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BAO CAO TAI CHINH
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NO1
Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BANG CAN DOI KE TOAN

Quy II ndm 2023

Méu s6: BOI-DN

Chi tiéu MA | e S6 cubi ky Sé diu ky
chi tieu | minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 198.772.289.643 227.869.350.472
I. Tién va cdc khoan twong duong tién 110 309.683.605 7.337.029.602
1. Tién 111 51 309.683.605 7.337.029.602
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Céc khoan dau tw tai chinh ngéin han 120 - .
1. Chimg khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia ching khodan kinh doanh 122 - -
3. PAu tu ndm gitr dén ngay d4o han 123 - -
I11. Céc khodn phai thu ngin han 130 67.635.314.274 79.786.345.992
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 2 56.265.378.797 67.969.410.001
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 3 13.469.998.084 13.500.521.584
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 < .
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung 134 < .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngéin han khac 136 : 416.477.014
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (2.100.062.607) (2.100.062.607)
8. Tai san thidu cho xir 1y 139 = :
IV. Hang ton kho 140 102.322.431.829 112.147.480.077
1. Hang ton kho 141 5.4 102.322.431.829 112.147.480.077
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V.Tai sin ngin han khic 150 28.504.859.935 28.598.494.801
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 64.141.328 7.274.731
2. Thué GTGT duogc khiu trir 152 27.480.430.664 27.803.189.240
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 960.287.943 788.030.830
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 v 4
B. TAI SAN DAI HAN 200 484.647.924.962 469.215.516.994
I. Cic khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - :
4. Phai thu n6i bo dai han 214 - =
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
11. Tai san cb dinh 220 71.020.507.045 74.060.519.267
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 71.020.507.045 74.060.519.267

- Nguyén gia 222 5.5 130.075.810.450 130.075.810.450

- Gi tri hao mon lity ké 223 (59.055.303.405) (56.015.291.183)
2. Tai san ¢6 dinh thug tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -

- Gi4 tri hao mon liiy ké 226 - -




Chi tiéu Ma | Ebuyer | o iy sé dAu ky
chi tiéu | minh

3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - -

- Gi4 tri hao mon liiy ké 229 - -
111. Bt dong san ddu tu 230 - -

- Nguyén gia 231 - -

- Gi4 tri hao mon liiy ké 232 - -
1V. Tai sin dé dang dai han 240 404.950.202.123 385.209.221.529
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 5.6 404.950.202.123 385.209.221.529
V. Piu tur tai chinh dai han 250 6.280.059.697 6.325.361.010
1. Déu tu vao cong ty con 251 - -
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - =
3. Pau tu g6p von vao don vi khac 253 5.7 10.000.000.000 10.000.000.000
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (3.719.940.303) (3.674.638.990)
5. Pau tu nim gitr dén ngay d4o han 255 - -
V1. Tai san dai han khac 260 2.397.156.097 3.620.415.188
1. Chi phi tra trude dai han 261 2.397.156.097 3.620.415.188
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - .
3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khéc 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 -
TONG CONG TAI SAN 270 683.420.214.605 697.084.867.466
NGUON VON
C. NQ PHAI TRA 300 255.467.698.544 269.968.536.599
I. No ngfn han 310 194.392.417.620 208.893.255.675
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.8 21.123.719.456 45.724.131.355
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 - -
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc 313 5.9 54.832.964 -
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 3.913.865.200 2.669.124.320
6. Phai tra ndi b ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - .
9. Phai tra ngén han khac 319 5.10 95.500.000.000 95.500.000.000
10. Vay va no ngén han 320 5.11 73.800.000.000 65.000.000.000
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng phuc lgi 322 - -
13. Quy binh 6n gi4 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha 324 -
II. No dai han 330 61.075.280.924 61.075.280.924
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trudce dai han 332 = -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra noi bd vé vén kinh doanh 334 - =
5. Phai tra ndi b dai han 335 A :
6. Doanh thu chura thue hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 5.10 30.774.529.600 30.774.529.600
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 511 30.300.751.324 30.300.751.324
9. Tréi phiéu chuyén dbi 339 - -
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Chi tiéu Ma | Thuyet] o cudiky Sé diu ky
chi tiéu | minh

10. C phiéu wu dai 340 - 2
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - :
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
D.VON CHU SO HU'U 400 427.952.516.061 427.116.330.867
1. Vén chii sé hiru 410 5.12 427.952.516.061 427.116.330.867
1. Vén g6p ciia chii ¢ hiru 411 421.745.200.000 421.745.200.000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 421.745.200.000 421.745.200.000

- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vbn c¢b phin 412 206.116.000 206.116.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac ctia chi s hitu 414 . -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh 1éch danh gié lai tai san 416 - "
7. Chénh 1éch ty gia hdi doai 417 - "
8. Quy dau tu phat trién 418 - -
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc von chi s& hitu 420 . .
11. Loi nhuin sau thué chwa phén phdi 421 5.13 6.001.200.061 5.165.014.867

- LNST chua phén phdi lily ké dén cubi ky trude 421a 5.165.014.867 5.165.014.867

- LNST chua phan phdi ky nay 421b 836.185.194 .
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422 - -
13. Loi ich c¢b dong khong kiém soat 429 - .
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 43] - -
2. Ngubdn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432 - .
TONG CONG NGUON VON 440 683.420.214.605 697.084.867.466
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI

Cum cong nghiép Céu Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

DN - BAO CAO KET QUA KINH DOANH

BAO CAO TAI CHINH

Quy II ndm 2023
Mau sé: B02-DN

Ma £ o s S6 liy ké tir S6 liy ké tir
Chi tiéu chi Tmh;lny:t nQ;; ::: ng;yt:;g'c diu nim dén cudi diu niam dén cudi

ticu quy ndy (nim nay) | quy nay (nim trudc)

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.14 17.840.662.016 21.631.330.911 37.766.278.649 46.088.318.183
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 0 o 0 -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy 10 17.840.662.016 21.631.330.911 37.766.278.649 46.088.318.183
4. Gia von hang ban 11 5.15 14.943.023.738 17.512.066.008 31.752.431.489 38.121.375.962
5. Lgi nhuén gip vé ban hang va cung cﬁp dich vu 20 2.897.638.278 4.119.264.903 6.013.847.160 7.966.942.221
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.16 1.253.265 10.295.740 4.085.143 26.192.172
7. Chi phi tai chinh 22 5.16 470.369.902 469.386.880 775.839.902 880.716.526
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 425.068.589 469.386.880 730.538.589 880.716.526
8. Phan 13i 15 trong cong ty lién doanh lién két 24 - . . .
9. Chi phi ban hang 25 - - - -
10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 5.17 2.193.322.265 2.874.861.853 4.000.980.685 5.456.388.608
11. Loi nhuin thuén tir hoat dong Kinh doanh 30 235.199.376 785.311.910 1.241.111.716 1.656.029.259
12. Thu nhép khéc 31 59.786.697 - 59.786.697 %
13. Chi phi khac 32 55.587.238 76.271.699 108.298.015 76.271.699
14. Loi nhudn khac 40 4.199.459 (76.271.699) (48.511.318) (76.271.699)
15. Téng loi nhuin ké toan trude thué 50 239.398.835 709.040.211 1.192.600.398 1.579.757.560
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.18 109.042.015 203.227.527 356.415.204 377.370.996
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - - -
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 130.356.820 505.812.684 836.185.194 1.202.386.564
18.1. Loi nhudn sau thué cia cOng ty me 61 - - - -
18.2. Loi nhudin sau thué ctia ¢é dong khong kiém soat 62 - - - -
19. Lai co ban trén ¢d phiéu(*) 70 . -
20. Lii suy giam trén cb phiéu 71 - -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum cong nghiép CAu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (GIAN TIEP)

Quy II nam 2023
Mau sé6: B04-DN

Mi < | Lily ké tir ddu ndm | Liiy ké tir ddu nim
O . |Thuyét P A z A
Chi tiéu chi minh dén cudi quy nay dén cudi quy nay

tiéu (ndm nay) (nim truéc)
I. Liru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhuan truéc thué 01 1.192.600.398 1.579.757.560
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va BPSPT 02 2.531.063.307 2.257.317.411
- Cac khoan du phong 03 45.301.313 2
- Lai, 16 CLTG hdi doai do danh gié lai cac khoan muc c6 gbc ngoai té¢ | 04 -
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (4.085.143) (26.192.172)
- Chi phi 13 vay 06 730.538.589 880.716.526
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhuén tir hoat dng kinh doanh truéc thay d6i von lwu dong | 08 4.495.418.464 4.691.599.325
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 12.450.117.977 (27.264.982.651)
- Tang, giam hang ton kho 10 9.825.048.248 (3.348.319.609)
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 (23.315.484.140) 23.417.438.760
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 1.166.392.494 1.128.204.187
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién l3i vay da tra 14 (206.943.589) (880.716.526)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (505.000.000) (140.807.192)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 3.909.549.454 (2.397.583.706)
I1. Liru chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va céc tai san dai han khéc 21 (19.740.980.594) (67.131.101.738)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac tai san dai han khéac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 z -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cOng cu no cua don vi khac 24 - -
5. Tién chi dau tu g6p vOn vao don vi khac 25 - -
6. Tien thu hoi dau tu gép von vao don vi khac 26 . -
7. Tién thu l4i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 27 4.085.143 26.192.172
Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng dau tur 30 (19.736.895.451) (67.104.909.566)
I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan von g6p ciia chu s& hitu 31 . 140.785.816.000
2. Tién tra lai v6n gbp cho cac chii s hiru, mua lai ¢6 phiéu clia o ]
doanh nghiép da phét hanh -
3. Tién thu tir di vay 33 23.800.000.000 46.640.428.604
4. Tién chi tra no goc vay 34 (15.000.000.000)|  (105.531.628.700)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 2 2
6. C6 tirc, loi nhuén da tra cho chii s¢ hiru 36 - .
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 8.800.000.000 81.894.615.904
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40) 50 (7.027.345.997) 12.392.122.632
Tién va tuong dwong tién dau ky 60 31 7.337.029.602 720.497.037
Anh huéng cia thay doi ty gia h6i doai quy doi ngoai té 61 m— -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | 5.1 W\ 13.112.619.669
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum CN Cau Gi4t, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hi Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH ‘ ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo
1.  THONG TIN DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thire s& hiru vén

Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi, (sau day goi tit 1a “Téng Cong ty”) 1a
Cong ty ¢b phin duoc thanh Idp va hoat dong theo Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh Céng ty cb phan sb
0700222689 ngay 27/11/2007, da dang ky thay dbi lan thir 13 vao ngay 14/09/2022 do S& K& hoach va Dau tu
Tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh cia Céng ty hién dat tai Cum Cong nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam.

Téng Cong ty Dau tr Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi tién than 1a Céng ty TNHH Thanh My
dugc thanh 14p ngay 26/03/2004 c6 sb von diéu 18 ban dau 1a 2.500.000.000 ddng véi céc nganh nghé chinh
nhu xdy dung cong trinh, dau tu bét dong san, khai théc, ché bién va mua ban vt liéu xdy dung...

Ngay 25 thang 01 nim 2010, Céng ty TNHH Thanh My chinh thirc déi tén thanh Tng Cong ty Déu tu
Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi theo gidy phép dang ky kinh doanh s6 0700222689 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Ha Nam cép véi sé vén diéu 1& 1a 58.900.000.000 ddng, danh diu mét budc thay d6i méi trong
tién trinh phaét trién cta Tong Cong ty.

Ngay 13/07/2010, Téng Cong ty niém yét lan dau tai S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) - Ma
cb phiéu: NHA.

Ngay 21/01/2021, Téng Céng ty chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chitng khodn Thanh phé Ho
Chi Minh (HSX) — M chimg khoan: NHA.

Trong qua trinh hoat dong va phat trién, Tbng cong ty di nhiéu 1an ting vén. Pén ngay 30/06/2023,
Vén diéu 18 thuc gép theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh ciia Cong ty 12 421.745.200.000 ddng, chia
thanh 42.174.520 ¢b phén v&i ménh gid 1a 10.000 ddng/cd phan.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gbm:
- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung: Dau tu x4y dung ha tAng cac khu cong nghiép, d6 thi va dén cu;

- Xay dung cong trinh khac khong phai nha nhu: cong trinh thé thao ngoai troi; Chia tach dat voi cai tao dat
(d&p, md rong dudng, co so ha ting cong...) (4299);

- Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé & (4101; 4102);
- Xay dung cong trinh dudng sht; X4y dung cong trinh dudng b (4211; 4212);

- Xay dung cong trinh dién dan dung; Xay dung céng trinh cép, thoat nuéc; Xay dung céng trinh vién
théng, thong tin lién lac; X4y dung cong trinh cong ich khac (4221; 4222; 4223; 4229);

- Xay dung cong trinh thity; X4y dung cong trinh khai khoang; Xay dung cong trinh ché bién, ché tao
(4291; 4292; 4293);

- Chuén bj mat bing; Lip dat hé théng x4y dung khac; Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat déng xay
dung chuyén dung khac (4312; 4329; 4330; 4390);

- Dich vu luu trt ngéin ngdy: Kinh doanh khéch san; Co s& luu tri khac; Cung cép dich vu an uéng theo
hop déng khong thudong xuyén voi khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu &n ubng khac (5629); Dich

vu phuc vu dod uéng (5630);

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué (6810);

et



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béio cdo tai chinh
Cum CN Cau Gidt, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va can diroe doc dong thoi voi Bao edo tai chinh kém theo

1.3 Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.
1.4.  Co ciu td chire quén ly va diéu hanh

Céc thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Kiérr} soat va Ban Téng Giam dbc ciia Tong Cong ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va dén ngay 14p Bdo cdo nay nhu sau:

Héi dong Quin tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Pang Van Lanh Thanh vién déc ldp Mién nhiém ngay 19/04/2023
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién

Ong Cu Pirc Ngoc Thanh vién

Ong Trin Ngoc Tuyén Thanh vién doc 14p B4 nhiém ngay 19/04/2023
Ong Nguyén bic Long Thanh vién B nhiém ngay 19/04/2023

Ban Kiém soit

Ong Nguyén Vin Nghia Truéng Ban
Ong Tran Thé Kién Thanh vién
Ba Dang Thi Thu Phuong Thanh vién

Ban Tong Giam dbc

Ong Nguy?én Dic Long Tdéng Giam dbc
Ong Nguyén Hoang Pao Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Pirc Kién Ph6 Tdng Giam déc

1.4. Nguoi dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap lut ciia Téng Céng ty 1a Ong Nguyén Pac Long.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bdo cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cac Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi vai Bao cdo tai chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Coso ldp Bdo cio tai chinh

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop véi céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé

ké toan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lru chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chdp nhan chung tai cac nudc

khac ngoai Viét Nam.
2.2 Ky ké toan

Nam tai chinh ctia Téng Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Téng Céng ty 4p dung Ché do ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/QD-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo trudng B Tai chinh.

Téng Céng ty da thuc hién cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chun muc
do Nha nuéc ban hanh. Bao c4o tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia timg chudn muc,

thong tu huéng dan thuc hién chuin muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la cac chinh sach ké toan chii yéu duoc Tong Cong ty 4p dung trong viéc 14p Béo cdo tai chinh:
4.1 Uéec tinh ké ton

Viéc l1dp Béo céo tai chinh tudn tha theo céc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét
Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam déc phai c6 nhitng udc tinh
va gia dinh anh huong dén s liéu béo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng no va tai san
tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

4.2  Tién va cac khoan twong duong tién

Tién mit va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan ky cuoc, ky quy, cac
khoan dau tu ngén han hozc cac khoan dau tu c6 kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén dbi thanh tién va it
¢6 rti ro lién quan dén viéc bién dong gié tri chuyén dbi cua cac khoan nay.
4.3  Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc phéan 4nh theo gia tri wéc tinh c6 thé thu héi sau khi trir di du phong cac
khoan phai thu khé doi. Du phong phai thu khé ddi dugc 1dp dua vao danh gia ciia Ban Tong giam déc vé cac
khoan ng khéng c6 kha nang thu hdi. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc tinh vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong nam.

4.4 Hang tdn kho

Hang tdn kho duoc xac dinh trén co s& gia thép hon giira gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt lidu truc tiép, chi phi lao dong trirc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang ton kho duoc
xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bing gia
ban wéc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phbi phat sinh.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Bio cdio tai chinh
Cum CN Céu Giét, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) i MAU B09 - DN
Cac Thuyet minh nay la mét bg phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

4.5  Taisan cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.
Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan b6 céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang théi san sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng théng dua trén thoi gian hitu dung
u6c tinh. Thoi gian khéu hao cu thé nhur sau:

Nam
Nha cira, vat kién triic 6-45
Méy moc thiét bi 8-10
Phuong tién vén tai 8-10
Thiét bi quan ly 8

4.6  Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban dé dang ciia Céng ty gom céc tai san 1a cac thiét bj dang trong qué trinh dau
tu mua sdm va ldp dat, chua dua vao sir dung, cac cong trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh x4y dung
chua duge nghiém thu va dua vao sir dung tai thoi diém khoéa s6 1ap Béo cdo tai chinh.

4.7  Céc khoan phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cdp v cac ddi tugng khic. No phai tra bao
gdm céc khoan phai trd nguoi ban, phai tra ndi bd va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia
vu phai thanh toan. Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi twong va ky han phai tra.

4.8  Vay va n¢ thué tai chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh duoc ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngén hang, cic
khé uéc va cac hop dong vay, no thué tai chinh. Cac khoan vay, n¢ thué tai chinh dugc theo déi theo timg ddi
tuong, ky han.

4.9  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tr xay dung hodc san xuét nhifng tai san cin mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao su dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam
théi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan.

4.10 Von gop cia chii sé hiru

Vén gép clia chii s& hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cia cac ¢ dong.

Thang du vén ¢b phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia c¢b phiéu khi
phat hanh I&n déu, phat hanh bd sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢b phiéu va tai
phét hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cd phan.

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi 12 sé loi nhuén (13i hodc 18) tir hoat dong cua doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ciia ky nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hoi t§ do thay déi chinh sach ké
toan va diéu chinh hdi té do sai s6t trong yéu ctia cac nam trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phéan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu 18 cua Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap luat va da duoc Dai hdi dong c¢b dong phé

duyét.

C4 tirc duoc ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béio cdo tai chinh
Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023
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Cdac Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.11 Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ctia Céng ty bao gém doanh thu ban cac san phim, hang hoa (chi tiét nhom hang hod san

phém thuc ban clia Cong ty), xdy lap, cung cap dich vu tur vén, thiét ké...

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cuia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhédn khi két qua cua giao dich dé dugc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong kY theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa s 1p bao cdo tai chinh giira
nién do cua ky do.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Déi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong (mg véi phé‘m cong viéc da hoan thanh do Cong ty tu
xac dinh vao ngay khoéa sb 1ap béo cdo tai chinh.

Déi vai cac hop déng xay dung quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khdi lugng thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén trong ing v6i phin cong viéc da hoan thanh duoc
khéch hang x4c nhédn va dugc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khdi luong x4y l4p, cac khoan thu bdi thudmng va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét v6i khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc ciia nhidu ky dugc phan bd vao doanh thu phii hop véi thoi gian cho
thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir céc khoan dau tu dai han dugc udc tinh va ghi nhin quyén nhan cac khoan I4i tir céc Cong ty
nhan déu tu duoc xéac lap.

Lai tién giri ngan hang dugc ghi nhdn dua trén thong bao hang ky cta ngéin hang, 13i cho vay duogc
¢ghi nhan trén co s thoi gian va 13i sudt thuc té timg ky.
4.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao cio két qua hoat dong kinh doanh 1a tdng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi 1ai vay, du phong diu tu
tai chinh.
4.13 Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gid tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sb thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac véi
loi nhuén thudn duoc trinh bay trén Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gbm cac khoan thu
nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cdc nam khac (bao g6m ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khéng bao gdm céc chi tidu khong chiu thué hodc khéng duoc khéu trir.

Thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh theo thué suat cé hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan 1a
20% tinh trén thu nhap chiu thué.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Bio cdo thi chinh
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Viéc x4c dinh thué thu nhdp cia Céng ty cin cif vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khac

Cac loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo luat
thué hién hanh tai Viét Nam.

4.14 Bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén ¢6 kha nang kiém soat hozc ¢6 anh huong dang ké dbi voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gém:

- Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hodc bi kiém sodt truc tiép hoic gian tiép thong qua mot
hozc nhiéu bén trung gian, hoic dudi quyén bi kiém soat chung véi Tong Cong ty gdm Cong ty me,
céc cong ty con cling Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc ddng kiém soat, cac céng
ty lién két.

- Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cic doanh nghiép Béo cao din dén c6 anh
hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, cdc nhan vién quan Iy chi chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viéc
lap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong cua Cong ty ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia
dinh cua céac c nhan nay.

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhan dugc néu trén nam truc tiép hoic gian tiép quyén biéu quyét hoic
ngudi d6 c6 thé c6 anh huéng dang ké t6i doanh nghiép.
Khi xem xét timg mdi quan hé cuia cic bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dwoc chu ¥ t6i,
khéng phai chi hinh thirc phép ly clia cac quan hé d6. Tt ca cac giao dich va s du véi cac bén lién quan dugc
Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Céu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bio ,c-éo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B09 - DN

Cac Thuyér minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoe doc déng thai véi Bao cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién guri ngén hang

Cong

5.2 PHAI THU KHACH HANG

Ban Quén ly Dy an Dau tu Xy dung Thi xa Duy Tién
Cong ty CP Dau tu Phat trién Thanh Dat

Céng ty TNHH HDT

Céc khach hang khac

Cong

53 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Cong ty TNHH Tép doan Thang méy Thiét bi Thang
Long

Cbng ty C6 phan Thuong mai va San xuit Hop Phat
Céng ty C6 phan Pau tu Xdy dung TVS

Cong ty C6 phén Tu vén Licogi

Coéng ty Co dién va PCCC Huy Hoang

Khach hang khac

Cong

5.4 HANG TON KHO

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
25.393.693 86.267.260
284.289.912 7.250.762.342
309.683.605 7.337.029.602
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
29.727.710.000 46.005.423.000
17.487.788.000 12.618.966.000
360.000.000 566.806.000
8.689.880.797 8.778.215.001
56.265.378.797 67.969.410.001
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
6.000.000.000 4.200.000.000
2.983.260.000 2.983.260.000

3.520.668.104

1.000.000.000
405.000.000
3.520.668.104

966.069.980 1.391.593.480
13.469.998.084 13.500.521.584
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Nguyén liéu, vét liéu

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang
- Cac céng trinh xdy dung
- Duw dn Khu dén cur Mgc Béc

Hang hoa

1.623.496.498
100.698.935.331
20.155.915.894
80.543.019.437

1.257.864.546
110.889.615.531
36.496.260.690
80.256.079.437

Cong

102.322.431.829

112.147.480.077
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI
Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bio cido tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo i chinh kém theo

5.5

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

vt ién g Méymoc, tigepj  PhUOnE IR Dung cy quin Iy Téng cing
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450
Tang trong ky - - - . -
Mua trong kp 2 % = - z
Giam trong ky - - > - -
Thanh Iy, nhigng bin - - - - -
Tai ngay 30/06/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450

GIA TR] HAO MON
LUY KE

Tai ngay 01/01/2023
Téng trong ky

Trich khdu hao

Tang khac

Giam trong ky

Thanh ly, nhuong bdn

Tai ngay 30/06/2023

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

29.003.165.313 11.138.669.609 15.463.460.983 409.995.278 56.015.291.183

1.686.687.270 1.017.681.856 218.961.276 116.681.820 3.040.012.222
1.686.687.270 1.017.681.856 218.961.276 116.681.820 3.040.012.222
30.689.852.583 12.156.351.465 15.682.422.259 526.677.098 59.055.303.405
59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267
57.551.377.559 11.317.139.148 1.377.849.255 774.141.083 71.020.507.045
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5.6 XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Dy an Piu tu Xay dung nha xuéng cho thué tai xa
Chau Giang, huyén Duy Tién.

Du 4n DPTXD Tuyén dudng nbi tir nit giao nga ba Hoa
Mac dén duong DHOS tai x3 Yén Béc va TT Hoa Mac
Du 4an Khéch san Hoa Mac

Dy 4n Pau tu xdy dung 05 tuyén dudng truc chinh
thudc QH chi tiét xdy dung ty 1€ 1/2000 khu vuc trung
tam d6 thi Duy Tién theo hinh thirc xdy dung - chuyén

41.030.225.455 38.799.087.672

171.609.191.382
163.226.564.194

162.313.616.920
155.464.514.859

24.511.862.433 24.160.092.433

giao
Du 4n Téan Ha 4.572.358.659 4.471.909.645
Cong 404.950.202.123 385.209.221.529
5.7 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty C6 phén Tan Cang - Pdng Van Ha Nam 10.000.000.000 10.000.000.000
Cong 10.000.000.000 10.000.000.000
5.8 PHAI TRA NGUOI BAN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Son Huyén 5.551.804.081 1.701.874.121
Céng ty C6 phan Co dién va Xay dung Quang Minh 3.304.784.937 3.896.792.437
Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Toan Phat 2.708.417.300 4.671.790.050
Céng ty TNHH Thanh Tuyén 1.646.964.333 647.759.333
g}?;tg ty TNHH Vén tai va Thuong mai Thanh Trung 1.269.113.980 3.332.816.380
Céng ty TNHH Thuong mai Ha Hiéu 1.009.327.928 636.135.028
Cong ty CP Péu tu Phét trién Thanh Dat - 7.499.554.440
Céng ty TNHH Ptc Lugng - 2.860.951.440
Céng ty TNHH Séng Chéu . 2.101.100.540
Céc nha cung cap khac 5.633.306.897 18.375.357.586
Cong 21.123.719.456 45.724.131.355
5.9 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Thué thu nhép c4 nhéan 54.832.964 -
Cong 54.832.964 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc Thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va can dwee doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh kem theo

510 PHAI TRA KHAC

Phii trd khéc ngin han

MAU B09 - DN

Tién dat coc cua cic ca nhan, t chirc dé dam bao ky
két va thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir

dung céc 16 dét tai DA KDC Méc Béc

Cac khoan phai tra, phai ndp khéc

Phai tra khac dai han

Tién gbp von lién danh thuc hién du én cia Cong ty C6
phan Déu tu Phat trién Thanh Dat theo hop dong so
01/HD - LD ngay 24 thang 08 ndm 2018 dé thuc hién

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
95.500.000.000 95.500.000.000

95.500.000.000

30.774.529.600

95.500.000.000

30.774.529.600

dén QL38 m&i theo hinh thic BT

Cong

511  VAY VA NQ THUE TAI CHiNH DAI HAN

Vay va n¢ thué tai chinh
ngin han

Vay ngén hang

Ngdn hang Néng nghiép
va Phat trién Nong thén
Viét Nam Chi nhdanh Thi
xd@ Duy Tién Ha Nam

Vay céc bén lién quan

Chii tich HDQT - Nguyén
Minh Hoan .

Céng ty CP Phat trién
Thanh My

Vay cé nhan

Vay va ng thué tai chinh
dai han

Vay ngén hang

Ngdn hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam Chi
nhdnh Ha Nam

NH TMCP Céng thuong
Viét Nam Chi nhanh Ha
Nam

! : ; 30.774.529.600 30.774.529.600
déu tu xdy dung tuyén dudng noi tir Nga ba Hoa Mac

126.274.529.600 126.274.529.600

01/01/2023 Tiing trong ky Gidm trong ky 30/06/2023

VND VND VND VND

65.000.000.000 23.800.000.000 (15.000.000.000) 73.800.000.000

20.000.000.000 - (15.000.000.000) 5.000.000.000

20.000.000.000 - (15.000.000.000) 5.000.000.000

25.000.000.000 10.000.000.000 - 35.000.000.000

25.000.000.000 - - 25.000.000.000

- 10.000.000.000 - 10.000.000.000

20.000.000.000 13.800.000.000 - 33.800.000.000

30.300.751.324 - - 30.300.751.324

30.300.751.324 - - 30.300.751.324

21.107.721.124 - - 21.107.721.124

9.193.030.200 - - 9.193.030.200

95.300.751.324 23.800.000.000 (15.000.000.000) 104.100.751.324
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao péo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) i
Cdc Thuyé'r minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cao tai chinh kém theo

512 VON CHU SO HUU

Chi tiéu

Ting

Giam

1. Vén chii s& hiru
1. Vén chu s hitu

MAU B09 - DN

01/01/2023 ; § 30/06/2023
trong ky trong ky
(VND) (VND) (VND) (VND)
427.116.330.867 - 836.185.194 427.952.516.061
421.745.200.000 - - 421.745.200.000
206.116.000 - - 206.116.000

2. Thang du vén cb phin

3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi

I1. Ngudn kinh phi va quy khac
1. Qu¥ khac thude vén chi s& hitu
2. Nguén vén dau tu xay dung co ban

Cong

Chi tiét vdn chii s¢ hiru

Tai thi diém 30/06/2023, tong s von Diéu 1¢ ciia Téng Cong ty 1a: 421.745.200.000 dong. Tinh hinh gép

von cu thé nhu sau:

5.165.014.867

- 836.185.194

6.001.200.061

427.116.330.867

- 836.185.194

427.952.516.061

Co céu sé hifu Trong doé Gia tri vbn thue
L £ E 2 B 5 : Cd phan Ccb ]Jhﬁll gop fai
Cd dong S0 ¢o phan | Ty 1€ (%) Gia tri (VND) FS i . 30/06/2023
pho théng wru dii (VND)

Nguyén Minh Hoan 10.089.400 | 23,92% | 100.894.000.000 | 10.089.400 - | 100.894.000.000
Cu Pirc Ngoc 62.500 0,15% 625.000.000 62.500 5 625.000.000
Tréin Ngoc Tuyén 41.500 0,10% 520.000.000 52.000 - 520.000.000
Nguyén Vin Hing 1.341.735 3,18% | 13.417.350.000 | 1.341.735 - | 13.417.350.000
Nguyén Déc Long 205.000 0,49% |  2.050.000.000 205.000 - | 2.050.000.000
Nguyén Hoang Pao 2.272.879 5,39% | 22.728.790.000 | 2.272.879 - | 22.728.790.000
Nguyén Pirc Kién 2.186.226 5,18% | 21.862.260.000 | 2.186.226 - | 21.862.260.000
Céc c¢b dong khac 25.975.280 | 61,59% | 259.752.800.000 | 25.964.780 - | 259.647.800.000
Cong 42.174.520 | 100,00% | 421.850.200.000 | 42.174.520 - | 421.745.200.000
Cb phiéu 30/06/2023 01/01/2023
CP CP
- $6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh 42.174.520 28.116.550
- S6 luong ¢b phiéu da dugc phat hanh va gop vén diy du 42.174.520 28.116.550
+ C4 phiéu thuong 42.174.520 28.116.550
+ C4 phiéu wu dai 2 3
- $6 lugng C6 phiéu da mua lai 2 5
+ C6 phiéu thudng . -
+ C4 phiéu wu dai . .
- 86 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh 42.174.520 28.116.550
+ Cb phiéu thuong 42.174.520 28.116.550

+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh :10.000d/C6 phiéu
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bio cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) \
Cdc Thuyet minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

5.13

5.14

5.15

5.16

PHAN PHOI LO1 NHUAN

Loi nhuin chwa phan phdi nim truwge chuyén sang
Téng loi nhudn truée thué phat sinh trong ky

Diéu chinh tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia cac

nam trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai njp

Loi nhuén sau thué

Phan phéi thu nhap

- Trich ldp quy dw phong tai chinh

- Trich Idp quy ddu tw phat trién san xudt

- Trich quy khen thuong phiic loi

Phdt hanh CP tra cé tirc

Tra c phiéu thuong cho cé dong hién hitu va CBCNV
Lgi nhuin chwa phan phéi

DOANH THU

Doanh thu tir hoat dong x4y dung
Doanh thu tir cung cép dich vu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gié von ciia hoat dong xay dung
Gié vén cua dich vy da cung cép

Cong

DOANH THU, CHI PHI TAI CHINH

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri, cho vay

Cong

Chi phi hoat djng tai chinh
L3i tién vay

Du phong tén thit dau tu
Cong

30/06/2023
VND

MAU B09 - DN

01/01/2023
VND

5.165.014.867
1.192.600.398
108.298.015
356.415.204

356.415.204
836.185.194

3.292.610.707
2.417.367.305
87.290.871
500.931.835

44.031.310

544.963.145
1.872.404.160

6.001.200.061 5.165.014.867
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
den 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

36.681.632.728
1.084.645.921

43.987.590.909
2.100.727.274

37.766.278.649 46.088.318.183
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
30.878.425.829 37.247.370.302
874.005.660 874.005.660

31.752.431.489

38.121.375.962

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
4.085.143 26.192.172
4.085.143 26.192.172
730.538.589 880.716.526
45.301.313 £
775.839.902 880.716.526
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béo cio tai chinh
Cum CN Céu Gidt, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cao tai chinh kém theo

5.17  CHI PHIi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 1.341.781.840 2.149.373.000
Chi phi vét liéu quan ly - 70.212.287
Chi phi db dung van phong 97.166.191 98.831.103
Chi phi khiu hao TSCD 381.570.618 465.370.328
Thué, phi va 1¢ phi 102.644.495 74.742.883
Chi phi du phong - -
Chi phi dich vu mua ngoai 944.045.420 1.436.279.797
Chi phi bing tién khéc 1.133.772.121 1.161.579.210
Cong 4.000.980.685 5.456.388.608
5.18  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

Tﬁng lgi nhufin ké toan truéc thué
Céc khoan diéu chinh loi nhuan dé xc dinh loi nhuan
chiu thué TNDN
Tong thu nhip chiu thué
- Didu chinh ting
- Diéu chinh giam
Trong do: + Thu nhép cua dich vu xay lép
+ Thu nhép cua dich vu kinh doanh BBS

1.192.600.398

1.192.600.398
108.298.015

1.188.515.255

1.579.757.560

1.579.757.560
86.940.871

1.553.565.388

+ Thu nhdp HPTC 1ai TG tiét kiém NH 4.085.143 26.192.172
Thué suét thén g thuong ctia dich vu xay lip 20% 20%
Thué suét cta dich vu kinh doanh BDS 20% 20%
Chi phi thué TNDN hoat déng xay lp 259.362.654 328.101.252
Chi phi thué TNDN hoat déng kinh doanh BPS - -
Chi phi thué TNDN HDDTC i tién giri 817.029 5.238.434
Thué TNDN
Thué TNDN truy thu theo QP cua cuc thué 96.235.521 44.031.310
Thué TNDN thye té phai np 356.415.204 377.370.996
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 836.185.194 1.202.386.564

i W e Rk

e

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Téng Céng ty cin cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thdi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc
vao két qua kiém tra cta co quan thué c6 thdm quyén.

519 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Cic Bén lién quan cia Cong ty bao gdm:

- Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich Hgi déng Quan tri

- Cong ty CP Pdu tu Phat ~ Ong Nguyén Minh Hoan - Chi tich Hoi déng Quén trj la ¢b dong 16n va thanh
trién Ha tang KCN Dong vién Hoi dong Quan tri cua Céng ty CP Dau tu Phat trién Ha tang Khu Cdng
Vin 3 nghiép Dong Vin 3.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Céu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

- Cong ty CP Tan Cang -  Tbdng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi 12 ¢d dong gop von.
Déng Van Ha Nam Ong Nguyén Minh Hoan - Chu tich Hoi ddng Quan trj 12 thanh vién Hoi dong
Quan trj ctia Coéng ty CP Téan Cang - Pong Vin Ha Nam.
- Cong ty CP Phat trién Ong Nvuyen Minh Hoan 1a Chii tich HDQT Céng ty ¢6 phén phit trién Thanh My.
Thanh My Ong Nﬂuyen Vian Hung 12 Thanh vién HPQT kiém Giam dbc Céng ty ¢ phén
phat trién Thanh M¥.

Giao dich chii yéu véi cac bén lién quan

Bén lid Nbi dun Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
e wrereE dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
- Cong ty CP Dau tu Phét trién Ha ting e
Khu Céng nghiép Déng Vin 3 Doanh thu xdy lap - 153.600.909
- Ong Nguyén Minh Hoan Tra gbc vay 5 10.000.000.000
- Ong Nguyén Minh Hoan L3i vay phai tra 768.630.137 914.657.534
- Cong ty CP Phat trién Thanh My Vay 10.000.000.000 -
S6 dw véi cac bén lién quan
Bén lién quan Noi dung 30/06/2023 01/01/2023
- Coéngty CP Tan Cang - Bong Van Ha  Phai thu khach 6.653.365.803 6.653.365.803
Nam hang
- Ong Nguyén Minh Hoan Vay ngén han 25.000.000.000 25.000.000.000
- Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay phai tra 3.156.324.200 2.387.694.063
- Cong ty CP Phat trién Thanh My Vay 10.000.000.000 -

520 CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Tdng Céng ty khong c6 khoan céng ng tiém tang ndo khac cin didu chinh hodc cong bé trén Bao cdo tai
chinh.

521 SUKIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Tbng Cong ty khéng c6 su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic nién do ké toan cin trinh bay trén
Bao cdo tai chinh.
522 SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sénh dugc l4y theo B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 cua
Téng Cong ty Dau tu phat trién Nha va P6 Thi Nam Ha Noi.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
i E c,//'f:3
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
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