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CO N G TY COPHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN

SAO MAI VIET

PHAN DAU #&ni BRI VA pii’is

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET TU VA PHAT &t o
Dia chi: A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Ddn, Phuong 1, Quan 4, TPHCM TE‘EINV%TO -
BAO CAO TAI CHINH T T
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 N
BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2023

CHI TIEU Ma sb [ Thuyét| bon vi: VND
L minh ~ S6 cudi ky S6 ddu nim
A-TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) | 100 | 456.847.633.339 || 122.806.459.965
L Tién va céic khodn twong duong tién 1 _|va | 46.750.123 2.722.861.238
1. Tién - NN | 46.750.123 2.722.861.238
2. Céc khoan tuong duong tién _ nz | 1 - -
11 Cic khodin dau tw tdi chinh ngin han 120 [V2a | - [ -
1. Chirng khoén kinh doanh 121 N 5 B 2
2. Dy phong giam gia chiing khoan kinh doaih 122 | - |
3. Pdu tu ndm gitr dén ngay dao han 3| 7_7 ) s .
IIL Céic khoan phai thu nginhan 130 82.461.661.209 112.294.207.033
1. Phai thu ngéin han cta khéch hang 131 [V3a | 770.000.000 300.000.000
2. Tra trude cho ngudi bdn ngin han 7 - 132 |V.da 77317355327 || ~71.964.157. 877 |
3. Phai thu ndi b ngan han 133 ' o 2 =
4. Phai thu theo tién do ke hoach hop ddng xdy dung 134 = -
5. Phai thu vé cho vay ngén han i 135 |V.5 - -
6. Phai thu ngén han khéc ' 136 |V.6 4.481.542.682 40.137.285.956
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 |V (107.236.800) (107.236.800)
8. Tai sn thiéu cho xir Iy ' 139 | - -
IV. Hang ton kho } | 140 |vs 364.634.338.615 18.119.258
1. Hang ton kho _ 141 || 364.634.338.615 ~18.119.258
2. Du phong glam gid hang tdn kho (%) | 149 . -
V. Tai sin ngan han khac - 150 | 9.704.883.392 7.771.272.436
1. Chi phi tra trude ngin han ' B 151 ~ 182.297.079 22.348.034
2. Thué gié tri gia tang duge khiu trr | 152 |Va4p 9.498.222.594 7.748.677.387
3. Thué va cdc khoan khac phai thu Nha Nude 153 |- 24.363.719 || 247.015
4. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh pha 154 - -
5. Tai san ngdn han khéc 155 &L -
B. TAI SAN DAT HAN (200=210+220+240+250+260) 200  38.319.364.397 368.016.270.247
I. Céc khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 |V.3b | - = -
2. Tra trwde cho ngudi bin dai han 212 |V.4db - -
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thude 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han o 1Pl i - -
5. Phai thu vé cho vay dai han b R - N -
6. Phdi thu dai han khac 216 i . -
7. Dy phong phal thu dai han kho doi(*)y 219 - -
IL Taisin ¢6 dinh - N i 2.959.742.176 3.052.234.120
1. Tai sin cd dinh hiiu hinh | 221 |vao | 2.959.742.176 3.052.234.120

- Nguyén gia 222 i 3.699.677.728 ||  3.699.677.728 |

- Gid trj hao mon liiy ké (%) 223 . (139331.552) ~ (647.443.608)
. Tal san c6 dinh thué tai chinh 224 - P

- Nguyén gia ) B 225 - -

- Gid trj hao mon liiy ké (¥) - | 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh v hinh - 27 | - -

- Nguyén gi4 - 228 | - -

- Gid tri hao mon lily ké (*) 229 1 - -




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Bdn, Phudng 1, Quén 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 _ B
BANG CAN 310)1 KE TOAN
Tai ngay 30/06/2023
CHI TIEU ) Ma s6 | Thuyét| Don vi: VND|
A minh | S8 cudi ky S$6 dAu nim o
IIL Bat dfng san diu tu 230 | , - -

- Nguyén gia 231 e -

- Gid trj hao mon liiy ké (*) 232 | - 2
IV. Taisin dé dang dai han 240 V.9 35.359.622.221 || 364.964.036.127 |
1. Chi phi sén xuét kinh doanh d&r dang 241 |V.9a - 11.445.586.487
2. Chi phi xay dl_mg co ban d& dang 242 [VI9b | 35.359.622.221 353.518.449.640
V. Céc khoan dau tw tai chinh dai han | 250 [vap | 2 2
1. Dau tu vao cdng ty con 251 3 . _;
2. Diu tu vao cong ty lign két, lién doanh B 252 : ) = =
3. Piu tu gép von vio don vi khéc 253 - -

4. Dy phong giam gla d4u tur tai chinh dai han (¥) 254 . - -

5. Pu tu nim giir dén ngay dao han B 255 2 - 5.

V1. Tai sdn dai han khac 260 - =

1. Chi phi tra trudc dai han N 261 N =,

2. Tai sén thué thu nhap hodn lai 262 i - -

3. Thiét bi, vt tu phu ting thay thé dai han 263 1w -

4. Tai san dai han khac 268 = 2 "
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 495.166.997.736 490.822.730.212

C. NQ PHAI TRA 300 331.262.506.149 328.718.587.343

I No ngén han 310 109.878.283.877 328.718.587.343

1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 |V.12a 385.101.284 940.332.417

2. Ngudi mua tré tién trude ngén han | 312 |V.3a | 58.445.160.000 f|  58.445.160.000

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 |V.14a 515.937.049 172.201.079

4. Phdi trd nguoi lao djng 314 1.492.520.005 864.343.031

5. Chi phi phai tra ngéin han 315 |V.15 - -

6. Phai trd ndi bd ngin han - 316 - -

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 o - -

8. Doanh thu chwa thyc hién ngéin han 318 | - -

9. Phai trd ngin han khac 319 |V.l6a 423.787.811 18.296.550.816

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 |vVa1 | 48.615.777.728 250.000.000.000

11. Du phong phai tra ngan han 321 T - -

12. Quy khen thudng, phic lgi - 322 - -

13. Quy binh 6n gia 323 . -

14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu chinh phu 324 - -

II Ny dai han 330 221.384.222.272 || -]

1. Phai trd ngudi ban dai han - 331 |V.a2b | - L -

2. Ngudi mua trd tién trude dai han B 332 |V.13b | - -

3. Chi phi phai tra dai han B | 333 - -

4. Phai trd ni b vé von kinh doanh B | 334 i - -

5. Phai trd ndi by dai han 335 i - -]

6. Doanh thu chua thyuc hién dai han 336 - -

7. Phai tra dai han khac ) 337 |V.16b | ] -

8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 221384222272 000 -

9. Tréi phiéu chuyén déi ' 339 1 - -

10. Cophiéu vu dai . 340 - -

11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 - -

12. Dy phong phéi trd ddi han 342 e - e

13. Quy phat trién khoa hoe va cong nghg 343 | - -

D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 | 163.904.491.587 || 162.104. 142369
1. Vbn chii sé hitu | 410 |var | 163.904.491.587 ||  162.104.142.869
1. Vén déu tu cita chi s hitu - 4l 156.176.320.000 || 156.176.320.000

= NOMN

VA V4



CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, Phudng 1, Quin 4, TPHCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 - B - I
BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2023
CHI TIEU Ma s6 | Thuyét| - Pon vi : VND|
I . | minh | S6 cudi ky S6 dau nim 8% 1
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 41la | 156.176.320.000 156.176.320.000
- C6 phiéu wu dai | 411b £ - %
2. Thiing dw vén cb phin 412 o 1.476.860.000 1.476.860.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 I o = |
4. Von khéc cia chu so hitu 414 - .
5. C6 phiéu quy (*) 415 m__ - =
6. Chénh 18ch danh gia lai tai san 416 ] - — -
7. Chénh 1&ch ty gid hdi dodi 17 | - L
8. Qug déu tw phat trién 418 94.830.030 94.830.030
9. Qu§ hé trg sip xép doanh nghidp 419 - -
10. Qu§ khégc thude von chu s& hitu 420 o - L
11. Loi nhuéin chua phan phdi ‘ 421 6.156.481.557 4.356.132.839 |
- LNST chua phéan phi liiy ké dén cudi ky truée 421a | 5.892.730.938 4.338.407.487
- LNST chua phén phoi ky nay 421b 263.750.619 17.725.352
12. Ngudn vén déu tr xéy dung co ban 422 - B -
II. Ngubn kinh phi v quy khéc 430 - -
1. Nguén kinh phi B 431 - -
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san ¢6 dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 495.166.997.736 490.822.730.212

LE HOANG SON
K¢ toan trwéng

hi Minh, ngay /() thang )t nam 2023

Tong Giam dbc
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
bia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Dén, Phudng 1, Quan 4, TPHCM

BAO CAO TA1 CHINH

Quy 2/2023 cia nidm tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2023

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

= SN )

Quy 2 nim 2023
Pon vj tinh: VND
3 . p Liiy ké tir dAu nim dén cuéﬁ
CHIi TIEU Mg Th'_' y;: . Quy quy nay
s0 | min
Quy 2/2023 | Quy 2/2022 Nim 2023 Niim 2022
1.Doanh thu bin hing va cung cip dich vy | 01 | VLI | 700.000.000 | . 1.200.000.000 8.752.000
2. Cac khodn gidm trir 02| VL2 N | . - ]
3.Doanh thu thuiin (10 = 01 - 02) 10| VL3 700.000.000 - 1.200.000.000 8.752.000
4. Gid von hang bén 11| VI4 | - - - 6.807.624
5. Lgi nhuén gdp vé bén hang va cung cip
dich vy 20 700.000.000 - | 1.200.000.000 1,944,376
(20=10-11) i o o B o
6. Doanh thu hoat dfng i chinh 21| VL5 271923 674.840 _386.659 |  1.377.923
7. Chi phi tai chinh 22| V16 A = o
-Trong do: Chi phi ldi vay 23 - - ] - A
8. Chi phi ban hang 25 . - - 2.978.467
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 357.255.694 | 131.454.740 622.128.141 194.032.859
; y TS ~ =
:lﬂo.a {_l,l(]n nhuin thuén tir hoat djng kinh 30 342.772.229 | (130.779.900)| 578.258.518 | (193.689.027)
11. Thu nhip khic 3| v | iy - | 0
12. Chi phi khic 32| VL7 13.083.955 | - 18.640.364
13. Loi nhufin khéc (40=31-32) 40 | (13.083.955) - | (18.640.364)
14. Téng lgi nhudn ké toan truée thué
: : .688.2 .779.900 559.618.154 193.689.027
(50=30+40) 50 329.688.274 "(130 779.900) ; ( )
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VLS 65.937.655 - 113.034.913
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 -
;) Lonknion San Shut TNDN (G0=80:51s | g 263.750.619 | (130.779.900) 446.583.241 | (193.689.027)
18. Lai co ban trén ¢b phiéu 70| VL9 17 (8) 29 (12)

LE HOANG SON
K¢ toan truémg

Téng Gidm dde
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CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vén Bon, Phudng 1, Quén 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH
‘Cho ném tai chinh Két thic ngay 31 théng 12 nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

CHI TIEU
Liwru chuyén tién tiv hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trivée thué

Piéu chinh cho cdc khodin:

Khau hao tai san ¢é dinh

Céc khoan du phong

Li, 18 chénh léch ty gia héi doai chua thyc hién
Lii, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi l4i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhuiin tiv hogt dpng kinh doanh
triwde thay doi von heu dong

Téang, giam cdc khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chirng khodn kinh doanh
Tién |&i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sém, xdy dung tai san cd dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢ dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cc cdng cu ng cua
don vi khac

Tién chi du tu, gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu, gop vén vao don vi khéc

Mi  Thuyét

s0

01

02
03
04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

22
23
24

25
26

minh

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Ky nay Ky truéc
559.618.154 (1.110.203.460)
92.491.944 184.983.888

(386.659)
4.000.000 -
655.723.439 (925.219.572)

(7.461.909.644)

(735.735.000)

(187.991.476.638)
(11.311.634)
64.420.655.227

190.510.123 (87.348.034)
(3.823.133)
(7.351.411.082) (124.598.523.784)

(15.325.086.692)

(33.600.147.919)



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quén 4, TPHCM
BAO CAO TAI CHINH

‘Cho nam tai chinh kél_th_{lc ngdy 31 thang 12 nim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tié[))
Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

Bon vi tinh: VND
Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh Ky nay Ky truée
7. Tién thu l4i cho vay, ¢o tic va lgi nhuan duogc chia 27 386.659 -
Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng diu ti 30 (15.324.700.033) (33.600.147.919)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bdo cio luu chuyén tién té (tiép theo)

-

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Ky nay Ky trude

IT1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan g6p vén cia

chii so hiru 31 -
2. Tién chitra gop vén cho céc chii s¢ hitu, mua lai

¢b phiéu cia doanh nghiép da phét hanh 32 - -
3. Tien thu tir di vay 33 20.000.000.000 268.000.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (108.000.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Cotlce, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 -

Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 40 20.000.000,000 160.000.000.000

Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (2.676.111.115) 1.801.328.297

Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.1 2.722.861.238 921.532.941

Anh huong cuia thay ddi ty gia hdi doi quy déi ol - -

Tién va twong dwong tién cubi ky 46.750.123 2.722.861.238

inh, ngay oiO thang O’]’nﬁm 2023

LE HOANG SON
K¢é todn trudng Tong Giam dbe

3= f~Ji
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phuong 01, Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2023
Quén 4, TP H6 Chi Minh

L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nim 2023

biic diem hoat dong ciia doanh nghiép

1 - 2 R A
1. Hinh thire sé hiru von

“ CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET dugc thanh 1ap theo Gidy phép thanh lap
Céng ty s6 223/GP ngay 02 thang 3 nam 1993 do Uy Ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh cAp. Cong ty hoat
déng theo Gidy chiig nhan dang ky kinh doanh sb 059051 cap ngay 05 thang 03 nam 1993, dang ky thay doi
lan thir 28 ngay 18 thang 05 nam 2022 do S& Ké hoach dau tu Thanh phé HO Chi Minh cép.

Tru s& chinh cia Cong ty tai S6 A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van 9611, phuong 01, Quédn 4,
TP H6 Chi Minh

Linh vye kinh doanh

Kinh doanh bat ddng san, xay dyng va dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dat thudc chu sé hitu, chi sir dung hodc di thué chi tiét: Kinh doanh

bat dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vu cac muyc dich kinh doanh (kiot, trung tam thuong mai).
Cho thué co so ha tang.

- Quang céo

Chi tiét: Dich vu quang cao thuong mai. Dich vy tiép thi.

- Dich vu luu trd ngan ngay

Chi tiét: Kinh doanh khéch san (khong hoat dong tai tru sd).

- Hoén thién cong trinh xay dyng
- Hoat dong xay dung chuyén dung khac
- Trong rirng, cham séc rimg va vom giong cdy l[am nghiép

Chi tiet: Trong rung

To chire gioi thi¢u va xiac tien thuong mai

Chi tiét To chire sy kién, hdi tro trién 1am, t6 chic gidi thiu va xic tién thuong mai (khéng thuc hién cac
hi¢u trng chay ,no khong st dung chat no, chat chay, hoa chat lam dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh
van nghg, su kién, phim anh)

- Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phéan vao dau
- Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat

Chi tiet: Trir dau gia tai san

- Hoat déng tu van quan ly
- Nghién ctru thi truong va tham do du luan

Chi tiét: trir dich vu tham do y kién cong chiing

- Hoat dong thiét ké chuyén dung

- Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai
- Xay dung nha dé &

- Xay dung nha khéng dé &

- Xay dung cong trinh duong sét

- Xay dyng cong trinh duong bd

- Phada

- Chuén bj mat bang

- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac

. Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong: 12 thang

)
5. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh cé Anh huéng deén bao cdo tai chinh:
6

. Céu tric doanh nghi¢p

AN TIazZd & = f 'O



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phuong 01,

Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023

I1.

IIL.

1V,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nam 2023

- Danh séach cdng ty con: Khong co

- Danh sch céc cong ty lién doanh, lién két: Khéng

- Danh séch cac don vi trye thuge khong c6 tu cach phap nhian hach toan phu thuge: Khong cé

1.
2.

1.

w

Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Ky ké toan nam : bat dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té siv dung trong ké toan : ddng Viét Nam (VND)

Chuén mure va ché do ké toan ap dung
Ché d¢ ké toan ap dung
Cong ty 4p dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam

2014 ciing nhu c4c thong tu huéng dan thyc hién chuan muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée ldp va trinh
bay Béo céo tai chinh.

. Tuyén bé vé viée tun thit Chuan mue ké toan va Ché dp ké toan

Ban Giam ddc dam bao da tudn thi yéu cau ciia chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
duge ban hanh theo Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac thong tu hudng
dan thuc hién chudn myc ké toan cia Bo Tai chinh trong vige lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

- r , A - -
Cic chinh sach ke toan ap dung

. Nguyén tic chuyén doi Bao cdo tai chinh 1ap bing ngoai té sang Pong Viét Nam

Khéng ap dung

. Cac loai ty gia hoi dodi ap dung trong ké toan : khong p dung

Nguyén tic xac dinh 1ai suét thye té dung dé chiét khiu dong tién : khong ap dung

A < . A - - <A + - > A
. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tien va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ¢ ky han va co ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac
khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong qua 3 thang ké
tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mot luong tién xéc dinh ciing nhu khéng ¢é nhiéu riti ro trong viée
chuyén dbi thanh tién.

A < A ’ - o A 1. ,
. Nguyén tac ke toan cac khoan dau tw tai chinh :

a. Chitng khoan kinh doanh:

Khéng ap dung

b. Cic khoin dAu tw nim giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tw nim giit dén ngay dao han bao gdm: céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han nim gitr dén
ngay d4o han véi myc dich thu ldi hang ky.

c. Pbi véi cac khoan cho vay:

Céc khoan cho vay duge ghi nhéan theo gia goc.

Dy phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay duge lap cin cir vao du kién mire ton thit c6 thé xay ra va
duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky

d. Pbi véi cac khoan diu tw vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhan ban dau theo gia ge, bao gdm
gid mua hoac khoan gop von cong cac chi phi lién quan trye tiép dén viée dau tu. Truong hop dau tu bang tai
san phi tién t¢, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhan theo gia tri hop 1y cia tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.
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C6 tire va loi nhudn cha cac ky trude khi khoan dau tu duoc mua duge hach toan giam gia tri cia chinh khoan
dau tu d6. CH tirc va lgi nhudn ciia céc ky sau khi khoan diu tu duge mua duge ghi nhén doanh thu tai chinh.
Truong hop nhan cd tirc bang cb phiéu thi chi theo doi sé lugng cb phiéu duge nhan trén thuyét minh Bao céo
tai chinh, khong ghi nhén tang gia trj khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh

Dy phong ton thit cho cac khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich lap khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 véi mire trich 14p bang chénh l1éch gitra von gop thye té ciia cac bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chii s¢ hitu thue ¢6 nhan véi ty ¢ gop vén clia Cong ty so
vai tong sb vin gop thue té clia cée bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Déi vai cac don vi duge
dau tu 1a doanh nghiép doc lap khong co cong ty con, cin cir dé nha dau tu trich 1ap dy phong tén that dau tu
vao don vi khac la Bao cdo tai chinh cta bén dugc dau tu do; Néu cée don vi duoc dau tu 1a ddi tuong lap Béao
cdo tai chinh hop nhét thi can ct dé xac dinh dy phong tén tht 1a Bao cdo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm so du phong ton that dau tu vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két duge trich 14p tai ngay
lap bao cao tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

d. Doi véi cac khoin diu tu vao cong cy vén ciia don vi khac:
Khéng ap dung
e. Céc phwong phap ké toan dbi véi cac giao dich khic lién quan dén dau tw tai chinh:
- Giao dich hoan dbi ¢6 phiéu : khong phat sinh
- Giao dich dau tu dudgi hinh thirc gép vén: khong phat sinh
- Giao dich dudi hinh thirc mua lai phan vén gop: khéng phat sinh
- Phuong phap ké toan dbi vai khoan ¢d tire duge chia bing ¢b phiéu: khong phat sinh

a

Nguyén tic ké toan ng phii thu :

Céc khoan ng phdi thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Vige phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duge thye hién
theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua - ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap vai Cong ty, bao gom ca céc khoan phai thu
vé tien ban hang xuat khau ty thac cho don vi khéc.

Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thuge khéng ¢é tu cach phap nhén hach toan phy
thude.

” Phai thu khac phan anh cc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.
Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho tirmg khoan ng phai thu khé doi can i vao tudi no qua han cia cac
khoan n¢ hoiic du kién mic tdn thit ¢6 thé X4y ra, cy thé nhu sau:
- Pbi v6i ng phai thu qua han thanh toan, trich lap du phong theo ty 1§
* 30% gia trj d6i voi khoan no phai thu qua han tir trén 6 théang dén duéi 1 nam.
* 50% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir trén 1 nam dén dudi 2 nam.
* 70% gia trj d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 2 ndm dén dudi 3 nam.
* 100% gia trj d6i véi khoan no phai thu qua han tir trén 3 nam.
- Déi voi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung kho ¢6 kha néng thu hoi: can cir vao dir kién mirc tdn that
dé lap du phong.

7. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho
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- Hang ton kho duoc tinh theo gi4 ghc. Truong hop gia tri thuan c6 thé thue hién dugce thap hon gia gbe thi phai
tinh theo gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang ton kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va
cée chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢ duoc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho duge hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén

Dy phong gidm gia hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam 14 sb chénh léch giiia gia goc cia hang ton
kho 16n hon gia tri thuan ¢ thé thye hién dugc ctia ching. Céng ty khong trich 1p du phong giam gia hang
tn kho.

. Nguyén tiic ghi nhin va khau hao TSCD, Tai sin cb dinh thué tai chinh, Bit djng san dau tw

a.  Nguyén tic ghi nhén va khiu hao Tai sian ¢d dinh hitu hinh va Tai sén ¢ dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gi4 tai san c6 dinh bao gdm toan
bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugce tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang
thai san sang sir dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh
néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san dé. Cac chi phi phat
sinh khong thoa man didu kién trén dugce ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khéu hao duge trich theo phuong phap duong thang. Ty 18 khau hao Tai san ¢é dinh hiru hinh, vé hinh duoc
ap dung theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do B Tai Chinh ban hanh.

b. Nguyén tic ghi nhan va khau hao Tai sén ¢b dinh thué tai chinh

Tai san c6 dinh thug tai chinh: Nguyén gi4 ciia tai san b dinh thué tai chinh duoc g ghi nhéan bang gia trj hop
clia tai san thué hogic 1a gid tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu (truong hop gid tri hop ly ca
hon gié tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué ti thiéu) cong v6i céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau,

lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Cong ty khong phat sinh cac nghiép vu lién quan dén tai san ¢ d‘mh
thué tai chinh.

WY

c.  Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao bt dong sin diu tw

Bit dong san dau tu duge ghi nhan theo gia géc. Trong qua trinh nim gii¥ chd ting gia hogic cho thué hoat
déng, bat déng san dau tu duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon liy ké va gié tri con lai.

Bit dong san dau tu duoe tinh trich khiu hao nhu tai san ¢ dinh ctia cong ty.

. Nguyén tic ké toan cac hop ddng hop tac kinh doanh: khong phét sinh

Nguyén tic ké toan thué thu nhap doanh nghiép hofin lai: khong phat sinh

Nguyén tic ké toan chi phi tra trwéc

Chi phi tra truée duge phan bd dan vao chi phi san xudt kinh doanh bao gdm: tién luong thang 13.

Chi phi tra tru6e duge phan bd dan theo phuong phap dwong thing va thoi gian phén bd duoc cin ¢l vao tinh
chét, mére do tirng loai chi phi dé phén bd hop ly.

Chi phi tra trude duge theo doi chi tiét theo ky han.

Nguyén tic ké toan no phai tra:

Vige phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac duge thuc hién theo
nguyén tac sau:

+ Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra khi
nhap khau thong qua nguoi nhan ty thac

+ Phai tra noi by phan anh cac khoan phai tra gitta don vi cap trén va don vi cép dudi true thude khéng co
tu cdch phap nhéan hach toan phuy thuge.
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+ Phai tra khéc phan anh céc khodn phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang hoa dich vu.

Céng ty khéng danh gia lai ng phai tra thoa man dinh nghia cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té.
Cong ty khong ghi nhén ng phdi tra thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Cdng ty khong lap du phong ng phai tra.

13. Nguyén tac ghi nhin vay va ng' phai tra thué tai chinh:
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo timg dbi twgng cho vay, timg khé uéce vay no
va ky han phai tra cha cic khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

14. Nguyén tiic ghi nhdn va vén héa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san xuit tai san do dang dugc tinh vao gia tri cua tai san do
(duge vdn hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Cong ty khéng phét sinh nghiép vu vn héa chi phi di vay.

15. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra
Cac khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung duoc uée tinh dé ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc & khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tac phil hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi do6 phat sinh, néu c6 chénh léch voi
s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi tuong (g voi phén chénh léch.

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cac khoan dy phong phai tra
- Nguyén tac ghi nhan dy phong phai tra:
Cac khoan du phong phai trd duge ghi nhan khi thoa man cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan sb
18 "Céc khoan dy phong, tai san va no tiém tang".

Phuong phap ghi nhan dy phong phai tra:

Cac khoan dy phong phai tra duoc lap thém (hodc hoan nhap) theo sé chénh léch 16n hon (hoidc nhd hon) giira
s0 dy phong phai tra phai lap nim nay so voi s6 du phong phai tra da 1ap nam trude chua sir dung dang ghi
trén s6 ké todn.

Cong ty khong phat sinh Dy phong phai tra

17. Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chua thuwe hién

Doanh thu chua thuc hién gdm s6 tién ctia khéch hang da tra trude cho mét hodc nhidu ky ke toan vé cho thué
tai san.

-

Doanh thu chua thyc hign duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hogic Doanh thu hoat
dong tai chinh theo so tién dugc xéc dinh phu hop véi timg ky ké toan.
Cong ty khong phat sinh Doanh thu chua thye hién

A < . A A 5 o ~
18. Nguyén tiac ghi nhan von chii s hiru :
a.

Nguyén tic ghi nhdn vén dau tw ciia chii sé hivu, thing dwvén cé ]Jhi}n, vén khic ciia chii s¢ hivu:

+ Vén dau tu cia chii so hivu: dwoce ghi nhéan theo s6 von thuc gop clia chi sé hitu;

+ Théng du v6n ¢b phan: duge ghi nhan theo s6 chénh 1&ch 16n hon (hodc nhd hon) giira gia thuc té phat
hanh va ménh gia c¢d phiéu & cac cong ty ¢ phan khi phat hanh ¢d phiéu lan dau, phat hanh bd sung hoic
tai phat hanh c6 phiéu quy;

+ Vén khac cta cht sé hitu: duge ghi theo gia tri con lai giira gia trj hop ly cia céc tai san ma cong ty duge
cac tb chire, ca nhan khéc tang, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ndp (néu co) lién quan dén céc tai
san dugce ting, biéu nay.
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Tai ¢ong ty chi phat sinh nghiép vy ghi nhan vén dau tu cta chi so hitu va thing du von ¢ phan
b.  Nguyén tic ghi nhin chénh lgch danh gid lgi tai san:
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu danh gia lai tai san.
c.  Nguyén tic ghi nhin cic khoin chénh léch ty gid hoi dodi:
Céc khoan chénh léch ty gia hbi doai phan 4nh trén Bang Can dbi ké toan 14 chénh léch ty gia hdi dodi phat
sinh hodc danh gia lai cudi ky cta cac khoan muc tién té ¢ gde ngoai t& (1ai hodc 16 ty gid) chia hoat dong dau
tu XDCB (giai doan trudce hoat dong, chira hoan thanh dau tu).
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu chénh 1éch ty gia
d.  Nguyén tic ghi nhéin lpi nhugn chwa phin phéi:
Loi nhuén sau thué chua phén phéi phan anh trén Bang Can doi ké toan la sb lgi nhuan (1ai hodc 1) tir cac
hoat dgng ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ciia nam nay vé cac khoan diéu chinh do ap
dung hoi t6 thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu ctia cdc nam trudc.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu :
. Doanh thu ban hang:

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién ghi nhan doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuén myc ké toan s6 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:
+ Phan 16n i ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hodc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua.
+ Cong ty khong con nam giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodic quyén kiém soat
hang hoa.
+ Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic chin.
+ Céng ty thu dugce hodc sé& thu duge loi ich kinh té tur giao dich ban hang.
+ Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ban hang dugc xéac dinh theo gia tri hop ly ctia cdc khoan tién da thu hodc s& thu dugc theo nguyéen
téc ké toan don tich. Céc khoan nhan trude ciia khach hang khong ghi nhan la doanh thu trong ky. Trudng hop
ban hang tra cham thi phén 1i tra cham duogc hodn lai ¢ khoan muc "Doanh thu chua thyc hién" va s& ghi
nhan vio doanh thu hoat dong tai chinh khi dén han thu duoc khoan tién 1ai nay.

b.  Doanh thu cung cdp dich vu:
Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi théa man céc diéu kién ghi nhan doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chuan myc ké toan s6 14 "Doanh thu va thu nhap khic" nhu:

+ Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin;

+ C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

+ Xac dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

+ Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6
Phén cong viée cung cdp dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phéap danh gia cong viée hoan
thanh.

c.  Doanh thu hogt djng tai chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao g&n doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢ tire, loi nhuan duoc
chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa mén déng thoi hai (2) diéu kién
sau:

+ C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich do;

+ Doanh thu duge xéac dinh tuong dbi chéc chin.

d.  Doanh thu hop dong xay dung:
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Phan c6ng viée hoan thanh ciia hop dong xay dung 1am co s xac dinh doanh thu duge xac dinh theo phuong
phap danh gia phan cong vige da hoan thanh/ hodc theo phuong phap ty 1€ phan tram (%) gitta khoi lugng xay
l&p da hoan thanh so véi tdng khdi lwgng xay lap phai hoan thanh cua hop dong.

Nguyén tic ké toan cac khodn giﬁm trir doanh thu
Cac khoan glam trir doanh thu bao gdm chiét khau, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cing ky
tiéu thy san pham, hang héa, dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh.
Truong hop san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir ky trude, dén ky nay méi phét sinh giam gia hang ban,
tra lai thi duoc ghi gidm theo nguyén téc :
+ Néu khoan giam gia, tra lai phét sinh trudc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Béo céo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Béo cdo tai chinh ky sau.

Nguyén tic ké toan gia vbn hang ban

Gia von ciia san pham, h?‘mg hoa, dich vy, bit dong san déu tu; gia thanh san xuat ctia san phdm xay lap (dbi
voi doanh nghtep xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, gia von con phan anh cac chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bét dong san diu tw nhu: Chi phi khau hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS dau
tu theo phuong thirc cho thué hoat dng (trudng hop phét sinh khong 16n); chi phi nhugng béan, thanh Iy BDS
dau tur.

Déi vai ph?m gia tri hang ton kho hao hut, mat mat, ké toén phai tinh ngay vao gia vn hang ban (sau khi trir
di cac khoan bdi thudong, néu cd).

Dbi vai chi phi nguyén vét liéu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi san xuat
chung ¢6 dinh khong phan bé vao gi4 tri san phim nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau
khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua duoc xéc dinh 14 tiéu thu.

Cac khoan thué nhép khau, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé moi tr uong da tmh vao gi4 tri hang mua, néu khi
xuit ban hang hoa ma cac khoan thué d6 duoc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang ban.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi hoiic cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céc khoan 16 do thay ddi ty gia hdi doai cia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t¢;
+ Du phong giam gia dau tu chimng khoan.
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s phét sinh trong ky, khong bi trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tiic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghi¢p
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa, cung cép
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cia cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhip doanh nghiép hoin lai:

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duge xéc dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué sudt thué
thu nhéap doanh nghi¢p trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugce xac dinh trén co s sb chénh léch tam thoi duoe khiu trir
s6 chénh l&ch tam thoi chiu thué va thué sudt thué thu nhép doanh nghi¢p.

b

Khéng bu trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hoan lai.

25. B4o cao bd phin
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pdn, phwdng 01, Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2023
Quén 4, TP Hd Chi Minh

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 2 nim 2023
B¢ phén theo linh vyc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut hoic
cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khéc vi cae bo phan kinh doanh khéc.

B6 phan theo khu vue dia ly 14 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung
cap san pham, dich vy trong pham vi mot méi truong kinh té cu thé va c6 i ro va loi ich kinh té khéc véi céc
bo phan kinh doanh trong cdc méi trudong kinh té khac.

Céng cu tai chinh
Can cir Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B6 Tai chinh, truée khi Chuén muc ké todn vé
cong cy tai chinh va cac van ban huéng dan duge ban hanh, Ban Téng Giam ddc Cong ty quyét dinh khong

trinh bay va thuyét minh vé& céng cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo c4o tai chinh ciia
Cong ty.

-14 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAT VIET Béo cio tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Bén, phudng 01, Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023
Quén 4, TP Hd Chi Minh

DPVT : VND
V. Théng tin bd sung cho cic khodn mue trinh bay trong Bang Cén dbi ké toin

1. Tién va ede khodn twong dwong tién : S6 cubi ky S6 dau ky
Tién mit tai quy (*) 2.348.227 38.730.457
Tién giti ngén hang (*+) 44.401.896 170.626.837
- Ngén hang TI"MCP Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank)- 14,058 523 48.385.986
Chi nhanh Sai Gon
- Ngﬁu hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Nam 28.078.980 119.812.677
Sai Gon
- Ngén hang TMCP Déu Tw Va Phat Trién Viét Nam - 2.264.393 2428 174
CN Tp.HCM
- Ngén hang khéc -
Tién dang chuyén - -
Tién giri ¢6 ky han
Tong 46.750.123 209.357.294

Ghi chii:
(*¥) 86 licu tién mit duwege trinh bay tai phan thuyét minh nay cdn cir véo sé quy tién mt va bién ban kiém ké
quyl tién mdit vao ngay 30/06/2023

(**) S6 dur tién givi ngan hang tai thoi didm 30/06/2023 phit hop giita sé k todn chi tiét ciia Cong ty véi s6
phu cde Ngdn hang giao dich.
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Bdo cao tai chinh
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phuing 01,

2. Phai thu ciia khach hang

a. Phii thu ciia khéch hang ngiin han

Cong ty TNHH Son Phit Quang

Cong ty TNHH TMDV Thién Quang Phat

Cong ty TNHH Hoang Gia An

- Céc khodn phai thu khéch hang khéc

b. Phai thu ctia khach hang dai han

¢. Phai thu ciia khich hang Ia cic bén lign quan

Cing

. Tra truweée cho ngwoi ban

a. Tra truéce cho ngwdi ban ngén han

Cong ty TNHH TMDV Asean House

Céng ty CP Déu tu va Phat trién Dy 4n Bét dong san Sao
Mai

Céng ty TNHH MTV Tu vén Tai chinh Shearnan va
Capital

Cong ty CP Quan Iy vén va tu vAn tai chinh Drumclife
Céc khoan tra trude cho ngudi ban khac

b. Tra trude cho ngwdi ban dai han

- Chi tiét cAc khoan tra trude cho ngudi ban chiém tir 10%
- Cac khoan tra trudc cho ngudi ban dai han khac

¢. T'ra trwde cho ngwoi ban Ia cac bén lién quan

- Cac khodn tra trudce cho ngudi ban dai han khac

Cong

« Thw

Sb cubi ky $6 dau ky

770.000.000 2.000.500.000

- 550.000.000

- 1.450.500.000
770.000.000 -

770.000.000 2.000.500.000

S6 cudi ky S6 dAu nam

T1.317.355.327 77.163.335.877

11.400.000.000

44.943.597.327

20.000.000.000

11.400.000.000

44.943.597.327

20.000.000.000
973.758.000 819.738.550
11.317.355.327 77.163.335.877




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bso cdo tii chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phudng 01, Quiin 4, TP Ho Chi Minh Cho k¥ ké toin két thiic ngay 30/06/2023

4. Phai thu khac Sé cudi ky S6 ddu ky
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngiin han 4.481.542.682 (107.236.800) 9.486.948.839 (107.236.800)
- Tam tng 702.064.235 686.591.409
-+ Nhén vién cong ty 7.000.000 268.369.431
+ Vi Thi Nhu Mai 487.182.794 418.221.978
+ Vii Thanh Thao 207.881.441 -
- Céc khoan chi hd
- Phai thu khac (*) 3.779.478.447 (107.236.800) 8.800.357.430 (107.236.800)
b. Dai han L .
Cong 4.481.542.682 (107.236.800) 9.486.948.839 (107.236.800)

(*) Chi tiét phai thu khéc

S6 cubi ky S6 ddu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
Thué TNCN phai thu lai
Vii Thi Nhu Mai
Céng ty CP Diu Tur va Phat Trién Du An BDS Sao Mai
Chi tam tng thi ao hoi déng quan tri, ban kiém soat
Phai thu khac
Cong 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
5. No xéu S6 cudi ky S6 diu nim
Giatri Giatricé thé thu Gia gbc Gia tri ¢6 thé thu Péi twong no
- Téng gid tri cac khoan phai thu, cho vay qua 107.236.800 - 107.236.800 - Yén Linh
han thanh toan
- Kha ning thu hdi ng phai thu qué han
Cong 107.236.800 - 107.236.800 -
ST
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAQ MAI VIET Biio cdo tai chinh
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/06/2023

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phudng 01, Quiin 4, TP Hé Chi Minh

Sé cudi Iy S6 dau ky

6. Hang tdn kho

Gid gb¢ Dw phong Gia goc Dy phong
- Hang dang di trén duong - =
- Nguyén liéu, vit liéu tdn kho - _
- Cong cu dung cu 5 .
- Chi phi san xuét kinh doanh do dang (*) 364.616.219.357 364.616.219.357
- Thanh phim : _
- Hang hoa 18.119.258 18.119.258
- Hang gdi ban - -
- Hang hoéa kho bao thué - _
Téng 364.634.338.615 - 364.634.338.615 .
Ghi chii:
Gid tri hang ton kho i dong, kém, mdt phdm chdt khong c6 kha néng tidu thu tai thoi diém cudi ky: khong cé
Gid tri hang t8n kho ding dé thé chdp, cdm cd bao dam cdc khodn ng phéi trd tai thoi diém cudi ky: Ihéng cé.
Ly do ddn dén viéc trich Igp thém hodic hoan nhdp dw phong giam gid hang 1én kho: do hang 167 mode
(*) Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang ngiin han tai ngay 31/03/2023 bao gom:
Noi dung S5 tién
Cong -
Tai séin dé’ dang dai han
Khoén muc S6 cudi ky $6 diu nim
Giagbe  Gid tri ¢6 Gia gbe  Gid tri ¢6 thé thu
a. Chi phi san xuit kinh doanh dé dang dai han
Phi ¢cong chung ho so dat 35.806.000 35.806.000
L& phi trude ba nha dit 61.346.250 61.346.250
Chi phi nhin chuyén nhuong quyén sur dung dét du an clia Cong ty TNHH MTV Du Lich Thuong Mai Kién Giang 11.348.434.237 11.348.434.237
11.445.586.487 11.445.586.487

Cong

b. Xiy dung co' bin dé dang
- Xdy dung co ban (*)
Céong

~ig=
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S6 cudi ky

S6 diu nim

353.518.449.640

353.518.449.640




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Viin Pén, phuwdng 01, Quin 4, TP Ho Chi Minh

(*) Chi tiét xy dung co ban dé dang

- Tién bdi thudng, h3 tro v tai dinh cur du 4n dfu tw, xéy dung Khu dan cu va biét thi cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh,
- Tidn bi thudng, h3 tro va tai dinh cu du 4n dAu tr, xdy dung Khu dan cu vi biét thi cao ¢ép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xd Ham Ninh,
- Tidn bdi thuong, hd tro vi tii dinh cur dur 4n déu tw, xdy dung Khu dan cur vi bidt thw cao cp Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh,
- Tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dyr 4n déu tu, xdy dung Khu dan cu va biét thu cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh,
- Tién st dung dit du an diu tu, xay dyng Khu dén cu va biét thu cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang

- Tién cham ndp tién sir dung dét du an dau tu, xdy dung Khu dan cu va biét thir cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén
- Lai vay ndp tién sit dung ddt & tién chdm nép du an ddu tu, xdy dung Khu dén cu va biét thy cao cp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi
Ham Ninh, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang

- Chi phi dAu tr du 4n déu t, xay dung Khu dan cur va biét thy cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phu Quéc, tinh
Kién Giang

- L& phi triréc ba nha dit

- Chi phi thi cong HP sé 1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022

- Chi phi thi céng HD s6 18/HDTCXD/VL-SM ngay 12/05/2022

- Chi phi thi cong HB sé 1010/HDTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022

Cong

9. Tai san khac
- Thué gia tri gia tang duwoc khiu trir
+ S8 thué GTGT @& nghi hoén
+ 86 thué GTGT dwoc khdu trir cua hang hod, dich vu
- Tai san ngin han khac
b. Dai han
Cdng

-19-
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86 cudi ky

A A -
So dau nim

15.315.156.878

1.866.647.163

18.181.818.180

35.363.622.221

86 cudi ky

65.855.603.911
500.000.000
4.206.586.745
1.116.000.000
96.294.557.672

29.951.767.452
21.356.180.829

64.723.957.944
1.174.533.350

40.509.259.262
27.830.002.475

353.518.449.640

$6 diu nam

9.498.222.594

9.498.222.594

7.748.677.387

7.748.677.387

9.498.222.594

7.748.677.387

Bio cio tai chinh
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2023



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phudng 01, Quin 4, TP Hé Chi Minh

B#o cao tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2023

10. Ting giam Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Chi tiéu

Nha cira, vit kién tric

M4y moc, thiét bi

Phwong tién vén tai

Dung cu quén Iy

Tai sén khac

Nguyén gia TSCD hiru hinh

8o dwr dau nam

3.699.677.728

3.699.677.728

- Mua trong nam

- Pau tu XDCB hoan thanh

- Téang khac

- Chuyén sang bat déng san dau tu

- Thanh ly, nhuong ban

- Giam khac

86 dw cudbi nim

3.699.677.728

3.699.677.728

Gia tri hao mon liy ké

S6 dw dau nim 647.443.608 - " - - 647.443.608

- Kh4u hao trong nam 92.491.944 - 02.491.944

- Tang khac -

- Chuyén sang bét ddng san dau tu -

- Thanh ly, nhugng bén . -

- Giam khac -

S du cudi nam 739.935.552 & s ) - 730.035.552

Gi4 tri con lai ciia TSCD hiru hinh

- Tai ngay diu nim 3.052.234.120 - - - - 3.052.234.120
2.959.742.176

- Tai ngay cudi ndim

2.959.742.176

Ghi chu:

- Gid tri con lai cudi nim cua TSCD hitu hinh dé dimg dé thé chdp, cdm ¢é dam béo cdc khoan vay :
- Nguyén gia TSCD cudi néim da khau hao hét nhung vén con sir dung :
- Nguyén gid TSCP cudi ndm cho thanh Iy : 0

- Cdc cam két vé viéc mua, bén TSCP hitu hinh ¢é gid tri [on trong tuong lai: khong

- Cdc thay déi khdc vé TSCD hitu hinh: khong

29
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pén, phudng 01, Quin 4, TP H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2023

11. Vay va ng thué tai chinh

tra no’

S6 cudi ky Trong Ky S6 ddu ky
Khodn muc Gia tri S6 ¢6 kha niang Tang Giam Gia tri S6 ¢6 kha nang

tra ng

48.615.777.728

48.615.777.728

48.615.777.728

a. Vay ngin han
b. Vay dai han 221.384.222.272 221.384.222.272 20.000.000.000 48.615.777.728 250.000.000.000 250.000.000.000
Cong 270.000.000.000 270.000.000.000 68.615.777.728 0 250.000.000.000 250.000.000.000

¢. Cac khoan no thué tai chinh : khéng co
d. S6 vay va no thué tai chinh qua han chua thanh toan : khéng c6
d. Thuyét minh chi tiét vé cac khoan vay va no thué tai chinh ddi véi cac bén lién quan :

(b) Chi tiét vay ngin han tai ngay 30/06/2023




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Van Pon, phuong 01, Quan 4, TP H6 Chi Minh

Bao cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023

)

Hop ddng vay sé BEN/22182 Ngay 12/05/2022
No gbc vay 600.000.000.000 ddng

Thoi han vay 48 thang, tinh tir ngay tiép theo cia ngay Bén Ngén hang giai ngan vbn vay dau tién

Toan b von vay s& dugc giai ngén qua 03 giai doan

Giai doan 1: No' gbc vay da gidi ngan lan 01 180.000.000.000  ddng
Lai suit vay 11.7% nam
12/05/2026

Ngay ddo han
Tra ooc va lai vén vay:
Toan bd vén gbe cho vay s& dugc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023

Toan bd 14i vay s& dugce tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng g obe dau tién vao ngay 10/06/2022
Giai doan 02: No géc vay da giai ngén 1an 02 30.000.000.000 ddng

11.7% nam
12/05/2026

Lai sudt vay
Ngay dao han
Tra gbe va lai vén vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& duge tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gbc dAu tién vao ngay 10/06/2023.
Toan bo 14i vay s& dugce tra dinh ky 1 thang/1in vao ngay 10. Ky trd no gbc dau tién vao ngay 10/06/2022
Giai doan 03: N¢ gbc vay da gidi ngan lan 03 10.000.000.000  ddng
13,70% nam
12/05/2026

Lai suét vay
Ngay ddo han

Tra gbc va lai von vay:
Toan bd vbn gbe cho vay s& duoc tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao 11gay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023.

Toan bd 131 vay s€ duoc tra dinh ky 1 thang/l4n vao ngay 10. Ky trd ng goc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 04: N¢r goc vay di gidi ngin lan 04 10.000.000.000  ddng
Lai sudt vay 13,70% nam
12/05/2026

Ngay ddo han

Tra Croc va lai von vay:
Toan bd vén gbe cho vay s& dugc tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gde dau tién vao ngay 10/06/2023.

Toan bo 13i vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra n¢ gbc dau tién vao ngay 10/11/2022
Giai doan 05: No gbc vay di giai ngin lan 05 10.000.000.000 ddng
Lai sudt vay 13,70% nam
Ngay dao han 12/05/2026
Tra gbc va 1ai von vay:
-9
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Riéng ky cubi cing tra 810.000.000 déng

Riéng ky cudi cing tra 810.000.000 ddng

Riéng ky cudi cing tra 810.000.000 dong



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Biéio ¢do i ehifnh
A3.4A12 Chung cw Tlge GoldView, 346 Bén Van Pon, phuong 01, Quin 4, T‘P H6 Chi Minh ’ Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2023
Toan bd vbn gbe cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/l4n vao ngay 10. Ky tra no gbe déu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi ciing tra 810.000.000 déng
Toan bo 1ai vay s& duge tra dinh ky 1 thang/Iin vao ngay 10. Ky trd ng gbc dau tién vao ngdy 10/12/2022
Giai doan 06: N¢ gbc vay da giai ngan lin 06 5.000.000.000 déng
13,70% nam
12/05/2026

Lai sudt vay
Ngay ddo han

Tra gbc va 1ai von vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& dugc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/lin vao noay 10. K¥ tra no gbc ddu tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ki cudi ciing tra 810.000.000 déng

Toan bd 141 vay s& duoc tra dinh ky 1 thang/I4n vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/11/2022
Giai doan 07: N¢ gbc vay da gidi ngén lin 07 5.000.000.000 ddng

13,70% nam
12/05/2026

Lai suét vay
Ngay dao han

Tra gbc va lai vbn vay:
Toan b vén gbe cho vay s& dugce tra lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lin vao noay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cing tra 810.000.000 déng

Toan bd 1di vay s€ dugce tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky trd ng gbc dau tién vao ngay 10/11/2022

Giai doan 08: N¢ gbe vay da giai ngin lin 08 9.000.000.000 ddng
Lai suét vay 14,40% ndm
12/05/2026

Ngay ddo han

Tra gbc va i vén vay:
Toan bd vén gbc cho vay s& duoc tra 1am 36 dot, dinh ky 1 thang/l4n vao ngay 10. Ky tra no gbc dau tién vao ngay 10/06/2023. Riéng ky cudi cing tra 250.000.000 déng

Toan bo 1ai vay s€ dugc trd dinh ky 1 thdngyldn vao ngay 10. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 10/06/2023

Giai doan 09: N¢ gbc vay di gidi ngin lin 09 11.000.000.000 déng
14,40% nam

Lai suét vay
12/05/2026

Ngay dao han

Tra gbc va lai vbn vay:
Toan bd vén gbe cho vay s& duoc trd lam 36 dot, dinh ky 1 thang/lan vao noay 10. Ky tra no gbe dau tién vao ngdy 10/06/2023. Riéng ky cudi ciing tra 305.555.575 ddng

Toan bd 13i vay s€ duoc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gbc diu tién vao ngay 10/06/2023

- 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Vin Don, phudng 01, Quin 4, TP Ho6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2023

12.

13.

Phai tra ngwoi bian
Khoan muc

a. Cic khodn phdi tra ngwoi bdn ngdn han

- Chi tiét cho ting dbi twong chiém tir 10% trd 1én trén tong phai tra

Cong ty CP May Diém Sai Gon

Coéng ty TNHH Truyén théng Nemo

- Phai tra cho cac déi tugng khac

b. Cic khodn phdi tra ngwoi bdn dai han
¢. 86 ng qud han chwa thanh todn

d. Phii trd nguwdi ban ngdn han la cdc bén lién quan

Cong
Negwoi mua tra tién trudc
Khodn muc

a. Newdi mua trd tién trude ngin han
- 6 khach hang tra trudc tién mua dét

- C4c dbi tuong ngudi mua tra trude ngin han khéc

b. Ngwdéi mua tra tién truéc dai han

c. Sé no gud han chwa thanh todn

b. Ngwoi mua trd tién trude ngan han la ciac bén lién quan

Cong

) cuéi’ky S6 diu ky
Giatri S0 c6 kha niing trd ng Gia tri S6 ¢6 kha ning tra ng
385.101.284 385.101.284 172.271.417 172.271.417
172971417 172.271.417 172.271.417 172271417
159.500.000 159.500.000 159.500.000 159.500.000
53.329.867 53.329.867 -
385.101.284 385.101.284 172.271.417 172.271.417

S6 cudi ky

S6 ddu nim

Gia tri

S6 ¢6 khi nang tria ng

Gid tri

S6 ¢6 khi nang tri ng

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000
58.445.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000

58.445.160.000

-4 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cr The GoldView, 346 Bén Van Dén,

phudng 01, Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bio cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2023

14,

Thue va cac khodn phai njp
. Phii nop

- Thué Gia trj gia ting

- Thué Tiéu thu dac biat

- Thué xuét, nhap khéu

- Thué Thu nhép doanh nghiép
- Thué thu nhép c4 nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét, tién thue dt

- Thué khac

Cong
b. Phii thu
- Thué Gia tri gia ting

- Thué Thu nhap doanh nghigp

Cong

S6 dau ky

S6 phaingp

S6 da thwe ndp S6 cudi ky

trong ky trong ky
143.831.781 65.937.655 209.769.436
172.201.079 133.966.534 - 306.167.613
316.032.860 199.904.189 - 515.937.049

A A o
S0 dau nam

S6 phaindp

S6 da thwe ndp S6 cudi ky

247.015

247.015

247.015

- 247.015




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén,
phudng 01, Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh
Cho ky ké todn két thuc ngay 30/06/2023

15.

16.

Chi phi phai tra

S6 cudi ky S6 diu ky

a. Ngin han

- Céac khoan trich trude khac
+ Chi phi 1di vay

b. Dai han

- Lai vay

- Céc khoan khac

Cong

Phai tra khac

So cuoi ky So dau nim

a. Ngin han

- Phai thu khac (s6 du c6)

- Tai sén thira che giai quyét

- Kinh phi c6ng doan

-Béo hiém x4 hi

- Bao hiém y t&

- Béo hiém thét nghiép

- Phai tra ¢6 phan hoa

- Nhén ky quy, ky cuge ngén han

- Cb tirc, 1oi nhudn phai tra

- Cac khodn phai tra, phai ndp khéc
+Tién ¢b tic phai tra

423.787.811 18.296.550.816

423.77187.811 18.296.550.816

Céng ty TNHH Dau Tu Phét Trién Téng Hop Nhén Nghia - Phai tra phai ndp khac

+ Vi Thi Nhu Mai - Nguoi ¢6 lién quan
+Phai tra phai np khéc

b. Dai han

- Nhén ky quy, ky cugce dai han (¥)

- Céc khodn phai tra, phai ndp khac

c. 86 ng qud han chia thanh todn

423.787.811 18.296.550.816

Tong

423.787.811 18.296.550.816

Ghi chu:
(*) Nhdn ky quy ciia nhdn vién thu cude.

-~ G} 1e~is
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Biao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Cho ky ké toan két thice ngay 30/06/2023

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, phudng 01, Quin 4, TP Hb Chi Minh

17. Von chi sé hiru
17.1 Bang dbi chiéu bién djng ctia von chii s6 hitu

Chi tiéu Cac khodn muc thude von chi s& hitu
Vén gép ciia chii Thz_”u}g dl‘l‘ vén Co phiéu quy Loi nhuén sau thué | Quy diu tw phat Téng cong
so hiru cb phin chwa phin phéi trién
S6 dw diu nim trudc 156.176.320.000 - (2.233.060.000) 5.448.803.036 94.830.030 159.486.893.066
- Tang vén nam trude 1.476.860.000 2.233.060.000 3.709.920.000
- Lol nhuén nam trudce 17.533.263 17.533.263
- Tang khéc nam trude =
- Giam vbn nam trudc -
- L3 nam trudc -
- Phan phéi loi nhuén nam trudc - E
- Giam khéc nam truée .
S6é dw cudi nim trude 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.466.336.299 94.830.030 163.214.346.329
S6 dw ddu nam nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.466.336.299 94.830.030 163.214.346.329
- Tang von nam nay = - -
- Loi nhuén ndm nay - -
- Tang khac nam nay -
- Giam v6n nam nay s
_ L3 nam nay (1.127.928.812) (1.127928.812)
- Phin phéi loi nhudn nam nay -
- Giam khdc ndm nay -
Sé duw cudi nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 4.338.407.487 94.830.030 162.086.417.517
o7,

[T L I S I ey /'




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pbn, phuing
01, Quén 4, TP Hd Chi Minh

Bio cio tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023

Y4 A r > 5 o 3 . Aeyon A zA -
17.2 Chi tiét von gop cita chit sé hivu Sb cudi ky So dau nam
- Von gdp ciia cdng ty me
- Von gdp cta cac doi tugng khac

156.176.320.000 156.176.320.000

Cong 156.176.320.000 156.176.320.000
17.3 Cdc giao dich vé vén véi cde chii sé hivu vi phan phéi cé tive, chia lgi nhugn
Ky nay Ky truée

- Vén ddu tu ctia chii s& hitu
+Vén gop diu nam
+Vén gop ting trong ky
+Vbn gop giam trong ky
+Vén gop cudi ky

- Cé tirc 1oi nhuén di chia

17.4 C8 phiéu

SH lugng ¢ phiéu ding ky luu hanh

S6 lugng cb phiéu d ban ra cong chiing

+ C6 phiéu phd thong

+ C6 phiéu wu dai (loai dige phan logi 1dvén chii s¢
hitu)

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

+ C6 phiéu phd thong

+ C6 phiéu wu dai (logi dwge phén logi la von chit s¢
hitu)

86 lugng cb phiéu quy béan ra

+ C6 phiéu phé théng

+Cé phiéu wu dai (logi dwoc phan logi I& von chit s¢
hitu)

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phd thong

+ Cé phiéu wu ddi (loi duoe phan logi Icvén chii s¢
hitu)

* Ménh gi c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cd phidu

17.5 Cb tike

- C tire da cong bd sau ngy két thic ky ké toan nim:
+ Cb tirc da cong b trén cb phiéu pho thong

+ C6 thic dd cong b trén ¢d phiéu wu dai

- Cé titc clia ¢d phiéu wu dai luy ké chua dwoc ghi nhan

17.6 Cdc quy ciia doanh nghiép:
- Quy dau tu phat trién
- Qu¥ khac thude vén chi s& hitu

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

S0 cudi ky

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

S0 dau nim

15.617.632
15.617.632
15.617.632

15.617.632
15.617.632

Ky nay

15.617.632
15.617.632
15.617.632

15.617.632
15.617.632

Ky truwée

S0 cudi ky

S0 dau nim

94.830.030

- 94.830.030

VWA s



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Pén, phudng 01, Quén 4,
TP Hé Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2023

VI. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong B#o co két qua hoat djng kinh doanh
PVT : VND

1. Tong doanh thu bén hang va cung cép dich vy Ky nay

a)

b)

Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang héa khdc
Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu dich vu tu vén
Doanh thu hop dbng xay dyng

- Doanh thu ciia hgp dong xdy dung duge ghi nhén trong ky
- Téng doanh thu | ity ké ciia hop dong xdy dun g dugc ghi nhdn

dén thoi diém Idgp Bdo cdo tai chinh
Tong

As 0 o n
Doanh thu doi véi cac bén lién quan

Cac khoan giam trir doanh thu
+ Chiét khiu thuong mai

Ky trwée

700.000.000
700.000.000

500.000.000
500.000.000

700.000.000

500.000.0600

Ky nay

Ky trude

Ky nay

Ky trwoe

+ Giam gia hang ban
+ Hang ban bj tra lai

Téng

3. Gia von hang ban

- Gia vbn cia hang hoa da ban

- Gi4 von ctia thanh phim da ban
+ Gid von hop déng xdy dung

- Gia vén cua dich vu da cung cép
+ Gid vén thu cudc
+ Gid vén tw van thiét ké

- Du phong giam gia hang ton kho

T — =~

e \ood

Téng

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh Ky nay Ky truwde

- Lai tién giri, tién cho vay
- Ldi ban cac khoan dau tu
- Doanh thu hoat dong tai chinh khac 27.923 358.736

Tong 27.923 358.736

5. Chi phi tai chinh Ky nay Ky trudc

- Lai tién vay
- Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh va ton thét du tu -
- Hoan nhap dy phong ton thit dau tu -

Tong

6. Thu nhép khac Ky nay Ky trudc

- Thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh
- Cac khoan khac

Tong

7. Chi phi khac Ky nay Ky truéc




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Pon, phuong 01, Quéin 4,
TP Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023

10.

11.

- Gid tri con lai TSCD va chi phi thanh Iy, nhuong ban TSCD
- Céc khoan bi phat

- Cac khoan khac

Tfjng

Chi phi ban hang va chi phi quéan 1y doanh nghiép
a. Cdc khodn chi phi qudin Iy doanh nghigp phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhan vién quan ly
+ Chi phi thué nha
+ Chi phi khdu hao
+ Chi phi dich vy mua ngoai
+ Céc khodn chi phi khic

b. Cdac khodn chi phi ban hang phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhén vién ban hang

+ Céc khodn chi phi khac

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu tb
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac béng tién

Tf‘mg

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi€n hanh

Lgi nhuéin ké toan truée thué

Cac khoan diéu chinh ting

Tang tién phat vi pham hanh chinh

dong kinh doanh ¢dng véi chi phi l4i vay, chi phi khau hao trong
Céc khoan diéu chinh giam

Lgi nhudn tinh thué

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu
thué nim hién hanh

+ Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tir két qua kinh doanh
+ Giam 30% thué TNDN theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP ngay
27/10/2021.
- Picu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép chia cac nim
trwéde vao chi phi thué thu nhip hién hanh nim nay
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Li co ban trén ¢b phiéu

Loi nhén ké todn sau thué TNDN

Loi nhuéin phén bd cho ¢b déng sé hitu CP phd thong

Qu§ khen thudng, phic 1gi trich tir loi nhuén sau thué

S6 lugng CP phé théng dang luu hanh binh quén trong nam
Lai co' ban trén ¢b phiéu

Ky nay Ky truéce
357.255.694 264.872.447
46.245.972 46.245.972
202.776.044 118.821.329
108.233.678 99.805.146
Ky nay Ky trude

Ky nay Ky trude

Ky nay Ky trudc
17.903.911 17.903.911
17.903.911 17.903.911
15.617.632 15.617.632

17 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Biao cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Véan Ddn, phudng 01, Quan 4, Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023
TP Hd Chi Minh
12. Lai suy giAm trén ¢d phiéu Ky nay Ky truée
Loi nhuén phan bd cho ¢ déng s& hitu CP phé thong 17.903.911 17.903.911

Quy khen thudng, phic loi trich tir loi nhuén sau thué

S6 lugng CP phé théng du kién phat hanh thém - -
S6 lugng CP phd thong dang luu hanh binh quén trong néam 15.617.632 15.617.632
Lai suy gidm trén c6 phiéu 1 1

VII. Théng tin b6 sung cho c4c khoan muc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién ¢
1. Cic giao dich khong bang tién anh hwéng dén bao cdo luu chuvéu tien té trong twong lai

Trong quy 2 nam 2023, Cong ty Cb Phén Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét khong phat sinh céc giao dich khong

bang tién anh huéng dén bio céo luu chuyén tién 1& va céc khoan tidn do doanh nghiép nim giit nhung khéng duoc
st dung.

2. Cic khoan tién do doanh nghi¢p nim gii nhwng khéng dwge siv dung : khong phat sinh

3. So tién di vay thuye thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé uée thong thuong : - VND

_21 .
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2023
phudng 01, Quén 4, TP Hb Chi Minh

VIIL Nhitng thong tin khac
1. Nhitng khoan ng tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Khong phat sinh
2. Nhitng sy kign phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim
Khong c6 sy kién trong yéu niao xdy ra sau ngay lap Bdo cdo tai chinh doi héi duoc didu chinh hay cong bd t

3. Thong tin vé cic bén lién quan
a. Cdc giao dich chii yeu doi véi cdc bén cé lién quan:

Cic bén lién quan Quan hé Giaodjch S6 tién
Ba Vii Thi Nhu Mai Téng Gidm déc ~ |Tam tng 418.221.978

b. Cic khodan ng phdi thu, phai tri tgi ngay 30/06/2023 véi cdc béncd lién quan:

Cic bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu S6 du cong ng
Ba Vil Thi Nhu Mai Téng Giam ddc Tam tmg 418.221.978
. Thu nhdp ciia Hpi dong Quan tri va Ban Téng Gidm dic K¥ nay Ky trude
Thu nhdp ctia cic thanh vién chi chét trong niim 347.238.000 347.238.000

4. Théng tin v¢ hoat djng lién tuc
Tai ngdy 30 thang 6 nam 2023,Céng ty khong cé cac khoan ng ngin han vuot qua tai san luu dong, hoic
18 1ty k& lam 4m vén cht s¢ hitu 1am anh hudng dén kha niing hoat dong lién tuc ctia Cong ty trong 12

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap trén co sé Cong ty vin sé tiép tuc hoat ddng trong vong 12 thing

ké tiép.
TP.HS Chi
Ngudi lap bitu K& toan trudng
LE HOANG SON LE HOANG SON THI NHU MAI

CONG TY Sk Eass:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN SAO MAI VIET Poc 14p — Ty do — Hanh phtic

A3, 4A12 Chung cu The gold view, xR0

346 Bén Van Dén, P1, Q4, TP.HCM

sé: L0 /CV-SMV TP.HCM, ngay Jothang0§ nam 2023

Viv: Gidi trinh vé bién dong KQKD Quy 2/2023

So véi Quy 2/2022

KINH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOQI

L. GIOI THIEU VE TO CHU'C CONG BO THONG TIN
Coéng ty: Cong ty C6 Phin Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét
Ma chimg khoan: UNI
Dia chi try sé chinh: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, P1, Q4, TPHCM

IL. NOI DUNG CONG BO THONG TIN

Cin ctrtheo Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bd Tai chinh, Cong Ty C Phan Pau Tu
Va Phat Trién Sao Mai Viét giai trinh chénh léch trudce va sau kiém toan nhu sau:

Chi tiéu Quy 2/2023 Quy 2/2022 % Bién dong
Doanh thu 700.000.000 0 100%
Loi nhugn sau thué TNDN 263.750.619 -130.779.900 302%

Nguyén nhén:

e Doanh thu trong Quy 2/2023 ting 100% so va&i Quy 2/2022 do céng ty dd co cung cép céc dich vu
tu van vi thé Loi nhuén ctia Quy 2/2023 so v6i Quy cling ky ndm trude da ting 302%

e Trén ddy 14 nhitng giai trinh ctia Cong Ty CH Phin Dau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét vé loi nhuan
thay doi ctia bao cdo tai chinh qui 2/2023 so véi cliing ky nim 2022

Tran trong kinh chao.

Noi nhdn:

- Nhetrén
- Luu

CONG TY  c8prinbaouvapman
TRIEN SAO MAI VIET

CO PHAN  2\&0 5eton
-DAU TU VA $ILE¥A PHAT TRIEN SAO MAI
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