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CONG TY cO PHAN GO AN CI./oNG

BAo cAo rAr cHiNH HCyp NHAr ouf rr NAM 2023

NgI DUNG

Th0ng tin v€ doanh nghiQp

Bao c5o cua Ban Tonq Gi6m D6c

Bdng cdn O6i ta toan hop nhdt lMiu s6 B Ola - DN/HN)

86o c6o k6t que hoat dong kinh doanh hop nn6t (ttrtAu s6 A 02a - DN/HN)

86o cao luu chuy6n ti6n t6 hop nfr5t lttrt5u sti B O3a - DN/HN)

Thuyet minh bdro c5o tdi chlnh hop nhAt (lt/au s6 B Oga - DN/HN)

TRANG

1

2

5

7

8

I

I



CONG TY CO PHAN GO AN CI,/oNG

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GiSy chung nh6n
Oing k1i Doanh nghi6p So 3700748131 ngay 20 thang 9 ndm 2006.

Griy chung nhdn Ddng ky Doanh ngniep dau rien s6 370074813'1
ngay 20 thang 9 ndm 2006 vd cdc Gidy chung nhan Dang ky Doanh
nghi6p sia d6i sau do duoc cAp boi Sd Ke hoach vA DAu tu Tinh
Binh Duong. Gi5y chung nhAn Ddng kf Doanh nghiOp moi nhat so
3700748131 ngdy 18 th6ng 4 ndm 2023.

H6i d6ng Qui n tri Chtl tich
Ph6 chi tich
Thanh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n d6c lAp
Thanh vi6n d6c lAp

Ban T6ng Gi6m al6c Ba Vo Thi Ngoc Anh
Ong L6 Thanh Phong
Bdr Nguydn Thi Hdo
Bd NguySn Thi Kim Thoa
BA NguySn Thi Duy€n
Ong Ng6 TAn Tri
Bd Thi6u Thi Ngoc Di6m

Bd TrAn Thi Ngsc Tu6
Ba lran lhr l(rm l\nh
B2r Nguy6n Thi Thiy Trang
Bd Mai Thi Phuong Thdo

Ban Ki6m so6t

Ong LO Duc Nghia
Ong Masao Kamibayashiyama
Ong Nguy6n Minh TuAn
Ong L6 Thanh Phong
Bd Nguy6n Thl DiQu Phuong
Ong Nguy6n Thanh Quy6n
Ong Phan Qu6c C6ng

Ong L6 Ouc Nghia
Ba Vd Thi Ngoc Anh

T6ng Giim d6c
Hno I onq Ljram ooc
Ph6 T6ng GiSm d6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
Phd T6ng Gi5m d6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
K6 to6n trudng

Trudng ban
Thdnh vi6n (d6n ngdy 25rc412023)
Thanh vien (tu ngay 2610412023)
Thinh vi6n

Chrl tich HOi d6ng Quin tri
I ong Gram doc

,

I

;
--

Ngwcri clai di6n
theo phSp ludt

Tru s& chlnh Th&a dAt so ogt, to bdn d6 s6 5, Euong Df 7478
Khu ph6 Phuoc Hii, Phuong Thdi Hda,
Thirnh ph5 TAn Uydn, Tinh Binh Duong, Vi6t Nam



CONG TY cO PHAN GO AN cI.PoNG

TRACH NHIEM cOA BAN TONG GIAM DOc c6NG TY
DOr vor eAo cAo rar cniNn Hqe ruHAr

Ban T6ng Gi6m D6ccia C6ng ty C6 phAn G6 An Cuong ("C6ng ty") chiu trdch nhi6m tAp bdo
c5o tdi chinh hop nhAt cria C6ng ty vd cdc c6ng ty con (gqi chung ld "TAp dodn") the hiOn trung
thu,c vd hqp l1i tinh hinh tdi chinh hcrp nhAt cia TAp dodn tai ngay 30 th5ng 6 ndm 2On,ket
qui hoat dong kinh doanh hop nhSt ve tinh hlnh luu chuyen ti6n tQ hop nhAt cho euli ll ndm
2023 kdl thric cirng ngiy n6u tr6n. Trong vi6c lAp b6o c6o tdi chinh hqp nh5t ndry, Bin T6ng
Gi6m D6c duqc y6u cAu phdi:

. Chon lua cdc chinh sdch k6 to6n phi hop vd 6p dung m6t cAch nhAt qudn;

. Thrlc hi6n c6c xet do5n vd u6c tinh mOt cdch hop l1i vd th0n trqng; vd

. Lap bao cdo tdi chinh hcrp nhAt tr6n co sd TAp dodn hoat d6ng li6n tuc tru khi gid dinh Tap
dodn hoat tl6ng li6n tuc ld kh6ng phar hop.

Ban T6ng Gi6m.E6c cOa C6ng ty. chi_u tr6ch nhiQm bio ddm rdng cdc s6 sdch k€ to6n d0ng
din dE duoc thiet lap vd duylri dB th6 hi6n tlnh hinh tdi chinh cia TAp dodn voi d6 chinh xdc
hqp l), tai moi thdi di6m vd dA lam co sd lAp b5o c6o tiri chinh hop nhrit tuan thi theo che d6
k6 toSn duoc trinh bey d Thuy6t minh 2 crla b5o c6o tdi chinh hqp nh6t. Ban T6ng Giaim E6c
cia C6ng ty c0ng chiu 1r6ch nhi6m d6i voi viec bdo vO cdc tdi sin crla T6p dodn vd thuc hi6n
cec bi6n phdp hqp lf de ngdn ngua vd ph5t hi6n cac gian lin hodc nhim t5n.

T6ng Gi6m d6c cia Cdng ty.riy quy6n cho Tro l1i Chr) tich Hgi ddng Quin tri d6 ph6 duy6t vd
k1i b5o cdo tdi chinh hqp nh5t cho Quli ll ndm 2023 theo Thu Uy quyen ngdy 28 thang 6 ndm
2023.

PHE CHUAN BAo cAo rAt cHiNH HEp NHAr

Theo Cl6y, chfng t6i ph6 chu6n b5o c6o tdri chinh hop nh6t dinh kem tir trang 3 d6n trang 48.
B5o cao tdi chinh hop nhAt ndry phdn anh trung thuc vd hop lli tinh hinh tiri chinh cia TAp doAn
tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2023, c0ng nhu k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nh5t va tinh hlnh
lu'u chuyen ti6n t€ hqp nhAt cho Qu!, ll nem 2023 kA th0c cirng ngey neu tr6n phir hop vdi cdrc
ChuAn muc Ke to6n Viet Nam, ChO d6 Ke toen Doanh nghi6p ViQt Nam v2r c6c quy dinh phdp
If c6 li6n quan d6n vi6c 16p vd trinh bdy beo c6o tdi chlnh hop nh5t.

Trq 19 Chi Tich HOi d6ng qudn tri
Chir ki dlioc iy quydn
Tinh Binh Duong, nuoc CHXHCN Viet Nam
Ngay 26 th6ng 7 ndm 2023
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CONG TY cO PHAN G6 AN cI./oNG

BANG cAN D6r KE roAN HoP NHAI

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

TAI SAN DAI HAN

Khoin phii thu dai han
Phii thu vd cho vay dai han
Phdi thu dai han khac

lar san co drnh
Tdi sdn c6 ciinh hr-ru hlnh

Ng uyOn gia
Gia tri khau hao l0y k6

lar san co drnh vo htnh
Nguy6n gld
Gie tri khau hao l[y k0

Tii sdn dd dang dai han
Chi phi xay dung co ban dd dang

Oiu tu tiri chinh dai han
Deu tu vao 66rg ty 'ien doanh. . en het
Oau tu gop von vao don vi khac
Dau tu nam giu d6n ngey dao han

Tai san dai han khac
Chi phi tra kuoc dai han
T?r san thue thu nhap hoan lai

TONG TAI SAN

Mdu s6 a o1a - DN/HN

Tai ngiy
ME

SO

100

Thuy6t
min h

4(a)

5
6

1 1(a)
7 (a)

8

9

30.6.2 02 3

VND

3 -7 4't .324.001 .4't0

60.971.360.491
51.971 360 491
I 000 000 000

1 .297.000.000.000
1 .297.000.000.000

960.145.773.085
714.741.O12.310

38 556.689.461
30.505.283.031

226.792 647.192
(47 .293 878 489)

844.019.580

1 .397_327.869.955
1.430.084 055.290

(32.756. 1 85.335)

25.478.997.879
23 470.067.066

1 .978.013.887
430 916.926

1 .496.482.295.880

360.440.908.598
256.547.547.280
103.893.361 318

405 .027 .7 44 .846
393.172.364.420

1.040.626.869.616
(647 454 505 196)

1 1.855 380 426
32.826 067 346

(20.970.686.920)

7.673.222.178
7.673.222.178

525.080.434.733
405.880.434.733
119.200.000.000

198.259.985.525
191 081.926.140

7 178 059 385

31.12.2022
VND

3.839.450.781 .144

387 .855 .7 41 .942
70.855.741.942

317.000 000.000

1 .049.000.000.000
1049.000.000.000

888.079.373.885
654.268.2A4.929

42 996.923.973
2.050.000.000

219.865.694.487
(31 .764.224.435)

662.774.931

1 .466.857.166.709
1 .491.571 .074.416

(24 .7 1 3 .907 .7 07 )

47.658.498.608
44.987.623.366

I,JJJ,JJ I OdZ
'1.337.543 560

1.627 .7 56.234.720

366.943.654.159

366.943.654. 159

439 .123 .243 .902
425.861.523.672

1.026.347.861.999
(600.486.338.327)

13 261.720.230
32.568.567.346

(19.306.847.116)

4.590.174.133
4.590.174.133

615.831.200.000
401.631 200 000
1 1 9.200.000.000
95.000.000.000

201.267 .962.526
191 .951.361 .477

9 316 601 049

110 Ti6n vi c6c khoin tucrng ducrng tidn
111 Tlen
'12 Cac khodn tvong duo,ng rien

120 D6u tu tiri.chinh ngin han
123 Dau tu nem gio ddn ngdy d5o han

',t30 C6c khoan phai thu ngin han
131 Phai thu ngdn han cia khach hang
lr32 fre rruoc c.ro nguoi ban ngSn han
135 Pnai thu var cho vay rgin han
136 Phir thu nqen han khdc
137 Du phong phdi thu ngdn han kho doi
139 Tai san thieu cho xil ly

140 Hang t6n kho
141 Hing t6n kho
149 Du phong g dnr grd ^ang to- <ho

150 Tari sin ngin han kh6c
151 Chi phitrd truoc ngen han
152 Thue Gla ki Gia tang ("GTGT") ducyc khAu tru
153 Thue va c6c khodn khac phdi thu Nha nuoc

10(a)
16(a)
16(a)

200

210
215
?16

220
221
222

227
228

240
a /')

2s0
252
253
255

260
261
262

270

1 1(b)
7(b)

12(a)

12(b)

13

4(b)
4(b)
4(a)

1 1(b)
23

5.237.80 6.297.290 5.467.207.015.864

Cec thuyet minh tu trang 8 d6n trang 48 la mot phAn c6u thanh bao cao tai chinh hqp nhAt ndy.
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BANG cAN D6I
(tiiip theo)

KE TOAN HgP NHAT

NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngin han
Phii tri nguoi b6n ngin hqn

Nguoi mua trd tiOn truoc ngin han
Thu6 vd cdc kho6n phdi 1op Nha nuoc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trA ngSn han
Doanh thu chua thL/c hi€n ngin han
Phii tri ngan han khdc
Vay ng5n hqn
Quy khen thudng, phLlc loi

330 No ddi han
336 Doanh thu chua thLrc hien dai han
342 Du phong phai tra dal han

4OO V6N CHO SO HUU

410 V6n chrl s& hou
411 V6n g6p cria ch0 sd hCru

41 1a - C6 phieu pho thOng c6 quyen bieu
quyet

412 Thang du v6n c6 phan
415 C6 phi6u qu!
418 QuV dAu tu phat tri6n
421 Loi nhuan sau thue ("LNST")

chua phan ph6i

421a - LNST chua phen ph6i ny ke cia
cAc nem tu'c

- L|YS t CnUa pnan pnat cua nam nay
Loi ich c6 dong khong ki6m soat

44O TONG NGUON V6N

c6NG TY cO PHAN GO AN cuoNc

Trin Anh TuAn
Nguoi lip

Mdu s6 B 01a - DN/HN

Tai nqay

19

21

20

MA

SO

310
311

J IJ

314

318
319
320
322

24, 25

Thi6u Thi Ngoc Di6m
K6 to6n trudng

30.6.2023
VND

1.231 .203.829.111

1.220.222.030.715
214.027 .435.351
1 92.830.909.950
58.527.959.805
14.780.253.366
24.711.061.640

1380.344.631
8 581 988.211

622.006.032.903
83.376.044.8'18

10.981.798.396
1 .318.735.400
9.663.062.996

4.006.602.468.179

4.006.602.468.179
1.358.461 .220.000

1 .358.461 .220.040
1 .41 9.298.588.703

(653.230.147 )

45.171.953.287

1.174 525.4A6.336

1 .029.677.330.766
144.848.075.574

9.798.530.000

31.12.2022
VND

1.554.989.64s.974

1.542-319.419.O92
347 .514.345.447
160.976.991.093
122.055.076.239
23.034.215.s77
30.570.918.651

1.630.344.632
3.798.017.175

813.722.672.711
39.016.837.567

12.67 0.226.882
t.ooJ vu/ / t:l

1 0.786.319.167

3.91 2.217.369.890

3.91 2.217.369.890
1 .358.46'1.220.000

1 .358.461 .220.000
'1.41 9.298.588.703

(653.23O.147)
5.38 7.266

1 .1 3 5.105.404.068

519.524 114 733

61 5.581.289.335

Thuyi5t
min h

14

15

16(b)
17

18

),)

IJ

25
25

25

421 b
4?9

A^hl^--- /1,&

Trq l! Chr] tich H6i ddng Qudn tr!
ChO kli duoc riy quy6n
Ngriy 26 lh1ngT nem 2023

Cec thuyet minh tu trang 8 d6n trang 48 la m6t phbn cau th.]nh beo ceo tai chinh hqp nhAt nay.
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CONG TY C6 PHAN GO AN CUONG

BAo cAo Luu cHUyEN flEN rE Hop NHAr

tvtAu s5 s o3a - DN/HN

Ky 6 thang kilt th[c
. ngiy 30 thiing 6 ndm

Thuyet 2023 2022
minh VND VND

ME
so

(Theo phuong ph6p gian tiiip)

01

02

04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

Tr3n Anh TuSn
Ngucri lap

21

22
23
24
25

30

31

34
36
40

50

60
61

70

Lr..pu cHUyEN T|EN Tr.r,HoAT DoNG K|NH DoANH
Lqi nhuan k6 to6n trucrc thu6
Di6u chinh cho cac khoan:

Kh6u hao tdi san c6 dinh ('TSCE")
Trich lap du phong
L6 chonh l6ch tl| gr.a h6i doiii_do dAnh gie lai
cac khodn muc tion tO c6 gdc ngoaite

L5i tu hoat ddng dau tu
Chi phi lai vay

Lc/i nhuan tar ho?t dong kinh doanh tru6c
nhiPng thay d6i v6n luu dgng

(TAng)/ giem cac khoan phai thu
Giam/ (leng) hang t6n kho
Gidm c6c khoin phdi trd
Gi6m/ (teng) chi phi tre trudc
TiCn lei vay da tre
Thu6 TNDN de n6p
Ti6n chi ktr6c tu hoat dong kinh doanh

Lrpu chuyen ti6n thuan tr.p hoet al6ng kinh doanh

LI.PU CHUYEN TIEN TU HOAT OONG OAU TU
Ti6n chi d6 mua s5m, xay du,ng TSCD va cac tai san

.dai han khdc
Tien thu tu thanh lli. nhuong ban TSCD
Tien chi cho vay. nam gru d6n ngey d6o han
Ti6n thu h6i cho vay, n5m gi0 d6n ngay dao han
TiOn chi dau tu g6p v6n vdo don vi khdc
Ti6n thu lai cho vay. lai 1i6n gii

Luu chuyon tien thuan tar ho?t d6ng dau tu

Lt,U CHUYEN TIEN TU HOAT OONG TAI CHiNH
Tien thu tu phat hanh c6 phi6u, nh6n v6n gop cia

ch0 sd hDu va tdng v6n c6ng ty con
Tien thu ti'vay ngan han
TiOn chi tra no g6c vay ngdn han
Co tuc, loi nhuan da tre cho ch0 so hi u

Luu chuydn ti6n thuan ti.p ho?t atong tai chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong k!,

Tidn va cac khodn tucrng duong tidn ddu k!,
Anh huong cda thay d6i ti gia h6i doei quy d6i ngoai te

Tidn vi c6c khoan tuong ttrpong ti6n cu5i ky

180.762.386.807

35 53.016.456.190
22.448 .67 5.51 1

172.883.698
(71.170.778.O27)

26.106.927.200

2,1 
,1.336.551.379

(44 .837 .358 .622)
61 .487 .O19j26

(106.386.745.758)
22.386.S91.637

(26.106.927.200)
(102.149.684.239)

(16.602.300.030)
(872.453.7071

(22.965.854.228)
1.720.663.636

(542.000.000.000)
389.050.000.000
(2.400.000.000)
32.518.369.112

(144.076.821.480)

9.800.000.000
1 .046.264.063.369

(1 .237 .982.922.386)

(181.918.8s9.017)

340.793.528.860

56.255.230.018
1.859.726.722

(286.947.881)
(80.595.591 .538)

15.053.386.426

333.079.332.607
3.159.585.955

(150.215.418.325)
(17 .2O8.806.672)

(1.531.804.630)
( 1 5.053.386.426)
(49.649.203.01 B)

(7.608.374.959)
94.971.924.532

(1.652.766.284)

(605.600.000.000)
678.600.000.000

(126.631 .200.000)
35.980.04'l.413

('t 9.303.924.87,1)

43.748.200.000
1.305.449.222.376

(1 .135.761.029.780)
(315.314.058.500)
(101 .877.665.904)

(326.868.1 34.204)

387 .455.741.942
19241.2471

(26.209.666.243)

99.169.609.256
(58 .215 .272\

72.901.727.741

n'try
Thieu Th! Ngoc Di6m
K6 todn trudng

Thanh Ting
'rq lV Chd tich HQi cl6ng Quin tri

Chu ky duoc riy quy0n
Ngdy 26 thdng 7 ndm 2023

C6c thuydt minh tLr trang 8 d6n trang 48 Id m6t phAn c5u thdnh bao cdo tai chinh hqp nhAt nay.



CONG TY CO PHAN GO AN CI'PONG
Miu s6 e o9a - DN/HN

THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH HOP NHAT
CHO QUY II NAM 2023

1 DAc D|EM HoAr sONc coa rAP DoAN

Cdng ty C6 phAn G6 An Cuong ("C6ng ty") l) mdt c6ng ty cd phAn duoc th2rnh lAp tai
nuoc CHXHCN Viet Nam theo Giiy chung nhin Ddng k! Doanh ngni6p diu tidn s5
3700748131 do Sd Ke hoach v2r DAu tu Tinh Blnh Duonq c5p nqdy 20 thdnq 9 nim 2006
vd GiSy chung nhan Ddng ky Doanh nghidp duoc didu c-ninfr tari gAn nfrat n-gay t e th,ung
4 ndm 2023.

Chrl sd huu cria C6ng ty bao gdm C6ng ty TNHH DAu Tu NC Vi0t Nam, Whitlam Holding
Pte. Ltd., Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd. vd c6c ca nhAn, t6 chuc khic. Chi ti6t vO
von gop duoc trinh bdy d Thuydt minh 24.

Hoat dQng chlnh crla TAp dodn ld sdn xuAt vd bu6n b6n hd.ng 96 gia dung, 96 cong
nghi6p, vdn c6ng nghi6p, hang trang tri n6i thAt, thiet bi nha b6p vd cac sdn phSm khac
tu 96; cdc dich vu gia c6ng lip ddt.

Chu ky sin xu5t kinh doanh th6ng thuong cira C6ng ty v2r cac c6ng ty con (goi chung ld
"TAp dodn") lA trong vdng 12 thdng.

Tai ngdy 30 th6ng 6 olm 2023, TAp dodn c6 3 c6ng ty con truc tidp, 1 c6ng ty con gian
ti€p vd 1 cdng ty li6n k6t ( tai.ngdy 31 th6ng 12 nit.m 2022..Tip dodn c6 3 c6ng ty con
truc ti6p, 1 c6ng ty con gi6n tiep va 1 c6ng ty lien k60. Chi tiet nhu sau:

J

,(

{

v

TAn Dia di6m

l- Cong ty con

C6ng ty TNHH Thdnh ph6

l/alloca ViCt Nam H6 Chi
Iilinh

Cong ty TNHH San Tinh Binh
xu6t G6 nn Cudng Duong

C0ng ty TNHH An Tinh Tay
Khang IVIDF Ninh

Cong ty TNHH Thenh ph6

Aconcept Hd chi
ViCt Nam (.) [Iinh

ll- C6ng ty lien k6t

uong ry uo pnan llnn Long
Thdng Lqi An
Homes

30.6.2023 31.12.2022
Hoat dong finn 

-OrGn 
OrGn oi,!r., -lrG"-orva"

doanh chinh s& huu quyilt s& h&u bi6u quy6t

fkt %t l%) \%)

Kinh doanh c6c 100 100 100 100

thi6t bi nha b6p
cta hang
Malloca

s6n xu5t vd 1oo 1oo 1oo 1oo

bu6n ban c6c
sin phdm tr)

s5

sdn xudt va 51 51 51 51

bu6n ben cac
sdn ph6m tu
v6n

Kinh doanh d6 100 100 100 100
dung, sdn
pham noithat

Kinh doanh bat 30 30 30 30

dong san va
phat ki6n cac
dq an dan cu
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1 DAc DIEM HoAT ooNG cUA rAp ooAN ( ti6p theo)

(.) C6ng ty con giAn ti6p niy la cdng ty con cua Cong ty TNHH Malloca Vi6t Nam.

Tai ngdy 30 th6ng 06 nim 2023, TAp dodn c6 2.688 nhin vi6n (tai ngay 31 thdng 12 ndm
2022 2 797 nhAn vi6n)

Theo Quy6t dinh s6 585/QD-SGDHCM ngdy 25 thdng 8 n5m 2022 vd Th6ng bdo s6
1761/TB-SGDHCM ngdy 28 th6ng 9 ndm 2A22 ban hAnh b&i Sd Giao dich Chung khodn
Thinh ph6 H6 Chi Minh, c6 phi6u cia C6ng ty duoc chip thuan niem y6t vd giao dich
tr6n sdn chung khoSn HOSE vcyi mA chung kho6n l2r ACG.

2 cAc cHiNH SACH KE ToAN cHU YEU

2.1 Co so,cua vi6c l6p b5o c6o tii chinh hcrp nh5t

Bdo c6o rdi chinh ho,p nh6t da duoc lap theo cec Chuin muc K6 toen Vidt Nam. Ch6 do
Ke toan Doanh nghiCp Vi6t Nam vd c5c quy dinh phap l! co lidn quan d6n vi6c lAp vd
trinh bay beo ceo t,i chinh hop nhit. Bao cao tai chinh ho,p nhit duoc ldp theo nguyen
tdc gid g6c ngoai trt co s& hop nh5t kinh doanh nhu duoc trinh bay tai Thuyat minh 2.5.

Bdo c6o tii chinh hqp nhat kdm theo khdng nhdm muc dich trinh biry tlnh hinh tdri chlnh
hop nhAt. kdt qua kinh ooanh hop nhAt va tinh hinh luu chuyein tien td ho,p nhAt theo cac
nguy€n tic vi th6ng 16 kO toan thuong ducrc chAp nhAn s c6c nuoc vd cdc th6 ch6 khec
ngoar nuoc Viet Nam. CAc nguydn tic vi thong le ke toan su dung tar Vi6r Nam co thd
khdc vo'i cac nguydn tic vd thOng le ke toan tai cdc nuoc va cac thi! che khac.

2.2 Nim tii chinh

Ndm tai cnrnh cua T5p dodn bit dau tu ngiy 1 thang 1 den ngdy 31 thang 12. Bao cao
tiri chinh hop nhAt Quli ll duoc lap cho ky 6 th6ng tu ngdy 1 th6ng 1 ddn ngdy 30 thdrng
6.

2.3 Don vi tiiin tQ s& dqrng trong k5 toSn

Cdng ty sr) dung don vr tren tO trong kd toAn vA trinh bay tren bao cio tdi chinh hop nhit
li D6ng Vi6t Nam ("VND" ho{c "Ddng").

2.4 cec loai ti gie h6i do6i 5p dung trong k6 to6n

C6c nghi6p vu phdt sinh bing ngoar td duoc quy d6i theo ti gi6 giao dich thuc t€ 5p dung
tqi ngdy ph6t sinh nghiep vu. Ch€nh IQch ti gi6 ph6t sinh tu c6c nghiQp vu ndy duoc ghi
nhAn ld thu nh6p hoic chi phi trong b6o c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nhit.

T?ri sin vir no phii tri bing tidn t6 co g6c ngoai td tai ngdy cria bdng cAn O6i ke toan tAn
luot duoc quy ddi theo t! gi6 mua va ti gia ban ngoai tQ cia ngAn hang thuong mai noi
T6p dodn thuong xuydn c6 giao dich 6p dung tai ngdy bing cAn OOi fe toan hop nh5t.
Chc khodn ngoai t6 gCri ngan hang tai ngdy cria bdng cdn o5i t<ti toan hop nhit duoc quy
d6i theo ty gid mua coa chinh ngAn hdng noi Tip dodrn md tdi khodn ngoqi t6. Ch6nh
l€ch ti gid phdt sinh tu vi6c quy o6i ndy duoc ghi nhin ld thu nhAp hodc chi phl trong
Deo ceo kat qua l.oat dong kinh doanh hqo nnit



CONG TY cO PHAN GO AN CI./ONG

2 c(c cH[NH sAcH xE roAru cH0 vEu (ti6p theo)

2.5 Ccr s& hEp nh5t beo c6o tii chinh

Miu s6 B 09a - DN/HN

C6ng ty con

Cong ty con 'd nhring doanh nghiBp mir Tdp doin co quydn chi ph6i cdc chinh sdch tdri

chinh va hoat ddng cua doanh nghi6p nhim tnu dlroc loi ich kinh t6 tu cac hoat dong
cia doanh nghi6p d6, thuong di kem ld vi6c n5m girl hon m6t nira quyBn bi6u quy6t. Su
t6n tai vd tinh hiru hi6u cia quyAn bi6u quyet tiem tang dang duoc thuc thi hoic duoc
chuy6n d6i s5 duoc xem xet khi d6nh gi6 liOu TAp dodn c6 quyen kidm sodt doanh nghi6p
hay khong. Cong ty con duoc hop nhSt toan ba kd tLr ngay quyen ki6m soat d5 chuydn
giao cho TAp dodn. Vidc hop nhit ch5m dut ke tu lLrc quydn kidm soirt khong con.

Phuong phdp kO to6n mua duoc Tip dodrn srl dqng d6 hach to6n viec mua c6ng ty con.
Chi phi mua duoc ghi nhAn theo gi6 tri hop l! cOa c6c tAi sdn dem trao d6i, c6ng cu v6n
duoc ph6t hdnh vA c6c khodn no phdi trd dd phet sinh hoic di thua nhin tai ngdy di6n
ra vi6c trao d6i, c6ng voi cdc chi phi li6n quan truc ti6p d6n vi6c mua. C5c t2ri sdn xdc
dinh duo,c, no phdi trd vd nhirng khodn ncy ti6m tdng dd duo,c thua nhdn khi hop nhSt
kinh doanh duoc xac dinh truoc h5t theo gi6 tri hop ly tai ngdy mua kh6ng kri dtin loi ich
cOa cd d6ng thi6u s6. Khoin vuot tr6i giua chi phi mua so voi phAn sd huu cda b6n mua
trong gi5 tri tii sdn thuAn duoc xem ld loi thd thuong mai. N6u phdn scr huu bdn mua
trong gi6 iri hop l! idi sdn thuAn lon hon chi phi mua, phAn ch6nh lQch duqc ghi nhAn
ngay vao b6o cao kdt qud hoat d6ng kinh Ooanh hop nhAt.

Giao dich, cdng no vd cdc khoin l5i, cdc khoin 16 chua thuc hi6n phdt sinh giua c6c
cong ty trong cung Tdp doan duoc loai tru khi nop nh5t.

Trong giao dich hqp nh5t kinh doanh qua nhiAu giai doan, khi x6c dinh lcri the thuong mai
hoic lii tu giao dich mua gi5 rd, gi6 phi khodn diu tu vdo c6ng ty con dugc tinh ld t6ng
cia gi6 phi tai ngdy dat duqc quy6n ki6m soat c6ng ty con cgng voi gii phi cia nhrlng
lAn trao d6i truoc dd duoc ddnh gi6 lai theo gie tri hop iy tai ngay cOng ty me ki6m so5t
c6ng ty con.

Chinh sich kd todn cua cdng ty con cing thay ddi ndu cdn thidt d6 ddm bdo su nhAt qu5n
voi chinh sdch ke toan dang dugc Tip dodn 6p dung.

B5o c6o tdi chinh ri6ng ctia cec c6ng ty con trong TAp dodn s& dung Oe nop nnSt pndi
dLloc lap cho cirng mQt n;m tai chinh. N€u ngay ket thuc n;m tai chinh kh6c nhau, thoi
gian chenh l€ch kh6ng vuot qud 3 thdrng. Bdo c6o tiri chinh si dung Oe nop nnlt pndi
duoc di6u chinh cho dnh hudng cLia nhiing giao dich vir su ki6n quan trong xdy ra giira
ngay ket thic ndm t2ri chinh cia cdrc c6ng ty vii ng?ry k6t thic nem tdi chinh cia Tip do2rn.
D6 dii crla k! b5o cdo vir su kh6c nhau v6 thoi dirim ldp b6o cdo tAi chinh phdi duoc
th6ng nh5t qua c6c ky.

Nghi6p vu vi loi ich cria c6 d6ng kh6ng kirim so5t

TAp dodn hp dung chinh s6ch cho clrc nghi€p vu d6i voi c5 dong khong kiem sodt gi6ng
nhu nghi6p vu voi c6c b6n kh6ng thu6c TAp doin.

Loi lch c6 d6ng kh6ng ki6m so6t duqc xic dinh theo ti 16 phan sd hiru cia cd d6ng
kh6ng ki6m soet trong tiri sdn thuAn c0a don vi duoc g6p v5n.

I
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2.5 Co s& hop nh5t bao cao tii chinh (ti6p theo)

Miu s6 B 09a - DN/HN

C6ng ty li6n k6t

C6ng ty li6n kOt la t6t cd cdc c6ng ty trong d6 TAp dodn c6 inh hudng ddng k6 nhung
kh6ng phdi ki6m so5t, thuong duoc the hiQn thdng qua vi6c n5m giu tu 20% d5n 50%
quy6n bi6u quyet d c6ng ty d6. C6c khodn dAu tu vdo c6ng.ty li6n ket dugc h?ch to6n
theo phuong ph6p v6n chrl sd huu vd ducvc ghi nhAn ban dAu theo gid g6c. Khodn dAu
tu cia Tdp dodn vdo cong ty li6n ket bao gdm loi th6 thuong mai phat sinh khi dau tu.
tru di nhCrng khodn t6n that tai sdn l0y ke.

Lgi nhuin cia Tip doirn duqc chia sau khi dAu tu vao cong ty lien ket se duoc ghi nhAn
vao bdo cdo kdt qud hoat ddng kjnh doanh ho,p nhir. Circ khodn thay d6i Iny k6 sau khi
d'iu tu vao cong ty lian ktit Ouqc di0u chinh vao gia tri ghi so cia khoin dAu tu Khi ph:in
lo trong lien. ooanh lren ket bang hoec vLpqt que loi ich crla Tio doin trong cong ty lien
ket, Tip dodn sd kh6ng ghi nhQn khodn l6 vuqt d6 trlr khi da phet sinh nghia vu hodc dd
thanh toan h6 cho c6ng ty li6n kOt.

Cac chinh s6ch kO to6n coa c6ng ty li6n ket duoc thay d6i khi can thi6t de dam bao slr
nh6t qu6n voi chinh sach ka! toan ma TAp do2rn 6p dung.

CAc khodn l5i hay 15 chua thuc hi6n tu cdc giao drch n6i b6 giua TAp doan voi c6ng ty
lien ket s6 dugc loai tru. t6i muc tuong Lrng voi phAn lqi ich cria Tf p do2rn trong c6ng ty
li6n k6t theo quy dinh k6 todn hi6n hdnh.

2.6 Tidn vi c6c khoin tuong ctuong tiAn

Tidn vd c6c khodn tuong duo,ng tien bao g6m tien mdt tai quy, ti6n g&i ngAn hdng v?r cdc
khoin dAu tu ngin hqn khdc c6 thoi han ddo han ban diu khong qua ba thdng.

2.7 C5c khoin phii thu

C6c khodn phdi thu th6 hren gi6 tri ghi s6 cia cdc khodn phdi thu kh6ch hing g6m c5c
khodn phii thu mang tinh chat thuong mai ph6t sinh tu giao dich b6n hdng h6a, cung
cAp dich vu; vd c6c khodn phdi thu kh6c khdng c6 tinh thuong mqi, kh6ng li6n quan d6n
giao dich birn hang hoa vir cung cip dich vu. Du phong cac khodn phdi thu kho doi duoc
lap cho tung khodn phdi thu c5n cu vdo muc ron that dlp ki6n co th6 xdy ra. C5c khodn
phdi thu duoc xac dinh la khong the thu hdi s6 dugc x6a s6.

Cdc khodn phdi thu duoc phin loai ngdn han v2r ddi han tr6n bdng can d6i k6 toen hqp
nhat cin cu theo ky han cdn lai crla cdc khodn phdi thu tai ngdy cria bdng cAn d6i te toan
hop nhit d6n ngdy toi han thanh todn.

2.8 Hing tdn kho

Hdng t6n kho duqc the hi6n theo gi6 thAp hon giua gid g6c vd gi6 tri thuAn c6 the thuc
hidn duoc. Gid g6c duoc xdrc dinh tr6n co sd binh quin gia quy6n vd bao g6m tAt cd c6c
chi phi mua. chi phi ch6 bid;n vA cdc chi phi khAc co d.roc hdng t6n kho o dia di6m va
trang thdi hi€n tai. Trong truo'ng hgp c6c sin ph5m duoc san xuAt, gia g6c bao g6m t6t
cd c5c chi phi truc ti6p vi chi phi sdn xuAt chung dLva tr6n muc dO hoat dOng binh thLiong.
GiA tri thuAn c6 th6 thuc hiQn duqc la gia b6n uoc tinh cia hdng tdn kho trong k! kinh
doanh binh thuong tru chi phi uoc tinh d6 hoan thdnh sdn phAm v2r chi phi uoc tinh cAn
thi6t cho vi6c ti€u thq.

11



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG
wtiu s6 g oga - DN/HN

z cAc cHlruH sAcH KE roAN cn0 vEu (ti6p theo)

2.8 Hirng tdn kho (tiilp theo)

Tip dodn 5p dung phuong ph5p k6 khai thuong xuy6n d6 hach to5n hdng t6n kho.

Du phong duoc lAp cho hang tdn kho bi l6i thoi. cham luu chuy6n vd bi hong. Chenh
lQch gi0a. khodn du phong phdi lap d cu6i t<y fe todn n2ry.vd khodn du phdng dd lAp d
cu0i ky),kO todn truoc duoc ghi nhAn ting hoic gidm gid vdn hdng ben trong ky.

2.9 Diu ttv tii chinh

(a) Diu tu nim girr al6n nglry cl5o han

Khodn dAu tu n6m giir d€n ngiry d6o han l2r khoin diu tu md TAp dodn co y dinh v2r c6
khd ndng gi0 d6n ngdy d5o han.

Khodn diu tu nim giu den ngay d'do han bao gdm cic khodn tiin gui ngdn hang co ky
han. khodn uy thac dau tu mua tr6i phir!u ma ben phAt hanh bat budC phii mua lai tai mot
thoi didm nhat dinh trong tuong lai. Khoan dau tu.nay duoc ghi nhan tneo gi6 gdc..Sau
do. Ban T6ng Gidm Doc thuc hi6n viec rd soit d6i voi tat cd cdc khodn dau tu dd ghi
nhAn du phong vdo curii t<y te to6n.

Dr.r. phdng giim gi6 dAu tu nim giu d6n ngiy dao han duoc lAp tr6n co sd c6 bdng chung
ch5c chin cho thAy m6t phin hoic toan bO khodn dAu tu c6 the khong thu h6i duoc.
Ch6nh l6ch giira khodn du phong lip d cudi nam k6 toan niiy vii khodn du phong di lAp
o cuoi n5m k5 todn truoc duoc ghi nhdn t5ng hoic gidm chi phi tai chinh trong nam.
Khoin dq phdng dugc hodn nh6p kh6ng vuot qua gia tri ghi s6 ban dAu.

Cdc khodn diu tu nim giu d'en ngdy ddo h?n duoc phdn loai ngin han vir diri han tren
bing cAn A6i fe toan hop nhAt c5n cu theo.ky han con lai cia. cdi khodn d5u tu nim gru
den ngdy d6o han tai ngiry cia bdng cin O6i te toan hop nhSt d6n ngdy ddo han.

(b) Diu tu vio c6ng ty li6n k6t

Ddu tu vdo cdng ty li6n k6t dugc trinh bdy theo ohuong phdp v5n chu so huu trong b5o
c5o tdi chinh hop nhat (ThuyOt minh 2.5).

(c) Diu tw g6p v6n vio Clon vi kh6c

Dau tu g6p v6n vdo don v_i khac la c6c kh.odn ddu tu vio cOng cu v6n crla don vi khac

1!yn9 flOnO- c6 quyen ki6m so6t ho5c. d6ng ki6m sodt, kh6ng c5 dnh tru6ng ddng kd
d6i v0i ben duoc dAu tu. C6c khoin dAu tu nAy duo,c ghi nhQn ban dAu theo gi6 g6c-
Sau d6, Ban T6ng Gi6m D6c thuc hi6n vi6c ri sodt doi voi tat cd cac khoan dau tu d6
ghi nhAn du phong viro cu6i ki ke toan.

Du phong gidm gid dlu tu vdo gop.v6n vdo don vi khSc dugc lip vdo cu6i ky ke toan khi
c6 su gidm gi6 tri cria c6c khodn dAu tu. Du phdng gidm gid diu tu diu tu gop vdn vdo
don vi kh6rc duoc tinh dua tr6n gi6 tri th1 truong n6u gi5 tri thi truong duoc xAc dinh m0t
cach tin cay. Neu gia tri thi truong kh6ng th6 duoc xac dinh mQt cdch tin ciy, _dH phdng
gidm gid ddu tu dAu tu gop v6n vao don vi khdc duoc tinh dua trdn khoan 16 cua bdn
duqc ddu tu.

Ch€nh l6ch giira khodn du phdng lAp o cu6i kli ke toan n2ry vd khoin du phdng da l?p d
cu6i fy te to6n truoc duoc ghi nhin tdng hodc gidm chi phi tdi chinh trong ky. Khodn du
phdng duoc hoirn nhAp khdng vuot qu6 gi6 tri ghi s6 ban dAu.
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2 c(c cHiNH SACH KE roAN cHU yEU (ti6p theo)

2.10 Cho vay

Cho vay ld c6c khodn cho vay voi muc dich thu lii hang k! theo khe uoc giua cdc b6n
nhung kh6ng duoc giao dich mua, b6n trdn thi truong nhu chung khodn.

Cho vay duoc ghi nhAn ban dlu theo gid g6c. Sau d6, Ban T6ng Gidm D6c thuc hi6n
vi6c rii so6t d6i voi tAt cd c6c khoin cdn chua thu dd ghi nhan du phong cac khodn cho
vay kh6 doi vdro cu6i ky kA toen. Du phdng cdc khodn cho vay kho doi duoc lAp cho tung
khoin cho vay cdn cu vAo thcyi gian quA han trd no g6c theo cam k6t no ban diu (kh6ng
tinh d6n vi6c gia han no,gi[ra c5c b6n), hoic cdn cu vdo muc t6n thet dq ki6n c6 th6 xdy
ra. Ch€nh l6ch gi0a khoin du phdng lAp d cu6i t<y k6 todn n2ry vd khoin du phdng di
lAp d cu6i kti ke to,n truoc duoc ghi nhin tdng hoic gidm chi phi t.ri chlnh trong ky.
Khoin du phong dugc hodn nhAp kh6ng vuot qud gid tri ghi s6 ban dAu.

Cho vay duoc phAn loai ngin han vd ddi han tr6n bdng cAn O6i kO toen hop nhAt cin cu
theo ky hqn cdn lai cia c5c khodn cho vay tai ngdry c0a bdng cin O6i te toan hop nhat
d6n ngdy toi han thu h6i.

2.1'l Tii sin c6 dinh ("TSCD")

TSCD h1u hinh vir TSCD vd hinh

TSCD duoc phdn 5nh theo nguydn gi5 tru khAu hao liry k6. Ng_uy6n gi6 bao g6m c6c chi
phl li6n quan trrlc ti6p d6n viQc c6 dugc TSCD d trang thdi sin sdng si dung. C6rc chi
phi phdt sinh sau ghi nhAn ban dAu chi duqc ghi tdng nguydn gi5 TSCO n6u cdc chi phi
ndy chdc chin lAm ting loi ich kinh t6 trong tuong lai do s& dung tdi sdn d6. Cdc chi phi
ph6t sinh kh6ng thda m5n di6u ki6n trdn duoc ghi nhAn ldr chi phi sdn xuAt, kinh doanh
trong nim.

KhAu hao

TSCD duqc khSu hao theo phuong ph6p duong theng dd gidm dAn nguy6n gid tdi sin
trong sudt thoi gian h0u dqng uoc tinh. C5c ti le kh€ru hao chu ydu hdng ndm cLla c5c
nh6m tii sin nhu sau:

Nhd c&a, vit ki6n trilc
Miy m6c, thi6t bi
Phuono ti6n vAn tii
-..:. : ', .i
I nret bt quan ly
TSCE h0u hinh khdc
Lluyen su dung Oat
PhAn m6m

i

(

3% -25%
8o/o - 50o/o

8% -33%
13o/o - 33Vo

60/o - 50o/o
3%

13% - 50%

Quydn srl dung d5t bao gdm quy6n sir dung dAt do. Nh) nuoc.giao c6 thu ti6n sir dlrng
dat ve ti6n sl.} dqng dit di trd trlroc cho c6c hop ddng thu6 d2t c6 hi6u luc truoc ngdy
hi6u luc cia luAt d5t dai 2003 (tuc ngdy '1 th5ng 7 nem 2004) va duoc c5p Giiy chung
nhQn quy6n sir dqng dAt.

Quy6n sir dlrng d6t.c6 thoi han duqc phin 6nh theo nguy6n gi6 tru khAu hao l0y k0.
Nguyen gi6 crla quy6n s& dung ddt bao g6m gia mua va cac chi phl li6n quan truc ti6p
d6n vi6c c6 duoc quy6n su.dung dat. Quy6n sO dung ddt duqc khAu hao theo phuong
phdp duong thing trong su6t tnoi hqn cia quy6n sir dung d5t.
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2.11 Tii sin c5 dinh ("TSCo") ( ti6p theo)

Thanh ly

MAu s6 a o9a - DN/HN

L6i hodc 16 phdt sinh do thanh l1i, nhuong b6n TSCD duoc x5c dinh bdng s6 ch6nh l6ch
giua s0 ti6n thu thuAn do thanh l! voi gi5 tri con lai cia TSCD va duoc ghi nhAn ldr thu
nhAp hodc chi phi trong bdo c5o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nhat.

Chi phi xiy dung cct bAn dd dang

Chi phl xAy dung co, bdn dd dang the hien gia trr cua c6c tdi sdn trong qu6 trinh xAy dung
phuc vu muc dich sdn xuat, cho thu6 hodc quin tri, hoic cho bat ki muc dich nao khdc,
duoc ghi nhan theo gid gric. bao gom toAn bo chi phi crin thidt dd xAy dung moi hodc
s&a chira, cii tao, md r6ng hay trang bi lai ky thudt c6ng trlnh nhu chi phi xAy dung, chi
phi thi6t bi; chi phi qudn lf du 6n, chi phi tu v5n d6u tu xAy dung; v2r chi phi vay &uo,c
v6n hoa d6i voi tdi sin drl diiju kidn phi hop voi chinh sech kd toan cua Tdp Ooan. KnAu
hao cLla nh0ng tdi sdn niry, cring gidng nhu c6c loai TSCD khjrc, s5 bdt dAu duo,c trich
khi tdi sAn d'd sin sAng cho mqc dich sir dung.

2.12 Thu6 tii sin

Thue hoat ddng lA loai hinh.thu6 TSCD mi pndn lon rui ro vd loi ich g5n lren voi quy6n
sd h[ru cia tAi sdn thudc vd ben cho thu6. Khodn thanh toen duoi hinh thuc thu6 hoat
dOng dugc hach todn vdo b6o c5o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hqp nhAt theo phuong
ph5p duong thdng dua tr6n thoi han thu6 hoat dQng.

2.13 Chi phi tri tru6c

Chi phitra truoc bao g6m c5c chi phi trd truoc ngin han vd chi phi tri truoc dai han tr6n
bdng can O6i fr! toan hop nhAt vd chri ydu la trdn thud dar dai han, thud vdn phong. cong
cu, dung cu duoc dua vdo sir dung. Chi phi tri truoc ngin han phin 6nh s6 ti6n trd trucyc
d6 duoc cung c5p dich vu, hodc cdc c6ng cu, dung cu kh6ng th6a mdn di6u ki6n ghi nhAn
TSCD trong khodng thoi gian kh6ng qu6 12 thdng hoic m6t chu ky sin xuAt kinh doanh
k€ tu ngay trd truoc. Chi phi tri truoc ddi han phin enh s6 tien trd truoc dO duoc cung
cAp dich vu, hodc cdc c6ng cu, dung cu kh6ng th6a man diiu ki6n ghi nhiin TSCD c6 thoi
han tr6n 12 th5ng hodc hon mot chu ky sin xuAt kinh doanh ke tu ngdy trd truoc. Cdc
khodn chi phi trd truoc ndy duoc ghi nhAn theo gii g6c vdr duoc phAn b6 theo phuong
phSp duong thEng dua tr6n thoi gian h0u dung Lpcyc tinh.

TiSn thu6 dAt tra truoc.cho c6c. hqp d6ng thu6 det kh6ng dLrqc ghi nhAn vdo t:ii sdn v6
hinh theo chinh sAch k6 to6n.s6 2.11 thi ghi nhin viro chi phi tri truoc vd duoc phan b5
theo phuong ph6p duong thing theo thoi han thu6 trd truoc.

2.14 Nq phii trd

C6c khodn no phdi tri dugc ph3n loai dUa vjro tlnh ch5t bao g6m:

. Phei trd nguoi b6n g6m c6c khodn phii trd mang tinh chdt thll,ong mai phet sinh tu
giao dich mua hang h6a vi dich vu; vA

. Phdi trd khhc gdm c6c khodn phdi trA kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li€n quan d6n
giao dich mua heng h6a vA dich vu.
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2.14 No phii tri (ti6p theo)

Cic khoin no phdi trd duo,c phin loai ngin han vd diri han trdn bing cdn O6i fe toan
hop nhAt cdn cri.theo ky h9n cdn lai ctla cAc khodn phii trd tai ngiy cr-ia bdng can d6i kd
toan hqp nhat den ngdy toi han thanh toan,

2.15 Vay

Vay ngin han bao g6m cAc khoin tiAn vay tu c6c ngAn hAng.

Cdc khodn vay duoc ohin loai ngin han vd ddi han tren bdng can d6i ke.toen hop nh5t
cin cu theo ky hqn con lai ctla c6c khodn vay tai ngiy cria bdng cdn d6i kd toSn hop
nhAt.

Chi phi di vay lien quan truc tiep d6i voi hoat d6ng x5y dung hodc sdn xu5t b5t ki tei sin
di tidu chuirn s6 duo'c v6n h6a trong thoi gian md c6c tdi sdn ndry duoc hodn thdnh vd
chudn bi dua vao si dung. Doi voi 65c kh-odn vay churg trong do co su dung v6n cho
muc dich diu tu xdy dung.hoSc sdn xu5t bit.ki tai sdn di ridu chuin thi Tip doan xac
dinh chr phi dr vay duo'c von hoa theo ti le von hoa doi voi cnl pni lty ka binh quAn gia
quyAn phat sinh cho vidc diu tu xay dung co ban hodc san ruit tdi sdn du tieu chuin
do. T! le v6n hoa duoc tinh theo ti ld lai suat binh qr-rdn gia qL.,yitn cua cac khodn vay
chua trd trong ky, tru cdc khodn vay ri6ng bi6t phuc vu cho muc dich hinh thAnh m6t tiii
sdn cu th6. Chi phi di vay kh6c duoc ghi nhin trong b6o c6o kilt qud hoqt ddng kinh
doanh hqp nhAt khi ph6t sinh.

2.16 Chi phi phii tri

Chi phi phai trd bao g6m cdc khoin phdi tri cho hang hoa, dich vq di nhAn duoc tu
ngucri b6n hodc dd cung cAp cho nguoi mua trong k!,b5o c6o nhung thuc t6 chua chi
trd do chua c6 h6a don hoic chua d'i h6 so, tdi li6u k6 to5n, duoc ghi nhin vdo chi phi
sin xuAt, kinh doanh cia ky bdo c6o.

2.17 C6c khoin du phdng

Cdc khoin drX phdng duoc ghi nhAn khi Tip doirn c6 nghia vu no hi6n tai, ph6p lf hoic
lidn doi. ohAt sinh tu cac sL/ kidn da xdy ra, viQc thanh tojrn nghia vu no co tnd s6 din
d6n su gidm s[t v6 nhCrng lqi ich kjnh t6 vd gid tri cria nghTa vu no d6 duqc uoc tinh m0t
c6ch d6ng tin cAy. Du phdng kh6ng duo,c ghi nh6n cho c6c khodn 16 hoat d6ng trong
tuong lai.

Du phdng duoc t[nh trdn co so c6c khodn chi phi dt/.tinh phai thanh todn nghTa vu no.
Nelu dnh huong vd gra tri thoi gian cua tidn ld trong y6u tni du phong duoc tinh trdn co
sd gi6 tri hi6n tai voi ty 16 chiet khdu truoc thu6 v) phdn anh nh0ng ddnh gi6 trdn thi
truong hiQn tai v6 gi6 tri thoi gian cia ti6n vd rdi ro cu th€ cila khodn no d6. Gi6 tri ting
l6n do inh hudng cia ydu tO thoi gian duoc ghi nhAn ld chi phi tdi chinh. Ch6nh l6ch
grira khoan_du phong lip d cu6i ky kO todn niry vd khodn du phong da lap chua sir dung
d cu6i t<y kii toin truoc duoc ghi nhAn tdng hoic giim chi phi sdn xuat, kinh doanh trong
ky.

I
I
I
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2.18 Dw phdng tro c5p th6i vi6c

Theo Lu6t Lao d6ng Vi6t Nam, nguoi lao d6ng cOa TAp dodn dd l2rm vi6c thuong xuy6n
di 12 thdng trd l6n duoc hudng khodn tro cAp th6i vidc. Thoi gian lam vi6c de tinh tro
cap thOi viOc ld t6ng thoi gian nguoi lao dQng d6 ldm viec thuc t0 cho Tap dodn tru di
thoi gian nguoi lao d6ng di tham gia bdo hi6m th6t nghi6p theo quy dinh crla phdp luAt
vi thoi gian ldm vi6c di duoc TAp dodn chi tri tro cip th6i vi6c.

Tro,cAp th6i vi6c cia nguoi lao d6ng ducvc trich tru'oc cu6i m6i t<y bao cdo theo ty 16

bang mdt nira muc luong binh quin thdng cho moi ndm ldm vi6c. Muc luong binh quAn
thang d6 tinh tro c5p th6i vi6c dya trdn muc luong binh qudn theo hop dOng lao rlQng
cua s6u thdng gin nhdt tinh den trLloc ngay lap bdng can d6i kd to6n hop nhit nay.

Khodn trich truoc n2ry dugc su dqng de trd m6t IAn khi nguoi lao dQng chAm dut hop
ddng lao d6ng theo qL.,y dinh hidn hdnh.

2.19 Doanh thu chua thuc hi6n

Doanh thu chua thlrc hiQn bao gOm doanh thu chua thqc hidn ngan han vd diri han tr6n
bdng cAn o6i t<o toan hop nhdt. C6c khodn doanh thu chua thuc hi6n ndy ld c6c khoin
doanh thu nhin truoc tu vi6c cho thu6 m6i nhd crla nhir m6y Tip doan d6 dAu tu lip dat
vj vAn hdnh c5c tAm pin neng lLpong mat troi, hd th6ng h6 trg vd kinh doanh du 5n di6n
mit troi mii nhd vcvi thoi gian thu6 lir 20 n5m. TAp dodn ghi nhAn c6c khoin doanh thu
chua thtrc hiQn tuong ung voi ph€ln nghTa vu m2r Tdp do2rn s6 phii thuc hi€n trong cdc
ndm cia hop ddng thu6. Khi cdc di6u kien ghi nhin doanh thu duqc th6a min, doanh
thu chua thuc hi€n s6 duoc ghi nh5n vdo biro cdo k6t qud hoat dOng kinh doanh hop
nhAt trong ky tuong ung voi phAn th6a min di€u ki6n ghi nhAn doanh thu d6.

V5n chi sd huu

V6n gop cia cic chi so hou duoc ghi nhin theo s6 thuc t6 da g6p cua cac c6 dong vi
duoc phdn dnh theo m6nh gia cia c6 phi6u.

Thing du v6n c6 phAn ld khoin ch6nh l6ch gi0a v6n g6p theo mdnh giir c6 phi6u voi gia
thuc t6 phdt hdnh c5 phiilu; ch6nh l6ch gi0a gi6 mua l?i c6 phi6u qu! vir gid tdi ph6t hdnh
cO phieu qu!.

CO phieu qu! mua truoc ngdy hi6u luc cia Lu6t Chung khodn (ngAy 11112021) la c6
phiCi,u do C6ng ty ph6t hdnh vdr duqc mua lai bdi chinh C6ng ty, nhung chua bi hui b6
vd s6 duqc t6i phdt hirnh trd l4i trong khodng thoi gian theo quy dinh cia phdp luAt v6
chung khodn. CO phieu quy mua sau ngdy 11112021 sd duqc hriy bd v2r di6u chinh gidm
v6n chrl sd h0u.

LNST chua phin ph6i phin dnh k6t qud kinh doanh sau thue TNDN ctia TAp dodn tai
thoi di6m b5o c6o.

16



CONG TY CO PHAN GO AN CI/oNG
wtSu s6 s o9a - DN/HN

2 c(c cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu (tiiip theo)

2.21 PhAn chia lcri nhufn

C6 tuc cua Cdng ty duoc ghi nhin lj m6t khoan phai tra trong bio cao tdi chirh hop nhit
cia ky tdi chinh md c6 tuc phai trd duoc th6ng qua tai Dar hoi d6ng C6 dong vd Cdng ty
ch6t duoc danh sdch c6c c6 dOng nhdn c6 tuc theo Nghi quyet crla HQi dOng Qudn tri
C6ng ty.

LNST co thd duoc chia cho cic cd dong sau khi duoc Dai hoi dirng CO Oang phd chudn
vir d5 trich lAp c6c qu! dr^p phong theo diAu 16 cria C6ng ty vd cAc quy dinh cria phdp luAt
Vi6t Nam.

Tdp dodn trich lAp c5c qu! sau:

(a) Qu! khen thudng phtic lEi

Qu! khen thudng vd phric lgi dugc trich lAp tu LNST va duoc cdc co d6ng ph6 duydt tai
Dai hdi d6ng Co d6ng. Qui duoc trinh bdy Id mdt khodn phdi trd tr6n bing c6n d6i kd
todn hgp nhAt. Quy ndy duoc tr[ch ldp nhim khen thudng vd khuyan khlch vAt chAt, dem
lai loi ich chung, nAng cao phuc loi vd tro c5p kho khdn cho c6n bO c6ng nhin vi6n.

(b) QuV aliu tu ph6t tri6n

9,ry diy tu^ ph6t tri6n duoc trich.llp,tu LNS I va duoc cec cri O6ng phd duydt tai Oai h6i
dOng Cd dong. Quy ndy duoc trich lap nhdm phuc vu cho vi6c md r6ng hoqt d6ng kinh
doanh hodc dAu tu chi6u siru cia TAp dodn.

2.22 Ghi nhdn doanh thu

(a) Doanh thu b6n hAng

Doanh thu b6n hdng duoc ghi nhAn trong b6o cdo k6t qud hoqt dQng kinh doanh hqp
nhAt kni o6ng thoi th6a man tet ca nim (5) di6u kien sau.

. TAp dodn dd chuy6n giao phAn lon rrli ro v2r loi ich gin li6n voi quy€n sd hiru sdn
phAm ho{c h}ng h6a cho nguoi mua;

. Tap doen kh6ng cdn nim giu quydn quin lli sAn phAm holc hdng h6a nhu nguoi sd
hou sdn ph6m hodc hang hoa hoac quyen ki6m soat sdn phim hoac hang hoa;

. Doanh thu duqc xdc dinh tuong d6i chic chin;

. Tap doan s6 thu duoc loi ich kinh tO tu giao dich ban hdng; vd

. X5c dinh duoc chr phi li6n quan d6n giao dich b5n hdng.

Doanh thu kh6ng duoc ghi nhdn khi co yOu t6 kh6ng ch5c chin mang tinh trgng y6u v6
khi ning thu duoc tidn b6n hirng hoic khd ning hirng bAn bi trd lqi.

Doanh rhu duqc ghi nhin phu hop voi 'bdn chat hon hinh thuc" va duoc pnAn bo theo
nghia vu cung ung sdn phAm ho{c h2rng h6a. Truong hqp Tap dodn dirng sin phAm,

h2rng h6a Oe khuy6n mdi cho khdch hdng kem theo di6u ki6n mua hdng cia Tip dodn thl
TAp do?rn phAn b6 s6 ti6n thu dugc d€ tlnh doanh thu cho cd hirng khuytin mii vd gi6 tri
hdng khuy6n mdi duoc tlnh vdo gi6 v6n hAng b6n.
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Ghi nhin doanh thu (ti6p theo)

(b) Doanh thu cung c5p dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu duoc ghi nhAn trong bdo c5o kiit qui hogt d6ng kinh doanh
hop nhAt khi dich vu dd duqc cung c5p, bing c6ch tinh muc d6 hodn thdnh cria tung
giao dich, dua tr6n co sd d6nh gi6 ti lO dich vu da cung cAp so voi t6ng kh6i luqng dich
vq phii cu.ng cAp. Doanh thu cung cAp dich vu chi duoc ghi nhQn khi ddng thoi thda m5n
b6n (4) di6u ki6n sau:

. Doanh thu duqc xdc dinh tuong d5i chdc chin;

. C6 khe ndng thu d.uoc loi ich kinh t6 tu giao dich cung cdp dich vu d6;.

. Xdc dinh duqc ph6n c6ng vi6c di ho2rn thdnh tai ngAy crla bing cAn d6i ke toan hop
nhAt; vd

. Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi de hodn ihanh giao dich
cung cAp dich vu d6.

(c) Thu nhip l5i

Thu nhAp l6i duoc ghi nhAn khi duqc hu&ng.

(d) Thu nh6p tr) lgi nhuf n dwoc chia

Thu nhAp tu loi nhuAn duoc ghi nhAn khi TAp do2rn xdc lip quydn nhin lqi nhuin tu c5c
don vi dAu tu.

2"23 C6c khoin giim trir doanh thu

C5c khoin giim tru doanh thu bao g6m chi6t khau thuong mai, hAng b5n bi tri lai vd
gidm gi6 hdng bdn. C6c khodn gidm tru doanh thu phdt sinh cung ky tieu thu sdn phAm.
hdng h6a, dich vu duoc ghi nhAn di6u chinh gidm doanh thu ky ph5t sinh.

Cdc khodn gidm tru doanh thu d6i voi sdn phdm. hdng ho5. dich vu tidu tlv trong ndm,
ph6t sinh sau ngay cda bang cAn d6i ke todn hop nhAt nhung truoc thoi di6m ph5t hdnh
b6o c6o tii chinh hop nhAt duoc ghi nhin diAu chinh gidm doanh thu cria k! lAp b6o c6o.

2

i
1

Gii v6n hing b6n vi dich vu cung c5p

Gia v6n hang.b6n v2r dich vu cung cdp lA tong chi phi ph6i sinh cia thAnh phAm, hdng
h6a, vit tu xuAt bdn vd dich vu cung c6p cho kh6ch h;ing trong ndm, duoc ghi nhAn theo
nguy6n t5c phu hop voi doanh thu v2r nguydn tic thdn trong.

Chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhung. kho-dn chi phi hoat ddng tdi chinh ph6t sinh trong ndm
chrj y6u oao gom chi phi di vay von. lo ti giA hoi do6i: vir chidt khau thanh toan.

Chi phi bin hing

Chi phi ben hdng phdn dnh cdc chi phi thuc t6 phdt sinh trong qua trinh ban sdn phim,
hdng ho5, cung cdp dicl'vu. chri y6u bao g6m cec chi phi chao hang. gioi thidu sdn ph6m:
quing c5o sin phim; hoa hdng bdn hAng; chi phi bio hirnh sin phAm, hAng ho6; chi phi
bdo qudn, d6ng 96i; vA chi phi vAn chuy€n.
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2.27 Chi phi qudn l! doanh nghiGp

Chi phi qudn l! doanh nghi6p phdn dnh c6c chi phi quin lf chung cira T3p do2rn ch0 y6u
bao g6m cdc chi phi ve luong nhdn vidn bo phen qudn ly. bdo hidm xa hoi. bdo hr6m y

tO, kinh phi cOng dodn, bio hi6m thAt nghiep c0a nhAn vi6n qudn lf; chi phi vAt li6u vin
phong. c6ng cu lao dong. khSu hao TSCD dung cho quan Iy doanh ngh'6p, tien thue dir.
thu6 m6n b.ri; khodn lap dLr phdng phai thu kh6 ddi; dich vu mua ngodi, vd chi phi bang
tl6n kh6c.

2.28 Thu6 TNDN hi6n hinh va thu6 TNDN hoin lai

Thue TNDN bao gom todn bo s6 thud thu nhAp trnh tren thu nhap chiu thud TNDN, k6 cd
c6c khoin thu nhAp nhAn duoc tu hoat dOng sdn xu5t, krnh doanh hdng h6a dich vu tai
nuoc ngodi mA Vi6t Nam chua k! hi6p dinh ve tranh d6nh thu6 hai lAn. Chi phi thu6
TNDN bao gdm chi phi thud TNDN hi6n hdnh va chi phi thu6 TNDN hoin lai.

Thue TNDN hi6n hdnh la s6 thud TNDN phii npp hodc thu hdi dlroc tinh tr6n thu nhip
chiu thud vd thue suit thud TNDN cua ky ni6n hanh. lhuo TNDN hi6n hinh vd rhu6
TNDN hodn lai duoc ghi nhin ld thu nhip hay chi phi khi xAc dinh loi nhu6n hoic 16 cua
ky phdt sinh, ngoqi tru trucrng hop thu6 thu nhap ph6t sinh tu m6t giao dich hodc su ki6n
duoc ghi nhAn truc ti6p vAo v6n chi sd hCru trong cirng ky hay m6t ky kh6c.

Thue TNDN hoSn lai duoc tinh dAy drl dua tr6n c6c khodn ch6nh l6ch tam thoi giua gi6
tri ghi s6 crla c6c khodn muc tdi sdn vd no phdi trA tr€n b6o cdo tdi chinh hop nhAt vd co
sd tinh thu€ TNDN cia cdc khodn muc nay. Thue TNDN hoSn lai kh6ng dLroc ghi nhan
khi no thu€ thu nhip hoSn lai phdi trd ph6t sinh tu ghi nhAn ban dAu cria m6t tdi sdn hay
nq phdi tri cia m6t giao dich md giao dich ndy khong phdi ld giao dich s6p nhip doanh
nghi€p, kh6ng c6 dnh hudng d6n loi nhuAn ke to6n hoic lgi nhuAn/16 tinh thu6 thu nhAp
tai thoi di6m phdt sinh giao dich. Thu6 TNDN hoin lai duoc tinh theo thue suAt dLp tinh
duoc dp dung trong ni6n d6 md tdi sdn duoc thu h6i ho5c khodn no phdi tri duoc thanh
to6n dqva tr6n thu6 suAt dd ban hdnh hodc xem nhu c6 hi6u luc tqi ngdy cria bdng cin
d6i ke toan hqp nhAt.

Tdi sdn thu6 TNDN hoin lai duoc ghi nhin khi c6 khi ning s6 c6 loi nhuan tinh thu6
trong tuong lai d6 sii dung nh0ng ch6nh l6ch tam thoi duoc khdu tru.

2.29 C6c b6n li6n quan

Cdc do.anh !rghiep. cac ca nhan, rruc ti6p hay gi6n tiep qua mdt hoic nhiiiu trung gian.
co quyen ki6m so6t TAp dodn hodc chiu su ki6m soit cia Tip dodn, ho{c cirng chung
su ki6m so6t voi Tdp dodn, bao g6m ca c6ng ty mq, c6ng ty con va cdng ty li6n ket la cec
b6n li6n quan C6c b6n li6n k6t. cdc c6 nhdn truc ti6p hodc gi5n tidp ndm quyen bi6u
quy6t cia c6ng ty mq md c6 dnh hudng d6ng kO d6i voi cong ty me, nhirng cd nhin quin
ly chtl ch6t bao g6m cac thanh vien Hdi d6ng Quan tri vd Ban T6ng Gi6m d6c, nh0ng
thirnh vi6n mat thi6t trong gia djnh cia cdc c6 nhAn ndy hoic c6c b€n Ii6n ket nay hoAc
nhirng c6ng ty lien ket voi c6c c6 nhAn ndy c0ng duqc coi ld b6n li6n quan.

Trong vidc xem xet ting m6i quan hd cua c5c bdn lidn quan. Tdp doan chu y ioi bdn chSt
c0a m6i quan he chu kh6ng chi hlnh thuc phep ly cua cec quan he d6.
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CONG TY CO PHAN G6 AN CLToNG
M5u si5 g oga - DN/HN

2 c(c cHiNH sAcH KE roAN cHU vEu (ti6p theo)

2.30 86o cio b0 phdn

Mor bo ph6n li mdt hop phdn co thd xirc dinh ri6ng bidt cua TAp doan tham gia vAo viec
bin hdng hodc cung c6p dich vq li6n quan (bQ phan chia theo hoat d6ng kinh doanh),
hoac ban heng hodc cung cdp dich vu trong mot moi truong kinh te cU the (bq phdn chia
theo khu vuc dia l!). M5i b0 phan ndy chiu rrli ro vd thu duqc lgi ich kh6c bi6t voi c6c b6
phAn khdc. 86o c6o bQ phin co bin cia TAp dodn la dua theo bd phAn chia theo hoat
d6ng kinh doanh hodc theo khu vuc dia l!.

Th6ng tin b6 phAn duoc lAp vd trinh bdy phi hop voi chinh sach k6i toan ap dung cho
vi6c 15p vir tr'nh bdy bao cao tdi chinh hop nhAt cua T5p dodn nhdm muc dich dt-l giup
nguoi s& dung b6o c6o tii chinh hieu ro vd dirnh gid duoc tlnh hinh hoat d6ng cria TAp
dodn m6t cich toln dien

2.31 Uoc tinh k5 to6n trong y6u

Viec l€rp bao cao tai chilh hop nhAt tuan thu theo cdc Chuin muc K6 ro6n V.er Nam. Ch6
dO Ke toen Doanh nghi6p Vi6t.Nam vd c5c quydinh phAp l! co Ii6n quan d6n lip va trinh
bdy b6o c6o tdi chinh hqp nhAt y6u cAu Ban T6ng Gidm d6c phdi c6 nh0ng uoc tinh vd
gii dinh c6 inh hudng d6n c5c s6 li6u vA tei sdn, no phdi trd vd vi6c trinh bdy c6c tdi sin
vd no ti6m tdng tai ngay kiit thuc ni6n dO ke toen cung nhu c6c khodn doanh thu, chi phi
trong sudt nim tAi chinh.

Cdc uoc tinh vd gid dinh co dnn huong trong y6u rrong b5o c6o tdi chinh hop nhdt bao
g6m.

. Thoi gian hiru dqrng uoc tinh cia TSCD (Thuy6t minh 2.11 uit 12).,

. Dy phdng phai thu kho doi (Thuyet minh 8) ve du phdng gidm gi6 hdng tOn kho
(Thuyet minh 9)' va

. Ghi nhAn tdi sdn thut! thu nhap hoan lai d6i voi c6c khoin chenh lech gi0a gid tri
gnr so va co so trnn tnue ( lnuyet mrnn zJ).

CAc uoc tinh vd gid dinh thuong xuy6n duoc d5nh gi5 dua tr6n kinh nghi6m trong qu6
kh& vir cdc yeu t6 fndc, bao g6m c6c gid dinh trong tLtong lai c6 inh hudng trong y5u
toi b6o ciro tii chinh hop nh5t cia Tdp dodn vd duoc Ban T6ng Gidrm d6c ddnh gi6 lA

hqp ly.

\

fI

TIEN

Tien mat
I ren gLPr ngan nang
C5c khoin tuong duong ti6n (.)

30.6.2023
VND

1 556.004 491
50.415.356.000
I 000 000.000

31.12.2022
VND

790.512.114
70.065.229.828

317 000.000 000

60.971.360.491 387.855.741.942

(.) Cic khoan tuong duong ti6n the hi6n cAc khodn ti6n giri b5ng Ddng Vl6t Nam c6 ky
hqn g6c duoi 3 th6ng t?i cdc ngAn h2rng thuong mqi.



CONG TY CO PHAN GO AN

4 DAU T[/ TAI CHiNH

(a) Ddu tu n5m giu d6n

ct/oNG

ngiy dio hqn

30.6.2023

Miu s6 e o9a - DNiHN

31.12.2022

Giri gi5c

VND

Ngin han
Tien g&l c6 ki

Gii tri
ghi s6

VND

Gi6 gi5c

VND

Gia tri
ghi s6

VND

han (i) 1.297.000.000.000 1 .297.000.000.000 1 049.000.000.000 1.049.000.000.000

DAi han
Tidn siri c6 k!

han

(b)

(i) Ti6n g')i c6 ky han

CAc khodn ti6n grli ngAn hdng thuong mai c6 thoi han dao han ban dAu tr6n ba thirng
nhung duoi mOt nem vd hudng lai suet tLr 6-12oklnAm (tai ngdy 31 th6ng 12 nim
2022: 5% - 7,6%ln1m).

Tai ng2ry 30 th6ng 6 ndrn 2023. cdc khodn tien gui co ky han.c6 gi6 lri 325 t)i' Dong
duoc th6 chAp ngAn hlng cho cdc khoin vay ngen hqn lThuyet minh 2'1).

Diu tu g6p v6n viro c6ng ty li6n k6t va elon vi khac

95.000.000.000 95.000.000.000

3'.|.12.202230.6.2023

Gia trl ghi sO Gia tri
hcp lv

VND VND

(lla lrl gnl SO lrla lrl
hep tV

VNO VND

Drr
ph ong

VND

Dr-r

p hong
VND

c6ng ty li6n kiit
C6ng ty C6 phAn

Thdng Lqi Homes ('") 405.880.434.733
oon vi khec
uong ry uo pnan rap
doan Bet d6ng san

Thing Lqi 1 19.200.000.000

401.63'1 .200.000 C)

c)1 19 200 000 000

c)

c)

(.) Tqi ngey 30 thing 6 ndm 2023 vd ngdy 31 th5ng 12 ndm 2022, C6ng ty chua x6c
dinh.duoc giir tri hqp ly cia c6c khodn dAu tu vAo c6c c6ng ty con, cdng ty li6n kdt
vd dau tu gop von vio don.vi khec. do c6 phi6u cria cdc cdng ty nay chua duoc ni6m
yet tren thitruong vd Chuin muc K6 to5n ViQt Nam, ChO dq KA todn Doanh nghiqp
Vi0t Nam vd cic quy dinh ph6p li c6.li6n quan dAn vi6c 16p vit trinh bay b6o cao tli
chinh khong co huong dan chi ti(;t vd c6ch tinh gi5 tri hqp ly. Gii tri hop l! cia cdc
khoan ddru tu nay c6 the kh6c voi gi6 tri ghi s6.
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4

(b)

CONG TY CO PHAN GO AN CLTONG

B6n thu ba
Cdng ry C<! phAn Thuong mai va Xuir
nhAp khiu Ai Linh

C6ng ty C6 phAn N6i thAt Hung 
.fhinh

Khdc
B6n lien quan (Thuy6t minh 36(b))

B6n thu ba
Bdn li6n quan (Thuyet minh 36(b))

DAU TU TAI CHINH (ti6p theo)

Dau tu g6p v6n vio c6ng ty li6n k6t vd don vi kh5c (ti6p theo)

(..) Bien ddng dAu tu vdo cong ty lidn k6t trong ky/ nam nhu sau.

Ky 6 th6ng kdt
th[c ngiy
30.6.2023

VND

401.631 200.000
2.400.000 000

1.849.234.733

MAu s5 e o9a - DN/HN

N5m tli chinh
k6t th0c ngiy

31.12.2022
VND

393 631 200 000

8.000.000.000

405.880.434.733 401.631.200.000

50 dU oau Ky/ nam

IilS y:n dau tu vio c6ng ty,lien kdt (ii)
Pnan lar cua lap doan trong Ket qua

kinh doanh cia c6ng ty li6n k6t

50 dU CUO| ky/ nam

(ii) Theo Nghl quydt s6 09-2023/NQ-GAC ngdy 1 th6ng 6 nAm 2023,l-{ai d6ng
qudn tri cria C0ng ty ph6 duyQtke hoach dAu tu mua 30% t6ng so c6 phin
ph6t hdnh thOm cLla Cdng ty C6 phAn Thdng Loi Homes.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30.6.2023
VND

134.471 .639.595
75.936.073.536

491 .188.254 289
9.145.044.890

31.12.2022
VND

138 768 651.350
74.441.7 44.824

432.177.693.461
8.880.1 1 5.294

710.741.012 310 654.268.2A4.929

Tai.ngiy 30 thdng 6 nem 2023 va ngay 3'1 thing 12 nitm 2022. s6 du c6c khodn phdi thu
ngdn han cua khdch hdng di qua han thanh toen ldn luot la 59.780.406 364 D6ng va
53.O15.479.41186n9 nhu trinh bdy tqi Thuy6t minh 8.

TRA TRUoC cHo NGUoI BAN NGAN HAN

30.6.2023
VND

31.12.2022
VND

34917.708.961 39.194.877.973
3.638.980.500 3 802 046 000

38.556.689.461 42.996 923 973

Tai ngdy 30 thdng 6 nam 2A23 vd ngdy 31 thdng.12 ndm 2022, kh6ng c6 nguoi ban ben
thu ba ndo c6 s6 du chi6m hon 10% tr6n t6ng s6 du chc khodn tri truoc c6o nguoi bJrn
ngin han.



CONG TY cO PHAN GO AN CI./ONG

7 PHAI THU KHAC

(a) Ng5n han

30.6.2023
VND

114.760.821.158
48.757 229.852
10.867 216 930
8.471.695.096

?-3.077.084.348
11.088.000.000

452.599.808

9 318.000.000

Mdu s6 B 09a - DN/HN

31.12.2022
VND

1 56.017.700.000
23.266.215 447
18.720 311.067
9.596.1 79.470
2.878.744.878

68 543.625

9.318.000.000

B€n thu ba
Uy th6c dAu tu (-)
Lii tien gii
Ldi tu khoin iy th,'c dau tu (')
K! quy, kf cuoc
Tam ung cho nhan vien
K! qu'! md L/C
Kh5c

BAn li6n q uan
Eit cec mua nhA (Thuy6t minh 36(b))

Dit coc (Thuy6t minh 1 1) (..)
L6i dq thu (Thuy0t minh 1 1)
Kf quy, kf cuoc

226.792.647j92 219.865.694.487

(') Cong ry di uy th5c cho Cong ty C6 phin QL,dn r! Qu'/ VinaCapital ( VinaCapita1 .1 '' ' i;ri""a" trli pnl, ai"".r',r nghiep vd nuong tii 
"uaia" 

r.iJn j; ria"z.r"i"itr."6 \
hop dong uy thdc diu tu kf girla Cong ty va VinaCapiral s6 CaZOZtOOt ngay 5 /
thdng 2 ndm 2021 . CAc trdi phi6u niry di d5o han vdo ngAy 30 thAng 12 ndm 2022. f
Tqi ngdy cOa bdo c6o tdi chinh,ndy, VinaCapital. dang trong qu6 trinh th6a thuQn voi
td chuc phat hanh tr6i phieu de thu hOi khoen dAu tu ndy. COng ty di thu h6i tien lai
7 .778.630.137 Dong vio ngdy 31112023 vd ti6n g6c 41 .287 .172.699 D6ng vdo ngdy
9t612023. Theo ddnh gi6.cia Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty vd VinaCapital,. khoin
diu tu niy s6 duoc thu hdi day d0 vd do d'o chua th5y c6 diu hidu t6n th6t can phdi
lap dq phdng.

Dii hEn

A

q

(b)

30.6.2023
VND

31.12.2022
VND

- 285.052.830.311
87.166.719.705 68.790.s74.235
16.126.641 .613 1 3.1 00.249 61 3

103.893 361 318 366 943.654 '159

(..) Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2023, khodn dit coc duoc phSn loai thdnh Cho vay theo
X6c nhAn lua chon phuong An kh6ng mua bat dQng sdn cua Cdng ty. Co phAn
Novareal dd kf ng2ry 2OlO4t2O23 nhu th6ng tin chi tiet trinh bay d Thuydt minh s6
11
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CONG TY CO PHAN GO AN CI,/oNG

8 Nq KHODOT

M6u s6 a o9a - DN/HN

30.6.2023

Gia tri goc
VND

Gia tr! c6 tha
thu hdi

VND
Du phong

VND

Thoi gian
qui hqn

Tr6n 2 ndm,

duoi 3 nim
TrOn 2 ndm,

duoi 3 ndm

Tren 3 nam

Tron 2 ndm
Tren 6lheng

CAc khoan phei thu qua han thanh toAn

uoag ty uo phan uau tu xay dung va

Thuong mai s6 1 - Lao Cai

C6ng Ty C6 Phan Ndi That Hung
Th inh

C6ng Ty Co Pnin Olu Tu Va Pnet
lflen uo lnr Lonq Grang

Cong ty C6 phdn OAu tu Xdy dr,rng

An Gia Hung
KhAc

1.402.561.367 17.789145268

6.515.764.275 5.908.503.'162

- 4.735.407.801

31.511.515 4.406.'185.250
3.301.041.745 14.4U237.008

19.191 .706.635

12.424.267.437

4.735.807.801

4 .437 .696 .765
1L990.927.726

59.780.406.364 11.250878.902 47.293.878.489

31.12.2022

C6c khoen phai thu qua han

thanh toen

uong ry uo pnan uau tu xay
dqrng vd Thuong mai s6 1 -

Lao Cai

C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd

Pnat tflen uo lnr Long urang
C6ng ty Cd phdn OAu tu Xdy

dung An Gia Hung
Kh6c

HANG TON KHO

9.399.745.149

5.235.807.801

- 4 494 674 296

969.016.296 13033.997.189

18 .7 99 .490 .297

5.235.807.801

4.094.67 4.296
24.885.507.017

Gii tri gt5c

VND

Gi6 tr! c6 thd
thu ha,i

VND

9.399.745 143

Dir phong
VND

Thoi gian
qui hqn

TrCn 2 nem,

duoi 3 nam

TrCn 2 nem,

duoi 3 nem

TrCn 3 nem

Tren 6 thang

53.015.479 411 10.368.761 .445 31.764.224 435

30.6.2023 31.12.2022

Hang mua dang dl dudng
NguyCn vat liCu

C6ng cu dung cq

Chi phi SXKD dd
dang

lnann pnam

Hang h6a

Hang ben dang di dudng

Gii giic
VND

34.17 2.559 .37 5

660.776.923.859

2.97I .1 43 .438

243.836.036.410

274.518.124.446
208.353.393.289

5.447.874.473

Dq phdng
VND

(16.233.350.964)

(4.428.505.720)
(9.928.466.226\
(2.165.862.425\-

Gid g6c Du phdng

VND VND

66.569 788 i9l
698.496.904 416 (2.17 0.303.242)

2s4.O5819A.275 (4.817.028.393)
2-57.228.857.354 (6.267.073.649)
2AA.346.077 960 (1.459.502.423)

6 871 .256.0 l4

1 430.084.055 290 (32 756.185.3J5) 1.491 57 1.07 4.416 (24.7 13.9O7.7A7)
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CONG TY CO PHAN GO AN cI,/oNG

9 HANG ToN KHo ( ti6p theo)

Bi6n d6ng v6 du phdng giim gi6 hAng ton kho trong

56 du d5u ky/nim
Du phong/(Hodn nhAp du phdng) (Thuydt minh 30)

s6 du cu6i ky/nem

CHI PHi TRA TRT.POC

Ngin h4n

Chi phi qudng cdo
Chi phi trung bdy, hdng m5u
C6ng cu, dung cu
Chi phl bdo hi6m
Chi phi thu6
Khic

(b) Dii han

Tidn thuo d5t (-)
Chi phi cdi tao vdn phong, nhd xudng
C6ng cu, dung cq
Chi phi thu6
Kh6c

32.756.185 335 24.713.907 .707

mau sr' g o9a - DN/HN

ky/ nim nhu sau.

Ki,6 theng kct
th[c ngay
30.6.2023

VND

24 713 907 .747
8.042.277.628

Nim tii chinh
r6t tnric ngiry

31"12.2022
VND

29.575.360.134
(4.861 452 427)

10

(a)

30.6.2023
VND

1.595.093.715
944.492.457

1 0.512.097.303
1 .221.533.255
3.127.752.557
6.069.097.779

31.12.2022
VND

1 2.928.019.500
8.982 698 832
8.833.303.472
1.700.396.340
1.132.844.304

1 1 .410.360.918

23.470.067.066 44.587.623.366

30.6.2023
VND

159.534.856.091
15 068 775.057
12.314.340 526
1.978 878.830
2.1 85.075.636

31.12.2022
VND

161.896.253.581
12.349.834.490
I 61 0 550 560
2.041.933.729
6.092.7 89.117

1 91 .081 .926.140 191.951 361.477

(") Quy6n s& dung d6t cia m6t sO tlrira OAt tga lac t?i Tinh Binh Duong di duoc dung dd
ldm tdi sdn thd chap cho cac khodn vay ng5n han tL"/ ngan hdng tThuy5t minh 2l).
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CONG TY CO PHAN GO AN c ToNG

10 cHr PHi TRA TRT.POC (tiiip theo)

(b) Ddi han

Bi6n dQng chi phi tri truoc ddi han trong ky/nim nhu sau.

Ky 6 th6ng kdt
thilc ngiy
30.6.2023

VND

191 .951.361.477
12.363.259.662

(13 232 694.999)

M5u sii e o9a - DN/HN

Nam tii chinh
k6t thic ngay

31.12.2022
VND

190.080 570 500
28 512 799 532

(26 642 008 sss)

11

(a)

56 du dau ky/nem
Ting
Phan bo

50 dU CUO| Kyi nam

PHAI THU VE CHo VAY

Ng5n han

C6ng ty C6 phAn Novareal (-)
Kh6c

(b) Dii han

Cdng ty C6 phAn Novareal (.)

191 .081 .926.140 191 .951 .361.477

30.6.2023
VND

28 505 283.031
2 000.000.000

30 505 283.031

30.6_2023
VND

256.547.547.280

31.12.2022
VND

2.050 000 000

2 050.000.000

31.12.2022
VND

(-) TheoNghi quy6t s6 01-2021INQ-GAC ngay 1 t lt:|eng1nem_2a21 ct]a Hoi ddnqQudn
tri, C6ng ty da k! c6c Vin bdn Th6a thuin voi C6ng ty C6 phAn Novareal d6 chon
mua bat d6ng sdn thu6c dtt dn Novaworld Phan Thiet. Theo do, C6ng ty da hodn tAt
thuc hi6n dit cqc 285.052-830.311 Ddng trong ndm 2021. Ngoei ra, theo c6c Vdn
bdn Th6a thu6n n6i tr6n, d6n ngdy 1 5 th5ng 3 ndm 2023, C6ng ty c6 quy6n lua chon
tiep tuc thuc hi6n quyen cl'on mua hodc khdng mua b5t dong sin. Theo Xic nhdn
lua chon phuong 5n Chuong trinh cam k6t mua lai crla Novareal dd k1i ngdy
2010412023, C6ng ty dd lLra chon phuong 6n kh6ng ddng k! chgn mua b3t dQng sdn
vir khodn d5t coc se dLroc thu h6i theo tung dgt tu nam 2023!6n ndm 2025, bir ddu
tu ngdy 15/09i2023. Khodn ndy chiu lii su6t 13%/nim tinh d6n thang 9/2023 va chiu
lai suat 1s%/ndm tu sau thang 912023.f dp doen da ghi nhan lai dLr thu noi tr6n trong
[j6 ci_o_tai chinh trqp n hAt k6t thw ngdy 30 thJrng 6 nirm 2023 vir ngdy 31 thang 12
nan 2Q22 nhu o Thuyet minh s0 7,
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CONG TY cO PHAN GO AN CI./ONG

12 TSC0 (tiiip theo)

(b) TSCE v6 hinh

N9uy6n g iii
Tai ngey 1 th6ng 1 nem 2023
Mua trong ky

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023

Gi6 tri kh5u hao l0y ki!
Tai ngay 1 theng '1 ndm 2023
KhAu hao trong k!

Tai ngay 30 thang 6 n6m 2023

Gi6 tri cdn lai
Tai ngdy 1 thang I ndm 2023

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2023

M5u s6 e o9a - DN/HN

Quyiin sr) dung crirt

VND

8.090.909.091

Phin mdm
VND

24.477 .658.255
257.500.000

T6ng cong
VND

32.568.567.346
257.500.000

8.090.909.091 24.735.158.255 32.826.067.346

'1 .843.41 5 183

1 10.902 259

17.463.431.933
1.552.937 .545

19.306.847.116
1.663.839.804

1.954.317 .442 '19.016.369.478 20.970.686.920

"!:::: :::"" ::y:::
6. '136.591.649 5.718.788.777 11.855.380.426

Nguy€n gi6 TSCD vO hlnh dd khAu hao h6t nhung con sCr dung tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2023
la 3.623.852 090 DOng (tai ngdy 31 th6ng 12ndm2022.3 398.852.090 D6ng).

Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2023, TSCD v6 hlnh crla TAp dodn voi t6ng gi6 tri con lai ld
6.136.591.649D6ng(tai ngay31 theng findm2022.6.247.493.908 Ddng) d5 duocdung d6
ldm tdi sdn th6 ch5p cho c6c khodn vay ngin hEn ti ngAn hAng (Thuy6t minh 21).

cHI PHI xAy otTuC CO BAN DO DANG

Chi phi cdi tqo vdn phdng, nhir mdy
M ua sim mey moc, thi6t bi
Pnan mem quan ly
Kh6c

30.6.2023
VND

958.351.030
542 135.921

6 083.766.757
88.968.470

31 .12.2022
VND

958.351.030
2.577 464.673

934.020.000
120.334.430

I OIJ ZZZ I/O 4.590.17 4.133



CONG TY cO PHAN GO AN CLToNG
Miu s6 a o9a - DN/HN

13 cHt pHi xAy ouruc co aAr.l Do DANG (tiiip theo)

Bi6n d6ng cia chi phi xay dLrng co bin dd dang trong k|/nim nhu sau:

s6 du dau ky/nam
Ting trong kyi/nim

s6 du cu6i kyi nem

14 PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

B6n thu ba
c6ng ty C6 PhAn G5 MDF VRG Ki6n

Giang
C6ng ty TNHH Vina Eco Board
Khdc

B6n li6n quan (Thuyilt minh 36(b))

B6n thu ba

Ki, 5 thang k.:t
thic ngdy
30,6,2023

VND

4 550.174 133
3 083.048 045

I OtJIZZ ttO

30.6.2023
VND

34.876.076.313
28.468.427.877

150.157.582.2A1
525 349 000

Nim tii chinh
r6t tnic ngiy

31.12.2022
VND

1 425.546.949
3.164.627.184

4.590.174.133

31.12.2022
VND

55.556.518.023
20.560.698.097

270.577.217.913
819 911 414

15

214 027 435 391 347.514.345.447

Tqi ngdy 30 thdng 6 ndm 2023 vA ngdy 31 th6ng 1 2 nAm 2A22, TAp dodn kh6ng co khodn
phdi tri nguoi bdn ngin han ndo bi qu6 han thanh toan.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

30.6.2023
VND

192.830.909.950

31.12.2022
VND

160.976.991 .093

Tai ngdy 30thdng 6 nem 2023 vd ngdy 31 thAng 12 nitm 2Q22, kh6ng c6 khdch hing b6n
thu ba ndo c6 s6 du chi6m hon 1O% tr6n tOng s6 du c6c khodn nguoi mua trA ti6n truoc
ngin han.

29



Lr)o
oq
o)
U)

(
Nq
@
L)

>\ (t r't N CD <l r I

,(EN= O@(OLOc,)o = 
co <_ r.- Ntr c'l ,- c.i - - c.i,= (0 coo@o.,c'i N N cO O

' (r) o) $ o) (.)
<o(oru?aq
$N-N(?

xzNV
tr)>(oc.)
eAco
.3rjd
L<l*N
C+..G Ao=

\oo
o- >o =a=a--'9xz :Yid6L
oC 

-.*_^i 
;

3. I (o .o .) r..- rr]

, \i6)(9)O)O
ll! l'-- .f st o NrN(ON\o oi c.i +ri-(, Loo--

-5-

q1"2 B il; R BL g)> co lJ) o N @
;6 

= oi o oioi r-.cts r- 9?::l =r
F- l'-. N o) ca6 R[33:
d o-i L.i d5-

l(r a-.l Lo o l.- o) co.N C.l; c)tI)LDLo(Y)
ano = 

Lo - O) Lo O
tr 01'- co<i,.D-co(o..)sfNo
,{!. __j Lo N @ o Lo

r.- + co t--co(o@rt'-NN9
reO)_C)

(,
q
o
c)o
co

=I
N

N(o
q
o)
@q
o
l..)q
a

()
Lr)q
N
o)

di
q
N

co
coq
N
Nq
o
q
(oo

N
c!
rf)
N
oq
oNI
N

-(a
.C

OCL\o
I Olr'O ^-(o'o .iol €

^ooL.:+9,o. t- z = 3: cc()Ficr
'= -O 'O .O "O "O'!: f 5 I I JL-trF:trtr
l)

Oc.rt ,(]>ai

\J:
a-. o
F=ti 'o

(o.o

'Q .(s .,
!9.(! ^,G

" OCi,^
-.d.O.-Y
-c rn: ! i^

;ir' -E 'E '9'E .H

o-=Fr--tr:<

@o c9qq q
(.)Co Nt-c.) co

d@ +
F- I.. LI)
o)(f)

.NN,
PR;.- ';6'Yr-o

.v, 2o)>c

tr
'((!o
\o
U)

z
I
zo'

I

t!oo
c0
\lo
o

r((!

=

I

o

N(oq
o)
@I
o)
tr)
c.]

o

(o
N

Nq
(o
Ns
@

o)
@\
f--
N
e
@
LO

<.l
N
N

o)
(Y)

n(o
f.-q
Ll)
roq
N
N

a!^
N=

cOrco coN F..
Lo (f)

o

=?e '6 6-G
LES \ RS
= 

V N LOlr)
=, o ro)
r(! o $dro N sl' l'.-
\o(/)59

l\ ta) O | (0
NN\t O)qqc? o?
O l_- \- (')
l-ct@ Ca
o1 .!\ q
oocc (oca)Ns (o
@(o q
O

(\ LJ) | (o o)@<l o)rqc.! ^l Ir(g cOO
co t- too
co(o $@
C'N S' (O(l c!

f '>r a-cxzr : o)>,(U.^,q(D-cO
f -s-c \o
CO

o9x.o'L,/\:
2'
:E Z- o)C,?
z o tr(.l-
!r 'P :,!'r,o. - r-
2 r(u

C

J-=
o-

Fi6
lc:ro-

o'-,6z,<q,o r!
=lrOZ.Q
k 99,o*-e
tt\ =*z .< ..o

E.sP
o .,,, '6o=
>r':g
FFCO
()
z
'O (oo



CONG TY cO PHAN GO AN CI./ONG

17 PHAI TRA NGUOI LAODONG

56 du phdi trd nguoi lao d6ng the hi6n cdc khodn tidn
phdi trd cho nhAn vi6n.

18 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

MAu s6 B 09a - DN/HN

luong th5ng vi ti6n luong thAng 13

Chi phi nh6n vi6n
Phi thudng hoat d6ng cho VrnaCapital
Chi6t khau thuong mqi
Chi phi quang cao
Kh6c

19 PHAITRA NGAN HAN KHAC

so dr^r, oau Ky/nam
Tdng trong kli nim
Chi trong ky/ndm

50 0r] cuor Ky/nam

Quy thi€n nguyQn
Co tuc phdi trd (Thuyet minh 26)
Bdo hiaim xi hOi, bdo hr<im y td bio hi6m

th5t nghiQp vi kinh phi c6ng dodn
Khdc

8 581 988.211

OUY KHEN THUONG, PHUC LqI

Bi6n dOng vd qu! khen thudng, phric lo'i trong k!/nim nhu sau:

30.6.2023
VND

1 0.106. s37.366
6.000.000.000
3.728.967.445

4 A75 556 829

30.6.2023
VND

1.430.000.000
262.857.700

4.610.454.043
2.278.676.468

Kj, 6 th6ng k€t thric
ngiy 30.6.2023

VND

39.016.837.567
s4.699.030.232

(10.339.822.981 )

24.711 .061 .640 30 570.918 651

31.12.2022
VND

1 5.399."140.373
6.000.000.000

90.108.000
9.081.674.278

31.12.2022
VND

2.135.000.000
262.857.700

641.512.793
758 646 682

3.798.017.175

Nim tiri chinh k5t thic
ngdy 31.12.2022

VND

2.666.298 490
53 997 434 435

(17 646 895 3s8)

31

83 376 044.818 39.016.837. s67
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CONG TY CO PHAN GO AN CI,/ONG

22 DrYP PHONG PHAt TRA DAt HAN

Iro cap Inor vrec
Chi phl hoan nguy6n m6i truong

M5u s6 s o9a - DN/HN

30.6.2023
VND

2.786.319.167
6.876.743.829

31.12.2022
VND

2.786.319.167
8.000.000.000

9663.062.996 10.786.319.167

THUE TNDN HOAN LAI

Tdi sdn thu6 TNDN hoSn lai vd thu6 TNDN hodn lai phii tri duqc bu tru khi Tip doan c6
quy6n hgp ph6rp duoc bi tru giOa tdi sin thu6 TNDN hi6n hdnh voi thue TNDN hien
hirnh phii tri vir khi thue TNDN hoan lai co lidn quan den cung mQt co quan thue. Chi
ti6t nhu sau:

T2ri sdn thu6 TNDN hoin lai:
Tdi. sdn thud thu nhip hodn lai duoc thu

h6i sau 12 thAng
Tdi sdn thue TNDN hodn lai duoc thu h6i

trong vong 12 th5ng

5o du oau Ky/nam
Ghi nhdn vao bdo c6o kdt qud hoat ddng

kinh doanh hop nhat

uo du cuor Ky/nam

Chi tiet tari sdn thu6 TNDN hodn lai:

1 .644.938.216 1.757 .263.833

5.533.121.169 7.559.337.216

7.178.059.38s 9.316.601 .049

30.6.2023
VND

thic ngiy
30.6.2023

VND

30.6.2023
VND

7.178 059 385

31.12.2022
VND

th[c ngiy
31.12.2022

VND

31.12.2022
VND

9.316.601 .049

Bi6n d6ng g0p crla tAi sdn thu6 TNDN hoan lqi kh6ng tinh bir tru cic s6 du li6n quan drin
cing m6t co quan thu6 nhu sau:

Ky 6 th6ng ket Ndm tii chinh k6t

9 316 601 049 8 296 812.439

(2.138.541.664) 1 .019 788 610

7 178 059 385 9.316.601.049

C6c khodn ch6nh lOch tam thoi duqc khAu tru

Thue su6t thue TNDN Tip dodn su dung dd xic dinh gid tri tdi sdn tnu6 TNDN hoan lai
ld2Oo/..f )i sin thud TNDN ho5n lai chi y6u phet sinh tu cac khodn chenh l6ch tam thoi
dugc kh6u tru li6n quan d€n chi phi phai tra va c6c khoin du phdng.

T2ri sin thu€ TNDN hoin. lai duoc ghi nhan dua tren khd ning thu duoc thu nhip chiu
thu€ trong tLrong lai de can tru c5c khodn ch6nh l6ch tam thoi da phet sinh nay.

33



GONG TY cO PHAN GO AN cI.I,oNG

24

(a)

v6r.r cop cUe csU so uUu

56 luong c6 phiiSu

56 luqng c6 phieu ding kf

56 lucrng c6 phi6u dd ph6t hdnh
56 lucrng c6 phi6u d5 mua lai

56 luqng c6 phi6u dang luu hdnh

Chi tii5t vi5n g6p cira chrl s& hii,u

COng ty TNHH O6u tu NC Viet Nam
Sumrtomo Forestry (Singapore) Ltd.

Whitlam Holding Pte. Ltd.

Khac

Miu s5 e o9a - DN/HN

30.6.2023

135 846 122

135.846.122
(9 600)

31.12.2022

135.846.122

135.846.122
(9.600)

(b)

135.836 522 135.836.522

3't.12.202230.6.2023
CO phii!u

ptrO ttrOng

67.984.860
26.641.275
24.542.740
tb bb / b6J

C6 ph iiiu
ph6 th6n9

67.984.860
26.641.279
24.542.740
to oo/ ooJ

%

50,0 5

1 9,61

18,07
12,27

50,05
1 9,61

18,07

135.836.522 '100
1 35.836.522

c6 phiiirt

phd th6ng C6 phieu quy

VND VND

100

(c) Tinh hinh bi6n d6ng cua v5n c6 phin

T?i ngay 1 th5ng 1 ndm ?A22

uo pnrelr mor pnal hanh (r nuyet

minh 25)

Tal ngay 31 lhArg 12 fim 2022

Tal ngay 30 thang 6 nam 2023

87.640.744 876.503.440.000

48.195.778 481.957.780.000

T6ng c6ng

VND

(653.230.147) 875.850.209.8s3

48'1.957.780.000

Sri c6 phirlu

135.836 522 1.358.461 220.000 (653.230.147) 1.357.807.989.853

_t::Y 'li1lit"o"' (653.230.147) 1.357.807.989.853

M6nh gi6 c6 phi6u: 10 000 Ddng tren mQt c6 phieu

34
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CONG TY cO PHAN GO AN cUoNG
M5u s6 e o9a - DN/HN

zs TiNH HiNH TANG G|AM vON cHo so HOU ( tiiip theo)

(i) C5n cuNghi quy6tciaDai h6i d6ng C6 dOng thuong ni6n s6 07-2023/NQ-GAC ngay
26 theng 4 ndm 2023, Dai h6i d6ng C6 Oang dd th6ng qua viec trich ldp qu! khen
tnuong phuc loi va quy dau tu ph6t tridn voi cung t! 16 5% t.6n lqi nhu6n sau thuS
theo bao cAo tii chinh hop nnir cua TAp doin di duoc ki6m to5n tai ngay 31 th6ng
12 nam 2022. tuong ung vor so tien la 30. / /9.064.467 Dong cho moi loAi quy va
trich lAp quy thi6n nguy6n v6i s6 ti6n ta 5.000.000.000 D6ng.

(ii) Can cu Quy6t dinh s6 33-2023/QE-SXGAC ngdy 31 th6ng 5 nim 2023, Chi tich
C6ng ty TNHH Sin xuAt 96 An Cuong quy6t oinn trich lAp qu! khen thudng, phric
loi vd qu! d5u tu ph5t rridn b:ing loi nhuAn sau thu6 theo b6o ciro tai chinh di kidm
to5n nim 2022, luong ung s5 tiAn lAn luot la 20.559.114.997 Ddng v)
12.849.446.873 Ddng.

(iii) Cen cu QuyOt dinh s6 2l-2023IQE-MLC ngdry lO thdng 5 ndm 2023, Chti tich C6ng
ty TNHH Malloca Vi6t Nam quy6t dinh trich lap quy khen thudng, phric lqi beng 8%
loi nhuan sau thu6 theo bio cao tii chinh di kidm toan ndm 2022 tuong ung vor s6
ti6n li 3.360.850.768 Dorg vd trich lip qu! ddu tu phdt tri6n vcri t! 16 5% trdn loi
nhuin sau thu6 theo b6o cdo tdi chinh d5 duo,c kidm to6n ndm 2022, tuong ung voi
s6 ti6n tir 2 100.531.730 Dong.

c0 Tuc

56 du dAu ky/ ndm
Phii trd trong ky/ nim
Chi trd bing ti6n
Chi tri bdng c6 phi6u

56 au cuoi t<y/ ndm

30.6.2023
VND

262.857.700-

262.857.700

31.12.2022
VND

903.1 17 074 200
(464.650.732 s00)
(438.203.480 000)

262.857 700
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(b)

CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

THUYET MrNH vE cAc BEN L|EN auAN (ti6p theo)

Sti du cut5i nim voi cic b6n li6n quan

30.6.2023
VND

Phii thu kh6ch hing ngin hEn (Thuy6t minh 5)

C6ng ty TNHH V6n 6p Trung Hi6u 9.145 044.890

Tri trucrc cho ngudi b6n ng5n han (Thuy6t minh 5)

M5u sO e 09a - DN/HN

31_12.2022
VND

8.880.1 15.294

3.638.980.500 3 802 046.000Cong ty TNHH MTV Thio Nghia Thdnh

Phdi thu ngin han khic (Thuy6t minh 7(a))

Bd Nguy6n Thi Kim Thoa
Ba Vo Thi Ngoc Anh

Phii tri ngucri b6n ngin hEn (Thuytit minh 14)

C6ng ty TNHH Sumitomo Forestry Vi6t Nam
C6ng ty TNHH MTV Thdo Nghia Thdnh

Diu tw vio c6ng ty tl6n t<iit lttruyrit minh 4(b))

Cdng ty C6 phAn Thdng Loi Homes

9.318.000.000 9.318.000.000

525 349.000
51 6.978.1 54
302.933.260

5 900.700 000
3 417.300.000

525 349.000

5.900.700.000
3 417.300 000

:!:!:,^

405.880.434.733 401.631.200.000

46
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