
CONG TY CO PHAN G6 AN CI,PONG

BAo cAo rAt cHiNH RrENG ouY tt NAM 2023



coNG TY Co PHAN G0 AN cLr0NG
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Th6ng tin v€ doanh nghi€p

Bio cao crla Ban Tono Gi6m Doc
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CONG TY CO PHAN GO AN CIJONG

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gi5y chtrng nhin
Ddng k1i Doanh nghi6p 56 3700748131 ngdy 20 thing 9 ndm 2006.

H6i ali,ng Qudn tri

Ban T6ng Gi5m d6c

Ban Kiiim soSt

Nguoi dqi di6n
theo ph6p luit

Tru s& chinh

Ong LO Duc Nghia
Ong Masao Kamibayashiyama
Ong Nguy6n Minh Tu6n
Ong Le Thanh Phong
Bd Nguy6n Thi DiQu Phucrng
Ong Phan,Qu6c Cong
Ong Nguy6n Thanh Quy6n

Ba V6 Thi Ngoc Anh
Ong L6 Thanh Phong
Bd Nguy€n Thi Hio
Bd Nguy€n Thi Kim Thoa
Bd Nguy6n Thi Duy6n
Ong Ng6 TAn Tri
Bd Thi6u Thi Nggc Di6m

Bd TrAn Thi Ngqc Tu6
Ba lran lnr Krm Ann
Bd NguySn Thi Thiy Trang
Bd Mai Thi Phuong Thdo

Ong L6 Duc Nghia
Bd VO Thi Nggc Anh

Ch0 tich HOi d6ng Quin tri
I ong Gram ooc

GiSy chung nhin Ddng kf Doanh nghiep diu tien s6 3700748131
ngay 20 th6ng 9 ndm 2006 vir c5c GiAy chung nhiin Ddng k! Doanh
ngl-,igp s&a d5i sau d'6 d'uqc c5p bdi Sd Ke hoach va DAu tu Tinh
Binh Duong. GiSy chung nhan Ddng k! Doanh nghiep thay ddi moi
nhSt s6 3700748131 ngdy 18 thing 4 ndm 2a23

Chi tich
Pho chi tich
Thanh vi6n
Thdnh vi6n
Thanh vi6n
Thdnh vi6n dOc lip
Thdnh vi6n d6c ldp

I ong Uram ooc
Ph6 T6ng Gidm d6c
Ph6 Tong Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 TOng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Kd todn trudng

Trudng ban
Thdnh vi6n (den ngey 2510412023)
Thdnh vi€n (tu ngdy 2610412023)
Thdnh vi6n

Th&a d6t s,5 Oe1 , to bAn d6 so 5, Duong DT 7478
Khu phd Phuoc Hii, Phuong Thii Hoa,
Thi xi TAn Uy6n, Tinh Binh Duong, Vi6t Nam



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

BAo cAo c0A BAN rONG GIAM DOc

rRacn runlgru c0a eaN r6ruc crArr,I D6c oONG Ty Dor vor aAo cAo tet cHiNH
RIENG

Ban T6ng GiSm D6c cOa C6ng ty C6 ph5n G5 An Cuong ("C6ng ty") chiu tr6ch nhiQm lQp b6o
cdo tdi chinh ri6ng th6 hiQn trung thuc vd hop lf tinh hinh tdi chinh ri6ng cia C6ng ty tai ngdy
30 thdng 6 nlm 2023, k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh ri6ng vd tinh hlnh luu chuy6n tl6n t€ ri6ng
cho Qgf ll ndm 2023 k6t thric cing ngdy ndu tren. Trong vi6c lAp b6o c5o tdi chinh ri6ng ndy,
Ban T6ng Gi5m D6c duoc y6u ciu phdi:

. Chgn lua cdrc chinh sAch k6 todn phir hop vd 5p dung m6t cdch nhAt quAn:

. Thlrc hien cac xet doan vd uoc tinh mOt c6ch hop l! vd thAn trong; vd

. L6p b6o c5o tiri chinh ri6ng tr6n co s6 C6ng ty hoat d6ng li6n tuc tru khi gid dinh C6ng ty
hoat dQng li6n tqc Ia kh6ng phir hop

Ban T6ng Gidm D6c cia C6ng ty chiu trdch nhi6m bio ddm ring cdc sd sdch ke to6n dung
din dd duoc thiet lap ve duy tri d6 the hien tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty voi da chinh xdc
hop l! tqi mAi thoi di6m vd d6 ldm co sd lAp b6o c5o tdi chinh ri6ng tuAn thi theo cne Oq te
to6n duoc trinh bdy d Thuy5t minh 2 cia b6o c6o tdi chinh ri6ng. Ban T6ng Gi6m D6c crla
COng ty c0ng chiu tr6ch nhiem d6i voi vi6c bdo ve cec tai sdn cua COng ty vd thuc hi6n cdc
biQn phdp hqp l! de ngdn ngua vd phdt hi6n cac gian l5n hodc nh5m l5n.

T6ng Gi6m d6c cia C6ng ty 0y quy6n cho Tro lf Chrl tich HOi d6ng Qudn tri dd ph€ duyQt vd
kli b5o c6o tdi chinh ri6ng cho Qu! ll n5m 2023 theo Thu 0y quy6n ngdy 28 th6ng 6 ndm 2023.

PHE CHUAN BAo cAo TAI cHiNH RIENG

Theo Ct6y, chrlng t6i ph6 chuAn b6o c6o tdi chinh ri6ng dinh kdm tu trang 3 d6n trang 46. BAo
ceo tai chinh ri6ng ndy phdn 5nh trung thuc vir hop l! tinh hinh tdi chinh ri6ng crja COng ty tai
ngay.3o th6ng 6 ndm 2023, clng nhu k6t qud hoAt dQng kinh doanh ri6ng vd tlnh hinh luu
chuy6n ti6n t6 ri6ng cho Quf ll ndm 2023 kd th0c vdo ngdy n6u tr6n phi hop voi ciic ChuAn
mu,c K6 todn Vi6t Nam, Ch6 dg KO toan Doanh nghidp Vi6t Nam vd c6c qui dinh phdp l1i c6 li6n
quan d6n viQc lip vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh ri6ng.

Ngu'oi sir dung b6o c6o tdi chinh ri6ng cOa C6ng ty n6n dgc cirng voi b6o cdo tdi chinh hop
nhAt cia COng ty vd cac cong ty con (gqi chung ld "Tip doirn") cho Quf ll nem 2023 de c6 day
cfii th6ng tin vO tlnh hlnh tdi chinh hqp nhAt, ket qui hoat dOng kinh doanh hop nh6t va tlnh
hinh luu chuy6n ti6n t6 hop nh5t cia TAp itodn.

lnay mat Ban long ciram ooc

Ila,_ 
ly 9lu trch HOi d6ns Qudn tri

cnu ky dl.Poc uy quyen
Tinh Binh Duong, nu,oc CHXHCN Vi6t Nam
Ngiy 26 th6ng 7 nim 2023
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CONG TY cO PHAN GO AN CI./C/NG

BANG CAN D6I KE TOAN RIENG

MA
so TAI sAN

MAu s6 B 01a - DN

Tai ng Ay
Thuyot

min h

3

3 0.6.2023
VND

2.357 .190.624.780
28.479.046.056
28.479.446.056

1 .087.000.000.000
4(a) 1.087.000 000.000

553.832.198.989
5 363.351.677.312
6 20 950 271 778

1 1(a) 28.505.283.031
7la) 172.539 885 292
8 (32.096 031 443)

581 113 019

9 671.735.775.468
695 244.758.364
(23.508.982 896)

16.143.604.267
10(a) 13.943.962 403
16(a) 1.978.01 3.887
16(a) 221 .627 .977

2.085.821 .589.336
358.555.823.351

11 256.547.547.280
7(b) 102.408.276.071

'185.520.208.526
12(a)'173.664.828.100

501.357 570.819
(327 .692 .7 42 .7 1 9)

12(b) 11.855.380 426
32.826.067 .346

(20.970.686.920)

6.99't .340.150
13 6.991.340.150

1 .442.031.200.000
4(b) 926 800 000 000
4(b) 396.031.200 000
4(b) 119 200.000.000
4(a)

92.723.017.309
1o(b) 86.163.709.595
23 6 559.307 714

31.12.2022
VND

2.430.244.352.161
285.786.734.410

38.786.734 410
247 000.000 000

866-000"000.000
866.000.000.000

549.599.335.714
348.476 458.971
25.123.A28.414

198 564 033.959
(22.987 .7 43.718)

422.958.088

698.932.385.372
717.210.854 476
(18 278 468 654)

29.925.896.665
ZI JI I J.lI,ZJO

I JJJ JJ ] OIIZ

1 221.177.745

2.'109.540.952.400
364.46't.972.146

364 461 972 146

174.151.299.318
160.889.579.088
475.131.484.000

(314.241 .944.912)

13.261.724.234
32.568.567.346

(19.306.847.1 16)

2.006.447.04'l
2.AA6.447 .041

1 .475.431 .200.000
916.600.000 000
393.631.200.000
1 19.200.000.000
46.000.000.000

93.490.033.895
85.840.952.383

7 .649.081 .512

1OO TAI SAN NGAN HAN
110 Tiiin vi cic khoin tuong duong tiirn
111 Ti6n
11? Cac rhoin tuong duong hdn

'120 Diu tu tai chinh ngin han
123 Dau tu ndm gro den ngay dao han

130 cAc khoan phiithu ngin han
131 Phil thu ngin han cia khach hang
132 Tre trLroc cho nguo'i ban ngdn han
135 Pha thu ve cho vay ngen han
136 Phdi thu ng5n han khac
137 Du phong phai thu ngdn han kh6 doi
139 Tai sdn thieu cho xi lY

140 Hang t6n kho
141 Hang ton kho
149 Du phong giim g i hang ron kho

150 Tii sin ngin han khic
151 Chi phitra truoc ngin han
152 Tnud Gia tri Cia rang("GTGT'/ dLroc khau tru
153 Thu0 vir c6c khodn khac phdi thu Nhd nucrc

2OO TAI SAN DAI HAN
210 C6c khoan phii thu dii han
215 Phdi thu vd cho vay dai han
216 Phdi thu dai han kh6c

Tai sen cO dinh
lar san co drnn nuu nrnn
Nguyen gla
Gia tri khiu hao l0y ke

lar san co dLnn vo ntnn
Nguyen gia
Gia tri khau hao l0y ke

Tii sin do dang diri h3n
Chi phi xay dung co ban dd dang

Diu tu tii chinh dii han
DAu tu vdo cOng ty con
Oau tu vdo cdrg ty l,en doar-- len k6t
DAu tu gop v6n vao don vi khac
Eau tu nam gi0 ddn ngay dao han

Tai san dai han kh6c
Chi phi tra truoc dai han
lar san thue thu nhap hoan ar

TONG TAI SAN

:

7

220
221
222

227
228
229

240

250
251
252
253
255

260
261
262

4.443.012.214.1'.16 4.539.785.304.56'l

Cac thuy6t minh tir trang 8 den trang 46 la mot phAn c5u thanh bao cao tai chinh riCng nay.

3

270



c6NG w cO PHAN GO AN cuoNc

BANG cAN D6I KE ToAN RENG
(tiiip theo)

300

MA

SO

Thuy6t
minh

30.6.2023
VND

Miu sO A 01a - DN

31.12.2022
VND

310
311

312
J IJ

314
315

3'19

320
322

NGUON V6N

NO PHAI TRA

No ngirn han
Phai tra nguoi bin ngin han 14

Nglroi mua tra tien tru,oc ng5n han 15

Thu6 va cdc khodn phii nop Nha nuoc 16(b)
Phdi trd nguoi lao d6ng 17

Chi phi phai trd ngSn han 18
Doanh thu chua thlrc hidn ngSn han

24,25

25
25

19

21

20

763.045.142.285

756.258.823.1 18
198.216.038.214
1 1 8. 189.878.943
25.239.115.239
1 1 5S3 169 400
16.233.035.775

249 999 999

6.382.763.212
334.392.045.918

45.762.776.418

6.786.319.167
6.786.319.167

3.679.967.071.831

3.679.967.071.831
1 .358.461 .220.000
1 .358.461 .220.000
1 .41 9.298.588.703

(653.230.147 )

30.216.587 .418

872.643.905.857

600.346.930.518
272.296.975.339

1 .095.773.666.553

1 .088.987.347.386
319.977 .099.228
103.216.991.711
83.447.540.876
16.304.569.'14s
20.127.143.508

500.000.000
3 .007 .7 43 .242

520.147.652.725
22 .258 .606 .951

6.786.319.167
6.786.31 9.167

3.444.01 1 .638.008

3.444.01 1.638.008
1.358.461 .220.000
1.358.461 220 000
'1 .4'1 9.298.588.703

(653.230 147)-

666.905.059.452

75.983.470.486
590.921.588.966

Phdi trd ngin han khac
Vay ngSn han

Quy khen thudng, ph[c loi

330 No dii han
342 Du phong phai ka dai han

4OO V6N CHU SOHOU

410 V6n chrl s& h$u
411 V6n gop crla chi sd h0,u

411a - C6 phieu pho thong c6 quyen bidu quyet
412 Thang du v6n c6 phAn

415 C6 phi6u qu!
418 QuV dAu tu ph6t tri6n
421 Lgi nhu0n sau thue ("LNST") chL-pa

Thi6u Thi Ngoc Di6m
Ke to6n trudng

TrAn Luong Thanh Ting
Trq l! Chi tlch HQi d6ng Qudn trj
unu Ky ouoc uy quyen

phAn ph6i 25
421a - LNST chua phen phoi ta)y ke cia cac

ndm tru'c
421b - LNST chua phdn ph6i cAa nam nay

440 T6NG NGUON V6N

n/L'=
Nguy6n Thi H6ng Lan
Nguoi l6p

Ngdy 26 th6ng 7 ndm 2023

Cac thuyet minh tLI trang 8 den trang 46 la mot phAn cAu thirnh bao ceo tai chinh rieng nay.
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CONG TY cO PHAN GO AN cucyNc

2022
VND

2023
VND

MA
SO

295.41,t .67 1 .7 s5

22.017 .269.210
14.338.80'1.967

128.819.7 50
(261 .018.349.399)

15.518.907.471

86.397.120.754
27.699.990.439
21.966.095.662

(120.776.554.374)
'13.104.667.623

(15.518.907.471)
(71.136.079.215)
(13.537.372.049)
(71.801 .038.631)

(40.303.829.720)

(447.000.000.000)

272.000.000.000
(12.600.000.000)

228.170.627.559
266.797.839

607.110.267 .O55
(792.868.0S3.071)

(r 8s.7s7.826.016)

463.060.723.5.18

25.250.504.940
(22.447.183)

(237.103.978)
(347.845.589.680)

7.984.815.979

,148.,t 90.903.595
(46.839.079.704)
(70.449.337.959)

22.108 .491 .1 13
(5.217.589)

(7.984.815.979)
(31.048.418.172\

(5.462.665.000)
8.509.860.306

(733.20't.527)
214.486.714

(391 .000.000.000)

362.900.000.000
(126.631 .200.000)

297 .77 5 .367 .636
'142.525.452.823

43.7 48.200.OOO
735.875.385.036

(607.029.573.815)
(315.314.094.500)
(142.720.O83.27s].

l
(

:

I

i

21

22

24

25
27

30

33
34
36
40

50

60
61

(257.292.066.80S)

285.786.734.4.tO

8.3'15.229.850

47 .401.336.077

(51.023.699)

Cec thuyet minh ti,trang 8 d6n trang 46 la mot phin c6u

7

55.665.542.228

Thanh Ting
Trcr lf Chri tich HDQT
Chir kf cluoc 0y quy6n
Ngay 26 th6ng 7 ndm 2023

tharnh b6o cao tai chinh rieng nay.

nPl{L
Thi6u Thi Ngoc DiSm
KC todn trudng

BAO cAo LUU CHUYEN IEN TE RIENG
(Theo phuong phSp gi5n titip)

01

02
03
04

05

08

09
10
11

12
14
'15

17
20

va tucrng duong ti6n cu5i ky

Nguoi lap

ThuyAt
minh

LUU CHUYEN TIEN TLf HoAT oONG KINH DoANH
Lgi nhuAn k6 toen trucrc thu6
Didu chinh cho circ khoan:

Khau hao tai san c6 dinh ('TSCD')
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CONG TY c6 PHAN GO AN cuoNc
M5u s6 g o9a - DN

THUYET MrNH BAo cAo rat cuiruH Rter,,,tc
CHO OUV II NAM 2023

1 oAc orEru noat oglrc cUn coNG TY

C6ng ty C6 phAn G6 An Cuong ("COng ty") la m6t c6ng ty c6 phAn duoc th2rnh lAp ta.i
nuoc CHXHCN Vi6t Nam theo GiSy chung nhan Deng ki Doanh nghi6p dAu ti6n s6
3700748131 do Sd K6 hoach va DAu tu Tinh Binh Duong cAp ngiy ZO [frdng 9 nim 2006
vd GiSy chung nhdn Ddng ky Doanh nghi6p s6 370074:u31 tn"ay o6i gAn "nrrAt ngay 18
thang 4 ndm 2023.

Chi sd h0u cia C6ng ty bao gdm C0ng ty TNHH Eiu tu NC Viet Nam, Whitlam Holding
Pte. Ltd., Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd. vA c6c ci nhAn, td chuc khdc. Chi tiet ve
r! ,6 phdn trdm gop v6n duoc trinh bay o Thuydt minn 24.

Chu ky sdn xu5t kinh doanh thong thuo,ng cria C6ng ty l2r 12 thhng.

Tai ngdy 30 th6ng 6.nAm 2023, Cong ty c6 3 c6ng ty con truc ti6p, 1 cdng ty con gi6n ti6p
vd 1 c6ng ty lien k6t nhu duoc.trinh bdy trong Thuyet minh +(b) (tqi ng,y 31.i2.2022:
Cdng ty c6 3 c6ng ty con truc ti6p, 1 cOng ty con giAn ti6p vi 1 c6ng ty li6n ket) Chi tiet
nhu sau:

I
I

)
Hoat dong chinh cua C6ng ty le sdn xudt vi budn bdn hdng 96 gia dung 96 cdng nghidp,
ven cong nghidp hdng trang trl noi thet, thiet bi nhd bep vA cdc sin phZm kh6c tr-r 96;
cdc dich vu gia cdng lap det.

T0n Dia di6m

lnann pno

H6 chi t/inh

Tinh Binh
Duong

Tinh Tay
Ninh

Thanh ph6

H6 chi Minh

Ho?t ddng kinh
doanh ch[nh

Kinh doanh cac
thiet bi nhe b6p

c0a hang Ny'alJoca

San xuat vd buon
ban cdc san
phSm tu 95

San xuat va
bu6n b6n cec
sdn phdm tu
ven

Kinh doanh dd
ding, sdn ph6m
nqr tnat

Kinh doanh bet
d6ng sen va ph6t

tri6n circ du 6n
den cu
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30.6.2023

Quyen
Quydn bi6u

so hou quy6t
(%) ('/.)

31.12-2022

Quy6n
Quydn bi6u

so hr.ru quy6t

\%) l%)
l- Cong ty con

C6ng ty TNHH
Malloca ViCt Nam

COng ty TNHH San
xuat uo An uuong

C6ng ty TNHH An
Khang MDF

C6ng ty con gi6n tiiip
C6ng ty TNHH Aconcept

Viet Nam (")

ll- uong ty lren ket

uong ry uo pnan

Th;ng Lqi Homes

100100100100

'100 100 100 100

100 100

51515'1

100100

Tinh Long An 30 30 30 30



CONG TY CO PHAN GO AN CUONG
Miu s5 B o9a - DN

1 DAc DIEM HoAT ooNc cua coNG TY (tii5p theo)

(.) C6ng ty con gidn ti6p nay lir cong ty con cua Cdng ty TNHH Malloca Vi6t Nam.

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2023, C6ng ty c6 1 .798 nhAn vi6n (ngAy 31 th6ng 12 nlm 2022.
'1 .753 nhan vien).

^ :. -. , : -^-.^_Theo Quy6t dinh s6 S8S/QE-SGDHCM ngAy 25 thdng B nim 2022 vd Thdng bdo sd

2

2.1

1761/TB-SGDHCM ban hdnh bdi Sd Giao dich Chung kho6n Thinh ph6 HO Chi Minh
c6 phi6u cia C6ng ty duoc chSp thuin nr6m ydt vd giao djch tren san chung kho6n HOSE
voi md chung kl^o6n li ACG.

cAc cHiNH sAcH KE roAN cHO yEu I

Co s& cia vi6c l6p b5o c5o tii chinh ri6ng I

Bao cao tii chinh ri6ng dd duoc lAp theo cec Chudn muc Ke toan Vi6t Nam, Che do Ke f

todn Doanh nghi6p Vi6t Nam vd c6c quy dinh ph5p l! c6 li6n quan ddn viec lip vd trinh
bdy bdo cdo tii chinh tai Vi6t Nam. 86o cdo tdi chinh ri6ng duoc I6p theo nguy6n t5c gi6
goc

B5o c6o tdi chinh ri6ng kdm theo khong nhim muc dich trinh b2ry tinh hinh tai chinh, k6t
qud kinh doanh vd tlnh hlnh luu chuy6n ti6n t6 theo c6c nguy6n tic vd th6ng l6 ke toan
thuong duoc ch5p nhAn d cac nuoc vdr cdc th6 ch5 khec ngodi nuoc Vi6t Nam. C5c
nguy6n tic vd th6ng l6 ke toen s& dr;ng tai Vi6t Nam c6 the khec vo,i cdc nguydn tic vd
thong 16 k6 toirn tai cac nuoc va cac thii chd khac.

Ngoai ra, Cong ty c0ng da 'Ap b6o c5o tai chinh hop nh5t theo cac Chuin muc K<i to6n
Vi6t Nam, Che d0 Ke to6n Doanh nghi6p Vi6t Nam vd cAc quy dinh ph5p lf c6 li6n quan
d6n vi€c lAp vd trinh bdy bdo c6o tdi chlnh hop nhAt cho COng ty vd c6c c6ng ty con (goi
chung la "Tap doirn"). Trong bdo c6o tdi chinh hop nh5t, cdc c6ng ty con ld nhCrng.c6ng
ty md TAp dodn kiilm soat cec chinh sech hoat d6ng vd tdi chinh, de duqc hop nhdt dAy
ou

Nguoi stl dr,ing b5o c6o tdi chinh ri€ng cia C6ng ty n6n doc cing voi b5o c5o tdi chinh

t?p ll?t.yi 99ns ty v1 c3-c c6ng ty con (goi chung l?r "Tip dodn") cho Quf ll nim 2023
d'6 co ddy di th6ng tin ve tinh hinh tdi chinh hop nhAt, kilt qud hoat d6ng kinh doanh hop
nhSt va tinh hinh luu chuy6n tidn t6 hop nhat crja T5p dodn.

Ndm tii chinh

Ndm tii chinh cia C6ng ty nit OAu tu ngiry 1 thdng 1 d6n ngdy 31 thdng 12. BAo cAo tAi
chinh ri6ng Quf ll ndm 2023 duoc lAp cho k! 3 th6ng tu ngiry 1 thlrng 4 d6n ngdy 30
th6ng 6

Don vi ti6n t6 s& dung trong k6 toin

C6ng ty s& dung don vi ti6n t-d trong ki! to6n va trinh bdy tr3n bdo c6o tai chinh ri6ng ld
E6ng Vi6t Nam ("VND" hodc "Ddng").

Cic loai ti gia hoi doii ip dung trong ndm k6 to6n

C5c nghiQp vu phdt sinh bing ngoai t6 d'uoc quy d6i theo ti gia giao dich thlic t6 ap dqng
t9i ngdy phirt sinh nghi6p vu. Ch6nh l6ch t! gi6 ph6t sinh tu cdc nghi6p vu niry duoc ghi
nhAn li thu nhap hoec chi phi trong bio cdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh ri6ng.

2.3
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z cAc cHirus sAcH xE roArq cHO yEu (tii5p theo)

2.4 Cdc loai ti gie h6i doii 6p dr,rng trong nam ke toan (ti6p theo)

Tdi sdn vd no phai tra bang tii:n td co goc rgoai t6 tai ngay cL,a bdng can d6i ke ro6n
ri6ng lAn lLiot duoc quy d6i theo ty gid mua vdr t! gi6 bdn ngoai t6 cla ngAn hing thuo,ng
mai noi C6ng ty thuong xuy6n c6 giao dich 5p dung tai ngdy bdng can O6i te todn ridng.
CAc khoin ngoai te g&i ngAn hAng tai ngdy cia bing cAn aOi te toen rr6ng duoc quy d6i
theo ty gi6 mua cia chlnh ngAn hdng ncri C0ng ty md tdi khodn ngoai t6. Ch6nh l€ch t!
gid phdt sinh tu viec quy ddr nay duoc ghi nhan la thu nhAp hodc chi phl trong b6o c6o
k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng.

2.5 Tidn vi c5c khoin tucrng duong ti6n

Tiiin vA cdc khodn tuong duong tiiln bao gdm tiiln mit tai quy. tidn gui ngAn hdng vd
circ khodn dAu tu ngin han khic c6 thoi h?n ddo han ban diu kh6ng qud ba thdng.

2.6 C5c khoin phii thu

C6c khodn phdi thu th6 hiQn gid tri ghi s6 cia cdc khoin phdi thu khdch h2rng g6m cdc
khoin phdi thu mang tinh chet thuong mai ph6t sinh tu giao dich bdn hdng h6a, cung
cAp dich vu; vd cdc khodn phdi thu khdc kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng li6n quan dtin
giao dich b6n hing h6a va cung c5p dich vu. Du phong cAc khodn phdi thu kh6 doi duoc
iQp cho tung khodn phdi thu cdn cu vdo mOc t6n th6t du ki6n c6 thd xdy ra. C5c khoin
phdi thu dlroc xic dinh la khdng rhd thu n6i se duoc xoa s6.

C6c kho6n phii thu duqc ph6n logi ng5n han vd ddi han tr6n bing cAn AOi k6 to6n ri6ng
cin cu.theo ky hqn con lai crla c5c khodn phdi thu tai ngay ciia bdng can d'6i kO toen
ri6ng d6n ngdy toi han thanh to6n.

2.7 Hing titn kho

Hdng t6n kho duoc th6 hien theo gie th6p hon giua gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 th€ thuc
hi6n duoc. Gi6 g6c duoc x6c dinh tr6n co sd blnh quan gia quy6n vd bao g6m t6t ca cac
chi phl mua, chi phi ch6 bi6n v2r cdc chi phi khac co duoc hdng tdn kho d dia di6m vd
trang th6i hiQn tai. Trong truong hop cdc sin phAm duoc sin xuAt, gia g6c bao g6m t6t
ci c6c chi phikuc ti6p vd chi phi sdn xu5t chung dua tr6n muc d6 hoat dQng binh thuong.
Gid tri thuln c6 the thqrc hien dLroc ld gi5 bdn uoc tinh cua hdng ton kho trong kli kinh
doanh binh thuong tru chi phi uoc tinh d6 hoan thdnh sdn ph5m vd chi phi uoc tinh cin
thi€t cho vi6c ti6u thu.

C6ng ty 6p dung phuong ph6p k6 khai thuong xuy6n d6 hach toin hing t6n kho.

Du phong duoc lAp cho hdng t6n kho bi l6i thoi, cham luu chuyen vi bi h6ng. Ch€nh IQch
giua khoin dLr phong phdi lap d cu6i fy te to6n nAy vd khodn du phong da lap d cu6i ki
k6 to6n truoc duqc ghi nhAn ting hoic gidm gi6 v6n hdng ban trong ki.

2.8 Diu tw tii chinh

(a) Oiu tu n5m gi& diin ngiy ct6o han

Cdc khodn dAu tu nim giu den ngay ddo han ld c6c khodn dAu tu md C6ng ty c6:i dinh
vd c6 khd ndng gi0 d6n ngdy d6o han.

(

I
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z cAc cuittH sAcH xE roAru cx0 vEu (ti6p theo)

2.8 Deu tu tdi chinh (ti5p theo)

(a) Diu tu nim gitr d6n ngiy clSo han (ti6p theo)

Cdc khodn dAu tu njm giO den ngay ddo han bao g6m cac khoan tid:n gui ng6n hdng co
ky h4n vd khoin iy thdc dAu tLp mua trei phi6u mdr b6n phht hanh bet buQc phAi mua lqi
tai mot thoi di6m nhit dinh trong tuong lai. Sau do. Ban T6ng Giam D5c thuc hien viec
ra so6t doi voi tet ca khodn d5u tu d6 ghi nh6n du phong vdo cu6i ky ke to6n.

Drx. phdng gidm gidr dAu tu n5m girl ddn ngay deo han duoc l?rp tr6n co sd c6 bing chung
chdc chin cho thiy m6t phAn hodc todrn bQ khodn dAu tu co the kh6ng thu h6i duoc.
Ch6nh l6ch gi0a khodn dlr phong lAp d cu6i ky ke to6n ndy vd khoin drx phdng da lap d
cu6i ty fe toSn truoc duoc ghi nhAn tdng hoic giim chi phi t2ri chinh trong ky. Khodn du
phong dugc ho2rn nhAp kh6ng vuot qua gia tri ghi s6 ban dAu.

Cdc khoin dAu tu nim gili den ngay d6o han duoc phAn loai ngin han va dai han tren
bdng cAn O5i ke toen ri6ng cin cu theo ky han cdn lai cia cdc khoin dAu tu nim giu ddn
ng?ry ddo hqn tqi ngdy cria bdng can OOi Xe todn ri6ng drin ngdy dao han.

(b) Oiu tw vdo c6ng ty con

Cdng ty con la nh0ng doanh nghiQp md C6ng ty c6 quydn chi ph6i c6c chinh s6ch tdi
chinh vA hoat d6ng cua doanh nghi6p nhim thu duoc loi ich kinh t6 tu cac hoat d6ng
cda doanh nghi6p d6. thuo,ng di kem ld vrdc n5m giu ho,n mot nua quydn bidu quydt.
Su tdn tai vd tinh hiru hi6u cia quyAn bi6u quyet tiem tdng dang duoc thuc thi hodc
duoc chuydn ddi sd duoc xem x6t khi d6nh gi5 li6u C6ng ty c6 quy6n ki6m so5t doanh
nghiQp hay kh6ng.

DAu tu vdo c6ng ty con duqc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c, bao g6m gi5 tri g6p v6n
cQng cdc chi phi li6n quan truc ti6p d6n vi6c dAu tu. Sau d6, Ban T6ng Gi6m d6c thuc
hi6n vi6c ra so5t d6i voi tat ce khodn diu tu de ghi nhan du phdng vdo cu6i ky ke to6n.

(c) Diu tu vio c6ng ty li6n k5t

C6ng ty li6n ket la tAt cd c:ic c6ng ty trong d6 COng ty c6 dnh hudng d:ing k6 nhung
kh6ng phdi ki6m so6t, thuong dLloc the hi+n thdng qua vi6c nim giit lit 20% d6n 50%
quy6n bieu quyet d cong ty d6.

DAu tu vdro cOng ty li6n ket duoc ghi nhAn ban dAu theo gid g6c, bao g6m gi6 mua ho5c
gii tri g6p v6n c6ng c5c chi phi li€n quan truc ti€p d6n viQc d5u tu. Sau do, Ban T6ng
Gi6m d6c thqc hi6n vi6c rd so6t d6i voi tAt cd c6c khodn diu tu dO ghi nhin drx phdng
vio cu6i ky k6 toan.

(d) Diu tw g6p v5n vio tlon vi khic

Diu tu g6p v6n vdo don vi kh6c ld c6c khodn dAu tu vdo cdng cu v6n c0a don vi khdc
nhung kh6ng c6 quy6n kiem sodt hodc dong kiem so6t, khdng c6 dnh hudng d5ng k6
dOi voi ben duoc d5u tu. C6c khoin dAu tu niy duqc ghi nhin ban dAu theo gi5 goc.
Sau do. Ban T6ng Giam Ooc thuc hidn vi6c ra soat d6i voi tat cd cac khoan diu tu de
ghi nhin du phong vao cu6i ky k6 toin.

11
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z cAc cHlruH sAcH xE roAru cHU yEu (ti6p theo)

2.8 Dau tu tai chinh (tii!p theo)

(e) Du phong gidm giA diu tu vio c6ng ty con. c6ng ty li6n t<6t va aau tu gdp v6n vdo
don vi kh6c

Du phdng giim gi6 dAu tu vao c6ng ty con, cong ty li6n t<Ot va Oau tu g6p vtin vdo don
vi kh6c duoc lAp vdo cuor ndm k6 todn khi co su gidm gi5 tri crla c6c khoin dAu tu.

Qu phdng gidm gi6 dAu tu vdo c6ng ty con v2r c6ng ty lien ket duoc tinh dLla t16n khodn
16 cia b6n duoc dAu tu.

Du phdng gidm gi6 dAu tu gop v5n vdo don vi kh6c duoc tinh dua tr6n gi6 tri thi truong
n6u gid tri thi truong duqc xdc dinh mQt cdch tin c6y. NBu gi6 tri thi truong kh6ng th6
duoc xac dinh m6t c6ch tin cAy, du phdng giim gid dAu tu gop v6n vdo dcyn vi kh6c duqc
tinh tuong tu nhu du phdng giim gid dAu tu vao c6ng ty con va c6ng ty |idn ket.

Ch6nh l6ch giiia khoin du phdng lip d cu6i nim kt! to6n ndy vd khodn du phdng di lAp
d cu6i nam kO todn truoc duoc ghi nhAn tdng hoic giim chi phl tiri chinh trong nim.
Khodn du phdng duoc hoirn nhAp kh6ng vuot qud gi6 tri ghi s6 ban dau.

Tii sin c5 clinh ("TSCD")

TSCD h1u hinh va TSCD vO hinh

TSCD duoc phdn inh theo nguy6n gi5 tru khAu hao liy k€. Nguy6n gi6 bao g6m c6c chi
phi li6n quan truc ti6p d6n vi6c c6 duqc TSCO d trang thAi s5n sdng srl dung. C6c chi
phi ph6t srnh sau ghi nhAn ban dAu chi duoc ghi tdng nguyen gia TSCE n6u c5c chi phi
ndy chic chin ldm tdng loi ich kinh t0 trong tuong lai do sir dung tei san d6. Cdc chi phi
phdt sinh khong thda min di6u kien tr6n duoc ghi nhAn ld chi phi sin xuAt, kinh doanh
trong ky.

KhAu hao

TSCD duoc khAu hao theo phuong phap duong thdng d6 giim dAn giii tri phii kh5u hao
trong su6t thoi gian huu dqrng uoc tinh. Gi5 tri phii khAu hao ld nguy6n gi6 cria TSCD
ghi tr6n bdo c6o tdri chinh tru di (-) gi6 tri thanh l! uoc tinh cia tdi sdn d6. C6c t! l6 khSu
hao chti y6u hang nim cia c6c nh6m tdi sdn nhu sau:

2.9

Nhd c[ra, vit ki6n tnjrc
May moc, thiet bi

lhy"ls tien vdn tdi
I nret Dr quan ly
TSCD huu hinh kh6c
Quy6n sdr dqng dAt
Phin m6m

3% -25%
8o/o - 5OoA

80k - 334
13% - 25%

60k - 504
3%

13% - 54%

Quy6n s& dung dAt bao g6m quy6n sir dung d6t do. Nhdr nuoc_giao c6 thu ti6n s& dung
dAt va ti6n s& dung det da tra truoc cho cdc hgp ddng thud dit co hieu luc truoc ngAy
hi€u luc cOa luAt dit dai 2003 (tuc ngay 1 theng 7 ndm 2OO4) va duoc cdp GiAy ch0ng
nhin quy6n s& dung d6t.
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cAc cHiNH sAcH KE roAN cH0 Y€u (ti5p theo)

Tii sin c5 d!nh ("TSCD") (tiiip theo)

Quy6n slr dung d5t c6 thoi han duoc phdn 6nh theo nguy6n gi6 tru kh6u hao l0y k6.
Nguy6n gi6 cLla quy6n sir dung d5t bao gOm gia mua va c6c chi phi li6n quan lruc ti6p
d6n viOc c6 duoc quy6n srl dung dAt. Quy€n s[r dung d5t duoc kh6u hao theo phuong
phap duong thdng trong suot thcvi han cua quyen su dung dat.

Thanh ly

Ldi hodc 15 ph6t sinh do thanh l1i nhuong b6n TSCD dlroc xec dinh bdng s6 ch6nh l6ch
giua so tidn thu thuan do thanh l!.voi gi5 tri cdn lai cia TSCD vd duoc ghi nhAn ldr thu
nhAp hoic chi phi trong bdo c6o k6t qui hoEt dQng kinh doanh ri6ng.

Chi phi xAy dung co bAn dd dang

Chi phi xAy dung co bdn dd dang the hien gia tri cia cic tdi sin trong qu5 trinh xay dLpng
phuc vu muc dich sdn xuAt, cho thue hoec qudn tri, hoic cho bet ki muc dich nao khdc,
duoc ghi nhAn theo gi6 g6c, bao g6m toAn b6 chi phi cAn thi6t d6 xAy dung moi hoic
sia chua, cdi tao, md r6ng hay trang bi lai k! thuAt.c6ng trlnh nhu chi phi xAy dr,rng; chi
phi thret !1 cni Ofi qydn,y-dy 6n; chi phi tu vin d6u tu xAy dqrng; vd chi ph( vay duoc
v6n hoa ddi voi tdi san du di6u ki6n phi hop voi chinh s6ch ke toen cia COng ty. KhAu
hao c0a nh0ng tii sin ndy, c0ng gi6ng nhu cac loai TSCD khdc, s6 bdt dAu duoc trich
khi tdi sdn di s5n sdng cho muc dich sfr dung.

2.10 Thu6 tii sin

Thud hoat ddng I2r loai hinh thue TSCD ma phan lcrn rui ro vi loi ich gin li6n voi quyen
sd hiru crla tiri sin thu6c v6 b6n cho thu6. Khoin thanh to5n duoi hinh thuc thu6 hoat
dOng dug,c hach to6n vAo b6o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh ri6ng theo phuong ph6p
duong thdng dua tr6n thoi han thu6 hoqt d6ng.

2.11 Chi phi tri trucrc

Chi phi trd truoc bao gdm cdc chi phitrd truoc ngen han ve chi phi trd truoc diri han tr6n
bing cAn d6i.ke toan ri€ng. Chi phi tra truoc ngin han phdn inh s6 ti6n trd truoc dd
duoc cung c6p dich vu; hoec cac c6ng cu, dung cu kh6ng th6a m5n di€u ki6n ghi nhQn
TSCD trong kho6ng thoi gian kh6ng qu5 12 th6ng hodc m6t chu k! sdn xuSt kinh doanh
ke trv ngay tra truoc. Chi phi tra truoc ddi hqn phdn 6nh s6 ti6n trd truoc d6 duoc cung
cAp dich vu; hodc c6c c6ng cu, dung cq kh6ng th6a min di6u ki6n ghi nh5n TSCD c6 thoi
han tr6n 12 th6ng hodc hon m6t chu ki sdn xuAt kinh doanh k€ tu ngay tri truoc. C5c
khoin chi phl tri truoc nay dLvoc ghi nh6n theo gid g6c vd duo'c ph6n bo theo phuong
phdp duong thdng dua tr6n thoi gian h[ru dung uoc tinh uo'c tinh.

Ti6n thu6 d6t tra truoc cho cac hop d6ng thu6 d5t kh6ng duoc ghi nhAn vdo tdi sdn v6
hinh theo chinh sdch k6 todn s<i 2.9 thi ghi nhan vAo chi phi trd truoc va duoc phin bo
theo phuong phap duong thing theo thoi hqn thu6 trd truoc.
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2.12 No phii tri

CAc khodn no phdi trd duqc phan loai dUa vao tinh chit bao g6m:

. Phai trd nguoi ban gOm cac khoan phdi trd mang tinh chAt thuong mai phat sinh tu
giao dich mua hang h6a vd dich vu; vd

. Phai tri kh6c g6m circ khodn phii trd kh6ng c6 tinh thuong mai, khdng li6n quan d6n
giao dich mua hing h6a va dich vu.

CAc khodn ncr phdi trd duoc phirn loai ngdn han vd dAi han trAn bdng cAn d6i ke toen
ri6ng cdn cu theo k| han cdn lai cia c6c khodn phdi trd tai ngdy cia bdng cAn ddi k6 to5n
ri6ng den ngAy toi han thanh toin.

2.13 Vay

Vay ngSn han bao g6m c6c khodn tiAn vay tu c6c ngAn h?rng.

Cac khodn vay duoc phAn loai ngan han va ddi han tr6n bdng can O6i te todrn ri6ng cdn
cu theo kyi han con lai cr.ia cdc khodn vay tai ngiy cOa bdng can a6i t0 todn ri6ng d6n
ngdy toi han thanh to6n.

Chi phi di vay Ii6n quan truc ti6p d6i voi hoat d6ng xAy dung hoic sin xuAt bat ky tai sAn
di ti6u chu5n s6 duoc von hoa trong thoi gian mir cdc tdi sin niy duoc hodrn thdnh vd
chuAn bi dua vdo sfr dung. D6i voi cec kho6n vay chung trong d6 c6 st] dung v6n cho
muc dich dAu tu xAy dung hoSc sdn xuAt b5t ky tai sin di ti6u chuAn thl C6ng ty xic dinh
chi phi di vay duoc v6n h6a theo ti lQ v6n h6a d6i voi chi phl I0y ke binh quan gia quyAn
phat sinh cho viQc dAu tu xiy dqng co bdn hoic sdn xu5t tdi sdn di ti6u chu6n d6. Ti le
v6n h6a duoc tinh theo t! 16 lai suet binh quAn gia quy6n cria c6c khodn vay chua tri
trong ky, tru c6c khoin vay ri6ng bi6t phuc vu cho muc dich hinh th2rnh mdt tdi sdn cu
the. Chi phi di vay kh6c duoc ghi nhAn trong b6o cdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh ri6ng
khi phdrt sinh.

2.14 Chi phi phii tri

Chi phi phdi trd bao g6m c6c khoin phdi trd cho hdng h6a, dich vu dd nhAn duoc tu
nguoi b6n trong ky b6o cao nhung thvc t6 chua chi trd do chua c6 h6a don hoic chua
drl h6 so, tdi li€u kO toen, dL?oc ghi nhan vao chi phi sin xuAt, kinh doanh cia kli beo
c6o.

2.15 Cic khoin du phong

C6c khodn du phdng duoc ghi nhAn khi C6ng ty c6 nghia vu ng hien tai, phdp lli hoac
lien doi, phdt sinh tu cac su kidn dd xdy ra vi6c thanh toan nghia vu no c6 th6 se d5n
d6n su giim sit vB nhirng loi ich kinh t0 vir gi6 tr! cia nghia vu no d6 duoc uoc tinh m6t
cdch d5ng tin cAy. Du phdng kh6ng dlroc ghi nhAn cho c6c khodn 16 hoat dQng trong
tuong Iai.

I

I
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2.15 CAc khoin du phdng (ti6p theo)

Du phdng duoc tinh tr6n co sd c6c khoin chi phi du tinh phdi thanh to6n nghia vu no.
Ntiu dnh huong vd gi5 tri tnoi gian cia tr6n ld trong ydu thi du phong duoc tinh trdn co
sd gi5 tri hi6n tai vor ti 19 chi6t kh6u truoc thu6 vd phdn dnh nhirng ddnh gid tr6n thi
truong hi6n tai vd gi6 tri thoi gian crla ti6n vd rii ro cu th6 cia khoin no do. Gii tri ting
l6n do dnh hudng cia yeu tO tnoi gian duo'c ghi nhAn la chi phi t2ri chinh. Ch6nh l6ch
gi0a khodn du phdng lAp d cu5i k! k6 todn niy vi khodn du phdng da lap chua stl dung
d cu6i t<y kd toAn truoc du,oc ghi nhAn tdng hoic gidm chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong
ky

2.16 Du phong tro c5p th6i vi6c

Theo LuAt Lao d6ng Vi6i Nam, nguoi iao d6ng cria C6ng ty d5 ldm viOc thuong xuydn
dri 12 th6ng trd l6n duoc hudng khodn trq cAp th6i vi6c. Thoi gian lam vidc dd tinh tro
cip thdi viQc la t6ng thoi gian nguoi lao d6ng di ldm vr6c thuc t6 cho C6ng ty tru di thoi
gian nguo'i lao d6ng di tham gia bio hi6m th5t nghiop theo quy dinh cLla phdp luAt vd
thoi gian lAm vi6c da duoc COng ty chi trd trg cAp thoi vi6c.

Tro cAp th6i vi6c cia nguoi lao dQng duqc trich truoc cu6i mOi ty Uao cdo theo tf 16

bdng mdt nua muc luong binh quan thdng cho m6i ndm lim vidc. Muc luong binh qudn
th6ng d6 tinh tro cAp th6i vi6c dua tren muc luong binh quAn theo hop d6ng lao dong
c0a sdu thing gAn nhit tinh d6n truo'c ngdry lip bdng can o6i t<e! to5n ri6ng nay.

Khodn trich truoc ndy duoc s& dung d6 trd mOt lAn khi nguoi lao d6ng ch5m du,t hop
dOng lao ddng theo quy dinh hiOn hdnh.

2.17 V5n chi sd htru

V6n gop chi sd hiru duoc ghi nhin theo s6 thuc t6 di g6p cria c6c c6 d6ng v2r dugc
phan dnh theo menh gid cria co phidu.

Thitng.duv6n c6 ph,An lA khodn ch6nh l6ch giira v6n g6p1heo.m6nh gi6 c6 phi6u voi giir
th.rxc tB ph6t hdnh c6 phi6u; ch6nh l6ch gi0a gid mua lai cd phi6u qu! vd gi6 t6i ph6t hdnh
cO phieu quy.

Cd phi6u.qui mua truoc ngiry h i€u h,r,c cia LuQt Chung kho6n (ng2ry 1 thdng 1 ndm 2021)
l?r co phi€u do C6ng ty ph6t hanh vd duoc mua lai bdi chinh C6ng ty, nhung chLra bi huy
b6 va s6 duoc tei ph:lt hdnh trd lai trong khodng thoi gian theo quy dinh cia ph6p luit
v€ chung khoin.

CO phiOu qu! mua sau ngdy 1 th6ng 1 nitm 2021 s6 duoc hriy b6 vir di6u chinh gidm v6n
chi sd h iru.

LNST chua phdn ph6i phin 6nh kot qud kinh doanh lii sau thu€ TNDN crla C6ng ty tqi
thoi di6m bdro c5o.

2.18 Ph6n chia loi nhuan

C6 tuc cia COng ty duoc ghi nh6n la mOt khoan phAi trd trong b6o c6o tai chinh rieng
crla ky tai chinh ma cO tuc phai tra duoc th6ng qua tai Dai hQr ddng CO O6ng vi C6ng ty
chOt duoc danh sech cac c6 d6ng nhin c6 tuc theo Nghr quydt cua Hoi dong Quin tri
Cdng ty.
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2.18 Phin chia lcri nhuin (ti6p theo)

LNST TNDN c6 th6 duoc chia cho c6c c6 d6ng sau khi duoc Dai h6i d6ng CO OOng ph6
chuAn vd di trich lip c6c qui du phdng theo diAu 16 cia C6ng ty vi cdc quy dinh cria
ph5p luAt Vi6t Nam.

Cong ty trich lap c5c quy sau:

(a) Qu! khen thudng phric loi

Qu! khen.thudng vd phtic loi duoc trich lAp tu LNST vA duoc cec C6 COng phe duyet ta.i

Dai h6i d6ng C6 d6ng. Quy duoc trinh bdy lA m6t khodn phdi tri tr6n bing cAn ddi k6
todn ri6ng. Qui ndy duoc trich lAp nhim.khen thudng va khuy6n khich vat chit, dem lai
lgi ich chung, n6ng cao phric loi vA tro cap kh6 khan cho c6n b6 c6ng nhAn vi€n.

(b) Qu! cliu tu ph5t triiSn

Quy dau tu phet trien duqc trich lap tu LNST vd duoc c5c C6 d6ng ph6 duy6t tAi Dai hQi
d6ng C6 d6ng.. Quy ndy ducrc trich lip nh5m phuc vu cho vi6c md rgng hoat dOng kinh
doanh hodc dAu tu chi6u siru cia COng ty.

2.19 Ghi nhin doanh thu

{a) Doanh thu bin hing

Doanh thu bin hing duoc ghi nhan trong bio cao krit qud hoat dong krnh doanh ri6ng
khi d6ng thoi thoa man tat cd nim (5) dieu ki6n sau.

. COng ty d6 chuy6n giao phAn lon r[]i ro vd loi ich gin li6n voi quy€n sd h0u sdn phSm
ho{c hdng h6a cho nguoi mua;

. COng ty khdng cdn nim gio quy6n qudn lf sdn ph5m hodc hdng h6a nhu nguoi sd
hiru sdn phAm hoic hdng h6a hodc quy6n ki6m solrt sdn ph5m hoac hang h6a;

. Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chin:

. COng ty se thu duoc loi ich kinh t6 tu giao dich bdn hAng; v2r

. Xdc dinh duqc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n hdng.

Doanh thu khong duo,c ghi nhdn khi co y6u t6 kh6ng ch5c ch5n mang tinh trong yiiu v6
khd ning thu duqc ti6n b5n hdng hoic khd ndng hing bdn bi tri lai.

Doanh thu dugc ghi nhin phu hop voi "bin chAt hon hinh thuc" vd duoc phdn b6 theo
nghia vu cung Ong hAng h6a. Truong hop C6ng ty dirng sdn phim, hdng h6a d€
khuy6n m5i cho kh6ch h?rng kdm theo didu kidn rnua hdng cOa C6ng ty thi C6ng ty
phAn.b6 s6 ti6n thu duoc d6 tinh doanh thu cho cd hing khuyOn mai vi gia tri hing
khuy6n mii duqc tinh vdo gi6r v6n hirng bdn.
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2.19 Ghi nhAn doanh thu (tii-ip theo)

(b) Doanh thu cung c5p dich vu

Doanh thu cung c5p dich vu duoc ghi nhAn trong b5o cdo ket qud hoat dong kinh doanh
ri€ng khi dich vu da duoc cung cAp, bing c6ch tinh muc d6 ho?rn thirnh cia tung giao
dich, dua tr6n co sd d5nh gi6 ti 16 dich vu d6 cung cAp so voi t6ng kh6i luong dich vu
phdi cung. c5p. Doanh thu cung cip dich vU chi duqc ghi nh6n khi d6ng thoi th6a m5n
b6n (4) di€u ki6n sau:

. Doanh thu duoc xic dinh tuong d6i ch5c chin;

. Co khd ndng thu duoc loi ich kinh t0 tu giao dich cung c5p dich vu do,

. X6c dinh duoc phAn cOng vi6c di ho2rn thdnh tai ngdy cia bdng cAn O6i t<O toan
r:Ann va,,e,,Y, vq

. X6c dinh duqc chi phi phdrt sinh cho giao dich va chi phi de hodn thdnh giao dich
cung c5p dich vu d6.

(c) Thu nhdp lai

Thu nhAp l5i ducyc ghi nhAn khi duoc hudng.

(d) Thu nhip tir loi nhuin tluoc chia

Thu nhQp tu lgi nhuOn duoc chia duqc ghi nhAn khi C6ng ty x6c lQp quyAn nhAn loi
nhuan tu cac don vi diu tu.

2.20 Cic khoin giim trw doanh thu

C6c khodn gidm tru doanh thu bao g6m cniat fn6u thuong mai, h2rng bdn bi trd lai vd
giim gi5 hdng b6n. C5c khoin giim tru doanh thu phirt sinh cing ky ti€u thu sdn phdm,
hdng h6a, dich v\r dugc ghi nhAn di6u chinh gidm doanh thu k! ph6t sinh.

C6c khodn giim tru doanh thu d6i voi san phim, h?rng hod, dich vu ti6u thu trong nam,
phSt sinh sau ngdy cia bing can a6i fe to6n ri6ng nhung truoc thoi didm ph5t hdnh
bdo c6o tdi chinh ri6ng duoc ghi nhAn di6u chinh giim doanh thu crla k! lAp bdo cdo.

2.21 Gi5 v5n hing b5n vd dich vu cung c5p

Gi6 v6n hAng.b6n v?r dich vu cung cip la tdng chi phi phdt sinh crla thdnh phAm, hdng
h6a, vit tu xuit bdn va dich vu cung cAp cho kh6ch hang trong ndm, duoc ghi nhAn theo
nguy6n tic phi hop voi doanh thu vd nguy6n tdc thin trQng.

2.22 Chi phi tdi chinh

Cl^i phi tai chinh phdn anh nhrlng khodn chi phi hoat ddng tii chinh ph6t srnh trong nim
chu y6u bao g6m cni phi di vay v6n, vd 16 t! gi6 h6i doei.

2.23 Chi phi b5n hing

Chi phi bdn hdng,phdn dnh c6c chr phi thuc td phit sinh trong qud trinh ban sdn phim,
hdng ho5, cung c5p dich vu, chi yiiu bao g6m cdc chi phichdo hdng; gioi thi6u sin phdm;
qudng c5o sdn phim; hoa h6ng bdn hang, chi phi bdo hdnh sdn phdm, hdng ho6; vi chi
phl bdo qudn, d6ng g6i; v2r chi phl vdn chuy6n.
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2.24 Chi phi quin lf doanh nghi6p

Chi phi qudn lli doanh.nghidp phdn anh c5c chi phi qudn lf chunq cia C6ng ty chti_ y6u
bao gdm c6c chi phi vd luong nhdn vidn bo phdn qudn l!, bdo hidm xi hor. bdo hirim y
t6, kinh phi c6ng dodn, bdo hi6m thAt nghi6p cOa nhAn vi6n qudn lf; chi phi vit liQu vin
phdng, c6ng cu lao dOng; khAu hao TSCD ding cho quin lf doanh nghi6p; tiAn thu6 d5t;
thu6 m6n bdi; khoin lAp drx phdng phdi thu kh6 ddi, dich vu mua ngoai; vA chi phi bdng
ti€n kh5c.

2.25 Thu6 TNDN hi6n hinh va thu6 TNDN hoin lai

Thue TNDN bao g6m todn b6 s6 thue TNDN tinh tr6n thu nhap chiu thu6 TNDN, k6 cd
c6c khodn thu nhAp nhAn duoc tu hoat d6ng sin xuAt, kinh doanh hdng h6a, dich vr; tai
nuoc ngodi md Vidt Nam chua k! hi6p dinh ve trenh d5nh thu6 hai lin. Chi phi thud
TNDN bao g6m chi phi thue TNDN hi6n hAnh vd chi phi thu6 TNDN hoan lai.

Thu6 TNDN hien hirnh la s6 thue TNDN phdi n6p hodc thu h.i!i duoc tinh trdn thu nhAp
chiu thu6 vd thu6 suAt thua) TNDN cia nim hidn hanh. ThuA TNDN hiQn h.rnh v,r thu6
TNDN hoin lai duoc ghi nhAn l2r thu nhip hay chi phl khi x6c dinh lcvi nhuAn hoic 16 cia
k! ph6t sinh, ngoai tru truong hop thuO thu nhQp ph6t sinh ttr m6t giao dich hodc su ki6n
duqc ghi nhAn truc ti6p vio v6n chrli sd hCru trong cing ky hay m6t ky khJrc.

Thue TNDN hoin lai duoc tinh ddy du dqa tr6n cdc khodn ch6nh l6ch tam tho'i giira gi5
tri ghi s6 cua cac khoan mqc tai sdn vd no phdi trd trdn b5o cao tai chinh ridng va co so
tinh thue TNDN crla c5c khodn muc nay. Thu6 TNDN hoin lai khong duoc ghi nhAn khi
no thuA ihu nhAp ho5n lai phdi tri phdt sinh tu ghi nhQn ban dAu c0a mqt tii san hay nq
phdi trd cia mQt giao dich mi.giao dich nZry. khdng phdi l) giao dich s5p nhQp doanh
nghi6p, kh6ng c6 dnh hudng d6n loi nhuin ke toan hoic loi nhuin/16 tinh thu6.thu nhAp
tai thoi diem pnat sinn giao dich. Thue TNDN hodn lai duoc tinh theo thue suSt d!r tinh
duoc ip dung trong ni€n dd mdr tiri sin dugc thu h6i hodc khodn no phdi trd duoc thanh
toan dga tr6n thu6 suAt dd ban hdnh hoic xem nhu c6 hi6u luc tai ngay cia bdng cAn
d6i kti tohn ri6ng

Tdi sdn thu6 TNDN hoin lai duoc ahi nhAn khi co khd ndng s6 co loi nhu6n tinh thu6
TNDN trong tuong lai dd su dung nhung chdnh lech tam thoi duqc khau tru.

2.26 C6c b6n li6n quan

Cdc doanh nghiep. cdc ce nhan. truc ti6p hay gian ti6p qua mdt hoAc nhi€u trung gian.
c6 quyen ki6m sodt C6ng ty ho6c chiu sr+ ki6m sodt crla C6ng ty, hoec cirng chung sLf

kirim so6t voi C6ng ty, bao gdm cd c6ng ty m9, c6ng ty con va c6ng ty li6n k6t la cec ben
lidn quan. Cic bdn lien ket. c6c c6 nhirn truc ti6p hoic gidn ti6p nim quy6n bidu quy6t
cia C6ng ty md c6 inh hudng deng ke d6i voi Cong ty, nhung ci nhin qudn l! chri ch6t
bao g6m H6i d6ng Quin tri C6ng ty vd Ban T5ng Gidm d6c, nhirng thdnh vi6n mat thi6t
trong gia dinh crla cdc c5 nhAn ndy ho{c cdc b6n li6n kdt nay hodc nh0ng cong ty lidn
ket voi cac cd nh6n ndy c0ng duqc coi ld b6n li6n quan.

Trong vi6c xem x6t tung m6i quan he cia c6c b6n li6n quan, C6ng ty chti ii toi bin chit
cia m6i quan h6 chu kh6ng chi hinh thuc ph6p lf ctia cdrc quan h6 d6.
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2.27 Bio c5o bQ ph4n

M6t b6 phAn la m6t hcrp phAn co th6 xdc dinh ri6ng bi6t cia C6ng ty tham gia vAo vi6c
b6n hdng hodc cung cAp dich vu li6n quan ("bQ phan chia theo hoqt dOng kinh doanh"),
hodc bdn hdng hodc cung cAp dich vu trong mot rnoi truong kinh t6 cu the 1'b0 phan chia
theo khu vuc dia lf"). Mdi bo phen nay chiu rrii ro va thu duoc loi ich khdc bi6t voi c6c b6
phAn khdc. B5o cdo b6 phAn co bdn cia C6ng ty li dua theo b6 phAn chia theo khu vuc
dia lf.

2.28 Uoc tinh k6 toin trong y5u

Viec lap b5o ceo tai chinh ri6ng tuAn thu theo cdc ChuAn muc Ke todn Vi6r Nam. Che do
Ke toan Doanh nghi6p Vi6t Nam va c6c quy dqnh phdp li co lien quan drln lap vi trinh
biry b6o cdo tdi chlnh ridng y6u cAu Ban Tong Gidm d6c phdi co nhCing uoc tinh vi gii
dinh dnh hu&ng d6n s6 li6u ve c6ng nq, tiri sdn vA vi6c trinh bdy cdc khodn cOng no va
tdi sdn tidm tang tqi ngay ket th0c ni6n dO kA to6n c0ng nhu cdc st5 li6u vO doanh thu va
chi phi trong su6t nem tdri chinh.

C5c uoc tinh vd gii dinh c6 inh hudng trong y6u trong blro c5o tdi chinh rieng bao gOm.

. Thoi gian hrlu dung uoc tinh crla TSCE (Thuy6t minh 2.9 vd 12);

. DrJ phong phii thu ngin han kho doi (Thuyi;t minh 8) vd du phdng gidm gi6 hdng
tdn kho (Thuydt minh 9),

. Ghi nhin t)i sdn thu6 thu nhAp hodn lai d6i voi c6c khoin ch6nh l6ch giira gid tri
ghi s6 vd co sd tinh thue (Thuyet minh 23).

CAc uoc tinh vd gid dinh thLrong xuyOn duoc dirnh gi6r dlra tr6n kinh nghi6m trong qua
khu vd cdc yeu t6 tndc, bao g6m c5c gid d'inh trong tuong lai c6 inh hudng trong yeu
toi bdo c6o tdi chinh ri6ng cria C6ng ty vd duoc Ban Tdng Gidm d6c d6nh gie la hop ly.

TIEN

Ti6n m5t
I ren glr ngan hang
C6c khodn tuong duong ti6n

30.6.2023
VND

1.349.845.683
27.129.200.373

31.12.2022
VND

414 366 556
38 372 367.854

247 000.000.000

28.479.046.056 285.786.734 410
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4 DAU TU TAI CHINH

(a) Diu tu nim giu cl6n ngdy tlSo hqn

_ 30.6.2023 3't.12.2022

cia tri cia tri
Gii g6c ghi s6 Gid giic ghi s6

VND VND VND VND

Ngin h4n
I ren gur co

ky han (i) '1.087.000.000.000 1.087.000.000.000 866.000.000.000 866.000.000.000 \

Dii han
Ti6n giri co

ki/ han , 46.000.000.000 46.000.000.000

{i) Tai ngiry 30 th6ng 6 ndm 2023. cic khodn diu tu ngin han nim giir drln ngdy
d6o han bao gOm cdc khodn ti6n g&i tqi cdc ngAn hirng thuong mqi c6 k! han
cdn lai duoi mot nem vd hudng lai suAt tu 6% - 12%tndm (tai ngdy 31 th6ng 12
nitm 2022. 5.5ok - l2oklndm).
Tai ngdy 30 th5ng.6 n1m 2023, cdc khodn ti6n giri c6 ki han c6 gi6 tri 162 t!
D6ng dugc th6 ch6p ng6n hdng cho c6c khoin vay ngin han (Thuy6t minh 21).

20
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CONG TY CO PHAN GO AN cl,roNc

PHAI THU NGAN HAN cOA KHACH HANG

BOn thu ba
C6ng ty C6 phdn Thuong mai vdr

xuat nn6p khau Ai Linh
C6ng ty C6 phan Noi thAt Hung

Thinh
Kh6c

Ban li6n quan (Thuy6t minh 35(b))

B€n thu ba
Cong ty Cd phSn Thuong mai Drch vu

D5t [/oi
Cata Electrodomesticos SL
Bangkok Renenerative Center Company

Ltd
Khdc

B6n li6n quan (Thuy6t minh 35(b))

363 351 .677.312 348.476.458.971

30.6.2023
VND

41 .961 .127 .119

27.980.938.1 00
264 436 448 309

28 973 163 784

MAu s6 B 09a - DN

31.12.2022
VND

45.704.544.547

27.772.243.386
235.543.101 475

39 056.569 563

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2A23 vd ngdy 31 thAng 12 nem 2022, s6 cju cac khodn phai
thu ng5n han crla khdch h2rng d6 qu:i han thanh toin lAn luot li 36.476.393.539 06ng
va 33.351.1 18.362 Ddng nhu trinh bay tai Thuyait minh 8.

TRA TRUOC CHo NGLIoI BAN NGAN HAN

30_6_2023
VND

2.598.608.426
14.712.682.852
3.638.980.500

31.12.2022
VND

2.653.701.897
2.564.450.694

16.103.425.823
3.802 046.000

20 950 271.778 25 123.628.414

7

(a)

PHAI THU KHAC

Ngin han

0y th5c dAu tu (-)
Lii tu khodn riy th6c dAu tu (")
Lar tren gur
Kf qu!, k!' cuoc
Tam ung cho nh6n vi6n
KhSc

30.6.2023
VND

114.760.821.158
10.867.21 6.930
42.293 665.350

2.854.061 096
1 754.098.283

10.022.475

31.12.2022
VND

1 56.017.700.000
18.720.311 067
18.066 530 507
4 149 048 176
1.387.873.529

222.570 680

22

172 539 885 292 198.564.033 9s9

b



cONG TY c0 PHAN G0 AN ct.PoNG
ru5u s6 g o9a - DN

z puAt rHu ruAc (tii5p theo)

O C6ng ty dd iy th6c cho C6ng ty C6 phAn Quin lf Quy VinaCapital ("Vinacapital")
dAu tu vdo trSi phi6u doanh nghiep vd hudng lai suet du kl6n la 13,8%/nim theo
ho,p d6ng iy thic diu tu ky giua Cong ty vir VinaCapital s6 G82021001 ngay 5
thdng 2 ndm 2021 . CAc trAi phi6u nay di ddo han viro ngdy 30 thdng 12 nim
2022.TAi ngay cda b6o cdo tii chinh nay, VinaCapital dang trong qud trinh thoa
thuan voi t6 chuc ph6t hdnh trdi phieu de thu h6i khoan ddu tu ndy. Cdng ty di
thu h6i tian lei7.778.630.137 D6ng vao agdy 311t2023 vdtieng6c41 287.172699
Ddng viro ngdy 91612023. Theo d6nh gid cLla Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty va
VinaCapital, khodn dAu tu ndy s6 dlroc thu h6r dAy di, va do d6 chua th5y c6 dAu
hieu t6n thet cAn phii lAp du phdng

(b) Ddi han )l
30.6.2023

VND
31.12.2022

VND

Dit coc (Thuy6t minh 1 1) (.")
Lii du thu (Thuyet minh 1 1)
K! qui, kf cuqc

- 285.052.830.311
87.166.719.705 68.790.574.235
14.841.556366 10.618.567.600

102.008.276.071 364 461 572 146

30.6.2023

(..) Tai ngdy 30 thang 6 nAm 2023, khoin ddt cqc duqc phAn loai th?rnh Cho vay theo
X6c nhAn lua chon phuong dn khOng mua b6t dQng sdn cOa C6ng ty C6 phAn
Novareal dd kf ngdy 2OtO4l2O23 nhu th6ng tin chi ti6t trinh bdy o Thuytit minh s5
11.

Nq KHO DOr

C6c khoan phai thu qu6 han
thanh toan
uonq ry uo Hnan t au ru

Va Xay Dqng Hung
Long Phat

Cdnq Ty Co PhAn DAU Tu
Va Phai Tri6n D6 Th!
Long Giang

Cdng Ty Co Phen Oau Tu
Xay Dung An.Gia Hung

C6nq Ty Cd Ph;n Ndi
That Hung Thinh 

.

Cong Ty Cd Phan Dau Tu
Xay Dung Va Thuong
Mai 56 1 - Lao Cai

uong ry uo rnan trung
Thinh lncons

Khac

100.000.000

4.735.807.801

3.338.942.601

1.905.532.489

17 905.448.246

r .863.907.164
6,626,755.238

31 .51 1 .51 5

1 .333 .872 .7 42

'1.393.841 670

52.309 785
1,538.826.384

70.000.000

4.735.807.801

3.307.431,086

571.659.747

16.51 1.606.576

'1,811.597.379

5.087,92E.854

Gi:i tri g6c
VND

Gi6 tri co thi:
thu h6i

VND
D!.P phong

VND

Thoi gian
qu6 han

Tren 3 nam

Tr6n 3 nim

Tren 2 n6m
Tron 2 n;n,

duoi 3 ndm

TrCn 2 nEm,
duoi 3 nem

Tron 2 nam,
duoi 3 nem

Tren 6 thang

30.000.000

36.476.393.539

23

4.380.362.096 32.096.031.443



CONG TY cO PHAN GO AN ct.|,oNc

Ng KHo Eol (ti6p theo)

C6c khodn phdi thu qu6 han
ihanh todn

uonq ly uo phan uau tu xav
dung vd Thuong mai s6 1

- Lao Cai
uonq ly uo Phan uau lu

Vd Phdt Tri6n O6 Thi Long
Giang

Cdng ty C0 phan Dau tu Xay
d\rng An Gia Hung

Khic

N5u s6 e o9a - DN

31.12.2022

Gia tri g6c thu hoi Du phong qua han
VND VND VND

1A .7 99 .490 .297

5.235.807.801

3 338.942.601
5.976.877.663

TrCn 2 nem,
9.399.745.'149 9.399.745.'149 dudi 3 nem

Trcn 2 ndm,
- 5.235.807.801 dudi 3 nam

- 3.338,942.601 Tren 3 nam
963.629.496 5.013.248.167 TrCn l nam

33.351 . 1 18.362 '10.363.374.645 22.987.743.718

30.6.2023 31.12-2022

HANG TON KHO

Hang mua dang di

duong
Nguyen vat liCu

C6ng cu dqng cu

Chi phi SXKD dd dang
lnann pnam

Hang hoa

Hang ban dang di duong

56 du dau ky/nam

Gia gdc
VND

16.534.778.249
374.271.698.516

1.802.090.323
135.384 323.069
127.645.544.843
34.158.488.891

5.447.874.473

Du phdng
VNO

(13.104.505.526)

(1.920.7O8.424)
(6.927.473.912)
('J .556.295.038)

Gi6 g6c Du phdng
VND VND

27 .858 .1 40 .925
402.482.294.224

1 24 .037 .465.943
125.995.998.180
29.965.698.784

6 .87 1 .256 .01 4

(10.786.154.521)

(2.431.O79.708)
(4.212.662.77 5)

(848.571.650)

695.244.758.364 (23.508.982.896) 7 17.210.854.026 (1 8.278.468.654)

Bi6n d6ng v6 dli phdng giam gi6 hing t6n kho trong ky/nim nhu sau:

Kj, 6 thing k6t th[c Nim tii chinh ket thtc ngiy
ngiy 30.6.2023 31.12.2022

Du phdng/ (Hodn nh6p du phdng)
(Thuy€t minh 29)

VND

18.278.468.654

5.230.514.242

23.508.982.896

VND

20.944.'199 080

(2 665.730.426)

56 du cu6i kylnem '18.278.468.654

9



CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

1O CHI PHITRA TRUOC

(a) Ng5n han

Chi phi qudng cdo
Chi phi trung bdy, hdng m6u
C0ng cq, dung cq
Chi phi bdo hiOm

Chi phi thu6
Kh6c

(b) Dii han

30.6.2023
VND

302 059 126
461.346.666

5 129.573 286
680.888.497

2 359.510 617
5.010.584 211

M5u s6 e o9a - DN

31.12.2022
VND

10.156.785.302

5.723 400 446
739.385.873
610 340 000

10.141 .475.657

13 543 962 403 27.371 387 238

/,

I
{

I

Tien thuA d5t (.)
Chi phl cdi tao vdn phdng, nhd xudng
C6ng cu, du ng cu
Chi phi thu6
Kh5c

30.6.2023
VND

63.509.655.303
13.226.965.039
6.621.471 .083
1 978.878.830

826.739.340

31.12.2022
VND

64.419.790.083
12.349.834.450
5.786 869 689
2.001.933.729
1.282.524.392

(-) Tqi ngdy 30 thdng_6 nem 2023, quyiin s& dung d6t cua m6t s6 thara d5t toa lac tai Tinh
Binh Duong voi t0ng gid tri cdn lai h 61.359.723.260 d6ng (tai ngay 31 thang 12 nem
2022'. 61 .797.500.831 D6ng) da dlpoc ding d6 ldm tAi sdn th6 ch6p cho cdc khodn
vay ngdn hdng ngin han (Thuyiit minh 21 ).

Bi6n dQng vd chi phi trd truoc ddi hqn trong kylndm nhu sau:

56 du dAu ky/nim
Ting -
PhAn bo

50 du cuor Ky/nam

K!, 6 thing k6t thfc
ngiy 30.6.2023

VND

85.840.952.383
7 806.786.169

(7.484 028 557)

86.163.709.595

86 163 709 595 85 840.952 383

Nim tii chinh k6t thic
ngAy 31.12.2022

VND

83.193.368.488
18.207.227.852

(1 s.559.643.957)

25

85.840 952 383



CONG TY CO PHAN GO AN cLToNG

11 PHAI THU VE CHO VAY DAI HAN

(a) Ngin han

Cong ty C6 phin Novareal (-)

Dii han

C6ng ty C6 phAn Novareal (.)

(b)

30.6.2023
VND

28 s05 283.031

30.6.2023
VND

256.547.547.280

M5u s6 g o9a - DN

31.12.2022
VND

31.12.2022
VND

(-) Theo Nghi quyet s6 01-2021INQ-GAC ngdry 11 th6rng 1 n6m 2A21 cia Hdi ddng
Qudn tri, COnq ty da ki cac.Vdn bdn Th6a thuAn voi Cong ty Cd ph6n Novareal
("Novareal") d6 chon mua bAt d6ng sdn thu6c du 6n Novaworld Phan Thi6t. Theo
do, C6ng ty di hodrn tat thuc hien ddt coc 285.052.830.311 Ddng trong nam 2021 .

Ngodi ra, theo cdc Van ban Thda thuAn noi tr6n,. d6n ngdy 15 th6ng 3 ndm 2023,
C0ng ty co quydn lua chon ti<!p tuc thuc hidn quyi:n chon mua hodc khong mua bit
dQng sdn. Theo X6c nhin lqra chgn phuong 5n Chuong trinh cam k6t mua lai cia
Novareal d6.kf ngdy 2OlO4l2O23, C,6ng ty dd llra chon phuong 5n khong dang kii
chon mua bet dong sdn. co thoi diiim thanh li ngey 15logt2o23 vi lich thu hdi tu
ndm 2423 d6n nim 2025. Khodn ndy chiu ldi suat 1 3%/n5m tinh d6n thAng 912023
v2r chiu lii su5t 1s%/nem tu sau thAng 912023. Cdng ty di ghi nhan lei d, thu n6i
tren trong b6o c5o tdi chinh ridng ket thtc ngdy 30 theng 6 nAm 2023 vd ngdy 31
thdng 12 nem 2022 nhu o Thuydt minh so 7.

26
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc

12

(b)

TSCD (tiiip theo)

TSCD vO hinh

Ng uyen gia
Ta, ngay 1 thang 1 nem 2023
[,4ua trong ky

Tai ngey 30 theng 6 nem 2023

Khiu hao l[y kii
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2023
KhAu hao trong k!

Tai ngay 30 thang 6 nem 2023

Gi6 tri cdn lai
Tai ngay 1 thang 1 nem 2023

Tai ngay 30 thang 6 nem 2023

Hnan mem q uan ly
Mua sim mey m6c, thiet bi
S[ra chira ven phong
Khac

MAu s6 B 09a - DN

Phi n mdm Tiing c6ng
VND VND

24.477.658.255 32.568.567.346
257.500.000 257.500.000

Quydn srI
dung ddt

VND

8.090.909.091

8.090.909.091 24.735.158.255 32.826.06',/346

1 .843.41 5.1 83

1 10.902.259
17.463.431 933 19.306.847.116

'1 .552.937 545 1.663"839.804

1.954.317 .442 19.016.369478 20.970.686.920

6.247.493.908 7.014.226.322

6.136.591.649 5.718.788.777

13 .261 .7 20 .230

11.855.380.426

13

Nguy6n gi6 TSCD v6 hlnh d6 kh5u hao h6t nhung cdn s[r dung tqi ngiy 30 thdng 6 ndm
2023 Ia 3.398.852.090 Ddng (tai ngay 3'1 thhng 12 nim 2022 3.398 852 090 Ddng).

Tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2023, TSCD v6 hinh c0a COng ty voi tong gie tri con lai la
6.136.591.649 D6ng (tai ngay 31 theng 12 nem 2022.6 247.493.9O8 D6ng) di duoc
dirng d6 lam tai sdn th6 ch5p cho c6c khodn vay ngAn hdng ngin han cria Cong ty (Thuy6t
minh 21).

cHr PHI xAv otTr.to co BAN DO DANG

30.5.2023
VND

6.083.766.757
529.287.529
289 317 394

88.968.470

31.12.2022
VND

934.020.000
732.079.544
289 317 394

51 .030.103

28

6.991 .340.1 50 2.046.447.041



CONG TY CO PHAN GO AN CUoNG
wt5u s6 B 09a - DN

13 CHt PHi XAV OrTttC CO BAN DO DANG (ti6p theo)

Bi6n dOng cria chi phi xAy dung co bdn dd dang trong ky/nim nhu sau.

50 du dau Ky/nam
Mua trong ky/nim

s6 du cu6i ky/nem

14 PHAI TRA NGUOI BAN NGAN

B6n th[r ba
C6ng ty TNHH Vina Eco Board
Kh6c

B6n li6n quan (Thuy6t minh 35(b))

Conglom Inc
Kember Kreative lnteriors
Kh6c

6.991 .340.1 50 2 046 447 041

HAN

Ki 6 theng ket
th[c ngdy
30,6.2023

VND

2.006.447.041
4.984.893.109

30.6.2023
VND

20.748.278.392
109.888.1 56.015
67.579 603 807

Nim tii chinh
r6t tnic ngiy

31.12.2022
VND

677.894 956
1.328.552.085

31.12.2022
VND

17 .471 .924.992
169.825.764.725
132.679.409.511

198.216 038.214 319.977.099.228

15

Tai ngAy 30 thdng 6 ndm 2023 va ngdy 31 th:ing 12 ndm 2022, C6ng ty kh6ng c6 khodn
phii tri nguo,i bdn ng5n han ndo bi qud han thanh to6n.

NGTIOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

30.6.2023
VND

11.477.000.000
19.015.792.758
87.697.086.185

3't.12.2022
VND

11.477.000.000

91 739 991 71 1

118.'189.878.943 103.216.991 .711

29
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CONG TY CO PHAN GO AN C TONG

,17 PHAI TRA NGLIOI LAO DONG

30.6.2023
VND

5.731.793.324
6 000 000 000
1 .1 97.865.094
3.303.377.357

M5u s6 e o9a - DN

31.12.2022
VND

8.786 389 043
6.000.000.000

5.340 754 465

56 du phdi trd nguoi lao d6ng the hien c5c khoin tien lLrong th2rng vi ti6n luong
thdng 13 phdi trd cho nhAn vi6n.

18 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi nh6n vi6n
Phi thudng hogt d6ng cho VinaCapital
Chi6t kheu thuong mai
Kh5c

19 PHAI TRA NGAN HAN KHAC

s6 du diu k!/nim
Tdng trong k!/nim
Chi trong ky/nim

so dLI cuor l(v/nam

16.233.035.775 20.127.143.508

Trlch l6p qu! thi6n nguy6n
Bdo hi6m xi h6i bdo hiem y te, beo
hi6m thAt nghi6p vd kinh phi c6ng dodn

KhAc

30.5.2023
VND

1.430.000.000

3.942.814.500
1 009 948 712

31.12.2022
VND

2.1 30.000.000

101.303.850
776.439.392

6.382 763.212 3.007.743.242

OUY KHEN THUONG, PHUc LoI

Bi6n d6ng v6 qu! khen thuong, phric loi trong k!/ndm nhu sau.

30.6.2023
VND

22.258.6A6.9s1
30.775 064 467
(7.274.895.000)

31.12.2022
VND

354.323.432
32.087.642.807

(10183 359 288)

45 762.776.418 22.258.606.951
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cONG TY c0 PHAN GO AN cuoNc

22 Dt,t PHoNG pHAt rna DAr HAN

30.6.2023
VND

2 786.319.167
4.000.000.000

Miu s5 a o9a - DN

31.12.2022
VND

2.786.315.167
4,000.000.000

THUE TNDN HoAru I4I

Tiri sin thu6 TNDN hoSn lai vd thu6 TNDN hodn lai phii trd duqc br) tru khi C6ng ty co
qr.ry6n hop ph6p duoc bu tru giira tii sdn thud TNDN hi€n hdnh voi tnue truOl fr'ien
hdnh phdi trA v?r khi thue TNDN hoin lai co li6n quan d6n cung mQt co quan thu6. Chi
ti6t nhu sau:

Tro cAp th6i vi6c
Chi phi hoin nguy6n m6i truong

Tii sdn thu6 TNDN hoin lai.
Tdi sdn thu6 thu nhap hoSn lai duoc thu

h6i sau 12 thdng
Tdi sdn thu€ TNDN hoan lai dugc thu h6i

trong vdng 12 th5ng

56 du dlu ky/nam
Ghi nh6n vdo bdo cao k6t qud hoat d6ng

kinh doanh

s6 du cu6i k!/nim

Chi ti6t tai sdn thu6 TNDN hodn lai:

Cdc khodn ch6nh l6ch tam thoi duoc kh6u tru

6.786.319 167 6.786.31 9.1 67

)

6.559.307.714 7.649.081.512

30.6.2023
VND

1 357.263.833

5.202.043.881

30.5.2023
VND

7 .649.081.512

(1.089.773.798)

31.12.2022
VND

1.357.263.833

6.291.817 .679

31.12.2022
VND

5.095.520.566

2 553 560.946

Bi6n d6ng Sqp cqa thue TNDN hodn lai kh6ng tinh bir tru cdc s6 du li6n quan d6n cing
m0t co quan thu€ nhu sau;

6.559.307.714 7 .449.O81 .512

30.5.2023
VND

6.559.307 714

31.12.2022
VND

7 .649.081.512

ThuO suAt thue TNDN sir dung dO x6c dinh gi6 tri tAi sdn thue TNDN hoSn lai lA 2oo/o.
Tii sdn thu6 TNDN l.o6n lai phat sinh tu cac khodn chenh lech tam thoi duoc khAu tru
li6n quan d6n chi phi phdi trd vd cac khodn dr,r phong.

T2ri sdn thu6 TNDN hoSn lai duoc ghi nhAn dua tran khd ning thu du,oc thu nhSp chiu
thu6 trong tuong lai d6 c5n tru cic khoin ch6nh lqch tam thoi ph6t sinh n2ry.
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CONG TY cO PHAN GO AN cuoNc
nlliu s5 a o9a - DN

24

(a)

VON GoP cOI cgo So HUU

56 lucrng c6 phi5u

S5 luong c6 phi6u ddng kf

56 luqng c6 phi6u dd ph6t hirnh
56 luong c6 phi6u d6 mua lai

56 luong c6 phi6u dang luu hdnh

(b) Chi ti6t v6n g6p cria chi sd hiru

COng ty TNHH Oiu tu NC Viet Nam
Sumitomo Forestry (Singapore) Ltd.

Whitlam Holding Pte. Ltd.

Khac

Tai ngay 1 theng 1 nem2022

c6 phi6u moi phet hanh

Tai ngey 31 lhAng 12 nem 2022

T?i ngey 30 thang 6 nem 2023

30.6.2023

135 846j22

31.12.2022

::v:::

30.6.2023

135.846.122 135.846.122
(e.600) (e 600)

135.836.522 135.836.522

31.12.2022
C6 phiiiu

pnO tnOng

67.984.860
26.641 .279

24.542.7 o0
'16.667.683

cO philiu
ph6 ttr6ng

67.984.860
26.641.279
24.542.700
16.067.083

%

50,05
19,61
18,07
12,27

50,05
19,61
18,07
12,27

(c) Tinh hinh bi6n d6ng cua v6n cO pnin

135 836 522 100 135.836.522

Cd phiiiu quy

VNO

-.*

T6ng c6ng

VND

Sii c6 ptriiiu

87 640.7 44

48195.778

CO phiiSu

phO th6ng

VND

876.503.440.000

481.957.780.000

(653230.147) 875.850.209.853

- 481.957.780.000

135.836.522 1 358.461 220 000 (653 230.r47) 1.357.807.989.853

135.836.522 1.358 461 220 000 (653.230.147) .1.357.807.989.853

M6nh gid cd phi6u: 10.000 ddng tr6n mOt c0 phi6u.
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CONG TY cO PHAN GO AN cLToNG

26 C0 TUC

Miu s6 e o9a - DN

30 .6 .2023 31 .1 2 .2022
VND VND

262.857.700
- 903.117.070.200
- (464.650.732.500)
- (438.203.480.000)

262.857.700 262.857.700

s6 du diu k!/nim
Phii trd trong k!/nim
Chi tri b5ng ti6n
Chi tri bdng c6 phi6u

s6 du cu6i ky/n;m

27 CAC KHoAN MUC NGoAI BANG CAN DOI KE ToAN RENG

Ngoai t6 c5c loai

Tai ngdy 30 iheng 6 nAm 2A23, khoin muc tiAn d5 bao gdm s6 ngoqi te 371 .91 1 ,66 EO
la My vA 4.612,58 Euro (tai ngiy 31 th6ng 12 nem 2022.415.893 E6 la M! vA 14.945
Euro).
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CONG TY CO PHAN GO AN CLIoNG

35 THUYET MtNH VE CAC BEN L|EN OUAN (ti6p theo)

(b) s5 du cu6i ki v6i cac b6n ti6n quan

Diu tu tii chinh (Thuy6t minh 4(b))
C6ng ty con
C6ng ty TNHH Sdn xuAt G6 An Cuong
COng ty TNHH Malloca Vi€t Nam
C0ng ty TNHH An Khang MDF

30.6.2023
VND

796.600 000.000
120.000 000.000

1 0 200 000 000

MAu s6 B 09a - DN

31.12.2022
VND

796.600 000.000
120 000.000.000

926.800 000 000 916 600.000.000

396.031 200.000 393 631 200 000
Cong ty ti6n kdt _
Cdng ty Co pl.in Thdng Loi Homes

Phii thu ngin han crla khich hing (Thuy6t minh 5)

Cong ty TNHH Sdn xuit G5 An Cuong
Cong ty TNHH Van ep Trung Hieu
C6ng ty TNHH Malloca Vl6t Nam
C6ng ty TNHH AConcept Vi6t Nam

18.070.147.127
9.145.044.890
1.627.538.167

'130.433.600

22.061.724.847
8.826.856.174
7.543 309.030

624.679.512

28.973.163.784 39 056.569 563

Tri trwoc cho nguoi b5n ngin han (Thuy6t minh 6)

C6ng ty TNHH MTV Thio NghTa Thdnh 3.638.980.500 3.802.046.000

Phdi tri ngucri b6n ngin h4n (Thuyet minh 14)

C6ng ty TNHH Sdn xuAt G6 An Cuong
Cong ty TNHH Malloca Viet Nam
C6ng ty TNHH Aconcept Vi6t Nam
C6ng ty TNHH Sumitomo Forestry Vi6t Nam
C6ng ty TNHH MTV Thio Nghia Thdnh

55 468.676.536
6.721.038.600
4.895.427 .671

494 461.000

126.479.738.673
2.653.424.000
2.726.335.424

516.978.1s4
302.933 260

67.579.603.807 132.679.409.511
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CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

B5o cdo tdi chinh ri6ng dd duqc T6ng GiSm d6c ph6 chuAn

Thi6u Thi Ngoc Di6m
K6 todn tru,6ng

Miu sO B 09a - DN

7 ndm2023.

Tran Lu'ong Thanh Tung
Tro l1i'Chrl tich H6i dOng Qudn tri
Ch} kli drioc riy quy6n

Z"tglANl// - \oQ/ nArl: tv \Jc6NG TY
CO PHAN

GO_
AN CUON

NguySn Thi H6ng Lan
Nguoi 16p


