
BAO CÁO TAI CH!NH 

QU' 1 NAM 2023 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN 
LilA OC SAL GON 



MUC LUC 
oOo 

Trang 

1.  BANG CAN DO! KE TOAN 01-04 

2.  BAO CÁO KET QUA HOAT DONG  K1NH DOANH 05-06 

3.  BAO CÁO LUIJ CHUYEN TIEN T 07-08 

4.  BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINE! 09-42 

4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON MAu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tgi ngày 31 tháng 03 nãm 2023 Don vj tInh: Dng Viçt Nam 

TA! SAN 

A. TA! SAN NGAN HZN 

Thuyt 
Mãso 

niinh 

100 

31/03/2023 

936.055.625.353 

01/01/2023 

989.142.311.594 

I. Tin vä các khoãn tuong throng tin 110 V.! 189.306.130.856 283.425.075.943 
1. Tin 111 6.695.544.979 80.519.063.343 
2. Cackhoãntircmgdi.rangtin 112 182.610.585.877 202.906.012.600 

H. Các khoãn du tir tãi chInh ngän hn 120 
1. Chirngkhoánkinhdoanh 121 

C 
C 

2. Dr phong giãm giá chng khoán kinh doanh 122 
3. DuttrnâmgiUdnngãydáohn 123 V.2 s 

Ill. Các khoãn phãi thu ngan han 130 379.387.685.203 359.006.370.176 
1. Phãithungnhancuakhachhang 131 V.3 42.228.869.907 42.373.136.905 
2. Tratmàcchongir?iibanngánhn 132 V.4a 66.865.121.000 73.814.226.400 
3. Phái thu nOi  b ngân han 133 
4. Phãi thu theo tin dO k hoach hqp dng xäy 

drng 134 
5. Phãi thu v cho vay ngn han 135 V.5 185.138.521.316 159.233.521.316 
6. Phãi thu ngn hn khác 136 V.6a 107.991.172.980 106.421.485.555 
7. Di.r phong phãi thu ngân han  khO dôi 137 V.7 (22.836.000.000) (22.836.000.000) 
8. Tài san thiu cM xu 1 139 

IV. Hang tn kho 140 V.8 366.051.440.795 346.222.466.185 
1. Hangt6nkho 141 366.051.440.795 346.222.466.185 
2. Dtr phông giãni giá hang tn kho 149 - 

V. Täi san ngn ban  khác 150 1.310.368.499 488.399.290 
1. ChiphItratniacngnhn 151 
2. Thud GTGT duçic kháu trr 152 1.310.368.499 488.399.290 
3. Thu và các khoãn khãc phãi thu NM nuàc 153 
4. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phü 154 - 
5. Taisanngânhnkhac 155 

Bàn 1huyi minh báo cáo tài chinh là phdn khOng ih tách rài cáo báo cáo nay. Trang I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tai ngày 31 tháng 03 nãm 2023 Doi vi tInh: Dng VietNam 

TA! SAN 
, Thuyt 

Ma so 
minh 

31/03/2023 01/01/2023 

B. TA! SAN DAI HN 200 596.42 1.900.057 593.244.948.66 1 

I. Các khoãn phãi thu dãi han 210 255.608.080.000 252.608.080.000 
1. Phái thu dài hn cUa khách hang 211 
2. Trã trirâc cho ngu?ii ban dài han 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 

3. Vnkinhdoanhâ&invjticthuc 213 

4. Phãithunoibdàihan 
5. Phãithuvchovaydàihn 

214 
215 

ro 

6. Phãi thu dài hn khác 216 V.6b 242.808.080.000 239.808.080.000 
7. Drphông phãi thu dãi hn khO dôi 219 (4.500.000.000) (4.500.000.000) A 

I 
II. Tài san c djnh 220 7.577.104.567 7.851.056.677 

3 
1. Tài san c dinh hftu hInh 221 V.9 5.629.451.067 5.903.403.177 

- Nguyen gia 222 23.710.375.610 23.710.375.610 
- Giá trj hao mon 1u9 IcE 223 (18.080.924.543) (17.806.972.433) 

2. Tài san c6 djnh thuê tài chinh 224 
-Nguyêngiá 225 
- Giá frj hao mOn 1u9 IcE 226 

3. Tài san c dinh vô hInh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Giá frj hao mOn 1u9 kE 229 

III. Bt dng san du tir 230 
-Nguyêngiá 231 
- Giá tn hao mon 1u5 k 232 

P1. Täi san d& dang dài hn 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dO dang dài han  241 
2. Chi phi xây dijng ca ban dO dang 242 

V. Các khoãn du tir tài chinh däi han 250 V.2 333.236.715.490 332.785.811.984 
1. DAu ttrvão cong ty con 251 256.669.869.164 256.169.869.164 
2. Du tu vào cOng ty lien doanh, lien k& 252 64.794.000.000 64.794.000.000 
3. DuttigOpvnvàoc1cinvj khác 253 7.124.793.200 7.124.793.200 
4. Dir phong du tu tài chInh dài han 254 (7.808.865.0 16) (7.464.341.799) 
5. Duttxnâmgiudnngaydaohan 255 12.456.918.142 12.161.491.419 

VI. TM san dãi han  khác 260 
1. Chi phi trã tnrOc dài h?n 261 
2. Tài san thu thu nhp hoàn 1a 262 
3. Thi& bj, 4t tu, phi tOng thay th dài hn 263 
4. Tài san dài han khác 268 

TONG CONG TA! SAN 270 1.532.477.525.410 1.582.387.260.255 

Bàn lhuytil m!nh báo cáo Iài chIn/i là phcin khóng ,hi iách rái cáo báo cáo nay. Trang 2 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PlAN DIA  Oc SAI GON MLi s B 01- DN 

BANG CAN oOi KE TOAN 

Tai ngày 31 tháng 03 nãm 2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

NGUON VON 
L 

- L Thuyet 
Maso mrnh 

31/03/2023 01/01/2023 

C. N1 PHAI TRA 300 732.145.844.770 769.223.335.896 

I. Nçrngnhn 310 643.976.909.366 681.054.400.492 
1. Phãi trã cho ngu?ñ ban ngân han 311 V.11 43.693.348.975 48.615.515.337 

2. Ngis&i mua trã tin trtrâc ngn hn 312 V.12 26.193.538.934 24.029.478.934 
3. Thu& và các khoãn phãi np Nhà nuâc 313 V.13 99.273.843.423 99.550.016.386 
4. Phái trã nguri lao dng 314 1.020.059.881 3.6 17.529.392 
5. Chi phi phãi trã ngân han 315 V.14 40.445.779.285 51.615.779.285 I 

-Ij 
6. Phãitrãni bngnhn 316 
7. Phái trã theo tin d k hoach hçip dng xây -I 

J 

dirng 317 
8. Doanh thu chua thirc hin ngn han 318 
9. Phái trã ngn han  khác 319 V.15a 191.317.533.524 187.735.042.8 14 
10. Vay va nq thuê tãi chInh ngn han 320 V.16a 241.427.401.812 264.390.634.812 
11. Dij phông phãi trà ngán han 321 
12. Qu5 khen thuâng, phUc lçii 322 605.403.532 1.500.403.532 
13. Qu5binhngia 323 
14. Giao djch mua ban li trái phiu ChInh phi 324 

II. Ncr dâi hn 330 88.168.935.404 88.168.935.404 
1. Phãi trã ngix?ñ ban dài han 331 
2. Ngu&i mua trã tin truâc dài hn 332 
3. Chi phi phãi trã dài ha.n 333 
4. Phãi trã nOi  bô v vn kinh doanh 334 
5. Phãi trã ni b dài han 335 
6. Doanh thu chira thc hin dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 
7. Phãi trã dài han  khác 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 
8. Vay và nçi thuê tài chinh dài han 338 V.16b 45.000.000.000 45.000.000.000 
9. Trãi phiu chuyn dM 339 
10. C phiéu uu di 340 
11. Thud thu nhp hoAn lai  phãi trá 341 
12. Dr phông phài trã dài han 342 
13. Qu5 phát trin khoa hc va cong ngh 343 

Bàn thuyii minh báo cáo tài chInh là p/idn khong ih tách rài cüa báo cáo nay. Trang 3 



KE TOAN TRUNG 

Tp. HCIVL ngàye,2 'thang 04 näm 2023 

lAM DOc 
1C 

NGUYEN THJ QU' 

NGU11 LAP BI 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA Oc SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tgi ngày 31 thang 03 näm 2023 Doii vj tInh: Ddng Vit Nam 

NGUON VON 

D. VON CHU S1 HITU 

I. V6n chü sô hlhi 
1. V6n gOp cUa chU sâ h0u 

Thuyt 
Mäso minh 

400 

410 V.18 
411 

31/03/2023 

800.331.680.640 

800.154.921.125 
600.000.000.000 

01/01/2023 

813.163.924.359 

812.987.164.844 
600.000.000.000 

- C'd philu phd thông có quyn bidu quylt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 
- Cd philu ztu dai 411b 

2. Thng duvn c phn 412 1.940.000 1.940.000 
3. Quyn chn chuyn di trái phiu 413 
4. VnkháccUachUsàhUu 414 
5. Cphiéuquy 415 (110.000) (110.000) 
6. Chênh lch dánh giá li tài san 416 
7. Chênh 1ch t giá hi doái 417 
8. Qu5dutupháttrMn 418 
9. Qu5' h trçi sp xp doanh nghip 419 
10. Qu5 khac thuc vn chü sr huu 420 
11. Lçii nhun sau thud chira phân phi 421 200.153.091.125 212.985.334.844 

- LNST chitaphán phdi lIiy iI dIn cudi k3' 
trzrác 421a 212.985.334.844 (9.970.725.174) 
- LNST chua phán phIl kj) nay 421b (12.832.243.719) 222.956.060.018 

12. Ngun vn du ttr XDCB 422 

II. Ngun kinh phi, qu5 khác 430 176.759.515 176.759.515 
1. Ngun kinh phi 431 176.759.515 176.759.515 
2. Ngun kinh phi d hinh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 1.532.477.525.410 1.582.387.260.255 

Y 

IMNH TH! NGUYT 

Ban thuyi minh bdo cáo tài chInh là phdn khong th Each r&i cüa báo cáo nay. Trang 4 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC sAl GON Mu s B 02 - DN 

BAO CÁO KET QUA H04T BONG  KINH DOANH 
QU1 NAM2023 Don vj t(nh: Ding Vit Nam 

CHI TIEU M ó Thuyt 
minh 

Qu 1/2023 Qu 1/2022 
Lily k tfr dAu näm 

dn cu61 
qu 1-2023 

Lily kttrdu näm 
dn cuói 

qu 1-2022 

1. Doanh thu ban hang vã cung cap djch vt 01 VI.1 250.367.477 955.343.979 250.367.477 955.343.979 
2. Các khoãn giàm trfr doanh thu 02 
3. Doanh thu thun v ban hang vã cung cap djch vi 10 VI.2 250.367.477 955.343.979 250.367.477 955.343.979 
4. Giávnhangbán 11 VI.3 77.023.694 796.441.582 77.023.694 796.441.582 
5. Li nhun gp v ban hang và cung cp djch v 20 173.343.783 158.902.397 173.343.783 158.902.397 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chinh 21 VI.4 4.906.124.314 887.864.562 4.906.124.314 887.864.562 
7. Chi phi tài chinh 22 VI.5 5.929.644.827 5.447.748.900 5.929.644.827 5.447.748.900 

Trong dO: Chi phi lãi vay 23 5.585.121.610 4.550.106.021 5.585.121.610 4.550.106.021 

8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quân 1 doanh nghip 26 VI.6 14.280.476.279 6.530.186.680 14.280.476.279 6.530.186.680 
10. LQi nhuãn thun tr hot dng kinh doanh 30 (15.130.653.009) (10.931.168.621) (15.130.653.009) (10.931.168.621) 

(30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)) 

11. Thu nhp khác 31 VI.7 2.298.409.290 2.298.409.290 
12. Chi phi khác 32 
13. Lçi nhun khác (40 =31 - 32) 40 2.298.409.290 2.298.409.290 
14. Tng IQi nhun k toán trithc thud 50 (12.832.243.719) (10.931.168.621) (12.832.243.719) (10.931.168.621) 

(50 =30+40) 

15. Chi phi thus TNDN hin hành 51 VI.8 
16. Chi phi thuE TNDN hoAn Iai 52 
17. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 (12.832.243.719) (10.931.168.621) (12.832.243.719) (10.931.168.621) 

(60 =50-51 -52) 

Bàn thuyt minh baa cáo tàf chinh làphdn khOng th tách rái câa báo cáo nay. Trang 5 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc SAI GON 

BAO CÁO KET QUA HOJLT DQNG KINH DOANH 
QU11 NAM2023 

KE TOAN TRIYNG 

DINH TH! NGUYT NGUYEN THj QU' 

MAu s4 B 02- DN 

Don vj tinh: Ddng Vit Nam 

Tp. HCM ngayo2tháng 04 nàin 2023 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh là phdn không th tách röi cua báo cáo nay. 

   

Trang 6 

   

   



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI GON Mh s B 03- DN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 

(Theo phuang pháp gián tip) 

QU11 NAM2023 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

CIII TIEU 
L 

- Thuyet 
Maso minh Qu 1 nàm 2023 Qu 1 nãm 2022 

I. LUU CHUYEN TIEN TT IlOAT DQNG KINH DOANII 

1. Lçi nhun tru*c thug 

2. Diu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c djnh vàbt dng san c1utu 
- Các khoãn dr phông 
- Läi, 1 chênh 1ch t' giá Mi doái do dánh giá 1i các 
khoãn mvc  tin t cé gc ngoi t 
- LAi, 1frhotdngdutu 
- ChiphIlAivay 
- Các khoãn diu chinh khác 

3. Lçi nhun tfr hoyt dng kinh doanh triroc thay d61 
vn kru dng 

- Tang (-), giâm  (+) các khoãn phãi thu 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phãi trá (khong k lãi vay 
phãi trã, thud thu nhp phãi np) 
- Tang(-),giãm(+)chiphItratruàc 
- TAng (-), giani  (+) ching khoán kinh doanh 
- Tin 1i vay dAtrã 
- ThuthunhpdoanhnghipdAnp 
- Tien thu khac tir hoat d9ng krnh doanh 
- Tin chi khác tr hoat dng kinh doanh 

Liru chuyn tin thun tfr hot dung kinh doanh 

H. LU'U CHUYEN TIEN TU HO3T DQNG DAU TU 
1. Tin chi d mua sni, xây drng TSCD và các TSDH khác 
2. Tin thu tfr thanh I, nhtrqng bAn TSCD và các TSDH khác 
3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cüa dcm vj khác 
4. Tin thu Mi cho vay, bAn 1?i  các cong ci nç cUa dan vj 
5. Tin chi du hr gop vn vào dan vj khac 
6. Tin thu Mi du hr gop vn vao dcm vj khac 
7. Tin thu tr IAi cho vay, c tirc vàlçii nhun dtrçrc chia 

Liru chuyn tin thun hr hot dng du to 

01 (12.832.243.719) (10.931.168.621) 

02 V.8 273.952.110 205.770.013 
03 VI.5 344.523.217 897.642.879 

04 
05 VI.4 (4.906.124.314) (887.864.562) 
06 VI.5 5.585.121.610 4.550.106.021 
07 

08 (11.534.771.096) (6.165.514.270) 

09 4.098.818.761 263.459.473.472 

10 (19.828.974.610) (4.617.233.511) 

11 (13.219.258.126) (1.743.707.561) 
12 (211.133.541) 
13 
14 (5.585.121.610) (4.998.378.026) 
15 V.13 
16 
17 (895.000.000) 

20 (46.964.306.681) 245.723.506.563 

21 
22 - 
23 (35.000.000.000) (149.549.933.692) 
24 9.095.000.000 120.000.000.000 
25 (500.000.000) (45.652.302.968) 
26 - - 
27 2.213.594.594 15.619.179.630 

30 (24.191.405.406) (59.583.057.030) 

Ban ihuyi minh báo cáo làì chInh là phdn không the iách r&i cña baa cáo nay. Trang 7 



NGUt11LPB U icE TOAN TRIING 

DINH1HJ NGUYT NGUYEN THJ QU' 

Tp. HCM, ngayJf thang 04 nám 2023 

ONG GIAM DOC 
C TRIJC 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN PtA  Oc SAI GON MAu s B 03- DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 

(Theo phuang pháp gián tip) 

QU11 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

CIII TIEU 
A - Thuyet 

Maso minh Qu 1 näm 2023 Quy 1 nàm 2022 

III. LUU CHUYEN TIEN T1T HOAT PQNG TA! CHINH 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn v6n gop cUa CSH 
2. Tin trá Ii vn gop cho các chU sà hüu, mua 1i c6 phiu 

cOa doanh nghip dA phát hãnh 

31 

32 
T 

3. Tinthutfrdivay 33 IX.1 7.036.767.000 333.925.900 0 
4. TiMtrãnçgcvay 34 IX.2 (30.000.000.000) (51.213.513.820) 3 

5. Tin trá nçi gc thuê tâi chInh 35 

6. Cttc,1qinhundatthchochOsàhthi 36 (809.259.231) 

Lu'u chuyn tin thun tir hoyt dng tài chInh 40 (22.963.233.000) (51.688.847.151) 

Liru chuyên tin thuán trong nàm (50=20+30 + 40) 50 (94.118.945.087) 134.451.602.382 

Tin và tuirng throng tin dáu näm 60 283.425.075.943 6.161.037.613 

Anh htrâng cOa thay dM t giá Mi doai quy diii ngoi t 61 
.1 A. Tien va tirong duong tien cuoi nam (70 = 50+60+61) 70 V.1 189.306.130.856 140.612.639.995 

Bàn thuyét minh báo cáo là! chin/i là phdn khong ihe kid: rài cáa báo cáo nay. Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI CON MAu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NII 

QU} 1 NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIP 

I. Thành 1p 

Cong ty C pMn 1Mg Cong ty C phn Dja c Sài GOn (gqi tAt là " T6ng Cong ty") ducic thành Ip theo Quy& djnh s6 
10 8/1 999/QD-TTg ngay 23 tháng 4 nm 1999 cOn ThO Ttràng ChInh phil trOn cci sO c6 phn hOa t& Cong ty Xây dirng và 
Kinh doanh nhà Gia Djnh. COng ty hoat dng theo GiAy chOng nhn dàng k doanh nghip Cong ty c6 ph.n s 056652 
ngày 06 thang 12 näm 1999 và däng k thay di IAn thO 16 ngày 26 tháng 11 nàni 2021 duqc cAp bOi SO K hoach và DAn 
tu Thành ph H Chi Minh v chuyM di Cong ty C phAn Dja Sc Sài GOn thãnh Cong ty C phAn TMg Cong ty C 
phAn Dja c Sài GOn. 

Tni st chinh: S 63-65 Din BiOn PhO, phuOng 15, qun BInh Thnh, Tp. 11CM, Vit Nam. 

2. Llnh vuc kinh doanh 

Xây dtmg và kinh doanh bAt dng san. 

3. Nganh ngh kinh doanh 

Hoat dung chfnh trong k' hin ti cOa Tang Cong ty là cho thuO, mua bàn nhà 0, nh3n  quyM sO ding dAt dA xay drng nhà 
0 bàn và cho thuO, dAn tu xây drng c sO h tAng theo quy hoach, xây dirng nhà 0 dA chuyM quyAn sO dmg dAt, xay drng 
dOn dxng va cOng nghip và tir vAn bAt dng san. 

4. Chu kj' san xuAt, kinh doanh cOa TAng Cong ty 

- D& vOi hot dông kinh doanh dr an: chu k san xuAt, kinh doanh trén 12 thang. 

- D6i vOi hot dông kinh doanh thông thumg: trong vOng 12 tháng theo näm tài chInh bAt dAn tir ngày 01 tháng 01 dAn 
ngày3l tháng 12. 

5. Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong k' tài chInh cO ãnh hirOng dAn báo cáo tãi chinh 

Không Co 

6. cAn trüc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Tai ngày 31 thang 03 nAm 2023, TAng Cong ty cO tam (08) cong ty con sO hOu trrc tip nhu sau: 

Ten Cong ty và dja chi Hoat dong chIn/i Tj lé v6n gop Tj lé so hrru 
Tj 1 quyn biu 

quydt 

Cong ty C phAn DAn Ui BAt Xây dijng, kinh 
dng san HOng Vuang doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

COng ty C phAn DAu Ui Xây 
drng và Kinh doanh nha Gia Xây d%rng, kinh 
Djnh doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

COng ty C6 phAn Tin h9c 
Smartway Lp trinh may vi tinh 93,30% 93,30% 93,30% 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh San xuAt hang trang 
Khang frI ni thAt 80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty C phAn DAu tu và Xây di,mg, kinh 
Phat triAn Nhcm Trch doanh bAt dng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Xây di,mg, kinh 
Sài GOn Nam DO doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cdc ihuyJi ,ninh nay là b5 phin hcip thành các Báo cáo iai chinh. Trang 9 
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6.1. Danh sách các cong ty con (tiEp theo) 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây drng, kinh 
BDS Sài GOn doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

COng ty TNHH MTV Dja c Xây di,mg, kinh 
Sài GOn HOa Binh doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

T 1 quyn biu quyt hrcrc xác djnh cAn cCr vào s c6 pMn ph thông dA phát hành cUa các cong ty con. 

6.2. Danh sách các Cong ty con theo Giy chOng nhn dAng k doanh nghip nhung chua hoàn tAt vic gop vn. 

TL3 lé quyn biu 
quyt 

COng ty TNHH DAu tu Ngoc Xây dimg, kinh 
Tuâc doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

6.3. Danh sách các cong ty liOn k&, liOn doanh 

Tai ngày 31 thang 03 näm 2023, Tng Cong ty có sau (06) cong ty liOn k&, liOn doanh nhu sau: 

Ten Cong ly và dja chi Hoat dong chInh Tj) 1 v6n gOp TL1 íê sá hrtu 
T$ lê quyn bi&i 

quyét 

Cong ty CP DAu tii KD BDS Kinh doanh bAt 

Thai Bmnh Ducmg dng san 
46,96% 46,96% 46,96% 

COng ty C phAn Tu vAn - Tu vAn, thiAt kA, 
Thit k - Xây dimg DO Thj giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty Co phan Nhà hang Djch vii An u6ng, t 
KAn KAu chCrc sr kiin 49,00% 49,00% 49,00% 

COng ty C phAn Smart 
Express Chuyn phát nhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

COng ty TNHH Dja c TuAn Kinh doanh bAt 
Minh dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

COng ty TNIIH Dja 6c Sài Kinh doanh bAt 
GOn Phil Quc dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.4. Danh sách các dan vj trrc thuc không cO tu cilch pháp nhân hach  toán phii thuOc 

- San giao djch bAt dng san - tri sà ti 63-65 Dién BiOn PhO, phu&ng 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM. 

7. TuyOn M v khã nAng so sãnh thông tin trên Báo cáo tAl chinh 

Vic 1a chon s6 Iiu và thông tin cAn phâi trinh bay trong báo cáo tài chInh duqc thc hin theo nguyen tAc cO thA so sánh 
ducic gita các k' k toán tlrang üng. 

IL MEN DO KE TOAN, DON '/! TIEN T st)' DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toiln 

NiOn d kA toán cOa Tng COng ty bAt dAu tr ngày 01 thang 01 Va kAt thUc ngày 31 thang 12 hang nAin. 

Các 1huye1 minh nay là bc3phs1n hcvp thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 10 

Ten Cong ty và dja chi Hogt d5ng chinh Tj 1 vcfn gOp Tj lê sá hrtu 
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2. Don vj tiM t sfr ding trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) &rçrc si'r ding lam dan vj tiM t d ghi s k toán. 

ifi. CHUAN MIJC vA CHE DQ ICE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k toän áp ding 

T&ig Cong ty ap ding Ch d k toán doanh nghip Vit Nam theo huâng dM ti Thông tir s 200/2014/1'T-BTC duçrc 
Bô Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông ttr sCra di, b sung. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chuAn mljc k toán và ch d k toán 

ChOng tôi dà thc hin cong vic ké toán Ip và trInh bay báo cáo tài chfnh theo các chuM mrc ké toán Vit Nam, ch dO 
k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1 có lien quan. Báo cáo tài chInh dã duçic trInh bay mOt  cách trung 
thrc và hcrp 1 v tInh hlnh tãi chinh, kt qua kinh doanh và các luMg tiM cüa doanh nghip. 

Vic lra chQn s6 1iu và thông tin cAn phãi trinh bay trong ban ThuyEt minh báo cáo tài chlnh duqc thc hin theo nguyen 
tc trQng yu quy djnh tai  chuM mrc k toán Vit Nam s6 21 "Trmnh bay Báo Cáo Tài Chfnh". 

iv. CAC CHiNIR SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Câc Ioai t giá hi doái áp ding trong k toán 

T&ig Cong ty thrc hin quy di dMg ngoi t ra dMg Vit Nam can cü vào t giá giao djch thrc t& 

Nguyen tc xác djnh t5 giá giao dich thtrc t 

TAt cã các giao djch bAng ngoi t phát sinh trong k' (mua ban ngoai t, gOp vn hoc nhn vn gop, ghi nhn na phãi 
thu, nçi phãi trá, các giao djch mua sAm tài san hoc các khoán chi phi duqc thanh toán ngay bAng ngoai t) dtrcic hach 
toán theo t5' giá thc tA tai  th&i diAm giao djch phát sinh. 

s6 dir cui k' cCa các khoãn mic tiM t (tiM, tuclng dmmg tiM, các khoân phãi thu và phãi trà, ngoi trir các khoãn mic 
khoân trã triràc cho ngu?ii ban, ngui mua trá tiM triràc, chi phi trã trtrOrc, các khoàn dt ccc và các khoân doanh thu nhn 
tniàc) cO g& ngoai t dtrqc dinh giá 1ai  theo t giá giao djch thrc t Cong b6 tai  th&i dim 1p báo cáo tài chinh: 

Chênh lch t giá phát sinh trong kS'  tr các giao djch bAng ngoi t dtrçrc ghi nhn vào kAt qua hoat dOng kinh doanh. 
Chénh loch  t' gia do dánh giá 10i các khoãn mc tiM t cO g& ngoi t ti ngày kAt thOc kS'  kA toán sau khi bü trir chênh 
1ch thng và chônh lch giám duçic ghi nhn vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tAc ghi nhãn các khoãn tiM 

TiM bao gm tiM mat, tiM gui ngãn hang khong k hun. 

Các khoãn tuong dirong tiM bao gm các khoàn tiM gui cO kS' han vá các khoãn dAu tir ngAn hn cO thOi han  gOc không 
qua ba thang kA tr ngãy dAu tir, CO tInh thanh khoán cao, CO khá näng chuyAn dM d dàng thành các hrqng tiM xác djnh và 
khOng cO nhiAu rüi ro trong chuyAn dM thành tiM. 

Các Ihuyt: ,ninh nay là bphán hçrp Ihành các Báo cáo iài chInh. Trang 11 
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3. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chinh 

Các khoãn du tir nm gitF dn ngày dáo han 

Các khoãn du tu nm gift dn ngày dáo han  bao gm: các khoàn tin gCri ngân hang có kS' han vài  mac  dIch thu lài hang 
k' và các khoân du tir nm gift d&i ngày dáo hn khác. 

Các khoãn du Pr nm gift dn ngày dão han thrçic ghi nhn ban dAu theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi liOn 
quan dn giao djch mua các khoãn du tu. Sau ghi nhan ban dAu, nu chixa ducc 1p  dir phOng ton that các khoãn du tir 
theo quy djnh cOa pháp lut, các khoàn du Pr nay duçic dánh giá theo giá trj cO the thu h. Khi Co bang ching chac chn 
cho thAy mt phan hoc toãn b khoán dau tir cO th không thu hi duqc thI s6 thn thAt duçxc ghi nh.n vào chi phi tài chmnh 
trong k' và ghi giàm giá frj dâu Pr. 

Các khoãn cho vay 

Các khoân cho vay là các khoân cho vay bang khA rac, hcp dng, thOa thun vay gifta 2 ben vài mac  dIch thu lâi hang kS' 
và duqc ghi nhn theo giá gc tth các khoãn d phOng phái thu khO dOi. Dir phOng phãi thu khO dOi cOa các khoãn cho 
vay ducic 1p  can cCr vao mirc tràc tinh cho phAn giá trj bj tn thAt dA qua han  thanh toán, chua qua han  nhung cO thA 
không dOi duvc do khách vay không CO khà nng thanh toán. 

Cãc khoãn dAu ttr vào cong ty con, cong ty liOn doanh, cong ty liOn kt 

Khoãn dAu Pr VO Cong ty con dtrçic ghi nhn khi Tng Cong ty nAm gift trOn 50% quyAn biu quy& va cO quyM chi phi 
các chmnh sách tài chlnh và hoat dng, nhiim thu dtrgc Iai ich kinh tA tft các hoat dng cUa cong ty dO. Khi T6ng Cong ty 
khOng cOn nAm gift quyAn kiAm soát cOng ty con thi ghi giam khoán d&u tir vào cOng ty con. 

Khoãn dAu Pr vào cOng ty liOn doanh duqc ghi nhn khi Tng Cong ty cO quyAn dng kiAm soát các chinh sách tài chInh 
và hot dng cOa cOng ty nay. Khi Tang Cong ty không cOn quyAn dng kim soát thI ghi giãrn khoán dan tir vào cOng ty 
liOn doanh. 

Khoàn dAu tir vào Cong ty liOn kAt duqc ghi nhn khi Tng Cong ty nAm gift tr 20% dAn 50% quyAn biAu quyAt cOa cac 
cong ty dtrçic dAu Pr, có ánh huOng clang kA trong các quyAt djnh vA chinh sách tài chInh và hoat dng tai  CáC Cong ty nay. 

C khoan dAu tir vao cOng ty con, cong ty liOn doanh, Cong ty liOn kAt duçic ghi nhn ban dAu theo giá gc, sau dO không 
duac diAu chinh theo nhftng thay di cOa phAn sà hftu cOa cac nhà dAu Pr trong tái san thuAn cOa ben nhn dAu Pr. Giá gc 
bao gm giá mua va các chi phi liOn quan trrc tiAp dAn vic dAu Pr. Tnring hcip dan Pr bAng tài san phi tiAn t, giá phi 
khoãn dAu Pr ducic ghi nhn theo giá trj hgp l cOa tài san phi tiAn t ti thri diAm phat sinh. 

Dr phOng tn thAt dAu Pr Van Cong ty con, cong ty liOn doanh, liOn kAt dtrçic trIch 1p khi doanh nghip nhn vn gOp dAu 
Pr bj l dAn dAn Tang Cong ty cO khá näng mAt vn hoc khi giá fri các khoãn clAn Pr vào Cong ty con, liOn kAt bj suy giam 
giá frj. Can cCr dA trich 1p dr phOng thn thAt dAu tir là báo cáo tài chInh hqp nhAt cOa cOng ty dtrcrc clAn Pr (nAu cong ty 
nay là cong ty me), là báo cáo tài chInh ccia cong ty duqc dAu Pr (nAu cong ty nay ià doanh nghip dc 1p  không CO cOng 
ty con). 

Các 1huye1 minh nay là b3 phn hçip thành các Báo cáo lài chInh. Trang 12 
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2. Nguyen tc k toán các khoãn du tu' tài chInh (tip theo) 

Các khoãn du tir gop v6n vào dan vi khác 

Khoàn dAu tu gOp vn vào dan vl khác là khoán Tng Cong ty du tu vào cong cz vn cia dan vj khác nhung không ci 
quyn kim soát hoc dng kim soát, không ci ãnh huàng clang k di vài bàn duçic du ttr. 

Các khoãn du tu duçcc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan tivc tip &n vic du tu. Truing 
hçip du tu bang tài san phi tin t, giá phi khoân du tir duçic ghi nhân theo giá tn hçip l cia tài san phi tin té tai thin 
dim phát sinh. 

Khoàn dAu tu ma Tang Cong ty nm giU lâu dài (lthông phân loi là ching khoán kinh doanh) và không ci ãnh huing 
clang k di vii bàn duqc dAu ttx, vic 1p dr phing thn thAt duç,c thc hin nhu sau: 

+ Khoãn dAu tu vào c phiAu niôm y& hoc giá fri hcip l khoãn dAu tu duqc xác djnh tin cay, vic 1p dir phOng da trên 
giá tn thj truing cia c6 phiAu. 

+ Khoãn dAu ttr không xác djnh dtrçc giá tn hqp l ti thu dim báo cáo, vic 1p dr phing duçrc thrc hin cn ci vào 
khoãn l cia bàn duqc dAu tir. Can ci dA trich 1p dr phing tn thAt dAu tir vào dan vj khác là báo cáo tài chinh hcp nhAt 
cia cOng ty ducic dAu tr (nAu cong ty nay là cong ty me), là báo cáo tài chinh cia Cong ty duqc d&u tu (nAu cong ty nay là 
doanh nghip dOc 1p khOng ci cong ty con). 

4. Nguyen tc ghi nhãn cic khoãn phai thu thirorng mi và phãi thu khác 

Các khoàn phài thu ducic ghi nhn theo giá gc tnir d phing cho các khoãn phài thu khO dii. 

Vic phân loai các khoãn phái thu là phái thu khách hang và phãi thu khác tiy thuc theo tinh chAt cia giao djch phát sinh 
hoAc quan h giia cong ty và 16i tuqng phái thu. 

Phirong pháp lap dir phOng phãi thu khO dii: d phing phái thu khi dii duçic uâc tinh cho phAn giá tij bj thn thAt cia 
các khoãn nq phài thu và các khoãn dAu tu nâm gilt dn ngày dio h?n  khác ci bàn chAt tuo'ng tij các khoãn phâi thu khO 
ci khã nang thu hi dA qua han  thanh tom, chua qua han  nhung ci thA không dii duc do khách nçi không ci khá nang 
thanh toán vi lam vào tinh trng phá san, dang lam thu tVc  giái thA, mAt tich, bO trn... 

5. Nguyen tAc k toán các hçrp dng hçnp tác kinh doanh (BCC) 

Tóng Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gOp vn vào BCC ban dAu theo gia gc và phân ánh là nçx phái thu khác. 

5.1 DM vii BCC dir&i hinh thic hoat dng kinh doanh dng kim soát 

Hçip dng hcip tác kinh doanh duii hinh thic hoat dng kinh doanh dng kim soát là hoat dng lien doanh không thành 
lap mt co si kinh doanh mii. Các bàn han doanh ci nghia vçi và dtrqc huing quyn lqi theo thOa thun trong hqp dng. 
Hoat dng cia hçrp dng lien doanh duçic các ben gOp v6n thrc hin cling vii các hoat dng kinh doanh thông thuorng 
khác cia tlmg bàn. 

Các khoãn vn (bang tin hoc tài san phi tiAn t) gOp vào BCC duqc ghi nhn và phân ánh tnong Báo cáo tài chinh là tài 
san gop v6n lien doanh can ci vào các thOa thun trong hcirp d6ng. Chénh lch gina giá fri  hçip l' cia tài san nhn vA và 
giá fri khoàn vn gop (nu ci) duçic phàn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

DM vii doanh thu, chi phi, san phAm han quan dAn hcip dng thi Tng Cong ty ghi nl4n doanh thu duc chia tin vic ban 
hang hoc cung cAp djch vix, chi phi phài gánh chju cia hen doanh can ci vào các thia thun trong hçp clAng. D6i các 
khoãn chi phi phát sinh riêng cho hoat  dng kinh doanh dAng kiAm soát do minh bi na thi TAng Cong ty phãi ghi nhn chi 
phi phãi gánh chju. 

Các thuyii ,ninh nay là bc3 ph.1n hqp thành cdc Báo cáo àì chinh. Trang 13 
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5.2 BCC phIn chin kYi nhun 

BCC quy djnh các ben khlc trong BCC chi dtrçic phln chia lçii nhun nu kt qua hoat dng cCa BCC có Ill, d6ng thii 
phli ganh chju l, Tng Cong ty ghi nhn phn doanh thu, chi phi tuang üng vài phn mInh duqc chia tfr BCC. 

6. Nguyen täc ghi nhân hang tn kho 

Hang tn kho duqc ghi nhân theo gil gc (-) trtr du phOng gilm gil và dij phOng cho hang thn kho 1i thai, mt phm chAt. 

Gil gc hang tn kho dtrçc xlc djnh nhir sau: 

- Nguyln lieu, 4t 1iu: bao gm giá mua, chi phi vn chuyn và dc chi phi lien quan trrc tiAp khác phát sinh d cO 
hang tn kho ô dja dim và trng thai hin tai. 

- Chi phi sIn xult kinh doanh dâ dang: bao g6m chi phi dn bO, gili phong mt bAng, san lAp mat bAng, chi phi quyi)a 
ding dAt, chi phi nguyen vt 1iu chinh, nhIn cong trljc tip và chi phi sIn xuAt chung phát sinh trong qua trInh thc n 
dc dir In, các cong trinh xây thjng co bàn dà dang. / 

Phuong phlp tInh gil trl hIng tn kho 

Hach toln hang tn kho: Phuang phIp kà khai thuang xuyOn. 

Phirong phlp 1p dir phOng gilm gil hang tn kho: thr phOng cho hang thn kho duc trich 1p khi gil tn thuAn có thA 
thrc hian duqc cIa hIng t6n kho nhI hon gia gc. Gil trj thuAn cO thA thrc hin dtrçc là giá bIn uàc tinh tra di chi phi 
uàc tinh dA holn thành sIn phAm và chi phi bàn hang uàc tlnh. s6 dr phông gilm giá hang thn kho là s chInh loch giUa 
gil gc hIng thn kho lan hcm gil frj thuAn có thA thc hin ducnc cIa chlng. D!,r  phOng giIm gil hIng tn kho dircyc 1p 
cho tang mOt  hang tn kho do giá g6c km hon gil tn thuAn co thA thirc hian disçc. 

7. Nguyen tIc ghi nhãn và khAu hao tài sIn c dnh (TSCD) 

7.1 Tli sIn c6 dinh hun hInh 

Tli sIn c6 dinh  hitu hinh dtrçrc ghi nhan theo nguyen gia trir di (-) gil tn hao mOn lily kA. Nguyen gil là toàn bO dc chi 
phi ml doanh nghip phli bó ra dA cO dtrcrc tli sIn có djnh tinh dAn th&i diAm thra tli sIn do vào trng thai sAn sIng sir 
dmg theo d tInh. Các chi phi phlt sinh sau ghi nhân ban dAn chi dtrcrc ghi tAng nguyen gil tài sIn c djnh nAu dc chi phi 
nay chAc chAn lam tAng lçni Ich kinh tA trong ttwng lai do sir ding tli sIn dO. Clc chi phi không thOa mAn diAu kian trOn 
dtrqc ghi nhan  là chi phi trong nAm. 

Khi tài sIn c, djnh duqc ban hoc thanh Iy, nguyen gil và khAu hao lUy kA dtrçrc xOa s và bAt k' kholn lAi l nào phlt 
sinh tin vic thanh l dAu duqc tinh vào thu nhap hay chi phi trong nAm. 

Xlc djnh nguyen gia trong tang truinng hqp: 

Tài san c.f dinh hiru hinh mua sm 

Nguyen gil tài sIn c6 djnh bao gm gil mua (trir (-) các khoIn duçc chiAt khAu thtrong mi hoc giIm gil), dc khoãn 
thuA (khOng bao gm dc khoIn thuA thrçrc hoàn li) va các chi phi lien quan trrc tiAp dAn viac  thra tài sIn vào trang thai 
san sang sir dwig, nhtr chi phi lAp dat,  chy thin, chuyen gia va dc chi phi lien quan trrc tiAp khlc. 

Tài sIn c djnh hinh thlnh do Mu tin xly dimg theo phi.rcrng thirc giao thAu, nguyen gil là gia quyAt toán cong trinh Mu tin 
xây drng, dc chi phi lien quan trrc tiAp khlc và Ia phi tririrc ba (nAu cO). 

Tli sIn c6 dinh là nhl cina, vat  kiAn trcic gAn hAn vii quyAn sin ding dAt thl gil trj quyAn sir ding dAt dLrçic xlc djnh riêng 
biat và ghi nhan là tài sIn c djnh vO hinh. 

Các thuyJi minh nay ia biphin hçrp thành các Báo cáo íàí chinh. Trang 14 
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7.2 Tài san c djnh vô hinh 

Tài san c6 djnh vô hinh duqc ghi nhn theo nguyen gia trfr di (-) giá trj hao mOn lUy k. NguyOn gia tài san c6 djnh vo 
hlnh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phãi bO ra d cO dtrcic tài san c djnh vO hlnh tinh dn thi dim dua tài san 
do vào sr dimg theo dr kiM. 

Xác djnh nguyen giá trong tIng trung hgp: 

Tài san c djnh vô hInh là quyn th dyng ddE 

Nguyen giá tài san cô djnh vô hinh là quyM s& dmg dAt là s tiM trá khi nhn chuyAn nhuqng quyM sCr ding dAt hcp 
pháp ti ngtrii khác, chi phi dAn hO, giái phong mt bang, san lAp mt bang, l phi triiâc ba... 

7.3 Phrong phap khAu hao TSCD 

Tài san c6 djnh duqc khAu hao theo phucmg pháp duing thAng da trOn thri gian sr dmg iràc tlnh cOa tài san. Th&i gian 
hftu dimg ithc tinh là th&i gian ma tài san phát huy duqc tan dmg cho san xut kinh doanh. 

Th?ri gian hâu dung ithc tlnh cüa cdc TSCD nhu san: 

Nhà xuó71g, vit kidn trác 25 näm 

May móc, thilt bj 03- 08 nám 

Phwung tién van tái, truyn dn 03-08 näm 

Quyn si- dung ddt vô th&i hqn duqc ghi nhin theo giá gdc và không tInh khdu hao. 

8. Nguyen the ghi nhn nc phãi trã 

Các lthoán nç phãi trá dtrcic ghi nhn theo nguyen giá và khOng thAp han nghia viii phãi thanh toán. 

TMg Cong ty thrc hin phân loai các khoân nq phãi trã là phái trá nglr&i bàn và phãi trã khác tOy thuc theo tInh chAt cOa 
giao djch phát sinh hoc quan h giia cong ty và di ttrqng phãi trá. 

Các khoân ncr phãi trá dirçrc theo dOi chi tiAt theo k' h?n  phài trá, di tixcrng phãi trà, loi nguyen t phãi trã (bao grn vic 
dánh gia Ii nq phãi trã thOa man dinh nghTa các khoin mic tiM t cO gc ngoi t) va các y&i tó khác theo nhu cM quãn 
l cUa TMg Cong ty. 

Ti th&i dim 1p báo cáo tOi chinh, 1Mg Cong ty ghi nhn ngay mt khoàn phãi trã khi Co các bMg chng cho thAy mt 
khoãn t6n thAt cO khã näng chAc chAn xãy ra theo nguyen tAc then trçng. 

9. Nguyen tAc ghi nhn vay 

Giá frj can khoàn vay ducrc ghi nhn là tMg s tiM di vay cCa cac ngân hang, t chirc, cong ty tài chlnh và các di tirqng 
khác (khOng bao gm các khoan vay diiâi hlnh thirc phát hành trái phiM hoc phát hành c phiAu tru dAi cO diM khoãn bAt 
buc ben phát hành phãi mua li ti mt thOi diAm nhAt djnh trong thong lai). 

Các khoán vay duçrc theo dOi chi tit theo tang dM tirçmg cho vay, cho nq, trng khA tràc vay ncr va tang 1o0i tài san vay nq. 

Các 1huyet:ninh nay là b3 phin hqp thành các Báo cáo iài chin/i. Trang 15 
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BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUt I NAM 2023 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

10. Nguyen tc ghi nhn các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm lãi tin vay và các chi phi khâc phát sinh lien quan trrc tip dn các khoãn vay cOa doanh nghip 
duqc ghi nhn ninr khoãn chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay phát sinh tir các khoãn vay liOn quan 
trirc tip dn vic du tu xây drng hoc san xuât tài san dâ dang duxçic tinh vào giá tn tài san ció (duçrc v6n hOa) khi cO dO 
diu kin quy djnh tai  chu.n mijc k toán s 16 " Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trO 

Chi phi phãi trã bao gm chi phi lai tin vay; chi phi d t?m  tInh giá vn hang hOa, thành phm bt dng san cia ban... cia 
phát sinh trong k' báo cáo nhtmg thc tE chira chi trã. Các chi phi nay duçcc ghi nhn da trOn các uàc tinh hcrp l v s6 
tin phâi trã theo các hqp dng, thOa thuân ci th. 

12. Chlnh sOch tin lining và các khoãn bOo him bt buc 

Tin ltrang duqc tInh toán và trfch 1p dua vào chi phi trong k' da theo hqp dng lao dng và quy ch tin lining cOa 
Tng Cong ty. Theo dO, bão him xä hOi,  báo him y th và Mo him that nghip cOng duqc trich 1p  theo quy djnh hin 
hành. 

TiM lining chi trã cho ngtri lao dng dirçrc quy djnh trong hçip dMg lao dng. 

13. Nguyen tac ghi nhn vn chO s& hOn 

Vtn gOp cüa chO sr hfru 

V6n gOp cUa chO sr hOn duac hinh thânh tir s tiM cia gop v&i ban dau, gOp M sung cOa cOc c dông. VM gop cOa chU 
sà hOn dirçic ghi nhn theo s vM thijc t cia gOp bng tiM hoc b&ng tài san tinh theo mnh giá cOa c phiM cia phát hãnh 
khi mài thãnh lip, hoc huy dng thOrn d ma rng quy mô hot dng cila TMg Cong ty. 

Thing dir van ca phan 

Phân ánh khoãn chênh lch thng giOa gia phat hành ca phi&i so vài mnh giá khi phát hãnh lan dAu hoc phát hành b6 
sung ca phi&i và chOnh lch tang, giàm giOa s6 tiM thc th thu dtrqc so vài giá mua li khi tái phát hãnh c phiu qu. 
Trithng hçirp mua Ii ca phiau d hOy bO ngay ti ngày mua thl giá trj ca phiau ducic ghi giain nguan van kinh doanh ti 
ngày mua là giá thc t rnua laj  và cOng phãi ghi giám nguM van kinh doanh chi ti& theo mnh giá và phAn thng du van 
có phAn cUa ca phiau mua Iai. 

Lçi nhun chira phân ph6i 

Lcn nhun sau thua chua phán phói &rçrc ghi nhn là s lçri nhun (hoc l) tir kt qua hot dng kinh doanh cOn Tang 
COng ty sau khi tnir (-) chi phi thua thu nhâp doanh nghip cUa k' hin hành va các khoãn diM chinh do áp ding hai ta 
thay dai chinh sách ka toán, diM chinh h6i to sai sot trQng yu cOa các näm tntràc. 

Vic phan ph61 lçi nhun durçrc can cO vào diM l Tang Cong ty vO thông qua Di hi dang ca dOng hang nain. 

14. Nguyen tac ghi nhn C6 phiM qu' 

Các cong ci van thU sa hOn &rcrc Tang Cong ty mua l?i  (ca phiau qu) duçrc ghi nhn theo nguyOn giá và trir vào van chU 
s& hOu.Tang Cong ty khOng ghi nhn các khoán li/(l) khi mua, ban, phát hânh hoc hOy các cong ci van chO sa hOn cOn 
mlnh. Khi tái phát hánh, chOnh léch giOa giá tái phát hãnh và gia 5a sách cUa c6 phMu quj7 dtrcrc ghi vào khoãn mic 
"Thng dir v6n ca phan". 

Các thuyi! mmii nay là b3 ph1n hçip uhành các Báo cáo tài chinh. Trang 16 
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15. Nguyen tc và phuong phãp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khc 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng COng ty áp ding phuong pháp ghi nhn doanh thu môt IAn dM vi toàn bO s tiAn cho thué nhân truâc khi thOa mn 
dng thii 4 diAu kiin: 1. Ben di thuO không cO quyn hUy ngang hop dng thuê và doanh nghip cho thuê không có nghia 
vi phãi trã la s tiAn d nhn tnrâc trong mpi trlr?lng hop và dtrài mi hInh thüc; 2. só tiên nhn triiàc tr vic cho thuO 
không nhO hon 90% tang s6 tiAn cho thuê d kiAn thu duçrc thea hop dng trong su6t th&i hn cho thuê và ben di thuO phãi 
thanh toan toàn b s6 tiAn thuê trong vOng 12 tháng kA tr thOi diAm kh?.vi dAn thuê tài san; 3. HAu nhir toàn bô rüi ro và Içii 
Ich gAn hAn vâi quyAn s& httu tài san thuO d chuyAn giao cho ben di thuO; 4. lfàc tinh duqc tuong di dAy dO giá vn cOa 
hoot dng cho thuO. 

Doanh thu cung cAp dlch  vu 

Doanh thu cOn giao djch vA cung cap djch vii duqc ghi nhn khi kAt quO cOa giao djch dO duc xOc djnh mOt  each dáng tin 
cay. Tnimg hop giao djch vA cung cAp djch vii  hen quan dAn nhiAu kS'  thi doanh thu duc ghi nhOn trong nm theo kAt 
quO phAn cong vic dO hoàn thOnh van ngOy Ip BOng COn di kA toOn cUa k5' do. Doanh thu cung cAp djch vi duçrc ghi 
nhn khi dng th&i thOa mOn tAt cO bn (4) diAu kiin:  1. Doanh thu duqc xOc djnh tuong di chAc chAn. Khi hop dAng quy 
djnh ngu&i mua duçic quyAn trO I0i djch i dO mua theo nhttng diAu kiin  ci thA, doanh nghip chi duqc ghi nhn doanh thu 
khi nhOng diAu kiin  thA do không cOn tn t0i và ngtrñ mua không duqc quyAn trO 10i djch vi dO cung cAp; 2. Doanh 
nghip dO hoc sO thu dtrçic loi ich kinh tA tir giao djch cung cAp djch vi' dO; 3. XOc djnh dtrcic phAn cong vic dO hoàn 
thOnh vOo ngày 1p bOng COn dAi kA toán; 4. Xác dinh duqc chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi hoOn thành giao djch 
cung cAp dlch  vu do. 

NAu không thA xOc dinh duçrc kAt quO hop d6ng mt cách chAc chAn, doanh thu sO chi duqc ghi nhn 0 mike cO thA thu hAi 
duqc cOa các chi phi dO dirqc ghi nhn. 

Doanh thu hop dAng xây diyng 

Doanh thu ban dAu dtrqc ghi then trong hop dng; và các khoOn tOng, giOm khi thc hin hop dAng, các khoOn tiAn thumg 
va cac lthoOn thanh toOn khOc nAu cOc khoOn nay cO khO nang lam thay di doanh thu, vO cO thA xác djnh ducic mt cOch 
dOng tin cay. Doanh thu cOa hop dng xây dirng  ducic xOc djnh bAng giá trj hop Is'  cOa cOc khoOn dO thu hoc sO thu duqc. 
Vic xOc djnh doanh thu cCia hop dng chju tác dng cOa nhiAu yAu tA không chAc chAn vi chOng tu5' thuc vOo cOc sir  kiin 
sO xOy ra trong tixong lai. Vic uOc tinh thung phOi duçrc sOa dAi khi các sir  kiin dO phOt sinh vO nhftng yAu t không chAc 
chAn duçic giOi quyAt. VI 4y, doanh thu cOa hop dAng cO thA tOng hay giOm 0 tOng thii kS' 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cUa hop dAng xây dmg dtrcrc ghi nhn khi kAt quO thirc hin hop d6ng xOy drng duçre xac 
djnh mt cách dáng tin cy và duçrc khách hang xOc nhn, doanh thu và chi phi lien quan dAn hop dAng ducic ghi nhn 
tuang 0mg vOi phAn cong vic do hoOn thành duçic khách hang xác nhn trong nOm phOn Onh trên hOa don do lip. 

Dôi vOi hop d6ng xOy dmg giá c djnh, kAt qua cOa hop d6ng dirçrc uOc tinh mt cOch dOng tin cy khi thOa mOn d6ng 
thii 4 diAu kiin: 1. Tng doanh thu cOa hop dng diiçic tinh toOn mt each dOng tin cay; 2. Doanh nghip thu dtrçic lqi ich 
kinh tA tO hop ding; 3. Chi phi dA hoàn thành hop dng vO phAn cong vic dO hoOn thOnh t0i th&i diAm lap báo cáo tOi 
chfnh ducrc tinh toán mt each dOng tin cay; 4. Các khoOn chi phi lien quan dAn hop dng cO thA xOc djnh diroc rO rang và 
tinh toOn mt each dOng tin cy dA tng chi phi thirc tA cOa hop dng cO thA so sánh dtrcrc vOi thng dir  toán. 

DM vOi hop dng xOy drng vOi chi phi phi thOrn, kAt qua cUa hop dng duçic u(,c tinh mQt each dOng tin cy khi thOa mOn 
dng th&i 2 diAu kin: 1. Doanh nghip thu dtrqc Içri Ich kinh tA tO hop dng; 2. COc khoOn chi phi lien quan dAn hop ding 
cO thA xác djnh duçc rO rOng vO tinh toán mt each dOng tin cy không kA cO duçc hoOn trO hay không. 

Các thuyei minh nay là b(3 ph4n  hcip ihành các Báo cáo tàí chinh. Trang /7 
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15. Nguyen tc và phirong phäp ghi nhn Doanh thu và thu nhãp khác (tip theo) 

Doanh thu bàn bt dng san 

D6i vài các cOng trmnh, hng mic cong trInh ma Tng Cong ty là chü du tu thl doanh thu bàn bt dOng  san duqc ghi nhn 
khi dng thOi thoã man 5 diu kin: 1. BAt dng san dA hoân thành toàn b và bàn giao cho nguii mua, doanh nghip cIA 
chuyAn giao nh ro và lqi ich gAn hAn vài quyAn sâ hftu bAt dng san cho nguii mua; 2. Doanh nghip không cOn nm gift 
quyAn quãn l bAt dng san nhtr ngtri sà hftu bAt dông san hoc quyAn kiAm soát bAt dng san; 3. Doanh thu dtrcic xác 
dinh tirong d61 chAc chAn; 4. Doanh nghip cIA thu duqc hoäc së thu duçc Iqi Ich kinh tA tii giao djch bàn bAt dng san; 5. 
Xác djnh dtrqc chi phi lien quan dAn giao djch bàn bAt dng san. 

Doanh thu boat dng tài chInh 

Doanh thu ho$ dng tài chlnh phãn ánh doanh thu tir tiAn 1Ai, cA t(rc, lcri nhun dLrqc chia, doanh thu tir chuyAn nhtrqng 
vAn dAu tu va doanh thu hoat ding tài chinh khác cüa doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh tir tiAn 1Ai, cA tire và lçii nhuân dirge chia cüa doanh nghip dircc ghi nhn khi thOa mAn dAng thri 2 
diAu kiin:  1. CO khà nang thu dirge igi ich tir giao djch do; 2. Doanh thu dirge xác djnh tucing dAi chAc chAn. 

- TiM lAi dirge ghi nhn trOn cci sir th&i gian và lAi suAt thijc tA tirng k5'. 

- CA tire và lcn nhu.n dirge chia dirgc ghi nhn khi cA dông dirqc quyAn nhn cA tiic hoc các ben tham gia gOp vAn dirge 
quyén nhn kn nhun tir vice gop vAn. 

Khi không thA thu hAi mt khoán ma trtrirc do cIA ghi vao doanh thu thi khoãn cO kha nang không thu hAi dirge hoc khOng 
chAc chAn thu hAi dirge dO phài hch toán vào ehi phi phat sinh trong ks', không ghi giãm doanh thu. 

16. Nguyen thc và phtrorng phap ghi nhn giá vAn hang bàn 

Gin vAn hang bàn phãn ánh trj giá vAn cOa san phAm, hang hOa, djch vi, bAt dng san ban trong kS'  và các chi phi khác 
duçrc ghi nhn vào giá vAn hoc ghi giàm giá vAn trong kS'  báo cáo. Giá vAn ducic ghi nhn tai  thin diAm giao djch phát 
sinh hoc khi cO khà nang tucirng dAi chAc chAn s phat sinh trong tirclng Iai không phAn bit dA ehi tiAn hay ehira. Giá vAn 
hang bàn và doanh thu dirge ghi nhn clAng thin theo nguyen tAc phU hgp. 

17. Nguyen tAc và phircing pháp ghi nhn chi phi tài chfnh 

Chi phi tài chlnh bao gAm các khoàn chi phi hoe khoan IA lien quan dAn các hot dng dAu tu tài chinh, chi phi lAi vay và 
chi phi chuyAn nhtrçing vAn gOp và các khoãn chi phi tài chinh khác. 

Khoãn ehi phi tài chInh thrqc ghi nhn chi tiAt cho timg nOi  dung chi phi khi thrc tA phát sinh trong kS'  và dirge xác djnh 
mt cách clang tin cay khi có dAy dO bAng churng vA các khoãn chi phi nay. 

18. Nguyen tãc và pbuoiig phàp ghi nhn chi phi thuA thu nhp doanh nghip 

Chi phi thuA thu thp doanh nghip bao gAm chi phi thuA thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thuA thu nhp doanh 
nghip hoAn 10i phát sinh trong nAm lam cAn cir xác djnh kAt qua hot dng kinh doanh sau thuO eOa TAng Cong ty trong 
nam tài chinh hin hành. 

Chi phi thuA thu nhp doanh nghip hin hành ha sA thuA thu nhp doanh nghip phai np tinh trén thu nhp chju thuA 
trong nAm va thuA suAt thuA thu nhp doanh nghip hin hãnh. 

Các khoân thuA phài np ngân sách nhà nu&c së dugc quyAt toán cu thA vii cci quan thuA. Chénh Ich gifta sA thuA phài 
nôp theo sA sách và sA lieu kiAm ira quyAt toán s dirge diAu chinh khi cO quyAt toán chfnh thic vii cci quan thuA. 

C'ác thuyEr mink nay là b5 phn hcp thank các Báo cáo tài chin/i. Trang 18 
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18. Nguyen thc và phuong pháp ghi nhân chi phi thus thu nhãp doanh nghip (tip theo) 

Thud suAt uu dãi 10% di vài phAn thu nhp cUa COng ty tr thrc hin dir an du tir - kinh doanh nhà a x hi, theo quy 
tljnh tai  diem d Khoân 3 DiEu 19 Thông ttr so 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cUa B Tài chinh huâng dn thi hánh 
Nghj djnh sO 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nm 2013 cCa Chinh phO quy djnh và huàng dn thi hànii Lust  Thue thu 
nhp doanh nghip, quy djnh ye áp ding thuO suet uu dAi 10% trong suOt thii gian hot dng: "d) Phen thu nhp cUa 
doanh nghip tir thrc hien dir an dAu tir - kinh doanh nhà x hOi  dO ban, cho thuO, cho thue mua dOl vOi các dOi tucing 
quy djnh t0i DiOu 53 Lust  nhà a". 

ThuO snOt thuO thu nhp doanh nghip dOi vài các hoat dng khác áp ding cho TOng Cong ty trong kS'  hin hãnh là 20%. 

19. Cong cu tài chInh 

Ghi nhãn ban den 

Tài san tki chinh 

Theo thông tu sO 2 10/200911'T-BTC ngày 06 thang 11 nm 2009 cOa B Tài chinh ("Thông tu 210"), tài san tài chmnh 
dtrcic phân loai mt câch phi hcp, cho mic dich thuyOt minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san tãi chinh dtrcic ghi 
nhn theo giá In hçip l thông qua Báo cáo kOt qua hoat dong kinh doanh, các khoãn cho vay và phãi thu, các khoân dOu tu 
gift dOn ngày dáo han và tài san tài chInh sn sang dO ban. TOng Cong ty quyOt djnh phân loai các tài san tài chfnh nay tai 
thOi diOm ghi nhn IOn dOu. 

Ti th&i diOm ghi nhn IOn dAu, tài sOn tài chInh thrçc xác djnh theo nguyen giá cong  vài chi phi giao djch trrc tiOp có lien 
quan. 

Các tài san tài chinh cUa TOng Cong ty bao gOm tiOn và các khoãn tiOn gUi cO k' han,  các khoàn phãi thu khãch hang, phãi 
thu khác và các khoán cho vay. 

Nq phãi trã tOi chlnh 

Nc phài trá tài chInh theo phm vi cUa Thông tu 210, cho mIc dich thuyOt minh trong các báo cáo tài chinh, duqc phân 
loi mt cách phü hqp thãnh các khoàn nçi phãi trá tài chInh ducc ghi nhn thông qua Báo cáo kOt qua hot dng kinh 
doanh, các khoOn ne phãi trã tài chinh duec xác djnh theo giá trj phân bO. TOng Cong ty xác djnh vic phãn Ioai các khoãn 
nq phái trã tài chInh tai  th&i diem ghi nhn iOn dAu. 

TOt cã nq phai trá tài chfnh thrqc ghi nhn ban dOn theo nguyen gia cong  vdi các chi phi giao djch tlVc tiOp cO lien quan. 

Nq phài trá tài chInh cCa TOng Cong ty bao gOm các khoãn phài trã nguô'i bàn, các khoãn phãi trã khác, ncr và vay. 

Các ihuy/i minh nay là b5ph.in hip thành các Báo cáo Iàî chinh. Trang 19 
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19. Cong ci tài chInh (tip theo) 

Gia trl sau ghi nhn ln du 

Hin ti khOng có yêu cAu xác djnh 10i giá frj cOa các cong cv tài chInh sau ghi nhn ban dAu. 

Bü trr các cOng cu tài chinh 

Các tài san tài chmnh và na phãi tn tài chInh duçic bU trr và giá trj thun s duçnc trinh bay trên các báo cáo tài chInh nu, 
và chi nu, don vj có quyn hçrp pháp thi hành vic bü trr các giá frj da thrgc ghi nhn nay và cO djnh bU trr trén Co so 
thun, hoc thu dtrçic các tài san và thanh toán nq phãi tn dóng th&i. 

20. Các ben liOn quan 

Các ben liOn quan là các doanh nghip, các cá nhOn, trirc tiEp hay gián tiép qua mt hay thiu trung gian, có quyn kim 
soát hoc chju sir kim soát cOa Tang Cong ty. Các ben liOn kt, các cá nhân nào trrc tip hoc gian tip nm gi quyn 
biu quyt và cO ánh huOng dáng k di vOi Tng Cong ty, nhng chuic trách quãn l chU ch& nhu Ban Tng Giám d6c, 
Hi ding Quãn fri. nhUng thành viOn than cn tnong gia dInh cOa nhUng cá nhân hoc các bOn liOn kt hoc nhUng cong ty 
liOn k& vOi cá nhOn nay cOng dtrqc coi là các bOn liOn quan. Trong vic xem xét trng mM quan h gitta các ben liOn quan, 
ban chAt cOa mM quan h duqc chO chO không phãi là hlnh thCrc pháp l. 

21. Nguyen tAc trInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo bô phOn 

B phn kinh doanh bao gm b phn theo linh vrc kinh doanh va b phn theo khu vrc dja l. 

B phn theo linh vrc kinh doanh là mt b phn co th phãn bit duqc cOa Tng Cong ty thani gia vào qua trinh san xuAt 
hoc cung cAp san phAm, djch vii  riOng 10, mt nhOm các san phAin hoc các djch i cO liOn quan ma bO phn nay cO rñi no 
và li Ich kinh th khác vOi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vrc da l là mt b phn cO th phân bit duqc cOa Tng Cong ty tham gia vào qua frnnh sOn xuAt hoc 
cung cAp san phAm, djch vi  trong phin vi mt môi tnrng kinh t cii  thA ma bO phn nay cO rUi ro và Iqi Ich kinh th khác 
vOi các b phn kinh doanh trong các môi trumg kinh té khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN 

1. Tin và các khoãn tlrorng diroiig tin 31/03/2023 01/01/2023 

Tin 6.695.544.979 80.519.063.343 

TiM mt 423.483.638 5.262.305.709 

TiM gth ngân hang 6.272.061.341 75.256.757.634 

Các khoOn tuung duong tiM 182.610.585.877 202.906.012.600 

TiM gOi cO k' han  khong qua 3 thOng 182.610.585.877 202.906.012.600 

Cong 189.306.130.856 283.425.075.943 

2. Các khoan dau hr tai chinh: Xem thuyet mmli trang 36-39. 

Các lhuye'I minh nay là b.5 phin hcrp thành các Báo cáo àï chIn/i. Trang 20 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN TIIUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NB 

QU} 1 NAM2023 Don vj tmnh: Ddng Vit Nam 

3. Phãi thu cüa khách hang 31/03/2023 01/01/2023 

   

Giá tn Di phong Già trj Dir phOng 

Ngn hn 
Phài thu khách hang là các 

A ben lien quan (xem thuyet 
minh X.2) 

Cãc khách hang mua can h 
(*) 

Cong 

1.059.023.882 1.056.290.880 

41.169.846.025 41.3 16.846.025 

42.228.869.907 42.373.136.905 4 
(*) Là tin phâi thu khãch hang sau khi hoàn tt giy chüng nhn quyM sà htu can h 

4. Trã tnthc cho ngirôi ban 31/03/2023 01/01/2023 

Gia tn D!,r phOng Cia trj DiyphOng 

a. Ngn hOn 66.865.121.000 73.814.226.400 

Nguyn Di Nguyen (1) 37.350.000.000 27.350.000.000 

Trã triràc ngu&i bàn là các 
bàn lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 2.400.000.000 2.000.000.000 

Trã triràc cho ngir?ñ bàn 
khác 27.115. 12 1.000 44.464.226.400 

b. Dài hn 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Các diii ttrçmg khác 17.300.000.000 (4. 500.000 .000) 17.300.000.000 (4.5 00.000.000) 

Cong 84.165.121.000 (4.500.000.000) 91.114.226.400 (4.500.000.000) 

(1) Khoãn trã tniâc cho Ong Nguyn Di Nguyen d thrc hin dn bO, nhn chuyn nhtrçmg quyn sCr dmg dt va cac 
thO tic cn thit chu.n bj dAu Ph dr an cho các dv an cUa Tng COng ty. 

5. Phãi thu v cho vay 31/03/2023 01/01/2023 

Ngn hn Giá trl Dir phOng Cia trj Dir phOng 
Phài thu v cho vay là các 
bàn liOn quan (xem thuyt 
minh X.2) 40.365.700.000 18.160.700.000 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tin PhO (1) 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong ty C phn Din May 
TP.HCM (2) 36.000.000.000 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thânh 
(3) 50.000.000.000 50.000.000.000 

Các t6 chc, ca nhan khác 28.772.821.3 16 26.072.821.3 16 

Cong 185.138.521.316 159.233.521.316 

Các ihuyct mink nay là b3 phin hçrp thank các Báo cáo lài chink. Trang 21 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CII! NH 

QUt 1 NAM 2023 Don vj tInh: 0ing Vit Nam 

5. Phãi thu v cho vay (tip theo) 

(1) Phài thu t Cong ty TNHH Du ljch Tin PhU theo hcip dng vay s 02/2OI9IHDVT ngày 30/01/2019 vài s6 tin 
30.000.000.000 VND, lAi suit 12%/näm th,i hn vay 3 tháng, ngày trã ng vay: 30/4/2019. Tài san dam bão là quyn sü 
ding dt cO diên tIch 20.900m2 ti khu du ljch Tin Phil, xã Tin Thành, Thành ph Phan Thi&, tinh Binh Thun. 
Trong do, din tIch d dtrqc cp Giy chOng nhtn QuyM sir ding dt là 12.9 15m2 cO s T03674 do Sà Tài nguyen và 
Môi tnring tinh BInh Thun cAp ngày 23/5/2007. Khoiln cho vay nay dang dtrcic ca quan thi hành an TP.Phan ThiAt th 
1, giài quyAt theo QuyAt dinh thi hành an theo cicm yêu cAu s6 792/QD-CCTHADS ngày 26 thang 05 nm 2022 cUa 
Chi cic thi hãnh an dan sij TP.Phan ThiAt. Ban Tng Giám dc Tng COng ty dánh giã ring khà nng thu hi d6i vài 
klioãn phãi thu nay không bj suy giãm do gia trj tài san dam bão thu hi duqc iOn han khoãn cho vay nay. 

(2) Phài thu tir Cong ty C phAn Din may Thành ph HO Chi Minh theo các hqp dOng vay von sO 10/2O22IHDVV- 
SGR ngày 28/7/2022 và sO 14/2022/HDVV-SGR ngày 29/9/2022; SO tiM cho vay: 36.000.000.000 VND; Li suAt cho ç 
vay: 12%/nm; Thji h?n  vay: 12 tháng. Tài san dam bão: Tin chAp. 

(3) Phãi thu tr ông Hoàng Quang Thành theo hcp dOng vay vOn sO 12/2022/HDVV-SGR ngày 14/9/2022; SO tiM cho 
vay: 50.000.000.000 VND; LAi suAt cho vay: 1 l%/nm; Tài san dam bão: Tin chAp. 

6. Phãi thu khilc 31/03/2023 01/01/2023 

GIã trl DLr phOng Giä trl Dir phOng 

a. NgAn hn 107.991.172.980 (22.836.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

K cuqc, k qu 1.103.400.000 1.103.400.000 

- Kj qujY dam báo thwc 
hin dw an &u tw 1.103.400.000 1.103.400.000 

Phãi thu vO hçip tác dAu tii 24.843.472.000 24.843.472.000 

- Ong Lam Thành Gia (1) 24.843.472.000 24.843.472.000 

Tmiliignhan viên 20.723.330.800 - 18.752.721.600 
Phãi thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyOt minh 
X.2) 11.073.052.991 10.849.133.958 

NguyM Thj van (2) 45.000.000.000 (22.500.000.000) 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

Các khoãn phái thu khác 5.247.917.189 (336.000.000) 5.872.757.997 (336.000.000) 

Cong 107.991.172.980 (22.836.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

Các lhuyél rninh nay là b phn hip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 22 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 

BÀN TIIUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUtI NAM 2023 

Mu s B 09- DN 

Dun v/lInk: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 31/03/2023 01/01/2023 

Giá tr# Dir phOng Cia trl Dir phOng 

b. Dài hn 242.808.080.000 239.808.080.000 

Phãi thu v hp tác dAu tu 173.068.080.000 170.068.080.000 
- Cong ' Cphdn Kim 
Tam Hái (3,) 173.068.080.000 170.068.080.000 

ChUa An Giáo (4) 33.700.000.000 33.700.000.000 

Nguyn Mnh Hung (5) 24.700.000.000 24.700.000.000 

DA MOc  Bài - Thy Ninh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Ky' qu, k cuqc dài h?n 
thuO dt 240.000.000 240.000.000 

Cong 350.799.252.980 (22.836.000.000) 346.229.565.555 (22.836.000.000) 

(1) Phâi thu ông Lam Thành Gia v khoân hçip tác dAn tir theo hçrp dng gOp v6n s 191HDKT-2017 ngày 08/12/2017. 
Theo do, Tng Cong ty d gOp 50 t5' VND cho ong Lam Thành Gia dA bOn thr ba tir khai thác kinh doanh t0i khu dAt 
CO tng din tIch là 1.234,4 m2 tQa lc ti Phuung BAn Nghé, Qun 1, Thánh ph H Chi Minh. Bin pháp dam bào 
thOa thun bao gm s6 c phAn sO hftu cOa ông Lam Thành Gia t?i mOt s doanh nghip và quyM sO dung dAt cUa mt 
cá nhãn là ben lien quan cOa ông Lam Thãnh Gia. DAn th,i diAm 1p báo cáo tOi chinh nay, Ban Tang Giám d& Tng 
Cong ty dánh giá không có sr suy giám hay bAt k' thn thAt nAu Co dM vOi khoãn hçxp tác nOu trOn do vic thu hi Cong 
ncr nay dang ducrc ca quan cO thAm quyAn tiAn hãnh theo QuyAt djnh thi hành an s 165/QD-CCTHADS ngay 21 tháng 
10 näm 2019 cUa Chi cic thi hãnh an dan sr qun 3. 

(2) KhoOn phái thu bà NguyAn Thj Van theo hcrp dng hura mua, hCra ban s6 15/HDDC ngày 15/9/2017 và PLHD s 01 
ngày 30/3/2018, theo dO Tng Cong ty dA (mg trirOc cho bà NguyAn Thj Van dA nhn chuyAn nhuçrng lô dAt tQa lac ti 
Phtrung An PhO Dông, Qun 12, Thành ph Ho Chi Minh. Theo QuyAt djnh s 62/20221KN-DS ngày 27/6/2022 cOa 
TOa an nhãn dan cAp cao t?i  thành ph H ChI Minh Va thông báo s 13777/TB-CTHADS ngày 27/7/2022 cOa Cic thi 
hành dan sir thành ph H Chi Minh vA vic tm dinh chi thi hãnh an, TAng Cong ty dä trich 1p d phOng dra trên 
dOnh giá khã näng thu hAi khoân phãi thu nay. 

(3) Phâi thu Cong ty CA phAn Kim Tam Hái vA khoàn gOp vAn theo hcrp dAng hcrp tác dAu tim sA 03/HDHTDT/SGR-
KTH ngày 19/8/2022. Theo dO, TAng Cong ty gop vAn cho Cong ty CA phAn Kim Tam Hãi dA dAu tim phát triAn và kinh 
doanh mOt  phAn d,r an khu nhà vithn Kim Tam Hãi cO tAng din tIch khoãng 110.000 m2 t0i Ap 4A, xà Blnh M, huyn 
CO Chi, thành pM HA Chi Minh. TAng Cong ty dtrçrc phãn chia li nhun là 60% loi nhun tO kinh doanh san phAm khu 
dAt hqp tác. 

(4) Thôa thun hp tác dAu tim sA 09/HTDT/20 19 ngày 05/10/2019 di.rçrc k gifta TAng COng ty và ChUa An Giáo. DAn 
th&i diAm 1p báo cáo nay, TAng Cong ty và ChOa An Giáo dang phAi hcrp thrc hin các thu tic pháp l theo quy djnh 
dA thrc hin dAu tim dr an. 

(5) Khoãn gOp vAn theo hcrp dAng liOn doanh sA 02/2O2OIHDLD ngày 17/3/2020 vOl ông NguyAn Mnh Hung dA thc 
hin d an khu dan cu do thj trên khu dAt CO din tIch khoâng 6 hecta t0i  khu ph6 4, thj trAn An Thai, huyn PhO QuAc, 
tinh KiOn Giang. DAn thOi diAm Ip báo cáo tâi chfnh nay, các ben dang tiAn hành các thU tc phap l dA thrc hin dAn 
tim dr an. 

E 

Các thuye't ,ninh nay là b5phin hçip thành các Báo cáo tàî chin/i. Trang 23 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUt I NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(6) Khoân phãi thu v hqp tác du ttr vào vào dr an Khu nhà a phia Nam durng XuyOn A t0i khu kinh t cfra khu Môc 
Bài, huyn Ben CAu, tinh lay Ninh, do Cong ty Xây drng và Kinh doanh nhà Chq LOn (nay là Cong ty C phen Deu tu 
và Dia c Sài GOn Chçr Lan) d0ng ten chO dAu tu, vài t' l vn gop thôa thun là 20% vài giá phi nhn chuyen nhuqng 
là 11,1 t' deng. ChO du tu dang thi,rc hin thU Wc pháp ly de thrc hin dr an và du an dang dtrcrc trien kliai theo dUng 
tien d. Ban Tang Giám dc Tng Cong ty nhn dlnh  dr an trên là Co tiem näng và thu duqc Igi nhun trong tuong lai. 

7. Nq xeu: Xem thuyet minh trang 40. 

8. Hang tn kho 31/03/2023 01/01/2023 
• L . A Giá goc Dir phOng Giá goc Dir phOng  

- Nguyen 4t lieu, hang hOa 11.606.803.672 11.606.803.672 

Chi phi SX, KD da dang 346.960.849.188 327.009.883.773 

Hang hOa bet dng san 7.483.787.935 7.605.778.740  

Cong 366.051.440.795 346.222.466.185  

Chi phi san xuet, kinh doanh dcr dang bao gm: 31/03/2023 01/01/2023 

Dr an An PhU Dong, QuOn 12 39.940.335.090 39.940.335.090 

Dir an An PhU River View, Qun ThU Dfrc 35.094.450.256 35.094.450.256 

Dij an An PhU Residences, Qun ThU Durc 73.660.421.472 73.660.421.472 

D an Van Lam, tinh Birth Thun 31.154.400.218 30.227.561.582 

Dr an t0i Phan Huy ChU, phiring 02, TP. VUng Tàu (*) 111.845.272.727 111.345.272.727 

Cãc Cong trinh, dr an khác 55.265.969.425 36.741.842.646 
Cong 346.960.849.188 327.009.883.773 

(*) Là gia iij det mua theo Thông báo trUng deu giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vi pháp I' cho khu det da 
mua de thc hin du an. 

- Các dr an trUn deu dang thc hin theo tien dO dA dtrqc phO duyt bài co quan Nhà nuàc cO the.ni quyen. 

- Giá tn hang tn kho dUng de the chep, cern c bão dam cãc khoân nq phãi trà t0i thi diem cuei ks': khOng cO. 

9. Tài san c dnh hfru hlnh: Xem thuyet minh trang 35. 

10. Tài san c6 dinh vô hinh 

Quyen sCr ding dAt Iâu dài t0i dja chi s6 63-65 Din BiOn PhU, phu&ng 15, qun Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh. Quyen scr 
ding dAt nay dang dtrçc the chAp dãni bào cho khoUn vay t0i Ngân hang Nong nghip và Phat trien Nông thôn - CN Dông 
Sài GUn (Chi tiAt xem ThuyAt minh s6 V.16 - Vay và nçi thuê tãi chInh). 

Các 1huyer minh nay là b5 ph<n hctp Ihành cdc Báo cáo lài chinh. Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAi GON Mu s B 09 -  DN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH 

QUf I NAM2023 Don vj tinh: Dng Vit Nam 

11. Phãi trã ngu*i bàn 31/03/2023 01/01/2023 

12. Ngirôi mua trã tin tnróc 

NgAn hn 

Các khâch hang khác 

Cong 

S6 cO khã nàng 
trã nq 

39.124.996.855 

4.568.352. 120 

39.124.996.855 

4.568.352.120 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

44.069.971.467 

4.545.543.870 
'C 

43.693.348.975 43.693.348.975 48.615.515.337 48.615.515.337 N 

31/03/2023 01/01/2023 
1 

26.193.538.934 24.029.478.934 C 

26.193.538.934 24.029.478.934 

Ngn hn 

Phãi Ira ngu&i ban là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.2) 

Các nhà cung cAp khác 

Cong 

Giá tr! 
s6 có khã näng 

trã nq Giá tr! 

13 Thud và các khoãn phãi np Nhà nu*c 

01/01/2023 
S phãi np 

trong k5r 
s6 dà thrc np/ 

khAu trir trong k' 31/03/2023 

Phãi np 

ThuA giá frj gia tang 

ThuA thu nhp doanh nghip 
ThuA thu nhp cá nhân 
ThuA nhà dAt và tiAn thuê 
dAt 
Các loai thud khác 

54.353.795.642 
44.602.706.435 

593.514.309 350.251.570 626.424.533 

54.353.795.642 
44.602.706.435 

317.341.346 

Cong 99.550.016.386 350.251.570 626.424.533 99.273.843.423 

14. Chi phi phãi trã ngan hn 31/03/2023 01/01/2023 

Chi phi d an Cao c An BInh - qun Tan Phil 35.437.984.691 35.467.984.691 

Các khoân trich truàc khác 5.007.794.594 16.147.794.594 

Cong 40.445.779.285 51.615.779.285 

15. Phãi trã khác 

a. NgAn han 

31/03/2023 01/01/2023 

Phãi trã khác là các bOn lien quan thuyAt minh X.2) 4.723.376.579 4.723.376.579 

Nhn k qu, k ctrcic ngAn hn (*) 167.992.824.436 167.992.824.436 

Phài trã c tue cho c dong 8.239.414.965 8.239.414.965 

Bào hiAm xA hi, bão hiAm y tA, bão hiAm thAt nghip 72.393.000 72.393.000 

Các khoàn phãi tra, phái np khilc 10.289.524.544 6.707.033.834 

Cong 191.317.533.524 187.735.042.814 

b. Dài hn 3.690.000.000 3.690.000.000 

- Cong ty TNHH BDS REE ( thuyAt mirth X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong 195.007.533.524 191.425.042.814 

Các thuyii ,ninh nay là b5 p/v2n hip thành các Báo cáo iài chinh. Trang 25 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON MLi s B 09- DN 

BAN TIIUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUt 1 NAM 2023 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

15. Phãi trã khác ( tip theo) 

(*) Trong do, nhn k qu cOa Cong ty TNHH Du Ut Sài GOn Riverside vOi s tin là 152.231.750.000 VND theo các 
hqp dng hfra chuyn nhuqng, hCra nhn chuyn nhuqng dr an s 08/202211-IDHCN/API ngày 24/8/2022 và hçip ding 
s 09/20221HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 v vic thrc hin chuyn nhtrqng dtr an chung cu diii an An PhO River View 
(An PhO 1) và d an An PhU Residences (An Phü 2). 

16. Vay và nor thuê tài chinh 31/03/2023 01/01/2023 

i 

T 

Giá tr 
S6 cO khU näng 

trã nc 
Giá trj 

So cO khã näng 
trã ncr 

a. Vay ngän hn 241.427.401.812 241.427.401.812 264.390.634.812 264.390.634.812 
-I 

Cáccánhân(1) 125.870.116.000 125.870.116.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

Cong ty TNHH Dja 6c 
Tu&i Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

Cong ty TNHH MTV Bja 
c Sài Gôn Nam Do (3) 18.578.623.675 18.578.623.675 48.578.623.675 48.578.623.675 

Cong ty C phAn DAu Ut 
BBS HUng VrnYng (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

Nhp KMu Djch vij và du 
tuViétNam (5) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài hn dn h?n  trã 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 
- Ngán hang Agribank-CW 
Bong Sài Gôn 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

b. Vay dài han 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngân hang Agribank-CN 
Bong Sài Gôn (6) 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 286.427.401.812 286.427.401.812 309.390.634.812 309.390.634.812 

Thuyt mmh các khoãn vay 

(1) Khoãn vay tIn chp tir các cá nhân nhm b sung vn lun dung vài Iai suit 10,5%/nin (*) 

(*) Trong do, các khoân vay Ca nhân cac ben lien quan bao gm 31/03/2023 0 1/01/2023 
Ong Phm Thu 49.906.800.000 42.870.033.000 

Ong Phm DInh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 

Ba Trn Thj Tuy& Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

BàTrnThjGa 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Ducing 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tun 12.500.000.000 12.500.000.000 
Cong 101.655.616.000 94.618.849.000 

Các ihuyEi rninh nay là bc5phin hap thành các Báo cáo íàì chinh. Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}1 NAM2023 Don vi tInh: Ddng Vit Nam 

16. Vay Va ncr thus tài chinh (tip theo) 

(2)  
Khoãn vay tr Cong ty TNHH D!a  6c Tun Minh theo hcp ding tin ding s6 03/HDVT ngay 02/10/2019. Mic dich vay: 
sO ding cho hoat dng San xuAt kinh doanh. Dày là khoãn vay tin chip. S6 dir cu6i kS'  là: 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoãn vay tr Cong ty TNHH MTV Dja c Sal GOn Nam Do theo hqp dng vay s 09/2019/HDVV ngày 31/12/2019. 
Dày là khoân vay tin chap. S dir cuM k' là: 18.578.623.675 VND. 

(4) Khoãn vay ttr COng ty C phn BAt dng san HUng Vircing theo hçirp  dMg vay s 01/202 l/HDVV ngày 06/01/2021. 
Day là khoân vay tIn chAp. S dir cui k' là: 8.500.000.000 VND. 

(5) Khoán vay t& Cong ty C1 phAn XuAt Nhp KhAu Djch vi và DAn tu Vit Nam theo hqp dng vay s 143/VIC-SGR 
ngày 05/09/2022. ThOi han  vay 6 thang. Lài suAt vay 1 1%/ nàm. Dày là khoãn vay tin chAp. S dir cui kS'  là: 
50.000.000.000 VND. 

(6) Khoãn vay tr Ngân hang NOng nghip và Phat triAn Nong thôn - CN Dong Sài GOn: 

Khoãn vay theo hçrp ding tin ding s6 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. S tiAn vay 67.000.000.000 VND. Th&i 
hn vay: 60 tháng. Lâi suAt: 10,5%/näm. Mic dich vay: b sung vn dAu tir dài han.  Tài san dam bão cho khoân vay là: 
QuyAn sCr ding dAt và tài san gAn hAn vài dAt tQa lac tai 63-65 Din Bién PhU, PhuUng 15, Qun BI.nh Thanh, Tp.HCM. 
SA  dir cuAi kS'  là: 60.000.000.000 VND. 

17. Doanh thu chira thc hin

31/03/2023 01/01/2023 Dài han 

Doanh thu chua thuc hin tr các hçip ding cho 
thué mua tii chung cu An Phii DOng 

Cong 

 

39.478.935.404 39.478.935.404 

 

39.478.935.404 39.478.935.404 

18. VAn chü s& hfru 

a. Bang dAi chiAu biAn dng cUa VAn thu s6 hUn: Xem thuyAt minh trang 41. 

 

b. Càc giao djch vA vAn voi cãc chü sr hUu Quy 1/2023 Nam 2022 

và phUn phAi cA tfrc, chia lçi nhun 

VAn gop cUa chU sâ hltu 600.000.000.000 600.000.000.000 

Vn gop ddu nám 600.000.000.000 600.000.000.000 
Vn gop tOng trong kj) 

Vn gOp cuO'i kj,) 600.000.000.000 600.000.000.000 

CA tic, lçri nhun dà chia 29.999.994.500 

c. CA phiAu 31/03/2023 01/01/2023 

SA luqng cA phiAu dtrqc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 
SA lircvng CA phiAu d phát hành và gop vAn 60.000.000 60.000.000 

Cdphilu phd thông 60.000.000 60.000.000 
SA hrçmg cA phiAu duçrc mua 1aj 11 11 

Cdphidu phd thông 11 11 
SA hrçng cA phiAu clang luu hãnh 59.999.989 59.999.989 

Cdphidu phd thông 59.999.989 59.999.989 
Mnh giá cdphiiu dang Iwu hành: dng Viçt Nam/cd ph/Eu. 10.000 10.000 

Các thuy/i minh nay là b3 phn hc,p thành các Baa cáo thi chin/i. Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CfflNH 

QUf I NAM2023 Don vi tInh: Ding Viêt Nam 

19. Các khoãn myc ngoài Bang can di k toán 

31/03/2023 01/01/2023 

Khoãn myc 

Nqkhó dôi dA xCr I 5.891.826.107 5.891.826.107 

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

YL THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOT DONG 
KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dich vu Quy 1/2023 Quy 1/2022 

Doanh thu ban hang và cung cAp djch vy 

Cong 

2. Doanh thu thuAn v ban hang và cung cAp dch vi 

Doanh thu thuAn ban hang và cung cAp djch vi 

250.367.477 955.343.979 

250.367.477 955.343.979 

Quy 1/2023 

250.367.477 

Qu 1/2022 

955.343.979 

Cong 250.367.477 955.343.979 

3. Giá vn hang ban Qu 1/2023 Qu 1/2022 

Giá vn cüa hang hóa d b và cung cAp djch vii 77.023.694 796.441.582 

Cong 77.023.694 796.441.582 

4. Doanh thu hot dng tài chInh Qu 1/2023 Quy 1/2022 

Lâi tiM gui 1.908.110.510 887.864.562 

Li cho vay và chm thanh toán 2.998.013.804 

Cong 4.906.124.314 887.864.562 

5. Chi phi tãi chinh Quy 1/2023 Qu 1/2022 

Chi phi lAi vay 5.585.121.610 4.550.106.021 

Drphông tn thAt dAu ttr tài chinh 344.523.217 897.642.879 

Cong 5.929.644.827 5.447.748.900 

6. Chi phi quãn I doanh nghip Quy 1/2023 Qu 1/2022 

Chi phi nhân vién 4.55 1.132.080 4.341.713.497 
Chi phi khAu hao TSCD 273.952.110 205.770.013 

ThuA, phi và 1 phi 9.546.843 11.059.688 

Chi phi djch viii mua ngoài va chi phi khác 9.445.845.246 1.97 1.643.482 
Cong 14.280.476.279 6.530.186.680 

Các thuyfJ ,ninh nay là b(3 phin hcxp thành các Báo cáo iài chInh. Trang 28 



CoNG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINT! BAO CÁO TA! CHINU 

QU11 NAM2023 Dm vi tInh: Ding Vit Nam 

7. Thu nhâp khác 
Thu nhp khac 

Cong 

Quy 1/2023 
2.298.409.290 

Qny 1/2022 

2.298.409.290 

 

   

8. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành Quy 1/2023 Quy 1/2022 

1. Tang Içi nhun k toán trirOc thud (12.832.243.719) (10.931.168.621) 

2. Các khoãn diu chinh tang, giãm Içi nhun k toán d xác dnh thu 
nhp chu thud thu nhp doanh nghip: 

Các khoãn diu chinh tang 

+ Giám chi phi Mi vay dwçic lr theo ND 132 cüa ndm 2021 

Các khoãn di&i chinh giãm 

3. Thu nhãp chlu thud k3r hin hành (1+2) (12.832.243.719) 

Thu nhp tie hoqt dng kinh doanh dztçrc zru dâi thul (10%) - 
Thu nhp tie hoat dong kinh doanh không dzrc,c zeu ddi thuE (20%) (12.832.243. 719) 

4. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 

Chi phi thul thu nhip doanh nghiep hin hank (Thulsudt 10%) 
Chip/il thul thu nhip doanh nghiêp hin hành (ThuE sudt 20%) 

5. Diu chinh chi phi thud thu nhp doanh nghip cüa các 
nam trirOrc vào chi phi thud thu nhp doanh nghip näm nay 

6. Tng chi phi thud thu nhâp doanh nghip trong kS' 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA N PHA! TRA TA! CH!NH (Xem thuyt minh trang 42) 

Giá tn hcip 1 cüa các tài san tài chinh và nçi phãi trâ tài chInh duçic phàn ánh theo giá fri ma cong c tãi chInh cO th 
chuyn dói trong mOt  giao djch hin ti giüa các ben thain gia, ngooi trr trli&ng hçip bt buc phãi ban hoc thanh 1'. 

Giá trj hçvp 1 cOa tin mt Va tin gUi ngn hn, cãc khoán phãi thu khách hang, các khoán phãi trU nguii ban và nçv phãi 
trá ng.n hn khác tuxlng dtrcmg vài giá trj ghi s cUa các khoán mic nay do nMng cong ci nay cO k' h?n  ng.n. 

Ngoi trü các khoân d cp a trên, giá tn hçip 1y cUa nq phãi trá tUi chinh dài hn chua duqc dánli gia và xác djnh mOt 
cách chmnh thic vào ngày 31 tháng 03 narn 2023 và 31 tháng 12 näm 2022. Tuy nhiên, Ban Timg Giám d& Tang Cong ty 
dánh giá giá frj hçrp I cUa các no phUi trã tài chlnh nay không cO khác bit trQng yu so vài giá frj ghi s vào ngày k& 
thUc k' tài chinh. 

3.662.241.459 

3.662.241.459 

3.662.241.459 

(7.268.927.162 

:9' 

Các ihuyäi mink nay là b(5 ph<in hcip thank các /jáo cáo tài chinh. Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU1 I NAM2023 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 

I. S tin di vay thtrc thu trong k' Quy 1 näm 2023 Quy 1 näm 2022 

- Tin thu ttr di vay theo kh uàc thông thu&ng 7.036.767.000 333.925.900 

2. S tin dã thirc trã g& vay trong k5' Quy 1 näm 2023 Qu 1 näm 2022 

- Tiñ trã nçi gc vay theo kh uóc thông thuâng 30.000.000.000 51.213.513.820 

X. NHUNG THONG TIN KHAC 

I. Các sr kiin phát sinh sau ngày kt thüc k5' tài chinh 

Tang Cong ty không cO sr kiên nào phát sinh k tr ngay k& thUc k tãi chinh yêu cu phãi cO các diu chinh Va thuyt 
minh trong Báo cáo tài chinh. 

2. Giao djch vOi các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h giUa các ben lien quan và Tng Cong ty nhu sau: 

Ben lien quan Mi quan h 

COng ty C ph.n Du tu va Phát trin Nhon Trch Cong ty con 

COng ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do COng ty con 

COng ty TNHH Sài Gôn Vtnh Khang Cong ty con 

Cong ty C phn Du ttr Xáy dmg và Kinh doanh nhà Gia Djnh COng ty con 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dOng  san Sái GOn Cong ty con 

Cong ty Co phAn Du tir Bat dng san HOng Vuong Cong ty con 

Cong ty CO phn Tin hc Smartway COng ty con 

COng ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn HOa BInh Cong ty con 

Cong ty TNHH DAu tir Ngçc Tuàc Cong ty con 

Cong ty CO phAn Tu vn - Thiat k - Xây drng Do Thj Cong ty liOn kt 

Cong ty CO phan Nhà hang Kan Kau Cong ty liOn k& 

Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai BInh Duong ( TOn cO: Cong ty TNHH Hái Sinh NguyOn) Cong ty liOn k& 

COng ty TNHH Dja Oc Tuán Minh Cong ty liOn doanh 

Cong ty TNHFI Dja Oc Sài GOn PhU QuOc Cong ty liOn doanh 

COng ty CO ph.n Smart Express Cong ty liOn doanh 

Cong ty TNHH BAt dng san REE COng thành viOn quãn l chü chOt 

Ong Ph?m Thu ChO tjch HDQT 

Các ihuyéi rninh nay là b phn hcip thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON MausoB09-DN 

BAN TILUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUti NAM2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

2. Giao dlch  vOi các ben lien quan (tip theo) 
Ong Hu'nh Thanh I-lãi 

Ong Dng Van PhOc 

Ba Trn Thj Ga 

Ong Ph?m Dinh Thành 

Ong Pham Than 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Trn Thj Tuy& Mai 

Ong Pham Thao 

Ong Thai Quc Dtrang 

Trong ks', các giao djch phát sinh vài các ben liOn quan nhu sau: 

Ni dung nghip v 

Phó ChU tjch HDQT 

Thành viOn HDQT - PhO 1GB thuing trrc 

Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thãnh viOn HDQT 

Thành vien HDQT 

Ben liOn quan 

Ben liOn quan 

Ben liOn quan 

Truâng ban kim soát  

Quy 1/2023 Quy 1/2022
7 

C 
COng ty TN}{H MTV Dja & Sài GOn Nam Do Doanh thu djch vi 10.390.140 8.842.513 C 

Nhn cung cap 
djch vi S 

Thanh toán ng vay 30.000.000.000 N 

Vay tin 

Lài vay 

Cong ty Co phn Ttr vn Thit k Xây dmg Do Thj Doanh thu djch viii 11.035.749 
N1in cung cAp 

djch vi 630.000.000 

Cong ty C phn Tin hQc Smartway Doanh thu djch vii 6.87 1.664 6.423.260 

Cho vay 

Cong ty C phân Smart Express Doanh thu djch vii 

Ui cho vay 

Cong ty C1 phAn Du tu và Phat trin Nhan Trch Doanh thu djch vi 1.527.159 1.792.336 

Vay tiAn 
Cong ty CP DAu tu KD BBS Thai Binh Dung 

Lài cho vay 339.4 10.960 

Doanh thu djch vi 5.521. 107 1.535.116 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang Doanh thu djch viii 9.449.375 
Nhn cung cAp 

djch vi 26. 185.676 

COng ty C6 phn Nhà hang Kn Ku Nh.n cung cAp djch vi 227.418.590 

Cho vay 
Cong ty C6 phn Du tu Xây dirng và Kinh Nhn cung cAp 
doanh Nhã Gia Djnh djch vi 5.154.545 6.730.000 

ChuyAn tiM thi cong 

Doanh thu djch viii 24.559.663 4.822.328 

Các thuyt minh nay là bphn hqp thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 31 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC sAi GON Mu S6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUt I NAM2023 Don vi tInh: Dng Vil Nam 

2. Giao djch vOi các ben lien quan (ti6p theo) 

Trong ks', các giao djch phát sinh vâi các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghip vu Qu 1/2023 Quy 1/2022 

Cong ty C phAn DAu tu BAt dng san HOng Vtrang Li vay 221.917.808 

Doanh thu djch viii 16.272.250 4.603.385 

COng ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn Doanh thu djch vu 17.035.200 71.574.757 

Nhn cung cAp djch vu 909.108.578 

Ong Thai Qu6c Duong Li vay 10.356.164 8.876.712 

Ong Phm Thu Li vay 1.256.108.450 1.963.556.385 

Vay tin 7.036.767.000 

Ong Phm DInh Thành Läi vay 362.465.754 323.013.696 

Ba Trn Thj Ga Li vay 388.356.164 554.794.520 

Ong Phm Tun Lâi vay 323.630. 136 282.328.767 

Ba TrAn Thj Tuy6t Mai Li vay 186.603.506 162.337.643 

Ba Nguyn Thi Nguy&i Li vay 67.315.068 64. 109.589 0 

T 
Tat ngày 31 thäng 03 nàm 2023, T6ng COng ty cO s dir vOl cäc ben lien quan nhir sau: 0 

Phãi thu khách hang NOi dung nghip vt 31/03/2023 01/01/2023 

COng ty C phAn Tir vAn Thit k Xây drng DO Thj PhOi thu djch vi 722.034.000 722.034.000 

Cong ty TNHH Sal GOn VTnh Khang Phãi thu dich vi 334.256.880 334.256.880 

Ba Nguyn Thj Ngny6n Phãi thu khác 

Cong ty C phAn Tin hçc Smartway Phãi thu djch vi 2.733.002 

Cong 1.059.023.882 1.056.290.880 

Phãi thu v cho vay 31/03/2023 01/01/2023 

COng ty C phAn hr vAn Thi6t k XOy drng Do Thj Cho vay 2.990.700.000 2.990.700.000 

Cong ty C phAn Tin h9c Smartway Cho vay 2.000.000.000 1.000.000.000 

COng ty C phAn Smart Express Cho vay 775.000.000 775.000.000 
Cong ty CP DAn tu KD BDS Thai Blnh Ducing 
(Ton cO: Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen) Cho vay 12.600.000.000 12.600.000.000 

Cong ty C phAn Nhà hang Kn KAu Cho vay 795.000.000 

COng ty TNHH Kinh doanh BAt dng sOn Sài GOn Cho vay 22.000.000.000 

Cong 40.365.700.000 18.160.700.000 

Các ihuyJt minh nay là bi phn hip ihành các Báo cáo tài chinh. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

QUtI NAM2023 Dan vi tInh: Ddng Viêt Nam 

2. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Trá trLrOc cho ngtrOi ban 

Phm Thao 

Cong ty C phAn DAu tic Xây dung và Kinh 
doanh Nhà Gia Dinh 

Ing truâc tiAn thirc 
hin djch vi 

lYng triràc tiAn thi 
cong 

31/03/2023 

2.000.000.000 

400.000.000 

01/01/2023 

2.000.000.000 

Cong 2.400.000.000 2.000.000.000 

Phãi thu khäc 31/03/2023 01/01/2023 

Cong ty C phn Tic vAn ThiAt kA Xây drng DO Thj Muon tiôn 754.296.685 754.296.685 

Cong ty DAn tu và Phat triAn Nhan Trch Lài cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

Cong ty CP DAu tic KD BDS Thai Binh Ducmg 
(Ten CU: Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen) LAi cho vay 1.825.850.689 1.486.439.729 

COng ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn Co ttrc 730.404.602 730.404.602 

COng ty C phAn Tin hc Smartway Muçin tiên 2.000.000.000 2.000.000.000 
8 

Cong ty C phAn Smart Express LAi cho vay 19.632.876 19.632.876 
) 

COng ty C phAn Nha hang KAn KAu Lai cho vay 115.491.927 

Cong 11.073.052.991 10.849.133.958 

Phãi trã nguOi ban 31/03/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Nam Do Thi cong xây drng (38.097.335.299) (41.150.335.299) 
H 

Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn Phãi trã phi mOi giài (1.000.019.436) (1.000.019.436) 

Cong ty C phAn NIià hang KAn KAu Phãi trá khác (1.89 1.974.612) 
Cong ty Co phAn DAn tic Xây dijng va Kinh 
doanh Nhà Gia Dinh Thi cOng xây dmg (27.642.120) (27.642.120) 

Cong (39.124.996.855) (44.069.971.467) 

Phãi trã khác 31/03/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH Dja 6c TuAn Minh Lãi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

COng ty C phAn DAu tic Bat dng san HUng Vuang Li vay (1.153.013.697) (1. 153.013.697) 
COng ty TNT-Il-I BDS REE Gop v6n HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (8.413.376.579) (8.413.376.579) 

Các khoãn vay và nq 31/03/2023 0 1/01/2023 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GUn Nam Do Phái trã nq vay (18.578.623.675) (48.578.623.675) 

Cong ty C phAn DAn tic BAt dng san HUng Vuang Phãi trã nq vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 
Cong Ty TNHH Dja c TuAn Minh Phái trâ nq vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba NguyAn Thj NguyAn Phái trã nq vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Pham Thu Phãi trã nç vay (49.906.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Phm TuAn Phãi tra nç vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 
Ong Pham Dinh ThUnh Phái trâ no vay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 
Ong Thai Quóc Dicang Phãi trã nq vay (400.000.000) (400.000. 000) 
BàTrAnThj Ga Phâi trã ncr vay (15.000.000.000) (15.000.000.000) 
Ba TrAn Thj TuyAt Mai Phãi trã nq vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 
Cong (152.212.901.812) (175.176.134.812) 

Các 1huye1 rn/nh nay là b<3phn hclp thành các Lao cáo iài chmnh. Trong 33 



Tp. 11CM, ngàyjg thang 04 näm 2023 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QU}1 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

3. TrInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Cong ty chi hot dng trong linh vrc kinh doanh bt dng san và các hot dng liOn quan. Ban Tng Giám d& Tang 
COng ty nhn thy khong có sr khác bit dáng k v rOi ro và Iqi ich kinh t gifta các b phn theo lTnh vrc kinh doanh và 
theo khu vvc  dja l'. Vi vy, Tang Cong ty khOng trinh bay báo cáo b phn theo khu vrc dja 1 cUng nhtr báo cáo b phn 
theo ITnh vvc  kinh doanh. 

4. Hot dng liOn tiic 

T&ig COng ty vn tip tic hot dng lien tiic trong tuang lai. 

Các thuyi: mini, nay là b5 phn hip ihành các Báo cáo iàí chinh. Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN O4A OC sAI CON MAu s B 09- DN 

BAN THUYET MIINH BAO CÁO TAI CHINH 

QUh NAM2023 £km v/ tfnh: Dng Vit Nam 

V.8. Tãi san c6 dnh hfru hInh 

Khoãn miic Nba cüa, vt kin trüc May mOc thit bj Phirong tin vn tãi 
Thit bj dijng cy 

quän 1' 
Tng cong 

Nguyen giá 
S du d&u näm 6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 

Mua trong Iç 
Gidm khác 

Sóducu6i ks'. 6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 

Gia trj hao mOn 10y k 
so dudunäm 4.169.004.696 6.645.469.653 6.598.039.108 394.458.976 17.806.972.433 

Khdu hao trong Icj) 65.429.811 41.737.498 166.784.801 - 273.952.110 
SO dixcuOi kS' 4.234.434.507 6.687.207.151 6.764.823.909 394.458.976 18.080.924.543 

Giá trl cOn Iyi 
SO du du näni 2.373.976.446 118.080.554 3.411.346.177 5.903.403.177 
SO ducu6ikS' 2.308.546.635 76.343.056 3.244.561.376 5.629.451.067 

* Nguyen giá tài san cO djnh hQu hInh cuOi k' d khu hao hOt nhung vn cOn scr diing: 13.066.778.647 VND. 
* Nguyen giá tOi san cO djnh hQu hinh cuM k5' ch? thanh 1: không cô 

Các thuyt minh nay là b p/ian hçxp thành các Báo cáo tài chink. Trang 35 

-- 



CONG TY CO PIIAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON MLis6B09-DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
QU1J NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn dn tu tài chnh 

A. a. Dau tir näm giO den ngay dáo hn 3 1/03/2023 01/01/2023 

Giá g6c Giá trj ghi So Giä gOc Giá trl ghi sO 

Dãi hn 12.456.918.142 12.456.918.142 12.161.491.419 12.161.491.419 

Tin gCri cO kS' hn 13 tháng, 1i sut 5,35 %/näm (1) 9.456.918.142 9.456.918. 142 9. 161.49 1.4 19 9. 161.49 1.4 19 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 12.456.918.142 12.456.918.142 12.161.491.419 12.161.491.419 

(1) Khoãn tin gCri cO k' hn 13 tháng cUa Cong ty ti Ngan hang TMCP Phat trin Thành pM HO ChI Minh nhàm bão lânh thrc hin Hçip dOng sO 02/20201HD-DTDA ngay 
24/3/2020 duçic k kt gitla Sâ xây thing tinh HOa Bmnh vài TOng Cong ty vO vic thtrc hién du tu d an Khu dO thi sinh thai Vit Xanh x Tan Vinh, huyn Luong Son, tinh 
HOaBinh 

(2) Khoãn trãi phiOu Ngân hang Nông nghip và Phat triOn Nông thôn Vit Nam cO kS'  hn 7 nãm; sO lucmg 3.000 trái phiOu; 1i sut: thã Mi; ngày d han: 31/1/2028. 

b. DOu tir gOp vOn vào don vj khác 31/03/2023 01/01/2023 

GuI gOc Du phOng Giá trj hqp 1 () GuI gOc Dii phOng Giá tr hçrp 1 (*) 

- Du tir vào cong ty Con 256.669.869.164 (2.500.024.587) 254.169.844.577 256.169.869.164 (2.441.162.896) 253.728.706.268 

+ Cong ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn 
Nam DO (1) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty CO phAn Du ttr - Xây drng và 
Kinh doanh Nba Gia Dinh (2) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNIII-1 Sal Gôn VTnh Khang (3) 8.000.000.000 (2.475.428.879) 5.524.571.121 8.000.000.000 (2.418.939.715) 5.581.060.285 

+ Cong ty CO phân Du tir và Phat trin 
Nhon Trach (4) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

Các thuyt minh nay là b3 pht2n hçrp thành các Bdo cáo iài chIn/i. Trang 36 

   



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO FRAN D4A OC SAI GON MAu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHtNH 
QU11 NAM2023 f*m vi tinh: Ddng Vit Nam 

V.2. Cãc khoãn du tir tài chInh (tip theo) 31/03/2023 01/01/2023 

Gil gOc DrphOng Gil tr hqp I (*) Gil gOc Dr phOng Gil trj hçrp l (*) 

+ Cong ty TN}IH Kinh doanh BDS Sài 
Gôn (5) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C ph.n DAu tu BDS Hung 
Vuxing (6) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ COng ty Co phân Tin hQc Smartway (7) 3.500.000.000 (7.136.196) 3.492.863.804 3.500.000.000 (8.219.204) 3.49 1.780.796 

+ Cong ty TNFIH MTV Dia Oc Sài GOn 
HOa Bmnh (8) 56.033.869.164 (17.459.512) 56.016.409.652 55.533.869.164 (14.003.977) 55.5 19.865.187 

- Du tir vào cong ty lien doanh, lien kt 64.794.000.000 (4.814.047.229) 59.979.952.771 64.794.000.000 (4.528.385.703) 60.265.614.297 

+ COng ty c6 ph.n Smart Express (9) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+CongtyTNHHDjaOcTuAnMinh (10) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty TNHH Dia Oc Sài GOn Phil 
Qu6c(11) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

A A A + Cong ty Co phan Tir van và Thiet ke 
Xây dirng Do Thj (12) 994.000.000 (725.432.599) 268.567.401 994.000.000 (740.738.095) 253.261.905 
+ Cong ty CP Du Ui KD BDS Thai Binli 
Duang (13) 27.100.000.000 (1.896.290) 27.098. 103.7 10 27.100.000.000 (1.998.227) 27.098.001.773 

+ Cong ty CO phAn Nhà hang Kn Ku 
(14) 4.900.000.000 (3.286.718.340) 1.613.281.660 4.900.000.000 (2.985.649.381) 1.9 14.3 50.6 19 

- Du tir väo don vj khilc 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 

+ Cong ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ COng ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 (494.793.200) 

Cong 328.588.662.364 (7.808.865.016) 320.779.797.348 328.088.662.364 (7.464.341.799) 320.624.320.565 

Các lhuyuz minh nay là bç3 phn hc,p thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON MAu s6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO cÁo TAI CHINU 
QUt I NAM 2023 Don vi tInh: Ddng Vit Nam 

V.2. Các khoãn i1u tu tài chInh (tip theo) 

- TInh hInh hoot dung cüa các cong ty con, cong ty lien kt và các giao dlch  trçng yu giOa các ben lien quan trong k5' 

(1) Theo GiAy chOng nhn däng k doanh nghip so 0312528010 do SO Ké hoach và Dâu tu Thành phO HO Chi Minh cép ngày 30 tháng 11 nrn 2013 (dang k? thay dOi len thO 
8, ngày 24 thang 12 nm 2021), vOn diu l cOa COng ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn Nani DO là 60.000.000.000 VND. T l gop vOn cUa TOng COng ty là 100%. Trong ks', 
Cong ty nay hot dng san xuet kinh doanh bInh thuOng. 

(2) Theo Giy chng nhn dAng k doanh nghip sO 0304251742 do SO Ké hoch và Déu tu Thành pM HO Chi Minh cép (däng k thay dOi len 1 ngay 26/09/2017), vOn diêu 1 
cüa Cong ty CO phen Deu tix - Xây drng và Kinh doanh Nhà Gia Djnh là 25 .000.000.000 VND. T5' I gOp vOn cOa TOng Cong ty là 70% (tucmg dtrcmg 17.500.000.000 \TND). 
Trong ks', cong ty con nay hot dng san xuAt kinh doanh blnh thuOng. 

(3) Theo GiAy chOng nhn däng k doanh nghip sO 0312924007 do SO K hoach và DAu tix Thành pM HO Chi Minh cep ngay 12 tháng 9 nm 2014 (däng k thay dOi len thO 3, 
ngày 22 tháng 6 näm 2020), vOn déu l cüa Cong ty TNHH Sài GOn VTnh Khang là 10 t' dOng. T' l gop vOn cOa TOng Cong ty là 80% (tuang duang 8.000.000.000 VND). 

(4) Theo Giy ch(rng nhn däng k doanh nghip sO 0305696180 do SO Ké hoch và Dàu ttr Thành phO HO ChI Minh cép ngày 21 tháng 4 nm 2008 (däng k thay dOi IAn thr 3, 
ngày 11 tháng 6 nAm 2020). VOn diAu l cüa Cong ty CO phAn DAn tu và Phát triAn Nhan Trach là 50.000.000.000 VND. Trong dO t' 1 gop vOn cüa TOng Cong ty là 83%.. 

(5) Theo GiAy chOng nhân däng k' doanh nghip sO 0314513330 do SO KA hoach và DAn ttx Thành phO HO Chi Minh cAp ngày 12 tháng 7 nn'i 2017( dang k thay dOi lAn 2, 
ngày 09 tháng 02 näm 2022), vOn diAu l cUa Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' l gOp vOn cOa Cong ty là 100%. Trong ks', cong ty 
con nay hoat dng san xuAt kinh doanh blnh thumg. 

(6) Theo GiAy chOng nhn dàng k' doanh nghip sO 0311582128 ngày 28 tháng 02 nm 2012 do SO KA hoach và DAu ttr Thành phO HO Chi Minh cAp (thay dOi lAn thCr 9, ngày 
15 tháng 07 nm 2022). VOn diu l cüa Cong ty CO phAn BAt dng san HUng Vtrmig là 10.000.000.000 VND. TS'  l gOp vOn cUa TOng COng ty là 70% (tucmg duang 
7.000.000.000 VND). Trong ks', cong ty con nay hoat dng san xuAt kinh doanh blnh thuing. 

(7) Theo GiAy chOng nhn dang k doanh nghip sO 0316132186 ngày 06 thang 02 nAm 2020 do SO Ké hoch và DAu tu Thành phO HO Chi Minh cAp, vOn diu l cUa Cong ty 
Co phân Tin hoc Smartway là 5.000.000.000 VND. TS'  l gOp vOn thc tO cUa TOng COng ty là 93,3 % tuang dumig 3.500.000.000 VND. 

(8) Theo GiAy chthig nhân däng k' doanh nghip sO 5400510815 ngày 05 tháng 9 nm 2019 do SO KO hoach và DAn ttr Thành phO HO Chf Minh cAp, vOn diOu l cUa Cong ty 
TNHH MTV Dja Oc Sài GOn HOa Binh là 80.000.000.000 VND. DOn th&i diOm 31 thang 03 näm 2023, TOng Cong ty d thc gOp 56.033.869.164 VND chiOm t l 100% trUn 
vOn thrc gOp cUa Cong ty nay. 

(9) Theo GiAy ch(rng nhn dng k doanh nghip sO 0316665748 ngày 04 tháng 01 nam 2021 do SO 1(0 hoach và DAu tix thãnh phO HO Chi Minh cAp (thay dOi iAn thO 1, ngay 18 
thang 5 näm 2022) vOn thêu l cUa Cong ty CO phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong dO t' l gop vOn cUa TOng Cong ty là 50%. DOn th&i diAm ngay 31 thang 03 
nAm 2023, Cong ty dâ gOp 800.000.000 VND tumig duang 42,11%. 

Các thuyet rninh thy là b(3 p/ian hqp than/i các Báo cáo fài chinh. Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON MusiBO9-DN 

BAN TIIUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
QU} 1 NAM2023 Don vi tmnh: Ddng Viét Nam 

V.2. Các khoãn du ttr tài chinh (tip theo) 

(10) Theo Giy chng nhn däng k doanh nghip s 4300825150 ngày 02 tháng 10 nm 2018 do Sâ K hoch và Du tu tinh Quàng Ngài cap, v6n diau l cila COng ty TNHH 
Dja óc Tuan Minh là 120.000.000.000 VND. Trong dO t 1 gOp vn cUa T6ng COng ty là 50%. Den thai diem ngày 31 thãng 03 näni 2023, Tang COng ty d gOp 
30.000.000.000 VND. Trong ks', cong ty nay dang trong giai don dau tu. 

(11) Theo Giáy chOng nhân dng k doanh nghip só 1702198923 ngày 29 tháng 6 nm 2020 do Sâ Ké hoch và Dâu ti.r tinh KiOn Giang cAp, vn diAu 1 cOa 1'N}{H Dja c Sài 
GOn PhO Quc là 160.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp vn cUa COng ty là 50%. DAn th&i diAm ngày 31 thang 03 nm 2023, Tng Cong ty dà gOp 1.000.000.000 VND. 
Trong ks', cOng ty nay dang trong giai don dan tu. 

(12) Theo GiAy chUng nhan dang k doanh nghip so 0304321943 ngày 03 thang 4 nAm 2006 do Si KA hoch và DAu tii Thành phO HO Chi Minh cAp (thay dOi lAn thx 3, ngày 
09 tháng 6 näm 2017), vOn diAu l cUa Cong ty CO phAn Tix vAn - ThiAt kA - Xây drng DO Thj là 2.000.000.000 VND. DAn thii diAm ngày 31 tháng 03 näm 2023, TOng Cong ty 
dâ gOp 994.000.000 VND chiAm t 1 là 49,7%. 
(13) Theo GiAy chthig nhn däng k doanh nghip sO 1702091225 ngày 08 tháng 6 nm 2017 do Sc KA hoch và D&u tu tinh KiOn Giang cAp (thay dôi lAn thu ii ngay 
15/09/2022), vOn diAu l dng k cOa Cong ty CO phAn DAn tix Kinh doanh BDS Thai Blnh Duong là 350.000.000.000 VND. Trong do t' l gOp vOn däng k cüa TOng Cong ty 
là 46,96%. 

(14) Theo GiAy chirng nhân dang k'I doanh nghip sO 0315882242 ngày 04 thang 9 näm 2019 do Sâ KA hoach và DAu tu Thành phO HO Chi Minh cAp (thay d6i lAn thr nhAt ngay 
07/3/2020), vOn diAu l cOa Cong ty CO phAn Nhà hang KAn KAu là 10.000.000.000 VND. TS'  1 gOp vOn cOa TOng Cong ty là 49% (tuong duong 4.900.000.000 VND) 

Giá trj hcip l ti thii diAm 31 thang 03 nam 2023 cüa các khoãn dAu tix vào các dcm vj chua dai  chiing dOn th&i diAm hin ti vAn chua cO huOng dAn ci the và thOng nhAt vA 
phtro'ng pháp xác djnh gia trj hcp ly trong kA toán cUa các khoãn dAu tu nay. Do 4y, TOng Cong ty trinh bay giá trj hqp l cUa các khoán dAu tu vào các cOng ty Con, cong ty liOn 
doanh, cOng ty liOn kAt và các khoãn dAn tu vào don vj khác cAn cir vào báo cáo tài chlnh cUa cong ty duqc dAu tu theo phuang pháp giá gOc t± dr phong suy giãm. 

Các thuy& mm/i nay là b5 ph<2n hqp than/i các Bo cáo tài chin/i. Trang 39 



CONG TY CO PItAN TONG CONG TY cO PHAN D!A Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QU11 NAM2023 Doii vi tInh: Dcng Vi1 Nam 

L V.6. Ncr xau 31/03/2023 01/01/2023 
Cia trj cé th 

thu hi 
Gia trj có th 

thu hi 
33.000.000.000 

22.500.000.000 

10.500.000.000 

Giá gc 

60.336.000.000 

45.000.000.000 

15.000.000.000 

336.000.000 

D6i lirçng ncr 

Khoãn phâi thu qua han  bj 
dinh chi thi hành an 
Khoàn phái thu qua han  tr 1 

näm den 2 näni 
Khoãn phãi thu qua han  tran 

3 nãm 

Giá g6c 

60.336.000.000 

45.000.000.000 

15.000.000.000 

336.000.000 

Di tirng ncr 

Khoãn phai thu qua han  bj 
dinh chi thi hành an 
Khoân phãi thu qua han  tr I 

näm dEn 2 nm 
Khoãn phái thu qua han  trén 

3 näni 

- Tang giá trj các khoãn phäi thu, trã 

Nguyen Thi Van 
Cong ty C ph&n Dâu tu Xây dmg Tr.n 
Vit 

Các dói tuclng khãc 

33.000.000.000 

22.500.000.000 

10.500.000.000 

Các thuyt minh nay là b3 phán hcip thành các Báo cáo tài chInh Trang 40 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET M1NH BAO CÁO TAI CHINH 
QUtI NAM2023 Don vj tinh: Ddng Vit Nam 

V.18. Vn chü s0 hfru 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü so hfru 

Khoãn myc Vn gop cüa chü sO' 
hthi 

Thng dir v6n c 
phn 

C phiu qu5 Lçi nhun sau thud 
chira phân ph61 

Cong 

S dir ngây 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

Lçii nhun (10.931.168.621) (10.93 1.168.621) 

S dir ngãy 31/03/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 9.968.493.166 609.970.323.166 

So dir ngày 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Lçri nhun (12.832.243.719) (12.832.243.719) 

SO dir ngày 31/03/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 200.153.091.125 800.154.921.125 

Các thuy& minh nay là b5phn hqp thank các Báo cáo tài chink. Trang 41 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAl GON Mh s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QU)1 NAM2023 Don vi tInh: Thng Vit Nam 

VIII. TAI SAN TAI CH!NH vA Nç1 PHAI TRA TAI CHINH 

Bang di.râi day trInh bay giá tn ghi s và giá trj hçp 1 cOa các Cong C1 tài chInh duçc trInh bay trong báo cáo tài chfnh cOa Tng Cong ty. 

GIá tn ghi s Giá trj hçp 13? 

31/03/2023 01/01/2023 3 1/03/2023 01/01/2023 

Giá trl Dy phông Giá tn Dir phông 

TàisãntàichInh 

- Các khoãn dAu tix nm giü dn ngày 
dáo hn 12.456.918. 142 12. 161.49 1.4 19 12.456.918.142 12.161.491.419 
- Phái thu khách hang 42.228.869.907 42.373.136.905 42.228.869.907 42.373.136.905 
- Phái thu v cho vay 185.138.521.3 16 159.233 .52 1.3 16 185.138.521.316 159.233.521.316 
- Phãi thu khác 42.507.842.180 (22.836.000.000) 87.908.763.955 (22.836.000.000) 19.671.842.180 65.072.763.955 
- Tin và các khoãn tuang &rang tin 189.306.130.856 283.425.075.943 189.306.130.856 283.425.075.943 

TONG CQNG 471.638.282.401 (22.836.000.000) 585.101.989.538 (22.836.000.000) 448.802.282.401 562.265.989.538 
Ncr phãi trá tài chInh 
- Vay và nç 286.427.401.812 309.390.634.812 286.427.401.812 309.390.634.812 
- Phãi trá ngirOi ban 43.693.348.975 48,615.5 15.337 43.693.348.975 48.615.515.337 
- Các khoán phái trã, phái np khác 
và chi phi phãi trã 223.523.897.844 234.729.014.134 223.523.897.844 234.729.014.134 

TONG CQNG 553.644.648.631 592.735.164.283 553.644.648.63 1 592.735.164.283 

Các lhuy& minh nay là bc5phdn hqp ihành các Báo cáo tàf chlnh. Trang 42 
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