




CONG HOA XA HOI  CHU NGHIA VIT NAM 
DC Lp - TV Do - Hanh Phüc 

CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJOC  
® Khu B, du'ông s6 1, Khu cong nghiep Hip Phiióc, Xã Hiêp PhtiOc, Huyn Nhà Be, TP. HCM, Vit Nam 

Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

Só:..3./2023/CBTT-HIPC-TC'KT Tp.H ChIMinh, ngày.20 lhángl1 na/n 2023 

CONG BO THÔNG TIN 

KInh gii: -  UY BAN CHIThG KHOAN NHA NIXOC 

- SO,  GIAO D!CH CHIfNG KHOAN HA NQI 

- Cong ty: CONG TV CP KCN HIP PHU'OC (HIPC) 

Ma chirng khoán: HPI 

- Dja clii tri s& chInh dóng tii: Khu B, dung s 1, KCN Hip Pliuâc, xã Hip Pliróc, 

huyn Nhà Be, thành p1i I-J Clii Mmli, Vit Nam. 

- Diênthoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

- Website:http://www.hiepphuoc.com/ Email: hiepphuoccohiepphuoc.com  

Ngu'ii tliit'c hin cong b thông tin: Ong Hu5'nh Bão Dii'c — T&ig Giám Dc 

- Diii thoai: 028 37800345 

- Ni dung thông tin cong b: 

Cong bi thông tin v Báo cáo k& qua hott dng kinh doanh Qu I nãm 2023 và giãi trInh 

chênh lch lçii nhuin sau thud tai  Báo cáo kS'  nay thay di tir 10% trâ len so vói báo cáo 

cüng k' narn 2022. 

DcrnvitInh:  VND 

STT CIII TIEU 
Quy I — 2023 

(1) 

Qu I - 2022 

(2) 

CHENH LECH 
' 

(1)-(2) 

TYL1 

% 

(1)/(2) 

I Tng doanh thu 29.972.364.090 22.107.973.036 7.864.391.054 136% 

2 Tngchi phI 23.473.112.759 24.785.876.365 (1.3 12.763.606) 95% 

3 Lqi n1iun trtiàc thuE 6.499.251.331 (2.677.903.329) 9.177.154.660 243% 

4 ThuTNDN 

5 Lçi nliuãii sau thU 6.499.251.331 (2.677.903.329) 9.177.154.660 243% 



Theo Báo cáo tài chInh qu I näm 2023, lçii nhun sau thu cüa Cong ty là 6,499 t' 
dông, tang 9,177 t' dOng so vói cüng k5' nãrn 2022. HIPC xin di.rçic giái trmnh nhix 
sau: 

1. Tng doanh thu tang 7,864 t' dông tumig duGng tang 36% so vói cüng k5' nãm 2022. 
Cithê: 

Doanh thu cüa boat dng cho thuê lti dt giãm 998,134 triu dng trong dung 
giám 42% là do trong qu I näm 2023 HIPC không có nhiêu hçip dông cho thuê lai 
dat thanh toán dat  mirc 95% so vâi cüng kS'  2022. Theo phucing pháp bach  toán 
doanh thu cüa HIPC: doanh thu cho thuê dat du'çic phân bô theo each chia dêu cho 
so nArn cüa hçip dông cho thuê lai  dat, và khi doanh nghip thuê 'a  dat thanh toán 
den 95% giá trj hqp dông thI HIPC s ghi nhii doanh thu mt lan dôi vâi toàn b 
so tin cho thuê. 

• Doanh thu khác (djch vii cung cp nithc sach,  xü l ntróc thai, cho thuê nba km trü 
Cong nhân, doanh thu hot dng tài chInh, kháe, ...) trong qu I nArn 2023 tang 
45% ti.rong ducing tang 8,862 t' dông so vói cüng kS'  näm 2022. 

2. Tng chi phi giám 1,312 t' dng tixng dung giám 5 % so vi cüng k' nam 2022. Cii 
the: 

• Giá vn cüa boat dng cho thuê lai  dt giárn 1,571 t dng tuong du'Gng giárn 72% 
so vói cñng kS'  näm truâc. Nguyen nhân là do doanh thu giárn dan den giá vOn 
twYng irng. 

• Chi phi khác (giá vn djch vi cung cp nu6c sch, xi:r l nixóc thai, cho thuê nhà kru 
trü Cong nhân, chi phi ban hang, chi phI quãn l, chi phi khác, ...) tang 1% timng 
ducing tang 258,978 t dOng so vâi ciIng k5' näm 2022. 

3. Vth nhüng l do trên nên Lqi nhun sau thu qu I näm 2023 cüa COng ty là 6,499 t 
dông tang 143% so vâi cüng kS'  nàm 2022. 

Noi nhmn:  

Nhtr trên; 

Lu-u V7 P.TCKT 

&h 



Cong ty CP KCN Hip Phutc 
MST: 0305046979 

•t 

BAO CÁO 
TA! CHINH 

Qáyl 
Näm 2023 

    

Tp. Hèi' Chi Minh, tháng 04 - 2023 

   

• 

 



CONG TY CP KCN H1P PHUC Mus6BOI—DN 
Khu B, Dtrông s 1, KCN Hip Phtró'c, X. Hip Phuüc, H. (Ban hành theo Thông tws6 
Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam 200/2014117'/BTC Ngày 22/12/2014 cza Bc3  Tài chInh) 

Ma s6 thud: 0305046979 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngay : 3 1/03/2023 

Dcn vi tInh: 

• . 
TAISAN 

Ma 
so 

Thuêt 
. 

mmli 
- 

Socuôiqu Sôdãunäni 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN H3N (100 = 110+120+130+140+150) 100 917.898.267.386 931.803.471.806 
L Tin vã cac khoãn tiro'ng duo'ng tin 110 V.! 1.122.338.936 52.754.223.042 

1.Tin 111 1.122.338.936 38.754.223.042 

2.Cáckhoãntuongdiro-ngtin 1I - 14.000.000.000 

11. Các khoãn dAu tu tài chInh ngän han 120 - V.2 652.265.228.220 631.730.000.000 

1. DAutun.m gi0 dn ngâydao han 123 652.265.228.220 631.730.000.000 

III. Các khoãn phãi thu -- 130 223.288.878.794 205.343.931.684 

1. Phãi thungnhancüakháchhang 131 V.3 141.950.259.055 121.154.378.824 

2. Trã truàc cho nguOi ban ngn hiii 132 12.705.874.258 11.698.089.647 

• thu ngn han  khác 136 69.259.424.445 73.118.142.177 

4. Du phông các khoãn phái thu Rho dOi (*) 137 (626.678.964) (626.678.964) 

IV. Hang tn kho 140 V.4 308.078.975 649.450.954 

1.Hangt6nkho 141 308.078.975 649.450.954 

V. Tài san ngAn han  khác 150 V.5 40.913.742.461 41.325.866.126 

1. Thus và các khoãn khác phãi thu cUa Nhà ntrâc 153 40.913.742.461 41.325.866.126 

B. TA! SAN DAI HN (200 = 210+220+240+250+260) 200 1.487.425.389.565 1.490.040.529.599 

II. T/ii san c dpnh 220 27.531.146.317 28.182.914.562 

1. Tài san có djnhhüu hlnh 221 V.6 27.350.606.716 27.957.378.086 

-Nguyen giá 222 63.703.054.988 63.703.054.988 

- Giá trj hao mon 1u9 ki (*) 223 (3 6.352.448.2 72) (35.745.676.902) 

2. Tàisãn cdjnhvôhmnh 227 V.6 180.539.601 225.536.476 

- Nguyêngiá 228 1.308.101.372 1.308.101.372 

- Giá trj hao mon 1u9 k (*) 229 (1.127.561.771) (1.082.564.896) 

III. Bt dng san du hr 230 V.7 137.503.070.870 139.477.417.659 

- Nguyen giá 231 534.134.034.459 535.045.215.839 

- Giá In hao mOn 1u51 Id ('*,) 232 (396.630.963.589) (395.567.798.180) 

IV. Tài san do dang dãi 1iiii 240 V.8 1.258.085.507.434 1.258.074.532.434 

1. Chi phi xây drng ca bàn dci dang . 242 1.258.085.507.434 1.258.074.532.434 

V. Du hr tài chInh dài han 250 V.9 63.994.919.823 63.994.919.823 

1. Dâu tu vào cong ty liOn doanh, lien kt 252 47.331.000.000 47.331.000.000 

2. DAuti.rgOp vn vào dan vj khác 253 16.698.354.991 16.698.354.991 

3. Di.r phông du tir tài chInh dài hn (*) 254 (34.435.168) (34.435.168) 

VI. Tài san d61 han khác 260 

261 

V.10 310.745.121 310.745.121 

1.ChiphitrátrirOcdãihn 310.745.121 310.745.121 

TONG CQNG TAI SAN (270 = 100+200) 270 2.405.323.656.951 2.421.844.001.405 



tháng 04 nán 2023 
Giám Dc Ké toãn tnrOn 

O Th Thu Van Hu3'nh Bão Duc 

NGUON VON M1 so 
Thtivêt 

. 
f'1inh 

So cui qu So dau nam 

C. NPHAI TRA (300 = 310+330) 300 

310 

2.103.469.026.999 2.126.365.022.784 

I. Ncr ngn hin 1.956.143.120.356 1.977.031.395.469 

1. Phaitranguiibanngnhan 311 V.11 7.476.113.109 29.012.870.030 

2. Nguii muatrãtintnràc ngn han 312 V.12 56.721.464 156.180.693 

3. Thué và các khoãn phâi np Nhà nuàc 313 V.13 1.193.515.436 1 .848.589.946 

5. ChiphIphãitrãngnhan 315 V.14 1.607.375.246.179 1.610.370.144.559 

6. Doanh thu chua thtrc hin ngân han  318 V.16 107.932.566.516 107.797.773.992 

7. Các khoãn phãi trã, phãi np ngn han  khác 319 V.15 220.402.801.570 215.991.680.167 

8. Vayvànqthuétài chInhng.nhn 320 V.17 6.192.400.000 6.192.400.000 

9. Qu5'khen tlurông, phUc lqi 322 V.19 5.5 13.756.082 5.661.756.082 

II. Nq dài han 330 147.325.906.643 149.333.627.315 

1. Phãi trã ngtr?ñ ban dài han 331 4.024.289.642 4.024.289.642 

3.Vayvànçrthuêtàichfnhdàihn 338 V.17 30.476.500.000 32.024.600.000 

4. Dy phông phãi trâ dài han 342 112.825.117.001 113.284.737.673 

ft NGUON VON CHU SO HUU (400 = 410+420) 400 301.854.629.952 295.478.978.621 

I. Vn chü so hfru 410 V.20 301.854.629.952 295.478.978.621 

1. Vin dâu ttr cOa chü sr hüu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thang di.r vn c phAn 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

4. Qu dâu tu phát trin 418 41.208.052.350 4 1.208.052.350 

5. Lçvi nhuãn sau thus chua phân phi 421 (439.353.422.398) (445.729.073.729) 

- LNSTchwaphán phdi lüy kldln cui /9)  trw&c 421a (445.729.073.729) (477.937.722.374) 

- LNSTchwaphánphói /g) nay 42/b 6.3 75.651.331 32.208.648.645 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.405.323.656.951 - 2.421.844.001.405 

Ngu&i lap 

Nguyen Thinh TIn 



thang 04 näm 2023 
Giá,n c1c 

'.' , 
GT( 

PHAN 
NG NGLjIEP 
I 

jt'nh Bio Düc 

Ngzw

, 

 

Nguyen i'hãnh 'I'In 

Ké loan lrzthng 

0 Thi Thu Van 
H 

CONG TV CP KCN HIP PHUOC 

Khu B, Duông s 1, KCN Hiêp l'huóc, X. IIiêp Phu'óc, U. Nhã be, 1'P. I1 ChI Minh, Vit Narn 

MA s6 thud : 0305046979 

MAus6B02—DN 
(Ban hành iheo Thông 1usd 

200/2014flT/BTC Ngày 22/1 2/2014 cza Bo Tài chlnh) 

BAO CÁO KET QUA HOIST DQNG KINH DOANH 
Qu I näni 2023 

Dcrn vi tInh: Dông  

CHI TIEU Ma so 
Thuvêt 
minh 

Qu I Lüy k tü dAn nAm dn cu6i qu nay 

Näm nay Narn truóe NAm nay NAm tru6c 

1 2 3 4 5 6 7 

1. 1)oanhthubánhàngvàcungcpdchvy 01 VI.1 19.108.355.418 19.517.244.846 19.108.355.418 

- 

19.517.244.846 

- - - 02 2. Các khoãn giàm trir 

19.108.355.418 19.517.244.846 3. Doanh thu thuAn v bin hàngvd cungdp dlch  vy (10=01-03) 10 19.108.355.418 19.517.244.846 

15.510.075.986 15.858.884.447 4.Giáv6nhàngbán 11 VI.2 15.510.075.986 15.858.884.447 

3.598.279.432 3.658.360.399 5. Lçi nhun gp vA bin hAng và cung cap djch vti (20=10-11) 20 3.598.279.432 3.658.360.399 

10.458.855.843 1.819.503.012 6. Doanh thu hoat dông tài chinh 21 VI.3 10.458.855.843 1.819.503.012 

7. Chi phi hot dng tài chInh , 22 VIA - - - - 

- Trong do lâi vay 23 - - - - 

1.060.952,869 1.481.379.134 1.060.95269 1.481.379.134 — 8. Chi phi ban hang 25 VI.5 

6.821.379.656 7.282.978.460 6.82 1.379.656 7.282.978.460 VL6 9. Chi phi quân I doanh nghip 26 

10.Lçinhun thuAn tfrhçat dng kinh (Ioanh {30=20+(21-22)- 
30 6.174.802.750 (3.286.494.183) 6.174.802.750 (3.286.494.183) 

405.152.829 771.225.178 405.152.829 771.225.178 11.Thunhpkhic - 31 

80.704.248 162.634.324 80.704.248 162.634.324 12. Chi phi khác 32 

324.448.581 608.590.854 13.LQI nhun khic (40=31-32) 40 324.448.581 - 608.590.854 

6.499.251.33 1 (2.677.903.329) 6.499.251.331 (2.677.903.329) 14. T6ng 19i nhun k tom trLróc thud (50=30+40) 50 

- - - 15. Chi phi thué TNDN hin hAnh 51 

- 16. Chi phi thué TNDN hoAn 1i 52 - - 

6.499.251.331 (2.677.903.329) - 6.499.251.331 (2.677.903.329) 17. Lqi nhun san thu thu nhp (Ioanh nghip (60=50-51) 60 

108 (45) 108 45) 18. LAi co bin trên c phiu 70 

19. Lii suy gum trên c6 phiu 71 - 



ang 04 näm 2023 
Giárn d6c Kd toán trwán 

Hunh I3ão Bile 

CONG TY CP KCN HIP PHUC 
Khu B, Duong s6 1, KCN Hip Phtrôc, X. Hip PhuO'c, 1-1. Nba 
be, TP. H Chi Minh, Vit Nam 
MA s6 thud: 0305046979 

MusBO3—DN 
(Ban hành theo Thông tit S6 

200/2014/77'/BTC Ngày 22/1 2/2014 cza Bc5 Tài chInh) 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T1 
(Dang dy du) 

(Then phuong pháp tric tip) 
Qu I närn 2023 

Dcii vi tInh: 

Chi tiêu Ma so 
Thut 
minh 

LAy k tu du näni dn cui qu nAy 

NAm nay NAm tru&c 

LUU CHUYEN TIEN T TU HOAT DQNG SXKD 

1. Tin thu ban hang, cung cAp djch vi và doanh thu khác 01 23.276.019.303 19.517.244.846 
2. Tin chi trã cho ngu&i cung cAp hang hOa và dich vu 02 (15.245.039.101) (17.322.045.710) 

3. TMn chi trã cho nguäi lao dng - 
03 (9.654.566.608) (10.629.951.060) 

4. Tin chi trã lAi vay 04 - 

5. Tin chi np thu thu nhp doanh nghip 05 - 

6. Tinthukhác tr hoat dQng kinh doanh 06 4.213.410.441 734.035.700 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (33097. 128.907) (2.821.686.702) 

I. LUU CHUYEN TIEN T TiJ' H04T DQNG sxi 20 (30.507.304.872) (10.522.402.926) 

LUU CHUYEN TIEN TU HOiST DQNG DAU TU 

1. Tin chi mua sam, xay dimg, TSCD và cãc tài san dài h?n  khác 21 (6.914.830.858) - 

2. Tin thu thanh 1, nhuqng ban TSCD và các tAi sAn dài han  khác - 22 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nç cOa cCia don vj (277.548.100.000) — (176.420.000.000) 23 

24 255.465.000.000 182.740.000.000 4. Tin thu hi cho vay, ban lai  cAc cong ci nq cüa don vj khAc 

5. Tin chi dAu tu gop vn vào don vl khAc 25 - - 

6.Tin thu hi du tu gop von vão dan vi khAc 26 
--

- 

7.TiOn thu lAi cho vay, cO trc và lqi nhun duqc chia 27 7.873.351.624 6.489.683.004 

II. LUU CHUYEN TIEN T1J HOAT DQNG DAU TU 30 (21.124.579.234) 12.809.683.004 

LU'U CHUYEN TIEN TiLl HOJT DQNG TA! CH!NH 

1. Tin thu ttr phAt hành cO phiOu ,nhn vOn gOp cUa chU sâ hu 31 - - 

2. Tin chi trA vOn gOp cho các chU sà hUu,mua lai  cO phiOu cüa DN 32 - - 

3. TiOn vay ngn hn,dAi han  nhn duqc 33 - - 

- - 4. TiOn chi trã nq gOc vay 34 

5. Tin chi trA nq thué tài chInh 35 - - 

- - 6. CO tc,1çi nhun dA trA cho chU sO,  1iu 36 

- - 111. LUU CI{UYEN TIEN TU HOT DQNG TA! CHINH 40 

50 (51.631.884.106) 2.287.280.078 LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG K4' (50=20+30+40) 

52.754.223.042 8.793.161.073 - TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU K's' 60 

- Anh htràng cüa thay dOi t gia hOi doAn quy d6i ngoai t 61 - - 

11.080.441.151 - TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI K' (50+60+61) 70 122.338.936 

Nguó'i Icij2 

Nguyn Thãnh TIn 



CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOC Báo cáo tãi chInh 

Khu B, Dung s 1, KCN Hip Phuóc, X. Hip Phisàc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, VitNa T?i ngày : 3 1/03/2023  

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Tal izgày : 31/03/2023 

THÔNG TIN CHUNG 

Cong ty C phAn Khu Cong nghip Hip Phuóc ("Cong ty") là doanh nghip dtrcic c phn hóa ttr doanh 
nghip nhà nuâc, cli.rqc hoat dng theo giAy ch(rng nhn clang k kinh doanh Cong ty c6 phn s 4103007006 - 
Ma s doanh nghip: 0305046979 do S& k hoach và Du Ur thành ph H ChI Minh cAp ngày 14 tháng 6 nArn 
2007 và các ln thay di sau do vài lAn thay di gAn nhAt là clang k thay di lAn thcr 9 ngày 17 tháng 02 nám 
2020. 

C phiu cüa Cong ty dLrcyc chInh thCrc giao djch trén thj trix&ng UPCoM — san giao djch c phiu cüa các cOng 
ty di chCing chxa niém yt tai  Sr Giao djch Cliüng khoán Ha Ni ("SGDCK HN"), vâi ma HPI theo Quyt 
djnh s6 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cAp ngày 26 thang 9 nAm 2017. 

HO! DONG QUAN TR! 
Các thành viên cüa H5i ddng Quán lrj trong kj) và vào ngày 4p báo cáo nay nhw sau: 
Ong Nguyn Van Thnh - Chü tjch HDQT - B nhim tt'r ngày 24/02/2023 
Ba H Thj Hng Hinh - Chü tjch HDQT - Min nhim tO ngày 15/08/2022 
Ong Pham Trung Kiên - Thành viên HDQT 
Ong HuS'nh Bâo Dirc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyn Thj BInh - Thành viên HDQT 
Ong Tnrong Cong Nghia - Thành vin HDQT 
Ba TrAn Thj Hnh Tiên - Thành viên HDQT 
Ong Vu DInh Thi - Thành viên HDQT 

N 

HI 
Ong Nguyen Kien Tan - Trtxang ban BKS 
Ong Lé Van Cong - Thành viên BKS ,1 

Ba Lé Thj Khánh Ng9c - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM oOc 
Các thành viên Ban Tdng Giám d6c trong /g) và vào ngày 1p báo cáo nay nhw sau: 
Ong HuS'nh Bão DCrc - Tng Giám dc - B nhim ti ngày 02/03/2023 
Ong Vu DInh Thi - Tng Giám dc - Min nhim tr ngày 02/03/2023 
Ba Nguyn ThI Binh - Phó Tang Giám dc 
Ong Giang NgQc Ph.rcmg - PhO Tng Giám doe 

NGUO1 DA! DIN THEO PHAP LUAT 
Ngui dai  din theo pháp 1ut cüa Cong ty vào ngày 1p báo cáo nay là Ong Htiinh Báo Dtrc. 

Ho3t dng chInh cüa cong ty là: 

- Dich vii cung cAp cho khu ch xuAt, khu cOng nghip các l°ai 4t tu, nguyen 4t lieu và các djch vii khác v 
v sinh, cOng vién cay xanh, thu gom rác ph Iiu, ph phAm, cung cAp thrc an cOng nghip. 

- Kinh doanh mat hang xuAt nhp khAu, vt lieu xây dirng, cho thuê các thit bj van phOng, may tInh và phi1 
kiin, kinh doanlì nhà. 

- Xãy dirng và cho thuê van phOng lam vic, kho bAi klni cong nghip, xây drng và kinh doanh ha tAng KCN. 
Tru so cOng ty dt tai khu cOng nghip Hip Ph.róc, Khu B, dung s6 1, xã Hip Phithc, Huyn Nhà Be, Ip. 
Ho ChI Minh, Vit Nam 

II. NAM TA! CHINH, D€N Vj TIEN TE SI' D1JNG TRONG BAO CÁO 

Nám tài chInh cOa cong ty bAt dAu tr ngãy 01/01 và két thm'ic vào ngày 31/12 hang nám 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cüa Ban kkm soát trong Icj) và vào ngày lap báo cáo nay nhw sau: 



Doii v tin t si.r diing trong k toán là dng Vit Narn (VND) 

HI. CHUAN MVC  VA CHE JJQ KE TOAN AP DUNG 

Báo cáo tài chInh thr9c lap phO h9p vói các chuAn rnrc k toán, ch d kE toán Vit Nam hin hành 

l-lInh th(rc s k toán áp di1ng: S ch(rng tr chung trén phAn mm k toán Lc Vit ERP 

IV. CAC CHtNH SACH KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.1. Tin mat và các khoãn ttr0ng du'o'ng tiên 

Tin bao g111 tin mt tai  qu, các khoán tin gói ngân hang ( không  kS' han), tin dang chuyn. 

Các khoàri tu0ng dung tin là các khoñn dAu tu ngn han  có thi h?n  thu hi không qua 3 tháng k tr ngày 
dAu ttr có khá näng chuyn di d dàng tliñiili mt kr9ng tin xác djnh và kliOng có rüi ro trong vic chuyên dôi 
thãnh tin tai  thyi dim báo cáo. 

IV.2. Các giao djch bang ngoi t 

Các nghip viii phát sinh bng dng tin khác ngoài diig Vit Naiii(VND) chrcc chuyên dôi thñiih dông Vit 
Nam theo t giá thrc t ti thii dim phát sinh nghip v1t. 

S6 di.r các tài san bang tin, tIxng thrcng tin và cong n9 có gc là ngoi t vào ngày 1p báo cáo dupc qui dôi 
sang dng tin Vit Nam theo t) giá cüa Ngân hang TMCP Cong Thiong VN cOng b t?i  ngày kt thCic kS'  báo 
cáo. 

Các khoán chénh 1ch t)" giá phát sinh di.rçic ghi nhân theo thông ttr 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 tháng 
10 nãm 2012 cüa B Tài ChInh. 

IV.3. Khoãn phãi thu 

Các khoãn phãi thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trl ghi s phãi thu ttr khách hñng cia COng tv vñ 
các khoán phái thu khác tth di dir phOng nçi phái thu khó dOi. 

Dr phông nçi phái thu khó dOi th hin phan giá trj dty kin hj tn that do các khoãn phái thu không dirçic khách 
hang thanh toán phát sinh di vâi s du các khoân phái thu vào ngày kt thüc kS'  báo cáo. Tang hoc giâm s 
du tai khoán di.r phông phâi thu khó dôi dugc ghi nhn vào chi phi QLDN trên Báo cáo kt qua hoat dng kinh 
doanh. 

IV.4. Hang tn kho 

Hang tn kho duqc ghi nhn theo giá gc tth di dir phàng giãm giá hang tn kho và dam báo giá trj dixqc ghi 
nhn là giá thp hon giUa giá gc và giá trj thuAn có th thrc hin duc cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao grn chi phI rnua, ch bin và các chi phI lien quan trtrc tip khác phát sinh d có 
duçic hang tn kho ô dja dim và trng thai san sang scr diing 

COng ty áp diing phucing pháp kê khai tlurOng xuyên d hach  toári hang tn kho 

Giá trj hang tn kho dtrçic tInh theo phrong pháp bInh quãn gia quyn 

IV.5. Tài san c6 dinh và khu hao tài san cô dinh 

Tài san c djnh thr9c phán ánh theo nguyen giá và giá trj hao mon Iüy k 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao gm giá mua và nh&ng chi phi có lien quan tr,rc tip dn vic di.ra 
TSCD vào hoat dng nhix dis kin. Các chi phi mua sam, nâng cp và di mài TSCD duçic vn hóa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phi báo trI, s&a chüa duc tInh vào kt qua hoat dng kinh doanh trong kS'.  Khi 
TSCD duçic ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lUy k di.rqc xOa s và bt kS'  các khoán lAi l nào 
phát sinh do thanh l TSCD du thrçc hach  toán vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

Khâu hao TSCD duçrc tInh theo phirong pháp dirOng thäiig, áp diing cho tat cã tài san theo t l duçc tinh toàn 
d phân b nguyen giá trong su& thOi gian trâc tInh sr dting 

Loai tài san c djnh: ThOi gian 
Tài san c djnh hfru hInh 

- Nliâ ciia, 4t kin trüc 25 nAm 



- May móc, thiEt bj 

- Phtro'ng tin 4n tãi, truyn dn 

- Thit bj dicing c1i quãn 1 

- Tài san c dnh khác 

Tài san c dinh vô hInh 
- Phn rnrn may tInh 04 nãm 

Bt dng san dãu tu 

Bt dng san du w dii9c th hin theo nguyen giá bao gm cá các clii phi giao djch lien quan trtr di giá trj 
khAu hao IQy k. 

Các khoãn chi phi lien quan dEn bAt dng san dAu tir phát sinh sau ghi nhn ban dâu dLr9c hach  toán vào giá trj 
cèn li cüa bAt dng san dAu tu khi Cong ty có khã näng thu duqc các 1çi Ich kinh tE trong tixong lai nhiEu hon 
m(rc hot dng duc dánh giá ban dAu cüa bAt dng san dAu tu do. 

KhAu hao bAt dng san du tu duçc trich theo phuD'ng pháp &rông thAng trong sut thOi gian h&u dung isó'c 
tinh cüa các bAt dng san nlur sau: 

DAt và ha tAng khu cong nghip cho thué: 33 - 47 näm 

BAt dng san dAu tu không con dt.rçc trInh bay trong bang can di kE toán sau khi dã ban hoc sau khi bAt dng 
san dAy ti.r dã không cOn duçc scr dung và xét thAy khong thu disçc lçi Ich kinh tE trong tuong lai tü vic thanh 
l' bAt dng san dAu tir do. Chênh lch giva tiEn thu thuAn tO. vic ban tãi san vó'i giá trj cOn li cOa bAt dng san 
dAu tu dirçc ghi nlin vào báo cáo kEt qua hoat dng kinh doanh trong nãm thanli l'. 

Vic chuyEn tir bAt dng san chO sà hQu str dimg hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu Ut chi khi có S1:t 

thay dôi yE mic dich sü diing nhtr truOng hçip chU sà h0u chAm dth str dung tài san do và bAt dAu cho ben khác 
thuê hoat dng hoc khi kEt thOc giai don xây citing. Vic chuyEn t0 bAt dng san dAu ti.r sang bAt dng san chO 
sâ hUu sir di1ng hay hang tn kho chi khi cO sir thay di yE mvc  dIch scr dung nht.r cac trtthng hop  chU sâ hthi 

bAt dAu scr dung tài san nay hoc bAt dAu triEn khai cho rniic dich ban. Vic chuyEn ttr bAt dng san dAu tu sang 
bAt dng san chO. sâ hOu str diiiig hoc hang tn kho không lam thay di nguyen giá hay giá tr cOn 1i cüa bAt 

dng san t?i  ngày chuyEn di. 

IV.6. Xây drng co' ban do dang 

Clii phi xây dmg c0 ban d0 dang là chi phi xây dirng các cOng trInh chua hoàn thành và không trIch khçu ao 
trong sut giai doan dAu tu xây dtrng dO daiig. 

IV.7. Doanh thu - giá vn 
Doanh thu cOa giao dch yE cung cAp djch vii duc ghi nhn khi kEt qua cUa giao djch do duc xac d .1mt 

cách dáng tin cay. Trti&ng hqp giao djch yE cung cAp djch vii lien quan dEn nhiEu k' thI doanh thu c ghi 

nhn trong k' theo kEt qua phAn cong vic dã hoàn thànli t?i  ngày cUa Bang can di kE toán cOa kS'  do. KEt qua 

cOa giao djch cung cAp djch vi dt.rc xac djnh khi thôa man tAt ca bn (4) diEu kin sau: 
- Doanh thu duc xác djnh tuong d6i chAc chAn; 
- CO khã näng thu duc li ich kinh tE tir giao djch cung cAp dlch vv do; 
- Xác djnh duc phAn cOng vic da hoàn thành tai  ngày cOa Bang can di kE toán; 
- Xác djnh dtrc chi phi phát sinh cho giao djch và clii phi dE hoàn thành giao djch cung cAp djch vti dO. 
Doanh thu cho thue dAt khu cOng nghip: doanh thu di.rqc phân b theo cách chia dEu cho s näm cCia Hp 
dng cho thue dAt, và khi doanh nghip thue dAt thanli toán tren 95% giá trj hp dng thi HIPC sê ghi nlin 

doanh thu môt IAn d6i vOl toàn b s tiEri cho thue. 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
TiEn lãi, c ttc và iqi nhun duc chia dirqc ghi nIin klii Cong ty cO kha näng thu disc lqi Ich kinh tE tr giao 
djch vã dtiçrc xác djnh tuong di chAc chAn. TiEn lãi dtic ghi nlin trên ca s& th&i gian và !ãi suât trng kS'.  CO 
t(rc yà 19i nhuii diiçrc cliia du'c ghi nlin khi c dOng ducrc quyEn nhti ci tirc hoäc các ben tham gia gOp v6n 
dirçc quyEn nhãn li nhuãn tr viéc gOp y&i. 
Thu nhp tir tiEn cho thue co s ha tAng theo liçp dng thue hoat dng duc hch toán vào kEt qua hot dng 
kinh doanh trong näm theo phuong pháp duOiig thAng trong su& thai gian cho thuê. 

5- 10 näm 

6- 10näm 

03 - 05 nãm 

04 näm 



- Djch vy cho thuê nhà luu Ira CN: Doanh thu dwc ghi nhân khi hoàn th?mh dch vi 

- Djch vu x& lj ntrác thai: Doanh thu duçic ghi nhn khi hoân thành djch vi 

- Kinh doanh ,nthc sgch: Doanh thu ducc ghi nMn  dira trên clii so doug hO nuóc 

- Lp dt dng hd nzróc: ghi nhn khi djch vii dã hoàn thành và thu tin 

- Các khoán thu khác nhu phi bão dxOng cay xanh, phi duy tu- bão dir6ng ca s& ha tang, cho thuê hi tnrông 
i TTSHCN,. 

Giá vn GD 01: Theo Biên bàn hQp Hi dng quàn trj thn thtr I nAm 2012 s O1IBB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 
tháng 02 nãm 2012, Hi ding quân trj nht trI thông qua không scr ding ngun vn dr toán con 'al  dê s& dung 
vào vic hoàn thin ha tang Khu cong nghip Hip Phixóc giai don 1, cong tác hoàn thiii ha tang giai doan 1 
kt thôc, khi phát sinh chi phi sCra chtra thI dung phi duy tu và chi phi hang näm dê thrc hin. Theo do, chi phi 
du tu giai doan I dã &rqc quyt toán vâi tng chi phi thijc hin là 278.529.172.144 VND; duc diu chinh 
theo Quyt nghj s6 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/20 19 và và tip tiic &rçc diu chinh theo Quyt Nghj 
s 08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá v6n tam  tInh cüa giai doan 2 sê theo s lieu dã di.rqc Hi dng quãn trj thng nht thông qua trong Quyt 
nghj s6 11/NQ/HDQTIHPC/I4 ngày 29 tháng 8 nãm 2014, dA &rçic diu chinh trong Quyt nghj s 
05/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 18/03/20 16; duqc diu chinh tip theo si 1iu cüa Quyt nghj s 28/2018/NQ-
HIPC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tip tVc tam ghi nhn theo Quyt nghj s6 10/20191NQ-HIPC-HDQT ngày 
8/4/20 19 Va tip ti1c di.rçc diu chinh theo Quyt Nghj s 07/2020/NQ-HIPC-HEQT ngày 15/6/2020. 

P1.8. Các khoãn phãi trä và phãi trá khác 
Các khoãri phái trâ thuong mii 'ã phâi trá khác di.rqc th hin theo giá gc. 

P1.9. Chi PhI phãi trã 
Chi phi phâi trà duçc ghi nlin vão clii phi phát sinh nhung thirc t ch.ra chi trá trong kS'  nay và phãi thirc hin 
theo nguyen tc pliii hpp giü'a doanh thu và clii phi. 

IV.lO. Clii phi di vay 

Clii phi di vay duçxc ghi nhii vão clii phi hoat dng tài chinh trong nam. 

Tnr&ng hçp chi phi di vay lien quaii trirc tip dn giá vic dAu tir xây drng hoc san xut tài san d& dang cn có 
môt thai gian dii dài (trén 12 thang) d CO th dim vào scr dung theo muc dich djnh trtràc hoãc ban thI chi phi di 
vay nay di.rcrc v6n hóa. 

IV.11. Chi phi hot dng tãi chInh 

Chi boat dng tài chinh cüa cOng ty bao gni các khoiii clii phi li tin vay, l chênh lch t' giá pliãt sinh trong 
nàm tài chInh. 

P1.12. Thug thu iihIp doanh nghip 

Clii phi thué thu nhp doanh nghip ("TNDN") trong näm, nu có, bao gm thu thu nhp hin hành và thus 
thu nhp hoAn lai. Thug thu nhp doanh nghip ducrc ghi nhn trong báo cáo kt qua kinh doanh ngoi trir 
tri.r&ng hçip cO các khoãn thus thu nhp có lien quan dn các khoãn muc duc ghi thAng vào vn chü sO 1u0u, thI 
khi do các khoãn thud thu nhp nay cUng &rçrc ghi thing vào vn chii sâ hrru. 

Thud thu nhp hin hành là khoán thud dir kin phài np dira trén thu nhp chiu thus trong näm, sCr ding các 
mirc thud suit có hiu 1rc hoc cr bàn có hiu lixc tai  ngày kt thiic nien d k toán, và các khoân diu chinh 
thud phái np lien quan dn các näm tri.rOc. 

Thu thu nhp hoAn lai  dixc tinh theo phung pháp s dir nq trén bang can di k toán, dira trên các khoán 
chénh lch tam  thai guiia giá trj ghi s ciia các khoãn miic tài san và n phài trâ cho mic dIch báo cáo tài climb 
và giá trj sCr dimg cho miic dIch thud. Giá trj ciia khoãn thud thu nhp hoãn lai  thrqc ghi nhn dra trén cách 
thi.'rc thu hi hoc thanh toán giá trj ghi s6 ciia các khoán imic tãi san và nq phài trá dirqc dir kin scr dung các 
m(rc thud sut có hiu lrc tal  ngày kt thOc niên d k toán. 

Tài san thus thu nhp hoAn lai  chi di.rçrc ghi nhn trong pham vi chic chn cO dii lçri nliiiin tinh thud trong 
tl.rong lai d tài san thus thu nhãp nay cO th sü diing duc. Tài san thuE thu nhp hoãn l?i  dirc ghi giâm trong 
pham vi khOng cOn chic chin là các Içii Ich v thuE có lien quan s diroc thtrc hin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thu ciia Cong ty s dirge kim tra bói co quan thus. Sir khác bit giUa s 
thus dirçic quyt toán và s lieu ciia báo cáo tài chInh (nu cO) së &rgc diu chinh sau khi có quyt toán. 



IV.13. Các ben có lien quan 

Các ben du?c xem là các ben lien quan khi mt ben có khã näng kim soát phIa ben kia hotc tto ra 
ành hixâng dáng k di vâi ben kia trong các quyt djnh v dAu ti.r, tài chInh và kinh doanh. 

Các cong ty sau day thrqc xem là các ben có lien quan: 

Cong ty Dia diem Quan he 
Cong ty TNHH MTV Phát triên Cong ngliip Tan Thun TP. HCM Co dông sang ip 
Cong ty CP Dâu ti.r Xây dwig TuAn Lc TP. HCM C dông cliin !uc 
Cong ty TNHH Khu K ngh Vit Nht TP. HCM Cong ty lien doanh 
Cong ty C PhAn Long Hu Long An Ben lien quan khác 

IV.14. S lieu dan kr 

Dn thOri dim hin ti Báo cáo tài chInh kiêm toán näm 2021 và 2022 chua dugc D?i  hi dng Co 

dông thumg niên thông qua. 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC 
Khu B, DLr&ng S6 1, KCN Hip Phuc, X. Hip Phuôc, H. Nhà be, TP. H6 ChI Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Ti ngãy : 31/03/2023 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN 
BAO CÁO KET QUA HOAIT DQNG KINH DOANH 

A. TAT SAN NGAN HAN 

Blo cáo tài chInh 
Tai ngày 3 1/03/2023 

DOI KE TOAN vA 

   

V.! Tiên vã các Ithoän tu'o'ng throng tin 

SI cull quj 

Don vi tInh: VND 

So dlu nãm 
Tin 1.122.338.936 52.754.223.042 
Tinmt 121.418.518 139.218.000 
Tin gCri ngãn hang không k' hn 1.000.920.418 38.615.005.042 

TiIngzi VND 917.851.918 38.531.936.542 
Tiln gzi ngoqi t 83.068.500 83.068.500 

Các khoán tircYng thicng tiên 14.000.000.000 

V.2 Du tir nm giU 46n ngày dão han 
So cull quj SI dlu nám 

Tin ri k$' han vá bào IAnh th,.rc hiën hop d6ng CO thii han < I nam 
652.265.228.220 
652.265.228.220 

631.730.000.000 
631.730.000.000 

V.3 Các khon phäi thu ngän hn 
,1 So cuoz quy SI ddu nöm 

Phãi thu ngdn hgn cüa khdch hang 
Thuê d.t KCN Hip Phithc 

141.950.259.055 
96.737.780.237 

121.154.378.824 
96.737.780.237 

Chi tilt: 
CONG TY CP DAU TU THUGNG M41  QUOC rE M.iT TROI DO (TP. H 13.515.425.000 13.515.425.000 
CONG TY TNHH MTV cHE BIEN THVC  PRAM THQ PHAT 8.119.605.638 8.119.605.638 
CONG TY TNHH UNIKA VIT NAM 5.262.205.430 5.262.205.430 H 
CONG TY CO PHAN PHA'N PHO! KHI THAP A'P DAU KHJ V1T NAM 5.149.496,000 5.149.496.000 'a 
CONG TYCO PHAN PHAT TRIEN HARVEST 4.915.900.000 4.915.900.000 
CONG 77 TNHH TSURUMI PUMP VIETNAM 4.726.476.245 4.72 6.4 76.245 
CONG TY TNHH NANG LA 4.504.382.468 4.504.382.468 
CONG TY TNHH MTV YUKOI V!$T  NAM 4.397.853.501 4.397.853.501 

CONG TY TNJIH USG BORAL VIT NAM 3.719.689.561 3.719.689.561 
CONG TY cP THEP A cHA'U 3.548.811.621 3.548.811.621 

CONG TI' TNHH AGAPE 2.934.886.917 2.934.886.917 

CONG TI' TNHH ca KHI CH/NHXAC rH/NH PHAT 2.368.040.001 2.368.040.001 
CONG TI' TNHH TAN H4NH 2.008.314.000 2.008.314.000 

+ Doanh nghip khác < 2 t3 31.566.693.855 31.566.693.855 

Phi duy tu - bão dng 
hi tilt: 

37.118.668.299 16.767.882.438 

CONG 77 CO PHAW THIYIC PHAM cj cAu TRE 2.157.222.600 1.065.295.111 

CONG 77 CO PHAR CANG TAN CANG HIEP pm/dc 2.107.633.824 - 

CONG 77 CARG CONTAINER TRUNG TAM SA I GON (SPCT) 2.019.897.827 2.019.897.827 

CONG 77 CO P1/AR THVC  PHAMB]NH TAY 1.805.715.741 1.482.236.948 

CONG 77 TNHH SON JOTUN VIETNAM 1.490.042.500 
+ Doanh nghiep khác < 1 t) 27.538.155.807 12.200.452.552 

Lap dt d6ng hO nLrâc 93.000 93.000 

Cung cAp nu'àc sach 3.564.144.919 3.152.479.002 

Phi mOi truOng 3.646.663.421 3.578.309.504 

Phông trQ Nhà Ltru trii 291.057.031 200.758.716 

Phãi thu khác 591.852.148 717.075.927 



So cuOi quj So dâu nãm 
Trã trzthc cho ngw?ii ban ngn hqn 12.705.874.258 11.698.089.647 
CONG TY TNHH MTV PHA'T TRIEN CW TAN THU4N 10.573.314.466 10.573.314.466 
Cong ty TNHH Kiêm toán AFC Vit Nam 658.500.000 658.500.000 

Doanh nghip khác < 500 triêu 1.474.059.792 466.275.181 

D(rphöng nr khó dbi (Tin XLNT cia Cty Hào Du'crng) (626.678.964) (626.678.964) 

Cdc khoãn phãi thu khdc 69.259.424.445 73.118.142.177 
Chi den bà GPMB chu"a quyêt loan 53.050.471.886 42.436.488.554 
TrIch trirác Läi tidn giei 12.164.269.721 8.795.458.653 
Lãi vay Module 01 - GD 02 phái thu ngán sách 1.979.937.032 2.512.984.842 
Lãi vay Module 02 - GD 02 phái thu ngán sách 497.099.810 1.925.842.230 
Thu ngdn sách Rach R5p 01 - GD 02 - 5.638.018.428 
Thu ngán sách Miro7'zg Lóii 01 - GD 02 10.041.441.211 
IPC - Ndn tái dinh cit 255.892.000 255.892.000 
Tçzm &ng cza CBNV 1.256.102.591 1.372.721.091 
Khác 55.651.405 139.295.168 

Tong cong 223.288.878.794 205.343.931.684 
A V.4 Hang ton kho 

So cuii qui5 S6 i/au nàm 
Nguyen vit lieu Cdp Nithc 238.718.770 265.355.549 
Nguyen vat lieu Xz lj nzthc thai 69.360.202 384.095.402 
T6ng cong 308.078.975 649.450.954 

V.5 Täi san ngän hn khác 
So cu6i quj5 Sá dáu nám 

Thud GTGT diccic khdu tnt 12.348.396.543 12.763.520.208 
Thud & các khoán phái thu cáa nhà nirác (*,) 28.562.345.918 28.562.345.918 
Tong cong 40.913.742.461 41.325.866.126 
(*) Thud và các khoàn phãi thu cUa nhà ni.rOc là khoàn thud TNDN dã np thr do näm 2019 diêu chinh igi nhun theo 
báo cáo kim toán 



CONG TY CO PHAN KCN HIP Pmfc Blo cáo til chlnh 
Khu B, Dixang s6 1, KCN Hip Phu,c, X. Hip Phtrâc, H. Nhà be, TP. H Chf Minh, Vit Nam Tai ngày : 31/03/2023 

B. TAI SAN DA! HAN 

THUYET MINE BAO CÁO TAI CHiNH 
Tai ngày : 31/03/2023 

  

\'.6 Tãi san c djnh 
1. Tang, giám tàf san c6 dfnh hu hInh Dctn vi tInh: VND 

(h1 tiêu 
CU.I .i1 Lien 

true 
May moe & thit b 

P1 tiên 'ãn - TS('I) 
Thiêi b van phông Tong cçng 

I. Nguyen giã TSCL) hüii hlnh 
L - 1. So dau nãni 44.70 1.430.3() 3.682.535.139 13.249.202.937 2.069.886.562 - 63.703.054.988 

- Tang trong k 
- Thanh 1), nhtrcrng ban 
- Giàm khác 
2. S6 cui qu 44.701.430.350 3.682.535.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.703.054.988 

- 11. Gia tn hao mOn Iuy ke 
1.S6dunàm 17.997.640.873 3.100.861.650 12.606.963.106 2.040.211.273 35.745.676.902 
- Khu hao trong k$' 444.066.701 74.956.881 76.341.948 11.205.840 606.771.370 

- Tang khác 
- Thanh 1), nhucing ban 
2. S6 cui qu 18.441.707.574 3.175.818.531 12.683.505.054 2.051.417.113 36.352.448.272 

III. Giá tn cOn Iai cüa TSCD HH 

1. Ti ngày duquy 26.703.789.477 581.673.489 642.239.831 29.675.289 27.957.378.086 
2. Tai ngay cuoi quy 26.259.722.776 506.716.608 565.697.883 18.469.449 27.350.606.716 

2. Tang, giám tài san c6 d/nh vô hInh 
-,h .. 

S6 du nàm Tang Giãm o cuoi quy 
Nguyen giá 
Phn mm 1.308.101.372 1.308.101.372 

 

          

 

1.308.101.372 1.308.101.372 

 

          

Gil trj hao mOn JOy k 
Ph.n mm 1.082.564.896 44.996.875 1. 127.561.771 

1.082.564.896 44.996.875 1.127.561.771 

Cia tn con Iai 
Phin nvii 225.536.476 180.539.601 

          

 

225.536.476 180.539.601 

 

          

V.7 Bâtdngsãndutir 

Nguyen gil 
BDS du tu 

S6 du nOm TOng Gilm So cuOi qu' 

 

535.045.215.839 911.181.380 534.134.034.459 

 

          

535.045.215.839 911.181.380 534.134.034.459 

Gil tr han mon Iflv kê 
BDS du nr 395.567.798.180 1.063.165.409 396.630.963.589 

395.567.798.180 1.063.165.409 396.630.963.589 

Giá trl cOn lai 
BDS du tir 139.477.417.659 137.503.070.870 

139.477.417.659 137.503.070.870 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PH1JC Báo cáo tài chIrih 

Khu B, Di.rng s  1, KCN Hip Phuâc, X. Hip Phuàc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh,  Via Nam Ti ngày :31/03/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tii ngày : 31/03/2023 

Don vj tInh: VND 
V.8 Tài san do (lang dãi hn 

s6 du nám Tang Giáin S ciiuij quj 

Chi phi xây dung cci ban d& dang 
T6ng cong 

1.258.074.532.434 
1.258.074.532.434 

10.975.000 
10.975.000 

1 .258.085.507.434 
1.2 58.085.507.434 

Chi tit: 

SI (tall 11(1HZ Tang Gia,ii So Ciwi (/li' 

1. Chi phi xáy dung cci ban dà dangphát sinh trong näm 

Xây drng co ban GD I (*,) 41.605.429.511 41.605.429.511 
Di d&i ng nzthc thai Irên hành lang giü'a 16 C4 và C6 1.097.272.727 1.097.272.727 
Di dôi tuyln cfng nzrác thai cho các 16 C30, C32 và C34 500.000.000 500.000.000 
Dw&ng dan sinh dQc rach Ca Chat 1.136.376.727 1.136.376.727 
Chi phi chuyen giao GD 1 con igi lit IPC 17.759.128.305 17.759.128.305 
He th6ng cdp nwác cho 16 C'20a-1 và G20a-2 1.456.722.545 1.456.722.545 
H thong ca'p nuc cho 16 C16a-1->C16a-4 7.363.636 7.363.636 
Miu thô trong KCN Hip Phw&c GD 2 3.375.387.118 3.375.387.118 

Nhà & xâ h(5i KCN HP xã Hiêp Phithc huyn Nhà Be 136.363.636 136.363.636 

Thu gom nwác thai bá sung KCN HP GD 01 2.855.075.454 2.855.075.454 

Nhà xuóng cao ttng 9.922.595.757 9.922.595.757 

San Tennis KCn Hip Phzthc 2.344.651.433 2.344.651.433 
Thay mái dttông 6ng thu gom nuác thai có áp dogn lit trwóc 16 Ct 375.583.082 3 75.583.082 
Tuyln ng thu gom nithc thai tt cháy cho các 16 C16a-1->C16a-' 638.909.091 638.909.091 

Xây di.rng co ban GD II (**) 336.207.412.209 10.9 75.000 336.218.387.209 

Giá íïj chuyn giao tic IPC dy an KCN Hip P/nróc - GD II 
Khu cong nghiêp htrçr 1 18.2 13.973.568 18.213.973.568 

Chi phi dn bü giái tóa KCN Hiêp Phzthc - GD II 581.897.350 581.897.350 
ChI phi quán lj dtt an KCN Hiêp Phu-ác - GD H 31.312.129.803 31.312.129.803 
Các cong trInh san 1p - KCNHip Phirác - GD H 1.735.454.545 1.735.454.545 

H thong cá'p ntthc KCN H4p  Phwóc - GD H 11.054.337.626 11.054.337.626 

Hç thong thoát nicác mwa KCNHip Phirác - GD H 4.766.493.738 4.766.493.738 
H thdng thoát nut5c thai KCNHip Phztóc - GD II 602.090.910 602.090.910 
He thdng din KCN Hip Phu-ác - GD H 5.095.449.685 5.095.449.685 



Sd cidu ham Tang Giant So CUt1 quj 
Cong trInh diOi'zg vta he KCN Hip Phzrác - GD II 153.677.323.814 153.677.323.814 
COng trInh cdi, dir&ng bç5 KCN Hiép Phiràc - GD II 5.72.878.522 10.9 75. 000 5.753.853.522 
Do dac xáy dung ha tdng k$5 thuát - KCN HP - GD II 2.735.712.315 2.735.712.315 
Tuyin dng thu gom nethc thai GD 02 3.661.782.064 3.661.782.064 
San lO'p, phát quang /0 E - F GD 02 407.2 72. 728 407.2 72. 728 
Nhà may Xfr 1j nuác thai GD 02 86.502.272.726 86.502.272.726 
COng trInh khác KCN Hip Phithc - GD II 10.118.342.815 10.118.342.815 

Chi phi chuyên nhupiig KCNHP GD III 114.901.012.893 114.901.012.893 
Chi phi cli uyên nIzw9ng Kizu Cáizg HP 102.243.038.566 102.243.038.566 
Khu do thj Hi?p Phu* 61.247.451.685 61.247.451.685 
Khu dan cit Hip P/z,thc 01 7.179.688.623 7.179.688.623 
Tong cng 663.384.033.487 10.975.000 663.395.008.487 

2. Chi phi xáy dimg co ban cia dang cia k1t chuyn  

So cid, nan, Táizg Giám Sd cudi quj 
Xáy dmg co bàn da dang GD I 170.303.923.394 - 170.303.923.394 
Xáy dyng co bàn dà dang GD II 424.386.575.553 - 424.386.575.553 

Tong cong 594.690.498.947 - - 594.690.498.947 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chInh 
Khu B, Dung s6 1, KCN Hip Phuâc. X. Hip Phuâc, I-I. Nhà be. TP. Ho ChI Minh, VitNarn Ti ngày :31/03/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Tai ngày : 31/03/2023 

Don vi tinh: VND 
V.9 Các khoãn du hr tài chInh dài hin 

Du tw vào cOng ty lien kIt, lien doanh (*,, 
Ddu trr gOp yIn vào dcxn vi khác (* *,) 
DtphOng dlu tu- tài chInh dài hqn (* * 
Tôngcng 

So cull quj SI dlu nünz  
47.331.000.000 47.331.000.000 
16.698.354.991 16.698.354.991 

(34.435.168,) (34.435.168) 
63.994.919.823 63.994.919.823 

(*) Là khoán gop vn vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht vâi s6 tin 47.331.000.000 VND ti.wng thrang 
2.250.000 USD chirn 45% vn diu lê. 

(**) là khoàn dAu ti.r gop v6n vào Cong ty CP Long Hu chim gAn 2% vn diu 1 (975.48 5 CP LHG). 

(***) lrIch 1p dii phông khoàn dâu hr vào Cong ty TNHH Khu K5 Ngh Vit Nht theo Thông hr s 228/2009/TT- 
BTC ngày 7/12/2009 cia B îàî chInh vâi s tin là 34.435.168 VND. 

V.10 Chi phi trã truóc dài hn 
So cull quj So dlu nàm 

Khu 28 Ha 3 10.745.121 3 10.745.121 
Tong cong 310.745. 121 3 10.745. 121 

V.11 Phái trä ngtrôi ban ngän hn 
SI cull quj So dlu näm 

TONG CONG TY CAP NLrOC SAI GON TNHH MOT  THANH VIEN 
CONG TY TNHH TM vA XD TRUNG CHINH 

+ Doanh nghip khác (< 1 tj,) 
Tong cong 

Phäi trä nguô'i ban dài hin (*) 

5.267.142.799 
231.000.000 

1.977.970.310 

2.493.013.292 
14.779.393.476 
2.483.228.982 

7.476.113.109 19.755.635.750 

Sôculiquj Sldâunàm  

Cong ty TNHH MTV Phát triên COng nghip Tan Thun 4.024.289.642 4.024.289.642  H 

Tong cong 4.024.289.642 4.024.289.642 

(*) Phãi trã ngl.räi ban dài han:" chi phi chuyên giao Block 01 nhà kru trti CN". 
V.12 Nguôi mua trã tin trtróc ngän han

So cuÔi quj SO ctau han? 

HI 

Czing cO'p nrthc sgch 
PhI mOf trlf&ng 
Phông trQ Nhà Lu-u trO 
P/il duy tu - báo du-àng 
PhOi thu khác 
Tong cng 

V.13 Thu và các khoän phãi np Nhà ntróc 

14.887.244 47.297.271 
290.780 7.238.894 

5.428.795 22.795.040 
122.945 11.362.283 

35.991.700 67.487.205 
56.721.464 156.180.693 

SI cull quj5 SI dlu ,zãm 

 

    

Thuê thu nháp cá nhán 
Tong cng 

1.193.515.436 1.848.589.946 
1.193.515.436 1.848.589.946 

    



V.14 Chi phi phäi trã ngän hin 
So cuái quj S diu näm 

TrIch trithc giá vn dat KCN Hip Phithc 1.607.31 7.382.543 1.608.268.600.286 

Trich irzthc chi phi lu"o'ng 2.083.717.000 

Khác 57.863.636 17.827.273 

Tong cong 1.607.375.246.179 1.610.370.144.559 

V.15 Các khoän phãi trã, phãi np khác ngän hn 
Sá cui quj S lklu nám 

PhI duy tu báo dung 73.900.000.000 57.200.000.000 

Nn tái djnh cr KCN Hip Phithc GD2 - IPC 14.400.000.000 14.400.000.000 

Cong ty TNHH TM-SX Dóc Xucing 3.680.000.000 3.680.000.000 

C tCrc chia cho c dông 60.000.000.000 60.000.000.000 

Khác 229.994.441 379.638.919 

K qu5, k cuçic 67.837.438.090 79.878.041.248 

- Dác ccc xáy dwng 6' KCN Hiêp Phzthc 2.586.000.000 2.686.000.000 

- £)ác cc thuê phông 6' nhà hat trz CN 538.938.090 528.041.248 

- Dác coc khác (Báo lânh dir zhzt, thtrc hin hcrp c1ng, can tin, 1.072.320.000 1.023.820.000 
- Dàc coc thuê dt KCN Hiêp Phzthc 63.640.180.000 75.640.180.000 
Tong cong 220.501.432.531 2 15.99 1.680. 167 

V.16 Doanh thu chua thtrc hiên 
So cui quj S dàu nâm 

Doanh thu chita thirc hin ngn han 107.932.566.516 107. 797. 773.992 
Tong cong 107.932.566.516 107.797.773.992 
C'hi tilt: 

CONG TYCOPHAN V4TLIEUXANHDAIDUNG 25.260.250.462 25.460.544.042 
CONG TY TNHH CHO THUE KHO NYK (VIETNAM) 21.831.824.479 22.130.890.568 
CONG TY TNHH T4P DOAN RITA VO 16.629.033.924 17.008.475.657 
CONG TY CO PHAN HINO SAO BAC (HCM) 9.351.988.273 9.443 .674.43 3 
CONG TY TNHH TAN PHUC HONG 8.534.921.785 8.702.440.710 
CONG TY TNHHXAY DYNG VA CONG NGHR MOI TRUONG VIE2 7.523.466.383 7.523.466.383 
CONG TY CO PHAN SANXUATXAY DVNG  HUNG HUNG LONG 1 5.879.640.186 5.951.921.783 
± Doanh nghip khác < 5 t 12.921.441.024 11.576.360.416 

V.17 Vay vã Nq 
S cui qu3 So dilu nâm 

Vay ngn han 6.192.400.000 6.192.400.000 
Vay dài han 30.476.500.000 32.024.600.000 
Tôngcng 36.668.900.000 38.217.000.000 
C'hi tilt: 
Vayngnhan: 
Vay dài han dIn hgn trO Cong ty Hfic 6.192.400.000 6.192.400.000 
Tong cong 6.192.400.000 6.192.400.000 
Khoãn vay ti Cong ty Dâu ttr Tài chInh Nhâ nuâc Tp. Ho Chi Minh theo hqp dông tin diing so 189/2016/HDTD-DTTC-
ID ngày 29/12/20 16. (Han mCrc vay 27 t', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

Khoãn vay t& Cong ty Du tu Tài chInh Nhà nuâc Tp. H ChI Minh theo hçip dông tin diing s6 68/201 7/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/2017. (Han mCrc vay 45,115 t, Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 



2. Vay dài han 

Vay dài hgn Cong ty Hfic 30.476.500.000 32.024.600.000 

Tong cng 30.476.500.000 

    

  

32.537.929.613 

 

    

      

a. Khoân vay tir Cong ty Du tu îàî chInh Nhã nuâc Tp. H ChI Minh theo hçp dng tin diing so 189/2016/HDTD-DTTC-
TD ngày 29/12/20 16. (Htn mCrc vay 27 t', Module 01 Nhã may XLNT GD 02) 

b. Khoàn vay t& Cong ty Du ti.r Tài chInh Nhã nu6c Tp. H ChI Minh theo hçip dng tin dung s 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/20 17. (H?n mCrc vay 45,115 t, Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.18 Qu5 khen thuöng phác loi 
Sá cuái quj5 S dilu nàm 

Qujkhen thithng 10.900.323 158.900.323 
Qu9phOc lo'i 1.325.303 1.325.303 
Qu9 thiràng ban quàn lj diêu hành cOng ty 5.501.530.456 5.501.530.456 
Tong cong 5.513.756.082 5.661.756.082 

Du phông phãi trã dài hn 
SIi cuEii quj S diu nan, 

D4rphOngphái trá khác 112.825.117.001 113.284.737.673 

TOng cong 112.825.117.001 113.284.737.673 

V.19 



CONG TV cO PHAN KCN iii:r riiuOc Báo cáo tãi chInh 
Khu B, DLräng so 1, KCN I1ip PhtrOc. X. I-1ip Plnrâc. II. Nhâ be, TP. ItO ChI Minh, Vit Nam Tai ngOy : 31/03/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tai ngày : 31/03/2023 

V.20 Ngun vn chü sO h&u 

27. Sodaunam2022 

Vi,, d:: fir can CSH 
2 2 TI: ing dir von Co 

phi: 
CI:ê,:I: lech  t; giá 

Qu9 d:i lirphdt triên 
hói dodi 

Liri nhu?In chira phân 
ph61 

Dc-in vi ii,:!:: I WE) 

C3ng 

600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.93 7. 722.3 74,) 263.270.329.976 
Lcii nhuán trong nàrn 32.698.648.645 32.698.648.645 
T/iIi lao HOOT + BK'S (490.000.00Q) (490.000.000) 

S cui nám 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.4 78. 978.621 
SdunAm2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (445.729.073.729) 295.4 78.978.621 

Lo'i nhuán trong Ig" 6.499.251.331 6.499.251.331 
TliIi lao HDQT + BKS (123.600.000) (123.600.000) 

S cui Quy I näm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (439.353.422.398) 301.854.629.952 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chInh 

Khu B, Du&ng s 1, KCN Hip Phuâc, X. Hip Phi.râc, H. Nhà be, TP.  H ChI Minh, VietNam Tai ngày :31/03/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Qufi lndm 2023 

Don vi iInh: VND 
VI. Thông tin b6  sung cho các khoãn mtjc trInh bay trong Báo cáo kt qua hot t1ng kinh doanh: 
VI.I Doanh thu ban hang và cung cap dch v Quj  1-2023 Qufl-2022 

- Tong doanh thu 
+ Doanh thu thuê dat 1.385.754.686 2.383.889.077 

- Giai doqn 01 474.5 73.306 459.852.726 
- Giaidoçtn 02 911.181.380 1.924.036.351 

+ Doanh thu cung cap ni.ràc sch vâ lap dat dOng ho n.ràc 10.933.984.752 10.497.445.034 
+ Doanh thu xCr1 nirâc thai 5.722.980.433 5.54 1.012.026 
+ Doanh thu nhà li.ru tr 1.065.635.547 1 .094.898.709 
+ Doanh thu khác 
Tong cng 19.108.355.418 19.517.244.846 

- C'dc khoãn giOm trà' doanh thu 
- Các khoãn giãrn trtr doanh thu 

- Doanh thu tiluin 19.108.355.418 19.517.244.846 

VI.2 Giá v6n hang ban 
+ Giá vn thuê dAt 603.544.737 2.175.287.144 

- Giai doan 01 151.984.029 144.503.134 

- Giai doan 02 451.560.708 2.030.784.010 

+ Giã vn cung cAp nuàc sach  và lAp dt dng h nuOc 12.144.899.986 11.805.436.901 
+ Giá vn xü 1 nuàc thai 2.0 16.839.775 1.583.269.486 

+ Giá vn nhà li.ru trü 744.791.488 826.509.746 
+ Hoàn nhp giá vn thuê dAt GD 2 - (53 1.618.830) 

T6ng cong 15.5 10.075.986 15.858.884.447 

VI.3 Doanh thu hoyt d3ng tài chmnh 
- UI tiên gui 10.458.855.843 1.522.531.541 

- C tcrc, lçii nhun duçic chia - 296.971.471/* 
Tôngcng 10.458.855.843 1.819.5O3.012 

VI.4 Chi ph! ho,t dThg tài ch!nh 
- Hoàn nhp di.r phOng 
Tôngcng 

VI.5 Chi phi ban hang 
Chi phi nhân viên ban hang 483.289.480 602. 103 .307 

Chi phi d ding van phông 792.300 

Chi phi khAu hao TSCD 12.473.958 15.947.442 

Chi phi djch vii mua ngoài 489.723.176 5 19.960.894 
Chi phi bAng tin khác 74.673.955 343.367.491 
Tôngcng 1.060.952.869 1.481.379.134 



K toán trirân CONG T 
CO PHAN 

NGP 

R1EP P 

tháng 04 nãm 2023 
gGiámdc 

LU Thj Thu Van u'nh Bão Düc 

VI.6 Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Chi phi nhãn viên quãn 1 3.572.181.971 5.039.906.727 
Chi phiddUngvänphàng 54.84 1.550 523 .8 10 
Chi phi khAu hao TSCD 122.015.279 214.645.252 
Thu& phi và 1 phi 4.400.000 2.258.000 
Chi phi djch vii mua ngoài 2.070.533.207 1.247.988.388 
Chi phi bang tin khác 997.407.649 777.656.283 
Tong cong ______ 7.282.978.460 

Ngui 1p 

Nguyn Thành Tin 
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