TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHA VA DO THI NAM HA NOI Doc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 28/2023/NHA-CBTT Ha Nam, ngay 14 thang 08 nam 2023
CONG BO THONG TIN

Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Tén td chirc: Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.
- Ma ching khoan: NHA.
- Dia chi tru sé: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoali, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756

- Email: dothinamhanoi(@email.com

2. Noi dung cua thong tin cong bo:

Téng Cong ty Pau trr Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi cong bd théng tin Bao céo
tai chinh da dugc soat xét cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2023 sé: 389/2023/UHY-
HN/BCSX do Chi nhanh Ha Nbi - Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY lap ngay 10
thang 08 nam 2023 bao gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Thoéng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Téng Cong ty Dau tr Phat
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi vao ngay 14/08/2023 tai dudong dan: https://namhanoi.com.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin céng bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung thong tin cong bo.

* Tai ligu dinh kem ) ‘NggE%HPlI{?&P LUAT

- Bao cdo tai chinh da dugc soat xét cho ky ké
toan 6 thang ket thuc ngay 30/06/2023;

Digitally signed by TONG CONG T6NG GIAM BOC
TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA Nypuyén Dic Long
PO THI NAM HA NOI

Date: 2023.08.14 14:20:56

+07'00'



UH! ,Auditing and Consulting Co Ltd

U TU PHAT TRIEN NHA

TONG CONG TY PA

A

VA PO THI NA

M HA NOI

~

BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN DO

DA D

UQC SOAT XET

0000 OOOOOOOPOIONPOOOODS
20 0000OOGOIOOIOIOOIPOOPOIOIOIOODOOS
sS00SOOOOIOSOOOIOOOROOOOOORORRDY
P00 00000 QCOOOIOONOIONOOINOPOPIOIOOOEOTES
o000 OOOBONIOSS
eS900OOPONOOOODS
LA R N RN N NN NN N
([ RN RN N NN NN N ]
(R N RN N NN NN NN

0000000

CHO KY HOAT PONG 6 THANG KET THUC NGAY 30/06/2023
°
.
°
°
°
®
9
°
®
®
°
®
[ ]
®

LR B N N NN N
(R N NN RN
(RN NN R N
LR NN NN N
LR B N NN N N

LA B A J
o000
2000 00CGOODOOROSRRRS
[ A N BN E B NN NN NN NNN NN
(AR RN E N ENNNENNN NN N
o0 000 ROOONBDOOOOOBS
eo00OOOOOOOS

Helping you prosper

An independent member of UHY International




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA DO THI NAM HA NOI
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CHO KY HOAT DONG 6 THANG KET THUC NGAY 30/06/2023

Thang 8 nam 2023




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC GIUA NIEN O

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN O

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN O
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN O

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O
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TONG CONG TY DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOQI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi (sau ddy dugc goi la
“Cong ty”) dé trinh Bao cdo nay cung vdi Béo céo tai chinh gitra nién d ctiia Cong ty cho ky hoat
dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong
ky va dén ngay lap Béo cao nay gom:

Héi dong Quin tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Nguyén Vin Hung Thanh vién

Ong Cu Ptre Ngoc . Thanh vién ‘

Ong Nguyén Déc Long Thanh vién (B6 nhiém ngay 19/04/2023)
Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién doc lap (Bb nhiém ngay 19/04/2023)
Ong Pang Vian Lanh Thanh vién doc lap (Mién nhiém ngay 19/04/2023)

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Vin Nghia Trudng Ban
‘Ong Tréan Thé Kién Thanh vién
Ba Pang Thi Thu Phuong ~ Thanh vién

Ban Tong Giam déc

Ong Nguyén Bic Long Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hoang Pao Phé6 Tong Giam dbc
Ong Nguyén Pirc Kién Phé Tong Giam dbc

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Tong Giam doc Cong ty khang dinh rang khong c6 sy kién nao sau ngay két thiic ky ké toan c6 anh
huong trong yéu, can phai diéu chinh hodc cong bd trong Bdo cdo tai chinh giira nién d6 nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh giita nién d kem theo dugc soat xét béi Chi nhanh Ha Ngi - Cong ty TNHH Kiém
toan va Tu van UHY

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty cé trach nhiém lap Béo cdo tai chinh gitra nién d6 phan anh mét céch
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 30/06/2023, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh giita nién d¢ va tinh hinh luu chuyén tién té giira nién do cia Céng ty cho giai doan tir
ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023, phit hop vé&i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién
dd. Trong viéc 1ap Bao céo tai chinh giita nién do nay, Ban Téng Giam ddc duge yéu cau phai:

¢ Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
¢ Dua ra cic phan doan va wde tinh mot cach hop ly va than trong;

* Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duogc tudn tha hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh gitra nién d hay khong;

* Lép Bdo cdo tai chinh giita nién d6 trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

/

k\ 'Ij'-\




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muyc dich lap va trinh bay
bao c4o tai chinh giita nién d6 hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tuan thi cic yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh
bay Bdo cao tai chinh gitra nién do.

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc ghi chep mdt cach
phi hop dé'phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bdo ring Bao céo tai chinh giita nién d6 tuan thi cac Chuan mure ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh gitra nién do. Ngoai ra, Ban Téng Giam ddc ciing chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai sén
ctia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngén chin va phat hién céc hanh vi gian
lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Giam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh
tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén
thi trudng chimg khodn, tudn thii cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ciiz Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia luat chimg khoan va Thong tu sb
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bo Tai chinh huéng dan mot sd diéu vé quan tri Cong ty ap
dung déi voi Cong ty dai chung tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

Nguyén Piac Long
Téng Gidm dbe
Ha Nam, ngay 10 thang 08 nam 2023
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UH! ’ CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Sé- 339 /2023/UHY-HN/BCSX

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Vé Bdo cdo tai chinh giita nién do cia Té;ng Céng ty Dau tw Phit trién Nha va Do thi Nam Ha Noi
Cho ky hoat dong 6 thdang két thiic ngay 30/06/2023

Kinh giri: Cic c6 dong
Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc
Tong Cong ty Pau tuw Phit trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Chung t6i da tién hanh soat xét Bao cdo tai chinh gilta nién do kem theo cua Téng Cong ty Dau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (sau ddy 501 tat 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 10 thang 08 nam
2023, tir trang 05 dén trang 35 kém theo, bao gom: Bang cén d6i ké toan tai ngay 30/06/2023, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t& cho ky ké toan 6 thang két thic cung
ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tdng giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo
tai chinh giira nién do ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y ¢6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién d va chiu
trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Téng Giam dbc xé4c dinh la can thiét dé dam béo cho viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién
Tréch nhiém cia ching t6i la dua ra két ludn vé béo cdo tai chinh gilta nién d dua trén két qua soat
xét cua chung t6i. Chiing t0i da thuc hign cong vigc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop dong

dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cua don
vi thye hién.

Cdng viéc soat xet thong tin tai chinh gitra nién dé bao gom viéc thuc hién cac cude phong van, chi
yéu la phong van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc
phén tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mot cudc kiém
toan dugc thyc hién theo céc chuan myc kiém toan Viét Nam va do véy khong cho phép chiing t6i dat
duoc sy dam bao ring chiing toi s& nhan biét dugce tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién
trong mot cudc kiém toan. Theo do, chung toi khong dua ra y kién kiém toan.

Két ludn cia Kiém to4n vién

Ciin cir trén két qua sodt xét clia chiing t6i, chung toi khong thdy c6 vén dé gi khién ching t6i cho ring
bao cdo tai chinh gitra nién do dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 30/06/2023, va két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tlen t¢ ciia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thuc clng ngay, phii hop véi Chuin muc ké
to4an doanh nghlep Vu.t Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va

Gidy CNPKHN kiém toan s 4885-2020- i 12-1

Thay mdat va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 10 thang 08 nam 2022

Tru s3: Tang 6, Thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Buong T6 Hitu, Phudng Bai M6, Quan Nam Tir Liém,
Thanh ph& Ha Nbi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 8078

www.uhy.vn

clia Hang UHY Quédc Té
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI BAO CAO TAI CHINH
NAM HA NOI ‘ -
Cum Céng nghiép Cau Gidt, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, * Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

tinh Ha Nam

dén ngay 30/06/2023

MAu s6 B01a-DN

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

e

Tai ngay 30/06/2023
TAI SAN Mi  Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
6 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 198.746.590.807 227.869.350.472
Tién va cic khodn twong duwong tién 110 4 309.683.605 7.337.029.602
Tién 111 309.683.605 7.337.029.602
Cic khoin phii thu ngin han 130 67.599.978.274 79.786.345.992
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 56.230.042.797 67.969.410.001
Tra trude cho nguoi ban ngan han 132 7 13.469.998.084 13.500.521.584
Phai thu ngin han khac 136 - 416.477.014
Dy phong céc khoan phai thu ngdn han 137 (2.100.062.607) (2.100.062.607)
khé doi
He‘zngotg:: Ikho 140 102.322.431.829 112.147.480.077
Hang t6n kho 141 8 102.322.431.829 112.147.480.077
Tai sén ngén han khac 150 28.514.497.099 28.598.494.801
Chi phi tra truc ngin han 151 9 64.141.328 7.274.731
Thué GTGT duogc khau trir 152 27.483.643.119 27.803.189.240
Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153 13 966.712.652 788.030.830
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 484.647.924.962 469.215.516.994
Tai sin ¢6 dinh 220 71.020.507.045 74.060.519.267
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 11 71.020.507.045 74.060.519.267
- Nguyén gia 222 130.075.810.450 130.075.810.450
- Gid tri hao mon luy ké 223 (59.055.303.405) (56.015.291.183)
Thi san dé dang dai han 240 404.950.202.123 385.209.221.529
Chi phi xay dung co ban d& dang 242 10 404.950.202.123 385.209.221.529
Diu tur tai chinh dai han 250 5 6.280.059.697 6.325.361.010
Dau tu gép vén vao céc don vi khac 253 10.000.000.000 10.000.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (3.719.940.303) (3.674.638.990)
Tai sidn dai han khic 260 2.397.156.097 3.620.415.188
Chi phi tra trudc dai han 261 9 2.397.156.097 3.620.415.188
TONG TAI SAN 270 683.394.515.769 697.084.867.466
Cdc Thuyét minh dinh kem la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién do 5
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI BAO CAO TAI CHINH
NAMHANQI
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, ' Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam den ngay 30/06/2023
M&u s6 B01a-DN
BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN PQ (tiép theo)
Tai ngay 30/06/2023
NGUON VON Ma  Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
6 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 255.467.698.544 269.968.536.599
No'ngin kan 310 194.392.417.620 208.893.255.675
Phai tra ngudi ban ngdn han 311 12 21.123.719.456 45.724.131.355
Thué va céc khoan phai nop Nha 313 13 54.832.964 -
nudc )
Chi phi phai tra ngén han 315 15 3.913.865.200 2.669.124.320
Phai tra ngén han khéc 319 16 95.500.000.000 95.500.000.000
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 14 73.800.000.000 65.000.000.000
No dai han 330 61.075.280.924 61.075.280.924
Phai tra dai han khéc 337 16 30.774.529.600 30.774.529.600
Vay va no thué tai chinh dai han 338 14 30.300.751.324 30.300.751.324
VON CHU SG HU'U 400 427.926.817.225 427.116.330.867
Vén chii s¢ hiru 410 17 427.926.817.225 427.116.330.867
Vén gop clia chi s¢ hiru 411 421.745.200.000 421.745.200.000
- C6 phiéu phé thong cd quyén 4lla 421.745.200.000 421.745.200.000
biéu quyet
Théang dur von ¢6 phan 412 206.116.000 206.116.000
Loi nhuén sau thué chwa phan 421 5.975.501.225 5.165.014.867
. phoi . ) o
- LNST chua phdn phdi lity ké dén  421a 5.165.014.867 3.292.610.707
cudi nam trucec ]
- LNST chira phdn phéi ky nay 421b 810.486.358 1.872.404.160
440 683.394.515.769 697.084.867.466

TOMNG NGUON VON

Nguoi lap biéu

' Lé Thi My Linh

Ké toan truéng

A,

Ta Ngoc Nhit

Nguyén Pic Long

Cdc T huyé} minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién do
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Ciu Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién,

tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

" Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

Miu s6 B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Cho ky hoat déng 6 thdng két thiic ngay 30 thang 6 ncm 2023

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Céc khoan giam trlr doanh thu

Doanh thu thuin bén hiang va cung cip

dich vu

Gia v6n hang ban

Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip

dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhufin thuan tir hoat déng kinh
doanh

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Lg¢i nhudn khic

Tong lgi nhudn ké toan truéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghi¢p .

Lii co bin trén ¢ phifu

Lii suy giam trén ¢d phiéu

Nguwoi lap biéu

Lé Thi My Linh

Mi Thuyét
sb minh
01 18
02

10

11 19
20

21 20
22 21
23

25

26 22
30

31 23
32 24
40

50

51 25
52

60

70 26
71

K¢ toan trudng

pen

Ta Ngoc Nhit

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
37.734.154.104 46.088.318.183

37.734.154.104

31.752.431.489
5.981.722.615

4.085.143
775.839.902
730.538.589

4.000.980.685
1.208.987.171

59.787.697
108.298.015
(48.510.318)
1.160.476.853
349.990.495

810.486.358

46.088.318.183

38.121.375.962
7.966.942.221

26.192.172
880.716.526
880.716.526

5.456.388.608
1.656.029.259

76.271.699
(76.271.699)
1.579.757.560
377.370.996

1.202.386.564

32
32

Cdc Thuvét minh dinh kém 1a bg phan hop thanh ciia Béo cdo tai chinh giita nién do
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI BAO CAO TAI CHINH
NAM HA NOI )
Cum Cong nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, " Cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023
Miu sb B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky hoat djong 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2023
Chi tiéu Mia Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
s6  minh  dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh
Loi nhufn truéc thué 1 1.160.476.853 1.579.757.560
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 2.531.063.307 2.257.317411
Céc khoan dy phong 03 45.301.313 -
(Lai) hoat dong dau tu 05 (4.085.143) (26.192.172)
Chi phi lai vay 06 730.538.589 880.716.526
Lei nhugn tiv hoat dong kinh doanh 08 4.463.294.919 4.691.599.325
trieée thay doi von lieu dpng
Téang, giam cac khoan phai thu 09 12.482.241.522 (27.264.982.651)
Tang, giam hang ton kho 10 9.825.048.248 (3.348.319.609)
Tang, gidm céc khoan phai trd (khong 11 (15.730.337.180) 23.417.438.760
ké lai vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp)
Tang; giam chi phi tra trude 12 1.166.392.494 1.128.204.187
Tién 1ai vay da tra 14 (206.943.589) (880.716.526)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (505.000.000) (140.807.192)
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng 20 11.494.696.414 (2.397.583.706)
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung 21 (27.326.127.554) (67.131.101.738)
TSCD va cac tai san dai han khac
Tién thu 13 vay, ¢6 tiic va lgi nhuan 27 4.085.143 26.192.172
dugc chia
Litu chuyén tién thuin tic hoat dong 30 (27.322.042.411) (67.104.909.566)
dau tir
Liru chuyén tién tir hoat déng tai
chinh
Tlén thu tir phat hanh co phiéu, nhan 31 - 140.785.816.000
vén 20p ctia chii s6 hir u
Tlen thu tr dl vay 33 23.800.000.000 46.640.428.604
Tién tra ngg uoc vay 34 (15.000.000.000) (105.531.628.700)
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng tai 40 8.800.000.000 81.894.615.904
chinh
Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 (7.027.345.997) 12.392.122.632
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4 7.337.029.602 720.497.037
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4

Nguwoi 1ap biéu

Lé Thi My Linh

K& toan truéng

Ta Ngoc Nhit

Nguyén Pic Long

Cdc Thuyvét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién do
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI

Cum Coéng nghiép Cau Giét, xi Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023
tinh Hi Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

1. PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THU'C SO HUU VON

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi, (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) la
Céng ty co phan duoc thanh 1ap va hoat dong theo Giay chiing nhén dang ky kinh doanh Cong
tv co ph'm 56 0700222689 ngay 27/11/2007, da dang ky thay d6i 1an thir 13 vao ngay 14/09/2022
do S Ké hoach va DAu tu Tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh cia Cong ty hién dat tai Cum Cong nghiép CAu Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam.

Vén diéu 1é thuc gop theo Glay chimg nhan ding ky kinh doanh cua Coéng ty den ngay
30/06/2023 12 421.745.200.000 dong chia thanh 42.174.520 ¢6 phan véi ménh gia ¢b phan la

]0.000 ddng/cd phan.

Co phleu caa Cong ty dugc phép niém yet tai S& Giao dich Ching khoan Thanh pho H6 Chi
Minh véi sb lugng 42.174.520 cb phiéu niém yét tuong tng 421.745.200.000 dong véi ma
ching khoan 1a NHA.

Téng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngdy 30/06/2023 1a 37 ngudi (tai ngay 31/12/2022 la 35
nguoi).

1.2 LINH VU'C KINH DOANH
Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gbm:

- Xay dung cbng trinh ky thuat dan dung: Pau tr xdy dung ha tang cac khu coéng nghiép, d6
thi va dan cu;

- Xay dung cong trinh khac khong phai nha nhu: cong trinh thé thao ngoai troi;
- Xay dyng nha dé ¢;

- Xay dung cong trinh dudng b (4211; 4212);

- Xay dung cong trinh dién dan dung;

- Xay dirng cong trinh cép, thoat nudc;

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chi sé hiru, chi sir dung hodc di thué
(6810)

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san va xay dung cong trinh cong nghiép,
dan dung, giao théng ...

1.4 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI

Cum Cdng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cac fhuyéf minh nay 1a bé phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh gitta nién do)

1.5

2.1

22

23

3.1

3.2

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
DO

S6 ligu so sanh trén Bang cin ddi ké toan giira nién do va cac thuyét minh tuong img 1a s6 li¢u cla
béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Cong ty da duoc kiém
toan. SO lidu so sanh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién do, Bao céo luu chuyén
tién té gitta nién do va cac thuyét minh twong tng 1a s6 liéu ctia Bao céo tai chinh giita nién d6 cta
Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2022 da dugc soat xét.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ép dung cdc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan
Doanh nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bé Tai chinh sira dbi, bd
sung mét s6 diéu cta Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Béo cdo tai chinh gitta nién dd kém theo khong nhiam phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dqmg kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toan duoc
chap nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

NAM TAI CH[NH

Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Bao céo tai chinh giita nién d¢ nay duoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
niam 2023 dén ngay 30 thang 6 nam 2023.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo cao tai chmh gitra ni€n d6 cua Cong ty dugc 1ap va trinh bay dam bao tuan thi yéu cdu cua
céc Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh gitta nién do.

Riéng chuan muc ké toan sé 28 - Bao céo bd phén chua duge Cong ty ap dung trong viéc trinh
bay Béo cdo tai chinh gitra nién d6 nay.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhiing chinh sach ké toén quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cao
tai chinh gitra nién d¢ nay:

CONG CU TAI CHINH

Riéng Théng tu 5O 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh huéng dan ap dung
Chuan muc ké toan Qudc té vé trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi cong
cu tai chinh chua duge Cong ty ap dung trong viée trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién do nay.

UOC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Béo céo tai chinh gitra nién d¢ tuan thu theo cac Chuan muc Ké toan Vigt Nam yéu
cau Ban Tdng Giam ddc phai ¢6 nhifng wéc tinh va gia dinh anh hudng den s0 liéu bao céo vé
cac khoan cong ng, tai san va viée trinh bay céc khoan cong nQ va tai san tiém tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh giita nién dé ciing nhw cac sb heu b4o céo vé doanh thu va chi phi trong sudt
ky ké toén. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢ thé khac véi cac uée tinh, gia dinh dat ra.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doe dong thei voi Bdo cdo tai chinh gitta nién do)

3.
33

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién la chi tiéu téng hop phan anh toan bo sé t:en hién cd ctia doanh nghiép tai thoi dlem béo
céo, gom tién mit tai quy ciia doanh nghlep, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang
chuyén, dugc ghi nhan va lip bao cio theo dong Viét Nam (VND), phu hgp véi quy dinh tai
Luat Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Pau tu vao céng cu von cua don vi khdc

Pau tu vao cong cu von cia don vi khac bao gdm céac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hogc ¢ anh hudng déng ké ddi v6i bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von ciia don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao
gdm gia mua hoic khoan gop von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6
tire va loi nhudn cia cac ky trude khi khoan dau tw duoc mua duge hach toan giam gia tri cua
chinh khoan déu tu d6. C4 tirc va lgi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tr duoc mua dugce ghi
nhan doanh thu. C4 tirc duge nhin bang ¢b phiéu chi dugc theo ddi sé lwong ¢ phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ) phiéu nhéan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia (trir cong ty nha nudc
thuc hién theo quy dinh hién hanh cia phép luat).

Du phong t6n that cho cac khoan dau tu vao cong cu vdn ciia don vi khac dwoe trich Iap tai thoi
diém lap bao c4o tai chinh giira nién d¢ khi cac khoan dau tu c6 su suy giam so véi gia goc thi
Cong ty thue hién trich 14p du phong nhu sau:

- Déi véi khoan dau tu vao ¢b phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu dugc x4c dinh
tin cdy, viéc lap du phong dua trén gia tri thi truong cuia co phiéu.

- Déi v6i khoan ddu tu khong xac dinh duge gia tri hop ly tai thoi diém bao cdo, du phong
dugc trich 1ap v6i mic trich bang chénh léch giita von gop thuc té clia cac bén tai don vi
khac va v6n chii s hivu thue ¢6 nhan véi ty 1€ gop vbn cia Cong ty so vdi tong sd vén gép
thuc té ctia céc bén tai don vi khéc.

Téng, giam gé du phong ton that dau tu vao céng cu von ciia don vi khéc can phai trich lap tai
ngay khoa so ldp béo céo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di céc khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chat thucmg mai phat sinh
tir giao dich ¢6 tinh chat mua - ban gura Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong
ty, bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ay thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong no phai thu kho doi duoc Cong ty trich lap dbi voi cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toan ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hop ddng hoac cam két no, doanh nghiép
da doi nhiéu 1an nhung van chua thu hdi dugc, viéc xac dinh thoi gian qua han ciia khoan no
phai thu dugc xdc dinh cén cir vao thoi gian trd ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han no giita cic bén; hoic ddi véi cac khoan no phai thu chua dén han thanh
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOIL o

Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP) )

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)
toan nhung khéach ng da lam vao trinh trang phé san hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo
trén va duoc hoan nhap khi thu hoi duoc ng.

Su tang hodc giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khéa s6 1ap bao c4o tai chinh giita
nién dd duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

3.6 HANG TON KHO
Hang tdn kho duoc xéc dinh trén co s& gia thap hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc
hién dugc.

Gia gbc cia hang ton kho bao g6m cac khoan chi phi dé co6 duge hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gdm: Gid mua, céc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
bdc xep bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mire, va cac chi phi khac c6 lién quan
truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia tri thuan c6 thé thyuc hién dugc 1a gia ban wde tinh cia hang tdn kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viée tiéu
thu chung.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia xuét cua
hang ton kho duoc tinh theo phuwong phép binh quén gia quyén.

Phuong phap lap du phong giam gia hang ton kho: Dur phong glam gia hang ton kho dugc lap
cho tirng mit hang tdn kho ¢6 sur suy giam gia tri (gia gbc 16m hon gié tri thuan c6 thé thuc hién
duogc).

Tai ngay 30/06/2023, Cong ty khong c6 hang ton kho can trich lap du phong giam gia.

3.7 TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gla dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké
toan theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai sin ¢b dinh hitu hinh va khau hao tai san ¢d dinh thuce hién theo Chuén muc
ké toan Viét Nam s6 03 - Tai san ¢é dinh hitu hinh, Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B Tai chinh huéng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Ché d6 quan ly, s dung va trich khéu hao tai san cb dinh va
Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mot s6 diéu coa Thong tu
s045/2013/TT-BTC va Thong tu s0 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, b sung mot
so didu cia T hong tu s645/2013/TT-BTC va Thoéng tu s6 147/2016/TT-BTC ciia Bo Tai chinh.

Nguyen gia tai san ¢ dinh hiru hinh mua sim bao gdm gia mua (trtr cac khoan chiét khau thuong
mai hodc gidm gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang
thai sin sang sir dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai
san khi cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi _phi phat sinh
khéng thoa man dugc diéu kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh
trong ky.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thai gian hitu
dung uéc tinh. Ké toan TSCD hitu hinh dugc phén loai theo nhém tai san ¢6 cling tinh chat va
muc dich str dung trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khau hao cu thé
nhu sau:
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TR!LN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI . L

Cum Céng nghiép CAu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, Cho ky hoat dfng tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh giita nién dg)

3.8

3.9

3.10

Logi tai san Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha ctra, vét kién triic 25 - 45
- May méc, thiét bi 06-10
- Phuong tién van tai, truyéll dan 06-10
e Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 06

CHI PHi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xay dung co ban do dang cua Cong ty gdm cac tai san 1a cac thiét bj dang trong qué
trinh dau tu mua sim va Ip dat, chua dua vao st dung, cac cong trinh xdy dung co ban dang
trong qua trinh xay dung chua dugc nghiém thu va dua vao st dung tai thoi diém khoa s lap
Bao cdo tai chinh gitra nién d. Céc tai san nay dugc ghi nhén theo gid gbe. Gia gbe nay bao
gdm: chi phi hang héa, dich vu phai tra cho cic nha thau, ngudi cung cap, chi phi lai vay c6 lién
quan trong giai doan dau tu va cac chi phi hop ly khic lién quan truc tiép 6en viéc hinh thanh
tai san sau nay. Céc chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gié tai san c6 dinh theo gi4 tam
tinh (néu chua c6 quyét toan duqc phé duyét) khi cac tai san dugc ban giao dua vao sir dung.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tra tru6e bao gdém céc chi _phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan, Chi phi tra trude bao gbm: cng cy, dung cu da
xuat dung chd phan bd, chi phi sira chira tai san ¢b dinh, khoan tra trudc tién thué dat, lgi thé
kinh doanh, loi thé thuong mai, chi phi thanh lap va cac khoan chi phi tra trude khac.

Cong cu dung cy: Céc cong cu dung cu dd dua vao sir dung dugc phan bé vao chi phi theo
phuong phép duong thang trong thoi gian khong qua 2 ndm.

Chi phi stra chiva tai san cb dinh: Chi phi sira chita tai san phét sinh mot 1an c6 gia tri 16n duoc
phan bd vao chi phi theo phl.rorng phap dudng thing trong 3 nam.

NO_PHAI TRA

N¢ phai tré 1a cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cdp va cac déi tuong khéc. Ng phai tra
bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra noi bd va phai tra khéc. No phai tra khong ghi
nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra duoc thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir glao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi nguoi mua, gbm ca céc
khoan phai tra gitia cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
nay gom ca cdc khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguoi nhén uy thac (trong giao dich
nhap khiu ty thac);

- Phai tra khac goém cac khoan phai tra khong c6 tinh thuvong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi twong va ky han phai tra.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x3 Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam ' den ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3.11

3.12

3.13

3.14

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra cia Cong ty bao gdm cac khoan chi phi 1di vay, 1a c4c chi phi thue té da phat
sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia
ky bao céo.

Viéc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh todan mot cach chat ché va
phai c6 bang chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phal trich trudc trong ky, dé dam bao
s6 chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phii hop véi sb chi phi thyuc té phat sinh.

VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s& c4c phiéu thu, chimg tir ngan hang,
cac khe udc va cac hgp dong vay, no thué tai chinh.

Cac khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo tirng doi tuong, ky han.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay.

Chi ph] di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi
dugc von hoa theo quy dinh cta Chuan myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d‘o chi phi di vay
lién quan truc 11ep dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuit nhitng tai san cin mot thoi gian
twong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat
sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. Péi
voi khodn vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cd dinh, bt dong san dau tu, 13i vay duoc
vbn hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do sir dung cho myc dich dau tu xdy dyng hodc san Xuit
tai san d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xdc dinh theo ty 1€ vén hoa 601 voi chi phi 1oy
ké binh quén gia quyén phét sinh cho viée dau tu xdy dlmg co ban hodc san xuat tai san d6. Ty
1& von héa duoc tinh theo ty 1¢ Iai suat binh quan gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong
ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

VON CHU SO HU'U
Vén 26p cua chi sé hiru duoc ghi nhz}n theo s6 vén thuc té da gop cua cac cb dong.

Thing du von ¢b phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch gitta gla phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh lan dau phét hanh b6 sung, chénh léch gilra gia tai phéat hanh va gia trj so
sach cta cd phleu quy va cau phan vén clia tréi phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi truc tiép
lién quan den viéc phat hanh bo sung c6 phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duogc ghi giam
thang du vbn ¢6 phan.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 14 sb loi nhuan (13i hogc 16) tir hoat déng cua doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN cta ky nay va cac khoan dleu chinh do 4p dung hdi t6 do thay
ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hi t6 do sai sét trong yéu clia cac nam trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cd déng sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu 1é cia Céng ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap luét va da dugc Dai hoi dong
¢ déng phé duyét.

C6 tire dugc ghi nha_’in la no phai tra khi dugc Pai hoi dong ¢ dong phé duyét.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOQI

Cum Cong nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1 bé phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

3.15 GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cita Céng ty bao gdm doanh thu bén cac san pham, hang hoé (chi tiét nhém hang hoa
san phim thyc ban ciia Cong ty), xay lip, cung cap dich vy tu van, thiét ké....

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhén khi ket qua cua giao dich d6 dugc
xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
khéa sb 1ap bao céo tai chinh giita nién do cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu
dwoc xac dinh khi thoéa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

* Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chan; Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai dich vy dd mua theo nhu’ng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich
vu da cung cap,

e (6 kha ndng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

e _ Xac dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay khoa sb lap bdo cao tai chinh gitra
nién do; va

*  Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Khi két qua-thuc hién hop déng dugc ude tinh mét cach dang tin cay thi:

e Ddi véi cac hop 6611g xdy dung qui dinh nha thau dugc thanh toén theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong Ung véi phan cong viéc
da hoan thanh do Céng ty tr xac dinh vao ngay khoa s 1ap bao céo tai chinh.

o D& v6i cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu duoc thanh toan theo gié tri khéi lu'qmg
thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhéan tuong tmg véi phan
cong viéc da hoan thanh dugc khach hang x4c nhan va dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xay lap, céc khoan thu boi thudng va cac khoan thu khéc chi
dugce ghl nhén doanh thu khi di dugc thong nhat v&i khach hang.

Khi két qua lhuc hién hop ddng xay dung khong thé uéc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan ‘tuong duong vai chi phi cia hop dong da phat sinh ma viée
hoan tra la twong ddi chic chan.
e  Chi phi ctia hop ddng chi duoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu liy kf. cua hop ddng xdy dung da ghi nhan va khoan tién liy
ké ghi trén hoa don thanh toén theo tién do ké hoach ctia hop dong duge ghi nhan 1a khoan phai
thu hodce phai tra theo nen d6 ké hoach ciia cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat dong tdi chinh

Lai tir cde khoan diu tu dai han dugc ude tinh va gh; nhan quyén nhan cac khoan l4i tir cac
Céng ty nhan dau tu dugc xéc lap.

Lai tién giri ngan hang duge ghi nhan dua trén thong bdo hang ky cla ngén hang, 13i cho vay
duge ghi nhan trén co so thoi g:an va lai sut thyc té timg ky.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh vé can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg)

3.16

3.17

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dtrqc ghi nhan trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh la t(xmg chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gbm chi phi l3i vay, du
phong dau tu tai chinh.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tong gié tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué
hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué
khac voi loi nhuén thuan dugc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoe khéu trir trong cac nam khéc (bao
gbm ca 15 mang sang, n€u ¢o) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc
khong duge khau tri.

Thué thu nhédp doanh nghiép dugc tinh theo thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thuc nién do ké
toan 1a 20% tinh trén thu nhép chiu thue.

Viéc xac dinh thué thu nhép cua Cong ty can cir vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo cac luat thué h:en hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duogc coi la lién quan neu mdt bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké
doi voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hoic bi klem sodt truc tiép hodc glan tiép thong
qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hoic dudi quyén bj kiém soat chung véi Tong Cong ty
gom Cong ty me, cac cong ty con ciing Tap doan, cic bén lién doanh, co s¢ kinh doanh
dugc dong kiém soat, cac cong ty lién két.

e Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghlep Bao cao dan
dén c6 anh huong déng ké t6i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan ly chu chét c6 quyen va
trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soét cac hoat dong cua Cong ty ké ca céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cac c4 nhan nay.

* Cac doanh nghiép do céc c4 nhan duge néu trén ndm truc tiép hoac gian tiép quyén biéu
quyét hoic ngudi dé ¢6 thé cd anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé dwoc chi v t&i

chi khdng phai chi hinh thirc phép Iy clia cic quan hé d6. Tat ca cac giao dich va sé du véi cac
bén lién quan duoc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO BAO CAO TAI CHINH
THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Ciu Gidt, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién mat 25.393.693 86.267.260
- Tién giri ngan hang khong ky han 284.289.912 7.250.762.342
Cong 309.683.605 7.337.029.602
17
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cdng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAl CHINiI
Cho k¥ hoat don\b tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CI{INH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay [a bé phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh giita nién dj)

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Pau tw g6p von vao don vi khic

30/06/2023 01/01/2023
Gia goc Du phong Giatrihoply - Gia gbe Du phong Gia tri hop iy
VND VND VND VND VND VND
Diiu tw vdo don vi khac 10.000.000.000 (3.719.940.303) (%) 10.000.000.000 (3.674.638.990) (%)
Cong ty C6 phan Tan Cang
- Péng Vian Ha Nam 10.000.000.000 (3.719.940.303) *) 10.000.000.000 (3.674.638.990) (*)
Cong 10.000.000.000 (3.719.940.303) (* 10.000.000.000 (3.674.638.990) (*)

(*) Tai thoi diém 30/06/2023, Céng ty chua xéc dinh gia tri hop ly cua cac khoan dau tu gop von nay dé thuyet minh trong bao cdo tai chinh riéng giita
nién d6 boi vi chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam hi¢n khong c6 huéng dan vé cach tinh gia tri hop ly sir dung céc
ky thuat dinh gia. Gia tri hop ly ciia cac khoan dau tu nay c6 thé khac véi gid tri ghi s4 clia ching,

Théng tin chi tiét vé cac Cong ty dugc gop von tai ngdy 30 thang 06 nam 2023 nhu sau:

Diu tw vio cong ty Noi thanh lap va hoat dong Ty le Ty Ié quyen Hoat dong kinh doanh chinh
lgi ich biéu quyét
Cong ty C6 phan Tan Cang KCN Déng Vin 111, thi tran Ddng Van, thi xa 10 % 10%  Hoat dong dich vu hd trg trurc tiép

- Pong Vin Ha Nam

{i =+

Duy Tién, tinh Ha Nam

cho vén tai duong thiy
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 510 (TIFP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bdo cao tai chinh gifta nién do)

6. PHAI THU CUA KHACH HANG
30/06/2023 01/01/2023

Gia tri - Du phong Gia tri Du phong

VND : VND ' VND VND

Ngin han 56.230.042.797 - (2.100.062.607) 67.969.410.001 (2.100.062.607)

- Ban QLDA DAu tu Xay dung huyen Duy Tién 29.692.374.000 - 46.005.423.000 -

- Cong ty CP Pau tu Phat trién Thanh Dat 17.487.788.000 - 12.618.966.000 -

- Khach hang khac 9.049.880.797 (2.100.062.607) 9.345.021.001 (2.100.062.607)

Cong 56.230.042.797 - (2.100.062.607) 67.969.410.001 (2.100.062.607)

Phai thu khich hang la cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1

7. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

30/06/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngin han 13.469.998.084 = 13.500.521.584 -
- Cong ty TNHH Tap doan Thang may Thiét bi Thing Long 6.000.000.000 - 4.200.000.000 -
- Cong ty C phén Thucng mai va San xuit Hop Phét 2.983.260.000 - 2.983.260.000 -
- Céng ty C6 phan Tu van Licogi - - 405.000.000 -
- Cong ty Co dién va PCCC Huy Hoang 3.520.668.104 - 3.520.668.104 -
- Khach hang khac 966.069.980 - 2.391.593.480 -
Céng 13.469.998.084 - 13.500.521.584 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CH[NH GIUA NIEN PQ (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoe doc dong théi véi Bao cdo tai chinh giita nién do)

8. HANG TON KHO
30/06/2023 01/01/2023

Gia goc Dw phong Gia géc Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 1.623.496.498 - 1.257.864.546 -

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang; 100.698.935.331 - 110.889.615.531 =

- Chi phi san xudt kinh doanh do dang cong trinh xay lip 20.155.915.894 - 30.633.536.094 :

- Du an khu ddn cu Mpc Béc 80.543.019.437 - 80.256.079.437 -

Cong - 102.322.431.829 - 112.147.480.077 =
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
NAM HA NOI

© Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,

tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la b phdan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitta nién dg)

9, CHI PHI TRA TRUGC

Ngin han

- Cong cu, dung cu xuat ding
- Cac khoan khac

" Dai han

- Céng cu dung cu phan b
- Chi phi stra chita Van phong cong ty
- Céc khoan khac

Cong

10.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dyng co ban dé dang dai han

Dy an Dau tu Xay dung nha xuong cho thué
tai xa Chau Giang, huyén Duy Tién

Du an BPTXD Tuyen dudng ndi tir niit giao
nga ba Hoa Mac dén duong DHOS tai xa Yén
Bic va TT Hoa Mac

" Du an Khach san Hoa Mac

"Dy an Déu tu xy dung 05 tuyén dudng truc
chinh thudc QH chi tiét xay dung ty Ié
172000 khu vuc trung tim d6 thi Duy Tién
theo hinh thirc xay dung - chuyén giao

* Du an Khu nha ¢ Tén Ha (giai doan 1)

Cong

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
64.141.328 7.274.731
57.415.328 -
6.726.000 7.274.731

2.397.156.097

3.620.415.188

278.217.194 442.951.569
2.113.142.425 3.177.463.619
5.796.478 -
2.461.297.425 3.627.689.919
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

404.950.202.123
41.030.225.455

171.609.191.382

163.226.564.194
24.511.862.433

4.572.358.659

385.209.221.529
38.799.087.672

162.313.616.920

155.464.514.859
24.160.092.433

4.471.909.645

404.950.202.123

385.209.221.529

Chi phi dau tu xdy dung co ban d& dang dung dé thé chap, cAm c6 dam bao cac khoan vay ngéan
hang la: 145.699.099.416 VND (Dy an khach san Hoa Mac).
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Gidt, x3 Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cin duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

11.  TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira Miy mée Phwong tién Thiét bi Cong
vt kién tric thiét bi van tii, dung cu
truyén din quan ly
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2623 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450
30/06/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450
HAO MON LUY KE
01/01/2023 (29.003.165.313)  (11.138.669.609)  (15.463.460.983) (409.995.278) (56.015.291.183)
- Khau hao trong ky (1.686.687.270) (1.017.681.856) (218.961.276) (116.681.820) (3.040.012.222)
30/06/2023 (30.689.852.583)  (12.156.351.465)  (15.682.422.259) (526.677.098) (59.055.303.405)
GIA TRI CON LAI
01/01/2023 59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267
30/06/2023 57.551.377.559 11.317.139.148 1.377.849.255 774.141.083 71.020.507.045

- Nguyén gia tai san c¢6 dinh hitu hinh d khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2023 1a 19.842.927.399 VND, tai ngay 01/01/2023 la
12.332.360.327 VND.

- Gid tri con lai ciia Tai san ding dé cAm 8 thé chip dam bao céc khoan vay tai thai diém ngay 30/06/2023 1a 33.231.481.393 VND.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

TONG CONG TY DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

12. PHAI TRA NGUOI BAN

Ngin han

- Cong ty CP Co Dién va Xay dung Quang Minh
- Cong ty TNHH TM va Xay dung Son Huyén

- Cong ty TNHH TM va Dich vu Toan Phat

- Cong ty CP Dau tu Phat trién Thanh Dat

- Khac hang khac

Dai han

Cong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duge doc c?'é;ng théi vai Bao cdo tai chinh gita nién dg)

30/06/2023 01/01/2023
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND
21.123.719.456 21.123.719.456 45.724.131.355 45.724.131.355

3.304.784.937

5.551.804.081
2.708.417.300

9:558.713.138

3.304.784.937

5.551.804.081
2.708.417.300

9.558.713.138

3.896.792.437
1.701.874.121
4.671.790.050

7.499.554.440
27.954.120.307

3.896.792.437
1.701.874.121
4.671.790.050

7.499.554.440
27.954.120.307

21.123.719.456

21.123.719.456

45.724.131.355

45.724.131.355




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can diroe doc dong théi véi Bao cdo tai chinh gitta nién dg)

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

13.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
: 01/01/2023 S6 phai nép S6 da thuce ndp 30/06/2023
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué va cic khoan phai nop
- Thué thu nhap doanh nghiép - 349.990.495 349.990.495 -
- Thué thu nhap ca nhan - 276.611.722 221.778.758 54.832.964
- Thué nha dat, tién thué dét . 171.387.378 171.387.378 -
- Céc loai thué khac = 3.000.000 3.000.000 -
- 800.989.595 746.156.631 54.832.964
01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thuce ndp 30/06/2023
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué va cic khoan phai thu
- Thué thu nhap doanh nghiép 787.019.292 - 155.009.505 942.028.797
- Thué thu nhip ca nhan 1.011.538 1.011.538 - -
- Thué nha dét, tién thué dét . 99.644.495 124.328.350 24.683.855
788.030.830 100.656.033 279.337.855 966.712.652
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg)

14. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Noi dung 30/06/2023 Trong ky 01/01/2023
| Gia tri S ¢6 kha ning Tang Giam Gia tri So c6 kha
tra ng niang
tra no'
Vay ngiin han : 73.800.000.000 73.800.000.000 23.800.000.000 15.000.000.000 65.000.000.000 65.000.000.000
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién 5.000.000.000 5.000.000.000 - 15.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
Nong thon Viét Nam Chi nhanh Thi
xd Duy Tién Ha Nam (1)
Ong Nguyén Minh Hoan (2) 25.000.000.000 25.000.000.000 - - 25.000.000.000 25.000.000.000
Cong ty CP Phit trién Thanh My (3) 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 : - -
Vay ca nhan (4) 33.800.000.000 33.800.000.000 13.800.000.000 - 20.000.000.000 20.000.000.000

Vay dai han

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam Chi nhanh Ha Nam (5)

Ngéin hang TMCP Cong thuong Viét
Nam Chi nhanh Ha Nam (6)

30.300.751.324
21.107.721.124

9.193.030.200

30.300.751.324
21.107.721.124

9.193.030.200

30.300.751.324
21.107.721.124

9.193.030.200

30.300.751.324
21.107.721.124

9.193.030.200

Cong 104.100.751.324

104.100.751.324

23.800.000.000

15.000.000.000

95.300.751.324

95.300.751.324

Vay va ng thué tai chinh véi cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi Béo cao tai chinh giira nién dg)

14.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (tiép)
Thuyét minh chi tiét vé cic khoan vay tai thoi diém 30/06/2023:

(1) Vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thong Viét Nam - Chi nhanh Thi xa Duy Tién Ha Nam theo Hop dong tin dung 50 2903-LAV-202201952 ngay
30/12/2022; Han muc tin dung 1a 50.000. 000.000 dong; Thoi han vay la 10 thang. Lai suat tha ndi, tai thoi diém ky hop dong, Iai suat cho vay v6i du ng gbe trong
han la: 9,5%/ndm. Muc dich vay: Bé sung von luu dong phuc vu hoat dong sin xuét kinh doanh va phat hanh bao lanh nam 2022-2023. Tai san dam bao la thira
dit s6 95, to ban do s6 2 tai xa Trac Vin, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam (nay 1a xa Trac Vin, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam);

(2) Vay Chu tich Hoi Dong Quan tri Ong Nguyén Minh Hoan theo cac hop ddng sau:

- Hop ddng vay vén 6 3007/2021/HDVV ngay 30/07/2021. S6 tién vay: 20.000. 000.000 dong. Thoi han vay: 12 thang. Phuong thirc vay: Bang t:en mét hodc
chuyén khoan. Lai suat: 6,5%/nam. Muc dich vay: Dé thanh toan cho cac nha cung cap vt tu, nguyén liéu phuc vu cic du an: Du an BT duong két ndi tir nga ba
Hoa Mac dén dudong HDOS (Hop ddng xay dung- Chuyén giao BT); Xay dung du an DPTXD T4 hop Khach san Thuong mai Dich vu Téng hop va Siéu thi, két hop
Van phong cho thué tai khu d6 thi m6i doc QL38 tir phuong Hoa Mac dén cau Yén Lénh thude dia ban xa Trac Vin, thi xi Duy Tién; Xay dung nha xudng cho
thué tai phuong Chau Giang, thi xa Duy Tién.

- Hop ddng vay von s0 2510/2021/HDVV ngay 25/10/2021. S6 tién vay: 15. 000.000.000 ddng. Thoi han vay: 12 thang. Phuong thirc vay: Bang tién mat hodc
chuyén khoan. Lii sudt: 6%/nam. Muc dich vay: Thanh toan cho cac nha cung cap vat tur, nguyén liéu phuc vu cho Dy an Xay dung nha xudng cho thué tai phuong
Chau Giang, thi xd Duy Tién va bd sung thém ngudn vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

(3) Vay Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh My theo hop dong vay vén sb 01/2023/HDVV/TM-NHN ngay 15/06/2023. Tdng s6 tién vay: 10.000.000.000
dbng, thoi han vay 1a 12 thang vai 13 sudt vay la 6,8%/nam. Myc dich vay: bb sung vén luu dong cho hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

(4) Vay céc c4 nhan theo cac hgp dong vay von. Thoi han vay tir 1 - 5 thang. Lai sut tir 3 - 6%/nam. Muc dich vay: bd sung vén luu dong phuc vu san xuat kinh
doanh.

(5) Vay Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Vi¢t Nam - Chi nhanh Ha Nam theo hop dong cho vay han mirc s6 439/21/HDTL/HM/Y193 ngay 12/01/2022. S6 tién
han mic: 75.000.000.000 ddng. Muyc dich vay: Thanh toan céac chi phi hop ly, hop 1€ dé thuc hién xay dung hang muc cong trinh "Khdi khach san, khu ché bién va
khu trung tdm hoi nghi" thudc du an "Bau tu xay dung t& hop khach san thuong mai dich vy tong hop va siéu thi két hop Vin phong cho thué tai Khu dé thi méi
doc QL38 tir phuong Hoa Mac den cau Yén Lénh. Thoi han vay: 10 nam. Lai suat cho vay c¢b dinh trong 03 nam ké tir ngay giai ngan dau tién, lai suat vay nam
2022 1a 8,0 - 10,8%/nam, lai suat sau thoi gian c6 dinh s& duoc didu chinh theo thi truong va chinh sach chung cta ngan hang. Ky tra ng goc dau tién vao ngay
26/07/2024. Tai san dam bao la Quyén sir dung dét va cac tai san hinh thanh trong tuong lai hang muc cong trinh: Khéi Khéach san, khu ché bién va Trung tam hoi
nghi thudc du an “Té hop khach san thwong mai dich vu tdng hop va siéu thi két hgp Vin phong cho thué”.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Céu Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam i Cho kv hoat dong tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong ihoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién d¢)

14. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (tiép)
Thuyét minh chi tiét vé cic khodn vay tai thoi diém 30/06/2023 (tiép):

(6) Vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam theo hop dong cho vay du an dau tu s6 01/2022-HPCVDADT/NHCT384- NAMHANOI
ngay 17/03/2022. S6 tién han mirc khong vuot qué: 30.000.000.000 dong. Lai sudt 9,2%/nim. Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi dau tu hgp phép ctia Du an:
Pau tu xdy dung Nha hang An udng va Dich vu tai xa Trac Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam. Thoi han cho vay la 84 thang. Thoi gian 4n han: Bén vay khong
phai thuc hién tra gbc trong khoang thoi gian 22 thang ké tir ngay tiép theo ca ngay giai ngén dau tién. Tai san dam bao 1a Quyen str dung dat va céc tai san hinh

thanh trong tuong lai hang myc cong trinh: Nha hang an udng va dich vu thudc du an “T6 hop khach san thuong mai dich vu tdng hop va siéu thi két hop Van
phong cho thué”.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,

tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can digc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

15.

16.

CHI PHI PHAI TRA
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han _ 3.913.865.200 2.669.124.320
- Lai vay phai wra 3.913.865.200 2.669.124.320
Cong 3.913.865.200 2.669.124.320

'Chi phi phai tra v6i cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1

PHAI TRA KHAC

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Néﬁn han 95.500.000.000 95.500.000.000
- Nhan ky quy, ky cugce (*) 95.500.000.000 95.500.000.000
Daihan 30.774.529.600 30.774.529.600
- Hop téc kinh doanh (**) 30.774.529.600 30.774.529.600
Céng 126.274.529.600  126.274.529.600

(*) Nhan dit coc theo céc thoa thuan dit coc giita Cong ty vdi cac nha dau tu vé viée dam bao
ky két va thue hién hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat tai du 4n Khu dan cu Moc

Biéc khi du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh.

(**) Nhén tién hop dong lién danh v6i Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Thanh Dat theo hop
ddng sb 01/HD - LD ngay 24/08/2018 dé thuc hién dau tu x4y dung tuyén duong ndi tir Nga

ba Hoa Mac dén QL38 méi theo hinh thirc BT, cu thé:

- Thoi han cia lién danh c6 higu luc tir ngay ky hop dong dén khi thanh ly hop dong gitra co

quan Nha nude ¢6 tham quyén va lién danh.
- Phén chia trach nhiém va quyeén han gitra cac thanh vién lién danh:

+ Tdng Cong ty Dau turr Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi thuc hién 60% gié tri dy an.

+ Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Dat thuc hién 40% gia trj dy an.

+ Trén co sd phan khoi lugng dugce phén chia céc bén phai chiu trach nhiém td chirc trién khai
dy 4n dam bao chat lugng, tién do cia du an va thye hi¢n day du céc didu khoan trong hop ddng

giao nhan thau duoc ky giita co quan nha nude ¢ thim quyén va lién danh.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Co6ng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc c?'c";ng thoi voi Bdo cdo tai chinh giita nién do)

17 VON CHU SO HUU

‘17.1  BANG POI CHIEU BIEN BONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoan muce

01/01/2022

- Tang vén trong nam trude
- La&i trong nam trudce

31/12/2022
01/01/2023
- La&i trong ky nay

30/06/2023

=4 |

A A -
Von dau tw caa

Thing dw Le¢i nhuiin Téng cong
chii 56 hiru von ¢6 phan sau thue
chwa phan phoi
VND VND VND VND
281.165.500.000 - 3.292.610.707 284.458.110.707
140.579.700.000 206.116.000 - 140.785.816.000
- - 1.872.404.160 1.872.404.160
421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
- - 810.486.358 810.486.358
421.745.200.000 206.116.000 5.975.501.225 427.926.817.225
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI BAO CAO TAI CHINH

NAMHANOQI o
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh HA Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dige doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

17. VON CHU SO HU'U (TIEP)
17.2 CHITIET VON DAU TU CUA CHU SO HUU

30/06/2023 Ty lé 01/01/2023 Ty 1€
VND % VND Yo

100.894.000.000  23,92% 100.894.000.000 23,92%
21.862.260.000 5,18%  21.862.260.000 5,18%
22.257.600.000 5,28%  22.257.600.000 5,28%

276.731.340.000  65,62% 276.731.340.000 65,62%

- Nguyén Minh Hoan
- Nguyén Dirc Kién

- Nguyén Hoang Pao
- Vén gop ciia cac déi

Vén dau tur cia chii s¢ hitu
Vén gop dau ky

Vén gbp ting trong ky
Vén gép giam trong ky

+ + 4+ o+

Vén gép cudi ky
- Co tirc, lgi nhuin da chia

tuong khac
Céng 421.745.200.000 100% 421.745.200.000 100%
173 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TU'C, CHIA LOT
NHUAN
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

421.745.200.000

421.745.200.000

281.165.500.000
140.579.700.000

421.745.200.000

CO PHIEU

30/06/2023 01/01/2023

CP Ccp

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 42.174.520 42.174.520
S6 luong ¢b phiéu da ban ra céng chiing 42.174.520 42.174.520
+  C6 phiéu phd thong 42.174.520 42.174.520
+ €6 phiéu vu dai - -
S6 lugng ¢d phiéu duoc mua lai - -
+  C6 phiéu phé thong - .
+ C6 phiéu vu dai - -
S6 luong b phiéu dang Iuru hanh 42.174.520 42.174.520
+ Cb phiéu phd thong 42.174.520 42.174.520
+  Cb phiéu vu dai - -
Ménh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA POTHI

NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,

tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)

(Cdc rhzryé't minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dé’ng thoi vai Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu cung céap dich vu
- Doanh thu hop ddng xdy dung

Cong

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
37.734.154.104 46.088.318.183
1.084.645.921 2.100.727.274
36.649.508.183 43.987.590.909

37.734.154.104

46.088.318.183

Doanh thu véi cic bén lién quan: Chi tiét trink bay tai thuyét minh 30.1

19. GIA VON HANG BAN

- Gia von cua dich vu da cung cap
- Gia von cua hoat dong xay dung

Cong

20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay

Cong

21.  CHIPHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
va ton that dau tu

Cong

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
874.005.660 874.005.660
30.878.425.829 37.247.370.302

31.752.431.489

38.121.375.962

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
4.085.143 26.192.172
4.085.143 26.192.172

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
730.538.589 880.716.526
45.301.313 -
775.839.902 880.716.526
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRilEN NHA VA POTHI

NAM HANOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh giita nién dg)

22 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi vat liéu quan ly

- Chi phi khdu hao Tai san cd dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cong

23.  THU NHAP KHAC

- Cac khoan khac
Cong

24. CHI PHI KHAC

- Cac khoan bi phat hanh chinh
- Cac khoan chi phi khac

Cong

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023

VND

Tir 01/01/2022
deén 30/06/2022

VND

1.341.781.840

2.149.373.000

AN

25. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong loi nhuin ké toin truée thué
Cic khoan chi phi khong dwoe khiu trir

Téng thu nhip chiu thué trong nam

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién

hanh |

Thué TNDN phai tra wéc tinh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN cta cac nam trude
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Tong chi phi thué TNDN hién hanh

97.166.191 169.043.390
381.570.618 465.370.328
944.045.420 1.436.279.797
1.236.416.616 1.236.322.093
4.000.980.685 5.456.388.608
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
59.787.697 :
59.787.697 -

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
70.033.015 73.036.699
38.265.000 3.235.000
108.298.015 76.271.699
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

1.160.476.853

108.298.015

1.268.774.868

1.579.757.560

86.940.871

1.666.698.431

20% 20%

253.754.974 333.339.686

96.235.521 44.031.310

349.990.495 377.370.996
32

/ﬂ"n‘




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA POTHI BAO CAO TAI CHINH
NAMHANOI ‘ o

Cum Co6ng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
tinh Ha Nam dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cde thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong théi véi Béo cdo tai chinh giita nién dg)

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Loi nhuén hodc 16 phan b cho ¢6 dong sé hiru
c6 phiéu phd théng (VND) 810.486.358 1.202.386.564
S binh quén gia quyén cua cb phiéu dang luu
hanh trong ky (CP) 42.174.520 37.365.632
Lii co ban trén c6 phiéu (VND/CP) 19 32

27. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gié trong thoi gian tiep theo khéng c6 sy tdc dong cua cac
cong cu co thé chuyén thanh cb phiéu pha loang gia trj ¢b phiéu do dé 1ai suy giam trén cd phiéu
bang véi 1ai co ban trén cb phiéu.

28. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi bang tién khac 1.236.416.616

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

- Chi phi nguyén vét liéu 11.995.950.205 28.641.594.183
- Chi phi nhén cong 5.434.257.690 2.149.373.000
- Khau hao tai san ¢b dinh 2.531.063.307 2.257.317.411
- Chi phi dich vu mua ngoai 4.365.044.156 12.132.202.996

1.353.998.493

Céng . | 25.562.731.974 46.534.486.083

29. BAO CAO BO PHAN

Theo quy dinh ciia Chuan myc ké toan sé 28 va Thong tu huéng din Chudn muc nay thi b
phan 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng bi¢t cia Cong ty tham gia vao viéc cung clp c4c san
phém hozc dich vu lién quan (b§ phén theo linh vuc kinh doanh) hogc cung c4p sén pham hoic
dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly), mdi by phan nay
chiu rii ro va thu duge loi ich kinh té khéc véi céc bo phan khéc. Trong ky, Céng ty chu yéu
phét sinh doanh thu hoat dong xay ldp chiém trén 97% téng doanh thu. Hoat dong cua Cong ty
dién ra trén dia ban tinh Ha Nam va cac du 4n Bét dong san dang trong qua trinh dau tu xay
dung chua hoan thanh. Do do, Céng ty khéng tién hanh 1ap Béo céo Bo phén cho cho ky hoat
dong tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va nhan thdy théng tin bd phén la khong trong
yéu cho ngudi sir dung béo c4o tai chinh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DOTHI

NAM HA NOI

Cum Céng nghi¢p Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,

tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cac {hz:yé} minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thai voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

30,

30.1.

THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Cic Bén lién quan cia Cong ty bao gom:

Bén lién quan

- Ong Nguyén Minh Hoan

- Cong ty CP Pau tu Phat trién Ha tAng
KCN Déng Vin 111 tinh Ha Nam

- Céng ty CP Tan Cang - Ddng Vin Ha

Nam

- Cong ty CP Phit trién Thanh My

Moéi quan hé .
Chu tich Hoi dong Quan tri

Chu tich HDQT ciia Cong ty 1a Co dong 16n va la thanh
vién HDQT ctia Cong ty CP Dau tu Phat trién Ha tang
Khu Céng nghiép Pong Vian III tinh Ha Nam

Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha
Noi la c6 dong gép von,

Ong Nguyén Minh Hoan 14 thanh vién Héi déng Quan
tri cia Cong ty CP Tan Cang - Pdng Van Ha Nam dong
thoi la Cha tich Hoi ddng Quan trj ciia Tong Cong ty
Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi.

Chu tich HDQT cua Cong ty la Cb dong cia Cong ty
CP Phat trien Thanh My

. . Y. re ~ vy
Giao dich chi yeu véi ciac bén lién quan

Bén lién quan

- Cong ty CP Péu tu Phat
trién Ha ting KCN Dong
Van [T tinh Ha Nam

- Ong Nguyén Minh Hoan
- Ong Nguyén Minh Hoan
- Cong ty CP Phat trién

Thanh My

- Cong ty CP Pht trién

Thanh My

- Cong ty CP Phat trién

Thanh My

S6 dw v6i cdc bén lién quan

Noi dung Tir 01/01/2023  Tir 01/01/2022
nghiép vu dén 30/06/2023  dén 30/06/2022
Doanh thu x4y lap - 153.600.909
Tra gbc vay - 10.000.000.000
Lii vay phai tra 768.630.137 914.657.534

10.000.000.000 -
Lai vay phai tra 25.709.589 "
Tra tién lai vay 25.709.589 .
Khoan muc 30/06/2023 01/01/2023

Bén lién quan

- Céng ty CP Tan Cang -
Pong Van Ha Nam

- Ong Nguyén Minh Hoan
- Ong Nguyén Minh Hoan
- Cong ty CP Phat trién

Thanh My

Phai thu khach

6.653.365.803 6.653.365.803

Vay ngan han 25.000.000.000 25.000.000.000
Chi phi phai tra
Vay ngén han

3.156.324.200 2.387.694.063
10.000.000.000 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA POTHI
NAM HA NOQI

Cum Coéng nghiép Clu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién,
tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop tharh va can duoe doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

Thu nhip ciia cic thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soit va Ban Tong Giam ddc

Ho Va6 Chife danh Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
i ? dén 30/06/2023  dén 30/06/2022
Thu nhip ciia cic thanh vién Hdi Gong Quin tri 230.738.650 186.751.500
Ong Nguyén Minh Hoan  Chil tich 93.702.051 83.820.000
Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién 69.838.349 52.626.000
Ong Cu Pirc Ngoc Thanh vién 67.198.250 50.305.500
Thu nhép ciia cic thanh vién Ban Kiém soit 67.198.250 92.226.750
Ong Nguyén Vin Nghia ~ Trudng Ban 67.198.250 50.305.500
Ong Tran Thé Kién Thanh vién . 41.921.250
Thu nhip cia Ban Téng Giam déc 237.956.597 217.830.000
Ong Nguyén Dac Long  Tdng Giam dbc 84.791.917 -
L A (bg‘) nhiém ngé}y 11/09/2022)
Ong Nguyén Hong Thai Tong Giam doc - 62.604.000
R 3 (mién nhiém ngay 07/09/2022)
Ong Nguyén Hoang Pao  Phé Tong Giam doc 76.582.340 52.626.000
Ong Nguyén Déc Long ~ Phé Téng Giam déc - 51.300.000
X } (mién nhiém ngay 1 1/09/2022)
Ong Nguyeén bt Kién Pho Tong Giam doc 76.582.340 51.300.000
535.893.497 496.808.250

Cong

30.2 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sb liéu trén B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két th’l:lc ngay 31/12/2022 va
Béo céo tai chinh giira nién do ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang ket thic ngay 30 thang 6

nam 2022 ctia Cong ty di duoc kiém todn va sot xét.

K¢ toan trudng

Jo ¥

Ta Ngoc Nhit

Ngudi 1ap biéu

Lé Thi M§ Linh

Nguyén Pic Long
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