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Céng ty Cb phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Vincom Retait (“Cong ty"), frwde day & Cong ty TNHH Vincom Retail, duge thanh 1ap
theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi
cAp ngay 11 thang 04 n3m 2012. Vao ngay 14 thang 05 ndm 2013, Cong ty dwoc cap G:ay chirng nhan
déng ky kinh doanh slra ddi lan ther 2, theo d6 Cong ty da chuyén dbi thanh cong ty c& phan va déi ten
thanh Coéng ty Cé phan Vincom Retail. Cong ty sau do cling nhéan dwoc cac Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sira déi voi lan gan nhat 1a 13n the 23 dwoc cap ngay 22 thang 02 nam 2023.

Cé phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phd Hb Chi
Minh tir ngay 6 thang 11 ném 2017.

Moat dc’mg chinh trcng ky hléra tal cla Céng fy la dAu tw phat trien cac trung tam thwo'ng mal de cho thue
va cac bt déng san dé ban.

Caong ty co tru s& chinh tai s6 7, dweng Bang Lang 1, khu dé thi Vinhomes Riverside, phuwdng Viét Hung,
quén Long Bién, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Tép doan Vingroup - Cong ty CP |1a céng ty me cha Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac cong
ty con sau day duec goi la Tap doan.

HOI PONG QUAN TR}

Cac thanh vién Hai ddng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ba Thai Thi Thanh Hai Chil tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién doc lap
Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién déc lap
BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay [ap bao cao nay nhuw sau:
Ba Tran MaiHoa Téng Giam déc
Ba Pham Thj Thu Hién Phé Téng Giam déc
Ong Nguy&n Duy Khanh Phé Tong Giam déc
Ba Pham Thi Ngoc Ha Giam doc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap baoc cao nay nhw sau:

Ong Chu Anh Diing Trwéng ban
Ba Nguyen Thu Phuong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dign theo phap luat clia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao cdo nay la ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va 6ng Nguy&n Anh Diing.

Ba Pham Thi Ngoc Ha dugc nguedi Gai dién theo phap luat clia Céng ty Gy quyén ky bao cao tai chinh cla
Cong ty theo Gidy Uy quyén s6 43/2022/GUQ-VCR ngay 22 thang 10 nim 2022,



Céng ty Cb phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty Cé ph&n Vincom Retail (“Céng ty") trinh bay bao cdo nay va bao céo tai chinh
riéng gitra nién do ctia Cong ty cho Quy | ndm 2023,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI vOI1 BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 cho tirng ky hoat ddng phan
anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 4o, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cuia Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao
cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay, Ban Giam doc can phai:

la chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rb cac chuan myc ké toan ap dung cho Coéng ty cé duoc tuan thi hay khéng va tat ca nhieng sai
léch trong yéu so v&i nhirng chudn muyc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh
rieng gitra nién do; va

lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tédc hoat déng lién tuc trir trudng hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé
phén anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd cla Coéng ty, véi mirc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thei
diém nao va dam bdo rang cac s6 sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Céng ty va do do6 phai thiwe hién cac bién phap
thich hop dé ngan ch&n va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam doc cam két d4 tuan thi nhi*ng yéu cau néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh riéng gitra
nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao cdo tai chinh riéng gira nién d6 kém theo phan anh trung thuec va
hop Iy tinh hinh tai chinh neng gitra nién d§ cua Cong ty vao ngay 31 thang 03 nam 2023, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng ‘gitra nién do cho ky hoat dong
két thiic cung ngay, phu hop v&i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty c6 cac cong ty con nhuw duoc trinh bay trong bao cao tai chinh rleng gitra nién do. Cong ty da lap
bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap trng cac yéu cau vé cong bé thong tin, cu thé 1a theo
quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi treong chirng
khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling d4 lap bao cdo tai chinh hop nhét gira nién
dd cua Cong ty va cac cdng ty con cho Quy | ndm 2023 (“bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién do”) dé
Ngay 22 thang 04 nam 2023.

Nguoi sir dung bao cao tai chinh riéng gitba nién d6 nén doc bao cao nay cung véi bo cdo tai chinh hop
nhat gitra nién d6 dé co dwoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do cla
Céng ty va cac céng ty con.

Glam doc Tai chinh

Ha Nb&i, Viet Nam

Ngay 22 thang 04 nam 2023



Coéng ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIZA NIEN BO
ngay 31 thang 03 ndm 2023

BO1a-DN

Bon vitinh: Trieu VND

Ma sé | TAI SAN T::? Lf';‘; it Tai 31/03/2023|  Tai 31/12/2022
100 |A. TAI SAN NGAN HAN 4.018.674 2.702.513
110 |l Tién 4 2.572.129 1.580.276
111 |1. Tién 31.458 89.753
112 |2. Céc khoan twong duong tién 2.540.671 1.490.523
120 |ll. Céc khoén dau tw ngin han 20.244 20.135
123 1. D&u tw nam gilr dén ngay dao han 5 20.244 20.135
130 |Ill. Cdc khodn phéi thu ngan han 1.360.077 355.386
131 [1. Phai thu ngan han clia khach hang 6 468.788 378.086
132 |2 Tré trwdre cho ngwéi ban ngén han 3.897 6.009
136 |3. Phai thu ngén han khac 7 955.436 35.112
137 |4. Du phong phai thu ngén han khé doi 6 (68.044) (63.821)
140  |IV. Hang tén kho 8 29.601 39.581
141 {1. Hang tén kho 29,601 39.581
150 |V. Tai san ngdn han khéc 36.623 707.135
151 |1. Chi phi tra trurére ngan han 9 12.399 18.726
152 |2. Thué GTGT dugc khau trir 24.088 30.666
153 |3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudc 136 323
155 |4. Tai san ngén han khac 10 - 657.420
200 {B. TAI SAN DAI HAN 26.634.099 27.699.698
210 |l Cac khoan phai thu dai han 561 567
216 |1. Phaithu dai han khac 561 561
220 |H. Tai san cd dinh 22.239 19.184
221 |1, Tai sdn cb dinh hiru hinh 11 8.942 9.833
222 Nguyén gid 22.264 22.186
223 Gia tri khéu hao lity ké (13.322) (12.353)
227 |2 Taisén ¢b dinh vd hinh 12 13.297 9.351
228 Nguyén gia 62.244 57.261
229 Gid tri hao mon |y ké (48.947) (47.910)
230 |1 Bat déng san diu tw 13 5.398.075 5.341.202
231 |1. Nguyén gia 6.539.029 6.417.453
232 |2. Gia trj khau hao liy ké (1.140.954) (1.076.251)
240  |IV. Tai san do& dang dai han 32.773 33.776
242 |1, Chi phi xay dirng co ban dé dang 14 32,773 33.776
250 V. Dau tw tai chinh dai han 17.837.615 18.394.706
251 |1. Dau tw vao cang ty con 15 13.959.118 13.959.118
253 |2. Bau tu gép von vao don vi khac 18 3.878.497 4.435.588
260 | V1. Tai sén dai han khic 3.342.836 3.910.269
261 1. Chi phi trd treée dai han 9 107.641 107.478
262 |2. Tai sdn thué thu nhap hoan lai 26.613 17.441
268 |3. Tai san dai han khac 10 3.208.582 3.785.350
270  |TONG CONG TAI SAN 30.652.773 30.402.211




Céng ty C phan Vincom Retail

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 03 nam 2023

BO1a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Ma s6 |NGUON VON T!’T’;’ﬁ it Tai 31/03/2023|  Tai 31/12/2022
300 |C.NQ PHAITRA 4.459.164 4.429.965
310 |I. No ngdn han 2.082.270 2.069.836
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 171 386.179 401,112
312 |2. Nguwoi mua tra tién tredc ngan han 17.2 27.856 31.771
313 |3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 18 197.363 131.007
315 |4. Chi phi phai tra ngén han 19 203.477 243.332
318 |5. Doanh thu chwa thire hién ngén han 19.716 22.816
319 |6. Phai trd ngan han khac 20 198.283 193.900
320 |7.Vay vano ngan han 21.1 1.048.973 1.045.484
321 |8. Du phong phai trd ngan han 423 414
330 |ll. Nodai han 2.376.894 2.360.129
336 |1. Doanh thu chwa thwe hién dai han 173.229 176.166
337 |2. Phai tra dai han khac 20 248.806 235.123
338 [3. Vay va no dai han 21.2 1.954.859 1.948.840
400 |D.VON CHU SO H(*U 26.193.609 25.972.246
410 |I. Vén chia sé hovu 22 26.193.609 25.972.246
411 |1.Vén cb phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184

411a |- C6 phan phé thdng c6 quyén bidu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang dw vén cd phan 46.983 46.983
415 |3. Cé phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khac thudc vén chi s& hiru 5.000 5.000
421 |5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 4.807.700 4.586.337

421a |- Loi nhuén sau thué liy ké dén cudi ndm 4.586.337 4.082.490

421b |- Loi nhuén sau thué ky nay 221.363 503.847
440 |TONG CONG NGUON VON 30.652.773 30.402.211

Nguyén Thi Yén Nhung

Nguoi lap

Ngay 22 thang 04 nam 2023

“Nguyén Thi Lan Huong
Ké toan truéng

.....




Cong ty C6 phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GITA NIEN DO
Quy | nam 2023

B02a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

Mé s8 |CHI TIEU Tr’:% ;t Quy 1 ndm 2023|  Quy I nam 2022
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 231 515.607 411.645
02 |2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 - -
10 3._ Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 23.1 515.607 411.645

dich vu
11 |4. Gia vén hang ban va dich vu cung cép 24 (234.978) (259.322)
20 5.. Lei nhuén gdp vé ban hang va cung cap 280.629 152.323

dich vu
21 |6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 23.2 100.656 93.573
22 |7. Chi phi tai chinh 25 (93.941) (81.908)
23 |Trong dé: Chi phi l&i vay (93.941) (81.908)
25 |8. Chi phi ban hang 26 (11.359) (11.766)
26 |9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 (17.894) (17.656)
30 |10. Leii nhuan thudn ti hoat dong kinh doanh 258.091 134.566
3 11. Thu nhap khac 5.670 2.199
32 |12. Chi phi khac (2.473) -
40 |13. Lgi nhuan khac 3.197 2.199
50 |14. Téng loi nhuan ké toan trwée thué 261.288 136.765
51  |15. Chi phi thué TNDN hién hanh 27 (49.097) (31.087)
52 |16. Thu nhap thué TNDN hodn lai 27 9.172 -
60 17. Lgsi nhuan sau thué TNDN 221.363 105.678

Nguyén Thj Yén Nhung

Nguoi lap Ké toan trwdng

Ngay 22 thang 04 nam 2023

“Nguyén Thi Lan Huong

Giam doc Tai chinh




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAQ LU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN DO
Quy | nam 2023

B03a-DN

Don vj tinh: Triéu VND

Mé& sé |CHI TIEU Quy 1 ndm 2023| Quy 1 ndm 2022
I. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH
01 |Loi nhuin trwée thué 261.288 136.765
Biéu chinh cho cac khoan:
02 |Kh&u hao tai san cb dinh hitu hinh, bat dong san dau tw va 66.709 56.611
hao mon tai san cb dinh vé hinh
03 |Cac khoan dy phong 4.232 4.031
05 |L&itr hoat dong dau tu (100.656) (93.573)
06 |Chi phi Iai vay va chi phi phat hanh trai phiéu 93.941 81.908
08 |Le¢inhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay ddi vén 325.514 185.742
Iwu déng
09 |Thay ddi cac khoan phai thu 139.995 84.547
10 |Thay déi hang ton kho 9.980 28.267
11 |Thay d6i cac khodn phai tra (khang ké 1ai vay phai tra, thué 41,950 (142.265)
thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 |Thay ddi chi phi tra trwwéc 6.164 6.405
14 |Tién lai vay da tra (83.908) (74.702)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép da nop - (34.796)
20 |Lwu chuyén tién thuan to hoat dong kinh doanh 439.697 53.198
Il. LU CHUYEN TIEN T( HOAT PONG PAU TU
21 |Tién chi d& mua sé&m, xay dung tai san cb dinh va cac tai san (48.813) (19.983)
dai han khac
21 |Tién thu lai khoan dat coc cho muc dich dau tw 543,768 -
23 |Tién chi cho vay, mua cac céng cu ne cua don vi khac - (659)
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu no clia don vi khac 2 295.000
27 |Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoc chia 57.201 20.336
30  |Lwu chuyén tién thuan tiv/(sir dung vao) hoat déng dau 552.156 303.694
lll. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH
40 |Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat dong tai chinh - -
50 |Lwu chuyén tién va twong dwong tién thuin trong ky 991.853 356.892
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 1.580.276 2.288.471
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 2.572.129 2.645.363
Nguyén Thi Yén Nhung {lguyén Thi Lan Hurong RNEn ANgoc Ha
Nguoi 1ap K& toan truwdng Giam doc Tai chinh

Ngay 22 thang 04 nam 2023




Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO
Quy | nam 2023

1.

THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Vincom Retail ("Céng ty"), trwéc day la Cong ty TNHH Vincom Retail, duwoc
thanh 1ap theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sb 0105850244 do S& Ké hoach va Bau
tu thanh phd Ha Noi cdp ngay 11 thang 04 nam 2012. Vao ngay 14 thang 05 nam 2013, Céng
ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh siva ddi l&n thir 2, theo d6 Céng ty 44 chuyén
ddi thanh céng ty co phan va dbi tén thanh Cong ty C6 phan Vincom Retail. Céng ty sau d6 cling
nhan duwoc cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép stra i voi 1an gan nhat 13 1an the 23
dwgc cap ngay 22 thang 02 n&m 2023,

C6 phiéu clia Céng ty da dwoce chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phé

H& Chi Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Cong ty & dau tw, phat trién cac trung tam thwong mai dé
cho thué va cac bat dong san dé ban.

Chu ky sén xuat kinh doanh ctia hoat dng phat frién va chuyén nhuong bét déng san ctia Cong
ty bat dau tir thei diém xin gidy phép dau tu, thwe hién gidi phong mét bang, xay deng co ban
cho dén thei diém hoan thién di an, do vay, chu ky sén xuét kinh doanh ctia hoat déng chuyén
nhwong bat dong san ctia Cong ty thong thudng 1a tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuét,
kinh doanh ctia cac hoat dong khac clia Cong ty théng thuwrdng la trong vong 12 thang.

Cong ty cé try sé& chinh tai sé 7, duéng Bang Lang 1, khu dd thi Vinhomes Riverside, phudng
Vigt Hwng, quén Long Bién, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién cha Cong ty tai ngay 31 thang 03 n&m 2023 13 696 nhan vién (ngay 31
thang 12 ndm 2022: 802 nhan vién).

Tap doan Vingroup - Céng ty CP la ¢éng ty me cla Cdng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP
va cac cdng ty con sau day dwec gei [a Tap doan.

Co céu tb chire
Vao ngay 31 thang 03 nadm 2023, Cang ty c¢6 04 cdng ty con nhw sau:

Ty Ié biu Ty I8 Ioi fch

STT Téncongly quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoat ddng chinh
1 Cong ty TNHH Van Hanh 100,00 100,00 Toanha Symphany,  Cho thué méat
Vincom Retail duwing Chu Huy Man, bang ban & va
phuwérng Phuc Lgi, kinh doanh bat
quén Long Bién, dong san
thanh phd Ha N&i
2 Congty Co phén Dau tu va 99,90 99,90 Km1+200, dwong  Cho thué mat
Phat tri&n D& thi Sudi Hoa Tran Huwng Dao, bang ban 1é va

phueng Sudi Hoa, kinh doanh bét
TP Bac Ninh, tinh dbng san

Béc Ninh
3  Congty CA phén Dau tw 99,90 99,890 Toda nha Symphony, Cho thué mat
Vincom Retaif duéng Chu Huy Man, bang ban |8 va
phuéng Phic Lo, kinh doanh bat
quén Long Bién, dong san
thanh phé Ha Noi
4 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Tang 20A, Téa Nha  Cho thué mat
Retail Landmark 81 Vincom Center Déng  bang ban I va
Khéi, 72 Lé Thanh kinh doanh bat
Tén, Phwéng Bén ddng san

Nghe, ‘Quén 1, Thanh
pho Ho Chi Minh



Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO' SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng giika nién dé

Cong ty cb cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sé 14.
Cong ty da lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay nhdm dap (rng cac yéu cau vé cong bd
théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viée céng bd
thang tin trén thj truéng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cang ty cling
34 lap bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do clia Cong ty va cac ¢dng ty con cho Quy | ndm
2023 ("bao c&o tai chinh ho'p nhat gitka nién da”) dé Ngay 22 thang 04 nam 2023,

Nguroi st dung bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao cao nay cling v&i bao céo tai
chinh hep nhét gitra nién dé néi trén dé c6 dwoc cac théng tin day dh vé tinh hinh tai chinh hop
nhat gitka nién 46, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va tinh hinh (wu chuyén
tién té hop nhat gitra nién d6 ctia Cong ty va cac cong ty con.

Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d¢ clia Cong ty duoc trinh bay bdng ddng Viét Nam (“VND”)
pht hgp véi Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuéin muc Ké toan Viét Nam do
Bd Tai chinh ban hanh theo:
= Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén Chuan
murc ke toan Viét Nam (Dot 1);
Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké todn Viét Nam (Dot 2);
i+ Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Vit Nam (Bot 3);
#  Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chun
murc ké todn Viet Nam (Dot 4); va
Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
murc ke toan Viét Nam (Dot 5).

W

Theo @6, bao cao tai chinh riéng gitra nién o dwoc trinh bay kem theo va viéc s dung cac bao
cao nay khong danh cho cac doi twong khéng duec cung cap cac thdng tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va thong 1€ ke toan tai Viet Nam va hon nira khéng duwee chl dinh trinh bay tinh
hinh t&i chinh riéng gitra nién d¢, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitva nién do va lwu chuyén
tien té riéng gitba nién do theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan duoc chap nhan réng rai &
cac nwec va lanh thd khac ngoai Vist Nam.

Hinh thirc sd ké toén ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nim

Ky ké toan nam clia Cong ty 4p dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng bt dau t ngay 01
thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té st dung trong ké toan
Pon vi tién té slr dung trong ké toan ¢da Cong ty 12 VND.

Don vi tién t& Cong ty st dung khi tap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 & Triéu
VND.



Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

3.1

3.2

3.3

34

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tien va cac khodn twong duong tién bao gbm tién givi ngan hang, tién dang chuyén, céc khoan
dau fw ngan han cé théi han goc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, co kha néng
chuyén ddi d& dang thanh cac lvong tiégn xac dinh va khéng c6 nhiéu rli ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Hang ton kha
Bat dong san dé ban

B&t dong san dwoc xay dwng d& ban trong qua trinh hoat dong binh thuwdng clia Cong ty, khong
phai dé cho thué hodc chd ting gia, dugc ghi nhan la héng ton kho theo gia thap hon gitra gia
thanh dé dua m&i sén pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuec hién dwoc.

Gia thanh chGa thanh pham bat dong san bao gdm:

» Chi phi tién st dung dat, tién thué dat, va cac chi phi phat trién Gat;

= Chi phi xay ding phai tra cho nha thau; va

-~ Chi phi lai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san I&p, d&n bl gidi phdng mét bing, phi tw
van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan co thé thue hién dwoc 1a gia ban woc tinh cla thanh pham bat déng san trong didu
kién kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thi trweng vao ngay bao cao, va trir chi phi wee tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von clia bat dong san da ban duoc ghi nhén trén bao cao két qua hoat dang kinh doanh
riéng gitra nién do dwa trén cac chi phi truc tiép tao thanh bat ddng san dé va cac chi phi chung
duec phan bd theo céc tiéu thire phi hop.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitka nién G theo gia tri ghi sb
cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac cling véi du phdng duece tap cho cac khoén
phai thu kho goi.

Du phong ne phai thu khé doi thé hign phén gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw kién
khéng ¢ kha nang thu hdi tai ngay két thue ky hoat déng.

Tai san ¢6 dinh hiku hinh

Tai san ¢o dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao maon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém_ gid mua véa nhirng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhuw du kién.

Cac chi phi mua sém, nang cap va dbi mai tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc vén hoa va chi phi
bdo tri, stva chira dwec hach toan vao bao cao két gud hoat dong kinh doanh riéng gitra nién
dé.

Khi tai san cc“')‘ dinh hiru hinh duwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 14i hodc 16 phat sinh do thanh ty
tai san (la phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cla tai san)
déu dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.
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THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Vige xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chét
clia théa thuan do tai thei diém khdi dau: lidu vieéc thwe hién thda thuan nay co phu thude vac
vige st dung mot tai s&n nhat dinh va thda thuan cé bao gém diu khodn vé& quyén st dung tai
san hay khong,

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai sén bén
cho thué chuyén giao phan Ion riii ro va Ioi ich gan lien v&i quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trirdng hop Céng ty 1a bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop dbng thué hoat dong dugc hach toan vao két qué hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién do theo phurong phap dudng thang trong thé&i han clia hop dong thué.

Trong trwdng hop Cong ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat dong duoc ghi nhan |a bat dong san dau tw trén bang can
doi ke toan riéng gilra nién do.

Thu nhap tir tién cho thué hoat d6ng dwgce hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
rieng theo phuwong phap dwéng thang trong thi gian cho thué.

Tai san ¢é dinh vo hinh
Tai s&n ¢ dinh v6 hinh dwrgc thé hign theo nguyén gid trir di gid tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai s&n co dinh v hinh bao gdm gia mua va nhikng chi phi ¢o fién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong nhw dy kién. Céac chi phi mua sém, nang cp va déi méi tai san
cb dinh vé hinh dwoc vén hoa va chi phi bao trl, stva chiva dwoe hach toan vao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai sén ¢6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 14 16 phat sinh do thanh Iy tai san
(la phan chénh I&ch gitra tién thu thuan tr viec ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) déu
dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién ds.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢ dinh hiu hinh va hao moén tai san ¢b dinh vé hinh dwec trich theo phuong
phap khau hao dwong thang trong subt thod gian hiru dung wée tinh cila céc tai san nhw sau:

Thiét bi quan Iy 3-5nam

Ph&n mém may tinh 3-8 ndm
Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tu droc thé hien theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan
trlr di gia tri hao mon 0y ke,

Cac khoan chi phr lién quan dén béat dong san du tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac lgi ich
kinh té trong twrong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban dau cla bat dong san dau
tw de.

Quyén sl dyng dat duoc ghi nhan 1a bat dong san dau tw bao gém quyén st dung dat co thoi
han duoc ¢ap cho Céng ty nhdm muc dich phat friéi’] cac bat aéng san dau tw, va quyén si
dung dat c6 thai han d6 dworce trich khdu hao trong sudt thei han duoc cap pheép.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tw (tiép theo)

Khau hao bét dong san dau tu duoc trich theo phuong phap dwong thang trong subt thei gian
hiru dung wée tinh clia cac bat déng san nhw sau:

Quyén sl dung dat, nha civa, vat kién tric 5 - 50 ndm
May maée, thiét bj 5 - 25 nam

Bat dong san dau tw khong con duge trinh bay trong bang can dbi ké toan rieng gitra nién doé
sau khi d& ban hoc sau khi bat déng san dau tw d khong ¢on dwoe stk dung va xet thay khéng
thu dwore loi ich kinh té trong trong lai tir viéc thanh 1y bat dong san dau tw d6. Chénh léch gitva
tién thu thuén tie viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan vao
bao cao két qué hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do trong ky thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat dong s&n chl s& htru st dung hodc hang ton kho thanh bét dong san dau
tw chi khi ¢o sy thay d6i vé muyc dich st dung nhu trwong hop chl s& hiru cham dit st dung
tai san d6 va bét diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir béat dong san dau tu sang bat déng san chl s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi co sw thay d6i vé muc dich st dung nhw cac treéng hop chil s& hiru bit Gau sw dyng tai
san nay hoéc bat gau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tlr bat dong san dau tw sang
bat déng san chl s& hitu st dung hodc hang tdn kho khéng tam thay ddi nguyén gia hay gia tri
con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clha Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn chi phi di vay
lién quan trec tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh maét tai san cy thé can co mot
thei gian du dai dé ¢o thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trieée hodc dé ban dwoc vén
hoa vao nguyén gia cta tai san do.

Chi phi tra treére

Chi phi trd tredec bao gdm cac chi phi tra trwdc ngan han hodc chi phi trd tredc dai han trén
bang can ddi ké toan riéng gitra nién dd va duoce phan bd trong khodng the| gian tra trudc cla
chi phi twong rng v&i céac o ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tré trudc dai han bao gom chi phi thué g4t dai han tra trrée duge ghi nhan theo Thong
tw 50 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi trd trwdc dai han khac phat sinh mang lai lgi ich kinh té
trong khodng théi gian hon mét nam.

Céc khoan dau tw

Dau tr vao céng ty con

Cac khoan dau tv vao cac cong ty con ma trong do Cong ty nam quyén kiém soat duoc trinh
bay theo phuong phap gia gdc trén bang can dbi ké toan riéng gilva nién do.

Céac khoan phan phéi lgi nhuan ma Cong ty nhan dugec tir sb [gi nhuan Iuy ké clia cac cong ty
con sau ngay Coéng ty nam guyén kiém soat dwoc ghi vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gilra nién dé clia Cong ty. Céc khodn phan phéi khac duoc xem nhw phan thu hdi clia cac
khodn dau tu va dwoc trlr vao gia tri dau tu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.

3.1

.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tuw (tiép theo)
Pau tw vao don vi khac

Cong ty tham gia gop von vao céac thoa thuan hop tac dau tw tai san la cac trung tam thuong
mai, trong do Cong ty ¢ toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung tam thwong maj
tai thcr| diém tai san di vao hoat déng, va phan chia mot phan loi nhuan cho bén ddi tac (Ja chd
dau tir clia du an bat dong san bao gdm cAu phan trung tam thwong mai). Trong triedng hep
nay, khoan dau tu gop von cla Cong ty vao théa thuan hop tac dau tu sé dwoc hach toan vao
chi tiéu dau tr gop von vao don vi khac trén bang can doi ké toan riéng gilra nién do tai thoi
diém Cong ty nhan ban giao tai sén d& van hanh va khai thac cho dén khi thd tuc chuyén giao
phap Iy tai san nay cho Cong ty dwoc hoan tat.

D phong gidm gia tri cac khodn déu tw gép vén

Du phong dugc lap cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tr gop vén vao ngay két thuc ky
hoat déng theo hwéng dan cha Thong twr 56 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay
07 thang 12 ndm 2009 va Thong tw so 89/2013/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 06 nam 2013. Tang ho&c giam sb dw dw phong diroc hach toan vao chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Dau tw ndm gilr dén ngay déo han

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gde. Sau ghi nhan ban
d4u, cac khodn dau tw nay dwoce ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gla tri
clia khoan déu tw néu phat sinh diwoc hach toan vao chi phl tai chinh trong bao cao két quéa hoat
déng kinh doanh rigéng gilra nién do va giam trie tric tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwedc dwoe ghi nhan cho sb tién phan tra trong twong lai lién
quan dén hang hda va dich vu da nhan dwoc khong phu thude vao viec Cong ty da nhan dwoc
hoa don cla nha cung cap hay chua.

Céc khodn phai tré nha thau xay dwng cho céc du an bat dong san dwoc ghi nhan theo bign
ban nghlem thu khéi lwgng gitba hai bén, khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan Juoc hoa
don clia nha nha thiu xay dung hay chua.

Cac khoan dw phong

Cong ty gh| nhan dw phong khi cé nghfa vu no hién tai (nghTa vy phap Iy hodic nghia vu lién dm)
la két qua cta mot s kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghia vu no nay co6 thé sé
dan dén sy giam sut vé nhikng loi ich kinh t& va Cong ty cé thé duwa ra dwoe mot wéc tinh dang
tin cay vé gia trj clia nghfa vu no do. Néu anh hwong vé gla tri th&vi gian cla tién 1a trong yeu thi
gia tri cha mot khoan dw phong can dwec chiét khau vé gia trj hién tai st dung ty 1& chiét khau
la ty & truére thué va phan anh ré nhing rii ro cu thé clia khodn ne do. Khi gia trj cia khodn duwp
phong dwoc chiét khau, phén téng lén theo théi gian cla khoan duw phong duwree ghi nhan la chi
phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khodn diy phong Guwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilra nién 64.

Duw phong chi phi bdo hanh cho c&n hd va nha phd thuong mai

Cong ty wée tinh chi phi dw phong béo hanh dwa trén doanh thu va cac thong tin hién ¢é vé viéc
stra chira cOa cac can hé va nha phd thwong mai da ban trong qua khr.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac voi don vi tién té ké toan cia Cong ty

(VND) duwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén

tac sau:

= Nghiép vu lam phat sinh céc khoan phdi trd dwoc hach toan theo ty gid ban cla ngan hang
thwwong mai noi Cang ty dir kién g[ao dich; va

#  Giao dich gop von hoac nhan vén gop dwoc hach toan theo ty gida mua ngoai té clia ngan
hang noi Cong ty ma tai khodn dé nhan vén clia nha dau tw.

Tai ngay két thuc ky hoat d‘ong, cac khodn muyc tién té co gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thure té tai ngay clia bang can ddi ké toan riéng gitra nién do theo nguyén tac sau:

¥ Cac khodn muc tién té duoc phan loai la tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich; va

#  Cac khoan muc tién t& dwoe phan loai la no phai tra dwoc hach toan theo ty gi& ban cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén ¢é giao djch.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thire t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé
du tién té co gbe ngoai té cudi ky duoe hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
rieng gilka nién do.

Tién ng trwére tir khéch hang mua nha

Cac khodn tién khach hang tng trwée d& mua cén hd, nha & hinh thanh trong trong lai ma
chwa dd diéu kién & duoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwoc phan anh trong tai khodn “Ngudi
mua tra tién trée” trén bang can ddi ké toan riéng gitka nién do.

Phan chia lgi nhuin

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom |&i tir giao dich mua gia ré)
¢6 thé dwoc chia cho cac ¢d dong sau khi droc Dai hoi dong cb déng phe duyét va sau khi da
trich [&p céc quy dur phong theo Diéu |& clia Cong ty va céac quy dinh clia phap luat Viét Nam,

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 khad nang nhan duoc céc lgi ich kinh té ¢ thé xac dinh
duge mot cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri ho’p Iy clia cac khoan da thu
hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuwong mai, giam gia hang ban va hang
ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ¢lng phai du’o’c dap (rng khi ghi nhan doanh
thu.

Doanh thu chuyén nhwong bat ddng san

Doanh thu chuyen nhwong bat dong san duwee ghi nhan khi phan len rdi ro va loi ich gén lién
v&i quyén s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyen nhuO’ng bét dong san ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mat 1an tiv viéc cho
thué dai han bat Gong san. Trwang hop thei gian cho thué chiém trén 90% thoi glan sr dung
hiru ich cla tai sén, Cong ty Ia chon phuong phép ghi nhan doanh thu mot tan doi véi toan b
6 tién cho thué nhan truedc néu thda man dbng thdi cac didu kien sau:
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3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhwong bét dong sén (tiép theo)

#  Beén dithué khong cé guyén hiy ngang hep déng thué va doanh nghiép cho thué khéng co
nghta vu phai tra lai s6 tién da nhan trede trong meoi trurdng hop va dudi moi hinh thie;

B S0 tién nhan trurde tle viéc cho thué khong nhd hon 90% tdng sb tidn cho thué di kién thu
duge theo hop dong trong sudt thdi han cho thug va bén di thué phal thanh toan toan b so
tién thug trong vong 12 thang ké tir thei didm khéi dAu thué tai san;

b Hau nhir toan bd rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai uée tinh dwoc twong ddi day da gia vén clia hoat dong cho
thué.

Doanh thu cho thué bét déng sén dau fu

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop déng thué hoat dong duoc hach toan vao két qua
hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién d6 theo phuong phap dudng thang dwa trén thei han cla
hop dong thué,

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dwge ghi nhan khi dich vu duroc cung cip cho khach hang.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh ching khoén, chuyén nhuong vén

Thu nh&p t& hoat dong kinh doanh chirng khoan va chuyén nhwong vén dwoc xac dinh 1a phan
chénh lech gitra gia ban va gia von chieng khoan. Thu nhap nay dwec ghi nhan vao ngay hoan
tat giao dich.

Tién i&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi trc ma tai
san dem lai) trir khi kha néng thu hoi tién 1ai khéng chac chan.

C6 tue

Co tirc duoc ghi nhan [a doanh thu khi quyén loi dwoc nhan ¢ tire cda Céng ty voi tw cach 1
nha dau {v duwroe xac dinh.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué_ thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky tredc duoce xac
dinh bang so tien duw kien duwgc thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc
thue suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky hoat déng.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
ngoai tri tred'ng ho'p thué thu nhap phat sinh lign quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao
von chti s¢ hivu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwge ghi nhan tryc tiép
vaio von chi s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty ¢ quyén hop phap dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai nop
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc ky
hoat ddng gilra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cia
chiing cho muc dich 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién ds.

Thu‘é thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tht ca cac khoan chénh lech tam thoi chiu
thue, ngoai trir:

& Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai sén hay no phai
tra tle mot giao dich méa giao dich nay khong ¢é anh hwdng dén lgi nhuan ké toan va Igi
nhuén tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thoi didm phat sinh giao dich; va

= Cac chénh Iéch tam thdd chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao céng ty con, céng ty
lién ket va cac khodn vén gép lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thdi gian hoan
nhép khoan chénh iénh tam théi va chic chan khoan chénh léch tam thai sé khéng dugc
hoan nhap trong twong lai ¢d thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh lach tam thoi dwoc khau
trir, gia tri dwoe khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac khoan wu
déi thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé ¢6 Igi nhuan tinh thué @é sir dung
nhitng chénh léch tam thei dwoe khau triy, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué chua sor
dung nay, ngeoai trir:

#  Tai san thué hoan lai phat sinh to ghi nhan ban dau qﬂa mat tai san hodc ne phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khdng ¢o anh hudng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh
thue thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

= Tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau trie phat sinh by cac khodn dAu tw vao cac cong
ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi chéc chén Ia chénh 1énh tam
thoi sé duge hoan nhap trong twong lai ¢ thé dy doan duoc va cé loi nhuan chiu thué dé
st dung dwoc khodn chénh léch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cla tai s&n thué thu nhap hodn lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky hoat
dong va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dam chéc chin
co du loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mot phan hodc toan bé tai san thué thu nhap
hoan lai dugc st dung. Céc tai sén thué thu nhap hoan lai chua duge ghi nhan tredc day dugc
xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat dong va droc ghi nhan khi chéic chén cé di loi nhuan tinh
thué trong trrong lai ¢& co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan fai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét
du tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no' phai tra dwgc thanh
toan, duwa trén cac mirc thue suat va luat thué co hidu lyc vao ngay ket thtc ky hoat dgng.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién 4o
ngoai trr trrong hop thué thu nhép phat sinh lién quan ¢én mot khoan muc duoe ghi thang vao
von chli s& hiru, trong trudrng hop nay, thué thu nhap hodn lai cling duge ghi nhan trye tiép vao
von chii s& hiru.
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Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Cong ty chi duwgce bl trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai pha! tra khi
Cang ty ¢ quyén hop phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhéap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai ngp va cac tai sn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bdi cling mét co quan thué:

5 BPbi vai cling mot don vi chiu thué; hodc

= Cobng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san c’iong théi véi viee thanh toéan ne phai trd trong
tlrng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phdi trd hodc tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hdi,

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi la bén lien quan clia Céng ty néu modt bén ¢é kha nang, tripc tiép hodc gién
tiép, kiém soat bén kia hosc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat dng, hodc khi Céng ty va bén kia ciing chiu sy kiém soét chung hoéc anh hwéng
dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm céc thanh
vién gia dinh th&n ¢an cha cac cé nhan duoc coi la lién guan.

TIEN VA CAC KHOAN TWONG BPU'ONG TIEN
Bon vi tinh: Triéu VND

Tal 31/03/2023 Tal 31/12/2022

Tién g ngan hang 31.453 89.720
Tién dang chuyén 5 33
Cac khoan tuong dwong tién 2.540.671 1.490.523
TONG CONG 2.572.129 1.580.276

Cac khoan tuwong duong tién tai ngay 31 thang 03 nam 2023 bao gom cac khodn tién givi ngan
hang va cac khoan dau tw khac bing ddng Viét Nam voiky han tir 1 dén 3 thang va dugc hwdng
l4i suat tlr 7,8%/ndm dén 8,5%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2022: ky han tr 1 dén 3 thang va
duge hwo’ng |&i sudt tir 6,0% dén 8,5%/nam).

DAU TU NAM GIUF PEN NGAY BAO HAN
Don vj tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Dau tw ndm gil dén ngay dao han ngén han 20.244 20.135
TONG CONG 20.244 20,135

Dau tw ndm gir dén ngay dao han - ngan han cudi ky bao gdm cac khoan tién gl ngan hang
bang ddng Viét Nam véi ky han 6 thang va duoc hudng lai suat tir 5,7%/mam dén 9,5%/mam
(ngay 31 thang 12 n8m 2022: ky han tr 6 thang dén 12 thang va dugc hwdng a1 suét tiv
3,9%/nam dén 9,5%/nam).
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Cong ty C phan Vincom Retail B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1 ndm 2023

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Bon vi tinh: Triéu VND
Taj 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va cung 268.050 254.868
cap dich vu lién quan
Phai thu tir cung cép dich vu quan Iy 168.628 36.747
Phai thu ti» chuyén nhuong bat déng san 32.110 86.471
TONG CONG 468.788 378.086
Trong do:
Phai thu ngén han tir khach hang 253.728 241.050
Phai thu ngén han tr bén fién quan 215.060 137.036
(Thuyét minh s6 28)
Dw phong phai thu ngan han khod doi (68.044) (63.821)
7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vi tinh: Trigu VND
Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Laiu phai thu tlr cac khoan tién gli ngan hang, 57 876 14.421
dat coc
Phai thu cac khoan chi hd 14.515 18.688
Phéi thu vé& hop tac dau tw 873.796 -
Phai thu ngén han khac 9.249 2.003
TONG CONG 955.436 35.112
Trong do:
Phai thu khéc ttr c4c bén khac 8.595 15.545
Phai thu khac tir céc bén lién quan 946.841 19.567
(Thuyét minh sé 28)
8. HANG TON KHO
Bon vi tinh: Triéy VND
Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Nguyén vat liéu 2.404 10.610
B&t dong san dé ban dang xay duwng (i) 9.521 9.521
Bat ddng san dé ban da xay dieng hoan thanh 17.676 19.450
TONG CONG 29.601 39.581

(i) Chk yéu bao gém chi phi xay ding va phat trién hang muc nha phé thwong mai dé ban
thudc cac dur &n clia Cong ty.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

B09%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

9.

10.

CHI PHI TRA TRUOC

Ngén han:

Chi phi ban hang li&n quan dén bat déng san chua

ban giao
Chi phi tra trwée ngan han khac
TONG CONG

Dai han:
Tién thué mét bang tra trwéc
Chi phi stra chira I&n, bao tri tal san
Céng cu dung cy xudt diing
Tién thué dét tra trude
Chi phi tra truére dai han khac
TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngan han:

Bét coc cho bén lién quan cho muc dich dau tw
(Thuyét minh sé 28) (i)

TONG CONG

Dai han:

Dat coc cho bén lién quan cho muc dich dau tw
{Thuyét minh s 28) (i)

TONG CONG

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
2.706 2.107

9.693 16.619

12.399 18.726

69.821 70.312

24 953 26.447

4.909 5.023

893 1.449

7.065 4.247

107.641 107.478

Don vj tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
- 657.420

- 657.420

3.208.582 3.785.350
3.208.582 3.785.350

(i) So dur cudi ky 1a cac khoan dat coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty me, va mét
sb cong ty trong clng Tap doan ("cac @i tac dau tu”) cho muc dich hcrp tac dau tw va kinh
doanh cau phan TTTM cla mdt sé dw an bét déng san theo cac thda thuan va hop déng hop
tac ddu tw va kinh doanh dy an. Theo cac théa thuan nay, cac déi tac dau tw da cam két
chuyén nhuwong cac dy an TTTM hodc trao quyén wu tién mua cac TTTM cho Céng ty va
cac cong ty con theo gia ban da b dap cac chi phi dau tw da phat sinh. Trong trwdng hep
cac ddi tc dau tw chira hoan thién Gt cac didu kien dé chuyén giao cac TTTM sang cho
Cong ty va cac cong ty con tai thei diém tai san da hoan thanh va sin sang dwa vao khai
thac, st dung, cac bén sé ky hop déng hop tac dau tw dé Coéng ty va cac cong ty con ¢o
quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mét phan loi nhuan
trwoc thué tir vigc van hanh TTTM cho cac ddi tac dau tw.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GILPA NIEN BO (tiép theo)

Quy I ndm 2023

.

12.

TAI SAN CO DINH H(PU HINH

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Nha ctia, May moe, Thiét bf

vét kién tric thiét bj quén Iy Téng cong
Nguyén gia:
S6 dw dau ky 226 16.252 5.708 22.186
Tang tron_g ky - 78 - 78
Sé dw cudi ky 226 16.330 5.708 22.264
Gia trj hao mon lay ké:
S6 dw dau ky 226 9.923 2.204 12.353
Khéu hao trong ky - 642 327 969
S6 du cudi ky 226 10.565 2.531 13.322
Gia tri con lai:
S6 du dau ky - 6.329 3.504 9.833
$6 du cudi ky - 5.765 3.177 8.042

TAI SAN CO BINH VO HiNH

Nguyén gia:

S6 dw dau ky
Tang trong ky

S6 dw cubi ky
Gia tri hao mén lay ké:
Sé du dau ky
Hao mén trong ky
Sé dw cudi ky
Gia tri con lai:
S6 du dau ky

86 dw cudi ky

19

Don vi tinh: Trigu VND

Phan mém may tinh

57.261
4.983
62.244

47.910
1.037
48.947

9.351

13.297




Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

13.

14.

BAT BONG SAN DAU Tv

Nguyén gia:

S6 dw dau ky
Mua s&m mai
$6 du cubi ky

Gia tri hao mon Iy ké:

Sé duw dau ky
Khéu hao trong ky
Sé duw cudi ky

Gia tri con lai:
86 duw dau ky
S6 du cudi ky

Quyén st dung
dat, nha clra,

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

vat kién tric  May maéc, thidt bi Téng cong
5.015.185 1.402.268 6.417.453
92.981 28.595 121.576
5.108.166 1.430.863 6.539.029
629.020 447 231 1.076.251
34.465 30.238 64.703
663.485 477.469 1.140.954
4.386.165 955.037 5.341.202
4.444 681 953,394 5.398.075

Bat dong sén dau tw chi yéu bao gbm cac tai san 1a cac TTTM cia Cong ty.

Cac khoan doanh thu va chi
trong Thuyét minh s 23.3.

CHI PHi XAY DING CO BAN DO’ DANG

Chi phi xay dung co ban dé dang

TONG CONG

20

phi hoat ddng lién quan dén bat déng san dau tw duoc trinh bay

Baon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
32.773 33.776
32.773 33.776
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Cong ty Cd phan Vincom Retail

BOG%a-DN

THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH RIENG GIJA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

16.

DAU T GOP VON VAO PON V| KHAC

(i)

Pon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
E)‘au-tu’ goép vor? vao cac thoa thuan hop tac dau tw 3 878.497 4 435588
va kinh doanh (i)
TONG CONG 3.878.497 4,435.588

$4 dw cudi ky bao gém céac khoan dau tw vao cac thda thuan hop tac du tw va kinh doanh
- cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cdng ty me, va mdt sb céng ty frong ciing Tap doan cho
muc dich hop tac dau tw va kinh doanh cu phén TTTM clia mét sé dw an bat dong sén. Cac
TTTM nay 83 hoan thanh va s&n sang dwa vao khai thac, sl dung. Do d6, c¢éc bén da ky hop
dong hop tac dau tw dé Cong ty o quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va

chia sé lai mét phan loi nhuan trede thué tir viéc van hanh cac TTTM nay cho déi tac.

17. PHAI TRA NGU'O'I BAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRUGC

17.1  Phai tra ngwdi ban ngdn han

Phai tra cho nguwdi ban

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023

Tai 31/12/2022

64.693 89.975
Phai tra cho cac bén lién guan

{Thuyét minh sé 28) 321.486 311137
TONG CONG 386.179 401.112

17.2  Ngwéi mua tra tién trwdc ngdn han

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Ngwc:[ mua tra ‘Ilei’] trLj’O’C trleo cac hgp dong 21 345 25 297
chuyén nhuwong bat ddng san
Ngwroi mua tra tredre khac 6.511 6.474
TONG CONG 27.856 31.771
Trong do:
Tra trude tir cac bén khac 27.858 31.771

Trd trude tir bén lién quan

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Pon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Phai nop
Thué gia tri gia téng 19.207 10.299
Thué thu nhap doanh nghiép 164.014 114.917
Thué thu nhap ca nhan 12.505 1.851
Cac loai thué khac 1.637 3.940
TONG CONG 197.363 131.007
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Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN BO (tiép theo)

Quy | ndm 2023

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

B09a-DN

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Chi phi xay dung trich triedc 24.502 33.820
Chi phi hoa hdng méi gidi phai tra 39.450 47.276
L&i vay phai tra 50.495 49.408
Chi phi lwong trich truede 6.488 25,381
Chi phi phai tra khac 82.542 87.447
TONG CONG 203.477 . 243.332
Trong do:
Phai trd cho cac bén khédc 200.013 236.840
Phai trd khac cho cac bén lién quan 3.464 6.492

20. PHAI TRA KHAC

Ngan han:
Tién thu tr céc hop ddng dat coc va vay von

Dat coc thué méat bang TTTM phai hoan tra trong
vong 12 thang t&i
Kinh phi bao tri cac cén hd da ban giao
Dat coc thi cong mét bang
Cd tlre phai tra
Cac khoan phai tr&, phai ndp khac
TONG CONG
Trong do:
Phéi tré ngén han cho cac bén khac
Phai tré ngén han khac cho céc bén lién quan
{Thuyét minh s6 28)

Dai han:
Dat coc thué mat bang TTTM
Triv: D4t coc thué mat bang TTTM phéi hoan
tré trong vong 12 thang
(Trinh bay & Ngén han)

Dét coc tr bén lién quan cho muc dich dau tr

TONG CONG

Trong do:
Phai tra dai han cho cac bén khac
Phai tra dai han khac cho cac bén lién
quan (Thuyét minh sb 28)

23

Don vitinh: Trieu VND

Tai 31/03/2023  Tai 31/12/2022
33.342 34.776
102.900 111.099
20.263 20.135
12.473 13.803

- 14

29.305 14.073
198.283 193.900
172.287 183.279
25.996 10.621
321.706 316.222
(102.900) (111.099)
30.000 30.000
248.806 235.123
201.594 188.869
47.212 46.254



Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023

21. VAY VA NO

21.1.  Vay va no ngan han

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Gid tri S6 c6 kha nf.'ng Gia trj S6 co kha n,ang
fra no fra no
Trai phiéu doanh nghiép dai
han dén han tra Q) 1.048.973 1.048.973 1.045.484 1.045.484
TONG CGNG 1.048.973 1.048.973 1.045.484 1.045.484
(i) Bao gébm:
Born vi tw van Tai 31/03/2023 Ngay Tai san
phat hanh (Triéu VND) dao han L&i sudt  ddm bdo
Céng ty C6 phan 1.048.973 Thang 4 L& suat huy dong tiét kiém trung *)
Chirng khoan Ky ndm 2023  binh ky han 12 thang tra sau bang
thuong VND ¢dng (+) bién dd
3,25%/ndm. Lai vay dwoc thanh
toan theo ky tra no 1ai 3 thang/lan.
TONG CONG 1.048.973

{*) Trai phiéu nay duoc thé chap bing quyén s dung dat va tai san gan lién véi gt clia mot trung tam
thurong mai dwoe s& hiru bdi mét cong ty con.

21.2.  Vay va ne dai han

Don vi tinh: Triéu VND

Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Gig trf Sé co kha n,ang Gia tri S0 ¢o kha n,ang
fra no tra ny
Trai phiéu doanh nghiép (ii) 1.954.859 1.954.859 1.948.840 1.948.840
TONG CONG 1.954.859 1.954.859 1.948.840 1.948.840
(ii) Bao gdm:
Bon vi t van Tai 31/03/2023 Ngay Tai sén
phét hanh (Triéu VND) déo han Lai sudt  dam bdo
Cong ty Co phan 1.954.859 Thang 8  Lai suat huy déng tiét kiem trung (**)
Chirng khoan Ki nam 2025  binh ky han 12 thang tré sau béng
thuong VND céng (+) bién dd 3,5%/nam.
Lat vay duwrge thanh toan theo ky
trd no 1ai 3 thang/lan.
TONG CONG 1.954.859

(**) Trai phi€u nay duoc thé chap bang quyén stk dung dat va tai san gan lign véi dat cia mét trung tam
throng mai dwoc s& hiru bdi mét cong ty con.
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Cdng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO {tiép theo)
Quy | nam 2023

22,
22.2

23.
23.1

23.2

VON CHU SO H{'U (tiép theo)

B0%a-DN

Cb phiéu
Tai 31/03/2023 Tai 31/12/2022
Gia tri Gig trf
56 lwong Trigu VND S6 lurgng Triéu VND
Cb phiéu ding ky va di phat hanh
C& phiéu phd théng 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
Cd phiéu wu dai - - - -
Tdng céng 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
C6 phiéu dang lru hanh
C& phiéu phé théng 2.272.318.410  22.723.184  2.272.318.410 22.723.184
Cé phiéu wu dai - . - -
Téng céng 2.272.318.410  22,723.184  2.272.318.410 22.723.184

Ménh gia cho mdi c& phiéu dang lwu hanh 1a 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2022;

10.000VND/cé phiéu).

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Trong do:

Doanh thu cho thué bat dong san dau tw va

cung cap céac dich vu lién quan
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu cung cAp dich vy quan ly
Doanh thu cung cép dich vu khéc

Cac khoédn giam trir doanh thu

Doanh thu thuén

Trong do:
Doanh thu déi voi céc bén khac
Doanh thu déi véi céc bén lién quan

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién glri, 1ai cho vay va dat coc

TONG CONG

26

Quy | ndm 2023

Bon vitinh: Triéu VND

Quy | nam 2022

Quy | ndm 2023

515.607 411.645
447.255 266.971
2.779 73.566
60.798 67.895
4.775 3.213
516,607 411.645
420.237 315.876
95.370 95.769

Don vitinh: Trigu VND

Quy | ndm 2022

100.656

03.573

100.656

93.573




Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tigp theo)
Quy | nam 2023

23.

23.3

24,

25.

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw

Thu nhap tlr cho thué bét déng san dau tw va
cung ¢ap cac dich vy lién quan (Thuyét minh
56 23.1) _ _

Chi phi hoat ddng kinh doanh tryc tiép clia cac
bat dong san dau tw tao thu nhap cho thug
trong ky (Thuyét minh sb 24)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gig von cho thué bat dong san dau tw va cung
cép cac dich vy liégn quan

Gia vbn chuyén nhuong bat dong san

Gia vén cung cap dich vu quan Iy

Gia vén cung cap dich vu khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay va 1ai trai phiéu
Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu
TONG CONG

Quy | ndm 2023

B0%9a-DN

Pon vi tinh: Trigu VND

Quy I nam 2022

447 255 266.971
179.682 149.075

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2023 Quy I ndm 2022
179.682 149.075

1.788 49.928

51.901 58.431

1.607 1.888

234.978 259,322

Quy | nédm 2023

Pon vitinh: Triéu VND

Quy | ndm 2022

84.433 72.400
9.508 9.508
93.941 81.908

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi pht ban hang
Chi phi tu van, hoa hong va méi gisi
Chi phi marketing va ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi guan ly nGi bd
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Quy | ndm 2023

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2022

TONG CONG

11.359 11.766

1.296 6.138
10.083 5.630
17.894 17.656
13.552 13.589

4.342 4.067
29.253 29.422
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Cong ty C phan Vincom Retail

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2023

27,

28.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN"} &p dung cho Céng ty trong Quy | ndm 2023 Ia
20% lgi nhuan chiu thué {(Quy 1 ndm 2022: thué suat la 20%).

Cac bao céo thué clia Cong ty s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viée ap dung luat va
cac quy dinh vé thué cé thé duworc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué duec trinh bay
trén bao cao tai chinh riéng gitka nién do c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling ctia co

quan thué.

Quy | ndm 2023

Don vi tinh! Trigu VND

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thu nhap thué TNDN hodn laf

TONG CONG

49.097 31.087
(9.172) -
39.925 31.087

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé giao djch va s dw chi yéu trong ky nay va ky trwée:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cong ty TNHH Vincom Retail Landmark 81

Céng ty C6 phan Vinhomes

Cong ty Cd phan Vinpearl

Cong ty C6 phan Pau tw Xay dyng Thai Son

Céng ty Cb phan Phat trién Thanh Phd Xanh

Céng ty TNHH Dau tv va Phat trién D6 thi Gia Lam
Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam

Cong ty Cd phan Tw van Dau tw va PAu tw Viét Nam
Céng ty Co phan D6 thi Du lich Can Giv

Céng ty C6 phan Nghién ciru va San xudt Vinsmart
Cong ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast

28

Moi quan hé

Cong ty me

Coéng ty con

Cong ty con

Cang ty trong clng Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong clng Tap doan
Cong ty trong clng Tap doan
Céng ty trong cling Tép doan
Cong ty trong clng Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cdng ty trong cling Tap doan
Cdng ty trong cliing Tap doan
Cong ty trong cling Tap doan
Cong ty trong clng Tap doan

Quy | ndm 2022



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2023

28.  NGHIEP VU VA SO DU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu ciia Céng ty v&i cac bén lién quan
Dan vi tinh! TAgU VND

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/03/2023 dén 31/03/2022

Doanh thu cung ¢ép dich vu va cho thué TTTM

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 88.345 79.728
Gdng ty TNHH Kinh deanh Thuong mai va Dich vy 15.966 12.231
Vinfast

Cong ty Co phan Vinhomes 1.817 1.794
Chi phi mua hang héa va dich vu phai tra

Cong ty C6 phan Vincom Retail Landmark 81 20.400 -
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 22.286 24.975
Cong ty C& phan Tw van va Bau tu Viét Nam 15.653 2.353
Céng ty C& phan Dau tw Xay dung Thai Son 14.292 -
Cong ty C& phan Vinhomes 1.198 18.308
Céng ty C phan Vinpearl 7.400 2.818

Thu hdi dit coc cho muc dich dau tw

Tap doan Vingroup - Cang ty CP 543.768 -
Cho vay

Céng ty Co phén San xuét va Kinh doanh Vinfast 700.000 860.000
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 400.000 -
Thu héi géc vay

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 400.000 -
Cong ty Co phan San xuét va Kinh doanh Vinfast 700.000 1.155.000
Lai vay, 1ai dit coc phat thu

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 52.884 -
Cang ty TNHH Van hanh Vincom Retail 1.929 -
Céng ty CO phan Phat trién Thanh Phd Xanh 12,968 16.210
Cong ty Co phén San xuét va Kinh doanh Vinfast 7.414 23.275
Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Thai Son - 29.873
Céng ty Cd phén B8 thi Du lich Can Gio 4.018 4.019
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)

Quy [ nadm 2023

28.  NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

86 dw cdng no véi cac bén lién quan

Bén lién quan

NGi dung

B09a-DN

Bon vj tinh. Trigu VND

Tai 31/03/2023  Tai 31/12/2022

Phai thu ngan han khéch hang (Thuyét minh s 6)

Coéng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuwong
mai va Dich wu Vinfast

Cac cbng ty khac trong cling Tap

Phai thu tlr cung
¢ap dich wu quan Iy
Phai thu fién cho
thué TTTM va
CCDV lién quan
Phai thu tién cho
thué TTTM va
CCDV lién guan
Phai thu khac

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh s6 7)

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Céng ty C6 phan Phat trién Thanh
Phé Xanh

Cdng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cac cbng ty khac trong clng Tap

LI dat coc phai thu
Phai thu vé hop tac
dau

Phai thu khac

Lai dat coc phadi thu

Phai thu v& hop tac
dau tw

Lai vay phai thu
Phai thu khac

Phai thu khac

Tai san ngan han khac (Thuyét minh sd 10)

Céng ty ¢é phan Phat trién Thanh
Phé Xanh

Bat coc hgp tac
dau tw

Tai sdn dai han khéac (Thuyét minh s6 10)

Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Cong ty CO phan B thi Du lich Can
Gioy

BDat coc hop tac
dau tw

Dat coc hop tac
dau tw

30

161.615 80.156
29.406 14.913
15.906 30.133

8.133 11.834

215.060 137.036
45.138 .
57.011 -

482 .

2.341 5.584

816.785 -

1.929 11.912
16.479

6.676 2.071

946.841 19.567

- 657.420

- 657.420

3.045.582 3.622.350

163.000 163.000

3.208.582 3.785.350




Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ*A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2023 . ) i ) ) _
28.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

$6 dw céng ng véi cac bén lién quan (tiép theo)
Bon vij tinh: Triéu VND

Bén lién quan N6i dung Tai 31/03/2023  Tai 31/12/2022
Phai trd nguwéi ban ngén han (Thuyét minh s 17.1)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Phai tra mua tai san 76.265 120.595
va hang hoa dich vu
Céng ty C6 phéan Vinhomes Phai tra mua tai san 44,869 §7.932
va hang héa dich vu
Céng ty TNHH Vincom Retail Phai trd mua tai san 87.932 65.992
Landmark 81 va hang héa dich vy
Cong ty C& phan Tw van Dau tw va Phai tréd mua tai san 48.357 32.808
Dau tu Viét Nam va hang héa dich vu
Cac cong ty khac trong cung Tap doan Phai trd mua tai san 64.063 33.810
va hang hda dich vu
321.486 311.137
Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sé 20)
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Phai tra khac 16.021 9.895
Cac cong ty khac trong cling Tap doan Phai tra khac 9.975 726
25.996 10.621
Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 20)
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Phai tra khac 30.000 30.000
Céng ty TNHH Kinh doanh thwong mai  Phai tra khac 15.949 15.015
va dich vu Vinfast
Cac cong ty trong cling Tap doan Phai tra khac 1.263 1.239
47.212 46.254

29, CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT DONG

Khang co cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky hoat déng yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gii¥a nién dé clia Cong ty.

Nguyén Thi Yén Nhung ~Nguyén Thi Lan Huong
Nguoi lap K& toan truwéng

Ngay 22 thang 04 nam 2023
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