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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC
S0 628-630 V& Van Kiét, Phudng 01, Quan 5, Cho ky ké toan 06 thang ket thuc
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tat la “Cong ty”) dé trinh
bdo cao nay cung v&i Bao cao tai chinh gitra nién d6 da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang ket thic
ngay 30/6/2023.

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOIDONG QUAN TR] ] ' ‘
Cac thanh vién cltia Héi dong Quan tri trong suét ky va den ngay lap bao céo nay gom:

Ong Nguyen Quang Hién Chd tich
Ong Nguyén Quang Trung Phé Ch tich
Ong Vi Hoai Nam Thanh vién
Ba Bui Hwong Qué Thanh vién
Ong Nguyén Vi Anh Tu Thanh vién

BAN KIEM SOAT ' _ ‘
Céc thanh vién cla Ban Kiém soat trong suét ky va dén ngay lap bao cao nay gém:

Ong Trwong Thanh Long Trwdng ban
Ong Dao Ngoc Phwong Nam Thanh vién
Ba Doan Thu Huong Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC , ' ‘
Cé4c thanh vién clia Ban Téng Giam déc trong sudt ky va dén ngay lap béo cao nay gém:

Ong Nguyén Vi Anh Tu Téng Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan kem theo duwoc soat xét béi Céng ty TNHH Kiém toan &
Tw van RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Qudc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao c&o tai chinh gitra nién do phan anh mét cach
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu cr)uyén tién té cta
Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra nién do nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau
phai:

= Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

= Pwaracac phan doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néu rd cac Chudn muyc ké toan ap dung cé dwgc tuan thi hay khéong, tat ca cac sai léch trong yéu
S0 v&i cac chudn myc nay duoc trinh bay va glal thich trong cac Bao cao tai chinh gilra nién do;

= Lap Béo c&o tai chinh gitra nién dé trén co s& hoat déng lién tuc trir trwdng hop khéng thé gia dinh
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bé6 mét cach hibu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Bao
cdo tai chinh gitra nién d6 hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Céng ty da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh gitra nién do.

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam béo réng sé sach ké toan duwoc ghl chép mét cach
phi hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién d¢ cla Cong ty & béat ky thdi diém
nao va dam bdo rang Béo c&o tai chinh gitra nién d6 tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh. Ban Téng Giam déc ciing chiju trach nhiém da&m bdo an toan cho tai sén clia Céng ty va vi vay
thwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuwong 01, Quén 5, Cho ky ké toan 06 thang két thuc
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO

Ban Téng Giam déc Cong ty cong bé réng, khéng cé sy kién nao dé chang téi cho rang Bao cao tai chinh
gitra nién do kém theo day khéng phan anh trung thuwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cta Céng ty tai ngay 30/6/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyen tién te
cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phi hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai

chinh gitra nién dé.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc, /.

~Yong Giam déc
gay 1/ thédng 8 ndm 2023
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i BAO CAO SOAT XET i
THONG TIN TAI CHINH GI*A NIEN PO

Kinh guri: Cac ¢cd déng, Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Bao céo soat xét vé Bao céo tai chinh giiva nién do

Chung t6i da soat xét Bao cao tai chinh gitra nién do kém theo clia Cong ty Cé phan Bat dong san Sai
Gon Vi Na bao gbm Bang can déi ké toan glwa nién do tai ngay 30/6/2023, B4o cdo két qua hoat dong
kinh doanh gitra nién d6, Bao céo Iwu chuyén tién té gitka nién d6 cho ky ké toan 06 ‘thang két thuc ciing
ngay va cac thuyét minh Bao c&o tai chinh gitra nién 36 dwoc trinh bay tlr trang 06 dén trang 29.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thwe, hop ly Bao céo tai chinh
gitra nién dé clia Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gitba nién do, dong th&i chiu
trach nhiém vé hé théng kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc Céng ty xac dinh la can thiét d& dam
bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do khong co sai sét trong yéu do gian lan hosc

nham lan.
Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a dwa ra két luan vé Bao c&o tai chinh g|wa nién doé dwa trén két qua soat xét
cla chung tdi. Chung t6i da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dd do kiém toan vién déc lap cta don vi thuc

hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gom viéc thwe hién cac cudc phéng van, cha yéu
la phdng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan va thuyc hién thi tuc phan
tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cuéc kiém toan
dwoc thue hién theo cac Chuén myec kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phep chung téi dat duworc
s dam bdo rang chung téi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong
mét cudc kiém toan. Theo d6, chang téi khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cda Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia ching t6i, chiing t6i khéng thay co van @& gi khién chung t6i cho ring
Bao cao tai chinh gitra nién do dinh kém khéng phan anh trung thwc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién d6 cta Cong ty tai ngay 30/6/2023, két qua kinh doanh gitra nién do,
Iy chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngay, phu hop v&i cac Chuan muwc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEL

KIEM TOAN | THUE | TU VAN
4

n ctia mang lu6i RSM. Mbi thanh vién clia mang iuéi RSM 1a mét cong ty kiém toan

3n clia mang Iugi RSM

udc gia nao.

luéi RSM




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI*A NIEN DO (TIEP)

Van dé can nhan manh

Nhw da thuyet minh tai Thuyet minh s6 4.4 “Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han”, tr thoi diém
hoan thanh giai doan 1 dén nay, céng trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” thuéc Dw @n “Khu phtrc hop
Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét’ van dang trong qua trinh thyc hién cac thd tuc phap ly can
thiét dé& dwoc cép gidy phép xay dung cho céc giai doan tlep theo. Hién nay, Uy ban nhan dan Thanh
pho H& Chi Minh cling d& ban hanh quyét dinh kién toan Té cong tac nham thao g& kho khan, vwéng
méc cho cac dv an dau tw trén dia ban thanh phé Hé Chi Minh dé cac dv an day nhanh tién do dau tw
xay dwng. Do d6, tai thoi diém phat hanh bao cao nay, céng trinh van dang tam dirng thi cong. Két luan

gua_ch\gg t6i khong bi anh hwdng b&i van dé nay.

at

FIO‘an’g‘T hi Vinh

Giam déc Kiém toan

S6 Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1

Thay mat va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hing RSM Quéc té

Ha Noi, ngay | thang 8 nam 2023




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudong 1, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic

ngay 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN DO

Tai ngay 30/6/2023
Don vi tinh: VND
- Ma Tai ngay Tai ngay
it 6 [TV 30/6/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.405.076.304.280( 2.079.208.315.541
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 3.457.100.187 14.519.745.233
1. Tién 111 457.100.187 12.519.745.233
2. C4c khoan twong duong tién 112 3.000.000.000 2.000.000.000
II. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 1.357.727.883.920|  948.026.813.188
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 266.458.822 289.340.756
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 4.876.027.593 1.034.506.000
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 4.2 | 1.240.891.555.852]  892.891.555.852
4. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 111.891.654.653 54.009.223.580
5. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 (197.813.000) (197.813.000)
IV. Hang ton kho 140 -| 1.073.541.833.507
1. Hang tén kho 141 | 4.4 -| 1.073.541.833.507
V. Tai san ngan han khac 150 43.891.320.173 43.119.923.613
1. Thué GTGT dwoc khau triv 152 | 4.8 43.891.320.173 43.119.923.613
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.343.969.217.850|  223.623.630.876
I. Cac khoan phai thu dai han 210 48.629.500.000 48.629.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 48.629.500.000 48.629.500.000
II. Tai san c6 dinh 220 590.292.022 677.019.808
1. Tai san cé dinh hitu hinh 221 590.292.022 669.717.593
Nguyén gia 222 1.596.605.751 1.596.605.751
Gia tri hao mon Ity ké 223 (1.006.313.729) (926.888.158)
2. Tai san cb dinh vé hinh 227 - 7.302.215
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.660
Gia trj hao mon Ity ké 229 (282.383.660) (275.081.445)
IIl. Bit dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.219.963.556.185|  101.620.802.633
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 | 4.4 | 1.115.791.105.238 -
2. Chi phi xay dyng co ban d& dang 2421 4.5 104.172.450.947 101.620.802.633
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 - -
1. D4u tw gop vén vao don vi khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dw phong dau tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VL. Tai san dai han khac 260 74.785.869.643 72.696.308.435
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 4.6 74.121.307.043 72.016.745.835
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 26255 664.562.600 679.562.600
TONG CONG TAI SAN 270 2.749.045.522.130 2.302.831.946.417

Cac thuyét minh BCTC gitra nién do tir trang 10 dén trang 29 Ia mot bo phén hop thanh BCTC giira nién do nay 6
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phudng 1, Quén 5,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN DO (TIEP)
Tai ngay 30/6/2023

Don vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé6 | ™™ 30/6/2023 01/01/2023
A.NO PHAI TRA 300 1.707.677.609.570| 1.266.717.069.245
I. N¢ ngén han 310 1.177.437.609.570|  736.477.069.245
1. Phai trd ngu&i ban ngan han 311 186.310.671 4.050.299.954
2. Thué va cac khoan phéi nép Nha nwéc 313 | 4.8 1.724.188.960 306.726.512
3. Phai trd ngwoi lao dong 314 14.654.902 -
4. Chi phi phai trd ngan han 315 4.9 20.423.476.343 14.229.589.040
5. Phai tra ngén han khac 319 |4.10] 647.409.292.588| 234.067.497.633
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 [4.11] 506.056.526.061] 481.056.526.061
7. Quy khen thuwéng, phuc lgi 322 1.623.160.045 2.766.430.045
II. N dai han 330 530.240.000.000(  530.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 |4.10 240.000.000 240.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 |4.11]  530.000.000.000|  530.000.000.000
B. VON CHU SO H'U 400 1.041.367.912.560| 1.036.114.877.172
I. Vén chi s& hivu 410 |4.12 1.041.367.912.560( 1.036.114.877.172
1. V6n gop cla chi s& htru 411 900.000.000.000f  900.000.000.000

- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000(  900.000.000.000

2. Vén khéc cta chi sé hiru 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 139.802.392.931|  134.549.357.543

- LNST chuwa phan phéi liiy ké dén cubi ky trwéec  |421a 133.649.357.543 131.949.333.649

- LNST chwa phén phéi ky nay 421b 6.153.035.388 2.600.023.894

1. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON |_ 440 2.749.045.522.130| 2.302.831.946.417
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Céc thuyét minh BCTC gitra nién do ttr trang 10 dén trang 29 la mét bo phan hop thanh BCTC giika nién dé nay 7



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phb Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30/6/2023

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIA NIEN O
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/6/2023

Don vj tinh: VND

=
an

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51| 54
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52| 5.5
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép | 60
18. L&i co ban trén cd phiéu 70 [4.12.4

4.12.41

19. Lai suy gidm trén cé phiéu 71

CHi TIEU 6| TM | 06 thang két thic| 06 thang két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022

1. Doanh thu ban hang va dich vu 01 400.000.000 -
2. Cac khodan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va dich vu 10 400.000.000 -
4. Gia vén hang ban 11 220.974.707 -
5. Loi nhuan gop vé ban hang va dich vu 20 179.025.293 -
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| 51 58.036.558.952 63.917.807.552
7. Chi phi tai chinh 22| 5.2 46.452.507.865 52.843.470.937
- Trong doé: Chi phi ldi vay 23 46.452.507.865 52.912.770.937

8. Chi phi ban hang 25 = s
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 5.3 4.027.677.205 5.814.753.514
10. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 7.735.399.175 5.259.583.101
11. Thu nhap khac 31 27.852.560 217.513.762
12. Chi phi khac 32 - 663.386.221
13. Loii nhuan/(16) khac 40 27.852.560 (445.872.459)
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 7.763.251.735 4.813.710.642

1.595.216.347 1.158.204.728

15.000.000 7.360.000
6.153.035.388 3.648.145.914
68,37 40,53

68,37 40,53

CONG TY
</ COPHAN
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Tran Thj Minh Tam 17
Ké toan trwéng
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Ng6 Anh Tuén
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Cac thuyét minh BCTC gitra nién do tce trang 10 dén trang 29 la mét b6 phén hop thanh BCTC giira nién dé nay 8



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

Sé 628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quan 5,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thac

ngay 30/6/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GID’A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/6/2023

Don vj tinh: VND

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

CHi TIEU “s": TM| 06 thang két thiic| 06 thang két thic
ngay 30/6/2023|  ngay 30/6/2022

I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhuan trwéc thué 01|54 7.763.251.735 4.813.710.642

2. Piéu chinh cho cac khoan

- Kh4u hao tai san cb dinh 02 60.709.451 91.825.566

- Céc khoan dw phong 03 - (69.300.000)

- (Lai) tir hoat déng dau tw 05| 5.1 (58.036.558.952)| (63.927.807.552)

- Chi phi l&i vay 06]5.2 46.452.507.865 52.912.770.937

3. (L&) tr hoat dong kinh doanh trwérc thay déi vén

lwu dong 08 (3.760.089.901)]  (6.178.800.407)

- (T&ng) cac khoan phai thu 09 (4.606.174.089)| (15.471.876.614)

- (T&ng) hang tén kho 10 (42.249.271.731)]  (34.119.506.933)

- Téng/(gidam) céc khodn phai tra 11 31.486.510.436| (36.661.226.111)

- (T&ng) chi phi tra trwéc 12 (2.104.561.208)]  (1.678.204.436)

- Tién lai vay da trd 14 (45.404.647.406)|  (77.308.884.159)

- Thué thu nhap doanh nghiép d4 nép 15| 5.4 (18.468.047)]  (3.175.793.605)

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (2.043.270.000) (942.556.301)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (68.699.971.946)| (175.536.848.566)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV

1. Tién chi d& mua sdm, XD TSCP va cac TSDH khéac 21 (2.525.629.979)]  (1.477.394.012)

2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va céc tai san

dai han khac 22 - 10.000.000

3. Tién chi cho vay, mua cac CCN cta don vi khac 23 (500.000.000.000)| (50.000.000.000)

4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac CCN cla don vi khac | 24 152.000.000.000 82.740.000.000

5. Tién chi/hoan tra dau tw gép vén vao don vi khac (i) 25 (278.850.000.000)( (445.000.000.000),

6. Tién thu hdi/nhan dau tw gép vén tir don vi khac (i) 26 662.000.000.000 550.000.000. OOd \

7. Tién thu i cho vay, ¢ tic va lgi nhuéan duoc chia 27 170.265.749 19.208.966.151

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 32.794.635.770 155.481.572.13;#

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH 4, A

1. Tién thu tir di vay 3314.13 25.000.000.000|  655.000.000.000f

2. Tién tra no gbc vay 34 -| (624.302.372.924)

3. Cd tirc, loi nhuan da tra cho chd s& hiru 36 (157.308.870) (198.771.289)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 24.842.691.130 30.498.855.787

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (11.062.645.046) 10.443.579.360

Tién va twong dwong tién dau ky 60| 4.1 14.519.745.233 16.601.115.461

Tién va twong dwong tién cudi ky 70| 4.1 3.457.100.187 27.044.694.821

(i) Day la cac khoan Cong ty nhan va tra tién gbc ban dau tir cac hop ddng hop tac kinh doanh véi cac

M

1 Anh Ta

'T‘on iam déc
Ngay !l thang 8 nam 2023

Tran Thi Minh Tam
Ke toan trwéng

A

Ngé Anh Tuan
Ngwoi lap

Céc thuyét minh BCTC gitra nién do tir trang 10 dén trang 29 Ia mot bo phén hop thanh BCTC giira nién dé nay 9



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd Cho ky ké toan 06 thang két thac
Hb Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Caéc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

1.

11

1.2

1.3

1.4

DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thikc s& hivu vén

Cong ty céd phan Bat dong san Sai Gon Vi Na (duéi day goi tat Ia “Céng ty”) trwdc day 1a Cong ty
Co phan Bat dong san Dién lyc Sai Gon Vi Na, duogc thanh lap va hoat dong theo Glay chirng

nhan dang ky doanh nghiép sb 0305316946 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé HS Chi Minh
cép 1&n dau ngay 16/11/2007, thay ddi gan nhét lan the 12 ngay 09/7/2020.

Ngay 25/4/2022, Céng ty chinh thirc dworc cap phep dang ky giao dich chung khoan tai Trung tam
giao dich chirtng khoan Ha Noi theo Quyét dinh sb 271/QD-SDGHN cia S& Giao dich Chirng

khoan Ha Noi.

Vén diéu lé theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép Ia 900.000.000. 000 VND, chia thanh
90.000.000 cb phan v&i ménh gia la 10.000 VND/cé phan.

Tru s& chinh dang ky hoat dc}r)g [(inh doanh cta Coéng ty dwoc dat tai S6 628-630 V6 Van Kiét,
Phwéng 01, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Téng s nhan vién cta Cong ty tai ngay 30/6/2023 la 27 (tai ngay 01/01/2023 Ia 28).

Linh vwe kinh doanh

Xay dung, dich vu va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

=  Kinh doanh bat dong san; Dich vu quan ly chung cw, nha cao tang; Dich vu quang cao bét
déng’sén; Moi gi¢i bat GQng §én;

= Tw van xay dwng (trir thiét ké cong trinh, giam sat thi cong, khao séat xay dwng);

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Cong ty 1a 12 thang.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd Cho ky ké toan 06 thang két thuc
H& Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

2,

21

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

cO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO
Co s& lap Bao cao tai chinh giira nién do

B&o c&o tai chinh gitra nién d kém theo dwoc trinh bay béng E)ong Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia gbc va phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gilra nién d6.

Caéng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty dwoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Ky ké toan gitra nién do cta Cong ty dwoc bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 30
thang 6 nam dwong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan cht yéu dwoc Céng ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai chinh
gilra nién dé:
Tuén tha Chudn mwe ké toan va Ché do ké toan

Céng ty da tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién do nay.

Wéce tinh ké toan

Viéc Iap B&o cao tai chinh gitka nién do tuan thi theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Tdng Giam déc phai c6 nhixng woc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb lieu bao céo vé cac
cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh gitka nién dd cting nhw cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Két
qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém t|en mét tai quy, tién gt ngan hang, tién dang
chuyén, tién gwi tiét kiem, cac khodn dau tw ngan han cé thei han thu hdi khéng qua 03 thang
hosc cac khoan dau tw co tinh thanh khodn cao. Céac khoan dau tw co tinh thanh khoan cao 1a cac
khodn cé kha nang chuyen ddi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it rli ro lién quan dén

viéc bién ddng gia tri chuyén dbi clia cac khoan nay.

Cac khoan twong dwong tién dwoc xac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan “Bao céo Iwu chuyén

tién té”.
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu clia khach hang va cac
khodn phai thu khac sau khi trir di cac khoan dw phong duoc lap cho céc khoan phai thu kho doi.

Dy phong phai thu kho doi la gia tri dw kién tén that do khach hang khong thanh toan cho cac
khoan phai thu tai ngay két thic ky ké toan. Dy phong phai thu khé doi dwoc trich lap phu hop véi
hwéng dan tai Thong tw 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019 cia BO Tai chinh va Thong tw
24/2022/TT-BTC ngay 07/4/2022 sira dbi bd sung mot sé diéu cla Thong tw 48/2019/TT-BTC,
chinh séch ké toan cia Cong ty va danh gia ctia Ban Téng Giam déc dwa trén kha nang thu hoi
cac khoan no phai thu nay tai thei diém Iap Bao céo tai chinh gitra nién do.

Téng hodc giam sb dw tai khodn dy phong dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do.

11
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (TIEP)
Cé4c thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi voi Bao céo tai chinh gitra nién dé kem theo

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Cac khoan phai thu vé cho vay

Céac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu kho doi doi véi cac khodn cho vay clia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh
hién hanh.

Hang ton kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co sé& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thwe hién
duoc.

Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé& mang hang ton
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cGia ching. Trong trwéng hop cac san phdm dwoc san
xuét, g|a goc bao gdm tét ca céc chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan cong trwc tiép va chi
phi san xuat chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thuéng.

Gia tri thuan co thé thue hién dwoc dwgc xac dinh bang gia ban woc tinh trivr cac chi phi wéc tinh
dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dv phoéng gidm gia hang ton kho dworc trich Iap cho hang tén kho bi hw hdng, kém pham chét, 15i
th&i, cham luan chuyén va trong trwéng hop gia gbe hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé thwe
hién duoc tai ngay két thic ky ké toan phu hop véi huwéng dan tai Théng tw sb 48/2019/TT-BTC
ngay 08/8/2019 cta B Tai chinh va Thong tw 24/2022/TT-BTC ngay 07/4/2022 sira ddi bé sung

mot sb diéu clia Thong tw 48/2019/TT-BTC.

S tang hozc gidm dy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé.

Dy phong giam gia hang tén kho dwoc thuc hién trén co s& tirng mat hang toén kho. Béi véi dich
vu cung cép d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho duoc tinh theo tirng loai dich vu co

mirc gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu, dung cu dw trir dé st dung cho muc dich san xuét ra san pham
khéng dwoc lap dw phong néu san pham do chung gép phan céu tao nén sé dwoc ban bang hoac
cao hon gia thanh san xuét ctia san pham.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gém chi phi trd treéc ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han géc.
Céc khoan nay dwoc phan bd trong thei gian trd trwéc clia chi phi hoic trong khodn thei gian ma
lgi ich kinh té dwoc du kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwdc dé phan bd dan vao két qua hoat
ddng kinh doanh gitra nién dé:

= Chi phi tra trwéc phuc vy cho dw an Chung cw Dragon Hill Premier bao gém chi phi quang
céo, chi phi td chirc sw kién va cac chi phi khac. Cac chi phi nay sé& dwoc phan bd vao két
qua kinh doanh khi cac can hé Chung cvw duwoc hoan thanh va ban thwong mai;

= Céng cu, dung cu xuét dung véi gia tri lon.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.8 Chi phi xay dwng d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan Iy ho&c cho
béat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi can thiét
dé hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai
san nay dwoc ap dung giéng nhw véi cac tai san khac, bt dau tir khi tai sdn & vao trang thai s3n
sang s dung.

3.9 Cac khoan dau tw tai chinh
Dau tw gép vén vao don vij khac

Khodn dau tw dwoc phan loai la dau tw khac la cac khoan dau tw ngoai cac khoan d&u tw vao cong
ty con, dau tw vao céng ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan dau tw khac dwoc phan anh theo gia géc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan
trire tiep den viéc dau tw (néu cd). Trwdng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cla cac
khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Phwong phép lap dw phong tén that dau tw tai chinh

Tai théi diém lap Béo céo tai chinh gitka nién d6, ddi véi cac khoan dau tw chirng khoan niém yét
hodc dang ky giao dich trén thi trwdng chirng khoan trong nwéc va la chung khoan mua ban tw do
trén thj trwong khi gia chirng khoan thye té trén thi truong thap hon gia tri ctia khodn du tw chirng
khoan dang hach toan trén s6 ké toan, dw phong tén that cac khodn dau tw ching khoan duoc
trich lap de phan anh khoan 16 do t6n that v&i mirc tdi da béng gia tri dau tw thyc té dang hach
toan trén sb ké toan dé bdo dam phan anh gia tri cac khoan dau tw khéng cao hon gia trén thi

trwdng.

Déi v&i cac khodn dau tw khac khéng phai la dau tw chirng khoan niém yét hodc déng ky giao dich
trén thi trweong ching khoan trong nudc va khéng phai la ching khoan tw do mua ban trén thio,
trucng, dw phong tbn that cac khodn dau tw khac dwoc trich 1ap khi co co s& cho thay co gia tw )
suy gidm so véi gia trji dau tw cla doanh nghlep v&i mire trich lap phu hop véi mec quy dinh tal
Théng tw 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019 clia B6 Tai chinh va Théng tw 24/2022/TT-BTC ngé >
07/4/2022 stra dbi bd sung moét sé dleu ctia Thong tw 48/2019/TT-BTC nhwng téi da bang gia uN A

dau tw thwe té dang hach toan trén sé ké toan.
3.10 Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tdc ghi nhan vén gép theo hinh thirc hop dong hop tac kinh doanh

Bén gop véln ghi nhan tai sdn dong goép cho hoat déng ctia BCC la khoan n¢ phai thu khac; Bén
nhan gép von ghi nhan tai san cac bén goép cho hoat dong cltia BCC la khodn ng phai tré khac.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, sén pham ctda hop déng

Loi nhuan dwoc phan chia cu thé sé dwoc cac bén quy dinh chi tiét tai cac hop déng lién quan.
3.11 Chi phi phai tra

Céac khoan chi phi phai tra dwec ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang

héa, dich vu da nhan duoc tlr ngwoi ban trong ky bao cao nhwng thwe té chwa chi trd do chwa cé

héa don hodc chwa dd hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh cia
ky bao cao.
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3.
3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Vén chi s& hivu

Vén gép cia chi sé hivu

Vén goép cla chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thye gop clia chi sé hivu.

Phéan phéi Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc phan phéi cho cac cb déng sau khi
dwoc Dai hoi cb dong théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 1& Céng ty va
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Lai tién giri

Lai tién g dwoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén sé duw céc tai khoan tién gl va
lai suat ap dung.

Thu nhap dau tw

Lai tir cac khodn dau tv dwoc ghi nhan khi Cong ty co quyén nhan khoan l4i. Thu nhap lai cho vay
duwoc ghi nhan theo céac thda thuan nhap goc hodc dwoc thanh toan theo cam két trd ng clia bén

cho vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can
mot thei gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwoc vén héa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san do6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Viéc vén hoa
chi phi di vay sé dwoc tam nglrng lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tw xay dwng hodc san
xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi sy gian doan d6 la can thiét. Mac du cong trinh “Chung
cw Dragon Hill Premier” dang tam dirng thi cong, Cong ty tin réng viéc tam dirng nay la can thiét
cho céac tha tuc phap ly theo quy dinh, do dé vén hoa l&i vay vao céng trinh van tiép tuc thuwc
hién.Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam th&i cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén
gia tai san co lién quan.

T4t ca cac chi phi 1&i vay khac dwoc ghi nhan vao Bao céo két qué hoat dong kinh doanh gitra nién
do khi phat sinh.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gdm cac chi
phi vé lvong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién Iwong, tién cong, cac khoan phu
cép,...); Bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cla nhan vién
quan ly doanh nghiép; Chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khdu hao TSCD dung cho
quan ly doanh nghiép; Tién thué dat, thué mén bai; Khoan lap dw phong phai thu khé doi; Dich vu
mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bdo hiém tai sén, chay né...); Chi phi bang tién khac (tiép
khach, héi nghi khach hang).

Lii co ban trén ¢ phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duwoc tinh béng cach chia Io’| nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich
quy khen thwcrng phtc lgi cho téng sbé binh quan sé cb phleu phé théng lwu hanh trong ky, khéng
bao gdm sb cb phiéu dwoc Cong ty mua lai va gil» lam cb phiéu ngan quy.
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3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.17 Lai suy giam trén c phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu duoc tinh bang cach ch|a IO'I nhuan sau thué ctia Céng ty sau khi trich
quy khen thuo’ng phtc loi cho téng s6 binh quan sé cb phiéu phd thdng Iwu hanh trong ky va téng
s6 ¢b phiéu phd thong dw kién dwoc phat hanh thém, khong bao gébm sb cd phiéu dwoc Cong ty

mua lai va gitr lam cb phiéu ngan quy.
3.18 Thué
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép bao gébm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trwéc dwoc xac dinh
bang sé tién du kién dwoc thu hdi ho&c phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc thué suat va
cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan. Trong ky, Céng ty c6 nghia vu nop thué thu
nhap doanh nghiép (thué “TNDN”) vé&i thué suét bang 20% lgi nhuan thu dwoc te tAt ca cac hoat

dong kinh doanh.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué dbi VOi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwgc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, dan den sb thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh gitra nién do6 c6 thé bi thay déi

theo quyét dinh cubi cung clia co quan thué.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué thu nhéap doanh nghiép hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay
két thiic ky ké toan gilra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6
clia chiing cho muc dich Bao cao tai chinh gitra nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phéi trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
th&i chiu thué, ngoai triv:

= Thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai phai tra phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai san
hay no phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan
ho3c loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

= Cac chénh léch tam thi chiu thué gan lién vé&i cac khodn dau tw khi cé kha nang klem soat
thei gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chéc chén khodn chénh léch tam thoi sé

khong dwoc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dyw doan.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi
dwoc khau trr, gia tri dwoc khéu trir chuyen sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa s dung khi chic chdn trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé s
dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khéu triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua

st dung nay, ngoai trir:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mot tai sé&n hodc ng phai tra tlr mét
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huo’ng dén loi nhuan ké toan hoéc lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai theri diém phat sinh giao dich;

= TAt ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw chi dwoc ghi
nhan khi chic chén 1a chénh léch tam théi sé dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan
dwoc va co loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thoi do.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng 1, Quan 5, Thanh phé Cho ky ké toan 06 thang két thuc
Hb Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyédt minh nay la bo phan hgp thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh gicra nién do kém theo

3.
3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (tiép)

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duwoc xem xeét lai vao ngay két thuc
ky ké toan va dwgc ghi gidm dén muc bdo dam chéc chén cé dd loi nhuan tinh thué cho phép lgi
ich ctia mot phan hodc toan bé tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dwoc si dung. Cac tai
san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwéc day dwoc xem xét lai vao ngay két
thac ky k& toan va dwoc ghi nhan khi chic chan cé da loi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd dwgc
xac dinh theo thué suét dw tinh sé ap dung trong ky khi tai san duoc thu hdi hay no phal trd dwoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwerc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
gitra nién do ngoai trir trwong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc duoc ghi
thang vao vén chi s& hibu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap doanh nghiép hoan lai ciing dwoc
ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hivu.

Céng ty chi dwoc bu trivr tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phai trd khi Céng ty c6 quyén hop phap dé bu trir gitba tai sdn thué thu nhap hién
hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai v&i
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép dwoc
quan ly b&i cung mét co quan thué va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu h0| tai san d’ong th&i voi viéc thanh
toan no phai tra trong twng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai phai tra hoac tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc thanh toan hoéc thu hoi.

Thué gia tri gia ting
Thué gia tri gia ting clia cac dich vu do Céng ty cung cép theo thué suét 1a 10%.
Céc loai thué khac

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

16



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh pho
Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyédt minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh gidra nién do kem theo

4,

4.1

4.2

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN GIJA
NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 168.220.578 195.771.024
288.879.609 12.323.974.209

Tién gri ngan hang khong ky han

Cac khoan twong duwong tién 2.000.000.000

3.000.000.000

3.457.100.187 14.519.745.233

Cong

Phai thu v& cho vay ngén han
bay la cac khoan cho vay ngén han cac doanh nghiép bén thir ba c6 thoi han 01 ndm va dwoc gia

han, s dw tai ngay 30/6/2023 la 1.240.891.555.852 VND (tai ngay 01/01/2023 la 892.891.555.852
VND), lai suat tir 9,1%/nam dén 14,1%/n3m (trong ndm 2022 a tir 9,1%/nam dén 11,0%/n3am).

Phai thu khac

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han
Phai thu vé lai tién g, 18i cho vay (i) 111.792.721.882 53.926.428.679
Tam trng 95.523.565 80.388.435
Phai thu khac 3.409.206

Cong 111.891.654.653 54.009.223.580

Dai han ?

Ky cwgc, ky quy ddm bdo thwe hién Dy an 48.590.000.000 48.590.000. OOO {

"Khu phtrc hgp Dragon Riverside City 628 — 630

V6 Van Kiét" (ii) >

Ky quy, ky cwoc dai han khac 39.500.000 39.500.000
48.629.500.000 48.629.500.000

Céng

(i) Pay la sb dw phai thu lai tién cho vay lién quan den céc khoén cho vay ngan han nhw dugc trinh
bay tai Thuyét minh s 4.3 “Phai thu cho vay ngan han”. Ban Giam déc tin twdng chéc chan thu
dworc loi ich kinh té trong twong lai tir cac khodn phai thu nay.

(i) Khodn ky cwoc, ky quy véi S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Hb6 Chi Minh @& dam béo thuc
hién dy an “Khu phtrc hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét', dang duoc gt tai Ngan
hang TMCP Cé phan Phat trién thanh phé H& Chi Minh (HD Bank). Cac khoan tién lai tién gii t
khoan ky cuwgc, ky quy nay sé dwoc ghi nhan khi Cong ty thu hdi tién gbc hodc danh gia viéc chéc
chan thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh phé Cho ky ké toan 06 thang két thac
Hb Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh gitka nién do kem theo

4,

4.4

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GID'A
NIEN DO (TIEP)

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023
VND VND

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang
Chung cu Dragon Hill Premier 1.1156.791.105.238 1.073.541.833.507
Ngén han - 1.073.541.833.507
Dai han 1.115.791.105.238 =
Cong 1.115.791.105.238 1.073.541.833.507

Day la cac chi phi dau tw, xay dwng hang héa bt dong san chung cw dé ban “Chung cw Dragon
Hill Premier”, thuéc Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Véan Kiét. Trong ky, téng
chi phi |ai vay da dwoc von héa vao chi phi san xuat kinh doanh d& dang la 35.993.890.411 VND.
Pén théi diém ngay 30/6/2023, s6 lai vay liy ké da vén héa vao cong trinh nay l1a 323.237.172.753
VND (s6 dy toan dwoc duyét theo ké hoach khoang 469 ty VND).

Cong ty d& hoan thanh giai doan 1 — Phan ngam (coc va tuong vay) “Chung cuw Dragon Hill
Premler" thuéc Khu phtre hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiét theo glay phép xay
dwng s6 66/GPXD ngay 04/4/2017 do S& xay dwng TP. H& Chi Minh cap. Ti thoi diém hoan thanh
giai doan 1 dén nay, céng trinh dang trong qua trinh x& ly cac thu tuc phép ly dé duwoc cap glay
phép xay dwng cho cac giai doan tiép theo. Do do, tai thoi dlem két thic ky ké toan 06 thang dau
nam 2023, cong trinh van dang tam dirng thi céng. Cong ty tin réng viéc tam dirng thi cdng nay Ia
can thiét cho cac thi tuc phap ly va khong tam dirng von hda lai vay vao cong trinh. Trong thoi
gian ché céc thl tuc phap ly tiép theo hoan tét, Céng ty van tiép tuc hoat dong.

Trong ky, Céng ty phan loai khodn muc “Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang” tir ngén han sang
dai han do Ban Giam déc danh gia thoi gian hoan thanh céng trinh sé kéo dai trén 12 thang tir
ngay két thuc ky ké toan.

Toan bé gia tri d& dang cua céng trinh “Chung cw Dragon Hill Premier” dang duoc dL‘mg'dé thé
chap cho khoan vay Ngan Hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh nhw dwoc thuyét minh
chi tiét tai Thuyet minh s6 4.13 “Vay va no thé tai chinh”.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Scf) 628-630 V6 Van Kiét, Phwéng 1, Quéan 5, Thanh phd
H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitra nién do kem theo

4,

4.5

4.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GIIPA

NIEN PO (TIEP)

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Cao 6c¢ Dragon Tower
Trung tdm thwong mai Dragon Mall

Coéng

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
72.246.600.706 70.509.986.024

31.925.850.241

31.110.816.609

104.172.450.947

101.620.802.633

Chi phi x&y dwng co ban d& dang ctia Céng ty la cac chi phi dau tw ban dau phan b cho cac hang
muc khéng duwoc phan loai 1a hang ton kho bat déng san cia Dy an “Khu phtrc hop Dragon

Riverside City tai 628 — 630 V6 Van Kiét”.

Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi thiét bi, CCDC ch& phan bd
Chi phi quang ba va chi phi khac Dy an "Chung cw
Dragon Hill Premier"

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
85.546.196 116.245.122
74.035.760.847 71.900.500.713

74.121.307.043

72.016.745.835
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Vén Kiét, Phwong 1, Quan 5, Thanh phb H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia by phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitta nién do kem theo

4.

4.7

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIT’A NIEN DO (TIEP)

Dau tw tai chinh dai han

Dau tw gép vén vao don vi khac
C6 phiéu Céng ty CP Dau tw va
Xay dung dién Viet Nam (i)

Cong

(i) Khodn dau tw mua 300.000 cb phiéu clia Con
Cong ty khong thé lién hé véi cong ty nay & xac

100% cho khodn dau tw.

Tai ngay bao cao, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri ho
thi trwdng va Chudn muyc Ké toan Viet Nam, Ché do Ké

ky thuat danh gia.

Tai ngay 30/6/2023

Tai ngay 01/01/2023

VND VND
Gia tri hop ly Dw phong Gia goc Gia tri hop ly Dw phong
3.000.000.000 - (3.000.000.000) 3.000.000.000 - (3.000.000.000)
3.000.000.000  Khéng xac dinh  (3.000.000.000)

3.000.000.000  Khoéng xac dinh  (3.000.000.000)

3.000.000.000

(3.000.000.000)

3.000.000.000 - (3.000.000.000)

gty CP Pau tw va Xay dwng dién Viét Nam tir ndm 2007 v&i muc dich ndm gilr dai han. Tai ngay 30/6/2023,
nhén cac khoan lgi ich kinh té c6 thé thu héi tw khodn dau tu, do d6 Cong ty dang trich lap dw phong tn that

p Iy clia khoan dau tw nay @& thuyét minh trong B&o cao tai chinh riéng do khéng cé gia niém yét trén
toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa c6 hwéng dan va quy dinh vé cach tinh gia tri hop ly st dung

20



CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAI GON VI NA

BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN PO
S0 628-630 V6 Van Kiét, Phwéng 1, Quan 5, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIJA NIEN DO (TIEP)

4.8 Thué va cac khoan khac phai nop, phai thu Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2023 Trong ky Tai ngay 30/6/2023
VND VND VND

Sé dw Tang Khéau trir S6 dw

Thué GTGT duwoc khau trir 43.119.923.613 811.396.560 40.000.000 43.891.320.173
Phai thu Phainép  Da nop/khiu triv Phai ndp Phai thu Phai ndp
Thué gia tri gia tdng dau ra - - 40.000.000 40.000.000 - -
Thué thu nhap doanh nghiép - 18.468.047 18.468.047 1.595.216.347 - 1.595.216.347
Thué thu nhap ca nhan - 288.258.465 865.866.059 706.580.207 - 128.972.613
Thué nha dat va tién thué gat - - 206.428.349 206.428.349 - -
Cac khoan phi, 1& phi - - 3.000.000 3.000.000 - -
Cong - 306.726.512 1.133.762.455 2.551.224.903 - 1.724.188.960
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh phé

H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic

ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GITPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Béo céo tai chinh gicra nién do kem theo

4,

4.9

4.10

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GITA

NIEN DO (TIEP)
Chi phi phai tra ngan han

Chi phi lai vay phai tra
Chi phi phai tra khac

Cong

Phai tra khac

Ngéan han
Phai tra cac bén lién quan
Cé tire, loi nhuan phai tra

Phai tra bén tha ba

Lai vay va 13i hop tac kinh doanh phai tra

Tién dat chd quyén mua can hd "Chung cw
Dragon Hill Premier"

Nhan gép vén hgp dong hop tac kinh doanh (i)
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cong

Dai han

Phai tra bén thir ba

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
20.298.476.343 14.026.044.298
125.000.000 203.544.742
20.423.476.343 14.229.589.040
Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
7.035.023.921 7.192.332.791

7.035.023.921

7.192.332.791

640.374.268.667 226.875.164.842
100.514.483.667 69.745.164.842
9.770.000.000 10.280.000.000
530.000.000.000 146.850.000.000
89.785.000 -
647.409.292.588 234.067.497.633
240.000.000 240.000.000
240.000.000 240.000.000
240.000.000 240.000.000

(i) S6 du tai ngay 30/6/2023 la khoan nhan vén gop hop tac kinh doanh dé b sung vén kinh doanh
theo Hop ddng sb 1304/2023/HD/VB-LSG ngay 13/4/2023 v&i thdi han 12 thang ké tir ngay ky hop
dong nay. Bén gép vén dwoc hwdng lgi nhuan tredce thué TNDN theo ty 1é gop vén trén téng sd
von kinh doanh, can ct» vao Bao cao tai chinh clia Céng ty nhwng khéng thap hon muirc l&i suét
14%/nam cta sb vén gop va twong (ng voi thoi gian thwe gép, thanh toan 03 thang/lan tir theri
diém nhan tién hop tac. Trong ky ké toan 06 thang dau nam 2023, khoan I&i Céng ty phai tra cho

khodn nhan goép von nay la 15.448.328.767 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuweng 1, Quan 5, Thanh phé

Hb& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic

ngdy 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh gitka nién do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GIP’A

NIEN DO (TIEP)

4.11 Vay va n¢ thué tai chinh
Tai ngay Tang Giam Tai ngay
01/01/2023 trong ky trong ky 30/6/2023
VND VND VND VND
Vay ngéan han 481.056.526.061 25.000.000.000 - 506.056.526.061
Vay ngén han cac
cong ty (i) 481.056.526.061 25.000.000.000 - 506.056.526.061
Vay dai han 530.000.000.000 - - 530.000.000.000

Ngéan hang TMCP
Phat trién TP. H6

- 530.000.000.000

Chi Minh (i) 530.000.000.000 -
Cong 1.011.056.526.061 25.000.000.000 - 1.036.056.526.061
Chi tiét cac khoan vay nhu sau:
Bén cho i . Ky hantra Lai suat Han mirc, muc dich va
vay S6 hop dong gocvalai  (%/ndm) hinh thirc dam bao
(i) Cac Chi tié‘t theo tirng 12 thang 9-121 =  Gidi ngan theo dung gia ftrj
doanh hop ddng hop dong vay;
nghiép = Muc dich dé phuc vu cho hoat
dong san xuat kinh doanh va
co cau lai cac khoan no;
= Cac hop doéng khéng quy
dinh hinh thirc dam bao.
(i) Ngan 22327/21MB/HD 48 thang 925-13,4 = Han muc vay 2.500 ty VND;
hang TMCP  TD ngay = Muc dich vay dé nop tién sir
Phat trién TP 28/10/2021 dung dat, chi phi dau tw xay
H6 Chi Minh dwng Dv an "Khu Chung cw

Dragon Hill Premier"; Bu dép
phan vén tw co6, ngudn tai
chinh ma bén duoc cép tin
dung cho dw an trén;

Khodn vay nay duoc dam
bdo béng toan bo cAc tai san,
quyén tai sdn va cac quyén,
lgi ich hién hiru va phat sinh
trong twong lai tir viec dau
tw, phat trién, khai thac, tiéu
thu sé&n pham tai dv an.
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BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh gidra nién dé kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIFA
NIEN DO (TIEP)

412 Vén chu sé hivu

4.12.1Béng déi chiéu bién déng vén chi sé& hiru

Vén gépcua Vén khac cua LNST

chu sé& hiru chu sé hiru chwa phan Céng
No6i dung VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2022  900.000.000.000 1.565.519.629 134.349.333.649 1.035.914.853.278
Lai trong ky - - 2.600.023.894 2.600.023.894
Trich 1ap quy khen
thwéng phuc loi tir loi
nhuan nam 2021 - - (2.400.000.000) (2.400.000.000)
Tai ngay 31/12/2022  900.000.000.000 1.565.519.629 134.549.357.543 1.036.114.877.172
Tai ngay 01/01/2023 900.000.000.000 1.565.519.629 134.549.357.543 1.036.114.877.172

- 6.153.035.388 6.153.035.388

Lai trong ky -
Trich 1ap quy khen
thwéng phc loi tlr loi

nhuén nam 2022 (i) - - (900.000.000)

(900.000.000)

Tai ngay 30/6/2023 900.000.000.000 1.565.519.629 139.802.392.931 1.041.367.912.560

(i) Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién s6 132/NQ-LSG.HPQT ngay 27/4/2023.
4.12.2Chi tiét vén gép cda chi s& hivu

S6 vén da gép

Tai ngay 01/01/2023

Tén c6 dong Tai ngay 30/6/2023
VND % VND %

Ba Nguyén Thj Thu 148.334.540.000 16,48  148.334.540.000 16,48
122.335.840.000 13,59  122.335.840.000 13,59

Céng ty CP Pia 6c Pai A

Ong Pham Hiku Hoa 114.522.500.000 12,72  114.522.500.000 12,72
Ba Nguyén Thi Thach Tric 114.522.500.000 12,72  114.522.500.000 12,72
Céc cd dong khac 400.284.620.000 44,48  400.284.620.000 44,48

900.000.000.000 100  900.000.000.000 100

Coéng
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5,
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc

ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh gitra nién do kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GIJA

NIEN DO (TIEP)
412 Vén cha s& hiru (tiép)

4.12.3C6 phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai

- CO6 phiéu wu dai

- C6 phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu (VND/cd phiéu)

4.12.4L3&i cor ban va suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwédng phac lgi
S6 cb phiéu phé théng binh quan Iwu hanh trong ky

Lai co ban trén cé phiéu (EPS)

Hién tai, Céng ty xac dinh chwa c6 cb phiéu phd thong tiém nang c6 tac déng suy gidm nén 14i suy o

gidm trén cb phiéu béng v&i lai co ban trén cb phiéu.

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

Cé phiéu C6 phiéu
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
10.000 10.000

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang 06 thang

két thic ngay két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
VND VND

6.153.035.388

90.000.000

68,37
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BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIU’A NIEN 3]0} (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh gitka nién dé kem theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH GITPA NIEN DO

5.1 Doanh thu hoat dong tai chinh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang 06 thang
két thic ngay két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
VND VND
Lai tién guri 170.265.749 352.662.882
L&i hop dong hop tac kinh doanh - 14.838.872.311
Lai cho vay 57.866.293.203 48.726.272.359
Cong 58.036.558.952 63.917.807.552
5.2  Chi phi tai chinh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang 06 thang
két thic ngay két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
VND VND
Chi phi lai vay _ 46.452.507.865 52.912.770.937
(Hoan nhap) gidm gia dau tw tai chinh - (69.300.000)
Cong 46.452.507.865 52.843.470.937
5.3 Chi phi quan ly doanh nghiép
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang 06 thang
két thic ngay két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 2.092.731.191 2.941.069.639
Chi phi vat liéu vér] phong 146.863.701 279.411.385
Chi phi dur)g cuy, d6 dung van phoéng 25.177.454 69.262.158
Chi phi khau hao tai san 60.709.451 91.825.566
Thué va cac khoan 1é phi 2.552.200 7.032.182
Chi phi dich vu mua ngoai 192.469.661 264.657.791
Chi phi khac bang tien 1.507.173.547 2.161.494.793
Cong 4.027.677.205 5.814.753.514
5.4  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN’ ) hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap
tinh thué cla ky hién tai. Thu nhap tinh thué khac vai thu nhap dwoc bao cao trong Bao cao két
quéd san xuét kinh doanh gitra nién dé vi thu nhap tinh thué khéng bao gém cac khoan muc thu
nhap chju thué hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong ky khac, khéng bao gdm cac
khoan muc khéng phai chiu thué hay khong dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué va ciing khéng
bao gébm cac khoan thu nhap dwoc mién thué va cac khoan chuyen 16 ky trwée. Thué TNDN hién
hanh phai tra ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suét d& ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quén 5,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic

ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dé kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

Dwéi day la dbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty va l4i theo sé liéu trén

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang 06 thang

két thic ngay két thic ngay
30/6/2023 30/6/2022

VND VND
7.763.251.735 4.813.710.642
212.830.000 977.312.998
287.830.000 1.014.112.998
(75.000.000) 32.500.000

- (69.300.000)

7.976.081.735

5.791.023.640

7.976.081.735
20%

5.791.023.640
20%

1.595.216.347

1.158.204.728

1.595.216.347
18.468.047
(18.468.047)

1.158.204.728
3.175.793.605

(3.175.793.605)

1.595.216.347

1.158.204.728

5.
KINH DOANH GIU’A NIEN DO (TIEP)
5.4 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do:
Loi nhuan ké toan trwérc thué
Piéu chinh cac khoan ting lgi nhudn
Chi phi khéng duworc triv
Tang chi phi phai trd )
Giam dw phong gidm gia dau tw tai chinh
L¢i nhuan sau diéu chinh
Thu nhép tinh thué wéc tinh trong ky
Thué suat (%)
Thué TNDN wéc tinh trong ky
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN phai nop dau ky
Thue TNDN da tra trong ky
Thué TNDN phai nép cudi ky
5.5 Chi phithué TNDN hodn lai, tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué TNDN hoan lai trong ky ctia Cong ty dwoc xac dinh nhw sau:

Bang can doi Bao cao két qua
kinh doanh
Tho ky Cho Ky
ké toan ké toan
06 thang 06 thang
Tai ngay Taingay  kétthucngay  két thic ngay
30/6/2023 01/01/2023 30/6/2023 30/6/2022
VND VND VND VND
Tai san thué thu nhap hoan lai 664.562.600 679.562.600
Thué suét thué TNDN sir dung dé xac
dinh gia tri tai san thué thu nhap hoan
lai 0% 20%
Tai san thué thu nhap hoan lai va thu
nhap thué TNDN hoan lai phat sinh
lién quan dén khoan chénh léch tam
thoi dwoc khau try 664.562.600 679.562.600 15.000.000 7.360.000
15.000.000 7.360.000

Chi phi thué TNDN hodn lai
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwong 1, Quan 5,
Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic

ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

5.

5.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH GITA NIEN BQ (TIEP)
Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi @6 dung, dung cu

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Thué va cac khoan 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Coéng

THONG TIN KHAC
Nghiép vu va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cho ky ké toan

06 thang

két thic ngay
30/6/2023
VND

Cho ky ké toan

06 thang

két thic ngay
30/6/2022
VND

2.092.731.191
146.863.701
25.177.454
60.709.451
2.552.200
192.469.661
1.507.173.547

2.941.069.639
279.411.385
69.262.158
91.825.566
7.032.182
264.657.791
2.161.494.793

4.027.677.205

5.814.753.514

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodc cé anh huéng dang ké voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh ddi v&i cac chinh sach va hoat dong.
Theo do, bén lién quan clia Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na bao gdm cac thanh vién
Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc clia Cong ty

Giao dich vé&i cac bén lién quan

Thu nhap cda Héi déng Quaén tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

Téng thu nhép cua Ban Giam déc
Nguyén Vi Anh Tu - Téng Giam déc

Téng thu nhap cta Hoi déng Quan tr
Nguy&n Quang Hién - Chd tich HDQT
Nguyén Quang Trung - Phé Chd tich HDQT
Vi Hoai Nam - Thanh vién HBQT

Bui Hwong Qué - Thanh vién HDQT
Nguyén Vi Anh Tu - Thanh vién HDQT

Tdng thu nhap cua Ban Kiém soat

Trwong Thanh Long - Trwdng ban Kiém soat

DPao Ngoc Phwong Nam - Thanh vién Ban Kiém soat
DPoan Thu Hwong - Thanh vién Ban Kiém soat

Cong
S6 dw v&i cac bén lién quan

Chi tiét xem tai Thuyét minh sb 4.12 “Phai tra khac”.

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang 06 thang

két thic ngay két thiic ngay
30/6/2023 30/6/2022
VND VND
620.358.063 648.362.480
620.358.063 648.362.480
1.005.919.512 1.225.033.211
849.919.512 1.069.033.211
48.000.000 48.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
84.000.000 84.000.000
36.000.000 36.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000

1.710.277.575

1.957.395.691
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Cho ky ké toan 06 thang két thic
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh gitka nién do kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)
6.2 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng co sw kién quan trong nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan can phai diéu chinh hodc
cong bo trong Bao cdo tai chinh gitra nién d6 cia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay
30/6/2023.

6.3 Sb liéu so sanh

Sb liéu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 da
dwoc kiém toan va B&o céo tai chinh gilra nién d6 cho ky ké toan 06 thang ket thic ngay
30/6/2022 da duoc sgatxét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw Van RSM Viét Nam.
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"Ngi#&n' Vi Anh Tu Tran Thj Minh Tam 7 Ng6 Anh Tuan
Tong Giam doc Ké toan trwéng Ngwei lap

gay W thang 8 nam 2023

CONG TY
CO PHAN
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