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cONc nO rnONG TrN nAr rHuolvcr
EXTRAO RD INARY IN F ORMATION D IS CLO S URE

(Ban hdnh kim theo Qryet dinh sii 2\/QD-SGD.W nsdy 21/12/2021 cila Tiing Gidm diic Srt Giao dich

Chtimg khodn Vi€t Nam ri guy chA CAng bii th6ng tin tqi Sd Giao dich ChilmS khodn ViQt Nam)

(Isiued with the Decision No. .../QD-SGDW on ... of the CEO of Vietnam Exchange on the

Information Disclosure Regulation of Vietnam Exchange)

coNc rY c6 PHAN DE, TAM
ORGANIZATION NAME

CQNG HOA XA HQI CHU NGHi.t V$r NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phfc

THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independence - Freedom - Happiness

36:011812023-CBTT
No.: .../... TPHCM, ngdy l5 thdng B ndm 2023

... , day...month ... year...

COXC NO TTTONG TIN gAT THTIONG
EXTRAO RD INARY IN FORMATI O N D IS C L OS URE

Kinh gfri: Sfi Giao dich Chfng kho6n ViQt Nam/ S& Giao dich Chftng khorln Hdr

NOi/ Se Giao dich Chftng kho6n thhnh pfr6 ffO Chi Minh
To: Vietnam Exchange/ Hanoi Stock Exchange/ Hochiminh Stock Exchange

1. T0n td chirclName of organization:CONC TY CO PHAN DE TAM

- Md chimg kho6n/IMA thenh vi6n/ Stock code/ Broker code: DTA

- Dia chUAddress:216 * 2/8 Nfi Thenh Phutmg 13 Quan T6n Binh Tp, HCM

- DiQn thopi Li}nhQlTeI: 028.3997.4665 Fax: 028.3997.4679

- E-mail: info@detamland. com

2. NOi duog th6ng tin c6ng b6lContents of disclosure:

- 86o c6o tdi chinh so6t xdt 06 th6ng il6u npm 2023 cua CTCP DQ Tam.

- ciai trinh bi6n dQng lgi nhufln

tl

LIET KE SO SANH
TY LE
D^T % GHI CHU

6 th6ng ddu nam
2023

6 th6ng d6u ndm
2022

TONG DOANH
THU

47.549.296.198 73.5t5.645.393 64,6\yo

*



T6Nc cru pui 4s.132.837.503 66.tt5.717.731 68,26yo

Lor xnuAN
TRI.IOC THUP

2.416.458.69s 7.399.927.662 32,6604

LQr NHUAN sau
ruug 1.s26.834.827 6.t75.264.241 24,730

t

Nguy1n nhdn: Do tinh hinh kinh tti ann hudng d6n kh6 khdn chung cua thf trucmg kliriOn

doanh thu sgt gihm.

- Lqi nhufln sau thuti sau kitim todn

Nguyen nhdn: Do chi phi tdng vd c6c khoin chi phi lopi tru ldm tdng thui5 TNDN d6n

d6n lqi nhuQn sau thu6 gi6m.

1O6i vOi trucmg hqrp dinh chinh ho{c thay thi5 th6ng tin dd c6ng bO can gi6i trinh rd

nguy€n nhdn dinh chinh ho{c thay th6) lln cose of coruection or replacement of
pr ev ious ly di s c I o s ed information, expl anation i s ne eded)

3. Th6ng tin ndy dd dugc c6ng bti tr6n trang th6ng tin iliQn tir cria cdng ty vdo ngey

I5l8l2O23 t4i ducrng d5n http://www.detamland.com/This informationwas published on

the company's website on ...1...1... (date),as in the link....

Chring tdi xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng bi5 tr6n ddy ln dring sg thft vd hoan todn chiu

trirchnhiQm tru6c phap luQt v6 nQi dung c6c thdng tin dd c6ng bOtWe hereby certify that

the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the

law.

D4i diQn td chrfrc

O rg a n i zut io r r ep r e s en t utiv e
Nguoi <tai diQn theo pt-r6p lufltA{$di UQ CBTT

Legal representative/ Person authorized to disclose information
(K!,, ghi rd hq ftn, chrhc vtt, d6ng ddu)

name, position, and seal)

filiktrkW%W

Tdi liQu itinh kdm/Attaclted
documents:
Tdi lieu li6n quan d6n nQi dung

th6ng tin c6ng bilDocuments on

disclo s ed information.

*

Sau kitim to6n
Tru6c ki6m

to6n
TY LE
GIAM

GHI CHU

ror NnuaN sAU
THUE

t.526.834.827 t.393.730.945 9,55yo
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sAo cAo rer cnixs oA Drloc soAr xET

Cho ky *A todn 6 thting dAu ndm 2023

CONG TY CO PHAN DE TAM
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l. sAo cAo cue uOt oOwc euAN rnl

2. sAo cAo soAr xnr rHONc rIN TAI cuiutt crua NIEN o0

3. sANccAxp6rrnroAN

4 sAo cAo rpr euA HoAT oOxc KINH DoANH

Trang
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5 sAo cAo Luu cHUYBN rreN rE

6. naN ruuvEr MINH sAo cAo rat cuiNtr
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coNc rY co puAx DE TAlr

nAo cAo cuA Her DoNG euir rnl
Cho ki,ke ndn 6 thdng ddu nam 2a23

HQi d6ng Qudn tri trdn trgng d€ trinh bdo cdo nal; cing vcti Bao cdo tdi chinh dd dwoc sodt xdt cho k) kii todn 6 thdng

ddu ndm 2023.

1. Th6ng tin chung i.

C6ng ty C6 phen EQ Tam ("C6ng ryr') hoat dQng theo GiAy chung nh6n deng hj kinh doanh s6 +t0:OOtS61 do S&

Kti hoach vi DAu tu Thenh ph5 UO Chf Minh cAp ngdy IOILOI}OO3 vd d6ng ky thay OOi Otin 16n thri 9 theo GiSy

chimg nh{n d6ng ky kinh doanh vd ddng tcy ttruti sO Of Ogt 18498 ngiry 031712020.

C6 phii5u cria C6ng ty rl5 duo. c chinh thirc giao dlch tai Sd Giao dich Chrmg kho6n thanh ph6 Hd Chi Minh vdi md

c6 phi€u le DTA k6 tri ngdy 1617/2010 theo Quy6t dinh s6 l30/QD-SGDHCM do T6ng Gi5m d6c Sd Giao dlch
Chrmg kho6n thdnh ph5 Hd Chi Minh c6p ngiry 301612010.

Hinh thrfrc sO hfru viin: C6ng ty c6 phan. 
i

Ho4t dQng kinh doanh cria Cdng ty: Kinh dgAntt nAt e6ng sin - Dich vp.

TOn ti6ng anh: De Tam Joint Stock Comp'any. TCn vi6t tat: De Tam J.S.C.

Mii chrhrg kho{n: DTA

Trg s0 chfnh: 36 216-218 dulng Nti Thenh, phudrng 13, qufln Tan Binh, thdnh ph6 Hd Chi Minh.

2. Tinh hinh tiri chinh vn k6t qufl ho4t tlQng

Tinh hinh tii chinh vi ki5t quA hopt clQng trong k}cria C0ng ty ctuo.'c trinh biy trong cdcbilo c6o tdi chinh dfnh kdm.

3. Thinh vi6n HQi ttdng Quin tri, Ban Ki6m soit, Ban T6ng Gi6m tt6c vn K6 to{n tru&ng

Thanh vi6n HQi ctdng QuAn tri, Ban Ki6m so6t, Ban Ti5ng Gi6m d5c vd Ki5 to6n tru&ng trong kj'vd d6n ngdy lflp b5o

c6o tii chinh g6m c6: :.

HQi tl6ng Qufrn tri
One TrAn Dric Lqi

Be Pham ThiKim Xudn

6ng TrAn Ki6n Ph6t

Bd Hodng ThiThu Hd

6ng TrAn MinhNggc

Bd Nguy6n HOng Mai

Bn Vfl Thi Thar,h VAn

Cht tich HDQT

Thdnh vi6n

Thinh vi6n

Thdnh vi6n (b0 nhiQm ngity 261412023)

Thdnh viOn (bO nhiQm ngiry 26/412023)

Thanh vi6n (mi6n nhiem ngiLy 26/412023)

Thenh vi6n (mi5n nhiQm ngily 26/412023)

Ban Ki6m sodt

Ong Nguy6n Hiru Nghia Truong ban

0rg Cung Van 1'u Thenh vi6n (b6 nhiQm ngity 261412023)

Bd H6 Thi CAn Ti€n Thdnh vi6n (b6 nhi6m ngiry 261412023)

Ong TrAn Vdn Htrng Thdnh vi6n (mi6n nhiQm ngity 261412023)

Bd I{odng Thi Thu Hd Thinh vi€n (mi5n nhiQm ngity 261412023)

. Ong 'frAn Minh Nggc Thdnh vi6n (mi5n nhiQm ngiLy 261412023)

Ban T6ng Girim diic vn K6 torln trudng

Bd Pham ThiKim Xu6n T6ng Girim d6c

Bd TrAn Thi FI6o K6 to6n truong

Nguoi dai diQn theo ph{p luft cta C6ng [' trong ki' r'i rl6n ngiy lip b6o c6o tii chinh nhu sau:

Bd Pham Thi Kim XuAn Trrg Gidm d6c

4
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cONc ry c6 PHAN DE TA\r

rAo cAo cuA Her DoNG euir rzu
Cho k) ke todn 6 thdng ddu ndm 2023

4. Ki6m toin tIQc Iap

-C6ng ty TNHH Ki6m to6n vd Dich 4r Tin hoc MOORE AISC ("MOOR-E AISC") duoc chgn ld kii5m to6n vi6n cho
kj'k6 torin 6 th6ng dAu ndm 2023 ciaC6ng ty. ;

5. Cam k6t cia Ban Tdng Girlm tl6c

Ban T6ng Gi6rn rJtic chiu tr6ch nhiem iAp b6o c6o tdi chinh th6 hi6n trung thr,rc vd hqp ly tinh hinh tdi chinh cria
C6ng ty tai ngdy 30 th6ng 6 ndm 2023,ketquA hoat dQng kinh doanh vd c6c lu6ng luu chuy6n ti6n tQ cho kj k6 to6n
6 th6ng dAu ndm 2023.TrongviQc so4n ldp b6o c6o tdi chinh ndy, Ban TOng Gi6m diic dd xem xdt vd tu6n thri c5c;. -;.van oe sau oay:

- Chgn lua c6c chinh s6ch kC toAn thich ho.p vd 5p dpng mQt c6ch nh6t qu6n;

- Thqc hi6n c6c xdt do6n vd u6'c tinh mQt c6ch hgp if vd thAn trong;

- 86o crio tdi.chinh dugc lqp trdn co s6'hoat dQng 1i6n tuc, trtr trudng ho. p kh6ng th6 giA dinh ring Cdng ty sC

ti6p tuc hoqt dQng li6n tuc.

Ban T6ng Girim di5c chiu tr6ch nhiQm dAm bAo ring c5c s6 s5ch ke to6n thfch ho. p dd duoc thi6t lap vd duy tri d6 th6
hi0n tinh hinh tii chinh cira C6ng ty v6i d6 chinh x6c ho. p l1i tai moi thd'i di6m vd ldm ccr s6' d6 so4n 16p brio c6o tdi
chinh pht ho-p v6i cn6 O9 ke todn duo. c n6u 6' Thuytit minh cho B6o c6o tdi chinh. Ban T6ng Gi6m dtic cfrng chiu
tr5ch nhiQm aOi vOi vi€c bAo v0 c6c tdi sdn cria Cdng ty vd thuc hi6n ciic bign ph6p hqp ly dd phdng ngua vd ph6t
hi6n cric hdnh vi gian 14n vd c6c vi pham kh6c.

6. Xrlc nhfn

Theo f ki6n ctra HQi d6ng Quin tr!, chring tdi x6c nhfln ring 86o c6o tdi chinh bao g6m Bang cdn d6i k6 todn t4i
ngiy 30 thrlng 6 ndm 2023, 86o c6o ki5t quf, ho4t dQng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n fidn t0 vi c6c Thuytit minh
dfnh kdm dugc sopn thSo tt6 th6 hien quan cli6m fung thgc vd hqp ly vd tinh hinh tdi chinh cfing nhu kiSt qui hopt
dQng kinh doanh vd c6c ludng luu chuy6n tidn t0 cria C6ng ty cho ky tti toren 6 th6ng dAu n[m 2023.

B6o cria C6ng ty duo. c lflp pht hqp voi chuAn mgc vd hQ thiing kri to6n Vi6t Nam.

quan !)/t--'

TrAn Drfrc Lqi

Chri tich HQi ddng Quin tri

Thdnh pfro Ud Chi Minh, ViQtNam

Ngdy 12 th6ng 8 ndm2023

*
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fft"# MOORE AISC MOORE AISC Auditing and lnformatics

Services Company Limited

389A Dien Bien Phu Street, Vr/ard 4
District 3, Ho Chi [/inh City
Viet Nam

r (8428) 3832 9129
F (8428)38342957
E info@aisc.com.vn

wwwaisc.com.vn

,a

S5 : A0623260-SX/IVIOORE AISC-DN7

BAo cAo soAr xfr rnONG TrN TAI cHiNH GItrA Nrf,N DQ

xiNH GUI: euf cO oONc, HeI EONG QUAN TRI vA BAN rONG GIAM D6c

CONG TY Co PHAN DE TAM

Chring tdi d5 thuc hiQn c6ng vi6c so6t xdt b6o c6o tdLi chinh gi['a ni0n dd kdrn theo cta Cong n Co phrn I)r: Tam
(goi tit li "C6ng ty"), dtro-c lAp ngdy 12th{mg 8 ndm 2023,ttr trang 05 d6n trang 40. bao e.\n Ba:; ;.: : '.,
to6rr tiri ngdy 30 thring 6 nbm2023)86o c6o k6t qu6 ho4t dQng kinh doanh, lliio c5o luu churin irr:;. .,; -r-- :.: : j

loin 6 th6ng dAu ndt'n 2023 vd Bin thuy6t minh b6o ciio tdi chinh gifr'a ni6n dQ.

Trich nhiQm cria Ban T6ng GiSm tliic

llan 'l'6ng Girim cl6c Cdng ty cliiu tr6ch nhiQm lap vd trinh bdy trung thuc vd ho. p lli b6o c5o tdi chinh gita nicn do

theo chuAn mg'c k6 to6n, ch6 d6 k6 to6n doanh nghiQp Vi6t Narn vA c6c quy dinh ph6p l;i c6 li6n quan d6n vi6c lAp

vd trirrh bdy b6o c6o tdi chinh gifta ni6n dQ vd chiu tr6ch nhiQrn vd ki6rn so6t nQi b0 md Ban l6ng Gi6rn doc xdc

dinh ld cAn thi6t d6 darn b6o vi6c lAp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh gifi'a ni6n dQ kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do

gian lAn hoac nhArn l6n.

l'rich nhiQm cria Ki6m to6n viGn

T'r6ch nhiQm cfia chring t6i li dua ra k6t ludn vd b6o c6o tii chinh gifra ni6n <IO dga tr6n ki5t qui so6t x6t cria

chirng t6i. Chring t6i {da thUc hiQn c6ng viQc soSt x6t theo ChuAn mUc Vi$t Nam vA hqp d6ng dich vu so6t xit s6

2410 - SoAt x6t th6ng tin tii chinh gita ni6n ttQ do ki6m to6n vi6n tIQc lap cria don vi thuc hi$n.

C6ng viQc so6t x6t th6ng tin tii chinh gifia ni6n d0 bao gdm viQc thgc hiQn c6c cuQc phong v6n, chri y6u ld phong

vAn nhii'ng ngub'i chiu tr6ch nhi6m vA c6c v6n d6 tdi chinh k6 to6n, vd thgc hiQn thri tpc phdn tich vi c6c thri qrc

soSt x6t khic. MQt cuQc so6t x6t v,5 co bin c6 phpm vi hgp hon mQt cuQc kiiSm to6n clugc thgc hiQn theo c6c chuAn

myc ki6m torin ViQt Nam ti do vfy khdng cho ph6p chring t6i <lat ctugc sg dflm b6o r[ng chring t6i sE nhfln bi5t

dugc t6t ci c6c vAn dO trgng yi5u c6 th6 du-o. c ph6t hiQn trong mQt cuOc kii5m to6n. Theo d6, chring t6i kh6ng dua

ra 1i ki6n kii5m toin.

st
,}H
{.r'l

l{
nql
,i li

Branch in Ha Noi:
Branch in Da Nang:

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Klni '#bd. l-bi 8a TrurE ClisL. l-h Noi City

350 Hai Phong Str., Chinh Gian WarJ, Tr^,aY'(re Dis. Da l{ar{ City

r. @4.24)3782004q F:g4.24\37820048 El(dl6i$ri....o..un
T: (84.236) 3747619 F: (84.236) 3747620 E: danang@ais6.com.vn
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X6t lu4n cfra Ki6m todn vi6n

i
C6n cri tr6n k6t qu6 so6t x6t cria chirng t6i, chring t6i kh6ng th6y c6 vAn d6 gi kti6n cnnrg t6i cho ring b6o c6o tii
chinh gita ni6n t6 dinh kdm kh6ng phin 6nh trung thgc vd ho.p l1i, tr6n c6c khia c4nh trgng y6u, tinh hinh tii
chinh cira C6ng ty c6 phin E0 Tam tpi ngiy 30 theng 6 nim 2023, cirng.nhu k6t qla ho4t <l0ng kinh doanh vd

rr" 
"trrA*tion"t9 "t 

o t y k6 toln 6 thitngaAr re* zoiz, ptttt hgp v6'i chuAn myc k6 to6n, ch6 d0 k6 to6n doanh

nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh ph6p lj c6 li6n quan d6n viQc lflp vd trinh biy b6o c5o tdi chinh gita ni6n d0'

VAn tI6 nhfn m4nh

E

Nhu thuy6t minh tai mycY.2.2 - phAn Thuyi5t minh 86o c6o tdi chinh, a5i vO'i gi5 tri'ho.p l!

Nguy6n V[n Tuy6n

Ph6 T6ng Gi6m tl6c

Gi6y chring nhfir ding klf hnnh ngh6

Kii5m torin s6: 0111-2q23-005-1

Thay mflt vd dai dien

C6ng ty TNHII Ki6m toin vir Dich vg Tin hqc Moore AISC

Thdnh pn5 uo chi Minh, viot Nam

Ngny 12 th6ng 8 ndm2023

cua cac khoin dAu tu
.t

gla tn so sacll

to6n cho nlur
vdo don vi kh6c chua dai chrihg, Ban T6ng Gi6m ddc COng ty x6c <lfnh trinh bdy gi6 tri hqp li bing

phiry gi6g6c. Gi6 tri s6 sSch duo.'c x6c dfnh theo b6o c6o tii chinh chua duQ'c ki6rn

3Ut212022 ctra don vi nh0n dAu tu
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cON<; TY co PHA\ DE T{}I
nAxc cAx Dor KE Toi\
T'ai ngdy 30 thdng 6 ndm 2023

miu sii B ol - DN

Eonvi tinh: Eing ViQt Nam

TAI SAN

A. rAr sAN NGAN HAN

I. tidn vl cdc khoin tuong tluong tidn

I. I len

2. Chc khoan tuong cluong tidn

II. C6c khoin tlflu tu t]ri chinh ngin h4n

1. Chung khorin kinh doanh

2. DV phdng gtaF gi6 chimg khorin kinh doanh

3. EAu tu nlm git di5n ngiy d6o hpn

III. C6c khoin phii thu ngin h4n

1. Phii thu ngin han cira kh6ch hdng

2. Trdtru6c cho nguoi b6n ngin h4n

3. Phai thu n6i bQ ngin han

4. Phai thu theo ti6n d6 k6 hoach ho'p ddng xAy dpg
5. Phai thu vC cho vay ngin han

6. Phdi thu ngin han kh6c

l. Du phdng phdi thu ngin h4n kir6 ddi

8. Tei sAn thi6u chd'xir lli

IV. Hing ttin kho

1. Hang t6n kho

2. Duphdng gram 916 hdngtdn kho

V. Tiri sin ngin h4n kh6c

L Chi phi tre tru6c ngin han

2. Thui5 GTGT clugc kh6u trir
3. Thu6 vd c5c khoan kh6c phii thu Nhi nudc

4. Giao dich mua b6n l4i tr6i phiiiu Chinh phi
5. Tei sin ngin h4n kh6c

30t6t2023 0t/01/2023

i
ri.

2t6.476.971.0s2 232.207.867.469

Me sli
Thuy6t

minh

100

.J

i{l

iE

110

lll
lt2

120

t2t
t22

123

v.l

Y,2

v.3

v.4

V.5a

V.6a

V.9a

Y.t2a

5.373.835.967

4.205.007.243

1.168.828.724

52.435.380.043

44.530.072.948

, 7.962.268.568

633.038.s27

(690.ooo.ooo)

143.091.029.82s

143.091.029.825

12.236.725.217

7.331.341.r82

4.773.282.188

132.101.847

9.287.822.126

5.340.343.881

3.947 .418.245

42.634.121.863

36.769.609.191

5.160.856.34s

863.655.727

(160.000.000)

tst.09r.912.246

151.091.912.246

12.155.502.563

4.634.037.00s

7 .521.465.558

3.340.000.000 17.038.508.671

3.340.000.000 17.038.508.671

130

131

132

IJJ

134

135

136

137

139

t40

t41

149

150

151

152

153

154

l5s

*
Bdn thuydt minh bdo cdo tdi chinh k plrfu hong ti6 aid & cfu hno clio r1q) Trang 5



cONG TY co PHA\ D[ r{\r
sAxc cAx Dor xr roir
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2023

tvtiu s6 B ot - DN

Eonvi ttnh: DingVi€t Nam

1
-1
t--.
--4

=1

r,q.r sAx

B. rAr sAN DATHAN

L Cic khoin phii thu dii h4n

1. Phdi thu ddi han cira khrich hdng

2. Tra tru6'c cho nguoi brin ddi han

3. Vi5n kinh doanh o dcrn vi trgc thuQc

4. PhAi thu n6i bQ ddi han

5. Phii thu vA cho vay ddi han

6. Phdi thu dii han khric

1. Du phong phai thu dai han kh6 ddi

II. Tii sin c6 Alnn

1. Tdi s6n cO Ainfr hffu hinh

- Nguy€n gid

- Gid tri hao mdn tu! k€

2. Tdi sdn c6 dinh thu6 tdi chinh

- Nguy€n gid

- Gid tri hao mdn lui k€
, i-,, ,3. Tdi sdn c6 dinh vo hinh

- Nguy€n gi:d

- Gid trl hao mdn lui k€

UI. Bdt ilQng sin tl6u tu
- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! k6

IV. Tni sin dri dang ddi hqn

l. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh dd dang ddi h4n

2. Chiphi xdy d1mg cg ban dd dang

V. Cic khoin tliu tu tii chfnh dii h4n

1. EAu tu vdo cdng ty con

2. DAu tu vdo cdng ty li6n doanh, li€n k6t

3. Edu tu g6p vt5n vdo tlon vi kh6c

4. Duphdng dAututdi chinh dni han

5. DAu tu nim giii d6n ngiy t16o han

Me s6
Thuy6t

minh

200

301612023

s13.18s.6*.402

45.562.495.280

20.513.057.489

12.238.417.489

18.551.966.7 il
(6.313.s49.222)

8.274.640.004

8.274.640.000

433.798.062.076

433.798.062.076

2.590.000.000.

772.06t.557

772.061.557

0U0U2023

516.804.321.079

48.408.484.280

21.069.792.983

12.795.152.983

18.551.966.71 I
(s.756.813.728)

8.274.640.000

8.274.640.000

431.085.715.843

431.08s.71s.843

2.000.000.000

4.290.327.973

4.290.327.973

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

210

211

212

2t3
2t4
215

2t6
219

250

2st

252

253

254

255

v.5b

v.7

v.8

v.6b

Y.2

45.562.495.280 48.408.484.280

240

241

242

12.s40.000.000 11.9s0.000.000

9.950.000.000 9.9s0.000.000

VI. Tni sin dii h4n khrlc
. l. Chi phi tri tru6'c ddi h4n

2. 'liti sdn thu5 thu nhdp hoin lpi

3. 'lhi6t b!, vQt tu, phq tung thay th6 ddi han

4. 'fdi s6n ddi h4n kh6c

TONG CQNG TAI SAN 729.662.647.454 749.012.188.548

260

26t

262

263

268

270

Bdn thrtyd minh bdo cdo tdi chinh ln phra, bong ii aich roi cfu fu cdo ruya.

v.9b

4
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CONG TY Co PHA\ DE TA}I

sAxc cAx Dor KE Toi\
Tqi ngdy 30 thdng 6 nam 2013

tvtiu sti B 01 - DN

Eonvi tinh: Ding Vi€t Nam

NGUON VON

c. Ng ruAl rnA

I. Nq ngin h4n

l. Phai tra cho ngu<ri b6n ngin h4n

2. Nguo'i mua tr6 tidn trudc ngin han

3. Thu5 vd c6c khodn phdi nQp Nhd nu6c

4. Phai trA nguoi lao ddng

5. Chi phi phdi trd ng6n han

6. Phai fid ndi bQ ngin han

7. Phii trd theo ti6n d6 k6 hoach hop d6ng xdy dpg
8. Doanh thu chua th;rc hi€n ng6n hqn

9. Phai tra ngin han kh6c

10. Vay vd no thu6 tdi chinh ngin han

I 1. Du phdng phdi trA ngin han

12. Qu! khen thLrong, phLic lo-i

13. Qu! binh 6n gi6

14. Giao dich mua b6n lai trrli phi6u Chinh phri

II. Nq dii h4n

1. Phai ffdnguoi b6n ddi han

2. Ngucri mua trA ti6n trudc ddi h4n

3. Chi phi phdi triddi han

4. Phai trd n6i b6 vC vdn kinh doanh

5. Phai tri n6i b6 ddi han

6. Doanh thu chua thuc hi6n ddi han

1. Phdi trd ddi han kh6c

8. Vay vd ng thu6 tAi chinh ddi han

9. Trhi phitiu chuy6n d6i

10. C6 phi6u Lru dii
1 1. l'hu6 thr-r nhAp hoSn lai phii trd
12. Du phdng phii trA ddi han

13. Qu! ph6t triOn khoa hoc vd cdng nghQ

301612023 0u0u2023

*
526.588.8s3.184 541.256.877.175

Me s6
Thuy6t

minh

300

310

311

3t2
313

314

315

316

3t7

318

319

320

321

322

JLJ

324

330

331

332

JJJ

334

335

336

J)t

338

339

340

341

342

343

v.l0
v.l l
v.12b

v.13

V.14a

V.15a

V.l6a

v.l4b
v.l5b
v.l6b

435.472.715.782

23.938.960.47s

1.194.774.181

1.923.023.s24

37.000.000

4.214.923':777

321.230.585.545

ls.6ls.1sl.17i
6s.441.983.644

1.876.313.465

33.81s.617.136

36.126.400.000

21.174.120.266

365.522.549.098

44.434.57 4.6t7

2.ss3.603.457

65.271.811

612.906.592

4.006.249.464

194.447 .129.8t9

15.85 l .013.5 19

101.787.410.302

1.703.789.511

t34.157 .803.293

1.126.400.000

46.450.t24.184

91.116.137.402 181.734.328.077

4
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conc rY co pgir DE T-{}I

sAxc cAx Dor KE Toi\
Tqi ngdy 30 thdng 6 ndm 2023

lvtiu si6 B ol - DN

Donvi ttnh: Edng Vi€t Nam

NGUON V6N

D. VON CIIU SOUUU

I. V(in chri s6'hii'u

L Viln g6p cria chri sd hiru

- C6 phiCu phO thOng c6 quy€n bi6u quy6t
..1 ,,A- LO pnreu ull oar

2. Thdng du v6n c6 phin
3. Quydn chon chuy6n OOi trai phir5u

4. V6n kh6c cua cht sd hiru
- ^: ,.i). Lo pnreu quy

6. Chenh lech d6nh gi6 lai tdi sin
7. Ch6nh l6ch ry gi6 h5i doAi

8. Qu! dAu tu ph6t tri6n

9. Qu! h5 tro- sip x6p doanh nghiCp

I0. QLr! kh6c thu6c v6n chir s0 hiru

1 1. Lo-i nhu6n sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST'chua phdn ph6i lAy k€ d€n crdi b|,tnr6.c

- LNST'chua phdn phiii ki rdy
12. Ngu6n v6n dAu tu XDCB

II. Ngudn kinh phi, qui khic
1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi ttd hinh thanh TSCE

TONG CQNC NGUON VON

Mii sii
Thuytit

minh

400

30t6t2023

*
203.073.794.270

203.073.794.270

180.598.320.000

180.598.320.000

1.134.155.481

21.341.318.789

19.821.2 17.187

1.520.101.602

0u0U2023

201.755.371.373

201.755.31t.373

180.598.320.000

180.598.320.000

892.213.034

20.264.778.339

12.200.030.118

8.064.748.221

410

4tt
4lla
4tlb
412

4t3
414

415

416

417

418

419

420

421

42la
421b

422

430

431

432

Y.t7

\?

E4
E4
E4
E=
Er
Ei
E4
ET
E

Doin Th! Kim Ty

Ngudi lfp bi6u

Ngdy 12 th6ng 8 ndm2023

440

Trfin Thi Hio
-, iKe toan truong T6ng Gi6m el5c

.012.188.548

Xuin

72

Er
E-^
L.1

4

rrt
rr
rr
--

.lE

rr
U

IF

TT
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hr
c6xc ry co pnAs DE TAM

sAo cAo KET euA HoAT D9NG rflNH DoANH
Cho k) kd todn 6 thdng diu ndm 2023

vtiu si5 B 02 - DN

Donvi t{nh. Edng Vi€t Nam

.U

1rr
1r,

nrf

,af

r
"r

-
TIF

-

-

-rr

CHi TTEU

l. Doanh thu brin hang vi cung c6p dich vU

2. Cdc khoan gi6m trir doanh thu
3. Doanh thu thu6n vA U,an hang vi cung c6p dich vU

4. Gilv5n hing b6n

5. Lsr nhugn gQp vd br{n hing vi cung c6p dich vg
(20 = 10 -11)

6. Doanh thu ho4t rl6ng tdi chinh
7. Chi phf tii chinh

Trong d6: Chi ph{ ldi vay

8. Chi phi brin hang

9. Chi phf quan g doanh nghiQp

10. Lg'i nhu{n thuAn tir ho4t ilQng kinh doanh
(30 = 20 + (2r - 22) - Qs +26))

I 1. Thu nh4p kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lgi nhu$n khic (40 = 31 - 32)

14. T6ng lgi nhugn kti tor{n trufc thu6
(50=30+40)

15. Chi phi thur5 TNDN hi6n hanh

16. Chi phi thu6 TNDN hoan lai
17. Lg'i nhufn sau thu6 thu nhgp doanh nghigp

(60 = 50 - 5l -52)

18. Lei ccr bin tr6n c6 phiSu

19.LAi suy giim tr6n c6 phitiu

Doin ThiKim Ty

Nguli lfp bieu

06 thdng tIAu nim 06 thdng tliu nlm
2023 2022

4s.6s7.6i3.802 69.000.622.47r

1.361.225.131

67.639.397.334

56.287.257.374

11.352.139.960

135.334.559

3.611.023.193

J.611.023.193

1.057.t79.147

4.467.4s3.629

972.596.938

1.314.531 .s54

2.661 .365.526

2.667.3 65.52 6

2.993.994.188

3.785.931.921

3.279.379.879

1.756.311.837

312.456.080

1.443.861.757

2.416.4s8.695

4.50 1 .716.505

381.168.722

4.120.547.783

7.399.927.662

ME sii
Thuy6t

minh

01

02

l0
11

20

vt.1

Yt.2

VI.3

VI.4

VI.5a

VI.5b

VI.6

YI.7

VI.9

u.10
VI.11

331

331

45.657.643.802

35.684.725.454

9.972.918.348

896.357.093

1.520.101.602

1.224.663.421

2t
22

23

25

26

30

31

5Z

40

50

51

52

60

Trfln Th! Hio
t<6 torin tnr6ng

6.175.264.241

Ph4m Thi Kim Xufln
-A -T,r ong ulam doc

70

7l

Ngdy 12 thr{ng 8 ndm2023
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C6NG TY CO PHAN +)E TA}I

BAo cAo LUII cHUyEN rmN rr
(Theo phucrng ph6p gi6n ti6p)

Cho k) ke rcdn 6 thdng ddu ndm 2023 Donvi tinh: Ddng YiQt Nam

Miu sii B 03 - DN

CHi TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TIIHOAT DQNG KINH DOANH

l. Lai nhufn truri,c thu6

2. Didu chinh cho cic khoin:
- KhAu hao tii san c6 ainh vd b6t etQng san dAu tu
- C6ckhoandgphdng

- Lai, 16 ch6nh lQch br gi6 h6i do6i do rlanh gi6 l4i c6c
kho&n muc ti6n t€ c6 g5c ngo4i tQ

- Lai, 16 tu ho4t.ilQng ildu tu '

- Chi phi l6i vay

- C6c khoan didu chinh kh6c
3: Lgi nhu$n ttr ho4t tlQng kinh doanh tru0c thay a6i viin

Iuu tlQng

- Ting G), giAm (+) c6c khoan phii thu

- TIng G), giAm (+) hang tdn kho

- T[ng (+), ginm O c6c k]ro6n ph6i tri fthdng ke lai vay
phii tri, thuii thu nhfp phni nQp)

- TIng C), gi6m (+) chi phi tr6 tru6c
- Tdng C), giim (+) chung ktroan kinh doanh
- Ti6n ldi vay il6 trd

- Thu6thunhgp doanhnghiCp ilflnQp
- Tidn thu kh6c ttr ho4t tl6ng kinh doanh
- Tidn chi kh6c tu ho4t <lQng kinh doanh

Luu chuy6n ti6n thuAn tir hogt rlQng kinh doanh

ME si5
Ihuy6t
minh

06 thing tliu niim
2023

*

2-116.458.695

556.735.494

s30.000.000

(130.8s8.613)

3.611.023.193

6.983.358.769

(4.814.923.s10)

5.288.536.188

49.443.495.088

820.962.239

06 thdng tliu n5m
2022

7.399.927.662

556.735.494

(1.298.417.818)

2.667 .365.526

9.32s.610.864

(19.32s .914.4t7)

(28 ,993 .366.38s)

s5.559.244.129

3.494.s90.687

(2.4s9.0s7.308)

(r.601.918.283)

548.254.942

(123.233.422)

16.424.210.807

412.409.575

14.871.168.518

rt

1

0l

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

l3
14

15

t6
17

20

Y.7

VI.4

Y.t2

II. LUTJ CHI.IYEN TIEN TtI HoAT DQNG EAU TII
l. Tidn chi il5 mua sim, xdy dpg TSCE vd c6c TSDHkh6c 2l
2. Ti6n thu tt thanh lf, nhugng b6n TSCD vd c6c TSDH lfi6c 22
3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cp no cria tton vi kh6c 23

4. Ti6n thu hdi cho vay, b6n l4i c6cc6ng cg ng cria rlon vf kh6c 24
5. TiAn chi dAu tu g6p v5n vdo rton vi kh6c 25
6. TiAn thu hdi dAu tu g6p v6n vio tlon v! Lr*r6c 26
7. Tidn thu tir ldi cho vay, c6 tuc vi lqi nhuan duo. c chia 27

Luu chuy6n fidn thuin tt ho4t tlQng tIAu tr 30

(t4,7 t2.171.825)

13.108.508.671 29.170.930.768

(3.40s.8e2.s28)

(t.029.768.107)

Q9.094',.7sl)

53.256.673.388

208.696.3t3

13.317.204.984

4
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cONc rY co PHA\ DE TAlr

NAo cAo LtlIl CHT,YE}_ TIEN TE,

(Theo phuong ph6p gi6n titip)

Cho k) kd todn 6 thdng ddu ndm 2023

vtiu sii B 03 - DN

Don vi tinh; Eing Vi€t Nam

CHi TITU

m. LUU CHrryEN TrEN TTIHOAT ESNG rar CniNn
l. Tidn thu tu ph6t hanh c6 phii5u, nh4n vt5n g6p cria CSH
2. tidn tri lai v6n g6p cho c6c chir sd htu, mua l4i c6 phi6u

cta doanh nghi€p da phit hanh

3. Ti6n thu tir cti vay

4. Ti€n hi no g6c vay

5. Ti6n hino g5c thu6 tii chffi
6. C6 hrc, lgi nhufln de tri cho chri sd hiru

Luu chuy6n ti6n.thuin ttr noaittQng tirichinh

Luu chuy6n ti6n thufln trong k) (50 = 20+ 30 + 40)

Ti6n vir tuong tlu,crng ti6n tl6u k)
A*r fruong cria thay d6i ti gi6 n6i Aoai quy d6i ngo4i tQ

Ti6n vi tuong thitlng ti6n cu6i ky (70 = 50+60+61)

Mn s5
Thuy6t

minh
06 thing iliu nim

2023
{*

06 thing dAu nIm
2022

\
el

n
..1

3l

JZ

JJ

34

35

36

40

50

60

6t

70

VII.1

YII.2

v.1

30.000.000.000

( 100.487.864.53 1)

(70.487.864.531)

(3.e13.e86.rs9)

9.287.822.126

15.649.469.937

(28.540.60s .7 57)

(12.89 1.1 3s.820)

18.404.243.505

42.990.537.987

6t.394.781.492

Doin ThiKim Ty

Ngudilpp bi6u

Trin Thi Hfro

K6 todn tru&ng

Ph4m Th!Kim Xuffn

-i -arong ulam ooc

=

=
Ngdy 12 th6ng 8 ndm2023

*
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CONG TY CO PHAN EE TAM

BAr{ TrruyET MrNIH sAo cAo rar cniNn
Cho b) kij todn 6 thdng ddu ndm 2023

ivtlu si6 B 09 - DN

Donvi t{nh; D6ng ViQt Nam

I. DAC DIEM HOAT DQNG C{iA DOANH NGHIEP

1. Htnh thrfrc sO httu vdn

C6ng ty Co phan EQ Tam ("C6ng ty") ho4t dQng theo Gi6y chtmg nhgn dang hi kinh doantlsil 4103001861 do Sd Kti
hopch vd Ddu tu Thanh ptrO HO Chi Minh cdp ngdy 1011012003 vd dlng ky thay OOi a6n ldn thrl9 theo Gi6y chtmg nh4n
dang kj kinh doanh vd d[ng lcj thuti sti OlOg 118498 ngdy 03t7/2020.

Co phieu cira Cdng ty rli ttugc chfnh thrlc giao dlch t4i Sd Giao dich Chrmg khodn thdnh ph6 H6 Chi Minh v6i md c6
phiiSu ld DTA kc tir ngdy 1617/2010 theo QuyiSt dinh so I30/QD-SGDHCM do Tong Gi6m rt6c Sd Giao dich Chrmg
kho6n thanh ptrO UO Chi Minh c6p ngiy 301612010.

VOn tli0u lQ theo giSy chrmg nhan dang ky kinh doanh cira Cdng ty ld 180.598.320.000 VND, du-o.c chia thinh
18.059.832 co phdn, mgnh gi6 m6i co pnan U 10.000 VND, t6t ci ci5 phAn cira C6ng ty ld c6 phan ph6 th6ng.

Trg s& chinh: Sd 216-218 dudmg Nrii Thanh, phuong 13, qufln Tdn Binh, thnnh ph6 HO Chf Mirh.

2. Linh vr;c kinh doanh

Kinh doanh e6t dqng s6n - Dlch vu.

3. Nginh ngtrd Xinh doanh

Kinh doanh nhd. Dich vu nhd dat. Xay dmg ddn dpng vd cdng nghi6p. San l6p mat bing. Tu v6n x6y dmg (trtr kinh
doanh dich vu thi6t k6 c6ng trinh). Kh6o s6t dia hinh, dia ch6t cOng trinh, dia ch6t thuli vdn. Mua b6n: v4t liQu xdy dLmg;
di€n co; di6n lanh; dpng cr; th6 thao; hdng c6ng ngh6 ph6m. Kinh doanh du lich lir hdnh n6i dia. Mua b6n, sira chira 6 t6.
Hoat d6ng th6 thao. I(inh doanh: khu vui choi gidi tri, nhd hdng, kh6ch san (kh6ng hoat dQng tai tru s6.). Dfi lf b6n v6
miiy bay.

XAy dirng co s6'h4 tang ky thu6t khu c6ng nghiQp, khu ddn cu. Kinh doanh b6t dQng sin. Dich vu tu v6n b6t d6ng sdn.
Dich vu qu6n lf b6t Agng sin. Mua b6n, cho thu6 m6y m6c, thi6t bi xAy dUng - nginh nong - Idm nghiQp - van phdng.
Dich vu don vQ sinh v6n phdng, nha d. Dich vu chdm s6c cdy cdnh. Cho thu€ nhd d, vdn phdng, nhir xu6ng, kho b6i. Cho
thu€ nhd phpc vu muc dich kinh doanh (ki i5t, trung tdm thucrng mai). Mdi gi6i, d5u gi6, bX d6ng sdn. Qudng c6o bdt
d6ng sdn. Sdn giao dich b6t dQng sdn. V4n t6i hdng horl bang duong b6.

{. Chu k}, srin xudt, kinh doanh thdng thu}ng

Chu k! sd.n xuAt, kinh doanh du 5n: K6o ddi tr6n 12 th6ng. Chu ky SXKD c6c hoat d6ng kh5c ciia C6ng tv trong vdng i2
th6ng.

5' Dic tli0m hoSt dQng cria doanh nghiQp trong k| k6 toln c6 6nh hu6ng d6n b6o crlo tdi chinh

Trong 6 th5ng ddu ndm2023, thitrudng b6t Agng sdn dang gip kh6 khan do c6c chinh s6ch tin dung bdt dQng sdn si5t
ch6t, thi trudng tr6i phi6u doanh nghiQp gap kh6 kh5n, l6i su6t targ cao... n6n tinh hinh kinh doanh cria C6ng ty cfrng bi
anh huong vd gap m6t s6 kh6 khan nh6t dinh so v6i ctng trcj ndm tru6c.

6. T6ng sii nhin vi6n tl6n ngiry 30 th6ng 6 ndm 2023:43 nhdn vi€n (Ngdy 3 1 th6ng 12 nlm 2022: 42 nh6n vi6n)

7. C6u trric doanh nghiQp

Danh s6ch c6c dcrn vi truc thuQc kh6ng c6 tu c6ch ph6p nhdn

TOn don vi Dia chi

Chi nhiinh sO t - COng ty CO phAn D6 Tam

C6ng ty C6 phAn DO Tam - Chi nh6nh Phri Qu5c

Chi nh6nh sO : - COng ty CO phAn D€ Tam

Ap Vtng G6m - x6 Phudc An - huy6n Nhon Trach - D6ng Nai
405A Nguy6n Trung'lruc - Khu phd 5 - phudng Duong D6ng -
thanh ph6 Phri Qu6c - tinh Ki6n Giang

Can nhd ma st5 LKB 17-08 DU dn Khu nhd d li€n kC tpi cac tO d6t
k1 hiiu: LK-B 14 + LK-B21 thudc du 6n EAu tu Xdy d1mg, Kinh
Coanr Khu dd thi vd Dich vr-r VSIP BAc Ninh - phuong Pht ChAn -
::.r-: rho Tu Son - tinh Bic \inh

Cdc thuydt minh ndy ld bQ phQn hqp thart aia &io cdo tii chtnlt Trang I 2
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8. Tuy6n Uii vd Xna niing so sinh thdng tin trOn 86o c6o tii chfnh

ViQc lya chon si5 h6u vd thdng tin cdn phii trinh bdy trong b6o cdo
sffi dugc giilab6c ky ki5 to6n tuong img.

tdi chinh duoc thr,rc hi6n theo nguy6n tic c6 th6 so

;;

rr. NrEN D0 KE TOAN, nOry Vt TrEN TE STIDUNG TRONG KE TOAN

1. NiGn cI6 kG toin
..^ , : .Ni€n do ke toiin cta Cdng ty bit ddu tir ngdy 0l th6ng 01 vd k6t thirc ngdy 31 th6ng 12 hing ndm.

.. - , :Ki' kC to6n 6 th6ng ddu ndm cria Cdng ty bat dAu tu ngdy 01 th6ng 01 vd k6t thric ngdy 30 th6ng 6 hdn_s n6m.

2. Don vi tidn tQ sfr dgng trong k6 to{n
DOng Vi0t Nam (VND) duoc su dUng ldm don vi ti6n t6 d6 ghi sO kC toan.

rrr. CHUAN MrI. C VA CHE DQ XE rOaN Ar npNC

1. Ch6 tIQ k6 to6n rip dgng

C6ng ty 6p dung Ch6 dO t6 toan doanh nghiQp ViQt Nam theo huong ddn tai Th6ng fir s6 ZOO:2OI4/TT-BTC tluo.c B0
Tdi chinh viQt Nam ban hdnh ngiry 2211212014 vd c6c th6ng tu sria d6i, bi5 sung.

2. TuyGn bii vd viQc tuAn thfr chuAn mqc k6 to6n vi cn6 Aq k6 to6n.

Chung t6i di thuc hi6n c6ng viOc k6 toan lap vi trinh bny brio c6o tdi chfnh theo c6c chuAn mgc k6 torin Vigt Nam, ch6
tlE kd to6n doanh nghiQp Viet Nam vd cilc quy ttinh phep $ c6 li6n quan. 86o c6o tii chinh rld rlugc trinh biy mQt cdch
trung thyc vd hqp lf vd tinh hinh tdi chinh, ktit qu6 kinh doanh vd cdc luong ti6n cria doanh nghiQp. :, 

-

Vi6c lua chgn s6 liQu vd th6ng tin cdn phni trinh biy trong ban Thuyiit minh b5o c6o tdi chinh ilugc thuc hiQn theo
nguy6n tic trgng y6u quy dinh tai chuAn mgc kiS toan ViQt Nam sr5 21 'Trinh bdy b6o cdo tdi chinh".

ry. cAc cHiNH sAcH KE ToAN Ar ngNc

1. Cic kho6n tii:n vi tuong tluong tidn

Ti0n bao g6m ti0n m6t, tidn grii ngdn hdng kh6ng kj,han.
Cdc khorin tuong ilu-ong tidn bao gdm ciic khoiin tien gui c6 kj, han vir c6c khoin dAu tu ngin h4n c6 thoi han g6c
kh6r-rg quil ba th6ng ki5 tt ngdy dAu tu, c6 tinh thanh khodn cao, c6 khd ning chuy6n aOi a6 ddng thdnh c6c luong ti€n x6c
dinh vd kh6ng c6 nhi€u irii ro trong chuy6n aOi tnanfr tiAn.

2. Cic khoin ttAu tu'tii chinh

Cric khorin tl6u tu nim gift tl6n ngiy tISo h4n

C6c khoin dAu tu nim giir dtin ngdy d6o han bao giim: c6c khoin ti6n grii ngdn hdng c6 k! h4n vit cdc khodn cho vay
nim giir d5n ngdy d6o han vdi mpc dich thu 15i hdng kj,vd c6c khodn dAu tu n6m giir d6n ngdy d6o h4n kh6c.

Crlc khoin dAu tu n6m giir di5n ngdy d5o han duoc ghi nhdn ban dAu theo gi6 g6c bao g6m gi6 mua vd c6c chi phi lien
quan d6n giao dich mua ciic khoin ddu tu. Sau ghi nhdn ban dAu, n6u chua duoc l4p dU phong phdi thu kh6 ddi theo quy
dinh cira ph6p luflt, ciic khoin dAu tu ndy duoc d6nh gi6 theo gi6 tri c6 thti thu h6i. Khi c6 bing chung chic ch6n cho
thAy m6t phAn hoic todn b6 khodn dAu tu c6 th6 kh6ng thu h6i duo-c thi stl ton th6t duo. c ghi nhin vAo chi phf tdi chinh
trong kj,vd ghi gidm gi6 tri dAu tu.

Cric khoin tliu tu g6,p vtin viro clan vi khic

Kho6n dAu tu g6p vdn vdo don vi khac la khoan Cong q ddu ru r,ao c6ng cu v6n c[ra don vi kh6c nhr.mg kh6ng c6 quyen
ki6m so6t ho[c d6ng ki6m soiit. khong co iri :'-rr:-i Ja:s ki OOi rOl b6n duoc dAu tu.
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2. Cic kho6n diu tu tii chinh (titip theo)

- Cdc khodn ddu tu dugc ghi nhdn theo gi6 g6c, bao g6m gi6 mua vir c6c chi phi li€n quan trgc tirip d6n vi€c ddu tu.
Truong ho. p ddu tu bing iai ran phi ti6n1e, lia pni ruroan Aa, tu duoc ghi nhdn theo giri t{ ho. R ly crJra tdi sin phi ti€n tg
tai thd'i di6m ph6t sinh.

Khoin dAu tu mi C6ng ty n6m giir ldu ddi (kh6ng phdn 1o4i ld chung khorin kinh doanh) vd kh6ng c6 dnh huong d6ng k6
Aiii vOi b6n duoc ddu tu, vi6c lAp du phdng tOn th6t dugc thgc hi6n nhu sau:

+ KhoAn dAu tu vdo cd phitiu ni€m y6t hoac gi6 trl hqp l! khoan dAu tu duoc x6c dinh tin cdy, vi6c 10p dU phdng dqa tr€n
gi6 tri thi trudng cta cd phi6u.

+ Khodn dAu tu kh6ng x6c dinh duoc gi6 tri hqp ly tai thdi di0m b6o c5o, vi€c 14p dU phdng duoc thuc hi€n ctu cu rao
khodn 15 cira b6n duo-c dAu tu. CAn cir dO trich l{p dU phdng tdn thAt dAu tu vdo dcrn vi kh6c ld b6o c6o tai chinh i c: : .:
cria c6ng ty dugc ddu tu (n6u c6ng ty ndy id c6ng ty Mq), ld b6o c5o tdi chinh cta c6ng fy dugc diu ru (niu c,::._: :. -,..
ld doanh nghiQp d6c ldp kh6ng cb c6ng ty.Con).

3. Cdc khorin phiithu thucrng mqi vi phii thu khrlc

cdc khorin phii thu: theo gi6 gr5c tril du phdng cho ciic khodn phii thu kh6 ddi.

Vi6c phdn loai c6c khoAn phdi thu ld phdi thu kh6ch hdng, phdi thu ndi bd vd phAi thu kh6c 1uy thu6c theo tinh chat cua
giao dich ph6t sinh hodc quan h€ gifra c6ng ty va dOi tuong ph6i thu.

l'}huo'ng phip lnp dq phdng phii thu kh6 ddi: du phong phii thu kh6 ddi duo. c u6'c tinh cho phAn gi6 hi bi t6n th6t cta
c6c khodrn nq phdi thu vd c6c khodn diu tu nim giir diin ngny diio han kl-r6c c6 ban ch6t rlrong tu c6c khoiin phai thu kho
c6 khd ndng thu nOi Ca qud han thanh to6n, chua qu6 han nhrmg c6 th6 kh6ng doi dugc do kh6ch no kh6ng c6 khd nang
thanh to6n vi ldm vdo tinh trang ph6 sdn, dang ldm thir tgc gi6i th6, mAt tich, b6 tron...

4. Hirng t6n kho

Nguy6n tic ghi nhin hirng tiin kho: Hdng t6n kho duoc ghi nhdn theo gi6 g6c C) trir du phdng gi6m giri vd du phdng
cho hdng t6n kho l6i thd'i, m6t phAm ch6t.

Gii giic hing tdn kho tluoc x6c ilinh nhu sau:

- Nguy6n liQu, vAt 1i6u, hdng h6a: bao g6m gi6 mua, chi phi v4n chuy6n vd. c6c chi phi li6n quan tryc ti6p kh6c ph6t sinh
dO c6 duoc hdng tdn kho o dia di6m vd trang th6i hi6n tai.

- Thdnh phAm: duoc ghi nhQn cdn cri vdo don gi6 dU toiin ban ddu tr6n co s6'thtrc t6 hoan thdnl-r, vd. se dugc hiQu chinh
14i sau khi quy6t to6n tod.n du 6n.

" ,(. , ,- Chi phi sdn xuAt kinh doanh dd dang: bao g6m chi phi ddn bt, gi6i ph6ng m4t bing, san l6p mdt bing, chi phi nguy6n
v6t li€u chfnh, nhdn c6ng truc tiiSp vd chi phi sdn xu6t chung phSt sinh trong'qu6 trinh thtlc hi6n xdy lip c6c dg 6n, c6ng
trinh xdy dpg co bdn dd dang.

Phuong phfp tinh giri tr!hdng tdn kho:

Phuong phrlp tfnh gi6 tri hing t6n kho: binh qu6n gia quy6n.

H4ch to6n hing tiin kho: Phucrng ph6p kC khai thudng xuy6n.

Phuong phip lflp dqr phdng giim gi6 hhng t6n kho: Du phdng cho hdng tdn kho dugc trich lQp khi gi6 tri thuAn c6 th6
thuc hi6n dugc cria hd.ng t6n kho nh6 hon gia g5c. Gid tri thudn c6 th6 thuc hi6n duoc ld gi6 bdn udc tinh tru di chi phi
u6'c tinh dC hodn thdnh sAn phAm vd chi phi ban hing uoc tinh. So du phdng gidm gi6 hdng t6n kho ld sil ch€nh lQch giira
gi6 gtic hdng t6n kho lon hon gi5 tri thuin c6 th€ thuc hi€n duoc cria chring. Dr,r phong giim gi6 hdng t6n kho dugc lQp

cho timg mit hdng t6n kho c6 gi6 g6c 1on hcm gla tri thuin co th€ thuc hi€n duo-c.

Miu sii B 09 - DN

4

Trang l,l

--1

=r
=

=4
a
a
=_I

E=r

EA
trr
trr
EI
EI
EI
trr
trf
=ttrl
=t
=l
=r
=l
=

=

=r
1

=i

=
1
4
4
-4

=ll
,il
,1



coNc T'Y co puAx DE TAlr

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k) kA todn 6 thdng ddu nam 2023

Miu sii B 09 - DN

Eon v! t{nh: Edng ViQt Nam

g
EI
ru

5. Nguy6n tic ghi nhgn vi kh6u hao tiri sin cii dintr (TSCD)

5.1 TSCD hitu hinh

Tdi s6n c5 dinh hiru hinh duoc ghi nhdn theo nguy6n gi6 tru di O gi6 tri hao mdn lty k6;Nguy6n gi6 ld todn bQ c6c chi
phi md doanh nghi€p phdi b6 ra di5 c6 duoc tdi sdn c6 ainfr flnh d6n thdi di6m dua tdi sdn d6 vdo tr4ng thrii sin sdng srJr

dung theo dr.r tinh. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhan ban ddu chi duoc ghi tang nguyen gi6 tdi s6n c,i ainn n6u cric chi
phi ndy chac chin ldm tang lgi ich kinh t6 trong tuong lai do su dpng tdi sdn d6. C6c chi phi khdng th6a min di6u ki6n
tr6n dugc ghi nh4n ld chi phi trong kj,.

Khi tdi sdn c6 dinh duo. c biin hoac thanh ly, nguy6n gir{ vd kh6u hao lfry k6 dugc x6a sd vd b6t k} khoAn l6i 16 ndo ph6t
sinh tu vi6c thanh lf d6u duoc tinh vdo thu nhap hay chi phi trong lcj,.

X6c dinh nguyOn gi6 trong firng truong hqp:

Tdi sdn ,6 dirh hiru hinh mua sdm

Nguy6n gi6 tdi san c6 dinh bao"g6m. gi6 -mua (trt (, ciic khoin ducyc chitit kh6u thuong mai hodc gi6m gi6), c6c khoiin
thu6 (kh6ng bao g6m c6c kho6n thui5 duoc hodn lai) vd c6c chi phi li6n quan trgc ti6p d6n vi6c dua tdi sin vdo trang th6i
sin sdng sir dr,rng, nhu chi phi ldp d4t, chay thri, chuy€n gia vd c6c chi phi 1i6n quan truc ti6p kh6c.
'fdi sdn cO Oinh Id nhd c[ra, vit ki6n truc gfLn li6n vdi quy6n su dpng d6t thi gi6 tri quy6n str dr;ng d6t duoc x5c dinh ri6ng
biet vd ghi nhdn ld tdi sin cO ainfr v6 hinh.

5.2 TSCD vd hinh

Tii srin cii Olntr vd hinh duoc ghi nhdn theo nguyOn gi6 trir di (-) gie tri hao mon liiy ki5. Nguy0n gi6 tdi s6n 
"6 

dinf, ,O
hinh ld todn b6 cric chi phi md doanh nghi€p phdi b6 ra d6 c6 duoc tdi sdn cO dinh v6 hinh tinh d6n thoi di6m dua tdi sdn

d6 vdo sir dpng theo du ki6n.
,:-.,^'[ai san co dinh vo hinh la quy€n sw dung dat i

Nguy6n gi6 tdi sdn cO dinh v6 hinh id quy6n s[r dung aat ta sO ti6n tri khi nhdn chuy6n nhuo.rrg quyen sir dung d6t ho. p
phrip tu ngudi kh6c, chi phi ddn bt, giii ph6ng m[t bing, san 16p m4t bdng, 16 phi trudc ba, ...

5.3 Phuorrg phdp khdu hao TSCD

Tdi sdn cO dinh dugc kh6u hao theo phucrng ph6p ducrng thing dua tr6n thoi gian sir dung u6'c tinh cfia tdi sdn. Thdi gian
hiiu dpng u6c tinh le thd'i gian md tdi sin ph6t huy dugc t6c dpng cho sin xu6t kinh doanh.

Thdi gian hiru d4ng udc ttnh crta ctic TSCD nhr sau:

Nhd c*a, vqt kidn tutic 05 - 30 ndm

Mdy m6c, thi,t bi 04 ndm

Phucrng tiQn vdn tai, truyin ddn 05 - 09 ndm

Thidt bi, clqng cq qudn ly 04 ndm

Quyin stl dang diit v6 thdi han dwoc ghi nhQn theo gid gi5c vd kh6ng tinh khriu hao.

6. Chi phfx6y dgng co bin d&dang

Chi phi xAy dr,mg co bdn do dang duoc ghi nhdn theo gi6 g6c. Chi phi ndy bao gdm todn b6 chi phi c6n thitSt d6 mua sim
, !-.,

m6'i tdi san c6 dinh, xdy dpg m6i hodc sria chfra, cdi tao, md r6ng hay trang bi lai k! thudt c6ng trinh nhu: Chi phi x6y
dung; chi ptri tni€t ii' 

"nt 
pniUOl thuong, h6 tro vd t6i dinh cu; chi phi quAn llf clu 6n; chi phi ,o"r6n dAu tu xAy dpg vd

c6c chi phi kh6c.

Chi phi ndy dugc k6t chuyiin ghi tlng tdi sdn khi c6ng trinh hodn thanh, vi6c nghiCm thu tOng the da thgc hiQn xong, tiri
sin duoc bdn giao vd dua vdo tr4ng thdi sin sdng sri dung.

7. Chi phi tri trufc
Chi phi trf, tru6'c tai C6ng ty bao gdm cac chi phi thuc tE dd ph6t sinh nhrmg c6 li6n quan d6n k6t qun ho4t dQng kinh
doanh c[ra nhidu kj' ktl toan. Chi phi tra truoc cua cing q bao g6m c6c chi phi sau: Chi phi mua bdo hi6m (b6o hi6m

:. , , ,.:
ch6y, n6, bdo hi6m xe, bdo hiim tai si:. . r. c".:.. c -. ; -ag c;. chi phi sua chira TSCF), chi phi m6i gi6i.

s
Cac thuyiit minhnal !: :- :::-:'.': :- " :: : - - Trctng 15
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7. Chi phf trf, trudc (ti6p theo)

- Phuorrg ph{p phin b6 chi phi tri trufc: Vi€c tinh vd ph6n b6 chi phi tri tru6.c vdo chi phi ho4t d6ng kinh doanh fimg
k! theo phucmg ph6p ducrng thing. Cdn cri vdo tinh ch6t vd mric d6 tirng loai chi phi mdp6 tho.i gian ph6n b6 nhu sau:
chi phi tri trudc ng6n han phan bd trong vdng 12 thang; chi phi tri tru6c ddi han phan boiru t 2 t;;;a; io tnang. ctri
phi mdi gi6i phAn bO theo doanh thu.

8. No phrti tri
Cric khoin no phdi tr6 duoc ghi nhdn theo nguyOn gi6 vd kh6ng th6p hon nghTa vu ph6i thanh to6n.
c6ng ry thuc hi6n phdn loai c6c khodn no phdi tri ld phii trd ngudi b6n, ph6i tr6 n6i b6, phii tra kh6c ruy thu6c theo tinh
ch6t cira giao dich ph5t sinh hoflc quan nq girra c6ng ty va eol t;rqng phdi trd.
c6c khoin no phdi tr6 duoc theo d6i chi tiiit theo kj,h4n phii tr6, d6i ruong phdi tri, loai nguyen t€ phdi trd (bao g6m
vi€c drinh giil l4i no ph6i trd th6a m6n dlnh nghia c6c khodn mpc ti€n te c6 g6c ngoai tq) vd c6]c vau rA kha. ,r,"o nhu cAu
qudn l! cria C6ng ty.

T4i tho'i dicm lap biio cao tdi chinh, C6ng ly ghi nhdn ngay mQt khodn phai 116 khi cri c6c b[ng chrlmg cho thdy mot
khoin td'th6t c6 kh6 ndng chic chin *ay iu ir,* nguy€n #. ,nan oorg.

9. Vay vi nq thu6 thi chfnh

Giri tri c6c khodn vay duoc ghi nhQn Id tong s6 ti6n di vay cria ciic ngdn hdng, t6 chri'c, c6ng ty tdi chfnh vir citc doi tuong
kh6c (kh6ng bao g6m c6c khoan vay dudi hinh thtc pnai na*r trai lrri6u hJac phat hanh * prria., * a^iJoie, n.,oa,
uit bugc b6n ph6t hdnh phii mua lai tai m6t thdi di6m nh6t dinh trong tuong lai).

10. Cric khorin chi phi di vay

Nguyon tic ghi nh$n chi phi tli vay: l6i ti6n vay vd ciic chi phi khdc ph6t sinh li6n quan truc ti6p d6n cdc khodn vay cira
doanh nghiep dugc ghi nhdn nhu khodn chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong ki,, tru ttri ciri phi ndy ph4t sinh tir cric kho6n
vay 1i6n quan truc ticp den vi€c dAu tu x6-v dpg ho4c sin xu6t tdi san dd dang duoc tinh vdo gi6 tri tdi sdn d6 (duo-c v6n
h6a) khi c6 dt di6u ki€n quy dinh tai chuAn muc k6 to6n s5 16 ', chi phi cli vay,,.

11. Chi phi phii tri
chi phi phdi trd bao g6m chi phi lai ti6n vay; chi phi luong, thu&ng, ... da ph6t sinh trong k), bdo c6o nhrmg thuc t6 chua
chi tri. ooi vol chi phi lucrng, thuong ph6i tr6 cho ngudi lao dQng dugc ghi nhdn vdo chi phf sin xu6t, kinh doanh trong
k! theo nguy6n tic pht hqp giira doanh thu vd chi phi.

12. Tidn lu'o'ng vi crlc khorin b6o hi6m fit nuqc

Tidn luo-ng duoc tinh to6n vd. trich l4p dua vio chi phi-trong kj,theo Ho. p d6ng lao d6ng vd euy ctr6 ticn luong cta C6ng
fy' fheo d6, bio hiiSm xI h6i, b6o hi6m y t5 vd b6ohi6m th6t nghiQp cirng duoc trich ldp vdi ty l0 ld.25,5yo,4,5yovit2yo
tuong rlmg vdi ti€n lucrng cia ngudi lao dQng. T} lc 21,5oA sE dugc dua vd.o chi phi Uao fricm xa f,Oi,Uao friA* v t6, bdo
hi6m thAt nghiQp trong kj'; vit l0,5Yo sE duoc trich tu luong co bAn cria nguoi lao d6ng.

13. Doanh thu chua thq.c hiQn

Doanh thu chua thuc hi6n ld doanh thu sE duoc ghi nhdn tuong img v6i phdn nghTa vu md C6r-rg 1, se ph6i thuc hi6n
trong m6t ho6c nhidu k) k6 to6n ti6p theo.

Doanh thu chua thuc hi6n bao g6m sii tien cria kh6ch hdng di trd tru6c cho m6t ho4c nhi6u lcj, k6 to6n trong trudng hon
cdng fy d6 giao hdng h6a cho ngudi mua vd ngud'i mua chSp nhdn thanh to6n.

Phuong phrip phdn b6 doanh thu chua thuc hi6n theo nguyen tac phir ho-p v6.i phdn nghia vu md C6ng ty s€ ph6i thuc
hi6n trong m6t ho[c nhi6u lcj, k6 torin tii5p theo.

14. V6n chi s& hiiu

Nguyon tfc ghi nh$n vlSn g6p cria chfi s6'h['u: \'on gop cua cht so hiru dr-ro-c hinh thdnh tu sti ti6n dr gop v5n ban dAu,
g6p bo sung cta c6c cd d6ng. v6n 

-e6p cta cht so h*u d,;oc ghi nhdn theo s6 v6n thrc ta oa gop iA"g-ti#ho6c uang tai
sin tinh theo m6nh gi5 cta c6 phi6u dd pha: :ar: sh: :o: r:inh 1ap. hoac huy d6ng thcm dc"mi ,Eniqry m6 hoat d6ng
cria C6ng ty.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k) ke todn 6 thang ddu ndm 2023 Don vi tinh; Edng Vi€t Nam

14. V6n chfr sO hiru (tii5p theo)

- Lqi nhu$n chua phin phiSi

Loi nhu4n sau thui5 chua ph6n phOi ttuoc ghi nh4n ld si5 lqi nhudn (ho[c t5; ttr t<Ct qud hoS. dQng kinh doanh c[ra C6ng ty
sau khi trir O chi phi thu6 thu nhQp doanh nghi€p cria lc! hi6n hdnh vd c5c khodn di6u chinh do rip dyng trOi tO ttray aOi
chinh s6ch k6 to6n, di6u chinh hOi tO sai s6t trongy6u cria c6c n6m tru6c.

Vi6c phdn pht5i lo.'i nhuAn duoc cf,n cf vdro di6u 16 C6ng ty vi th6ng qua Dai h6i d6ng cO d6ng hdng n[m.

15. Doanh thu vir thu nh{p khSc

Doanh thu b6n hing

Doanh thu b6n hdng duoc ghi nhdn khi d6ng thdi th6a min 5 rli6u ki6n sau: 1. Doanh nghiQp dd chuy€n giao phAn lon rui
ro vd lo-i ich gin li€n quy6n sd hiru sdn phAm ho4c hdng h6a cho ngudi mua;2. Doanh ngtrigp kh6ng con nim giir quy€n
quan lli hdng h6a nhu nguoi sOhiru hdng hoa hoflc quyen ki6m so6t hdng h6a; 3. Doanh thu duoc x6c dinh tuong d5i
ch6c chin. Khi hap d6ng quy dinh nguoi mua duoc quyAn tri lai sdn phAm, hdng h6a dd mua theo nhirng di6u kiQn cu
th6, doanh nghiOp chi duoc ghi nhdn doanh thu khi nhirng di6u kien cp th6 d6 kh6ng cdn t6n tai vd ngud'i mua khong
duo-c quydn tri lai sdn phAm, hdng h6a (trir trubng hqp trd lai dudi hinh thric AOi tai AC t6y hdng h6a, dich ru khric); 4.
Doanh nghiQp di hodc se thu duoc loi ich kinh t6 fi giao dich b6n hdng; 5. X6c dinh duo. c c6c chi phi 1i6n quan di5n giao
dich b6n hdng.

Doanh thu cung c6p dich vg

Doanh thu cria giao dich ve cung c6p dich vq dugc ghi nhAn khi k6t qud c[ra giao dich dri duoc x6c dinh m6t c6ch d6ng
tin c6y. Trudng hop giao dich v€ cung c6p dich vp li6n quan d6n nhi6u kj,thi doanh thu duo-c ghi nhQn trong kj,theo k6t
qua phAn cdng viQc dd hodn thdnh vdo ngdy lAp Bing C6n aOi t6 toan cr-ra kj, d6. Doanh thu cung cdp dich q tluo. c ghi
nh0n khi d6ng thd'i th6a m6n tdt ca biin (a) di€u ki6n: 1 Doanh thu duoc x6c dinh tuong d6i 

"f,i" 
oi,in. Khi ho. p d6ng

quy dinh ngudi mua duo-c quydn tri lai dich 4r d5 mua theo nhiing di6u ki€n cy th6, doanh nghiQp chi dugc ghi nh4n
doanh thu khi nhiing di6u ki6n cu th6 d6 kh6ng cdn t6n tai vd ngudi mua kh6ng dugc quydn tri lai dich vu d6 cLrng c6p;
2. Doanh nghiQp d5 hodc sE thu duoc loi ich kinh tC tu giao dich cung c6p dich vU d6; 3 . Xdc dlnh dugc phAn c6ng viQc
dd hodn thdnh vdo ngdy lap bdng Cdn a6i tt5 to6n;4. X6c dinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi hodn
thdnh giao dich cung cAp dich W d6.

Doanh thu bdn nft tlQng snn

OiSi vOi cfc c6ng trinh, h4ng mgc cdng trinh mir Cdng ty Ii chti diu tu: doanh thu b6n UAt Ogng sdn duo-c ghi nhdn
khi d6ng thdi thoi m6n 5 di€u kiQn: 1. B5t d6ng sdn d6 hodn thdnh todn bO vd bdn giao cho ngudi mua, doanh nghiQp dd
chuy6n giao riri ro vd lgi ich gin liOn v6i quydn sd hrru b6t ddng sin cho ngudi mta;2. Doanh nghiQp kh6ng cdn nim
giii'quy6n quin ly U5t aEng s6n nhu ngudi sd hiru b6t d6ng sdn ho[c quydn kiem so6t b6t aOng sin; 3. Doanh thu ducyc

x6c dinh tuong d6i chic chan; 4. Doanh nghiQp d6 thu duoc hodc s0 thu duoc lo-i ich kinh t5 tir giao dich bdn b6t dQng
sAn; 5. X6c dinh duo. c chi phi li€n quan d6n giao dich b6n b6t d6ng s6n.

Trudng h-o. p C6ng ty c6 hqp d6ng hodn thi6n ndi ttr5t Udt d6ng sdn ri6ng vdi k1.r6ch hdng, trong d6 quy dinh rO y6u cAu
cua kh6ch hdng vC thi6t t<6, k! thuflt, m6u md, hinh thrlc hodn thi6n nOi th6t b6t dgng sdn vd bi6n bin bdn giao phAn xdy
th6 cho khrich hdng, doanh thu dugc ghi nhQn khi hodn thdnh, bdn giao phAn x6y th6 cho kh6ch hdng.

Oiii vO'i doanh thu bdn U6t a6ng sin phin 16 bdn niin: doanh thu dugc ghi nhdn khi d6ng thdi thoA m6n 4 didu ki6n: l.
Ed chuy6n giao rrhi ro vd lgi ich g6n 1i6n vdi quy6n srlr dpng d6t cho ngud'i mua;2. Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i
chic chin; 3. Xdc dinh duoc chi phi 1i6n quan di5n giao dich b6n ndn d6t; 4. Doanh nghiQp dE thu dugc ho4c ctric ctrin
sE thu dr.roc lo. i ich kinh tC tir giao dich b6n n6n d6t.

Doanh thu hoat tlQng tii chfnh

Doanh thu hoat dQng tdi chinh phan 6nh doanh thu tu tiSn ldi. c6 tuc. lgi nhuan duoc chia vir doanh thu ho4t dQng tdi
chinh kh6c cta doanh nghiCp (thanh 11 cac kloan dau tu r 6n khac: ldi chuy6n nhuo-ng v6n)...
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15. Doanh thu vi thu nhfp khdc (ti6p theo)

- Doanh thu ph6t sinh tu ti6n 15i, c6 tric vd loi nhudn duoc chia ctra doanh nghiQp dugc ghi nhQn khi th6a man ddng thdi 2
di6u ki6n: 1. C6 khe nlng thu duqc lgi ich tri giao dich d6; 2. Doanh thu duoc x6c dinh tuqng d<5i chic ch6n.

- Ti6n iai dugc ghi nhdn tr€n co sd tho'i gian vd lai su6t thuc t6 flmg ky.

- CO tric vd loi nhudn duoc chia duoc ghi nh4n khi cO dOng dugc quy6n nh4n c5 tu'c holc c6c b6n tham gia g6p viin duo. c: ,^quven nh6.n loi nhudn fu vi€c g6p v6n.

Khi khdng the thu nOi mOt khodn md tru6c d6 da ghi vdo doanh thu thi khodn c6 khi nang kh6ngthu hdi duoc hoic
kh6ng chic ch6n thu h6i duoc d6 phdi hach to6n vdo chi phi ph6t sinh trong k!, kh6ng ghi gidm doanh thu.

16. Gi6 viSn hirng b6n

Gi6 v6n hdng b6n phin 6nh tri gi6 vdn cta sin phAm, hdng h6a, dich nr b6n trong k) vd c6c chi phi li€n quan dtin hoat
d6ng kinh doanh b6t d6ng sdn dAu tu vdr c6c chi phi kh6c duoc ghi nhQn vdo gi6 v6n hodc ghi giAm gi6 v6n trong k! bdo

i-
crio. Gi5 vdn dugc ghi nhin tai thd'i di6m giao dich ph6t sinh hoac khi c6 khd n[ng tuong dOi chic chin se phdt sinh
trong tuong lai kh6ng phdn bi6t di chi ti6n hay chua. Gi6 vi5n hing b6n vd doanh thu duo. c ghi nhdn d6ng thdi theo
nguy6n tic phir hqp.

17. Chi phf tii chfnh

Chi phf tii chfnh bao gdm: C6c khodn chi phi hoac khodn l5 li6n quan d6n c6c hoat dQng dAu tu tdi chinh, chi plii cho
vay vd di vay v6n, dr,-r'phong giam gi6 diu tu tdi chinh vd c6c khodn chi phi tdi chinh kh6c.

Khoan chi phi tdi chinh duo'c ghi nhdn chi ti6t cho fLmg nQi dung chi phi khi thuc t6 ph6t sinh trong k! vd duoc x6c dinh
mQt crich d6ng tin cQy khi c6 ddy du bdng chimg vd c6c khodn chi phi ndy.

18. Chi phi b6n hirng vir chi phi quin If doanh nghiQp !

a. Chi phi bin hirng

Phin 6nh c6c chi phi thgc ti5 phrit sinh trong qu6 trinh b6n san phAm, hdng ho6, cung c6p dlch vq, b6n U6t A6ng sdn bao
g6m cric chi phi chdo hdng, gi6i thiQu sin phAm, quing c6o sin phAm, hoa hdng b6n hdng,...

b. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Phin 6nh cfc chi phi qudn lf chung cta doanh nghiQp g6m c5c chi phi vd luong nhdn vi6n bQ phan quAn lf doanh
' ': .5 h6i, bdo hi6m y 16, kinh phf cdng doirn, bio hiem th6t nghiCp cira nhdn vi6n qr-rdn lf doanh nghiQp;ngnlep; Dao hlem x

chi phi vdt liQu vf,n phdng, cdng cg lao dQng, kh6u hao TSCD dtng cho qudn lf doanh nghi6p; thut5 m6n bii; dich vu
mua ngodi, chi phi bang ti6n kh6c.

19. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp

Chi phi thu6 thu nhAp doanh nghiQp bao g6m chi phi thut5 thu nhdp doanh'nghiQp hi6n hdnh vd chi phi thu6 thu nhAp
doanh nghiCp holn lai phrit sinh trong nam ldm cdn cf x5c dinh kt5t qud hoat d6ng kintr doanh sau thu6 cta Cdng ty trong
nlm tdi chinh hi6n hdnh.

Chi phi thu6 thu nh4p doanh nghiQp hiQn hAnh ta sO tiru6 thu nhdp doanh nghi€p phdi nQp tinh tr6n thu nhap chiu tiru6
trong n6m vd thu6 su6t thu6 thu nhQp doanh nghiCp hiQn hdnh.

Chi phi thu6 thu nh6p doanh nghiQp ho6n lai la s6 thu6 thu nhdp doanh nghi€p sc ph6i nQp trong tuong lai phdt sinh ttr,, : ,
vi6c ghi nh4n thu6 thu nhdp ho6n lai phdi trA trong nam vd hodn nhflp tdi sdn thu6 thu nhQp ho6n l4i dd dugc ghi nh4n tu
c6c nf,m tru<ic. C6ng ty kh6ng phan 6nh vdo tii khodn ndy tdi sin thui5 thu nhdp ho6n I4i ho4c thu6 thu nhflp hodn lai
ph6i trd phdt sinh tir cAc giao dich duoc ghi nhAn truc tiep vio v6n chir s6'hiru.

Thu nh4p thu6 thu nh6p doanh nghiQp hodn lai ld khoan ghi giam chi phi thu6 thu nhgp doanh nghiQp hoin lqri ph6t sinh
tu viQc ghi nhQn tdi sdn thu6 thu nhdp hodn lai trong nAm vd hoan nh4p thu€ thu nh4p ho6n lai phAi trd dd dugc ghi nh4n
tir c6c nim tru6c.
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19. Chi phf thu6 thu nhip doanh nghiQp (ti6p theo)

- C6ng ty chi b[ trt ciic tdi sin thu6 thu nhdp ho6n 14i vd thu6 thu nhdp ho6n l4i phdi tra khi C6ng ty c6 quy6n hop ph6p
dugc bu trt gita tii sdn thu6 thu nh{p hiqn hdnh vdi thu6 thu nhdp hi6n hdnh ph6i n6p vd c6c tdi sdn thu6 thu nhQp hodn
lai vd thuti thu nh4p hodn lai phdi trn li6n quan tdi thu5 thu nhdp doanh nghiQp duoc quarfty b6i cirng m6t co quan thu6
OOi vO'i ci.rng mot tlcrn vi chiu thur5 vd doanh nghiEp du dinh thanh toiin thu6 thu nhdp hi€n hdnh phai trd vd tdi sdn thu6
thu nhip hiQn hdnh tr0n co sd thuAn.

C6c khoan thu6 ph6i n6p ngdn s6ch Nhd nu6c sC duoc quy6t to6n cp th6 v6'i co- quan thu6. Ch0nh lQch giira s6 thu€ phAi
n6p theo s6 s5ch va sd lieu ki6m tra quy6t toan s€ dugc di€u chinh khi c6 quyiSt to6n chinh thrlc v6i co quan thu6.

Thuti su6t thu6 thu nhdp doanh nghiQp 6p dpng cho C6ng ty trong nf,m hi€n hdnh ld 20%.

20. Leitr6n c6 phi6u

LEi co b6n tr6n cO phi6u duo-c tinh bang c6ch l6y lo.'i nhuin hodc 16 phdn b6 cho cti dOng so'hfru c6 phitiu ph6 th6ng cua
COng ty sau khi trri di phdn Qu! khen thucrng vd phtc lgi dugc trich ldp trong kj, chia cho sii luong binh quAn gia quydn

" I ; ,.i , .'
c[ra sd co phieu ph6 thdng dang luu hdnh trong k],.

Ldi suy gi6m tr6n cd phi6u dugc tinh bing c6ch chia 1o. i nhudn hoic 16 sau thu6 phdn b6 cho cd d6ng so hfrr-r c6 phi6u
phO thOng cira C6ng ty (sau khi da di€u chinh cho c6 tric cta cd phi6u uu ddi c6 quy6n chuy6n A6i; cno sil luo:rg binh
qudn gia quy6n cria s6 cO phi6u phO thOng dang luu hdnh trong kj, vd s6 luo. ng binh qudn gia quydn cta cO phi6u ph6
th6ng se duo-c phdt hdnh trong trudrg h-op t6t cA. c6c cO phi6u ph6 thOng ti6m ndng c6 tric d6ng suy gi6m ddu duoc
chuy6n thdnh cd phi6u ph6 th6ng.

21. C6ng cg tii chinh

Ghi nhin ban tliu

Thi srin tdi chinh

fheo Th6ng tu si5 2 l}lz}OglTT-BTC ngdy 06 th6ng 1 1 nim 2009 ("Th6ng ru 210"), tdi sdn tii chinh dugc phdn 1o4i mQt
c6ch pht hoo, cho muc dich thuy6t minh trong c5c b6o c6o tdi chinh, thdnh tdi sdn tdi chinh dugc ghi nhQn theo gi6 tri
hSp ly th6ng qua 86o c5o k6t qud hoat d6ng kinh doanh, c5c khodn cho vay vd phdi thu, c6c khodn dAu tu git d6n ngdy
d6o han vd tdi sin tdi chinh sln sdng Ae Uan. C6ng ty quy6t Ainfr phdn 1o4i c6c tdi sdn tdi chinh ndy tAi thbi di6m ghi nh4n
lAn dAu.

T4i thd'i di6rn ghi nhAn lAn diu, tdi sdn tdi chinh dugc x6c dinh theo nguy6n gi6 c6ng v6'i chi phi giao dich truc ti€p c6
lidn quan.

C6c tdi san tdi chinh cria COng ty bao g6m ti€n va c6c khoan tidn giri, c6c khodn phii thu khSch hdng, c6c khodn phdi
thu v€ cho vay vd phdi thu kh6c.

Nq'phfri tri tii chfnh

No phAi trd tdi chinh theo pham vi cira Th6ng tu 210, cho muc dich thuytit minh trong cdcb(rc c6o tdi chinh, duoc phdn
loai m6t c6ch phtr ho.p thdnh c6c khoAn no ph6i trd tdi chinh dugc ghi nhQn th6ng qua 86o c6o k5t quA ho4t dQng kinh
doanh, c6c khodn ng phii tri tdi chinh dugc x6c dinh theo gi6 tri phdn bO. COng ty x6c dinh vi€c phdn loai c6c khodn ng
phdi tri tdi chinh t4i thdi di6m ghi nhQn lAn ddu.

fat ca no'phdi tri tdi chfnh duoc ghi nhQn ban dAu theo nguy6n gi5 c6ng v6i c6c chi phi giao dich tnrc ti6p c6 li6n quan.

No. phdi tri tdi chinh cia Cdng ty bao g6m c6c khodn phdi trd ngudi b6n, c6c khodn phAi trd kh6c, no vir vay.

Gir[ tri sau ghi nhfln lin tliu
Hi6n tai kh6ng c6 y€u cAu x6c dinh lai gi6 tri cia c6c c6ng cu tdi chinh sau ghi nhdn ban dAu.

Bt trri c:lc cdng cg thi chinh

Cric tdi sin tdi chinh vd no phdi tra tai chinh dvoc b,u lru ra si6 tri thuAn sE dr-ro-c trinh bdy trdn c6c b6o c6o tdi chinh n6u,
vd chi n6u, don vi c6 quydn hoo phap thr hann r :ec 'ru tru c6c gie tri da du'o-c ghi nhdn ndy vit co y dlnh bu tru'tr6n co sd
thudn, hodc thrr duoc ciic tdi san ri:ha:: rt-;r. r.J :-:: ::: itnc rhoi.
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22. Cic bOn Ii€n quan

- Cdc b6n li6n quan ld c6c doanh nghigp, citc cir nh6n, tryc ti6p hay gi6n tiiSp qua mQt hay nhi6u trung gian, c6 quy6n kitim
soiit hoirc chiu su ki6m sorit cira C6ng ty. Cdc b6n li6n k6t, c6c c6 nhAn niro tryc ti6p ho{q gi6n tiiip nim giir quyen bi6u
quy6t vA c6 6nh huong d6ng kC dtli vOi C6ng ty, nhirng chrlc tr6ch quin lf chir chiit nhu ban TOng Gi6m d6c, FIQi d6ng

Qutn tri, nhirng thdnh vi6n thdn cQn trong gia dinh cta nhirng c6 nhAn ho{c ciic bOn li6n ktit ho4c nhirng c6ng fy 1i6n k6t
v6'i c6 nhdn ndy ctng duoc coi ld c6c b6n li6n quan. Trong vi6c xem x6t tirng m6i quan hC girla ciic ben li€n quan, bin
chAt cira miii quan h€ duoc chri f chf kh6ng phai ld hinh thric ph6p ly.

23. Tni sin, doanh thu, k6t qud kinh doanh theo bQ ph$n

86 phdn kinh doanh bao gdm bQ phQn theo lTnh v.uc kinh doanh vd bQ phdn theo khu vuc dia l1i.

BQ phfln theo linh v.uc kinh doanh ld m6t bQ phan c6 th6 ph6n biQt dugc cua C6ng ty tham gia vdo qu6 trinh san xuAt
hod.c cung c6p san phAm, dfch vu ri6ng 16, m6t nh6m c6c sin phAm ho{c ciic dich vu c6 1i6n quan md b0 phQn ndy c6 rui
ro vd loi ich kinh t6 khdc v6i cdc bd ph6n kinh doanh kh6c.

86 phAn theo khu vu'c dia lf ld mdt b0 phQn c6 th6 phdn biQt duoc cta C6ng ty tham gia vio qu6 trinh sdn xuSt hodc
cung c6p sAn phAm, dich vq trong pham vi m6t m6i trubng kinh t6 cu th6 md b0 phQn ndy c6 r0i ro vd lgi ich kinh tri khdc
v6'i c6c bQ phQn kinh doanh trong c6c m6i truong kinh ti5 khac.

Nhim phuc vp c6ng tdc qu6n l1i, C6ng ty trinh bdy brio c6o b6 phAn chinh y6u theo linh vgc kinh doanh, cdn trinh bdy
b6o ciio b0 phQn tht y6u theo khu vUc dia lf.

V. THONG TIN Bo sUNG CI{o CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TRoNG BAN

1. Ti6n vi cic khoin tucrng tluong ti6n

I ten

Ti€n m{t

-.1r len gu ngan nang

C{c khoin tuong tluong tidin

Tidn gui c6 lc! hgn kh6ng qu6 3 th6ng (*)

c0ng

(*) C6c khortn tidn gui 96 kj, han khdng qud 3 thiing, vdi l6i stfit3,loAlntrn.

2. Cic khoin diu tu tii chinh (trang 34)

3. Phei thu ngin h4n cfra kh{ch hing

301612023
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2.02A.082.915 3.883.341.165

1.L68.828.724 3.947.478.245

t.t68.828.724 3.947 .478.245

5.373.835.967 9.287.822.L26

0u01t2023

-
:

--

Gid tri DU phdrlg Gii tri Dq phdng

C6ng ty CP Ky ThuQt Xdy
Dpg Hni Au

Phii thu kh6ch hang - Dg
6n KDC xd Phudc An
@etaco)

Phii thu kh6ch hang - Dg
6n Vsip B6c Ninh

Phdi thu ld BCn 1i6n quan

(xern thuy6t minh VIII.3b)

Cac diii tugng kh6c

c0ng

5.969.802.044

12.268.744.319

23 .9s9.190.r77

189.819.000

2.14t.917.348

11 .7 43 .109 .725

13.317.987.000

9.486.512.813

118.408.500

2.103.591.7s3

qr
q
E=I
E=I

FE

11.53 tl.0 -:.9I S

s
36.769.609.791

'lrang 20

I



CONG TY Co PHAN DE TA}I

sAN THrryET MrNH sAo cAo rar cnfNn
Cho bi, kd ban 6 thdng diu ndm 2023

vtiu si5 B 09 - DN

Don vi ttnh: Ddng Vi€t Nam

4. Trh tru6c cho ngudi bdn ngin h4n

3016t2023 0u0u2023
Gi6 tri Dg phdng -Gi6 tri Dg phdng

C0ngty TNHH Tuv6n
miet t6 Xdy dyng Khenh
Tunng

C6ng ty lNI+{ Du lich
Xdy dlmgBDS C0ngMinh
Tri tru6c ngudi b6n li b€n
liOn quan (xem thuy5t minh
mgc VIII.3)

C6c d6i tugng kh6c

c0ng

963.000.000

3.106.655.914

2.790.397.927

1.102.214.721

963.000.000

3.106.655.9t4

350.000.000

14t.200.431 (160.000 .000)

5. Phfri thu khfc

7.962.268.568

30/6/2023

(160.000.000) s.160.8s6.34s (1 60.000.000)

0110112023

Gir[ tri DU phdng Gid tri DU phdng

a. Ngin h4n

Phii thu lai tiAn gui

Phii thu ti6n cho mugn
d6n c6c B€n li€n quan
(xem thuyr5t minh muc
vrrl.3)

C6c khoan t4m fmg

C6c khoan phii thu kh6c

b. Dii h4n

Tam (mg nhdn vi6n li€n
quan de thuc hiQn du 6n

'tam (mg crlc BCn li6n
quan (xem thuy5t minh
muc VIII.3)

Khoan kf quY thu6 vdn
phdng

Kf qug quan g b6t dQng

633.038.527

269.758.s27

300.000.000

61.000.000

2.280.000

45.562.495.280

4s.034.162.080

320.000.000

12.000.000

196.333.200

(210.000.000)

(2 r 0.000.000)

(320.000.000)

863.655.727

347.596.227

368.010.000

145.769.500

2.280.004

48.408.484.280

47.234.151.080

(320.000.000) 966.000.000

12.000.000

196.333.200

t

sAn

c0ng

6. Ilirng t6n kho

46.195.533.807 _____ls3g{gq{q 49.272.t40.007

30t6/2023 0u0U2023

Gi6 giSc Gir[ g6c Dq phdng

a. Ngin h4n

Nguy€n vat [Cu

Thdnh phAm (*)

Hing h6a

143.091.029.825

344.827.300

139.383.989.s29

3.366.212.996

151.091.912.246

340.827.300

147.384.871.950

3.366.2r2.996

*
Cdc thuy€t minh ndt lo 1,. ....:, . ': :- - '

Dg'phdng

Trang 2 I

(160.000.000)

qr
E=r

E=t
E=r
E-{

t--r
E=r
E=r

E=I
E=I

EAr
F-I
E=I
Ee
E=t
Ef
ilf
EI
tr;r
r-j

=I:-z

=

=
=f
=

=a
=r
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coNc rY co pnAN DE TAlr

nAN rHuyET MrNH nAo cAo rAr cHiNH
Cho b) k6 ban 6 thang diu ndm 2023

vtiu sri B 09 - DN

Don vi tinh: Ddng Vi€t Nam

6. Hirng t6n kho (ti6p theo) 3016t2023 0u0u2023

ura goc Dq phdng Gi{ giSc Dq phdng

b. Dhi h4n

Chi phi sin xu6q kinh
doanh dd dang (**)

c0ng

433.798.062.076

433.798.062.076

431.08s.ils.S43

431.085.71s.843

576.889.091.901

0l/0U2023 TIng

s82.177.628.089

Giim 30t6/2023(*) Bao g6m:

Khu chung cu - dg 6n
KDC xE Phu6c An
@etaco)

Du 6n Garden House -
VSIP Bic Ninh

c0ng

33.509.892.000 1.172.320.000 4 .098.795 .421 3 0.5 83 .416.s19

5.074.407.000 108.800.512.950

TIIU

II

rI

rl,

-,

(**) Bao gdm:

DU 6n KDC x[Phu6c
An (Detaco) (1*)

Khu chung cu - dg 6n
KDC xd Phudc An
(Detaco) (2*)

Du 6n Garden House -

VSIP Bic Ninh (3*)

DU 6n khu bi6t thp
Detaco Phri Quiic (4*)

C6c dq 6n khric

c0ng

78.907.331.82s 4.418.681.947

21.447.620.097

98.51 1.301

1.593.085.474

1.172.320.000 9.173.202.421 139.383.989.s29

0110u2023 TIng Giim 30/6t2023

312.461.963.772 23.74s.890_968 26.s11.523.033 309.696.331.707

18.170.282.848 638.530.877 1.172.320.000 t7 .636.493.725

83.326.0r9.772

23 .040 .7 05 .51 I

98.51 1 .301

431.08s.715.843 30.396.189.266 27.683.843.033 433.798.062.076

::e
a
;a
=a

(1*) Trong t6ng chi phi ph6t sinh cria du an ndy dd bao g6m chi phf ldi vay ducrc v6n h6a ph6t sinh liiy te Aen 301612023
la 40.500.613.936 VND.

(2*) Trong t6ng chi phf ph6t sinh cta dg 6n ndy dd bao g6m chi phi lai vay du-o. c v6n h6a phdr sinh lfiy kti d€n 30/612023
ld 13.439.476.049 \rND.

Hi6n tai, c6c du iin (1*), (2*) da hodn t6t thir tuc h6 so ph6p lyi vd dang trong qu6 trinh xdy drmg co sd ha tdng, nha 6,
chung cu vd cdc c6ng trinh c6ng c6ng. COng ty di tri6n khai b6n hdng doi voi ciic ti6u muc c[ra du iin d6 hodn thdnh.

(3*) frong t6ng chi phi ph6t sinh cta dg 6n ndy dE bao g6m chi phi lai vay duoc v6n h6a ph6t sinh trong 6 thring ddu
ndm2023 lil 3.449.721.917 \rND vd lfry k6 oen 301612023la 30.146.896.194 vND. I-IiQn tai, rhri t\rc h6 so ph6p ly da
hodn chinh vd dang tri6n khai thi c6ng dc hoan thinh bdn giao cho kh6ch hdng.

(4*) Trong t6ng chi phi ph6t sinh crla du iin ndy dd bao g6m chi phi lai vay duo-c v6n h6a ph6t sinh lty k6 cl6n 301612023
ld'3.502.315.828 VND. Du 6n ndy di dat duo-c chAp nhdn cht truo-ng vd dang trong qu6 trinh hodn tdt citc thri tuc lien
quan d6n vi6c ddn bu cho du 6n.

- Gi6 tri hdng t6n kho dtng de the chdp nhim bao dam cho c6c khoin vay taithoi di6m cuiii tc1,: thuy6t minh V.16.

7. TAisfrn cii {I!nh huu hinh (trang 3-<)

4
Ctic thuy€t minh ndt lit :' :--:- - " . . - ',. : l Trang 22

E:--r

Ear
F-*
EAI
E--{
-ti:{

tir
f;r
-1,;t

=I
;-{

=f
=I

I

J,d
.1

{
2

113.874.979.950

147.384.87L.950

I



C6NG TY CO PHA\ DE TAM

BAN THUYET MINH gAo cAO TAI CHINH
Cho k) ke todn 6 thdng ddu ndm 2023

ptiu sii B 09 - DN

Eonvi tinh: D6ngVi€t Nam

- 8. Tiri srin c6 rlinh v0 hinh (Quy0n st dung d6t)

S6 au tl6u nim

Nguy€n gi5 8.274.640.000

Gi6 tri hao mdn lfry k6

Gi6 tricdn l3i 8.274.640.000

. Giim s6 ou cu6i tY
{r

Quydn su dr,rng c16t vO thoi han t4i sO ZIS 1sO cn360128 bis) dudng Nrii Thdnh, phuong 13, quqrn TAn'Binh. lhanh phO flO

Chi Minh. Tdi sdn ndy d6 dugc dtng dC th6 ch6p cho c6c khoAn vay t4i thd'i di,5m cuOi t<1,.

Ting
8.274.640.000

8.274.640.000

9. Chi phf tri tru6c

a. Ngin han

COng cu dr;ng'cu chd phdn bO

Chi phi m6i gi6i chd k6t chuy6n

C0ng

b. Dii h4n

C6ng cu dpng cg cho'ph6n b6

Chiphi m6i gi6'i cho k6t chuy6n

c0ng

301612023

2t.339.101

1.310.002.075

0r/01/2023

22.584.016

4.611.452.989

7.331.34r.182 4.63{.03 7.00s

47 .441.110

4.242.886.203

29.304.802

742.756.755

10. Phei trii ngudi bdn 30t6t2023

772.061.557 4.290.327.973

01t0u2023
56 c6 khi nnng

tri no
Sii c6 khi nnng

tri ngGii tri Gi6 tri

C6ng ty CP Ky thuQt Xdy
drmg I{6i Au

C6ng ry TNHFI Tu v6n
Ddu tLr & Xdy dqng S6ng

t4o ViQt

Cdng fy CP Tu v6n Xdy
drmg 1'huong mqiTdn Ti6n

Phii tri ngudi b6n ld" BCn

Ii0n quan (xem thuy6t minh
rnuc VIIl.3)

C6c dOi tuo-ng kh6c

c0ng

3.360.625.278

2.864.015.109

15.261 .260.445

2.446.999.643

3.360.625.278

2.864.07 5.109

15.267 .260.445

2.446.999.643

2.259.602.073

2.663.119.786

2.259.602.013

2.663 .t t9 .186

4.150.294.r33 4.150.294.133

4.888.217.005 4.888.217.005

30.473.341.670 30.413.341.620

23.938.960.475 23.938.960.475

11. Nguoi mua tri ti6n tru6'c ng6n h4n

Kh6ch hang - khu chung cu - dg 6n KDC x6 Phu6c An (Detaco)

C6c kh6ch hdng kh6c

. c0ng 1.194.774.18L 2.553.603.457

44.434.57 4.611 44.434.57 4.617

30t6t2023

1.194.674.821

99.360

0u011202u

2.553.603.451

0t/0U2023
Sii phni nQp

trong k]
56 tla thqc nQp

. trong k] 30t6t2023-lE=I
q{
EqI
r=r
I=n

12. Thu6 vi cic khoin phfri
nQp/ phii thu Nhh nuri,c

a. Phii thu

Thuti thu nhQp doanh nghiQp

c0ng

132.101.847 r32.101.847

Ctic thu1,€t ntinh nd;, .,' ': '' :'' '' - . . '

:t 132.101.847 132.101.847

Trang 23
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CONG TY Co PHAN DE TA}I

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho bjt kd rcan 6 rhdng diu ndm 2023

Miu si5 B 09 - DN

Don vi t{nh; DOng ViQt Nam

0t/01/2023
56 phni nQp

trong k)
Si5 aa thuc nQp

trong k| 30t6t2023

12. Thu6 vi c6c khof,n phii
nQp/ phii thu Nhi nrn6'c

' b. Phfri nQp

Thui5 gi6 fi gia tdng

thui5 ttru nhflp doanh nghiQp

Thu6 thu nhdp c6 nhdn

C6c loai thu6 kh6c

c0ng

1.309.t67

63962.650

1.864.882.889

896.357.093

366.982.825

6.000.000

897.666.260

372.804.810

6.000.000

1.864.882.889

5 8.140.63 5

65.271.817 3.134.222.807 t.276.471.t00 t.923.023.524

)
!
/u

/
d
I

13. Chi phi phni trri ngin han

Chi phi IEi vay cdn phii trA cho cdc cd nhdn ld b6n li6n quan (xem thuytlt
minh VIII.3)

Chi phi l6i vay cdnph6i trd cho c6c c6 nhAn

Chi ph( lai hqp t6c kinh doanh cdn phAi tri cho ciic c6 nhdn

Trich trudc chi phi xdy drmg ciic cdn h6 di hodn thinh
C0ng

14. Doanh thu chua thqc hiQn

a. Ngin h4n: Doanh thu chua thgc hi6n li6n quan di5n:

Khu chung cu - dg 6n KDC x6 Phudc An (Detaco)

Dg 6n KDi xa Phudc An (Detaco)

Dg 6n Garden House - VSIP Bic Ninh

c0ng

b. Ddri h3n

Du 6n GardenHouse - VSIP Bic Ninh

c0ng

15. Cdc khoin phrii tri khdc

a. Ngin h4n

I(inh phi c6ng dodn vd c6c khodn b6o hiiim bat Uugc

Khodn nhdn ddt coc giii'ch6 li6n quan di5n vi6c chuy6n nhugng - Dg in
Garden House - VSIP B6c Ninh

Khodn nhdn ddt coc giir ch6 lien quan di5n vi€c chuy6n nhuong - Khu
chung cu - Du 6n KDC xi Phu6c An (Detaco)

Khodn nhQn dflt cgc giir ch5 li6n quan d6n viQc chuy6n nhucrng - Dr,r 6n

KDC xi Phudc An (Detaco)

Nhfln lcj qu! cta c6c don vi m6i gi6i

Cric khodn phAi trA kh6c

c0ng

n. Oei n4n

Khodn nhdn hqp t6c tit c6c c6 nhdn cho dq iin Khu ddn cu xi Phudc An
(Detaco) t4i x6 Phudc An, Nhcrn Trach. Dong \ai
Khoan nh4n hqp t6c tir c6c cii nhdn (*)

C6c khoAn phai tra khAc

c0ng

Cdc thuyil minh nat lc i2 :;:.:': ':: :'.:" ::, :. - - . - "

321.230.585.545 194.447.729.819

33.81s.617.136 134.157.803.293

33.815.617.136 134.157.803.293

30t6t2023 010U2023

I 6.804. 104

550.000.000 ss0.000.000

5.763.627 .404 4.957.876.961

301612023

1 .111.241 .667

217.500.000

2.886.182.1l0

0t/01/2023

t]t.369.335

134.141.661

3.100.138.462

4.214.923.777 4.006.249.464

0il0U202330t6t2023

6.052.704.163

84.894.379.2t8

230.284.102.164

14.165.906.845

89.905.879.020

89 .115 .943 .9s4

6.016.985.861

1.960.000.000

1.324.537.906

7.067 .955.545

1.950.000.000

1.308.376.906

=

=

15.615.151.171 15.8s1.013.519

826.400.000

35.000.000.000

300.000.000

826.400.000

300.000.000

1.126.400.000

e

J-

36.126.400.000

Trang 24
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cONc ry co pnAx DE TAM

sAN THrryET MrNH sAo cAo rar cnfxn
Cho b) kA mdn 6 thdng ddu ndm 2023 'Eon vi tinh: E6ng Vi€t Nam

15. Cdc khoin phii tri khdc (fi6p theo)

- (*) Khoan ticn nhfln hgp tic kinh doanh tir c6c C6 nhAn theo 03 hqrp dong hqp t6c kinh doanh tlti dAu tu vdo Dg 6n bpnh
vi€n vdi quy m6 5,6 ha thuQc Dg rin Khu d6n cu xE Phudc An, huyQn Nhon Tr4ch, tinh S6ng Nai. Thdi hpn hqp tric ld
60 thring. Vdo cutii thdi han hgrp t6c, fi lp lqi nhufln lro-p t6" se ttugc phdn chia cho c6c Ca ntr'an theo tj. lQ v6n g6p vdo
du 6n. T**g hqp COng ty ad.netri ctr6m att hqp d6ng trudc h4n hoflc C6ng ty vi ph4m hqp tlSng vj cac ce nni:r od
nghi ch6m dut trudc han hsp el6ng: Cdng ty c6 tr6ch nhiQm hoan tri cho c6c C6 nh6n ,la" UO ,On tqp t6c vd lgi nhugn
hqp t6c kinh doanh theo f! lQ 9%o/ntm tinh tr6n s6 vtSn hqp tric md c6c C6 nhdn d5 thanh to6n cho C6ng ty.

16. Vay vi nq thu6 tii chinh (trmg36 - 37)

17. V6n chri sO hiru

a. Bing aiSi ctri5u biiin ttQng cfia V5n chfr s& hii'u: (trang 38) ,

Miu sii B 09 - DN

b. Chi ti6t viin g6p cria chfl s& irru
Ph4m Thi Kim XuAn

tran Oric t qi

Pham Thi Binh

Btri Dinh MAn

Ddng Minh TruyAn

C6c cr5 ddng kh6c

c0ng

c. Cric giao dich vd viin vriri cric chri s& hiiu vi
phin phtfi cO tric, chia lgi nhufn

Viin ddu tu crha chir sd htu
,,: , -)yon gop dau tcy

ty: , :,,.yon gop cuot try

C6 trirc,lqi nhufln tli chia

d. Cd phi6u

Sti luqng c6 phi6u da b6s ra c6ng chring

C6 phidu phii thdng

Si5 luqng c6 phi6u dang luu hanh

C6 phieu phii th6ng

Mqnh gid cii phiiiu dang bu hdnh: d6ng ViQt Nam/cd phiiiu.

e. Cr{c quf cfia doanh nghiQp

Qu! dAu tu ph6t tri6n

cOng

180.598.320.000 180.598.320.000

06 th{ng dffu niim
2023

'06 thdng tliu nlm
2022

180.598.320.000

180.s98.320.000

180.598.320.000

Tf IQ viin g6p

l0,06yo

9,660

6,6gYo

6,75yo

5,64yo

6l,20yo

L000

30t6t2023

18.174.960.000

17.443.860.000

12.07s.000.000

12.193.120.000

10.185.000.000

110.s26.380.000

0U0U2023

18.174.960.000

17.443.860.000

12.075.000.000

12.193.120.000

10. 185.000.000

110.526.380.000

180.s98.320.000

180.598.320.000

I80.598.320.000

3016t2023

18.059.832

18.059.832

18.059.832

18.0s9.832

r0.000

0u0t/2023

18.059.83 2

18.059.83 2

18.059.832

18.059.832

10.000

30t6t2023

1.134.155.481

0u0u2023 ^

892.213.034

1.134.I5s.481 892.213.034

Qu! dAu tu phdt tri6n duoc trich lQp tu loi nhudn sau thu6 thu nh4p doanh nghi6p vd dunc sri dpng vdo vi€c dAu tu md
rQng quy m6 sin xu6t, kinh doanh ho4c d2u tu chi€u sdu cia doanh nghi€p.

*

Trang 25
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CoNc TY Co PHAN DE-TA}I

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kj, kd rcan 6 thdng ddu nam 20) 3 Donvi tinh: EdngVi6t Nam

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRoNG BAo CAo KET QUA HoAT DQNG
KINH DOANH

06 thring tl6u nim 06 thing tliu nIm

NISu sii B 09 - DN

1. Doanh thu thuAn tt bin hdng vir cung cdp dich vg

a. Doanh thu bdn hing vi cung cip dich vg

Doanh thu b6n e6t n0n vd nhi ph6 dg 6n KDC x6 phu6c An @etaco)

Doanh thu ban cdn hQ - Khu chung cu - KDC xd Phudc An (Detaco)

Doanh thu bdn nhe ph6 dg 6n Garden house - Vsip B6c Ninh

Doanh thu brin hang h6a

Doanh thu kh5c

b. Cdc khoin giim trir doanh thu

Hdng b6n bi tri l4i

c0ng

2. Gi6 v(5n hing b{n

Gi6 v6n b6n d6t ndn vd nhA ph6 du 6n KDC x6 Phudc An (Detaco)
A ,,

Gia von b6n cdn hQ - Khu chung cu - KDC xd Phu6c An (Detaco)

Giri v6n b6n nhd phO dg 6n Garden house - Vsip B6c Ninh

Gi6 v6n b6n hdng h6a

C0ng

3. Doanh thu hoqt tlQng tii chinh

Ldi tiOn grii ngdn hdng

c0ng

4. Chi phf tii chfnh

Chi phi l6i vay

C0ng

5. Chi phi bdn hing vi chi phi quf,n If doanh nghiQp

a. Chi phi b6n hing

Chi phi nh6n vi€n

Chi phi c6ng cq, dgng cg

Chi phi dich vU mOi gioi b6n hang

Chi phi dich vU mua ngodi

c0ng

66.000.000

45.657.643.802 67.639.397.331

06 thing tliu nIm 06 thing dAu nIm

i 2023

45.657.643.802

32.434.292.125

8.206.ss4.094

4.9s0.797.583

2022

69.000.622.471

4.518.506.202

29.883.820.57 5

29.414.t41.944

4.946.t53.7 s0

178.000.000

(1.36r.225.13: )

(1.361.225 131)

I

1
{
)/

2023

26.s11.523.033

4.098.795.421

5.074.407.000

2022

3.2t3.154.235

23.257 .626.250

24.988.001.189

4.828.475.700

3s.684.725.454 56.287.257.37 4

06 thing diu nim
2023

135.334.559

06 thing diu nim
2022

1.374.53t.554

13s.334.s59 1.374.s31.5s4

06 tlutng ttAu n5m 06 thsngtl*u n*m
2023 2022

3.611.023.193 2.667.365.s26

3.611.023.193 2.667.365.526

. 06 thdng tliu nIm 06 thSng tl6u n5m
2023 2022

2s5.598.785

801.580.362

272.973.156

102.568.089

2.469.282.240

149.170.103

4

2.993.994.188

Cdc thuyiit minh ndy td bO pt,4l hqp tfuh cx &io cfu &in chiltL

1.0s7.179.147

Trong 26
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CONC TY CO PHAN DE TAM

BAN THUYET MINH nAo cAo r.q.r cHiNH
.. , '1 ,

,.- no A ke rcan 6 thang dau ndm 202 3

vtiu sii B 09 - DN

Eon vi tinh: E6ng Vi€t Nam

06 thdng diu nIm
2023

06 thing tliu nIm
20225. Chi phi bin hing vir chi phi quin ly doanh nghiOp (ti6p theo)

b. Chi phf quin If doanh nghiQp

Chi phi nhdn vi€n

Chi phi vat li6u qu6n 11i, d6 dung vdn phdng

Chi phi khSu hao TSCD

Thu0, phi, 16 phi

Du phdng (hodn nh6p) phdi thu kh6 ddi

Chi phi dich 4r mua ngodi

Chi phi khric bing ti€n

C0ng

6. Thu nh$p khfc
Thu phi dich vu tu v6n chuy6n nhtrgng
'fhu nhip do kh6ch hdng kh6ng thuc hi6n th6a thu6n coc

' ^ ,.;.lhu ho tien di6n, nu6'c

Tl-ru nhdp khdc

c0ng

-, Chi phf hhdc
_.:
Ti€n di0n, nuoc chi h6

Ciic khodn kh6c

c0ng

8. Chi phi srin xu6t, kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nguy6n liQu, v4t li€u

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi kh6u hao tdi sin cO ainfr

Chi phi dich vu mua ngoiri

Chi phi khdc b[ng ti€n

C0ng

9. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

T6ng lqi nhufn k6 torfn tru0c thu6

Cr{c hhoin tli6u chinh tXng, gi6m lqi nhufln k6 toen tI6 x6c tllnh thu
nh$p chlu thu6 thu nhfp doanh nghiQp:

Cric.khoin di6u chinh tdng

t' Chi phl khdng duqc tri
ChuyGn 16 trong k)
Thu nhflp chiu thu6

L t.Inue suat

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghifp hiQn htnh

4.467.453.629 3.785.931.921

06 thring tliu nlm 06 thf ng tlf,u n5m

1.74s.206.sSs

37.364.058

556.73s.494

6.000.000

530.000.000

1.444.324.436

147.822.756

1.174.856.572

302.039.298

556.735.494

156.567.361

1.3t8.762.892

276.970.304

2023

450.000.000

508.597.850

608.640.379

189.079.608

2022

2.844.361.542

473.294.2t7

812.419.046

371.581.700

I

t.756.3t7.837 4.501.716.505

06 thring tIAu n5m
2023

312.456.080

06 thing diu nilm
2022

. 361.939.927

19.228.79s

312.456.080 38t.168.722

06 thdng tliu nim
2423

37.364.058

s.049.411.i54

s56.735.494

31.689.226.980

206.748.156

06 th{ng tliu nim
2022

404.607.381

4.601.40s.138

5s6.735.494

61.635.626.493

454.6s0.90s

.37.539.486.042 73.659.02s.417

06 thrflng tliu nim
2023

2.416.458.695

06 thSng tliu nIm
2022

7.399.927.662

2.06s.326.769

2.065.326.769

2.065.326.769

4.481.785.464

. 20%

896.357.093

293.435.159

293.435.159

293.435. I 59

(t.570.04s.714)

6.123.317.107

20%

1.224.663.421

Cdc thuydt minh ndy ld bp phqn hoD thnnh c/b &io aia tr.i chintl Trang 2i'
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ru6u sii B 09 - DN

Don v! tinh: Ddng Vi€t Nam

10. LAi cobin tr6n cO phi6u

. tqi nhu$n k6 to6n sau thu6 thu nhgp doanh nghiQp

Cdc khoin tlidu chinh tiing ho{c giim

- Cdc khodn diAu chinh gtdm (trfch vdo qu! khen thudng, philc lqi)

Lgi nhuin ho[c t6 phfln bO cho c6 ddng sO hii'u c6 phi6u ph6 thOng (*)

C6 phi6u ptrO tlOng dang luu hanh binh qudn trong kj,

Lei 06) ccr bin trOn c6 phi6u

11. Lfri suy giim tr6n c6 phi6u

Loi nhufln hoic 16 phan bO cho cr5 ddng sd hitu c0 phii5u phd th6ng

Lgi nhu$n ho{c 16 phin b6 cho cd tl6ng s0 hiru c6 phi6u ph6 thdng sau

khi tII tliiiu chinh cdc y6u t6 suy giim

CO phi6u phd th6ng dang lrru hdnh binh qudn trong kj,
C6 phii5u phO thOng dU ki6n phrit hdnh th6m c6 yiSu t6 suy gi6m

Cd phi6u ph6 ttrdng tlang luu hhnh binh qu6n trong k| sau khi tlii tli6u
chinh c6c y6u t6 suy giim
Liii suy giim tr6n c6 phi6u

(*): Khoin lgi nhu4n phdn b6 cho ct5 d6ng sd hiru c6 phiiSu ph6 th6ng chua dugc tfnh tru phan trich l6p qu! khen
thudng, phric lgi theo quy dinh hiQn hanh. Lai co bin vd l6i suy gidm trOn c6 phitiu cta nim 2023 sE dugc didu chinh vd
trinh bdy lai (ni5u c6) sau khi Eai hQi d6ng cii dOng thudng ni6n th6ng qua phuong an phdn ptrOi tqi nhufln.

06 thf ng tldu nIm 06 thdng tliu n5m

06 th6ng tl6u n5m
2023

1.520.101.602
{

1.520.101.602

18.059.832

84

2023

1.520.r01.602

1.520.101.602

18.059.832

1.444.786

19.504.618

78

06 th6ng tliu nim
2022

6.175.264.241

(201.618.70s)

(201.618.70s)

5.973.64s.536

18.059.832

331

2022

s.913.645.536

5.973.645.536

18.059.832

r8.0s9.832

331

12. Mgc ti6u vi chinh sdch quin ly rfri ro thi chinh

Cdc nii ro chinh tu c6ng cu tdi chinh bao g6m rti ro thi trudng, rrii ro tin dgng vd rlri ro thanh khodr-r

Ban Tdng Gi6m dtic xem x6t vd 6p dr;ng cdc chinh s6ch quin lf cho nhirng rui ro n6i tr6n nhu sau:

12.1 Rfiiro thitrudng

Riri ro thi trudng ld rti ro md gi6 tri ho. p ly cta cdc lu6ng ti6n trong tuong lai cia m6t c6ng cp tdi chinh sE bi6n dQng theo
nhimg thay d6i cira gi6 thi trudng. Riri ro thf trubng c6 ba lo4i riri ro: rui ro ldi su6t, rui ro ti6n t0 vd rti ro vC giri khdc,
ching h4n nhu riri ro vi: gi6 cti phan. C6ng cq tdi chinh bi dnh hu6ng bdi nii ro thi trucrng bao gdm cdc khoan Ti6n, phai

thu kh6ch hdng, phdi thu kh6c, phii trd kh6ch hdng, c6c khodn vay vd nc'phii trd kh6c.

Cdc phdn tich d6 nh4y nhu dugc trinh bdy du6i ddy li6n quan d6n tinh hinh tdi chinh cfla C6ng ty tai ngdy 30 th6ng 6

niam2023 vd ngdy 30 thdLng 6 ndm2022.

C6c phdn tich d6 nha,y ndy dd duo. c lQp tr6n ccr sd giii tri c5c khoin no- thudn, ty 16 gi['a c6c khodn no c6 l6i suAt crl dinh
vd c6c kho6n ng c6 lii su6t tha n6i va ty l€ tucrng quan gi['a c6c c6ng cu tdi chinh c6 giic ngoai t6 ld kh6ng thay d6i

Khi tfnh to6n c6c phdn tich d0 nhay, Ban T6ng Gi6m drlc gid dinh ring d6 nh4y cira ciic c6ng cu no sin sdng d6 b6n tr6n
bing cdn aOi tO to6n vd c6c khoin mtlc c5 li6n quan trong b6o c6o k6t qud ho4t dQng kinh doanh bi Anh hudng boi c6c

thay d6i trong gi6 dinh vO rti ro thf trucrng tuong fng. Ph6p phdn tich ndy duo. c dga tr6n c6c tdi sin vd no phii tri tdi
chinh md Cdng ty n6m giir tqi ngdy 30 th6ng 6 ndm2023 vi ngdy 30 th6ng 6 ndm2022.

Rti ro Iiii suit
Riri ro ldi su6t ld rtri ro md gi6 tri hgp ly hoic c6c lu6ng tii:n trong tuong lai cta m6t c6ng cu tdi chinh se bitin d6ng theo

nhirng thay d5i cira 16i su6t tni tudng. Rui ro thi truong do thay doi lai suSt cta C6ng ty chri yi5u li0n quan d6n khoAn

vay vd ng, tidn, c6c khodn cho vay' r'd cdc khoan riin zui n-ein han cua C6ng fy.

C6ng ty quin ly riri ro 16i suAt bang cacr c:.:: ::;: :l:: hlnh canh tranh tren thi truong d6 c6 dugc chc l6i su6t c6 lgi cho

muc dich cira C6ng ty vd vdn ndm tro:g :. --. :.:. ; -::. .;. :*: :o cua minh.

4
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cONc rY co pnAx EE TAlr

BAN THIIYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho b) kd ndn 6 thdng diu nam 2023 Donvi t{nh; D6ngViQt Nam

D6 nhqy diji vAi ldi sutit

Ed nh4y cta c6c (kho6n vay vd ng, ti6n vd ciic khoin ti6n gui ngin h4n) cia C6ng ty A6i vOi sy thay OOi cO th6 xdy ra 0
mirc dQ ho.p l;i trong lii sudt duoc th6 hiCn nhu sau.

V6i giA dinh ld c6c bitin sO khac kh6ng thay d6i, c6c bi6n d6ng trong ldi su6t cta c6c khoin ti6n gui c6 kj, h4n, ti6n vay
v6{ 15i su6t thd nOi c6 anh huong dr5n lqi nhudn tru6c thu6 cta C6ng ty nhu sau:

,,inh huong diin tqi
Tdng/ gidm nhudn truoc thud

di€m co bdn WD)
Kj, kd toin 6 thing tliu nlm 2023

\TND

VND
Ky k6 to6n 6 thdng rliu nilm202}

VND
\TND

Miu sii B 09 - DN

+100

-100

+100

-100

(79s.\12.1s2)
195 . t]2.1 52

(9s1.i61.300)

951.161.300

Mri'c tdng/ gidm di6m co bdn sir dung di5 phan tich dQ nhay dOi v6'i l6i su6t duoc gii dinh dpa tr6n c6c di6u kiQn co th6
quan siit duoc cta thi trudng hi6n tai.

12.2 Rii ro tin dqng

Rtri ro tin dpng ld r[ri ro md mdt b6n tham gia trong m6t c6ng cu tdi chinh ho[c hop d6ng kh6ch hdng khdng thgc hiQn
cilc nghia v.u cira minh, d6n d6n t6n th6t vA tdi chinh. C6ng ty c6 rti ro tfn dung tu c6c ho4t d6ng sin xu6t kinh doanh cira
minh (chir y6u dOi v6i ciic khodn phAi thu khrich hdng) vd tt hoat dQng tdi chinh cua minh, bao g6m ti6n gui ngdn hdng,
nghiQp vq ngopi htli vA cac c6ng cu tdi chinh kh6c.

Phdi thu khdch hdng

C6ng ry gidm thieu rrhi ro tin dung b[ng c6ch chi giao dich v6'i c6c don vi c6 khd ndng tdi chinh riit c6ng ty thudng xuy€n
theo d6i ch6t chE no- phii thu d6 d6n d0c thu h6i. Trdn co s6'ndy vd khodn phdi thu cria C6ng ty 1i6n quan d6n nhi6u
kh6ch hdng kh6c nhau n6n rrii ro tin dung kh6ng tdp trung vdro m6t kh6ch hdng nh6t dinh.

Tiin gai ngdn hdng

C6ng ty chtr y6u duy tri stl tiCn giri tai c6c ngdn hdng lcrn c6 uy tin d Vigt Nam. COng ty nh1n thdy mri'c d9 tap trung rui
ro tin dung aOi vOi ti6n gui ngAn hdng ld thAp.

12.3 Riii ro thanh khorin

Rti ro thanh khoin ld rti ro Cong ty g4p kh6 khan khi thuc hiOn ciic nghia vu t;ii chinh do thi6u v6n. Riri ro thanh khoin
cua C6ng ty chir y6u ph6t sinh tir vi€c c6c tdi sin tdi chinh vd no phdi trd tdi chinh c6 ciic thd'i di6m d5o h4n iQch nhau.

C6ng ty gi6m s6t rui ro thanh khodn th6ng qua viQc duy tri m6t luong tien'mlt vd c6c khoin tucrng ducrng tidn vd c6c
khodn vay ngdn hdng d mric md Ban T6ng Gi6m dric cho la dir dC d6p rmg cho c6c ho4t dQng cira Cdng ty vd clti gidrn
ttri6u dnh huong cria nhimg bii5n cl6ng ve luOng ti6n.

Bdng dudi dAy tdng ho-p tho'i han thanh to6n cira c6c khodn ng ph6i tr6 tdi chinh c[ra C6ng ty dua tr6n c6c khodn thanh
to6n du ki6n theo ho-p d6ng theo co sd chua duoc chi6t kh6u:

Ngny 30 thSng 6 nIm
2023 Dudi l nam Ttl-5n6m TrCn 5 n6m c0ng

.l

C6c khoin vay vd ng

Phai tra ngudi b6n

C6c khodn phdi tr6, phdi

nQp kh6c vd chi phi phii trd

C0ng

65.441 .983.644

23.938.960.115

21.174.120.266

19.830.0-+.9+8 36.126.400.000

86.616.103.910

23.938.960.47s

55.956.474.94.8

109.211.019.06- s7.300.s20.266 166.511.s39.333

Cac thuyit minh ndy ld b0 phrinhqp thArt cac &io cfu ai chirt Trang 29
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CONG TY Co PHAN DE TA}I

aAN THUyET MrNH sAo cAo rar cnixn
Cho bi,kA nan 6 thdng ddu ndm 2a23

wtfru si5 B 09 - DN

Eonvi tfnh: Edng Vi€t Nam

12.3 Rfii ro thanh khoin (tii6p theo)

- Ngny 31 thdng 12 nim
Dudi I ndm Iitl-5ndm TrCq 5 ndm c0ng2022

C6c khodn vay vd. no.

Phdi trd nguoi b6n

C6c khodn phai tr6. phdi
n6p khric vd chi pl-ri phAi tri

c0ng

101.781.410.302

44.434.514.617

46.450.124.784 148.237.535.086

44.434.574.617

19.857.262.983 1.126.400.000 " 20.983.662.933

t66.079.247.902 47.576.524.784 213.655.772.686
Rti ro thanh khoan ld cao. C6ng ty tin tu6ng c6 rtri kh6 ndng titip cdn c6c ngu6n v6n khi cAn thi6t, vd c6c khoAn vay d6n
han thanh to6n trong vdng 12 thhng c6 th6 duoc t6i tuc vdi c6c b€n cho vay hi6n tai.

Thi sin rlim brio

C6ng fy dE su dung hdng tdn kho vd tdi sdn co oinfr ldm tdi sdn th6 ch6p nham cldm bao cho c6c khodn vay ngin han va
vay ddi han tir ciic ng6n hang (thuytit minh sil 16 - yay vd no thu6 tdi chinh).

13. Tni sin tii chinh vd nq phii tr6 tii chinh (trang 39)

Gi6 tr! hsp ly cta c6c tdi sdn tdi chinh vd no phii tr6 tdi chinh duo-c phin 6nh theo gi6 tri md c6ng cr,r tdi chinh c6 th6
chuy6n d6i trong m6t giao dich hi€n tai giira ciic bcn tham gia, ngoai t i, trulng ho. p bit bu6c phii bdn hodc thanh ly.

c6ng ty sri dvng phuong phip vi gi6 tlinh sau ddy dugc dirng <16 u6c tfnh gid tri hop lf :

Gi6 tri ho.p lf cta ti6n m4t vi tien gui ngin tr4n, c6c khoan phii thu kh6ch hang, c6c khoan ph6i tri ngudi brin
trd ngin h4n kh6c tuong duong vdigi6 t i gt i .o clua cilcthoan *pc ndy do nhirng c6ng cr,r ndy c6 ky ian ngfn
Gi6 tri hpp ly cta c6c chrlmg khorin vd cdc c6ng cu ng tdi chinh ni6m y6t duoc x6c dinh theo gi6 tri thi frudng.

2023

30.000.000.000

phni

*

06 thing rliu n5m
2022

15.649.469.937

Ngo4i tu c6c khoin dd cap o tr6n, gi6 tr! h-o-p lf cria tdi san tdi chfnh vi no phii tr6 tdi chinh ddi han chua gla
vd x5c dinh m6t c6ch chinh thric vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2023 vd 3 1 th6ng 12 ndm 2022. Tuy nhi6n, Ban T, Gi5m
tl6c Cdng ty drinh gi6 eie tri hep lf cta c6c tdi san tdi chinh vd ng phii trd tdi chinh ndy khdng c6 kh6c bi0t trong y6u so
vdi gi6 tr! ghi s6 vdo ngiy t<6t ttlic k! k6 torin.

vII. THONG TIN Bo suNG clro cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG sAo cAo LUtj cHUyEN TrEN TE
06 thring tliu nIm

t. Sii ti6n tli vay thr;c thu trong k!
- Tidn thu tir di vay theo kh6 u6c th6ng thudrng

Z. Si6 ti6n rIfl thr;c tri giic vay trong k!
- I'i6n trt ng gtic vay theo khi5 udc th6ng thuong

VIII. NHITNG THONG TIN KHAC

1. Nhfrng khoin no..tidm ting, khoin cam k6t

Cam k6t g6p v6n vdo C6ng ty CP Tu vdn vd C6p nu6c D6ng Nam [ - vo K6ng Rach Giri theo Gi6y chtmg nhan 6a1g kii
kinh doanh so t zo t: sgo29 do Sri' KC hoach vd Ddu tr-r tinh kicn cirng c6p nga! n/6/2010 vot von ateu ri rJ io ty aSrg
C6ng ty g6p 5% vdn dieu IQ cria cdng V ndy tuong duong : ty aong. so 

"on 
iorg ry d6 g6p d6n ngny 1.4rct2ozi la 150

tri€u d6ng. SO v6n cam k6t C6ng ry cdn phdi gOp rtrem la i,AS-ty aOng.

Ngodi v6n dC nhu dd n6u tr0n, C6ng ty khong c6 b6t k! khodn no ti6m tdng vd cam k6t nao c6 6nh hudng trong y6u md
cAn phii didu chinh hodc trinh bdy tr6n Bao cdo tai chinh cho ki, k6 toan o tiang ddu ndm 2023.

100.487.864.531 28.540.605.757

3
3

t
Cdc thuy& minh ndy ld bQ ptuin hqp rtArt aic &b cb rai chinlt Trong 3a
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cONG TY co PHAN DE TA)I

BAN THIIYET MINH nAo cAo TAI CHiNH
Cho k), kd ndn 6 thang ddu ndm 202 3

tvtiu sii B 09 - DN

Donvi tinh: D6ngVi€t Nam

2. C6c sg kiQn phit sinh sau ngdy t<tit ttrric k) k6 tofn

Theo Bi€n bdn hgp Dai hQi Cd d6ng thucrng ni€n ndm 2021 s6 O|! I2O22|BBH-DHECD ng|ry 271412022 vd c6ngb6
th6ng tin sO OSIqIZOZZ-CBTT tgdy 281412022, Hdi d6ng Quin tri thdng qua phuong 6n ph6t hdnh tdng v6n diOu lq tir
ngu6n chia c6 tric cho cac c6 ddng blng ctl phi6u tu ngudn loi nhufln sau thu6 chua phdn ltrOl tneo b6o c6o tdi chinh dd

duoc ki6m to6n nim 2021(5% v6n di6u 16) v6i s,l lugng c6 phAn ph6t hdnh th€m ld 902.992 c6 phan (10.000 VND/c5
phAn). Thdi gian dU ki6n thuc hi6n ld trong ndm2022 -2023.

Theo Bi6n bdn hgp Dai hQi C6 dOng thucrng ni€n nf,m 2022 ngity 261412023, Eai hQi d6ng c6 d6ng d6 th6ng qua to trinh
di6u chinh phuong 6n ph6t hdnh tdng viin diAu 16 tir ngudn chia c6 trlc cho c6c cO d6ng bang cii phi,5uru rgu6n lgi nhudn

sau thu6 chua phdn phOi ttreo b6o c6o tdi chinh dd dugc ki6m torin ndm2021 vd2022 (8% v6n di6u lq gdm 5% n5m

2OZl vit3Yondrn2022)vois6lucrng cO phAn phdt hdnhth6m ld 1.444.186 cd phAn (10.000 VND/c6 phAn). Thoi gian du
ki6n thuc hi€n ld trong nf,m 2023 - 2024.

Ngodi v6n dd nhu dd n€u tr6n, C6ng ty khdng c6 sU ki€n quan trong ndo kh6c xity ra ki5 tir ngdy k6t ttuic kj, k6 to6n y€u

cAu phai c6 cdc diOu chinh hodc thuy6t minh trong b6o c6o tdi chinh.

3. Th6ng tin v6 cdc b6n li6n quan

a. Cic b6n li6n quan

BCn li6n quan Miii quan hQ

C6ng ty CP XAy hp Kinh doanh Vdt li6u Xdy dpg Investco - DTA

6ng Trin Eric Lo-i

Bd Ph4m Thi Kim Xu6.n

Ong TrAn Ki6t Phat

Bd Nguy6n H6ng Mai

Ba Vfr Thi Thanh Vdn

Bd Hodng ThiThu Hd

Ong Trdn Minh Ngqc

Bd TrAn ThiHdo

Edu tu khSc

Cht tich HEQT

Thenh vi€n HEQT - T6ng Gi6m d6c

Thdnh vi6n HDQT

Thdnh viOn IIDQT cl6n ngdy 25/412023

Thdnh vi6n HDQT d6n ngdy 251412023

Thinh vi6n HDQT flr ngdy 261412023

Thdnh vi€n HDQT tU ngdy 261412023

K6 toan truong

b. Trong k), C6ng ty c6 ph6t sinh cdc giao dich chfr yiiu vfi cdc b6n li€n quan nhu sau:

06 thing tliu nIm
Cung cdp dlch vB

COng ty CP Xdy lip Kinh doanh Vflt liQu Xdy dpg Investco - DTA

c0ng

Nhfn cung cdp dich vB

06 thSng tlfiu nim
2023

Cdng ty CP X6y 6p Kinh doanh Vflt lieu Xdy dpng Investco - DTA

c0ng

c. Tgi ngiry 30 thdng 6 nim 2023, C6ng ty c6 s5 du vfi cdc b6n li6n quan nhu sau:

Phii thu kh6ch hhng Ii cic b6n li6n quan 30t612023

C6ng ty CP Xdy 6p Kinh doanh VAt liQu XAy dlmg Inrestco - DTA 189.819.000

c0ng

Cdc thuyiit minh ndy ld bA phdn tW ttinh o1c b ob ,nn Abrh-

2023

104.010.000

06 thSng tliu nlm
2022

220.770.000

104.010.000 220.770.000

06 thing tIAu n5m
2022^

30.844.2s6.4r1

30.844.256.411

E=a

EZ
Eal

0U0U2023

118.408.500

189.819.000 118.408.500:-
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!,

Tri trudc cho ngucri b6n

C6ng 1y CP Xdy 16p Kinh doanh Vdt 1i6u Xny dtmg Investco - DTA

Ong lrdn Euc Loi

c0ng

Phii thu ngin h4n khdc

Bd Nguy6n H6ng Mai

C6ng ty CP Xdy hp Kinh doanh Vdt liQu Xdy dlmg Investco - DTA

c0ng

Khoin t4m rfrng diri h4n

Ong Trdn Drlc Lgi

Bd Pham Thi Kim Xudn

Bd Nguy6n H6ng Mai

c0ng

Phii tri cho ngudi bdn

C0ng ty CP Xdy lip Kinh doanh Vflt liQu Xdy drmg Investco - DTA

c0ng

Chi phi phii tri
Ong Tr6n Drlc Lqi

Bd Ph4m Thi Kim Xudn

c0ng

301612023

2.440.397.927

3s0.Q0.000

0t/01/2023

350.000.000

2.790.397.927

3016D023

300.000.000

350.000.000

01t{n12023

300.000.000

68.010.000

300.000.000 368.010.000

30t6t2023

320.000.000

0t/0t/2023

3 78.000.000

268.000.000

320.000.000

320.000.000 966.000.000

301612023 0110u2023

2.259.602.073

2.259.602.073
4

.)

\

30t6t2023 0110U2023

75.833.335

95.536.000

171.369.335

d. Thu nhfp HQi tldng quin tri vir Ban tli6u hinh
Ong Tr6n Erlc Lgi

Bd Ph4m Thi Kim Xudn

Ong Trdn Ki6t PhAt

Bi Hoang Ihi Thu Ht
Ong Trdn Minh Nggc

Bd Nguy6n H6ng Mai

BA Vfi Thi Thanh V6n

cOng

e. Thu nhfp Ban Ki6m so6t

OngNguy6n Hitu Nghia

' Ong'IrAn V[n Hirng

Bd Hoang Thi Thu Hd

Ong Trdn Minh Nggc

BdNg6 LQ CAm Ti6n

Ong Cung VIn Tu

c0ng

Thi lao vi luorg,
thu&ng

06 thdng tIAu nIm
2023

751.384.614

587.281.716

30.000.000

10.000.000

10.000.000

20.000.000

20.000.000

06 thing tliu nIm
2022

828.045. I 02

658. I 55.569

30.000.000

30.000.000

30.000.000

L.428.666.330 1.576.200.671

06 thfng diu nim 06 thing tliu nlm
2022

199.000.000

18.000.000

18.000.000

18.000.000

231.000.000_-t-_ 2s3.000.000

2023

183.000.000

12.000.000

12.000.000

12.000.000

6.000.000

.6.000.000

Cdc thuyiit minh ndy ld bQ ph4n hqp rtonh di,c &io cdo tii chintt Trang 32
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4. Trinh bny thi sin, doanh thu, k6t qui kinh doanh theo bQ ph$n (xem trang 40)

5. Th6ng tin so sinh i
M6t s6 chi ti€u so s6nh tr€n B6o c6o tdi chinh cho kj,k6 to6n 6 th6ng dAu n[m 2022 dugctrinh bdy 14i li6n quan dtln viQc

trich qu! khen thudng phric lqi sau lc! lap b6o c5o tdi chinh vd phdn 1o4i lai c6c khodn chi phi cho phir hqp v61 huong

d6n c0a Ch6 d9 kc to6n doanh nghiQp 6p dpng cho nf,m hi6n hdnh.

06 thing tliu nim 06 thfng tliu n5m

Chi ti6u Me s6

2022

sii aa trinn nay

2022

sii trinh biy lai ChOnh l6ch

TrOn Brlo c6o k6t qui ho4t rlQng kinh doanh

Chi phi qudn lf doanh

nghiQp

Chi phi kh6c

Khodn mqc "Lii co bin
,:. , .,< ,,tlen co pnleu

Khoin muc "Ldi suy

Mfl s6 26 4.147.87t.848

t9.228.795

3.785.931.921

38r.168.722

(361.939.921)

36]1.939.921Ma s6 32

ua si5 z1 342 331 ( 14)

tr6n c6 342 331 t4

6. Th6ng tin vd hogt dQng li6n tgc: Cdng ty v6n ti6p tuc ho4t dQng trong tuoxg lai

Doirn ThiKim Ty

Ngudi lap bicu

Trin Thi Hio

Kr5 toan trudng

Ph4m ThiKim Xuin

TOng Girim cl5c

Ngdy 12 th6ng 8 nim2023
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cONc Ty co pnAN on rau
BAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHINH
Cho k) kd ndn 6 thdng ddu ndm 2023

vrrr'4'Trinh biy tii sin, doanh thu, kdt qufr kinh doanh theo bQ phfn

tvtiu sii B 09 - DN

Donvi ttnh; Edng yiQt Nam

Ban T6ng Girim diic cria c6ng ty xdcdinh reng, vjcc ra c6c quytit olnh qu6n lli cria c66g o, cht ytiu dga tr6n c6cloai san pham' dich vs ma cong y cung c6p chir khdng ouui.eo khu vgc dia lf me cing ry cung cdp sin pham,dich vu' Do vfy, b5o c6o ctrinfr v6u criu-Cong ty li theo linh vuc kinh doanh.

cho ki'k6 to6n 6 thring dau ndm 2023, c6ngty b6o c6o hqt dQng theo c6c bQ phsn kinh doanh: b6n n,5n d6t,nhd phti' b6n c[n tr6 va b6n hdng h6a. c6ng ty phdn tich chi ti6t c6c chi ri6u theo bQ phfn nliu sau:

Chi ti6u Kinh doanh bit
tlQng sin

Kinh doanh
khdc C0ng

Doanh thu thuin
Doanh thu thuin tu hang biin ra b6n rtgodi
Chi phi

Gi5 v6n ft brin hdng
Chi phi br{n hdng vd chi phi quan ly doanh
nghiQp

Ld tu hoat tl6ng tdi chfnh

Lqi nhufn ru hoSt rtQng kinh doanh

I-o-i nhufn ttr ho4t d6ng kh6c

T6ng lqi nhufn k6 torfln tru0c thu6

Tii sin bQ phfn
Ng phni trn bQ phfn

45.591.643.802

4s.591.643.502

35.684.725.454

35.684.125.454

66.000.000

66.000.000

45.657.643.802

4s.657 .643.802

41.209.3s8.230

35.684.725.4s4

5.524.632.776

(3.475.688.634)

972.s96.938

L443.861.7s7

2.+re.+sa.egs

729.662.647.454

526.588.853.184

cho k! 6 thring dau nrm 2022, c6ng ty ba? c6o ho4t crQng theo cric b0 ph{n kinh doanh: bdnph<5' b6n cnn h0 vd b6n hdng h6a' coig ty prra, ticrr cni ,i6,""a" 
"rri 

ti6u theo b0 ph6n nhu sau:

n6n d6t, rnj*,

Chi ti6u Kinh doanh bdt
tlSng sin

Kinh doanh vSt
tu hing h6a c0ng

Doanh thu thuin
Doanh thu thuAn ft hang b6n ra b6n ngoii
Chi phi

Gi5 v6n tir bdn hdng

Chi phf b6n hdng vd chi phi qu6n ly doanh
nghi0p

Ld tu hopt dQng tdi chinh

L5 tu ho4t dgng kinh doanh

L5 tu ho4t d6ng kh6c

T6ng lqi nhuin kii to6n tru6c thud

Tii sin bQ phin
Nq phii tri bQ phfn

5.124.153.750

,5.124.1s3.750

4.828.47s.700

4.828.47s.700

67.639.397.334

67.639.397.334

63.067.183.483

56.287.257.314

6.779.926.109

(1.292.833.972)

3.279.379.879

4.120.s47.783

7.399.927.662

717.942.757.189

s18.076.929.796

62.51s.243.584

62.515.243.584

51.458.781.674

s1.458.781.674
!
I

I

I

Cdc thuydt minh nity tir b0 phdn hop thdnh cdc Bdo cdo rdi chinh.
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