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a 
• CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

a BAO CÁO CUA HOI DONG QUAN TR! 
• Cho h) k toOn 6 thOng dcu nOm 2023 

U Hi dáng QuOn Irl trOn trQng d trinh bOo cáo nay cirng v&i BOo cáo tài chInh hctp nhdt gizra niên d dã ducic soOt 

a
xét cho l) k toán 6 tháng ddu nOm 2023 cüa Cong ty Ca phn Tdng Cong zy  C phdn Dia  Oc Sài GOn và cOc cOng 
ty con ('gQi tat là "NhOm Cong ty",). 

a 
1. Thong tin chung 

U Thänh 1p 

COng ty C ph.n Tng Cong ty C phn Dja óc Sài GOn (goi tt là "Tang Cong ty") thrqc thành 1p  theo Quyt 

• 
djnh s 108/1999/QD-Tfg ngày 23 thang 4 nam 1999 cOa ThO Thông Chmnh phU trên ca sâ c phn hóa tCr 
Cong ty Xây drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dQng theo Giy chông nhn dang k doanh 

$ nghip COng ty c ph&n s6 056652 ngày 06 thang 12 nàm 1999 và dng k' thay di l.n thr 16 theo giy chrng 
nhn dang k doanh nghip s 0301899038 ngày 26 thang 11 näm 2021 dixqc cp bâi So Kë hoch và Dâu tr 

• Thành phé. H ChI Minh. 

a
HInh thfrc s& h&u vn: Cong ty cô phn. 

Ten ting anh: SAIGON REAL - ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY. 
a Ma ch(rng khoán: 

U Trti s0 chInh: S 63-65 Din Biên PhU, phuOng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

a
Hot dng kinh doanh cOa NhOm Cong ty: Xây dirng Va kinh doanh bt dng san. 

U 2. Thông tin v các cong ty con 

a
2.1 Dn ngày 30 tháng 6 näm 2023, Tang Cong ty có tam (08) COng ty con trrc tip dticic hçip nhât nhi.r sau: 

Cong ty C ph&n Du ti.r và Phát trin Nhn Trch &rqc thành l.p  theo Giy chirng nh.n dang k' doanh nghip 
U s 0305696180 do SO K& hoach và u t.r Thành ph H ChI Minh cp ngay 21 thang 4 näm 2008 (dang k 

a
thay di lEn thr 03, ngày 11 thang 6 näm 2020), vn diu 1 cüa Cong ty C phEn DEu tu và Phát trin Nhon 
Trch là 50.000.000.000 VND. T' l gop v6n cüa Tng Cong ty là 83,00% (tuong di.rcing 41.500.000.000 

a
VND). Trong kS',  cong ty Con nay dang trong giai don dEu tu xây drng co bàn. 

Tru sO hoat dng: TEng 8 Tha nba 63 - 65 Diên Biên PhO, phuOng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

COng ty TNHH MTV Dja c Sài Gàn Nam DO duqc thành l.p  theo GiEy chOng nhn dang k doanh nghip sã 

• 0312528010 do SO K hoch và DEu Pr Thành ph H Chi Minh cEp ngày 30 tháng 11 näm 2013 (dang k thay 
di lEn thO 08, ngày 24 tháng 12 näm 2021), v6n diu 1 cOa COng ty TNT-H-I MTV Dja c Sài GOn Nam DO là 

$ 60.000.000.000 VND. TS'  lë gop v6n cüa Tang Cong ty là 100%. Trong kS',  cOng ty Con nay hot dng kinh 

U
doanh bInh thi.rOng và CO lai. 

Trii sO ho.t dng: 63-65 Diên Biën PhO, phuäng 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

• Cong ty C phEn DEu tii - Xây dirng và Kinh doanh Nba Gia Djnh duc thành l.p  theo GiEy chOng nhan dang 

U k doanh nghip s 0304251742 do SO K hoch và DEu tir Thành ph6 H Chi Minh cEp (dang k' thay di lEn 
01, ngày 26 thang 9 n.m 2017), vn diu 1 cOa Cong ty Co phEn DEu Pr - Xây di,rng và Kinh doanh Nhà Gia 

• 
Dnh là 25.000.000.000 VND. T5' l gop vn cOa Ttng COng ty là 70% (Prong du'ong 17.500.000.000 VND). 
Trong ks', cong ty Con nay hoat dQng kinh doanh binh thi.rmg và có lai. 

U Tri,i sO hot dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phung 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U 

U 

a 

U 
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U 

• CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON vA CAC CONG TV CON 

U BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 
U Cholcj>k&toán6thángdáunám2023 

U 
2. Thông tin ye các cong ty con tiep theo) 

U COng ty TNHH Sài GOn Vinh Khang thrac thành 1p theo Giy chtng nhn dang k' doanh nghip so 

U 0312924007 do SO K hoch va Du ti.r Thành ph6 H ChI Minh cAp ngày 12 thang 9 nam 2014 (dang k thay 
di IAn thO 03, ngày 22 thang 6 näm 2020), v6n du l cüa Cong ty TNHH Sài GOn VTnh Khang là 

• 
10.000.000.000 VND. T' 1 gop vn cOa Tang Cong ty là 80% (ttxang dixmg 8.000.000.000 VND). Trong ks', 
cong ty Con nay hoat dQng kinh doanh bInh thung và 1& 

U Trii sO hoat dng: 63 - 65 Din Bin PhO, phràng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn &rqc thành 1p và hoat dng theo GiAy chOng nh.n dang k 
doanh nghip s 0314513330 cAp IAn dAu ngày 12 thang 7 näm 2017 và dang k thay dôi IAn th 2 ngày 09 

U thãng 02 nm 2022 do SO Ké hoach và DAu tix Thành ph6 H ChI Minh cAp, vn diu l cüa Cong ty TNHH 

U
Kinh doanh BAt dong san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' 1 gOp vn cOa Tng Cong ty là 100%. Trong kS', 
cong ty Con nay hoat dng kinh doanh bInh thi.r&ng và có 1i. 

a Tri sO hoat dQng: 63 -65 Din Biên PhO, phuOng 15, quQ.n Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U Cong ty C phAn BAt dng san Hung Vixang &rac thành 1p và ho.t dOng theo GiAy chirng nh.n däng k doanh 
nghip sO 0311582128 ngày 28 thang 02 närn 2012 do SO KA hoach và DAu ti.r Thành ph H Chi Minh cAp 

U (thay dOi lan thCr 09, ngày 15 thang 7 näm 2022), v6n diu l cOa Cong ty C phAn BAt dng san Hung Virang là 
10.000.000.000 VND. T' 1 gop v6n cOa Tng Cong ty là 70% (flrcmg drang 7.000.000.000 VND). Trong ks', 

U cOng ty Con nay hoat  dQng kinh doanh bInh thx&ng và có lãi. 

U Tri sO hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhO, phixOng 15, qun Bmnh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

COng ty C phAn TNT-IH MTV Dja c Sài GOn HOa BInh drçic thành l.p và hoat dQng theo GiAy chOng nhn 
U däng k doanh nghiêp s 5400510815 ngày 05 thang 9 näm 2019 do SO KA hoach va DAu tr Thành ph H ChI 

U
Minh cAp, vn diu l cOa Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn HOa BInh là 80.000.000.000 VND. Dn ngày 
30 tháng 6 näm 2023, T6ng COng ty d thrc gop 56.033.869.164 VND chim t' 1 100% trên v6n thirc gop cOa 

• 
COng ty nay. Trong ks', cOng ty Con nay hoat dQng kinh doanh blnh thtrnig và l& 

Trit sO hoat dng: Tiu khu 3, thj trAn Li.rang San, huyen Lirang San, tinh HOa Binh, Viêt Nam. 

COng ty C phAn Tin hoc Smartway duqc thành l.p và hoat  dng theo GiAy chcrng nhn dang k doanh nghip 

• s 0316132186 ngày 06 tháng 02 näm 2020 do SO KA hoach và D&u tir Thành ph H Chi Minh cAp, vn diAu 
l cUa COng ty C phAn Tin h9c Smartway là 5.000.000.000 VND. T' l gop vn cOa Tang COng ty là 93,3% 

U tiiang di.rang 3.500.000.000 VND. Trong k5', cong ty Con nay hoat dng kinh doanh bInh thi.rOng và l. 

• Trii sO hoatdng: 63 - 65 Din Biên PhO, phix&ng 15, qu.n Binh Thanh, Tp. HCM, Vit 

DAn ngày 30 thang 6 näm 2023, COng ty có mQt (01) cOng ty con khOng ducic hcip nhAt nhu sau: 

COng ty TNHH DAu tir Ng9c lirOc dixcic thành l.p và hoat dQng theo GiAy chCrng nh.n dang k doanh nghip s 
• 0316358835 ngày 01 thang 7 näm 2020 do SO KA hoach và DAu tir Thành ph6 H ChI Minh cAp (dang k thay 

U
dti lAn 01 ngày 07 tháng 12 näm 2020), v6n diAu l cOa COng ty TNHH DAu tir Ngçc TirOc là 112.500.000.000 
VND, t 1 vn gOp cOa Tng Cong ty là 100%. 

• Trii sO hoat dng: 63 - 65 Diên Biên PhU, phirOng 15, qu.n BInh Thanh, Tp. HCM, Vit 

• 
2.2 DAn ngày 30 thang 6 näm 2023, Tong COng ty cO mQt (01) cOng ty con sO huu gián tiAp nhir sau: 

COng ty C phAn Smart Express dirqc thành lap và hot dong theo GiAy chcrng nhn dang k doanh nghip sO 
U 0316665748 ngày 04 thang 01 näm 2021 do SO KA hoach và DAu ttr thành ph6 H Chi Minh cAp (thay di lAn 

U
thCr nhAt rigày 18 thang 5 nam 2022), vn diu l cOa COng ty C phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. 
Trong dO t I gop vn cOa Tang Cong ty là 42,11% và t' l sO h0u gián tiAp thong qua Cong ty C phAn Tin 

• 
h9c Smartway là 9,82%. Trong ks', cOng ty Con nay hoat dng kinh doanh binh thirOng và l. 

Tri sO hoat dng: 63 - 65 Diên Biên PhO, phirOng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U Trang2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 
Cho Iri> ki toán 6 tháng ddu nàm 2023 

3. TInh hInh tài chInh vA kt qua hot dng 

TInh hInh tài chInh và két qua hoat dong trong k' cOa Nhóm Cong ty d119c trInh bay trong báo cáo tài chInh hgp 
nht giQa niên d dInh kern. 

4. Hi dng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Ting Giám dc vã K toán trtrO'ng 

HQi dng Quãn trj, Ban Kim soát. Ban Tng Giám dc và K toán truông trong k' và dn ngày lap báo tài 
chInh hçip nht gi1ra niên dQ gm cO: 

Hi ding Quãn trj 

Ong 

Ong 

Ong 

Ba 

.Ong 

Ong 

Ong 

Ong 

Ban Kiêm soát 

Ong 

Ba 

Ba  

Pham Thu 

Hu5'nh Thanh Hãi 

Pham DInh Thành 

Trn Thi Ga 

Dng Van Phi'ic 

Kiu Minh Long 

Nguyn Van Khoa 

Pharn Tuân 

Thai Qu6c Di.rong 

Nguyn Thj Ng9c Oanh 

Pham Thi BIch Dào  

Chü tich 

Phó ChU tjch 

Thành viên 

Thành vien 

Thành vien 

Thành viên 

Thành viên 

Thành viên 

TnrOng Ban 

Thành vien 

Thành viên 

F 

{ 

Ban Tong Giám dc Va K toán trtrOng 

Ong Dang Van Phüc Phó Tng Giám dc thi.rmg trirc 

Ba Trn Thi Ga Phó Tng Giãm d6c 

Ong Pham DInh Thành PhO Tng Giám dc 

Ong Pham Tun Phó Tng Giám dc 

Ba Nguyn Thj Qu K toán tnrâng 

NgtrOi di din theo pháp lut cüa NhOm COng ty trong k' vä dn ngày 1p báo cáo tài chInh hqp nhãt 
gi&a niên d 

Ong Phm Thu Chü tjch HDQT 

Ong Phm Thu d Oy quyn cho Ong Dng Van PhOc k báo cáo tài chInh hcip nhAt giQa niên dQ cho k' kë toán 
6 thang du näm 2023 theo Giy Uy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 thang 7 näm 2020. 

5. Kim toán dôc lap 

COng ty TNHH Kim toán và Djch vi,i Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") ducic bô nhim là kim toán viên 
cho k5' ké toán 6 tháng du näm 2023 cOa Nhóm Cong ty. 

6. Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 

Ban Tang Giám d6c chju trách nhim 1p báo cáo tài chfnh hçip nh&t gica nien dQ th hin trung thirc và hqp 1 
tinh hmnh tài chInh hcip nht cüa Nhóm Cong ty ti ngày 30 tháng 6 nám 2023, kt qua hot dQng kinh doanh 
hcip nh&t và các lung li.ru chuyn tin t hçrp nht cho kS'  ké toán 6 thang d.0 näm 2023. Trong vic son 1p 
báo cáo tài chInh hqp nht gitra niên dO nay, Ban Tng Giám dc d xem xét và tuân thu các vn d sau day: 

- Ch9n 1ira cac chInh sách k toán thich hqp Va áp di,rng mQt cách nh.t quán; 

- Thçrc hiOn cac xét doán va i.râc tinh mQt cách hçip I' và than tr9ng; 

Trang 3 



ü tjch HOi  dng Quän trj 

a 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON vA CAC CONG TY CON 

R BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 
Cho/c)'kltoán6thangddunam 2023 

6. Trách nhm cüa Ban Tang Giám dc (tip theo) 

- Báo cáo tài chInh hcip nht gifla nien dQ duçic 1p trén ca sâ hoat dng lien tiic, trir tnthng hçip không 
th giã djnh ring Nhóm Cong ty së tip tic hot dng lien tic. 

Ban Tng Giám dc chju trách nhim dam bào r&ng các si sách k toán thIch hcip dà duqc thit 1p và duy tn 
th hin tinh hinh tai chInh hqp nMt cUa Nhóm Cong ty vOi dO chInh xác hqp 1' ti mci thai dim Va lam ca sâ 

son l.p báo cáo tai chinh hcip nh&t gicra niên dQ phü hçip vâi ch dO ké toán ducic nêu ô Thuyêt minh cho 
Báo cáo tài chInh hqp nht. Ban Tang Giam d& cüng chju trách thim di vâi vic bão v các tai san cüa 
NhOm Cong ty và thrc hin các bin pháp hqp l d phOng ngfra và phát hin các hành vi gian ln và các vi 
phm khác. 

7. Xác nhân 

Theo kin cUa HOi  dng Quãn tn, chüng tôi xác nhn rang Báo cáo tãi chInh hcip tht gilia niên dO bao gm 
Bang can di k toán hcip nht tai  ngày 30 thang 6 näm 2023, Báo cáo kt qua hoat dOng kinh doanh hçp nhât, 
Báo cáo luu chuyn tin tê hcip nht và các Thuyt minh dInh kern duçic soan thão dã th hin quan dim trung 
thrc và hqp l v tinh hmnh tài chInh hgp nMt cüng thu kt qua hoat dOng kinh doanh hqp tht và các luOng liru 
chuyn tin t hcip nht cOa Nhóm Cong ty cho k' k toán. 

Báo cáo tãi chmnh hp nht gifla niên dO cña MiOm Cong ty dirge 1p phu hgp voi chuán mirc và h thng k iC 
toán Viêt Nam. 1 

-1 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 24 tháng 8 näm 2023 
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• NI 0 ORE ,A,  I SC MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

U 389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 
District 3, Ho Chi Minh City 
VietNam 

T (8428)3832 9129 

U F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn  

U
www.aisc.com.vn  

U S: A0623268-SXHNIMOORE 

U BAO CÁO SOAT XET THONG TIN TAI CHiJ4H GICIA NIEN DQ 

• KINH G11 QU CO BONG, 1101 BONG QUAN TR4 vA BAN TONG GIAM DOC 

• CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON 

U Chung tol da soat xet bao cao tal chinh hçip nhat giva nien d kern theo cua Cong ty Co phan Tong Cong ty 

• Ci phn Bla  c Sài Gôn va các cong ty con (gQi chung là "Nhóm Cong ty"), dirçic 1p ngày 24 thang 8 näm 
2023, tr trang 07 dn trang 54, bao grn Bang can di k toán hcp nht tai  ngày 30 thang 6 näm 2023, Báo cáo 

U kt qua hoat dng kinh doanh hçip nht, Báo cáo liru chuyk tin t hqp nht cho k5' k toán 6 tháng du nãm 
2023 và Bàn thuyt rninh báo cáo tài chInh hqp nht. 

U Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 

• Ban Tng Giám dc Tng Cong ty chju trách nhim v vic 1p và trInh bay trung thrc và hcip 1 báo cáo tài 
chInh hçrp nh.t giüa niên dO cüa N1óm Cong ty theo Chu.n mirc k toán, Ch dO k toán doanh nghip Via 

U Narn và cac quy djnh pháp l có lien quan dn viOc 1p và trinh bay báo cáo tài chInh hcip nht gita niên dO và 
chju trách nhim v kim soát nOi bO ma Ban Tng Giám dic xác dnh là cn thit d dam bâo cho viOc 1p và 

U trInh bay báo cáo tài chinh hçip nht gifla niên dO không có sai sot trong yu do gian ln hoc nhm Ian. 

Trách nhiêm cña Kim toán viên 

U Trách nhiOm cüa chün tôi là thra ra kt lun v báo cáo tài chinh hcip nhAt ghta niên dO d%ra trên kt qua soát 

• 
xét cüa chüng tôi. Chñng tôi dä thrc hiOn  cong  viOc  soát xOt theo ChuAn mvc ViOt Nam v hcip dng djch v 
soát xdt s 2410 - Soát xét thông tin tài chInh gi&a niên dO do kim toán viên dOc 1p cña dcm vi thi,rc hiOn. 

Cong vic soát xét thông tin tài chInh bao gm viOc th%rc hin cac CUOC  phang v.n, chU yu là phông vn nhtng 

U ngithi chju trách nhiOm  v các vn d tài chInh k toán, và th%rc hiOn  thU tiic phãn tich và các thU tic soát xét 
khác. MOt cuOc soát xét v c ban có ph?m vi hçp hn ma cuOc kim toán thrqc thc hiOn theo các chu.n mrc 

U kim toán Via Nam và do 4y không cho phdp chimg tOi dt diic si,r dam báo ring chUng tôi s nhn bitt duqc 

U
tht ca cac v.n d trçng yu có th duçic phát hin trong mOt cuOc kim toán. Theo do, chUng tôi không thra ra 
kin kirn toán. 

U 

B 

B 

U 

B 

B 

U Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Nd City 
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City 

T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanaB&om.vn 
1: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn  

U 



a 
a MOOREAISC 
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a 

MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 
District 3, Ho Chi Minh City 
Viet Nam 

T (8428)3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn  

Kt Iuân cüa Kim toán viên 
a 

. Can c(r trén kt qua soát xét cüa chiing tôi, chüng tôi khong thy có vn d gI khin chiing tôi cho ring báo cáo 
tài chInh hçp nht gifla niên dO dInh kern không phãn ánh trung thc và hcip 1, trên các khIa cnh trQng yu 
tInh hInh tài chInh hcp nht cüa Nhóm Cong ty t?i  ngày 30 thang 6 nàm 2023, cüng nhtr kt qua hoat dOng kinh 
doanh hcip nht và tInh hInh lu'u chuyn tin t hqp nht cho k' k toán 6 tháng du nãm 2023, phü hcip vOi 

• Chu.n,k toán, Ch dO k toán doanh nghiOp Vit Nam và các quy djnh pháp 1 có lion quan dn vic Ip 
vj,it áo tài chInh hçip nhât gi[a nien dO. 

• 4c? 

• 1 
a 

• Le TP 

• PhO Tng Giám dc 
Giy chüngnhn dang k hành ngh 
kiem toan so: 3 174-2020-005-1 

• Thay mt và d?i diOn 
Cong ty TNIIH Kim toán và Dch viii Tin h9c Moore AISC 

a 
Tp. Ho Chi Minh, Vit Narn 

• Ngay 24 tháng 8 näm 2023 

www.aisc.com.vn  

CÔNGTY 
TNHH 

KEA TON vh DLCH V .  

TIN HQC 
MOORE Al 

9. 
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 Branch in Ha No!: 

Branch in Da Nang: 

a 

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Nol City 1: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanaisc.com.vn  
350 Hal Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City 1: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: dana1iJ4om.vn 



U 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON 

U VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DN/HN 

BANG CAN DO! icE TOAN HP NHAT 

Tçzi ngày 30 thang 6 nãm 2023 Don vj tInh: £)ng Vit Nam 

TAI SAN 

A. TAI SAN NGAN HAN 

I. Tin Va CC khoãn ttrong throng tin 

Ma so 

100 

110 

Thuyêt 
minh 

V.1 

30/6/2023 

1.332.889.570.281 

40.531.189.028 

01/01/2023 

1.508.236.473.290 

334.026.035.285 

1. Tin 111 22.148.921.108 104.286.615.066 

2. Các khoãn tl.rong dwmg tin 112 18.382.267.920 229.739.420.219 

II. Các khoãn du ttr tài chInh ngn hn 120 V.2a1 28.470.950.000 17.175.006.612 

1. Chtrng khoán kinh doanh 121 - 

2. Dir phong giãm giá chthig khoán kinh doanh 122 

• D&utixnâmgitrdénngaydaohn 123 28.470.950.000 17.175.006.612 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 644.254.340.306 573.030.064.782 

1. Phãi thu ngân hn cUa khách hang 131 V.3 122.160.959.437 133.503.824.930 

2. Trãtràcchonguibánngnhan 132 V.4a 204.496.989.269 137.586.022.871A 

3. Phai thu ni b9 ngan hn 133 - 
4. Phãi thu theo tin dQ ké hoach hcip dong 

xâydirng 134 - 
5. Phai thu v cho vay ngn hn 135 V.5a 169.766.398.030 179.808.521.316/ 

6. Phãi thu ngân hn khác 136 V.6a 148.522.744.773 145.110.014.222 

7. Dr phOng phài thu ngân hn khó dôi 137 V.3,6 (692.751.203) (22.978.318.557) 

8. Tài san thiu chä xü 1' 139 - 

IV. Hang ton kho 140 V.8 614.974.016.615 580.480.876.429 

1. Hangthnkho 141 615.045.352.960 580.552.212.774 

2. Dr phong giãm giã hang tn kho 149 (71.336.345) (71.336.345) 

V. Tài san ngn hn khác 150 4.659.074.332 3.524.490.182 

ChiphItràtruOcng&nhn 151 V.13a 597.306.113 410.448.429 

2. ThuGTGTduackhutrr 152 4.046.393.554 3.099.580.100 

3. ThuvàcãckhoànkhácphãithuNhanuth 153 V.16b 15.374.665 14.461.653 

4. Giao djch mua ban lai trái phiu ChInh phü 154 

5. Taisanngânhnkhac 155 - 

U 
U 

U 
U 
U 
a 

U 
a

Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hqp nhdt là phdn khong th tách thi cüa báo cáo nay Trang 7 
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U 

U 

U 
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U 
U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu so B 01- DNIHN 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT 

Tai ngày 30 tháng 6 nãm 2023 Dun vj tInh: Dng Viêt Nam 

TAI sAr 

B. TAI SAN DAI HAN 

1. Các khoãn phãi thu dài hn 

Ma so 

200 

210 

Thuyt 
minh 

30/6/2023 

615.775.586.52 1 

389.519.559.465 

01/01/2023 

490.848.224.753 

262.653.080.000 

1. Phài thu dài hn cüa khách hang 211 
2. Trà tnróc cho ngui ban dài hn 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 
3. Vn kinh doanh a dan vi tnrc thuôc 213 - 
4. Phãi thu nôi bô dài han 214 - 
5. Phãithuvchovaydaihn 215 V.5b 1.500.000.000 - 
6. Phãithudàjhankhãc 216 V.6b 375.219.559.465 249.853.080.000 
7. Dr phàng phãi thu dài han  khó dôi 219 V.4b (4.500.000.000) (4.500.000.000) 

II. Täi san c djnh 220 11.917.793.744 11.567.699.222 

1. îàî san c djnh httu hInh 221 V.10 9.834.515.238 9.475.670.7 18 
-Nguyêngiá 222 37.991.791.235 36.70 7.709.417 
- Giá in hao mOn luyk 223 (28.157.2 75.99 7) (2 7.232.038.699) 

2. Tài san cô dinh thuê tài chInh 224 - 
- Nguyen giá 225 - 
- GiO tn hao mOn 1u9 kl 226 - - 

3. Taj san c6 dinh vô hinh 227 V.11 2.083.278.506 2.092.028.504 
- Nguyen giá 228 2.159.623.500 2.159.623.500 
- GiO in hao mOn 1u9ke' 229 (76.344.994) (6 7.594.996) 

III. Bt dng san du tir 230 V.12 116.594.204.846 117.987.762.036 
-Nguyêngiá 231 133.781.490.188 133.781.490.188 
- Giá tn hao mOn 1u5 k 232 (17.187.285.342) (15.793.728.152) 

IV. Tài san dO dang dài hn 240 6.910.089.116 6.815.130.070 

1. Chi phi san xut, kinh doanh da dang dài han  241 
2. Chi phi xây dirng ca bàn dâ dang 242 V.9 6.910.089.116 6.815.130.070 

V. Các khoãn du ttr tài chInh dài han 250 79.152.287.709 79.795.626.478 

1. Dâu ti.r vào cOng ty con 251 - 
2. Du ti.rvào côngty liOn doanh, liOn kt 252 V.2b1 59.829.028.188 60.496.001.859 
3. Euttrgópv6nvaodanvjkhac 253 V.2b2 7.124.793.200 7.138.133.200 
4. DirphOngdu tIrtài chInh dài han 254 V.2b2 (494.793.200) - 
5. Duti.rn&mgiüdnngaydaohn 255 V.2a2 12.693.259.521 12.161.491.419 

VI. Tài san dài han khác 260 11.681.651.641 12.028.926.947 

1. Chi phi trà truâc dãi han 261 V. 13b 9.539.281.723 10.003.213.814 
2. Tài san thud thu nhp hoAn lai 262 2.142.369.918 2.025.713.133 
3. Thi& bj, v.t tu, phii tOng thay thá dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 
5. Lçii the thiiang mai 269 

TONG CONG TAI SAN 270 1.948.665.156.802 1.999.084.698.043 

Bàn thuyi minh báo cáo tài chInh hç.rp nhaf là phdn khOng th tack thi càa bào cáo nay Trang 8 



U 
CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

• vA CAC CONG TY CON Mh s B 01- DN/HN 

BANG CAN 1)01 ICE TOAN HQP NHAT 

Tqi ngày 30 tháng 6 nàm 2023 

U 
NGUON VON 

• 

• C. Nçi PHAI IRA 

I. Nqngn hn 

• 1. Phàitrãchonguàibánngânhan 

2. NgithimuatrãtintmOcngtnhn 
U . ThuvàcáckhoanphãinpNhanuac 

• 
4. Phàitrangi.thiIaodng 

5. Chiphfphaitrang&nhan 

U 6. Phäitranibng&nhn 

U
7. Phài trã theo tin d k hoach hccp dng xay 

drng 

• 8. Doanhthuchuathrchinngânhn 

9. Phãitrãngánhnkhác 
U 10. Vay và nythuê tài chInhngn han 

U	 Dirphongpháitrãngânhn 

12. Qu5khenthràng,phüc1cii 

U 13. Qubinhngia 

U
14. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phü 

— II. Nodài han 
- 

1. Phài trã ngi.r?ii ban dài hn 
U . 

2. Nguai mua tra tien trizac dai hn 

U 3. Chi phi phái trà dâi hn 

4. Phãi trà nôi bô v vn kinh doanh 

U 5. Phãi trã nôi bô dài han 

U
6. Doanh thu chi.ra thi.rc hiën dài han 

7. Phãitràdàihankhác 

• 8. Vay Va nqthuê tài chInh dai hn 

U io. CphiéuuudAi 

U	 Thuthunhphoan1iphaitra 

12. Dr phong phai trã dài hn 

U 13. Qu5'pháttrinkhoah9cvãcôngngh 

Don v/ tInh: Dng Viêt Nam 

Ma 

300 

310 

Thuyet 
30/6/2023 

1.042.507.230.333 

791.315.630.661 

01/01/2023 

1.119.066.546.358 

867.950.198.702 

311 V.14 6.795.746.564 9.555.946.091 

312 V.15 24.978.672.055 26.014.280.950 

313 V.16a 54.934.801.931 103.558.714.306 

314 2.061.665.177 6.561.333.666 

315 V.17 221.043.690.943 233.749.259.669 

316 - 

317 - - 

318 V.20a 78.422.885 23.666.995 

319 V.18a 212.258.988.850 214.327.109.650 

320 V.19a 259.048.778.137 267.212.011.137 

321 

322 10.114.864.119 6.947.876.238 

323 - - 

324 - - 

330 251.191.599.672 251.116.347.656 

331 

332 - 

333 - 

334 - 

335 - - 

336 V.20b 172.945.843.809 175.321.458.501 

337 V.18b 31.597.988.805 29.301.559.560 

338 V.19b 45.000.000.000 45.000.000.000 

339 

340 - 

341 1.647.767.058 1.493.329.595 

342 

343 - 

9. Tráiphiuchuyndii 

c 

s 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U Ban thuyët rn/nh báo cáo tài chinh hqp nht làphan không th tách thi cüa báo cáo nay Trang 9 
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• 

• 

a 

• 

• 

a 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 01- DNIHN 

a 9 P. & F 

BANG CAN 1)01 KE TOAN HP NHAT 

Tgi ngày 30 thông 6 nãm 2023 Dcrn v/ tmnh: Ddng Vit Nam 

NGUON VON Ma SO 
Thuyt 

minh 
30/6/2023 01/01/2023 

D. VON CHU SO HIIU 400 906.157.926.469 880.018.151.685 

I. Vn chü sô hfru 410 V.21 905.981.166.954 879.841.392.170 

1. V6n gop cCia chü sâ hthi 411 600.000.000.000 600.000.000.000 
- Cphieu phd thông có quyn biê'u quye't 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 
-Cdphilurtudãi 411b 

2. Thng thrvn c6 phn 412 1.940.000 1.940.000 
3. Quyèn chpn chuyn di trái phiu 413 
4. V6nkháccüachüsâhUu 414 
5. Cphiéuqu5 415 (110.000) (1.10.000) 
6. Chênh 1ch dáuh giá 1i tài san 416 
7. Chênh 1ch t5 giá h61 doái 417 
8. Qudutixpháttrin 418 2.101.474.907 2.101.474.907 
9. Qu5 h trci sp xp doanh nghiep 419 - 
10. Qu5 khác thuôc vn chü sâ hu 420 
11. Lçii nhun sau thus ch.ra phân phi 421 269.4 16.576.463 240.497.934.670 

- LNST chira phôn phdi lily kl dé'n cuo'i 
nãm trzthc 421a 238.867.469.297 25.118.540.598 
- LNSTchjra phán phdi nám nay 421b 30.549.107.166 215.379.394.072 

) 

12. NgunvindutirXDCB 422 :1 
13. Lçi Ich c dOng không kim soát 429 34.461.285.584 37.240.152.593 

'C 

II. Ngun kinh phi, qu khác 430 176.759.515 176.759.515 

1. NgunkinhphI 431 176.759.515 176.759.515 
2. Ngun kinh phi cia hInh thành TSCE) 432 

TONG CONG NGUON VON 440 1.948.665.156.802 1.999.084.698.043 

Trang 10 

R 

a 

a 

a 

a 

U 

U 

a 

U 

a 

U 

a 

U 

• 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hip nhcft làphdn khong the tách thi câa báo cáo nay 

Tp. H Chi Mirth, Vit Nam 
Ngày 24 tháng 8 n.m 2023 

Ding Van Phüc 
Phó Tng giám dôc thr?ing trirc 

Dinh Th1 Nguyt 
Ngtr&i 1p  biu 

Nguyn Th1 Qu 
K toán trtröng 



U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

. 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Man s B 02 - DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH HQP NIIAT 

Cho k ke toán 6 thang ddu näin 2023 

12. Thu nhp khác 

13.Chiphikhac 

14. Lyi nhun khác (40 =31 - 32) 

15. Tng lçri nhun k toán trtr&c thud 
(50 = 30 + 40) 

16. Chi phi thu TNDN hin hành 

17. Chi phi thug TNDN hon lai 

18. LQi nhun san thud thu nhp doanh nghip 

(60 =50-51 -52) 

C dOng cüa Cong ty mc  
C dong không kim soát 

19. Lãi co ban trên c phiu 
20. LAi suy giãm trên c phiu 

6. Doanhthu hot dQngtài chinh 

7. ChiphItàichInh 

Trong do: Chi phi idi vay 

8. Phn lãi (/hoc 1)trong côngty lien doanh, lien kt 

9. Chiphibanhang 

10. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

11. L9i nhun thun tfr hot dng kinh doanh 
(30 = 20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)) 

1. Doanh thu ban hang và. cung c&p djch viii 

2. Các khoãn giàm trr doanh thu 

3. Doanh thu thun v ban hang vã cung cp djch viii 

4. Giávnhãngban 
5. Lyi nhun gp v ban hang và cung cp djch vi 

(20=10-il) 

Dinh Thj Nguyt 
NgtrOi Ip  biu 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngãy 24 thang 8 näm 2023 

CHI TIEU 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

- Maso 
Thuyt 

minh 
6 tháng dau 

näm 2023 
6thängdu 

näm 2022 

01 VI.1 28.944.728.986 18.132.872.509 

02 

10 VL2 28.944.728.986 18.132.872.509 

11 VI.3 20.684.202.921 14.900.484.183 

20 8.260.526.065 3.232.388.326 

21 VII.4 49.659.913.490 45.553.137.077 

22 VL5 13.600.937.987 11.476.613.317 

23 13.599.508.742 11.470.790.467 

24 (666.973.67 1) (1 .215.139.607) 

25 VI.6a 95.321.250 353.443.842 

26 VL6b 7.899.792.55 1 20.566.392.440 

30 35.657.414.096 15.173.936.197 

C 

31 VI.7 2.727.794.940 538.63 1.578 

32 VI.8 27.152.004 311.549.498 C 
40 2.700.642.936 227.082.080 

50 38.358.057.032 15.401.018.277 
( 

51 VI.9 7.364.780.489 455.550.803 

52 37.780.678 122.943.991 

60 30.955.495.865 14.822.523.483 

61 30.549. 107. 166 14.863 .661. 155 

62 406.388.699 (4 1. 137.672) 

70 VI.10 509 248 

71 VI.11 509 248 

Dng Vn Phüc 
PhO T6ng giam dc thu?rng trrc 

Trang II 

Nguyn Thj Quy' 
K toän trtr&ng 

Ban thuylr minh báo cáo tài chInh hqp nhd't làphdn /thông tht tách rài cáo báo cáo nay 



- 

a 
CONG TY Co PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAl GON 

a vA CAC CONG TV CON Mu s B 03- DN/HN 

U BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 

a 

a 

(Theo phuang phãp gián tip) 

Cho kj) ke toán 6 tháng ddu nãm 2023 Dan vj tInh: Ddng Viç7 Nam 

a 
CHI TIEU Ma 

Thuyt 
minh 

6 tháng du 
nãm 2023 

6 tháng du 
näm 2022 

a 1. LU'U CHUYEN lIEN TIY HOJT BONG KINH DOANH 

a 
1. Lçi nhuãn trtróc thud 01 38.358.057.032 15.401.018.277 

2. Biu chinh cho các khoãn: 
a - Khu hao tài san c djnh và bt dQng san du tir 02 V.10->12 2.327.544.486 2.17 1.335.109 

a 
- Cãc khoãn dir phang 03 VI.3,6b (22.285.567.354) (1.354.340.422) 

- Lai, I chênh 1ch t giá hi doái do dánh giá 1i 

a cãc khoãn mçic tin t cO gc ngoi t 04 VI.5 1.429.245 - 

- Ui, Itrhoatdongdutu 05 (49.659.913.490) (45.455.992.145) 
a - ChiphIlaivay 06 VI.5 13.599.508.742 11.470.790.467 

a 
- Các khoãn diu chinh khác 07 

3. L9i nhun tir hoyt dng kinh doanh tru*c thay dôi 

a vn liru dng 08 (17.658.941.339) (17.767.188.714) 

a 

a 

- Tang (-), giàm (+) các khoàn phai thu 

- Tang(-), giam(+) hàngtnkho 

- Tang (+), giãrn  (-) các khoãn phài trã (khong k lãi 

09 

10 

(64.802.772.615) 

(34.493.140.186) 

188.515.727.727 

(14.292.821.107) 

vayphãi trà, thuêthu nhp phài nOp) 11 (53.414.103.914) 437.214.445 

a - Tang (-), giãm  (+) chi phi trã tri.rOc 12 (2.501.792.602) 1.053.434.175 

Tang (-), giàm (+) chüng khoán kinh doanh 
a

- 13 - - 
- Tin lãi vay dAtrá 14 (12.453.698.135) (14.491.662.373) 

a 
- Thuthunhpdoanhnghipdanp 15 

..- 

- Tin thu khác tir hot dng kinh doanh 16 

a - Tin chi khãc tir hoat dOng  kinh doanh 17 

a 

a 

Luu chuyn tin thun tir hot dông kinh doanh 

II. LUU CHUVEN TIEN TU HOAT BONG BAU TII 

20 (210.395131.083) 124.043.793.315 

1 Tin chi d rnua sam, xay drng TSCD và các TSDH 21 

khác (1.371.240.864) (1.031.026.558) 

a 
2. Tin thu tir thanh 1', nhi.rcrng ban TSCD và các TSDH 

khãc 

22 

a 
3. Tin chi cho vay, mua các cong cu nçi cOa dan vj khác 23 (39.149.718.102) (23.682.342.466) 

4. Tin thu hM cho vay, ban lai các cOng ci nçi cOa dan 24 

a 'i khãc 35.864.129.898 98.000.000.000 

5. Tin chi du ti.r gop vn vào dan vi khác 25 (8 1.270.000.000) (13.340.000) 

U 6. Tin thu hM du ti.r gop vn vao don vj khác 26 - - 
7. Tin thu tir lai cho vay, c tirc vã loi nhuan di.rac chia 27 11.001.305.604 21.572.913.165 

a 

a 

a 

a 

Luu chuyn tin thun tir hoat ding du ttr 30 (74.925.523.464) 94.846.204.141 

BOn thuyt minh báo cáo tài chinh hqp nhát là phdn khong ih tách r&i cüa báo cáo nay Trang 12 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC sAi GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAO CÁO LIYU CHUYEN TIEN TI HQP NHAT 

(Theo phrong pháp gian tiép) 

Cho Jçj) ke toán 6 tháng ddu nám 2023 

Mâu so B 03- DNIHN 

Dcin v/ tInh. Dng Vit Nam 

CHI TIEU - Thuyt 
Maso 

mrnh 
6 thãng du 

nãm 2023 
6 tháng aM 

näm 2022 

III. LU'[J CHUYEN TIEN TU HOi?T BONG TAI CHtNH 

1. Tin thu tir phát hành c phiu, nhn vn gop cña CSH 31 
2. Tin trá 1i vn gop cho các chü sâ htiu, mua 1i c6 

phiu cüa doanh nghip d phat hành 
3. Tinthuttrdivay 33 
4. Tin trã nq gôc vay 34 
5. Tin trã nçi gc thuê tài chInh 35 
6. C tCrc, lçii nhuan dä trà. cho chü sâ hüu 36 

Ltru chuyn tiM thuM tfr hot dng tài chInh 40 

Lru chuyên tiM thun trong k5' (50 = 20+30 + 40) 50 

TIM và tuong throng tiM du k5' 60 
Anh htr&ng cüa thay di t' giá h& doái quy di ngoi 
t 61 

TIM vã tuoiig throng tiM cui k' (70 = 50+60+61) 70 

32 

Ix.' 124.636.767.000 35.523.925.900 

IX.2 (132.800.000.000) (103.988.513.820) 

(9.429.465) (1.951.196.657) 

(8.172.662.465) (70.415.784.577) 

(293.493.417.012) 148.474.212.879 

334.026.035.285 72.795.289.228 

(1.429.245) 

V.! 40.531.18 028 221.269.502.107 

Binh Thi Nguyt NguyM Thi Qu Bng VAn Phüc 
Ngtrôi Lp biêu K toán trirOng Phó TMg giám Mc thuông tryc 

Tp. H Chi Minh, Vit Nam 
Ngãy 24 thárig 8 näm 2023 

Ban thuyt minh báo cáo tài chinh hQp nhtht làphdn khong thd tách rài cáo baa cáo nay Trang13 



I 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON 

I VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH H€P NHAT 

Cho Icj) IcE ton 6 thang du nám 2023 Doii vj tmnh: Dng Vit Nam 

I 

• I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIP 

I 1. Thành lap 

• Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (gçi tt là "Tng Cong ty") drcic thành Ip theo Quyet djnh 
so 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cia ThO TirOng Chmnh phü trên co sO c phn hóa tr Cong ty Xây 

I drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dOng theo Giy ching nhn dang k doanh nghip Cong ty c phn 
s 056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k thay di ln thir 16 theo giy chthig nhn däng ky doanh nghip s6 

U 0301899038 ngày 26 tháng 11 näm 2021 du'çic dip bOi SO K hoach và D.0 tu Thành ph H ChI Minh. 

U 2. Linh vrc kiuh doanh: Xây drng và kinh doanh bt dng san. 

1 3. Ngnh ngh kinh doanh 

U
Hoat dng chInh trong näm hiên tai cüa Nhóm Cong ty là cho thuê, mua ban nhà 0, nhan quyên sO dung dat dê xay 
dirng nhà ô bàn và cho thuê, du tir xay dirng Co sO ha thng theo quy hoach, xay dirng nhà 0 dê chuyên quyên sO diing 

U dAt, xây drng dan ding và cong nghip và tu vAn bAt dng san. 

i
4. Chu kr san xuAt, kinh doanh cüa Nhóm Cong ty 

- Di vOi hoat dng kinh doanh du an: chu k' san xuAt, kinh doanh trên 12 tháng. 
U - Di voi hoat dng kinh doanh thông thuOng: trong vOng 12 thang theo näm tài chfnh bat du tO ngày 01 tháng 01 

U den ngày 31 thang 12. 

U
5. Dác dim hot d$ng cüa doanh nghip trong k5' cO ãnh hirOng dn báo cáo tãi chInh hqp nhât giu'a niên do 

Không có. 

U 
6. Cau true doanh nghiçp 

1 6.1. T&igscacCOngtycon 

U	 S luçing các Cong ty con: mixOi (10) cong ty con. 

6.2. Danh sách các cong ty con duçic hçrp nhAt 
U Taj ngày 30 tháng 6 näm 2023, Tong Cong ty có tarn (08) cong ty con sO hthi tryc tiêp nhLr sau: 

U Ten Cong ty và dia chi Hoat dong chInh Tj l yEn gop T l sO' hü'u
T l quyn biê'u 

quyêt 

U 1. Cong ty C phn Du ti.r 
Xây dimg, kinh 

70,00% 70,00% 70,00% 
• 

Xây drng và Kinh doanh nhà doanh bAt dng san 
GiaDjnh 

• 1'ni y boat dong: 63 - 65 Djên Biên PhO, phuàng 15, qun Binh Tharih, Tp. HCM, Vit Nam. 

I 2. Cong ty C phAn DAu tix BAt Xây thrng, kinh
70,00% 70,00% 70,00% 

3. Cong ty C phAn Tin hçc L.p trInh may vi 
93,30% 93,30% 93,30% U Smartway tInh 

• Tr sO hoat dông: 63 - 65 Din Biên PhU, phix&ng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit  

U 

I 
Các thuyèt minh nay Ia b phn hctp thành các Báo cáo tài chinh hcp nhd't Trang 14 

U dng san HOng Vircrng doanh bAt dng san 

• Triri sO hoat dng: 63 - 65 Diên Biên PhO, phuOng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit  
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• 
6.2. Danh sách các cong ty con thrcic hgp nht: (tip theo) 

Ten Cong ty và dfa  chi Hoqt d(3ng chInh Tj lé van gOp
Tj l quyn biêu 

quyet  

U
4. Cong ty TNHH Sãi GOn San xut hang trang 
Vinh Khang trI nôi that

80,00% 80,00% 80,00% 

U Trii si hoat dng: 63 - 65 Diên Biên Phi:j, ph.rng 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U 5. Cong ty C phAn DAu ti.r và Xây thrng, kinh
83,00% 83,00% 83,00% 

U Tri sâ hoat dng: Tang 8 TOa nhà 63 - 65 Din Biên PhU, phtrmg 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

• 
6. Cong ty TNHH MTV Dja Xây dmg, kinh

100,00% 100,00% 100,00% 
c Sài GOn Nam f)ô doanh bat dng san 

U
Phát trin Nhan Trach doanh bt dOng san 

) 

U 

U
Tr sâ hoat dng: 63-65 Din Biên Phi, phi.thng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

7. Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dtmg, kinh
100,00% 100,00% U Bt dng san Sài GOn doanh bt dng san 

100,00% 

Tr s boat dng: 63 - 65 Din Biên PhO, phrOng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

U c Sài GOn HOa Binh doanh bt dQng san
100,00% 100,00% 100,00 

U Tri sâ hoat dng: Tiu khu 3, thi trn Lixcing San, huyn Ltrang Son, tinh HOa Binh, Viêt Nam. 

U Tai ngày 30 tháng 6 nAm 2023, Cong ty có mOt  (01) cong ty con sr htu gián tip nhis sau: 

Tjlêsàhiu Tjlésàhiru 
U Ten Cong ty va a chi Hoat dong chinh ., . Tong ty lç  so huu 

trtc tiep gian tiep 

U Cong ty Co phân Smart 
Express Chuyn phát nhanh 42,11% 9,82% 5 1,93% 

• sä boat dông: 63 - 65 Diên Biên Phü, Phi.rng 15, Quân BInh Thanh, Tp. H ChI Minh. 

U 6.3. Danh sách các Cong ty con theo Giy chüng nhn dang ky doanh nghip nhi.rng chua hoàn tht vic gop von. 

U Ten Cong ty và a'ja chi Hoqt d5ng chInh Tj l vO'n gop th h
Tj lé quyén bieu 

quyet 

U 
Cong ty TNHH Du tii Ng9c Xây drng, kinh 

100,00% 100,00% 100,00% U Tuàc doanhbtdQngsan 

U 
Tr sä hoat &ng: 63 - 65 Din Biên Phü, phl!?mg 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam.  

U 

U 

U 

U 

U
Các thuyêt minh nay là ho phán hcxp thành các Báo cco rài chinh hQp nMt Trang 15 
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a 

6.4. Danh sách các cong ty lien kit, lien doanh duoc phan ánh trong Báo cáo tài chInh hgp nh.t theo phixcing pháp von chO 
• 

• Ten Cong ' Hoat dong chmnh T l vdn gop Tj lé s& hctu
Tj lê quyn biEu 

quyet 

I Cong ty Ci ph.n DAu tir Kinh 
doanh Bat dng san Thai BInh 

I Duang (ten Cu là Cong ty Kinh doanh bt 
TNHH Hài Sinh Nguyen) dng san 46,96% 46,96% 46,96% 

Cong ty C phn Nhà hang Djch vi an ung, t 
I Kn Ku chirc six kién 49,00% 49,00% 49,00% 

a
Cong ty C phn Tu vn - Tir van, thi& k& 
Thit k - Xây dirng Do Thj giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

• Cong ty TNHH Dja 6c Sài Xây dirng, kinh 
GOn Phü Quoc doanh b.t dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

Cong ty TNI-IH Dja 6c Tuan Kinh doanh bat 

• Minh dtng san 50,00% 50,00% 50,00% 

I 7. Tuyên bô ye khã näng so sánh thông tin trCn Báo cáo tãi chInh hqp nht gi&a niên d 

R Vic lira chçn s6 lieu và thông tin can phài trInh bay trong báo cáo tài chInh hcip nhat giUa niên d duçic thi,xc hin 
theo nguyen tan có th so sánh dtrgc giüa các k5' k toán ti.rang üng. 

I II. NIEN DQ KE TOAN, DON VT TIEN T stY DVNG  TRONG KE lOAN 

I 1. Niên dci và k5r k toán 

a
Niên d k toán cOa Nhóm Cong ty b.t dau tr ngày 01 tháng 01 và k& thOc ngày 31 thang 12 hang nàm. 

K k toán 6 thang dAu näm cña NhOm Cong ty bat dan tCr ngày 01 thang 01 và k& thüc ngày 30 tháng 6 hang nãm. 
a 2. Don vj tin t sfr diing trong k 

• Dng Vit Nam (VND) dircic 51r dung lain dcm vj tiên t dê ghi so kê toán. 

a
III. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN A 

1. Chê d kC toán áp diing 

Nhóm Cong ty ap dvng  Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam theo huàng dn tai  Thông tu s 200/2014/TT-BTC 
I duçic Bô Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông tt.r si:ra di, b sung. 

a Nhóm Cong ty áp dicing Thông tu 202/2014/TT-BTC ("l'hOng tu 202") dirçcc BO Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 
22/12/20 14 hi.róng dan phuang pháp 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hcrp nhat. 

a 
2. Tuyên bô ye vic tuân thu chuãn mrc kê toán và ch dO kê toán 

I Chông tOi da thrc hiOn cong vic k toán 1p và trInh bay báo cáo tài chInh hgp nhat gifla niên dO theo các chuan mirc 
k toán Vit Nam, ch dO k toán doanh nghip Viêt Nam va các quy dnh pháp l có lien quan. Báo cáo tài chInh hqp 
nh.t gi0a niên dO dã duçxc trInh bay mOt  cách trung thuc và hap l v tInh hinh tài chInh hap nhât, kêt qua kinh doanh 

• hap nhat và các 1ung tin cUa doanh nghip. 

I
Vic li,ra ch9n s liOu và thông tin can phài trInh bay trong bàn Thuyt minh báo cáo tài chInh hcip nhAt di.rçrc thrc hiOn 
theo nguyen täc tr9ng yu quy djnh tai chun mrc k toán Via Nam s 21 "Trinh bay Báo Cáo Tài ChInh". 

a 

I 
Các thuyt minh nay là b5 phán hçip thành các Báo cáo tài chinh hçrp nMt Trang 16 
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R 
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Cy s& hçrp nhãt báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh hgp nht bao gm các báo cáo tài chInh cüa Cong ty c6 ph.n Tng Cong ty C phAn Dja c Sài 

GOn và các cong ty con (goi chung là "NhOm Cong ty") cho k' k toán k& thüc ngày 30 tháng 6 näm 2023. 

Các cong ty con dijoc hop nht toàn b k tr ngày rnua, là ngày Tng Cong ty thirc sir nrn quyn kirn soát các Cong 

R ty con, va chm dü-t vào ngày Tng COng ty thrc sr chm dit quyn kim soát các Cong ty con. 

• 
Các báo cáo tài chInh cOa các Cong ty con thrcic 1p cüng näm tài chInh vói Tang Cong ty theo các chinh sách ktoán 
thng nh&t vài các chinh sách k toán ca Tng Cong ty. Các bit toán diu chinh dA duçc thrc hin dôi vài bat k' 

• chinh sách k toán nao có dim khác bit nhm dam báo tInh thng nht g10a các cong ty con và Tong Cong ty. 

U
Tt cã các s dii gitta các dan vj trong c1ng Nhóm COng ty và các khoàn doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh tr các 
giao djch trong nôi bô Nhóm COng ty, k cà các khoãn 1i chisa thirc hin phát sinh tr các giao djch trong ni b 

• 
Nhóm Cong ty dang n.m trong giá trj tài san di.rçic loai trir hoàn toàn. 

Các khoán 1 chi.ra thirc hiên phát sinh tr cac giao djch ni b dang phàn ánh trong giá trj tài san cüng dixçic loai  bO trr 

• khi chi phi gay ra khoàn l do khong th thu hi dixc. 

• Lgi ich cUa các c dông không kim soát là phAn Igi Ich trong läi hoac l, và trong tài san thuân cüa các Cong ty con 
không thrcrc nm giO' bâi Nhóm Cong ty, duçic trInh bay riêng bit trên Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh hgp 

• nht và dizgc trInh bay riêng bit vài ph.n vn chO sä hiu cia các c dOng cOa Nhóm Cong ty trong ph.n Von chü sâ \ 
hu trên Bang can di k toán hcrp nht. 

Các khoãn lô phát sinh tai  cong ty con thrcc phân bô ti.rang Cmg vOi phân sâ h[u cOa cô dông khong kiêm soát, kê cà 

• triiOng hçip s l do Ian han phn si hüu cüa c dOng không kim soát trong tài san thun cOa cOng ty con. 

• 
2. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tiên và tirolig throng tin 

Tiên bao gôm tin mat,  tiên gcri ngân hang không k5r han. 

Các khoãn ttrong thrctng tin bao gm các khoãn tin gi'ri có k5' hn và các khoãn dâu tu ngn han  có thô han  gc 

• khong qua ba thang k t1r ngày du tr, cO tInh thanh khoãn cao, có khà näng chuyOn di d dàng thành các hugng 
xác djnh và khong có nhiu rCii ro trong chuyn di thành tin. 

3. Nguyen tc kO toán các khoãn du ti.r tài chInh 

• Các khoãn dim tu' nm gift dn ngày dáo han 

• 
Các khoàn dimu tu' nâm giQ dn ngày dáo han  bao gm: các khoãn tin gCri ngân hang có k' han  và các khoàn cho vay 
nm giQ' dn ngày dáo han  vOi mic dich thu lãi hang kS'  và các khoàn dAu tu n&ii giCr dn ngày dáo han  khác. 

• Các khoãn du tu' nm gi dn ngày dáo han  thrgc ghi nhan ban du theo giá géc bao gm giá mua và các chi phi lien 
• quan den giao djch mua các khoàn d.0 tic. Sau ghi nhân ban dâu, nu chixa dtrgc Ip dr phOng tn that các khoán du 

tir theo quy djnh cUa pháp 1ut, các khoàn du tic nay dircyc dánh giá theo giá trj có the thu hIM. Khi có bang chCrng 
ch&c chin cho thy mt phn hoäc toàn bô khoan du tir có th khOng thu hi di.rgc thi s tn tht dirgc ghi nhn vào 
chi phi tài chinh trong näm và ghi giãm giá trj du tic. 

• Nguyen tc k toán di vói các khoãn cho vay 

• 
Các khoàn cho vay là các khoãn cho vay b&ng kh u'ác, hgp dng, thOa thu.n vay giUa 2 ben vai miIc dich thu lãi hang 
k5' và du'gc ghi nhan theo giá gc trr các khoãn d phOng phái thu khó dôi. Dr phOng phâi thu kho dOi ccia các khoãn 

• cho vay dirgc lap can ccr vao mcrc ixóc tinh cho ph.n giá trj bj t6n tMt da qua han  thanh toán, chi.ra qua han  nhirng có 
th khOng dOi dirgc do khách vay khong cO khá näng thanh toán. 

• 

U 

U 
Các thuyê't mink nay là bó phán hcrip thành các Báo cáo tàj chink hqp nhãt Trang 17 
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U 

• 
3. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tãi chmnh (tip theo) 

Các khoãn du tu vào cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoãn du tix vào cong ty lien doanh thrcic ghi nhn khi Nhóm Cong ty có quyn dng kim soát các chInh sách tài 

• chInh và hot dng ccia Nhóm Cong ty nay. Khi Nhóm Cong ty không cOn quyn dng kim soát thi ghi giàm khoãn 
d.utuvaocongtyliendoanh. 

Khoãn d&u tu vào cong ty lien k& di.rgc ghi nh.n khi Nhóm Cong ty n.m giU tir 20% dn duOi 50% quyn biu quyêt 

• cOa các cong ty dugc du tir, cO ãnh hirâng dáng k& nhrng không nm quyn kim soát trong các quyt djnh ye chInh 
sách tài chInh va hoat dng tai  các cong ty nay. Các khoán dAu tu vào cong ly lien kt ducrc phãn ánh trén báo cáo tài 

• chInh hqp nMt theo phuang pháp vén chU so 

• 
Theo phtrang pháp v6n chii sO hthi, các khoãn vn gop ban dAu dixçrc ghi nhn theo giá gc, sau do di.rqc diêu chinh 
theo nhting thay di cOa phAn sO hUu cOa ben gop vn trong tài san thu&n eCa cong ty lien doanh, cong ty lien kt sau 

5 khi mua. Báo cáo kt qua kinh doanh hçip nht phãn ánh phAn sO hUu cOa Nhóm Cong ty trong k& qua hoat dng kinh 

.

doanh cOa cong ty lien doanh, cong ty lien kt sau khi mua thành mOt  chi tiêu riêng bit. 

Lqi th thirang mai  phát sinh tir viêc du tir vào cong ty lien doanh, cOng ty lien kt dtrcrc trInh bay gp vào giá trj ghi ' 

• s6 cOa khoàn dAu tir. Nhóm Cong ty không phan b6 igi th thtrong mai  nay ma thrc hin dánh giã hang näm xem 1i C 
th thirang mai  có bj suy giàm hay khOng. C 

• Báo cáo tài chinh cOa cong ty lien doanh, cOng ty lien kt dirac lap ciing kS'  k toán vOi Báo cáo tài chInh cOa Nhóm 

• 
Cong ty và sO diving các chInh sách k toán nht quán. Các diu chinh hgp nht thich hgp dã dirge thrc hin dê dam 
bão các chInh sách k toán ducrc áp di1ng nht quán vói Nhóm Cong ty trong tri.r?mg hçrp c.n thiêt. 

• Các khoãn du tu gop vn vào don vj khác 

• Khoãn dAu hr gop vn vào don vj khác là khoàn Nhóm Cong ty du tu vào cOng cv vn cOa don vj khác nhirng khong 
cO quyn kim soát ho.c d6ng kim soát, khong Co ành huOng dáng k d6i vai ben dirge dâu tix. 

Các khoãn du tu dirge ghi nhn theo giá gc, bao g6m giá mua và các chi phi lien quan trirc tiêp den vic dâu tir. 

• Tn.thng hcrp du tu bang tài san phi tin t, giá phi khoàn dan tir dirge ghi nhn theo giá trj hgp l2 cüa tài san phi tiên 
t ti thOi dim phát sinh. 

Khoãn dan hr ma Nhóm Cong ty nm giU láu dài (không phân loai là chCrng khoán kinh doanh) và khOng có ánh 

• 
hi.rOng dáng k di vói ben dirge dan tir, vic 1p dir phOng t6n that dirge thirc hin nhir sau: Khoãn du hr không xác 
djnh dirge giá trj hgp l ti thOi dim báo cáo, vic 1p dr phOng dirge thrc hiên can cO vão khoãn 16 cüa ben dirge 

5 du hr. Can cO d6 trich 1p dij phOng t6n that dau tu vao don vi khác là báo cáo tài chinh cOa cong ty dirge dan ti.r. 

• 4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thuong mai và phãi thu khác 

Các khoãn phái thu dirgc ghi nhn theo giá gc trr dr phOng cho các khoân phãi thu khó dOi. 

Vic phân loai các khoán phãi thu là phãi thu khách hang, phãi thu nOi  b va phai thu kháe tOy thuOc theo tInh ch.t 

• cOa giao djch phát sinh hoe quan h giüa Cong ty và d& ttrcmg phái thu. 

• Phirong pháp 1p dy phOng phãi thu khó dOi: dir phông phãi thu khó dôi dirge i.rOc tInh cho ph.n giá trj bj t6n that 
cOa các khoàn ng phai thu và các khoán dan tir n.m giü dn ngày dáo han  khác cO bàn chat tirorig tir các khoãn phãi 

• thu khó có kha näng thu hi dA qua han  thanh toán, chua qua han  nhung có th khOng dOi dirge do khách ng khong co 
khà nàng thanh toán vi lam vào tInh trng phá san, dang lam thO We giài th& mat tich, bO trôn... 

5. Nguyen tc k toán các hp d6ng hqp tác kinh doanh (BCC) 

Hgp d6ng hgp tác kinh doanh duOi hinh thOc hoat dông kinh doanh d6ng kim soát là hot dng lien doanh khong 

• thành lap môt ea sO kinh doanh mOi. Các ben lien doanh có nghia viii va dirgc huOng quyn igi theo thOa thun trong 
hgp d6ng. Hoat dng cOa hgp d6ng lien doanh dirgc cáe ben gOp v6n thc hin cOng vOi các hoat dng kinh doanh 

• thông thirOng khác cUa tirng ben. 

• 
Cdc thuyê't minh nay là b15 phn hc.rp thành các Báo cáo tài chinh hcip nhàt Trang 18 
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• 
5. Nguyen tc kê toán các hQp ding hçrp tác kinh doanh (BCC) (tip theo) 

Nhóm Cong ty ghi nhn các khoãn mang di gop v6n vào BCC ban du theo giá gc và phãn ánh là nq phài thu khác. 

Các khoãn von (bang tin hoc tài san phi tin t) gop vào BCC dugc ghi nhn và phàn ánh trong Báo cáo tài chInh là 

• tài san gop vn lien doanh can cr vào các thóa thu.n trong hçip dng. Chênh lch giva giá trj hgp 1' cia tài san nh.n 
v và giá trj khoàn vn gop (nu co) dugc phàn ánh là thu nhp khác ho.c chi phi khác. 

Di vOi doanh thu, chi phi, san phm lien quan dn hçip dng thI Nhóm Cong ty ghi nh.n doanh thu duçic chia tr vic 

• bàn hang hoäc cung cp djch vi, chi phi phai ganh chju cCia lien doanh can ci'r vao cac thôa thun trong hçp dông. Dôi 
vâi cac khoàn chi phi phát sinh riêng cho hoat  dng kinh doanh dng kim soát do mInh bô ra thi Nhóm Cong ty phài 

• ghi nhn chi phi phai gánh chju. 

a
Nu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC dugc hiRing mt khoãn Igi nhu.n c djnh, Nhóm Cong ty ghi nh.n 
doanh thu cho thuê tài san d6i vci khoàn ducic chia tir BCC. Nu BCC quy djnh ben tham gia BCC duçxc hiRing mt 

• 
khoàn thu nhp ngay sau khi hoàn thành nghia v  da thOa thu.n trong BCC và không có nghia vi hoàn trà dU bt kS'  l 
do nào khác thI ben nhn dirge ghi nh.n doanh thu tr hçip tác kinh doanh nhir là phAn igi nhuan thi thiu tr BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho T 

a - Hang ton kho th.rac ghi nh.n theo giá gôc (-) trr dr phOng giãm giá và dir phong cho hang ton kho lôi thai, mat phâm ô 
chit. 

a
Giá gc hang tn kho thrqc xác dlnh  nhtr sau: 

- Nguyen lieu, vat lieu, hang hóa: bao gm giá mua, chi phi 4n chuyn và các chi phi lien quan trirc tiêp khác phát 

• sinh d có dirgc hang tn kho ô dja dim và trng thai hin tai. 

a
-Thành phm bt dng san du lii: bt dng san dirge xây dijng vOi miic dIch d bàn trong qua trinh hoat dng bInh 
thu?mg cüa NhOm Cong ty, không phãi dã cho thuê hoac  ch tang giá dirge ghi nhan là hang tn kho. 

a - Chi phi san xut kinh doanh dâ dang: bao gm chi phi dn bU, giài phong mat  bang, san lap mat  bang, chi phi quyên 
scr dung  dat, chi phi nguyen vat lieu chInh, nhân cong trirc tip và chi phi san xut chung phát sinh trong qua trInh 

• thrc hin các dr an, các cong trInh xây dimg ca bàn dâ dang. 

• Phirong pháp tmnh giá tr hang ton kho 

• 
- Nguyen vat lieu, cOng ci, dung cia: theo giá bInh quân gia quyn. 

- Thành phm, hang hóa: theo giá thirc th dIch danh. 

Hach toán hang tn kho: Phircng pháp ké khai tht.r?mg xuyên. 

• Phirong pháp Ip dir phOng giãm giá hang t1n kho: Dir phang cho hang thn kho dixgc trich 1p khi giá trj thun cO 

a
the thrc hin di.rgc cfia hang tn kho nhO han giá g6c. Giá trj thun có th thuc hin dirge là giá bàn iróc tInh trir di chi 
phi u6c tInh d hoàn thành san phm va chi phi bàn hang uOe tInh. só dr phOng giãm giá hang thn kho là s chênh 

• 
lêch giUa giá gc hang tn kho ion han giá tn thuAn có th thrc hin diroc cOa chüng. Dir phOng giãm giá hang ton 

• 

kho dirge 1p cho tirng mat  hang tn kho có giá gc IOn han giá trj thun có th thc hin dirge. 

7. Nguyen tc ghi nhn và khu hao tài san c djnh (TSCD) 

• 7.1. Tài san c dinh hthi hInh 

• Tài san c6 djnh hUu hInh dirge ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lUy ké. Nguyen giá là toàn b các 
chi phi ma doanh nghip phài bO ra d cO dirgc tài san c djnh tInh dn thai dim dira tài san do vào trng thai sn 

• sang scr dung theo dir tinh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhân ban d&u chi dirge ghi tang nguyen giá tài san c djnh 
nêu các chi phi nay che ch&n lam tang igi Ich kinh t trong ti.rang lai do sir dung tài san do. Các chi phi khong thOa 

• man diu kin trên dirge ghi nh.n là chi phi trong näm. 

a 

Các thuvEt minh nay là bô phdn hop thành các Báo cáo tat chinh hQ'p nMt Trang 19 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH H7P NHAT 
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U 

a
7.1. Tài san cô djnh hftu hInh (tiêp theo) 

Khi tài san c djnh diigc ban hoc thanh l, nguyen giá va khu hao lUy k thrgc xOa s và bt kS'  khoãn li l nào phát 

U sinh tir vic thanh l' du dizcic tInh vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

a
Tài san cd dinh hiu hInh mua sm 

Nguyen giá tài san c djnh bao gm giá mua (trir (-) cac khoàn duçic chit khk thucmg rnai ho.c giam giá), cãc khoãn 
• thud (khong bao gm cac khoãn thud di.rçic hoàn li) và các chi phi lien quan trrc tiép den vic dua tài san vào tr.ng 

• 
thai sn sang sir diing, nhir chi phi l&p dat,  chy thir, chuyên gia và các chi phi lien quan trirc tiêp khác. 

Tài san c djnh hInh thành do du ti.r xây dirng theo phrang thirc giao thAu, nguyen giá là giá quyt toán cong trInh 
a du tir xay dçrng, các chi phi lien quan trirc tip khác và l phi tn.r1c ba (nu Ca). 

• Tài san c dinh là nhà cira, vat kin trOc gn lin vâi quyn sir diing d.t thi giá trj quyn sir ding dt dirqc xác djnh 
riêng bit va ghi nh.n là tài san c djnh vô hInh. 

7.2. Tài san c dinh vô hInh 

• Tãi san c d1nh vô hInh thrgc ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá tn hao mOn lOy k. Nguyen giã tài san c djnh  5 
a

vo hirih là toàn bô cac chi phi ma doa.rth nghiêp phai bO ra d cO dugc tài san c djnh vô hinh tinh den thai diem thra 
tài san do vào sir diing theo dij kin. F 

A 
U Tài san cô dinh vô hmnh là quyn th dng ddt 

a Phn mm may tinh là toàn bô cac chi phi ma Nhóm Cong ty d chi ra tinh dn thai dim thra phAn mm vào sir dung. 

• 7.3. Phtro'ng pháp khu hao 

Tài san c dinh throc kh&u hao theo phLrang pháp du&ig thing dira trên thri gian sir ding i.ric tinh cOa tài san. Thii 
gian hiru dung ilâc tInh là thii gian ma tài san phát huy dirge tác diving cho san xut kinh doanh. 

Thi gian hfru ding ithc link cza các TSCF) nhw sau: 

a
Nhà xzthng, vat kiEn tri2c 10 - 25 

May rnóc, thiê't bj 03 - 05 näm 

a Phitong tién vçn tái, truyn dán 06- 08 

a
Thit bi, dung cu quthn lj 03 - 05 nàm 

Quyn th dyng dat vó thai hn ditc ghi nh2n theo giá gc và khong tInh kháu hao. 

U 
8. Nguyen tãc ghi nhn chi phi xây drng co' ban d& dang 

U Chi phi xây drng co bàn d dang thrcrc ghi nhn theo giá gc. Chi phi nay bao gm chi phi xây drng phAn mm và 

a
toàn b chi phi cn thit d mua sam mói tài sari c djnh. 

Chi phi nay duçxc k& chuyn ghi tang tài san khi cong trInh hoàn thành, vic nghim thu tng th d thirc hin xong, 
• tài san dugc bàn giao và dixa vào trang thai sn sang sir ding. 

a 

a 

a 

a 

• 
Các thuylt minh nay là bô phn hcxp thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt Trang 20 

I 

a
Nguyen giá tài san c6 dinh vo hInh là quyn sir dung dt là s tin trà khi nh.n chuyen nhiiqng quyên sir dpng dat hcp 
pháp tir ngri khác, chi phi dn bü, giài phóng mt bang, san lap mt b&ng, l phi tnrOc ba,... 

a Phdn mm may vi 



a 
CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA Oc sAi GON 

a vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HiP NHAT 
a Cho Ic)) ki toán 6 tháng ddu nám 2023 Don v/ tInh: Dng Vit Nam 

a 

a

9. Nguyen tc ghi nhn Va khu hao bt dng san du tu 

Bt dng san dAu tu thrçxc ghi nh.n theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lUy kê. 

Nguyen giá cOa bt dng san d&u tu bao gm toàn b các chi phi bAng tin hoc tuong ducing tin ma doanh nghip 

a
phai bO ra hoc giá trj hçip 1 cOa các khoàn di.ra ra d trao di nhAm có dtrgc bt dng san dAu ti.r tinh dn thai 
mua hoc xãy di.mg hoàn thành bt dng san dAu tir do. 

Nguyen giá cOa bt dng san dAu tu dtrgc mua bao gm giá mua va các chi phi lien quan trijc tip nhu: phi djch vi tu 

a
vn v phap luat lien quan, thu truOc ba,  các chi phi lien quan khác. 

Nguyen giá cfia bt dng san d&u tu tu xây dmg là giá thành thrc t và các chi phi lien quan trirc tip cOa bt dng 
U san dAu tu tinh dn ngày hoàn thành cong vic. 

a
Chi phi lien quan dn bt dng san d&u tu phát sinh sau ghi nh.n ban dAu di.rcyc ghi nhn là chi phi kinh doanh trong 
nãm, trir khi chi phi nay có khà näng chAc chAn lam cho bt dng san dAu tu tao  raIcxi ich kinh té trong tirong lai nhiêu 

U hon m(rc hoat dng &rgc dánh giá ban dAu thI duqc ghi tang nguyen giá bt dng san dAu tu. 

Khi bAt dng san dAu tir duac bàn, nguyen giá và khAu hao IUy kA dtrgc xoá s và bAt k5' khoãn lãi l nào phát sinh du 
dirçic hach  toán vào thu nhp hay clii phi trong näm. 

a Phuong pháp khAu hao BAt dng san dAu tir: khAu hao dugc ghi nhan theo phuong pháp du?ng thAng dira trên thai 

a

gian hu dung iróc tinh cOa bAt dng san dAu tu dO. 

Nhóm Cong ty không trIch khAu hao di vOi BAt dng san dAu tu nAm gi0 chO tang giá. Tru?mg hgp có bang chrng 
a chAc chAn cho thAy BAt dng san dAu ti.r bj giàm giá so vài giá tn thi trirang va khoãn giãm giá ducic xác djnh mt 

a

cách dáng tin cay thI Nhóm Cong ty dánh giá giàm nguyen giá BAt dng san dAu tu và ghi nh.n khoàn tn thAt vào giá 
vn hang bàn. Khi BAt dng san du tu tang trâ lai  thI Nhóm Cong ty thirc hin hoàn nhp tôi da bang so dã. ghi giãm 

a

tnrOc dày. 

a

Th&i gian hfru ding ithc (Inh câa các bt t3ng san du tw nhw sau: 

Nhà tha vat kiên trzc 48 nãm 

10. Nguyen tc ghi nhn chi phi trã tru&c 

U Chi phi ira truàc ti Nhóm Cong ty bao gm các chi phi thrc t da phát sinh nhung CO lien quan dn kêt qua hoat dng 
kirth doanh cOa nhiu k' k toán. Chi phi trà truic bao gm chi phi bào hiAm cha phân bô, chi phi djch vi tip thj và 

a phân phi can h và chi phi ti.r vAn cha phân b& 

a Phtxoiig pháp phãn ho chi phi trã trithc: vic tinh và phân b chi phi trà tri.râc vào chi phi hoat dng kinh doanh 
timg kS'  theo phuong pháp duang thAng. Can cir vao tInh chAt và mCrc d tirng loai chi phi ma cO thai gian phân bO 

U nhu sau: chi phi trã truàc ngAn han  phân b trong vOng 12 tháng; chi phi trã trirOc dài han  phân b6 tir trên 12 tháng 

a

dAn 36 tháng. Riêng chi phi djch vi tiAp thj va phân phAi can hO së dugc kAt chuyAn vào chi phi tuong i:rng vOi vic 
ghi nhn doanh thu cOa các can hO tuong rng. 

U 11. Nguyen tAc ghi nhn nq phãi trã 

U Các khoãn no phái trà throc ghi nhn theo nguyen giá và thông thAp hon nghTa vi,i phài thanh toán. 

a
NhOm Cong ty thirc hin phân loai các khoãn ng phai trà là phai trã nguäi ban, phãi trà nOi bO, phãi trã khác tay thuOc 
theo tInh chAt cüa giao dich phát sinh ho.c quan h giUa cong ty và d6i tuqng phãi trâ. 

U Các khoà.n nq phãi trà dugc theo dOi clii tiAt theo k' han  phài trã, d61 tugng phài trã, loai nguyen t phài trà (bao gAm 

a

vic dánh giá lai  no phai trà thOa man djnh nghTa các khoàn mic tiAn t cO gc ngoi t) va các yAu tA khác theo nhu 
câu quàn l' cOa Nhóm Cong ty. 

U Ti thai diAm lap báo cáo tài chinh, Nhóm Cong ty ghi nhn ngay mOt  khoàn phai trã khi có các bAng chOng cho thAy 
môt khoàn tn thAt cO kha nang chAc chAn xày ra theo nguyen tAc than tr9ng. 

Các thuvit rninh nay là bç3 phân hçxp thành các Báo cáo tat chinh hcxp nhát Trang 21 
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a dng lao dng. Theo do, bào him xA hi, bào him y t và bào him tht nghip cüng dugc trich l.p  theo quy djnh 

a
hiên 

a 
13. Nguyen tãc ghi nhn vay 

Giá tr các khoàn vay dixc ghi nh.n là tng s tin di vay cüa cac ngân hang, t chtrc, cOng ty tài chInh và các di 

a
ti.rang khac (khong baa gm cac khoàn vay duOi hInh thirc phát hành trái phiu hoc phát hành c6 phiêu tru dài cO 
diu khoàn bt buc ben phãt hành phài mua 1a  ti mt thôi dim nh.t djnh trong tuong lai). 

a Các khoàn vay thrçic thea dOi chi tit thea tlrng d6i tuçing cho vay, cho ncr, trng kh i.rOc vay ng và tirng Ioi tài san 
vay ng. 

14. Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay 
a 

Lãi tiên vay va các chi phi khác phát sinh lien quan truc tiêp den các khoàn vay cUa doanh nghip thrçrc ghi nhn nhir 

a khoàn chi phi san xu.t, kinh doanh trong näm, trir khi chi phi nay phát sinh tir các khoàn vay lien quan trirc tiêp den 
vic du tt.r xây dirng hoc san xut tài san dâ dang duçrc tinh vào giá trj tài san do (di.rçrc vn hóa) khi có dCi diu kin 

U quy djnh ti chun mi,rc k toán sO 6 "Chi phi di vay". 

U 15. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

a
Chi phi phãi trà bao gm chi phi lãi tin vay, chi phi d t.m tinh giá v6n hang hóa, thành phm bAt dng san dã bàn... 
dã phát sinh trong nãm báo cáo nhtrng thçrc t chi.ra chi trà. Các chi phi nay duçrc ghi nhn dra trên các trc tinh hçrp l 
v s tin phài trà thea các hqp dng, thOa thuan ci th. 

16. Nguyen tc ghi nhn von chü s& hfru 

Vngop cüa chü s&hfru 

Vn gop cOa chü sä hQu duqc hInh thành tr s6 tin dA gop vn ban dAu, gop b sung cOa các c dOng. Von gop cOa 

a chU so hthi duac ghi nhân theo s vn thrc t dà gop bang tin hoc b&ng tài san tinh thea mnh giá cOa Co phiu dä 

a

phát hành khi mM thành l.p, hoc huy dng them d mO rng quy mô hoat dng cüa Nhóm Cong ty. 

Thng dtrvn cô phân 

a Phân anh khoãn chênh léch tang gifla giá phát hành c phiu so vOi mnh giá khi phát hành ian dau hoc phát hành 

U
b sung c phiu va chênh loch tang, giãm giüa s tin thrc th thu duqc so vOi giá mua li khi tái phát hành cô phiu 
qu. Trtrmg hap mua lai c phiu d hCiy bô ngay ti ngày mua thi giá trj c phiu thrçrc ghi giàm ngun vn kinh 

a
doanh t.i ngày mua là giá thrc tA mua Ii và cüng phài ghi giãm ngun vn kinh doanh chi tit thea mnh giá và phan 
th.ng di.r von c phan cOa c phiu mua li. 

U Lçri nhun chu'a phân phi 

U Lçxi nhuan sau thu chi.ra phân phM ducic ghi nhân là s 1cm nhu.n (hoc l) tfr kêt qua hoat dng kinh doanh ccia 
Nhóm Cong ty sau khi tnt (-) chi phi thug thu nhp doanh nghip cOa kS'  hin hành va các khoàn diu ëhinh do áp 

U diing hM t thay di chInh sách k toán, diu chinh hi t sai sOt trQng yu cOa các nãm tn.rOc. 

U Vic phân phi igi nhun thrgc can cr vao diu l Cong ty và thông qua Di hi dng c dong hang nàm. 

a 

a 

a 

a
Các thuyê't minh nay là b3 phãn hqp thành các Báo cáo tài chinh hctp nhd't Trang 22 

U 
12. Chinh sách tin Itrong và các khoãn báo hiêm bt buc 

Tin luang duc tinh toãn và trich 1p dua vao chi phi trong näm dira theo Quy ch lirong cüa Cong ty và theo hqp 

Ti&n h.rcmg chi trã cho nguäi lao dê.ng dixçic quy djnh trong hçrp dng lao dung. 
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U 

• 
17. Nguyen täc ghi nhn Co phiêu qu 

Các cong cu vn chü sc hüu thrac NhOm Cong ty mua lai (c phiu qu) &rc ghi nhn theo nguyen giá và tth vào 
U vén chO sâ huu. Nhóm Cong ty không ghi nh.n các khoãn 1ãiI(1) khi mua, ban, phát hành ho.c hOy các cong cv vn 

R
chU si httu cQa mInh. Khi tãi phãt hành, chënh 1ch giva giá tái phãt hành và giá s sách cüa c phiu qu5 dtrgc ghi 
vào khoân mvc  "Thng di.r vn c ph&n". 

U 18. Nguyen tc và phixo'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

U Doanh thu ban hang 

R
Doanh thu ban hang di.rgc ghi nh.n khi dng thai thOa man 5 diu kin sau: 1. Doanh nghip dA chuyn giao phn lan 
rüi ro va 1i Ich gân 1in quyk sâ hthi san phAm hoc hang hóa cho ngui mua; 2. Doanh nghip khOng cOn nm giQ 
quyn quãn 1 hang hóa nhii ng.ri sâ hth hang hóa hoc quyn kim soát hang hóa; 3. Doanh thu &rc xác djnh 
ti.rang di chic chin. Khi hgp dng quy djnh ngi±i mua duqc quyn trã Iai  san phm, hang hóa dã mua theo nh0ng 

• diu kin cv th, doanh nghip chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhrng diu kin cii th do không cOn ton tai  Va ng.thi 

mua không drgc quyn trà lai  san phAm, hang hóa trr tnxäng hqp tra lai  di.rói hInh thic di lai  d ly hang hóa, djch 

U vu khac); 4. Doanh nghiêp da hoäc së thu d.rGc lai Ich kinh t tü giao djch ban hang; 5. Xác djnh duçc cac chi phi lien 
quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cho thuC tài san 

U 
Nhom Cong ty ap dung phuang phap ghi nhan doanh thu mçt Ian doi vai toan b9 so tien cho thue nhan truac khi thoa 

• man dng thOi 4 diu kin: 1. Ben di thuê khong cO quyn hOy ngang hgp dng thuê va doanh nghip cho thuê không 
có nghTa vv phài trã lai s6 tin dä nh.n tnrac trong mci tnrông hgp va dirài mi hinh thic; 2. S tin nhn tn.róc ttr 

• viêc cho thuê khong nhO han 90% tng s6 tin cho thuê dr kin thu d.rçic theo hcip dông trong suôt thai han  cho thuê 
và ben di thuê phãi thanh toán toàn b s tin thuê trong vOng 12 tháng k tr thai dim khài dâu thuê tai san; 3. Hâu 

U nhu toan bO rüi ro và loi Ich gn lin vci quyn sa hOu tai san thuê da chuyn giao cho ben di thuC; 4. U'âc tinh di.rcyc 

U
t.rang di dy dü giá vn cüa hoat dng cho thuê. 

Doanh thu cung cp djch v 

Doanh thu ci'ia giao djch v cung cp djch vv di.roc ghi nh.n khi kt qua ci:ia giao djch dO ducc xác djnh mOt  cách 
dáng tin cay. Tri.rmg hçrp giao djch v cung cp djch vv lien quan dn nhiu kS'  thi doanh thu di.rcic ghi nhan trong 
nãm theo kt qua ph&n cong vic da hoan thanh vào ngày l.p Bang Can di k toán ci:ia k' do. Doanh thu cung c.p 

• djch vi di.rgc ghi nhan khi dng thai thOa man tht cã bn (4) diu kin: 1. Doanh thu di.rc xác djnh tl.rong d6i chic 
chin. Khi hop dng quy djnh ngi.rai mua dugc quyn trã lai  djch viii dã mua theo nhUng diu kin cv th, doanh nghip 

U chi thrçic ghi nhân doanh thu khi nhung diu kin cv th do không cOn tn tai  và nguai mua khong dixgc quyên trã Iai 

U
djch vv cia cung c&p; 2. Doanh nghiêp dâ hoc sê thu duc igi ich kinh t t1r giao djch cung cap djch vi do; 3. Xác 
djnh dt.rgc phAn cong viêc dã hoàn thanh vao ngay 1p bang Can di ká toán; 4. Xác djnh dixcic chi phi phát sinh cho 

• 
giao djch va chi phi hoàn thành giao djch cung cAp djch vii do. 

Nu khOng th xác djnh dxçic kAt qua hcip dng môt cach chc ch.n, doanh thu së chi di.rc ghi nhn mCrc có the thu 

• hM di.rqc cCia các chi phi cia thrc ghi nhn. 

• 
Doanh thu hqp dông xãy dng 

U
Doanh thu cOa hgp dng xây drng bao gm doanh thu ban dAu di.rgc ghi nhn trong hçip dng; và cac khoãn tang, 
giãm khi thrc hiên hcip dng, các khoân ti&n th.râng va cac khoàn thanh toán khác nu cac khoãn nay cO khã näng lam 

• 
thay di doanh thu, Va có th xac djnh thrcTc mt cách clang tin cay. Doanh thu cOa hçip dng xây drng dtrgc xác djnh 
b&ng gia trj hçp I cOa các khoãn cia thu ho.c së thu d.rçic. Vic xác djnh doanh thu cOa hgp dong chju tác dQng cCia 

• nhiu yu t khong chAc chin vi chOng tug' thuOc vào các slrr kin së xây ra trong ti.rang lai. Vic uâc tInh thi.r&ng phâi 
dtrgc sra di khi các sir kin dO phát sinh va nhung yu t khOng chAc chin dr?c giai quyt. Vi vy, doanh thu cOa 

U hp dng có th tang hay giãm a tirng thai ks'. 

U 
Các thuyêt minh nay là b5 phçn hcp thành các Báo cáo tài chinh hçp nhdt Trang 23 
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18. Nguyen tc vã phirong pháp ghi nhn Doanh thu vã thu nhp khãc (tip theo) 

Doanh thu hçrp Mng xây ding (tip theo) 

Di vxi hgp dng xay dmg vci ehi phi phii them, kt qua cOa hgp dng dirge irâc tinh mOt  each dãng tin cy khi thôa 
man dng thai 2 diu kin: 1. Doanh nghip thu dirge igi ich kinh t tir hgp dng; 2. Các khoàn chi phi lien quan den 
hgp dng cO th xac djnh dirge rO rang va tInh toán môt each dáng tin cy không k cO dirgc hoàn trà hay không. 

Doanh thu ban bt dông san 

Di vri các cong trInh, hung mic cong trmnh ma Nhóm Cong ty là chü du ttr: doanh thu ban bt dng sugc 
ghi nhân khi dng thyi thoã man 5 di&u kin: 1. Bt dng san dã hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ngirijJmua, 
doanh nghip dã chuyn giao riii ro va Igi Ich gân lin vci quyn s& hthi bt dng san cho ngirôi mua; 2.oanh 
nghip không cOn n.m gilt quyn quàn l bt dng san nhi.r ngi.rai sâ hltu bAt dng san hoc quyn kiAm soát bat dng 
san; 3. Doanh thu dirge xác djnh tirang di chAc chin; 4. Doanh nghip da thu dirge ho.c sê thu di.rgc Igi Ich kinh tê tlr 
giao djch ban bAt dng san; 5. Xác djnh dixgc chi phi lien quan dn giao djch ban bAt dng san. 

Tnr&ng hgp Nhóm Cong ty cO hgp dng hoàn thin nOi  thAt bAt dng san riêng vOi khách hang, trong do quy djnh rO 
yeu cAu clia kháeh hang vA thit k, k5' thuat, mu ma, hInh thirc hoàn thin ni thAt bAt dng san và biên bàn bàn giao 
phân xây thô cho khách hang, doanh thu dirge ghi nh.n khi hoàn thành, bàn giao phAn xây thô cho khách hang. 

Doanh thu tir hot dng hqp tác kinh doanh 

Doanh thu tr hot dng hgp tác kinh doanh dirge ghi nhn dra theo bàn chAt timg hgp dng hgp tác kinh doanh. 

1'riräng hçrp hqp dng hgp tác kinh doanh quy djnh vic phân chia kAt qua hgp tãc b&ng igi nhun sau thuê thu nhp 
doarih nghip kern theo diu kin cam kt igi nhun phân chia cho các ben không thirc hin kê toan và không quyêt 
toán thus vOi mcrc Igi nhu.n khong nhô han môt mire t6i thiu c6 djnh thi Cong ty ghi nhn doanh thu dira tren s tin 
thrgc chia theo quy djnh trong hgp dng nhirng không dirge virqt qua mire ti thiAu c djnh eho den khi k biOn bàn 
thanh l' hçrp dng. 

TrirOng hgp BCC quy djnh vic phân ehia kt qua hoat dng cüa BCC là phAn lgi nhun ti thiu phat sinh tr vic 
nhan thanh toán tlr BCC va dirge xae dinh khong cO nghia vi hoan tra dci bAt kS'  l' do nào khác thI ghi nhn nhir mt 
khoàn thu nhp tcr BCC nhirng khong dirge virgt qua mCrc ti thiAu e djnh cho dn khi k' biên bàn quyêt toán toàn dr 
an. 
Tri±ng hgp BCC quy djnh vic phan chia kAt qua hoat dng cCia BCC là lgi nhun sau thus nAu có lãi, dông thai phài 
gánh chju l và cãc ben dirge quyn kiAm soát hoat dng, dOng tin BCC theo t' l gop vn ecia mi ben thi cáe ben 
xác djnh ghi nhn theo hlnh thire phân chia doanh thu, chi phi tixcrrig Crng. 

Doanh thu hot dng tài chInh 

Doanh thu hot dông  tài chinh phân ánh doanh thu tfr tin lAi, c tIrc, Igi nhuân dirge chia và doanh thu hot dng tài 
ehInh khac ccia doanh nghip (eác khoàn vn gop dAu tu vào cong ty lien kAt, cong ty eon, dAu tir v,n kháe; lãi t' giá 
hi doai; Lai chuyAn nhirçrng vn, ph.n chênh leh gitta giá tn hgp l' và giá trj s sách ti ngày mua cong ty con)... 
Doanh thu phát sinh tlr tiAn lai, e tire và lgi nhuân dirge chia ccia doanh nghip dirge ghi nhn khi thOa man dng thai 
2 diu kin: 1. CO khâ nang thu dirge Igi ich tlr giao dich do; 2. Doanh thu dirge xác djnh tirang dôi chic chän. 

- hAn lAi dirge ghi nhn trên ccr sir thai gian và lAi suAt thije tA tcrng ks'. 

a
Các rhuyêt minh nay là b phn hQp thành các Báo cáo tài chinh hQp nhá'r Trang 24 

Ghi nhân doanh thu và chi phi cüa hap dng xây drng th.rçic ghi nhân khi kt qua thrc hin hçip dông xây dirng thrcic 

a xac dinh môt each dáng tin cay va dirc khách hang xác nhn, doanh thu va chi phi lien quan dn hqp dông drgc ghi 
nhn tirang irng vOi ph&n cong vic d hoàn thành dirgc khãch hang xác nhn trong näm phãn ánh trén hóa dan dä Ip. 

a Di vài hgp dng xây dijng giá c djnh, kt qua cCa hgp dng thrac tnc tInh mt cách dáng tin c.y khi thOa mn dng 

a
thai 4 diu kiên: I. Tng doanh thu cOa hçp dng dixcic tInh toán mOt  cách dáng tin c.y; 2. Doanh nghip thu ducic Igi 
ich kinh t tir hçp dng; 3. Chi phi d hoàn thành hçp dng và phn cong vic dã hoàn thành tai  thai diem 1p  báo cáo 

a tài chInh dt.ryc tInh toán môt each dáng tin cay; 4. Các khoàn chi phi lien quan den hgp dong có th xác djnh dirge rO 
rang và tInh toãn mt each dáng tin cy d tng chi phi thrc t cOa hgp dng CO th so sánh dirge vi t6ng dir toán. 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 
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a 
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18. Nguyen tc Va phLro'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tiêp theo) 

Doanh thu hot dng tài chInh (tip theo) 
I - C tirc và lii nhuân di.rgc chia dirgc ghi nhan khi c dông dirge quyn nh.n c6 tirc ho.c các ben tham gia gOp vn 
• dirge quyn nhan Igi nhu.n tr vic gop van. 

Khi không th thu hi mt khoàn ma trirOc do dA ghi vào doanh thu thI khoàn có khà näng không thu hè,i dirge ho.c 
không chAc chn thu hM dirge do phai hach  toán vao chi phi phát sinh trong nãm, khOng ghi giãm doanh thu. 

19. Nguyen tc Va phirong pháp ghi nhn giá vn hang ban 

Giá vn hang ban phàn ánh trj giá vn cOa san phAm, hang hOa, djch bt dng san du ttr; giá thành san xuAt ciia 

a san phm xây 1p ban trong näm va cac chi phi khác duçc ghi nhn vao giá v6n hoc ghi giãm giá von trong näm báo 
cáo. Giá von duçc ghi nhn ti th?ii dim giao djch phát sinh hoc khi có khã näng tuong di chic ch&n së phát sinh 

• trong trcYng lai không phân bit dã chi tin hay chira. Giá vn hang bàn và doanh thu &rcic ghi nhn dng thai theo 

a
nguyen t&c phU hçp. Các chi phi virçrt trên mirc tiêu hao bInh thi.r&ng thrcic ghi nhn ngay vào giá von theo nguyen täc 
than tr9ng. 

• 20. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

• 
Chi phi tài chInh bao gm các khoàn chi phi hoc khoàn l lien quan dn các hot dng dâu tr tài chInh, chi phi cho 
vay và di vay vn, chi phi gop v6n lien doanh, lien kt; Dr phOng giàm giá du tir tài chInh, lô t5' giá hôi doái vã các 

a khoán chi phi tài chinh 

• Khoàn chi phi tài chInh di.rgc ghi nhan chi ti& cho trng ni dung chi phi khi thrc t phát sinh trong näm và dirge xác 
djnh môt each dáng tin cy khi Co dy dO b&ng chrng v các khoàn chi phi nay. 

• 21. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip 

• 
Chi phi thug thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thud thu nhp 
doarih nghip hoAn 1i phát sinh trong nam lam can cir xác djnh kt qua hot dng kinh doanh sau thug cOa NhOm 

• Cong ty trong nãm tài chInh hin hành. 

R
Chi phi thus thu nh.p doanh nghip hin hành là s thug thu nhp doanh nghip phãi nOp  tinh trên thu nhp chju thu 
trong nãm và thug suAt thu thu nhp doanh nghip hiên hành. 

• Chi phi thug thu nhp doanh nghiêp hoAn lai  là s thu thu nhp doanh nghip së phài np trong txcmg lai phát sinh 
vic ghi nhn thus thu nhp hoän li phai trã trong näm va hoàn nhp tài san thus thu nhp hoãn l.i dã dirgc ghi nh.n 

• tr các näm trirc. Nhóm Cong ty không phán ánh vào tài khoàn nay tài san thus thu nhp hoãn lai  hoc thug thu nhap 

a
hoän lai  phài trà phát sinh t& eác giao djch dirgc ghi nhn trirc tip vao vn chO sâ 

Các khoàn thu phài np ngân sách nhà ni.râc s dirgc quyt toán cii th vói ca quan thus. Chênh loch giUa s thu 

• phãi nQp theo s sách và s6 lieu kim tra quy& toán së dirge diu chinh khi CO quyt toán chinh thirc vâi cci quan thuê. 

a 

a 

I 
Các thuyet minh nay là b phn hcip thành các Báo cáo lài chInh hçrp nhat Trang 25 

Thu nhp thus thu nhp doanh nghip hoan lai  là khoán ghi giám chi phi thud thu nhâp doanh nghip hoãn Ii phãt 

• sinh tir vic ghi nhn tài san thu thu nhp hoãn li trong näm va hoãn nhp thu& thu nh.p hoãn lai  phai trã dA dirge 

a

ghi nhn tr eác näm trirâc. 

NhOm Cong ty chi bü trr eáe tài san thu thu nhp hoãn li và thud thu nhp hoän lai  phai trà khi NhOm Cong ty Co 

• quyk hgp phap dirge bO trr giüa tài san thu thu nhp hin hành vri thu thu nh.p hin hành phài nOp Va các tài san 
thus thu nhâp hoãn lai và thug thu nhp hoãn lai phãi trà lien quan tâi thu thu nhp doanh nghip dirge quàn l' bâi 

• cOng mt Ca quan thus di vài cOng môt dan vj chiu thu và doanh nghip dr djnh thanh toán thue thu nhp hin hành 
phài trà và tài san thud thu nhp hin hành tren ea s& thun. 

k 
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21. Nguyen tc và phwong pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip (tiêp theo) 

Thud suit iru dãi 10% di vâi phân thu nh.p cOa Cong ty tr thuc hiên dix an an tix - kinh doanh nhà a xã hi, theo 

• quy djnh ti dim d Khoân 3 Diu 19 Thông tis s 78/2014!TT-BTC ngày 18/6/2014 cCia BO Tài chInh hixang dn thi 
hàrth Nghj djnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 n 2013 cCia ChInh phCi quy djnh và hi.râng dn thi hành Lut 

• Thu thu nhp doanh nghip, quy djnh v áp dvng  thu suit ixu däi 10% trong sut thii gian hot dng: "d) PhAn thu 

R nhp cüa doanh nghip tir thirc hiên dix an du tu - kinh doanh nhà ô xa hi dê ban, cho thuC, cho thuê rnua dôi vói các 
di ti.rcxng quy dnh ti Diu 53 Lut nhà &. 

a Thug suit thu thu nhQp doanh nghip hin hành cOa Nhóm Cong ty d61 vâi các hot dng khác là 20%. 

a
22. Nguyen tc ghi nhn Iãî trên cô phiu 

Lãi co bàn trên c phiu duçc tInh bang cách 1y igi nhun hoc 1 phân b cho c dông sâ hthi c phiu ph thông 
• cCia Nhóm Cong ty sau khi trir di phn Qu5 khen thixOng và phác lai diroc trIch 1p trong näm chia cho s ltrgng bInh 

a
quân gia quyn cUa s6 c phiu ph thông dang liru hành trong näm. 

Lãi suy giãm trén c phiu throc tInh b&ng cách chia igi nhun ho.c 1 sau thu phân b cho c dông sâ h0u c phiêu 

a phô thông côa Nhóm Cong ty (sau khi dã diu chinh cho cë, tirc cüa c phiu tru dãi có quyn chuyên dôi) cho so 
1ung bInh quân gia quyn cOa s c6 phiu ph thông dang Itru hành trong nãm và s lixgng binh quân gia quyn cQa 

a cô phiu ph thông sê thr rc phát hành trong tnrmg hop tht cã cac cë phiu ph thông tiOm näng cO tác dng suy giãm ' 

a
dêu duçic chuyn thành c phiu ph thong. 

a

23. Cong ctl  tài chInh 

Ghi nhân ban du 7' 

a Tài san tãi chinh 

a Theo thông tir so 21 0/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cOa B Tài chfnh ("Thông tix 21 Ut),  tài san tài chInh 
• dixgc phân 1oi mt each phO hop, cho miic dIch thuy& minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san tài chInh thrgc 

ghi nhn theo giá trj hap 1' thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phài thu, các 

a
khoàn dAu tix gi0 dn ngày dáo hn và tài san tài chInh sn sang d ban. Nhóm Cong ty quyt djnh phân Ioi các tài 
san tài chInh nay t.i thai dim ghi nh.n 1n dâu. 

• Ti thai dim ghi nhân IAn dAn, tài san tài chinh ducic xác djnh theo nguyen giá cong  vai chi phi giao djch tn,rc tip có 
lien quan. 

Các tài san tài chInh ciia Nhóm Cong ty bao gm tin và các khoân tin giri, các khoãn phài thu khách hang và phãi 

• thu khác, các khoàn cho vay và các khoàn dAn tir nm gilt dn ngày dáo hn. 

• 
Nq phãi trã tài 

Ng phai trã tài chInh theo pham vi cOa Thông tic 210, cho miic dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, duvc 
• phân 1oi mOt  cách phô hap thành các khoãn ng phai trâ tài chInh dirge ghi nhan thông qua Báo cáo kêt qua hot dng 
• kinh doanh, các khoãn no phãi trà tài chInh duve xác djnh theo giá tn phân b. i'Thóm Cong ty xác djnh vic phân loi 

cac khoán ni phãi trã tài chInh tai  thôi dim ghi nhn lAn dâu. 

• TAt Ca ng phai trà tài chInh di.rçrc ghi nhn ban d&u theo nguyen giá cong vói các chi phi giao djch trrc tip có lien 
quan. 

Ng phãi trà tài chInh cOa Nhóm Cong ty bao gm các khoãn phãi trã ngithi ban, chi phi phâi trâ, các khoãn phai trã 

• khác, ng và 

• 
Giá tr sau ghi nhn IAn dAu 

Hin tai  không có yêu cAu xác djnh li giá trj ciia các cong ci tài chInh sau ghi nhn ban dAu. 

a 

Ca'c thuyt minh nay là b phn hop thành các Báo cáo tài chinh hop nhá't Trang 26 



I 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DN/HN 

I 
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT 

Cho kj) k toán 6 tháng ddu nàm 2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

I 

• 23. Cong ci tài chInh tip theo) 

Bü trr các cong cti tài chInh 

Các tài san tài chirth và na phài trà tài chInh di.rac bü trir và giá trj thuân së di.rçic trInh bay trén các báo cáo tài chInh 
I nu, và chi nu, dan vi có quyn hgp pháp thi hành vic bü trir các giá trj dã dtxçic ghi nh.n nay và cO djnh bi:i trr 

trên ca s& thun, hoc thu diiçc các tài san và thanh toán nçi phãi trã dng thñ. 

24. Các ben lien quan 
I 

Các ben lien quan là cac doanh nghip, các Ca nhân, trVc  tip hay gián tip qua mt hay nhiêu trung gian, có quyên 
• kiêm soát hoc chju sr kim soát ciia Nhóm Cong ty. Các ben lien kit, các cá nhân nào trrc tiêp ho.c gián tiêp näm 

giQ quyn biu quyt va có ành hrrng dáng k dM vOi Nhóm Cong ty, nhung chCrc trách quán l chü cht nhu Ban 
I Tng Giám c1c, HOi  dng Quan trj, nMng thành viên than cn trong gia dinh cüa nhCfrig cá nhân hoc các ben lien kt 

U hoäc nh0ng cong ty lien k&t vci cá nhân nay cUng &rcic coi là cac ben lien quan. Trong vic xem xét trng môi quan h 
gi0a các ben lien quan, bàn chit cüa mi quan he dugc chü chcr không phài là hinh thirc pháp l. 

• 25. Nguyen tc trInh bay tài san, doanh thu, kêt qua kinh doanh hqp nht theo bô phn 

• B phn kinh doanh bao gm b phn theo ITnh vrc kinh doanh và b phn theo khu vrc dja l. 

• 
Bô phan theo linh virc kinh doanh là mOt  b phn Co th phân bit dirçc cUa NhOm Cong ty tham gia vào qua trInh san 
xut ho.c cung cp san pMm, dich vu riêng lê, mt nhóm các san pMm hoc các djch viii có lien quan ma b phan nay 

• CO rOi ro và lçii ich kinh t khác vâi các b phn kinh doanh 

• 
B phn theo khu vrc dja 1' là mt b phn cO th phân bit thrqc ci:ia Nhóm Cong ty tham gia vào qua trInh san xut 
hoc cung cp san phAm, dich vy trong phm vi mt môi tnrông kinh t cy th ma b phn nay có rüi ro Va Igi ich kinh 

• tê khac vói các b phn kinh doanh trong các môi tr1rOng kinh t 

• V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUJOAN MUC TR1NH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN HQP 
NHAT 

I 

• 

I 

I 

• 

• 

I 

I 

I 

• 

I 

U 

• 
Các thuylt minh nay là bô phdn hçrp thành các Báo cáo tài chInh hçrp nhdt Trang 27 

1. Tin và các khoãn tirong diro'ng tin 30/6/2023 01/01/2023 

Tin 22.148.921.108 104.286.615.066 

Tin mat 595.992.512 5.716.481.630 

Tingi'ri ngân hang khongk' hn 21.552.928.596 98.570.133.436 

Cãc khoãn tirong throng tin 18.382.267.920 229.739.420.219 

Tin gi'ri có k5' han  không qua 3 tháng 18.3 82.267.920 229.739.420.2 19 

Cong 40.531.189.028 334.026.035.285 

2. Các khoãn du tr tài chInh: Xem thuyt minh trang 49-50. 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NHAT 

Cho Icj) kE toán 6 tháng ddu nám 2023 

Mu s B 09 -  DNI1-IN 

Dan vj tInh: Dng Viçt Nam 

3. Phãi thu cüa khách hang 30/6/2023 01/01/2023 

Giá trl Dir phOng Giá trj Dir phOng 

Ngn hn 

Phãi thu các khách hang 
mua can h (*) 

Phãi thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
rninh X.3) 

114.292.605.321 

1.615.764.895 

- 

(214.432.646) 

114.379.132.820 

1.979.608.624 (19.613.440) 

Khách hang khác 6.252.589.22 1 (142.318.557) 17.145.083.486 (122.705.117) 
Cing 122.160.959.437 (356.751.203) 133.503.824.930 (142.318.557) 

(*) Là tin phãi thu khách hang sau khi hoàn tt giy chcmg nhn quyn sâ hüu can h. 

4. Trã tru&c cho ngu'ôi ban 30/6/2023 01/01/2023 

Giá tn Dir phOng Giã tn Dir phông 

a. Ngn hn 204.496.989.269 - 137.586.022.871 

Ong Nguyn Di Nguyen 
(1) 29.750.000.000 30.350.000.000 

Trung tam phát trin qu 
d.t huyn Li.rcmg Son, HOa 
BInh (2) 27.011.770.168 - 27.011.770.168 

Cong ty C phn Xây dmg 
Thuong mi và Xut nhp 
khu DCrc Nhi (3) 78.070.000.000 

Trà truâc cho nglx?Yi ban là 
các ben lien quan (xem 
thüytminhX.3) 2.000.000.000 2.000.000.000 

Các dM tugng khác 67.665.219.101 78.224.252.703 

b. Dài han 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Các di tirclng khác 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Cong 221.796.989.269 (4.500.000.000) 154.886.022.871 (4.500.000.000) 

(1) Khoàn trà truâc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thrc hin dn bü, nhn chuyn nhi.rgng quy6n sir diving dt va 
các thu tic cn thit cho các dr an cüa Nhóm Cong ty. 

(2) Khoãn trà truàc cho trung tam phat trin qu dt huyn Li.rong Son, tinh HOa Binh d thirc hin bi thu?ng, 
giãi phong mt bang thr an Khu dO thj sinh thai Vit Xanh (giai doan 1) tai  xA Tan Vinh, huyn Ltiong Son, tinh 
HOa Binh. 

(3) Khoàn trà tnràc cho cac c6 dOng cUa Cong ty C phân Xây dmg Thiiong mi và Xu&t nhp khâu DUc Nhi và 
các Ca nhân, th chirc có lien quan dn vic nhn chuyn nhi.rqng c phan cOa Cong ty nay. Dn thai dim 1p báo 
cáo nay, các ben lien quan dang tin hành các thO tic can thit d hoàn tht vic chuyn nhugng. Cong ty Dirc Nhi 
hin dang quãn 1' khu dt t.i di.rng Lê Sat, phuOng Tan Qu', qun Tan Phü. 

Các thuyê't minh nay là bô phán hp thành các BOo cáo tài chinh hcxp nh6 Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DJA OC SAl GON 
vA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

Cho kj) kè toán 6 tháng du nám 2023 

Mâu so B 09- DN/HN 

Do7 v/ tInh. Dng Viêt Nam 

5. Phãi thu v cho vay 30/6/2023 01/01/2023 

Giá tn DrphOng Giá trj Dtr phOng 

a. Ngn hn 169.766.398.030 179.808.521.316 

Cong ty YNHH Du ljch 
Tiên PhU (1) 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong ty C ph&n Xây dirng 
Sài Gôn Ph (2) 22.350.000.000 22.350.000.000 

Cong ty C phn Din may 
Thành phô H ChI Minh (3) 36.000.000.000 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thânh 
(4) 32.832.876.7 14 50.000.000.000 

Phài thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.3) 20.090.700.000 16.385.700.000 - 

Các t chüc, cá nhân khác 28.492.821.3 16 26.072.821.3 16 :'J C 
b. Dài han 1.500.000.000 

A 
Ong Lê Van Thm 1.500.000.000 - IC 
Cong 171.266.398.030 179.808.521.316 

(1) Phài thu tr Cong ty TNHH Du ljch Tin PhU theo hqp dng vay s 02/2O19IHDVT ngây 30/01/2019 vâi s 
ti&n 30.000.000.000 VND, lài suit 12%/näm th?ñ han  vay 3 tháng, ngày trã ng vay: 30/4/20 19. Tài san dam bào là 
quyên sr diing d&t có diên tich 20.900m2 tai  khu du ljch Tin PhO, xa Tin Thành, Thành ph6 Phan Thit, tinh 
Binh Thun. Trong do, diên tich dã di.rac cAp GiAy chcrng nhn Quyn scr diving dAt là 12.9 15m2 do SO Tài nguyen 
và Môi trumg tinh BInh Thu.n cAp ngày 23/5/2007. Khoãn cho vay nay dang dixqc co quan thi hành an Thành ph 
Phan Phit thçi 1, giài quy& theo Quyt djnh thi hành an theo don yêu cAu s 792/QD-CCTHADS ngày 26 tháng 5 
näm 2022 cüa Chi Cue thi hành an dan sir thành ph6 Phan Thit. Ban Tng Giám doe Tng Cong ty dãnh giá r&ng 
khà nàng thu hi di vâi khoân phãi thu nay không bj suy giâm do giá trj tài san dam bào thu hè,i dirge IOn hon 
khoàn cho vay nay. 

(2) Khoàn cho COngty Ct phAn Xây dmg Sài GOn Ph vay theo hgp dng s 07/2019/HDVV ngày 0 1/10/2019, 
s 08/20191HF)VV ngày 01/10/2019 và các plii luc, biên bàn lam vic kern theo. Va hgp d6ng cho vay së 
01/HDVV-2022 ngày 27/4/2022. Lài suAt cho vay: 1%/thang. Khoãn cho vay nay &rgc dam bào bang 03 GiAy 
chüng nh.n quyn si'r di,ing dAt và tài san gân lin vói dAt thuOc quyn sO hu cOa Cong ty C phAn Xây dirng Sài 
GOn Ph; 01 GiAy chtrng nhn quyn scr dung dAt và tài san gn lin vOi dAt thuc quyn sO hQu cüa ben thr ba có 
lien quan là Ba IrAn Thj L Hang. Dn thOi diAm lap báo CáO tài chInh hgp nhAt nay, Nhóm Cong ty dang trong 
qua trinh kh0i kin Cong ty C phAn Xây drng Sài GOn Ph d thu hi khoàn vay tren và d sang ten sO hCru dirge 
02 tài san trong 04 tài san dam bào cho hgp dng vay nay. 

(3) Phài thu tfr COng ty C6 phAn fin may Thành ph6 H ChI Minh theo các hgp dng vay v6n s 10/2022/HDVV 
ngày 28/7/2022, s 14/HEWV-SGR ngày 29/9/2022 và si 03/2023/HDVV-SGR ngày 18/01/2023. So tiên cho vay: 
36.000.000.000 VND. Lãi suAt cho vay: 12%/näm. Thai han  vay: 12 tháng. Tài san dam bào: tin chap. 

(4) Phâi thu ffr Ong Hoàng Quang Thành theo hgp dng vay vn s6 12/2022/HDVV-SGR ngày 14/9/2022; SO tiOn 
cho vay: 50.000.000.000 VND. Lãi suAt cho vay: 11%/närn. ThOi han  vay: dn ngày 3 1/3/2023. Tài san dam bào: 
Tin chAp. s6 dix tai  ngày 30/6/2023 là 32.832.876.7 14 VND. 

Các thuyê't minh nay là b phdn hqp thành các Báo cáo tài chInh hcrp nMt Trang 29 



' 

CONG TY CO PRAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC sAl GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Cho /cj> ke' toán 6 tháng ddu nám 2023 

Mu s B 09- DN/HN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác 30/6/2023 01/01/2023 

Giá trl Dir phông Giá trj Dir phông 

a. Ngán hn 148.522.744.773 (336.000.000) 145.110.014.222 (22.836.000.000) 

K cuçic, k qu5 1.764.100.000 1.614.100.000 

Tm rng nhân viên (1) 62.809.691.048 53.482.660.383 

Phãi thu v hçip tác du ti.r 25.343.472.000 24.843.472.000 

Ong Lam Thành Gia (2) 24.843.472.000 24.843.472.000 

Các Ca nhân khác 500.000.000 

Trung tam Phát trin qu 
dAt huyn Nhon Trach 3.900.666.051 3.900.666.051 

Phãi thu khác là các ben 
lien quan (xem thuy& minh 
X.3) 4.240.680.177 3.356.888.541 

Phâi thu khác 50.464.135.497 (336.000.000) 57.912.227.247 (22.836.000.000) 

Nguyen Thj Van (3) 45.000.000.000 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

Phái thu khác 5.464.135.497 (336.000.000) 12.912.227.247 (336.000.000) 

b. Dài han 375.219.559.465 249.853.080.000 C 

Phãi thu v hop tác d&u tu 304.934.559.465 249.568.080.000 

- Cong ty Cd phdn Kim 
Tam Hái (4,) 235.434.559.465 180.068.080.000 

- ChüaAn Giáo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- Ong Nguyen Mqnh Hing 
(6)  24.700.000.000 24.700.000.000 

- DA Môc Bài - Tdy Ninh 
(7)  11.100.000.000 11.100.000.000 

K cugc, k qu5' 70.285.000.000 285.000.000 

- K,3 qujY, kj cwcrc thitc hin 
thOa thuán hop tác ddu fit 
(8)  70.000.000.000 

- Kj qu9, k3 ctrçfc khthc 285.000.000 

Cng 523 .7 42.304.238 (33 6.000.000) 394.9 63.094.222 (22.83 6.000.000) 

(1) Chü yu là các khoân tm i'mg dA thrc hin các d an cüa Nhóm Cong ty trong cOng tác dn bü, giài phong mt 
bang. 

(2) Phãi thu ông Lam Thãnh Gia v khoán hqp tac dAu ti.r vOi mt ben th(I ba theo hop dng gop von so 19/HDKT-
2017 ngày 08/12/20 17. Theo do, Tng Cong ty dà gOp 50 t VND cho Ong Lam Thành Gia d ben thr ba tr khai 
thác kinh doanh tai khu dAt có tng din tIch là 1.234,4 m2 t9a Ic ti phumg Bn Nghé, qun 1, thãnh ph6 H ChI 
Minh. Bin pháp dam bão thôa thun bao gm s6 c6 phn sä hUu cUa ông Lam Thãnh Gia ti mt s6 doanh nghip 
và quyn si di,ing dAt cüa mt cá nhân là ben lien quan cüa ông Lam Thành Gia. Dn thai dim 1p báo cáo nay, 
Ban Tong Giám dc Tng Cong ty dánh giá không cO si,r suy giãm hay bAt k' t6n thAt nAu có d6i vói khoan hop tac 
neu lrên do vic thu hi cong nçi nay dang duçic Ca quan có thm quyn tiAn hânh theo Quyêt djnh thi hành an s6 
165/QD-CCTHADS ngày 21/10/2019 và Thông báo v vic thi l vi an s6 72iTB-TLVA ngày 24/02/2023 cüa 
Chi ci,ic thi hành an dan si,r qun 3. 

Các thuylt minh nay là b5 phn hop thành các Báo cáo tài chmnh hop nMt Trang 30 



I 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

U vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
U Cho Ic)) ko' toán 6 tháng ddu nOm 2023 Dcin vj tInh: Do'ng Vit Nam 

U 

U 6. Phãi thu khác (tip theo) 

U (3) Khoãn phài thu bâ Nguyn Thj Van theo hgp dng hcra mua, ha ban s I 5/HDC ngày 15/9/2017 và PLHD 
so oi ngày 30/3/2018, theo do Tang Cong ty dã t'rng tri1rc cho bà Nguyn Thj Van dê nhn chuyên nhLrclng lô dat 

I t9a lac  ti phi.rmg An Phü Dông, qun 12, thãnh ph He, ChI Minh. Dn thai diem .p  bao cáo nay, khoàn phài thu 
nay duac thOa thu.n c.n trir theo các hçp dng lien quan den vic nhn chuyen nht.rqng co phân cüa Cong ty C 

I phân Xây dirng Thirong mi và Xuet nh.p kheu Durc Nhi (xem thuyet minh V.4a). 

U (4) Phài thu Cong ty C phn Kim Tam Hãi vC cac khoàn sau: 

U Khoán gOp vdn theo hop do'ng hop tác do'u tu' so' 03/HDHTDT/SGR-KTHngày 19/8/2 022 dêdo'u tit và kinh doanh 
m5tphdn dir an khu nhà vuàn Kim TOm Hthi d'p 4A, xä BInh M9, huyén Ci Chi, thànhphO Ho ChIMinh. Trong Ic)), 

I hai ben dO tiEn hành phOn chia frii nhudn hop tác va thanh 1)) hop do'ng theo biên bàn thanh 1)) hop dOng hcip tOc 
ddu tir so' 01/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 3 0/6/2023. So' dir lcxi nhuan và go'c hop tác cOn phái thu tai thai diem 

1 30/6/2023 là 212.328.566.965 VND. 

I KhoOn gop vo'n theo hop do'ng hop tOc ddu tie so' 03/HDHWT-2022 ngày 03/12/2022 giira COng ty TNHH Kinh 

U
doanh Ba't dng sOn Sài GOn (Cong con) và Cong ' co' phdn Kim TOm HOi. Thea dO, Cong tycon dO gop 
23.105.992.500 VND cho Cong ty Co' pho'n Kim TOm HOi do' do'u tie phát triên và kinh doanh mc3tphOn d On khu 

U
nhà vir&n Kim TOm HOi tçzi dp 4A, xO Blnh M9, huyen Cñ Chi, Tp, Ho' ChI Minh. Cong ty con dircyc chia li nhuan 
tie 60% lcii nhuan trithc thuo' tie kinh doanh sOn pho'm khu do't hop tOc. 

I (5) Thôa thuân hop tác du ti.r se 09/HTDT/20 19 ngày 05/10/2019 và ph li,ic ngày 09/10/2019 dircic k)) gita Tong 

U
Cong ty và Chiia An Giáo. Den thi diem Ip báo cáo tài chInh gita niên d nay, Tng Cong ty và d?i  din Chiia 
An Giáo dang phei hgp thçrc hin các thO ti,ic cen thiet theo quy djnh de tiep ti,ic thi,rc hin thOa thuan hgp tác theo 

U
Biên ban lam vic ngày 10/8/2023. 

I
(6) Khoán gop vn theo hgp dng lien doanh s 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vci ông Nguyn Mnh HOng de 
thi,rc hin dir an khu dan cit do thj trên khu dt cO din tIch khoàng 6 hecta tai  khu phô 4, thj trân An Thai, huyn 

I
Phi Qu6c, tinh Kiên Giang. Den thôi diem l.p báo cáo nay, các ben dang tiên hành các thCi ti,ic pháp 1)) dO thành 
l.p cOng ty lien doanh theo quy djnh. 

I (7) Khoàn phãi thu ye hgp tác dAu tir vao d ánKhu nha a phia Nam dirang Xuyên A tai  khu kinh te cira khu 

I
MOc Bài, huyn Ben Ce.u, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây di,rng và Kinh doanh nhà Chg Lan (nay là Cong ty Co 
phn Du ti.r va Dja c Sài GOn Chg Lan) dirng tOn chO du tir, vâi t)) l yen gop thOa thuan là 20% vâi giá phI 

I nhan chuyen nhung là 11,1 t3) dng. ChO d&u tir dang thirc hin thO tiic pháp I)) de thi,rc hin dii an theo dOng tiên 
d. Ban Tng Giám dec ieng Cong ty nhan djnh di,r an trOn là cO tiem näng và thu dirc Igi nhuan trong tirong lai. 

I (8) Khoàn dat  c9c theo hgp d6ng nguyen tc ye thOa thuan hgp tác d&u tir se 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 

U 01/6/2023, Tng Cong ty sO dt ccc cho Cong ty C phân Tp doàn Du tir Me Kong so tien 100.000.000.000 
VND de hgp tác d.0 ti.r D an Chung cit cao cp tai  Thành ph6 Cen Tho. s6 dir dat  ccc ti ngày 3 0/6/2023 là 

I 70.000.000.000 VND. 

I 7. Nq xâu: Xem thuyet minh trang 51. 

I 

I 

U 

I 

I 

I
Các thuyt minh nay là b5 ph4n hcip thành các Báo cáo tat chinh hcço nha!t Trang 3! 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Cho Icj)kltoán 6thángddunam 2023 

Mu s B 09- DN/HN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

8. Hang tn kho 30/6/2023 01/01/2023 

Giá gc Dtr phông Giá g6c Dtr phOng 

Nguyen 1iu, 4t 1iu 16.667.165.325 (71.336.345) 17.341.017.924 (71.336.345) 

Cong ciii, ding ci 25.660.110 25.660.110 

Chi phi SX, KD dO dang (*) 580.337.086.244 543.862.372.119 

Thành phm bt dng san 3.45 1.064.255 4.636.794.790 

Hang hOa bit dng san 14.564.377.026 14.686.367.831 

Cong 615.045.352.960 (71.336.345) 580.552.212.774 (71.336.345) 

(*) Chi phi san xut, kinh doanh d& dang cüa cãc dij an chü yêu: 30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

Dir an An Phü Dông, qun 12 31.750.953.468 32.604.105.315 

Di.r an An PhU River View, thành ph ThO Dtrc (An Phü 1) (1) 32.021.776.093 32.021.776.093 

Dr an An Phü Residences, thành phi ThO Düc (An Phü 2) (1) 73.750.983.072 73.660.421.472 

Dir an Nhan Trch, tinh Dng Nai (2) 99.707.683.552 9 1.882.168.028 

Dr an Van Lam, tinh BInh Thun 35.079.437.675 30.227.561.582 

Dij an d.thng PhO Djnh, phixmg 16, qun 8, Tp. HCM 70.865.567.469 72.173 .648.7 10 

Di an tai  Phan Huy Chü, phi.rmg 02, TP. VCng Tàu (3) 111.845.272.727 111.345.272.727 

Dr an An Phü, Binh Duo'ng 61.919.830.262 60.334.768.217 

Các Cong trinh, dr an khác 63 .395.58 1.926 39.612.649.975 

Cing 580.337.086.244 543.862.372.119 

(1) T6ng Cong ly dã k' hçrp dng hCra chuyn nhtrçmg hira nhan chuyn nhixcrng Dr an An Phii River View, Qu.n 
ThO DCrc (An Phü 1) và du an An PhO Residences, Quân ThO fXrc (An Ph(i 2) vOi Cong ty TNHH DAu tLr Sài GOn 
Riverside. Theo do, sau khi Cong ty dtrgc cp Giy chOng nhn Quyn scr ding dAt và thrgc chap thuan cho phép 
chuyn nhi.rong cCia ca quan Nhà niiOc có thm quyn thI Tng Cong ty së chuyn nhrçng toàn bO dr an An Phii 1 
và An PhO 2 cho Cong ty TNII-IH DAu tir Sài GOn Riverside. 

(2) Dr an nay dang dtrcc ca quan có thAm quyn xem xét d xuAt diu chinh tin dO thijc hin dr an. 

(3) ChC yu là giá trj dAt mua theo Thông báo trUng dAu gia tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp l 
cho khu dAt da mua d thrc hin dij an (xem thuyt minh X.1). 

- Các dij an con lai  du dang thirc hin theo tin dO dA dsgc phê duyt bOi ca quan Nhà nuOc Co thAm quyn. 

- Giá trj hang tn kho dUng d thA chAp, cm c6 bào dam các khoãn n phãi trã tai  thai dim cui ks': khOng cO. 

9. Tài san d& dang dài hn 30/6/2023 01/01/2023 

Xây dirng co'bãn d&dang 6.910.089.116 6.815.130.070 

Chi phi xây drng phAn mm 6.910.089.116 5.531.048.252 

Mua sm tài san c dinh - 1.284.081.818 

Cong 6.910.089.116 6.815.130.070 

10. Tài san c djnh hfru hInh: Xem thuyêt minh trang 52. 

Các thuylt tninh nay là b3 phn hçxp thành các Báo cáo tài chinh hcp nht Trang 32 



a 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC sAi GON 

a VA CAC CONG TY CON 

a
BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH H1P NHAT 

a Cho kji) ke toán 6 tháng ddu nàm 2023 

Mu s B 09 - DN/HN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

a

ll.  Tài san c dlnh  vô hInh 

Quycn str dung Phi nhirqng Phan mem 
Khoãn miic dt (*) quyn bu'u ciic kê toán Tong cong 

A A 

Nguyen giá 

S dir dAu k' 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 

S di.r cu6j kS' 1.947.653.500 175.000.000 36.970.000 2.159.623.500 

Giá trj hao mOn lily k 

S dir dAu kS' 30.624.996 36.970.000 67.594.996 

Khdu hao trong Icj> - 8.749.998 - 8.749.998 

S dir cui kS' 39.374.994 36.970.000 76.344.994 

Giá trj cOn 1i 

S dir dAu kS' 1.947.653.500 144.375.004 2.092.028.504 

S dir cui kS' 1.947.653.500 135.625.006 2.083.278.506 

thôn Viêt Nam - CN Dông Sài GOn (Chi tit xem Thuyt minh s6 19 - Vay vàn thuO tài chinh). 

12. Tang, giãm bat dng san dâu tu .7/ 

BãtdngsãndâuttrchothuO 
Nhà cfra, vt kiên 

Khoan muc truc ( 

*1) (f/ 

// 

TOng cng 

Nguyen giá 

S dix dAu k' 133.781.490.188 133.781.490.188 

Sducu6i k' 133.781.490.188 133.781.490.188 

Giá tn hao mOn lily k 

S dir dAu k5' 15.793.728.152 15.793.728.152 

Khauhaotrongkj) 1.393.557.190 1.393.557.190 

Sdircuik' 17.187.285.342 17.187.285.342 

Giá tn cOn Iai 

Sdird.ukS' 117.987.762.036 117.987.762.036 

SdircuikS' 116.594.204.846 116.594.204.846 

(*) Giá trj các tng trung tam thi.rcrng mai  cOa tOa nhà s 79 - 81 Nguyn Xi dt.rgc tam  tInh theo dr toán ban dAu cQa 
du an. Giá tn nay së dirçic Nhóm Cong ty quyt toán khi dirr an hoàn thành. 

13. Chi phi trã tru&c 30/6/2023 01/01/2023 

a. Ngn hn 597.306.113 410.448.429 

Cong cv,  dung cv 363.234.880 381.357.517 

Chi phi trâ tri.ràc khác 234.071.233  29.090.912 

a 

a 

a

Các thuyê't minh nay là b15 phn hç.rp thành cdc Báo cáo tai chInh hp nhat Trang 33 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 
- Nguyen giá tài san cô djnh vo hinh cuôi kS'  dä khau hao hOt nhung van con scr diing: 3 6.970.000 VND. 

R (*) Quyn sCr dung dt lâu dài tai  dja chi s 63-65 Din BiOn Phü, phiRmg 15, qun Binh Thanh, Tp. H ChIAinh. 

a
Quyn si'r dung dAt nay dang thrcic th chip dam bão cho khoãn vay t.i Ngân hang Nông nghip và Phát triênông 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

Cho k) kl toán 6 tháng du nàm 2023 Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

13. Chi phi trã triroc (tip theo) 30/6/2023 01/01/2023 
b. Dài han 9.539.281.723 10.003.213.814 

Cong cv, diing cv 252.922.480 339.509.237 

Chi phi djch vv tip thj và phân ph61 can hO 9.203.639.719 9.521.393.063 

Chi phi trã tri.rOc khác 82.7 19.524 142.311.514 
Cong 10.136.587.836 10.413.662.243 

14. Phãi trã ngtrO'i ban 

Ngn hn 

Các khách hang lien quan 
dOi xây drng s 11 - Einh 
Ng9c Hung 
Các ben lien quan (xem 
thuyt minh X.3) 

Các di tugng khác 

Cong 

30/6/2023 01/01/2023 

Giá tn 
So Co khã náng 

trã mY 
Giá trj 

So cO khã näng 
trã ncr 

6.795.746.564 6.795.746.564 9.555.946.091 9.555.946.091 

2.524.177.740 2.524.177.740 2.025.088.644 2.025.088.644 

1.891.974.612 1.891.974.612 0 
/ 

4.271.568.824 4.271.568.824 5.638.882.835 5.638.882.835 

6.795.746.564 6.795.746.564 9.555.946.091 9.555.946.091 

15. NgurOi mua trã tin trurfrc 30/6/2023 01/01/2023 

Ngn h9n 24.978.672.055 26.014.280.950 

Các khách hang khác 24.978.672.055 26.014.280.950 
Cong 24.978.672.055 26.014.280.950 

16. Thu và các khoán phãi nôp 
Nhà ntrOc 01/01/2023 

S phil np 
trong k 

SO da thijc nôp 
trong 30/6/2023 

a. Phãi nôp 

Thug giátrj gia tang 55.452.571.241 525.817.719 31.099.634.894 24.878.754.066 

Thu thu nhp doanh nghip 47.372.866.000 7.364.780.489 25.070.782.292 29.666.864.197 

Thus thu nhp Ca nhân 733.277.065 867.182.957 1.211.276.354 389.1 83.668 

Các 1oi thu khác 23.955.138 23.955.138 

Cong 103.558.714.306 8.781.736.303 57.405.648.678 54.934.801.931 

b. Phãi thu 

Thuê TNDN tam nôp 14.46 1.653 14.46 1.653 

Thus TNCN trn nOp 913 .0 12 913.0 12 

Cong 14.461.653 913.012 15.374.665 

Các thuyêt minh nay là bô phn hçxp thành các Báo cáo tài chmnh hQp nhát Trang 34 



a 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON 

R VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho /cj) ké' toán 6 tháng ddu nàm 2023 LIon vj tmnh: Dng Viêt Nam 

U 

• 
17. Chi phi phãi trã ngn hn 

Clii phi dr an Cao c An Binh, quan Tan Ph 

30/6/2023 

35.467.984.691 

01/01/2023 

35.467.984.691 
a Chi phi d an Khu d cu Phü HOi 19.533.000.000 19.533.000.000 

a Chi phi dir an Saigonres Plaza 157.693.235.421 161.200.272.173 

a 
Các khoàn trIch tnthc khác 8.349.470.83 1 17.548.002.805 

Cong 221.043.690.943 233.749.259.669 

a 

a 

18. Phãi trã khác 

a.Ngnhn 

30/6/2023 01/01/2023 

a 
Bào him xä hôi, bào him y t, bào him tht nghiep 270.158.776 218.16 1.691 

a 
Nh.n k9 qu, k cligc ng.n han  (1) 168.650.996.299 168.670.824.436 

Phài trã phi bào tn dr an chung Cu 9.887.989.606 9.824.442.106 

a Phài trà cë, tirc cho c dông 8.229.985.500 8.239.414.965 

a 
Phài trà khác là các ben lien quan (xem thuyt minh X.3) 3.570.362.882 3.666.362.882 

a 

. 

Các khoàn phãi trà, phãi nOp  khác 

Cong 

b. Dài han 

21.649.495.787 23.707.903.570 

212.258.988.850 214.327.109.650 

a Nhnkquidaihn 251.282.445 249.853.200 

a 
Cong ty TNHH Bat dng san R.E.E (xem thuyt minh X.3) (2) 31.346.706.360 29.051.706.360 

Cing 31.597.988.805 29.301.559.560 

• 
(1) Trong do, bao gôm khoàn nhn k qu cCia Cong ty TNHH Dâu tu Sài GOn Riverside vâi so tiên là 

U 152.231.750.000 VND theo cãc hcip dng hra chuyn nhi.rçrng, hCra nh.n chuyn nhircng dr an so 
08/2022/HDHCN/AP1 ngày 24/8/2022 và hqp dng s 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 v vic thrc hin 

U chuyn nhirçng dr an An Phü River View (An PhCi 1) và dir an An PhO Residences (An PhU 2). 

• 
(2) Khoàn phài trà khác theo hcip dng hcip tác kinh doanh nhm miic dich hqp tác du tir, phát trin các di,r an tai 
DngNai. 

a 

a 

U 

U 

a 

U 

a 

U 

a 

U 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DN/}EN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Cho kj) kê toán 6 tháng dcu nám 2023 £'o v/ tInh: Dáng Viêt Nam 

19. Vay vã nq thuê tài chInh 30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

Giá tn 
Sôcokhãnäng 

trã ncr Giä trl 
So có kliã nãng 

trã ncr 

a. Vay ngn hn 259.048.778.137 259.048.778.137 267.212.011.137 267.212.011.137 

Cong ty Co phn Ba ôc Sài 
GOn 208.648.778.137 208.648.778.137 207.312.011.137 207.312.011.137 

Các Ca nhân (1) 120.170.116.000 120.170.116.000 118.833.349.000 118.833.349.000 
Cong ty TNT-IH Dja é,c 
Tun Minh (2) 23 .478.662. 137 23 .478.662. 137 23 .478.662. 137 23 .478.662. 137 
Cong ty C phAn XNK 
Djch viii và Du Tu Vit 
Nam - CN Vicosimex Min 
Nam (3) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài hn Mn hn trà 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ngãn hang Nông nghip và 
Phát frin Nong thôn Viêt 
Nam-CNDongSài Gôn 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 5' 

Ti Cong ty TNHH Kinh 
doanh BBS Sài GOn 16.300.000.000 16.300.000.000 29.800.000.000 29.800.000.000 

P 

Vay cá nhân 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 

Ngan hang TMPCP Du ti.r 
và Phát trin Vit Nam 27.800.000.000 27.800.000.000 

Ngân hang Nông nghip và 
Phát trin Nông thôn Vit 
Nam-CN 11(4) 14.300.000.000 14.300.000.000 

Ti Cong ty TNHH MTV 
Bia c Sãi GOn Nam Do 34.000.000.000 34.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ngân hang NOng nghip và 
Phát trin Nong thôn Vit 
Nam-CN Dông Sai Gôn (5) 34.000.000.000 34.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ti Cong ty Co phãn Smart 
Express 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 

Pham Thai 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 

b. Vay dài hn 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngân hang NOng nghip va 
Phát trin Nông thôn Vit 
Nam-CN Dông Sai GOn (5) 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 304.048.778.137 304.048.778.137 312.212.011.137 312.2 12.011.137 

(1) Khoãn vay tr các Ca nhân nh&m b sung vn hru dng vOi 1i suit 10,5%/näin và khOng có tài san dam bào (*). 

Các thuyê't minh nay là b5 phdn hçp thành các Báo cáo tài chInh hp nMt Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s 809- DN/HN 

BAN THUYET M1NH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

Cho lg) k toán 6 tháng dáu nOm 2023 Do?? vf tInh. Dting Viêt Nam 

19. Vay và nq thuê tài chInh (tip theo) 

(*) Trong do, các khoãn vay cá nhãn các ben lien quan bao gôm 30/6/2023 01/01/2023 

Ong Pham Thu 56.906.800.000 42.870.033.000 

Ong Pham DInh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba TrAn Thj Ga 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Di.rcing 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm Tuân 12.500.000.000 12.500.000.000 

Cong 93.655.616.000 94.618.849.000 

(2) Khoãn vay tr Cong ty TNT-IH Dja 6c Tun Minh theo hçrp dông tin diing s 03/HDVT ngày 02/10/20 19 và các phi 
lc dInh kern. S ti&n vay là 29.000.000.000 VND. Lãi su& là 8,5%/nä.rn. Mc dIch vay dé sCr ding cho hoat dng 
san xut kinh doanh. Tài san dam bão: tin chip. S dii cui kS'  là 23 .478.662.137 VND. 

(3) Khoãn vay tir Cong ty C phn XNK Djch vii và D.0 Tu Vit Nam - CN Vicosimex Mien Nam 

Khoãn vay theo hgp d6ng cho vay vn s 143/VIC-SGR ngày 05/9/2022. Th?:yi han  vay 6 tháng. Läi suit vay là 
11%/näm. Tài san dam bão: tin chip. S dii cui kS'  là: 50.000.000.000 VND.

.1 

(4) Khoàn vay cia Ngân hang NOng nghip và Phát trin Nông thôn Vit Narn - CN 11 theo hgp dong so 6480-LA V-  
F 

202300085 ngày 20/3/2023; han  mCrc vay: 20.000.000.000 VND; thi hn vay: 12 tháng; lãi su.t: theo timg giây 
nh.n ng; tài san dam bão: 3 quyn scr ding dat, quyn si htiu nhà ô và các tài san khác gn 1in vài dat cüa ben thr 
ba. S dii dn cui k' là: 14.300.000.000 VND. 

(5) Khoàn vay tir Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nong thôn Vit Nam - CN Dông Sal Gôn theo hpp dong tin 
dimg s 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. S tin vay 67.000.000.000 VND. Thii han  vay: 60 tháng. LAi 
suAt: I 0%/näm. Mic dich vay: b sung vn du ti.r dài han.  Tài san dam bào: Quyn scr ding dt và tài san gän lien 
vói dt toa lac  tai 63-65 Diên Biên Phii, Phithng 15, Qun BInh Thanh, Tp.HCM. S6 dii cui k5' là: 
60.000.000.000 VND. 

20. Doanh thu chtra thtrc hiên 

a. Ngn hn 

Doanh thu chua thi.rc hiên khác 

b. Dài han 

Doanh thu nhn tri.râc tir vic cho thuê m.t bAng dn cac cong ty: 

Cong TNHH Vincom Retail Min Nam 

Cong TNHH J CGV Vit Nam 

Doanh thu chi.ra thrc hin tr các hçrp ding cho thuê 
mua tai  chung cii An Phñ E)ông 

Cong 

30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

78.422.885 23.666.995 

78.422.885 23.666.995 

172.945.843.809 175.321.458.501 

133.466.908.405 135.842.523.097 

99.681.720.350 100.872.939.498 

33.785.188.055 34.969.583.599 

39.478.935.404 39.478.935.404 

173.024.266.694 175.345.125.496 

Các thuyit minh nay là ho phan hç7, thành các I3áo cáo tài chinh hcxp nhdt Trang 37 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH Hap NHAT 

Cho kj> kè toán 6 thông ddu nám 2023 

Mu s B 09- DN/HN 

Don vj tInh: Dng Viçt Nam 

U 

U 

21. Vn chü ser hfru 

a. Bang di chiu bin dng cüa Von chü sO hu'u: Xem thuy& minh trang 53. 

b. C phiu 30/6/2023 01/01/2023 

• S Ii.rçing c phiu duçic phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S Ii.rçing c phiu dã ban ra cong chüng 60.000.000 60.000.000 

Ca philu ha thông 60.000.000 60.000.000 
• S krçing c phiu thrçic mua 1i 11 11 

• CphiEu phá thông 11 11 

S h.rang c phiu dang luu hành 59.999.989 59.999.989 

Ca phiu pho' thông 59.999.989 59.999.989 

• Mênh giá cphié'u danglitu hành: dng ViêtNam/co'phiê'u. 10.000 10.000 

U 

U 

22. Các khoãn mic ngoài Bang can dM k toán 

30/6/2023 01/01/2023 

Khoán muc Giá tn Giá tn 

NokhódOidäxir1 5.891.826.107 5.891.826.107  

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107  N 

• VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IffloAN MUC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOLT 
BONG KINH DOANH HQP NHAT 

6 tháng du 6 tháng du 

• 1. Doanh thu ban hang và cung cap djch v nãm 2023 näm 2022 

R
Doanh thu cung cp djch vi 9.553.488.731 5.824.565.606 

Doanh thu ban hang hóa 3.202.388.349 2.265.454.060 

• Doanh thu tr hop tác kinh doanh 878.453.541 600.000.000 

Doanh thu kinh doanh bt dng san. thi cong xây drng 15.3 10.398.365 9.442.852.843  

Cong 28.944.728.986 18.132.872.509 
U 

• 

U 

2. Doanh thu thun v ban hang và cung cap dch vii 

Doanh thu thun cung cp djch vii 

Doanh thu thun ban hang hóa 

Doanh thu tir hap tãc kinh doanh 

6thángdu 
nm 2023 

9.553.488.731 

3.202.388.349 

878.453.541 

6thángdu 
nàm 2022 

5.824.565.606 

2.265.454.060 

600.000.000 

U Doanh thu thun kinh doanh bt dng san, thi cong xây drng 15.3 10.398.365 9.442.852.843 

U 

U 

U 

U 

U 

CçIng 28.944.728.986 18.132.872.509 

Các thuyet minh nay là b5 phn hqp thành các Báo cáo tài chInh hqp nhat Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NEIAT 

Cho Icj) ke' loan 6 tháng &u nàm 2023 Dan vj tInh: Dng Viêt Nam 

3. Giá von hang ban 
6 tháng dau 

näm 2023 
6 tháng dãu 

näm 2022 

Giáv6ndjchvdacungetp 7.501.811.622 3 .886.796. 178 

Giá vn ca hang hóa dã ban 1.185 .73 0.53 5 3 .053 .882.700 

Giá vn kinh doanh bt dng san, thi cong xây dijng 11.985.410.764 9.312.233.459 

Giá vn cüa hot dng hçip tác kinh doanh 11.250.000 

(Hoàn nh.p) dr phOng giàm giá hang tn kho (1.352.428.154) 

Cing 20.684.202.921 14.900.484.183 

4. Doanh thu hot dng tài chinh 

Lãi tin gri 

Lãi hcp tác clAu tir, cho vay và lãi cham thanh toán 

Ui du tu trái phiu 

C tirc, Ii nhuan thrçc chia 

Cong 

5. Chi phi tãi chInh 

Lãi tin vay 

L chênh 1ch t' giá dà thrc hin 

L chênh Ich t giá dánh giã lai 
Cong 

6 tháng du 
nàm 2023 

6.356.340.117 

41.227.406.522 

126. 166.85 1 

1.950.000.000 

49.659.913.490 

6 tháng dan 
11am 2023 

13.599.508.742 

13.600.937.987 

6 tháng dan 
nàm 2022 

2.932.220.164 

41.587.771.981 

97. 144.932 

936.000.000 

45.553.137.077 : 

6 tháng dau 
nàm 2022 

11.470.790.467 

5 .822.850 

11.476.613.3 17 

1.429.245 

6. Chi phi ban hang vã chi phi quãn 1 doanh nghip 

a. Chi phi ban hang 

Chi phi dlch  vi mua ngoãi và chi phi bang tin khác 

Cong 

b. Chi phi quãn ly' doanh nghip 

6 tháng dãu 
niim 2023 

95.321.250 

6thangdau 
näm 2022 

353 .443 .842 

95.321.250 353.443.842 

Chi phi nhân viên 11.756.393.056 12.929.987.291 

Chi phi 4t 1iu, bao bi 17.260.105 

Chi phi d dung van phOng 64.228.594 75.03 1.812 

Chi phi khu hao TSCD 639.470.328 460.837.392 

Thu& phi và 1 phi 48.043.169 48.867.192 

(Hoàn nhap) dir phong các khoàn phài thu khó Oi (22.285.567.354) (1.912.268) 

Chi phi djch vii mua ngoài và chi phi bang tin khác 17.659.964.653 7.053.581.021 

Cong 7.899.792.551 20.566.392.440 

Cdc thuyê't tninh nay là bô phn heip thành cdc Báo cáo tài chInh hcrp nhdt Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HP NHAT 

Cho Ic)> k toán 6 thông ddu nàm 2023 Don vj tInh: Dting Vit Nam 

6 tháng dãu 
nãm 2023 

2.727.794.940 

2.727.794.940 

6 tháng dliu 
nam 2023 

27. 152.004 

27.152.004 

6 tháng dliu 
nàm 2023 

30.549. 107. 166 

30.549.107.166 

59.999.989 

59.999.989 

509 

9. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 
6 thãng du 

nam 2023 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn 6.237.353.815 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO 730.078.663 

Cong ty C ph&n DAu tu - Xây dçrng và Kinh doanh nhà Gia Djnh 213 .893.320 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn 25.39 1.167 

Cong ty C phn D&u tr và Phát trin Nhan Trch 30.407.881 

Cong ty C ph.n Du tir Bat dng san Hông Vi.rong 127.655.643 

Cong 7.364.780.489 

11. LAi SHY giãm trên c phiêu 

Lçi nhun hoac 1 phan b cho c dông so hUu c phiu ph thông 

Loi nhnn hoc 1 phãn b cho c dông s& hU'u cli phiêu phô thông 
sau khi dã diliu chinh các yêu to suy giãm (*) 

Cli philiu phli thông dang urn hành binh quân trong k' 

Co phiu phli thông dang liru hành bInh quân trong k' sau khi dã 
diêu chinh dc yeu to suy giãm 

Lãi suy giãm trOn cô phiu 

(*) Không có tác dóng nào lam suy giám các c phi èu ph thông vào ngày 3 0/6/2023. 

VU. MUC TIEU vA CHINH SACH QUAN LY RlJI RO TAI CH!NH 

Các rCii ro chinh tir cong ci tài chInh bao glim rUi ro thj tri.rong, rUi ro tin dung và rOi ro thanh khoãn 

Ban Tlrng Giám dlic xem xét và áp ding các chInh sách quãn 1> cho nhthig rUi ro nOi trOn nhi.r sau: 

7. Thu nhp khác 

Các khoãn khac 

CçIng 

8. Chi phi khác 

Các khoãn khác 

Cong 

10. Lãi co ban trên cô phiu 

Lqi nhun k toãn sau thud thu nhp doanh nghip 

Các khoãn diiu chinh tang hoc giäm 

Lçi nhun hoc 1 phân b cho c dông s& hüu c phiu ph thông 

C phiu ph thông dang luii hành bInh quân trong nám 

Lãi co ban trCn cô phiêu 

6thángdu 
näm 2022 

538.63 1.578 

538.631.578 

6 tháng dOu 
nám 2022 

311.549.498 

311.549.498 

6thángdu 
nãm 2022 

200.832.812 

254.717.991 

A 
455.550.803  \c 

6 tháng dâu ,1 

nàm 2022 

14.863.661.155 

14.863.661.155 

59.999.989 

248 

6 tháng dãu 
nãm 2022 

14. 863 .66 1. 155 

14.863.661.155 

59.999.989 

59.999.989 

248 

6thángdliu 
näm 2023 

30.549.107.166 

30.549.107.166 

59.999.989 

509 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DjA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 
Cho kj ké' todn 6 thdng ddu nãm 2023 Doii vf tInh: Dáng Vit Nam 

1. Rüi ro thj tru*ng 

ROi ro thj tri.r?Yng là rOi ro ma giá tn hçp l' cOa cac 1ung tin trong tucxng lai cOa mt cong cii tài chInh sê bin dng 
theo nhtng thay dôi cOa giá thj tri±ng. RCii ro thj tnz6ng có ba loai rOi ro: rCii ro lâi suât, rüi ro tiên t Va rUi ro ye giá 
khác, chang hn nhu rüi ro ye giá Co phn. Cong c11 tài chInh bj ânh hwng bôi rOi ro thj trt.r&ng bao gm cãc khoàn 
lien, phãi thu khách hang, phài thu v cho vay, phài thu khác, phãi trâ khách hang, các khoân vay và ng phài trà khãc. 

Các phân tIch d nhy nhi.r dtrgc trmnh bay di.râi day lien quan dn tinh hinh tài chInh cUa NhOm Cong ty tai  ngày 30 
tháng 6 näm 2023 và ngày 30 thang 6 näm 2022. 

Các phân tIch dQ nhay nay dà thrçic 1p trên ccx sâ giá trj cac khoãn no thun, t5 1 giUa các khoán nçi có lãi suit c 
djnh va cac khoàn ng có läi sut thà ni va t' lê tl.rang quan gitta cac cong ci tài chInh có gc ngoi t là khong thay 
dôi. 

Khi tInh toán. cac phân tIch do nhy, Ban Tng Giám dc già dinh rang d nhy cOa các.công cii nç san sang dé bàn 
trén bang can d6i k toán vâ các khoàn muc có lien quan trong báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh bj ành huOng 
bài các thay di trong già djnh v rCii ro thj trumg lirang irng. Phép phân tich nay ducic dira trên các tài san và ng phài 
trà tài chInh ma Nhóm Cong ty nm giCr tai  ngày 30 tháng 6 näm 2023 Va ngày 30 tháng 6 näm 2022. 

Rüi ro Mi su& 

RCii ro lãi sut là rOi ro ma giá trj hgp 1' hoc cac lung tin trong tuong lai cña mt cOng ci tài chInh së bindng 
theo nhthig thay di cfia lãi suit thi tri.rng. ROi ro thj truông do thay di lãi su.t cOa Nhóm Cong ty chO yêu liênuan 
den khoãn vay và ng, tin, các khoàn cho vay và các khoãn tin gcni ngan han  cOa Nhóm Cong ty. 

Nhórn Cong ty quãn l' rüi ro lãi suAt b&ng each phân tIch tInh hinh canh  tranh trên thj tnrng dê có di.rgc các läi'sut 
cO lgi cho m'ic dIch cOa Nhóm Cong ty va vn nm trong giâi han  quàn l rUi ro cüa mInh. 

Do nhay di vái Mi suá't 

D nhy cQa cac (khoãn vay va no, tin và cac khoãn 1in giri ngAn han)  ccia Nhóm Cong ty dôi vâi s'r thay dôi có th 

xày ra a mrc dQ hgp 1 trong 1i sut di.rcc th hin nhu sau. 

Vâi già djnh là các bin s khác không thay di, các bin dng trong läi sut cOa các (khoãn vay) vói lãi suAt thã ni 
có ành hixOng dn Igi nhu.n tnróc thu cOa Nhóm Cong ty nhii sau: 

Tang/giám A'nh htthng dé'n lcii 
diem ca ban nhudn trithc thué' 

Cho k kC toán 6 tháng du nãm 2023 

VND 

VND 

Cho k' k toán 6 tháng du nám 2022 

VND 

VND 

+ 100 

-100 

+ 100 

-100 

(510.869.816) 

5 10.869.816 

587.458.716 

(587.458.716) 

Mirc tanglgiãm dim ccx bàn si:r diing d phân tIch d nhy d6i vOi lâi suit d.rçc giã djnh dra trên các diu kin Co th 
quan sat &rcic cüa thj tnrYng hin t?i.  Các diu kin nay cho thy mirc bin dng cao han không dang k so vâi cac kS' 
trithc. 

Rüi ro ngoqi t 

RQi no ngoi t là nOi ro ma giá trj hçxp 1 cOa cac 1ung tin tnong tl.rang lai cOa mt cong c'i tài chInh s bin dng 
theo nhUng thay di cOa t giá ngoai t. Nhóm Cong ty chiu nii ro do sir thay di cOa t' giá hOi doái lien quan trVc tiep 
dn các hoat dng kinh doanh cOa cong ty bang các don vj tin t khác Dng Vit Nam. 
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II 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC sAl GON 

• VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINTI HP NHAT 

Cho k) k toán 6 tháng ddu näm 2023 Dcm vf tInh: Dáng Vit Nam 

• 
1. Rüi ro th trirO'ng (tip theo) 

Nhóm Cong ty quàn 1 rOi ro ngoi t b.ng cách xem xét tInh hnh thj tn.thng hin hành Va dir kin khi Nhóm Cong ty 

• 1p k hoch cho các nghip vi trong trong lai bang ngoi t. NhOm Cong ty khong sir diing bt kS'  cong cv tài chinh 
phái sinh d phong ngira rüi ro ngoi t cOa mInh. 

Do nhay dói vó'i ngo ii t 

• Nhóm Cong ty khong thrc hin phân tIch d nhy di vói ngoi t vi rüi ro do thay di ngoi t ti ngày 1p báo cáo 
tài chInh là không dáng k. 

Rüiro v kinh doanh bt t3ng san 

Nhóm COng ty dà xác djnh duac cac rOi ro sau lien quan dn danh miic dAu t.r bAt dng san: (i) vic chi phi các d an 

• phát triOn cO th tang nêu có su châm tr trong qua trInh lap kA hoch. Nhóm Cong ty thuê các chuyên gia c van 
chuyOn ye cac yeu câu lap kê hoach cu the trong pham vi de an nhäm giam cac rui ro co the phat sinh trong qua trinh 

• 1p kO hoch; (ii) rCii ro giá trj hçp l cUa danh miic dAu tu bAt dOng san do các yu t co bàn cUa thj tru&ng va. ngui 
mua. 

2. Rui ro tin dng 

• ROi ro tin dvng là rOi ro ma môt ben tham gia trong môt cong cii tài chinh hoc hp dng khách hang khong thirc hin 
• các nghia vu cOa mInh, dn dn tn thAt v tài chinh. Nhóm Cong ty có rüi ro tin dung tir CãC hot dng san xuât kinh 

doanh cCia mInh (chU yu di vâi cac khoãn phài thu khách hang) và tir ho.t dng tài chinh cCia mInh, bao gm tiOn 

• 
g1ri ngân hang, nghip vp ngoi Mi và các cong cii tài chinh khác. 

Phái thu khách hang 

Nhóm Cong ty giàm thiu rCii ro tin dung bang each chi giao djch v&i các don vj có khà näng tài chinh tot Cong ty 

• thtrmg xuyen theo dOi chat chë nq phãi thu d don dc thu hi. Trên co s& nay và khoãn phài thu cOa Nhóm Cong ty 
lien quan dn nhiu khách hang khác nhau nên rOi ro tin dung khong tp trung vào mt khách hang nht djnh. 

• Pháithuvchovay 

• NhOm Cong ty giãm thiu rQi ro tin dung bAng cách chi cho vay vOi các don vj, cá nhân có tài san dam bão. Di vOi 
các don vi, cá nhân khOng có tài san dam bào thI Nhóm Cong ty chi cho vay vOi các don vj, cá nhân có khà näng tài 

• chinh tt ma NhOm Cong ty thixng xuyên theo dOi ch.t chë ng phài thu d don dc thu Mi. Nhóm Cong ty nhn thAy 
rOi ro tin dung di vi các khoan phai thu v cho vay là thp. 

Phái thu tir hcrp dng hcrp tác du tu 

Nhóm COng ty giàm thiu rOi ro tin dung bAng cách chi giao djch vâi các don vi, cá nhân có khã näng tài chinh tOt ma 

• 
cOng ty thung xuyên theo dOi cht chê ng phãi thu d don dc thu Mi. Va các khoàn phài thu tr hcrp dng hcip tác 
dAu tu cüa NhOm Cong ty bao gm vic kim soát mOt  phAn hot dng cOa d an hçip tác dAu tix nên rOi ro là có th 

• kim 

• 
Tiên gcri ngán hang 

Nhóm COng ty chO yu duy tn s tin gii tai  các ngân hang IOn có uy tin a Vit Nam. Nhóm Cong ty nhan  thAy mic 

• d tap trung rOi ro tin dvng  di vOi tin giri ngân hang là thAp. 

Ban Tng Giám dc cOa NhOm Cong ty dánh giá rAng hAu ht các tài san tài chinh du không bj suy giàm vi các tài 
san tài chinh nay du lien quan dn cac khách hang có uy tin và có khã näng thanh toán tot. 

• 3. Rüi ro thanh 

• ROi ro thanh khoãn là rOi ro N1-ióm Cong ty gp khó khän khi thrc hin các nghia vi tài chinh do thiu von. ROi ro 
thanh khoàn cOa Nhóm Cong ty chü yu phát sinh tfr vic các tài san tài chinh và ng phai trà tài chInh có các thii diem 

• 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

Cho kj) kê' toán 6 tháng ddu nám 2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

3. Rüi ro thanh khoãn (tip theo) 

Nhóm Cong ty giám sat rCii ro thanh khoãn thông qua vic duy tn mit krgng tin mt và cãc khoàn tircYng thrang tiên 
và các khoân vay ngân hang a mi'rc ma Ban Tang Giám dc cho là dO d dáp crng cho các hoat dng cfia Nhóm Cong 
ty và d giàm thiu ãnh huóng cUa nhtthg bin dng ye luong tiên. 

Bang du6i day tang hgp th&i han thanh toán cOa cãc khoãn nçi phài trà tài chInh cOa Nhóm Cong ty dija trên các 
khoàn thanh toán dir kin theo hcp dng theo Ca sci chi.ra duçcc chi& khu: 

Trén 5 nám Ngày 31 tháng 12 nám 2023 

Các khoán vay và ng 

Phãi trã ngu?i ban 

Các khoàn phãi trã, phãi nOp 
k.hác và chi phi phài trã 

Cong  

Dithi 1 nám TIr 1-5 näm 

259.048.778.137 45.000.000.000 

6.795.746.564 

425.072.694.293 31.597.988.805 

690.917.218.994 76.597.988.805  

Tang cc3ng 

304.048.778.137 

6.795.746.564 

456.670.683.098 

767.515.207.799 

Trên 5 nárn Ngày0l tháng0l näm 2023 

Các khoãn vay và nq 

Phãi trã ngri bàn 

Các khoàn phài trà, phai np 
khác và chi phi phài trã  

Dithi 1 nàm Tfr 1-5 nám 

267.212.011.137 45.000.000.000 

9.555.946.091 

439.836.954.354 29.301.559.560  

Tôngcng 

312.212.011.137 

9.555.946.091 E 

s 

469.138.513.914  

Cing 716.604.911.582 74.301.559.560 - 790.906.471.142 

Nlióm Cong ty có dO khà näng tip cin các ngun vn và các khoãn vay dn han  thanh toán trong vOng 12 tháng có 
th thrcic tái tic vai các ben cho vay hin tai. 

Tãi san dam bão 

Nhóm Cong ty dä si:r dvng quyn sCr diing dt và tài san trên dt d lam tài san the chip cho các khoãn vay ngän han 
và vay dài han  tir các ngân hang (Thuy& minh s 19 - Vay và ng thuê tài chInh). 

Nhóm Cong ty dang nm gi Quyn sr dung dt cOa bOn thr ba và ph.n v6n gop tai mOt s cong ty ma bOn th0 ba 
dang sâ hUu tai  vào ngày 30 thang 6 näm 2023 (Thuyt minh s 5 - Phài thu v cho vay). 

Nhóm Cong ty dang th chap 1.800.000 cô ph.n (tirong diiong 36% vn diu 1) cOa Cong ty Co phn DAu tu và Phát 
trin Nhon Trach  cho Cong ty TNHH Bt dong san Ree dC dam bào vic Cong ty C phn Du tu và Phát triCn Nhan 
Trach thrc hin các nghia vi và trách nhiêm theo hgp dng hqp tãc kinh doanh ngày 22/6/202 1. 

VIII. TAT SAN TAI CHfNH VA N PHAI TRA TAT CHfNH: Xem thuyt mirth trang 54. 

Giá trj hçrp 1' cOa các tài san tài chInh và ng phãi tra tài chInh dirçrc phan ánh theo giá trj ma cong c11 tài chinh Co th 
chuyn di trong mt giao djch hin tai  giQa các ben tham gia, ngoi trfr trumg hgp bt buQc phai bàn ho.c thanh I. 

Giá tn h9p l' cOa tin mt yà tin gai ng.n han,  các khoãn phài thu khãch hang, CáC khoan phai thu v& cho vay, phãi 
thu khãc, các khoãn phai trà ngthi bàn, khoàn va nq phai trã ngn han  khác ti.rang throng yi giá tnj ghi sO cOa cãc 
khoàn miic nay do nhUiig cong cii nay có k' han  ngn. 

Ngoai trir các khoãn d cap tnën, giá trj hp 1 cUa tài san tài chfnh va ng phãi trã tài chInh dài han  khác chira thrgc 
dãnh giá và XáC djnh mt each chInh th(rc vào ngày 30 tháng 6 näm 2023 và ngày 31 tháng 12 näm 2022. Tuy nhiên, 
Ban Tng Giám dc NhOm Cong ty dánh giá giá trj hçrp l cOa các tài san tài chInh va ncr phai tna tài chinh nay khOng 
cO khác bit tn9ng yu so vâi giá tnj ghi s vào ngày näm tài chInh. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D OC SAI GON 

U VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINII BAO CÁO TA! CHINH HçW NHAT 

Cho kj) kè toán 6 tháng &u näm 2023 Do vj tInh: Dng Vit Nam 

U 
IX. THONG TIN BO SIThG CHO CAC KHOAN MVC  TRE4B BAY TRONG BAO CÁO LUU CIIIJYEN TIEN 

• THQPNHAT 

U 1. Các khoãn tin do doanh nghip nm gifr nhirng không thrçrc sfr diing 

U 30/6/2023 01/01/2023 

Giá trj khoãn tin gCri ngân hang   152.23 1.750.000 
• Cong 152.231.750.000 

U 6thángdu 6thangdu 

U
2. S tin di vay thirc thu trong k5r nãm 2023 nãm 2022 

Tin thu tr di vay theo kh ixâc thông thi.rng 124.636.767.000 35.523.925.900 

U 6thangdau 6thangdau 

U
3. S tin dä thirc trã gc vay trong k' nãm 2023 nãm 2022 

Tin trã ng g6c vay theo kh iiâc thông thung 132.800.000.000 103.988.513.820  

X. NHUNG THONG TIN KIIAC 

U 1. Nhü'ng khoãn n tim tang, khoãn cam kt và nhfrng thông tin tài chInh khác 

• Ti Cong ty C phn Tang Cong ty C phn Da c Sài Gôn 

• 
Nhu dã trinh bay tai  các thuyt minh s V.5, Tng Cong ty dã có Thông báo v vic thii l vi an di di vói khoãn  I G 
phai thu v cho vay dé,i vói Cong ly C phn Du tir và Dja 6c Sài Gôn Chçi Lan vói 1.000.000.000 VND và quyt 3T 

• djnh thi hành an di vth ki1oãn phài thu v cho vay d& vth Cong iy TNHH Du Ijch Tiên Phü vó so tiên là 
30.000.000.000 VND. 

U Cci quan có thm quyn dang tin hành thu hi cong nq phài thu cüa Tng Cong ty di vâi Ong Lam Thành Gia vói s 
tin là 24.843.472.000 VND nhiz thuyt minh V.6. 

Theo thuyt minh s V.8, Tng Cong ty dã nhn duçic thông Mo cüa TOa 5n v vic Quy& djnh dirav an ra xét xü 
• theo Quyt dinh s 67/2023/QDXXST-DS ngày 3 1/7/2023 v tranh chp hçip dng mua ban tài san dâu giá dOi vói lô 

d.t tc)a lac t?i duO'ng Phan Huy Chñ, phir?mg 2, Tp. Vüng Tàu vói Ngân hang Nông Nghip và Phát triên Nông thôn 
U Vit Nam và Cong ty Du giá Hgp darth Thành TrI. 

U Ban Tng Giám dc dánh giá rang T6ng Cong ty së không chju thn that vi tht cà các khoán nay Tng Cong ty du 
thirc hin dung cam kt trong hcip dng va nm gi1t cac tài san dam bão. Tuy nhien, kt qua cuôi cüng phii thuOc vào 

U sir chAp hành pháp lut cüa cac th cht'rc và cá nhan nêu trên. 

U Ti Cong ty TNHH MTV Bla  c Sài Gôn Nam Do 

• 
Nhu da trInh bay tai  thuyt minh s V.5, Cong ty dang trong qua tririh khâi kin d6i vói khoãn phài thu v cho vay vth 
Cong ty c6 ph.n Sài GOn Ph vâi s6 tin 22.350.000.000 VND. Cong ty dã sang ten sa hthi duçxc 02 tài san tren 04 

• tài san dam bão cho khoan vay nay, do do Ban Giám dc Cong ty dánh giá rang Cong ty së không chju thn that vi 
Cong ty du thirc hin dung cam két trong hgp ding và nm giC các tài san dam bão. 

U Ngoài các khoãn nhir dà nêu tren, Nhóm Cong ty không cOn khoan ng tim tang và cam k& quan tr9ng nào phát sinh 
k tfr ngày kt thüc niên d yeu cAu phai có thuyt minh trong Báo cáo tài chInh hqp nhAt gitta niên dO. 

2. Các si kiin phát sinh sau ngày k& thüc k3't k toán 

Không Co sir kin quan tr9ng nao xay ra k tr ngày kt thOc k' ké toán yeu can phài cO các diu chinh hoc thuyt 

U minh trong báo cáo tài chfnh hçip nhAt gifta niên dO. 

U 

U 
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT 

Cho k) k toán 6 tháng ddu näm 2023 Doii vj tInh: Dng Vit Nam 

U 
3. Giao djch vói các ben lien quan 

I
Danh sách Va mi quan h gifla các ben lien quan và Nhóm Cong ty nhu sau: 

Ben lien quan Mi quan h 

• Cong ty c6 ph&n Ti.r v.n - Thit ké - Xây dijng Do Thj Cong ty liOn kt 

Cong ty C phn Nhà hang Kn Ku Cong ty lien kêt 

Cong ty C phn D.0 ti.r Kinh doanh BDS Thai BInh Dirng Cong ty liOn k& 

• Cong ty TNIIH Dja ôc Sài GOn PhO Quc Cong ty liOn doanh 

Cong ty TNT-IH Dja c Tun Minh Cong ty lien doanh 

Cong ty TNHH BAt dng san REE Ciing thành viên quân 1 chO ch& 

U Ong Ph?m Thu ChO tjch HDQT 

Ong Hu5'nh Thanh Hài Phó ChO tjch HDQT 

Thành viên HDQT - Phó TGD thtrOng 

U Ong Dng Van Phüc trirc 
..o. 

Ba Trân Thi Ga Thành viOn HDQT - Phó TGD 
U Ong Phm Dinh Thành Thành viOn HDQT - PhO TGD fl 

• Ong Phm TuAn Thành viên HDQT - Phó TGD 

U Ong Kiu Minh Long Thành viOn 1-IDQT 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viOn HDQT 

U Ong Thai Quc Duang Tri.râng Ban kim soát 

U Ba Nguyen Thj Nguyen Ben liOn quan 

U
Ba Tr&n Thj Tuyt Mai Ben lien quan 

Ong Pham Thao BOn lien quan 

U Trong k5r, các giao dlch  phát sinh vói các bOn lien quan nhtr sau: 

6 thang dãu 6 tháng dãu 
Cãc ben lieu quan Ni dung nghip vi 

näm 2023 näm 2022 

Cong ty CO phân Dâu tir Kinh doanh BDS Thai 
BInhDucing Doanhthudjchvi 10.958.072 23.058.106 

Lãi cho vay 799.283.563 48 1.579.452 

Cong ty C ph.n Tir vAn và Thit k Xây dirng 
DOThi Doanhthudichvu 24.257.698 12.198.378 

Nhan cung cap 
djchvi 1.857.854.546 893.047.138 

Nh.n curig cAp 
Cong ty C6 ph.n Nhà hang Kn KAu dch vii 558.892.896 475.621.040 

Gop vn hp tác 
Cong ty TNHH BAt dng san REE  kinh doanh  2.295.000.000  5.394.000.000 

U 

U 

I 

• 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHANDIA Oc SAl GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09 DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Cho kj> Ice' toán 6 tháng ddu nàm 2023 Dcrn vj tInh: Dng Viêt Nam 

3. Giao dch vth các ben lien quan (tip theo) 

Các ben lien quan Ni dung nghip vij 
6 tháng du 

nám 2023 
6thangdâu 

nãm 2022 

Ong Ph?m Thu Läi vay 2.597.956.325 3.935.701.460 

Ba Trn Thi Ga Lãi vay 781.027.397 1.146.575.342 

Ong Pham DInh Thành Lãi vay 728.958.905 707.150.682 I 

Ong Pham Tu.n Lãi vay 650.856.163 581.561.642 T 
Ong Thai Quc Ducing LAi vay 20.827.397 18.345.205 

Ba Trn Thj Tuyt Mai LAI vay 375.280.385 334.567.657 ( 

Ba Nguyn Thj Nguyen Lãi vay 139.067.481 133 .426.630 

Ti ngày 30 tháng 6 näm 2023, Nhóm Cong ty cO s6 du vói các ben lien quan nhtr san: 

Phãi thu khách hang 

Cong ty C phn Tu vn Thit k Xây dçmg DO 
Thj 

COng ty C phn Nhà hang Kn KAu 

Cong 

Ni dung nghip vi 

Cung cp djch v'i 

Cung cap djch vii 

30/6/2023 

726.874.407 

888.890.488 

01/01/2023 

722.034.000 

1.257.574.624 

 

1.615.764.895 1.979.608.624 

Phãithuvchovay 

Cong ty C phn Tu v.n Thi& k Xây drng Do 

30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

Thj Cho vay 3.090.700.000 2.990.700.000 

Cong ty C phAn Nhà hang Kn Ku Cho vay 795.000.000 

Cong ty C6 phn D.0 tr Kinh doanh BDS Thai 
Binh Di.rong Cho vay 17.000.000.000 12.600.000.000 

Cçing 20.090.700.000 16385.700.000 

Trã trtthc cho ngirOi ban 30/6/2023 01/01/2023 

Ong Pham Thao 

Cong 

Phãi thu khác 

Cong ty C phn Tix vn Thit k Xây dijng Do 

Ung tnróc tiên 
thixc hin djch vi 2.000.000.000 2.000.000.000 

2.000.000.000 2.000.000.000 

30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

Thj Mt.rçm tiên 954.296.685 754.296.685 

COng iy C phn Nha hang K.n Ku Lãi cho vay 115.491.927 

Phãi thu khác 1.000.660.200 1.000.660.200 

Cong ty C ph.n Du tx Kinh doanh BDS Thai 
BInh Ducxng Lãi cho vay 2.285.723.292 1.486.439.729 

Cong 4.240.680.177 3.356.888.541 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN OJA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/1-IN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HaP NHT 

ChoIc))ktoán 6tháng&unäm 2023 Do v/ tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao d1ch vói các ben lien quan (tiêp theo) 

Phãi thu v cho vay Ni dung nghip vii 30/6/2023 01/01/2023 

Phãi trã ngtrOi ban 30/6/2023 01/01/2023 

Nhn cung cp 
Cong ty C phn Nhà hang Kn KAu djch vi (1.891.974.612) 
Cong (1.891.974.612) 

Phãi trã khác 30/6/2023 0 1/0 1/2 023 

Cong ty TNHH Dja ôc TuAn Minh LAi vay (3 .570.362.882) (3.570.362.882) 

Ong Phm TuAn Khác (96.000.000) 

Cong ty TNHH Bat dng san REE Hgp tác kinh doanh (31.346.706.360) (29.051.706.360) 

Cing (34.917.069.242) - (32.718.069.242) 

Các khoãn vay và ny' 30/6/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Mirth Vay (23 .478.662. 137) (23.478.66137) 

Ba Nguyn Thj Nguyen Vay (2.641.379.000) (2.641 .3.00) 

Ong Phm Thu Vay (56.906.800.000) (42.870.000) 

Ong Pharn Tuân Vay (12.500.000.000) (12.500.0/000) 

Ong Pham DInh Thành Vay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc throng Vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba TrAn Thi Ga Vay (15.000.000.000) 

Ba Trân Thj Tuyêt Mai Vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (117.134.278.137) (118.097.511.137) 

Thu nhp cüa các thành viên Hi dng quãn trj, Ban KiCm soát vã Ban Tong Giám dôc 

6 tháng du 6 tháng du 
näm 2023 nam 2022 

Hi dng Quãn trl 693.000.000 578.820.000 

Ong Phm Thu Chü tich HDQT 345.000.000 230.820.000 

Ong HuS'nh  Thanh Hãi Phó Chà tich 72.000.000 72.000.000 

Ong Dng Van Phác Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Ba Trn Thj Ga Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Ong Pham DInh Thành Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Ong Kiêu Minh Long Thãnh viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên HDQT 42.000.000 42.000.000 

Ong Pham Tun Thành viên 42.000.000 42.000.000 

Ong Nguyn VO Thang 
Long Quàn trj Cong ty 24.000.000 

Ong Trn Htru Dirc Quãn trj COng ty 24.000.000 

Ban kim soát 78.000.000 78.000.000 

Ong Thai Quc Duong Tru&ng Ban 30.000.000 30.000.000 

Ba Pham Thi BIch Dào Thành viên 24.000.000 24.000.000 

Ba Nguyn Thj NgQc Oanh Thành viên 24.000.000 24.000.000 
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Dng Van Phüc 
Phó Tong giám dc thtr&ng trrc 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DNIHN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH H€P NIIAT 

Cho k)) /cé toán 6 tháng ddu nàm 2023 Dcm vi tmnh: Dng Vit Nam 

3. Giao dch vOi các ben lien quan (tip theo) 
z ., Ban Tong Giam doc 

A 6 thang dau 
nám 2023 

1.391.520.815 

A 6 thang dau 
nám 2022 

931.685.624 

Ong Dng Van Phüc PhO Tng Giám d6c thuông trijc 477.4 19. 166 421.467.501 

Ba Trn Thj Ga Phó T6ng Giám d6c 269.7 14.668 260.832.499 

Ong Pham Dmnh Thành PhO Tong Giám dc 242.197.917 249.3 85.624 

Ong Pham Tun Phó Tng Giám dc 402.189.064 

Cong 2.162.520.815 1.588.505.624 

4. TrInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban Tng Giám dc cUa Tng Cong ty xác dinh rang, viêc ra các quyt djnh quán l cüa Nhóm Cong ty chü yu dra 
trên các loai san ph.m, djch vi ma Nhóm Cong ty cung cp chi'r không dra trén khu virc dja 1 ma cong ty cung cap 

san phm, djch vii. Do vy báo cáo chInh yu cüa Nhóm Cong ty là theo 11th virc kinh doanh. 

a. Báo cáo k& qua kinh doanh b phn theo linh vic kinh doanh 6 tháng du nám 2023 

Trong 6 tháng dAu näm 2023, Nhóm Cong ty báo cáo hoat dng theo các b phn kinh doanh: kinh doanh bt dng 
san, thi cong cong trmnh b.t dng san, hot dng hçp tác dan tu va cung cp cac djch khác. Nhóm Cong ty phãn tIch 
doanh thu và giá vn theo bO phn nhu sau: 

B phn Doanh thu thun Giá vn Laigp 

Kinh doanh bt dOng san, thi cong 15.310.398.365 (11.985.410.764) 3.324.987.601 

Hcip tác dutr 878.453.541 (11.250.000) 867.203.541 

Cung cp djch vu và doanh thu khác 12.755.877.080 (8.687.542.157) 4.068.334.923 

Cong 28.944.728.986 (20.684.202.921) 8.260.526.065 

b. Báo cáo kt qua kinh doanh b phn theo linh virc kinh doanh 6 tháng du näm 2022 

Trong 6 tháng dau näm 2022, Nhóm Cong ty báo cáo hoat dng theo các bO phn kinh doanh: kinh doanh bt dng 
san, thi cong cong trInh bt dng san, hoat dng hcrp tác dan tu và cung cAp các djch khác. Nhóm Cong ty phân tIch 
doanh thu và giá vn theo b phn nhix sau: 

Bphn Doanh thu thun Giá von Laigip 

Kinh doanh bAt dng san, thi cong 9.442.852.843 (7 .959. 805 .305) 1.483.047.538 

Hop tác dAu tir 600.000.000 600.000.000 

Cung cAp dch vi và doanh thu khác 8.090.019.666 (6.940.678.878) 1.149.340.788 

Cong 18.132.872.509 (14.900.484.183) 3.232.388.326 

5. Thông tm v hot dng lien tic 

Nhóm Cong ty vn ti • tic hoat dng lien tc trong thong lai. 

DinhZh Nguyt 
NgtrOi 1p biu 

Tp. H ChI Mirth, Vit Nam 
Ngày 24 tháng 8 näm 2023 

Nguyn Thj Qu 
K toán trithng 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA Oc SAI GON VA CAC CONG TY CON Mh s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHÁT 
Cho kj) ké toán 6 tháng dáu nãm 2023 Doii v: tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tãi chinh 

a. Du tir nm gi& dn ngãy dáo hn 30/6/2023 01/01/2023 

Giá gc Giá trl  ghi so Giá gc Giá trl ghi sO 

al. Ngn hn 28.470.950.000 28.470.950.000 17.175.006.612 17.175.006.612 

Tiën g1ri có k' han  trên 3 thang dn 12 tháng 28.470.950.000 28.470.950.000 17.175.006.612 17.175.006.612 

a2. Dài han 12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

Tin giri có k' han  13 thang (I) 9.693.259.521 9.693.259.521 9.161.491.419 9.161.491.419 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 41.164.209.52 1 41.164.209.521 29.336.498.031 29.336.498.031 

(1) Khoán tin gt'ri Co k' han  13 tháng cüa TOng Cong ty tai  Ngân hang TMCP Phát trin Thânh ph H ChI Minh nh&m bão 1nh thirc hin Hqp ding s 02/2020/HD-
DTDA ngày 24/3/2020 drc k kt gifla S& Xây drng tinh HOa BInh vâi T6ng Cong ty v vic thrc hin du ti.r dir an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xã Tan Vinh, huyn 
Luang Sen, tinh HOa Binh. 

(2) Khoãn trái phiu Ngân hang Nông nghip và Phat trin Nông thôn Vit Nam có k' han  7 näm; so hrqng 3.000 trái phiu; 1i sut: thã nOi; ngày dáo han:  31/01/2028. 

b. Các khoãn du tir tài chInh dài han 30/6/2023 01/01/2023 

Giá gOc Dir phOng Giá trl hqp l (*) Giá gOc Dir phOng Giá trl hçp l (*) 

hi. Dau tir vao cong ty lien doanh, hen ket 63.994.000.000 59.829.028.188 63.994.000.000 60.496.001.859 

Cong ty TNHH Dja Oc Tun Minh (1) 30.000.000.000 30.235.632.479 30.000.000.000 30.235.632.479 

Cong ty TNHH Dja Oc Sài GOn Phü QuOc (2) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 
Cong ty CO ph.n Tir vn và Thit ké Xây 
drng Do Thj (3) 994.000.000 279.527.666 994.000.000 253.261.943 

COng ty CO phn Du tir Kinh doanh Bt 
dng san Thai Binh Dirang (4) 27.100.000.000 27.098.013.607 27.100.000.000 27.097.859.260 

COng ty CO ph.n Nba hang K.n Ku (5) 4.900.000.000 1.215.854.436 4.900.000.000 1.909.248.177 

b2. Du tir vào don vi khác 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 7.138.133.200 7.138.133.200 

Cong ty CO phn Smart Express (6) 13.340.000 13 .340.000 

COng ty CO phn Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

Cong ty ThHH DV TM Minh Thành 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 494.793.200 

Cong 71.118.793.200 (494.793.200) 66.459.028.188 71.132.133.200 67.634.135.059 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT 
Cho kj) ke toán 6 tháng du nám 2023 Dcm vi tInh: D3ng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tir tài chInh (tip theo) 

(I) Theo Giy ch0ng nhn dang k' doanh nghip s 4300825150 ngày 02 tháng 10 närn 2018 do Sâ K hoch và Du tu tinh Quàng Ngài cap, vn diu l cüa Cong ty 
TNHH Dja c Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong do t i gop vn cOa Tng Cong ty là 50%. Dn th&i dim ngày 30 thang 6 näm 2023, Tng Cong ty dà gop 

30.000.000.000 VND. Trong kS',  cong ty nay dang trong giai don dâu tir. 

(2) Theo Giy chrng nhn dang k doanh nghip s 1702198923 ngày 29 thang 6 närn 2020 do Sâ K hoch và Du tu tinh Kiên Giang cp, vn diu l cOa TNHH Dja c 

Sal GOn PhO Quc là 160.000.000.000 VND. Trong do t l gop vn cüa Tng Cong ty là 50%. Dn thai dim ngày 30 tháng 6 näm 2023, Tng Cong ty dà gop 

1.000.000.000 VND. Trong ks', cOng ty nay dang trong giai don du tu. 

(3) Theo Giy chirng nhn clang k doanh nghip s 0304321943 ngày 03 tháng 4 nàm 2006 do Sâ K hoach và Du tu Thành ph H ChI Minh cp (thay d61 ln th 3, 
ngày 09 tháng 6 näm 2017), v,n di&u l cCia Cong ty C phn lu vk - Thit k - Xây drng Do Thj là 2.000.000.000 VND. Dn thi dim ngày 30 tháng 6 näm 2023, Tng 
Cong ty dà gop 994.000.000 VND chim t' l là 49,7%. Trong kS',  cong ty nay hot dng kinh doanh binh thu&ng và l. 

(4) Theo Giy ch(rng nhn clang k' doanh nghip s 1702091225 ngày 08 tháng 6 näm 2017 do Sâ K hoach và Du tu tinh Kiên Giang cp (thay di ln thi'r 11 ngày 
15/9/2022), vn diu l cOa Cong ty C phn Du ti.r Kinh doanh Bt dng san Thai BInh Dtrang là 350.000.000.000 VND. Trong do t l gop v6n cOa T6ng Cong ty là 
,46,96%. Trong k5', cOng ty nay clang trong giai don d&u tir. 

(5) Theo Giy chüng nhn clang k doanh nghip s 0315882242 ngày 04 tháng 9 nam 2019 do S?r K ho?ch và Du ti.r Thành ph H ChI Minh c&p (thay di l.n thir nht 
ngày 07/3/2020), vn diu l cOa Cong ty C phn Nhà hang Kn K.0 Ia 10.000.000.000 VND. Trong do t l gop vn cOa Tng COng ty là 49%. Dn ngày 30 tháng 6 nãm 
2023 Tng Cong ty dã gop 4.900.000.000 VND. Trong kS',  cong ty nay hot dng kinh doanh blnh thuOTig và có lâi. 

(6) Theo Giy chng nhn clang k'I doanh nghip s 0316665748 ngày 04 thãng 01 näm 2021 do S& K hoch và Du tu thành ph H ChI Mirth c&p (thay di ln thCr nht 
ngày 18 thang 5 näm 2022), vein diu l cOa COng ty C phn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong kS',  cong ty nay hot dng kinh doanh bInh thu?xng và l. 

(*) Giá trj hçip l' ti then dim ngày 30 thang 6 näm 2023 cüa các khoàn du tir vào các don vj chira di chOng dn theni dim hin ti vn chua có hiràng dn cii th và théng 
nht v phuong pháp xác djnh giá trj hqp l' cUa terng khoàn mic du tin. Do v.y, Nhóm Cong ty trInh bay giá trj hqp l cOa các khoán du tir vào các cOng ty lien k& a 
khoàn du tin vào don vj khác can cCr vào báo cáo tài chInh cüa cOng ty dircnc dAu tin l.n luçnt theo phuong pháp vn chO và phirong pháp giá gc tth dr phOng suy giãm. 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAl GON VA CAC CONG TV CON Mau so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH H1P NHAT 
Cho k)) k toán 6 thang dcu nàm 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

V.7. Nq xâu 30/6/2023 01/01/2023 

Giá gic 
Giá trl cO the 

thu hi 
Di tuçng nq Giá gc 

Giá tn cO th 
thu hM 

DM tuqng fl9 

- Tong giá tr các khoãn phai thu, trã 
truOc ngu*i ban qua hn thanh toán 
hoc chtra qua hn nhtrng khO cO khã 
nängthuhi 

Nguyn Thj Van (*) 

Cong ty C phn Du tir Xây drng Trn 
Vit 

Các di ftrcmg khác 

16.581.391.621 11.388.640.418 60.497.931.997 33.019.613.440 

Khoãn phái thu qua han  bj 
- KhOngphátsinhquáhan 45.000.000.000 22.500.000.000 dInh chi thi hãnh an 

Khoãnphãithuquáhanth2 Khoãn phai thu qua han tü 
15 .000.000 .000 10.500.000.000 näm dn 3 nm 15.000.000.000 10.500.000.000 1 näm dn 2 nàm 

Khoãn phãi thu qua han  trên Khoãn phái thu qua han 
1.581.391.621 888.640.418 3 nAm 497.931.997 19.6 13 .440 trén 3 näm 

(*) Ban Tang Giám dc Tcng Cong ty dánh giá khOng c sr suy giám hay bt k' thn tht nu cO dM vài khoán phãi thu nay (xem thuy& minh V.6). 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09 - DNIHN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQ'P NHÁT 
Cho lcj) k toán 6 tháng &u nàm 2023 Doi vi tInh: Dng Vit Nam 

V.10. Tai san co thnh hiru hinh 

Khoãn muc 
Nhà cüa, vt kin 

trüc 
May móc thit bj Phirong tin vn tãi 

Thit b dicing C9 
quãn 13 

Tong cong 

Nguyen giá 
A Sodudau ky 6.542.981.142 16.556.974.106 12.753.004.739 854.749.430 36.707.709.417 

Du tuXDCB hoàn thành 1.284.081.818 1.284.081.818 

SdLrCUi kr 6.542.981.142 16.556.974.106 14.037.086.557 854.749.430 37.991.791.235 

Giá tn hao mon lily k 

S dir du kS' 4.424.525.505 14.200.962.537 7.751.801.227 854.749.430 27.232.038.699 

KMu hao trong /g) 177.453.236 161.665.774 586.118.288 925.237.298 

S dir cuii k' 4.601.978.741 14.362.628.311 8.337.919.5 15 854.749.430 28.157.275.997 

Giá tn cOn lai 

S dir du k' 2.118.455.637 2.356.011.569 5.001.203.512 9.475.670.718 

S dir cUi k' 1.941.002.401 2.194.345.795 5.699.167.042 9.834.515.238 

* Giá trj cOn iai cCia tài san c djnh hu hInh dä dung d th chip, crn c dam báo các khoán vay: 2.053.025.826 VND. 

* Nguyen giá tài san c djnh hilu hinh cui kS'  dä khu hao ht nhung vn cOn st'r diing: 13.555.734.177 VND. 

Các thuyAt minh nay là bç5 phn hQp ihành các Báo cáo tài chinh hQp nha!i. Trang 52 
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• IIIIUUUUSUUUNNIUINUNUI•UUUUUUU 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC sAi GON vA CAC CONG TY CON Mãu s B 09 -  DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HVP  NHAT 

Cho /cj> ká toOn 6 tháng a'du nãtn 2023 Doii vi tInh: Dong Vit Nam 

V.2 1. V& chü sô hun 

a. Bang dM chiu bin dng cüa Vn chü s 

Vn gOp cüa chü 
Khoãn mvc 

s&hOu 

h&u 

Thng dir vn 
c phn 

Co phiêu qu 
- A Quy Dau tir 

phát trin 

Lçi nhun sau 
thu chua phãn 

ph 61 

Lçri Ich c dông 
khOng kim soát 

Cong 

S dir ti ngAy 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2. 10 1.474.907 59.466.939.442 35.854.958.303 697.425.202.652 

Lai nhun 14.863 .66 1. 155 (4 1. 137.672) 14.822.523.483 

Inch qu khen thuâng phOc lqi (1.482.648.915) (125.40 1.924) (1.608.050.839) 

Chia c t1rc (2.550.000.000) (2.550.000.000) 

Thay di phn sà hOu cüa cong 
ty mc trong tãi san thuAn cüa 
cong ty con (315.755.432) 9 13.823.040 598.067.608 

S6 dir ti ngäy 30/6/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 69.982.196.250 36.602.241.747 708.687.742.904 

S dir ti ngày 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 240.497.934.670 37.240.152.593 879.841.392.170 

Lqi nhun - - 30.549.107.166 406.388.699 30.955.495.865 

lrIch qu5 khen thirâng phUc lçñ - (4.307.587.881) (4.307.587.881) 

Thnglgiam khác - 2.677.122.508 (3.185.255.708) (508. 133.200) 

S dir ti ngãy 30/6/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 269.416.576.463 34.461.285.584 905.981.166.954 

Các thuyèl n,inh nay là b5 phn hçrp thành cac Báo cáo tài chinh hçrp nhdt. Trang 53 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC sAi GON VA CAC CONG TV CON Mu s6 B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HgP NHAT 
Cho kj) ke toán 6 thang ddu nãm 2023 Doii vj tmnh. Dóng Vit Nam 

VIII. TAI SAN TA! CH!NH VA N PHAL TRA TA! CHfNH 

Bang di.rOi day trInh bay giá trj ghi s và gia trj h9'p 1 cüa các cong cii tài chinh duc trmnh bay trong báo cáo tài chInh hp nht gina niên dO cOa Nhórn Cong ty. 

Giá trj ghi s Giá trl hçp L: 

30/6/2023 31/12/2022 30/6/2023 31/12/2022 

Giá trj Di phOng Giá trj Dçr phOng 

Tài san tài chinh 

- Các khoàn du tu nm giti dn ngày 
dáo han 41. 164.209.521 29.336.498.031 41.164.209.521 29.336.498.031 
- Phãi thu khách hang 122.160.959.437 (356.751.203) 133 .503 .824.930 (142.318.557) 121.804.208.234 133.361.506.373 
- Phãi thu v cho vay 17 1.266.398.030 179.808.521.316 - 171.266.398.030 179.808.521.316 

- Phãi thu khác 460.932.613.190 (336.000.000) 341.480.433.839 (22.836.000.000) 460.596.613.190 318.644.433.839 

- Tin và các khoàn tirang duang tin 40.531.189.028 334.026.035.285 40.531.189.028 334.026.035.285 

TONG CQNG 836.055.369.206 (692.751.203) 1.018.155.313.401 (22.978.318.557) 835.362.618.003 995.176.994.844 

NQ phãi trä tài chInh 

- Vay và nçi 304.048.778.137 312.212.011.137 304.048.778.137 312.212.011.137 
- Phãi trà ngrôi ban 6.795.746.564 9.555.946.09 1 6.795.746.564 9.555.946.091 

- Các khoãn phai trá, phãi nQp khác Va 
chi phi phãi trã 456.670.683.098 469. 138.5 13 .9 14 456.670.683.098 469.138.513.914 

TONG CONG 767.515.207.799 790.906.471.142 767.515.207.799 790.906.471.142 

Các thuyet rninh /th là b5 phc2n hcrp thành các Báo cáo tài chinh hqp nhtit. Trang 54 
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