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CONG TY CO PHAN DAU TV
VA XAY DUNG VNECO 9

Bao cao tai chinh gitra nién dé da dwoc soat xet
cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phudng Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
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Bao cao két qua hoat doéng kinh doanh gilra nién do

Bao c&o lvu chuyén tién té gitra nién do

Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién d6

10- 31

7 8 _a\

2\

5 \
Q

\¢



CONG TY CO PHAN BPAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cuv Chg Dam, Phuéing Xuwong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Coéng ty cé phan Dau tw va Xay deng VNECO 9 trinh bay bao cao nay cung véi Bao cao tai
chinh gitra nién dé cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023.

2

Théng tin chung

Céng ty ¢b phan DAu tv va Xay dwng VNECO 9 (sau day goi tat 1a “Cong ty") tién than 1a Cong ty c6
phén Xay lap dién 3.9, Ia doanh nghiép dwoc cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nudc Cﬁng ty Xay
I&p dién 3.9 theo Quyet dmh sb6 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 cltia Bo Céng
nghlep Tai Bai hoi dong cbd dong thuwéng nién nam 2008, Céng ty cd phan Xay Iap dién 3.9 duwoc
doi tén thanh Céng ty cd phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9.

Cong ty hoat déng theo Gidy chu'ng nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢d phan ma sé doanh
nghiép sb 4200580651 dang ky 1an dau ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay dbi 1an the 19
ngay 11 thang 7 nam 2023 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu & 125.236.130.000 VND
(I\élét tram hai muwoi 1am ty hai tram ba muwoi sau trieu moét tram ba muoi nghin
déng)

Ménh gia cb phan: 10.000 VND

Téng s6 c¢b phan: 12.523.613 cb phan

Ma chirng khoan: VES

San giao dich: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tru s& chinh:

- Piachi : Tang trét C4-C5 Chung cw Che' Dam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa

- Pién thoai : (0258) 3525 404

-*Fax . (0258) 3522 394

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty 1a

Van tai hanh khach dwong thuy n0| dia;

Dich vu lwu tri ngén ngay;

Ban bubn vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dwng;
Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu lvu dong;
Dich vu &n uéng khac;

Dich vu phuc vu d6 uéng;

Ban budn db ubng;

Ban buén may maéc, thiét bi va phu tung may khac;
Van tai hanh khach dwdng bé khac;

Van tai hang héa bang dudng bé; y

Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thudc chi sé hiru, chi s dung hoac di thué;
Hoat déng kién trac va tu van ky thuat cé lién quan;
Kiém tra va phan tich ky thuat;

Dai ly du lich;

Piéu hanh tua du lich:

Dai ly, méi gidi, d4u gia hang hoa;

Cung cép dich vu &n udng theo hop ddng khéng thuéng xuyén véi khach hang;
Xay dwng nha dé &,

Xay dwng nha khéng dé &,

Xay dung céng trinh dwéng sat;

Xay dwng cong trinh dwdng bg; va

Xay dwng cdng trinh ky thuat dan dung khac.

Trong ky, Céng ty kh'ong phat sinh doanh thu.
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phudng Xwong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

2 Ban diéu hanh

Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Giam déc ctia Céng ty trong ky va cho d@én thoi diém lap
bao cao nay bao gébm:

Héi déng quan tri

Chtre vu Ngay bé nhiém/ Ngay mién nhiém
el Tai bé nhiém
Ong Nguyén Minh Bién Ch tich 28/04/2023 -
Ba Va Thi Thanh Nga Ch tich 29/04/2022 28/04/2023
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan Thanh vién 29/04/2022 .
Ong Lé Quang Liém Thanh vién 29/04/2022 -
Ong Lé Buc Trung Thanh vién 29/04/2022 -
Uy ban kiém toan
Chure vu Ngay bd nhiém
Ong Lé Quang Liém Chu tich 28/07/2022
Ong Lé Bl Trung Thanh vién 28/07/2022
Ban Giam déc va Ké toan trwong
Chtre vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Trinh Viét Quan Giam dbc 04/07/2023 -
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan Giam doc 29/04/2021 04/07/2023
OGng Trinh Xuan Trung Ké toan trudng 28/04/2023 -
Ong Ho6 Ngoc Québc Thai  Ké toan trudng 21/06/2021 28/04/2023

Dai dién phap luat

Nguﬁi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao céo nay la:

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Chtre vu Ngay b nhiém Ngay mién nhiém
- Ong Trinh Viét Quéan Giam doc 04/07/2023 -
Ba  Nguyén Thi Ngoc Lan Giam doc 29/04/2021 04/07/2023

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6
nam 2023 va tinh hinh tai chinh vao cing ngay nay dwoc thé hién trong Bao cao tai chinh gilra nién
doé dinh kem.

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Khéng c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky tai chinh dwa dén yéu cau phai diéu
chinh hoac cong bé trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh gitra nién ds.

5. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién dé cho
ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023 cla Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

6. Céng bb trach nhiém cua Ban Giam déc dbi voi Bao cao tai chinh giiva nién do

Ban Giam ddc chiu trach nhiém lap Bao cdo tai chinh gira nién dé dé phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dé va lwu chuyén tién té
gitra nién d6 cua Céng ty trong ky. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gilra nién dé nay, Ban Giam dée

phai:

e Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca cac

__ sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh gitra nién do;

¢ Lap Bao cdo tai chinh gitra nién dé trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khong thé cho

rdng Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

e Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nham han ché ri ro co sai
sot trong yéu do gian lan hodc nham I1&n trong viéc 1&p va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién

Ban Giam dbc dam bao cac sb ké toan co lién quan duwoc luu gitr day da @é phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng ctia Cong ty voi mirc do chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac
s ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém quan ly céc tai
san clia Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chén va phat hién cac

hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh gitra nién

do.

& Cong bé cac Béo céo tai chinh giira nién do

Ban Giam déc cong bé Bao cao tai chinh gitra nién do dinh kém. Bao cao tai chinh gitra nién do da
phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thdi diém ngay 30 thang 6 nam
2023, cing nhw két qué hoat dong kinh doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té gitka nién dé cho ky
tai chinh 06 thang két thuc cung ngay, phi hop véi cac chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh

gitra nién do.

Giam doc
Khanh Hoéa, ngay 15 thang 8 nam 2023
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
: H AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. P K F
A

Thanh vién tap doan PKF Quéc té P
——— |Vlember firm of PKF International business advisers

S6: 221/2023/BCSX-HCM.00561

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIIPA NIEN DO

Kinh gei: Quy cb déng, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc
Céng ty ¢ phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9

Chulng téi 34 soat xét bao céo tai chinh gilra nién d6 kém theo ctia Cong ty ¢ phan Dau tw va Xay
dwng VNECO 9 (goi tit Ia “Céng ty"), dwoc lap tai ngay 15 thang 8 nam 2023, tir trang 06 dén trang
31, bao gébm Bang can dbi ké toan gitra nién d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh gil*a nién d, Bao cao lwu chuyén tién té gitra nién dé cho ky ké toan 06
thang két thic cuing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh gitra nién do.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddéc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thurc va hop Iy bao céo tai chinh gitra
nién dé theo chuén muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh |a can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
gitra nién d6 khéng cb sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi la dua ra két luan vé bao cao tai chinh gitra nién dé dwa trén két qua
soat xét clia chung téi. Chung toi da thye hién céng viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop
déng dich vu soat xét sb 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap
cua don vi thuc hién.

Coéng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thuc hién cac cudc phéng van, ch
yéu la phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién thi
tuc phan tich va cac tha tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co' ban cé pham vi hep hon mét

* ‘cubc kiém toan duwoc thuwe hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do va khéng cho phep

chung t6i dat dwoc sw dam bao rang chung toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van de trong yéu co thé
duwoc phat hién trong mét cuéce kiém toan. Theo do, chung téi khong dua ra y kién kiém toan.

Co s& dwa ra két luan ngoai triv

Nhu da trinh bay & thuyét minh sé 5.10, Céng ty dang ghi nhan khoan dau tw dai han vao Coéng ty
cb phan Dién Dia nhiét Lioa vai gia tri 5.635.949.373 VND. Chung téi khong thé thu thap duoc day
dl bang chirng kiém toan vé khoan dau tw vao Céng ty cb phan Pién Dia nhiét LIOA. V&i nhirng tai
liéu duoc cung cap, chuing t6i khéng danh gia dworc tinh chinh xac, hién hiru va cac anh huédng cla
khoan muc nay dén Bao c&o tai chinh gira nién dé cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30
thang 6 ndm 2023.

Két luan ngoai triv

Can clr trén két qua soat xét clia chiing téi, ngoai trir van dé dwoc mé ta tai doan “Co s& dua ra két
luan ngoai tri¥", ching téi khéng thay cé van dé gi khién ching téi cho rang bao cao tai chinh gitra
nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh clia Céng ty cé phan Pau tw va Xay dung VNECO 9 tai ngay 30 thang 6 nam 2023, va két
qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing
ngay, phi hop voi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do.



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO
(tiép theo)

Vén dé cén nhdn manh

Chung t6i muén lwu y nguoi doc @én thuyét minh sb 5.13 trong Thuyét minh bao céo tai chinh gira
nién do. Trong ky tai chinh 06 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty da thuc hién dieu
chinh k& khai bé sung va thuc hién nép thué thu nhap doanh nghiép nam 2017 voi s tién
1.113.640.751 VND.

Két luan ngoai trir clia ching toi khong lién quan dén van dé nay.

NGUYEN TH] THUY TRANG
Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4128-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 15 thang 8 nam 2023



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phuwong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN PO

Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ma Thuyét

s6

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién '
Céac khoan twong duong tién
Déu tw tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trwéc cho ngudi ban ngan han
. Phai thu ngén han khac
Dw phéng phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho
Hang tén kho
Dw phoéng giam gia hang tén kho
Tai san ngan han khac
Thué GTGT duoc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
TAI SAN’
TAI SAN DAl HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san cé dinh
Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
. Gia tri hao mon Iy ké
Tai san cd dinh vé hinh
Nguyen gia
Gia tri hao mon Iay ké
Bat dong san dau tw
Tai.san d& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé dang
Céc khoan dau tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Dau tw gép vén vao don vi khac
Tai san dai han khac
TONG CONG TAI SAN

100
110
11
112
120
130
131
132
136
137
140
141
149
150
152
153

200
210
220
221
222
223
227
228
229
230
240
242
250
262
253
260
270

minh

5.1

5.2
5.3
54
5.5
56

513
513

5.7

5.8

5.9
5.10

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
21.042.610.839 22.628.889.042
485.119.540 452.080.879
307.119.540 347.080.879
178.000.000 105.000.000
974.812.197 2.173.519.527
33.913.072.016 36.726.848.264
341.937.760 383.937.760
3.840.191.159 3.840.450.759
(37.120.388.738) (38.777.717.256)
18.832.893.729 19.251.098.400
19.376.723.012 19.794.927 683
(543.829.283) (543.829.283)
749.785.373 752.190.236
700.998.006 703.402.869
48.787.367 48.787.367

8.087.498.850
1.446.549.477
425.640.386
4.970.907.745
(4.545.267.359)
1.020.909.091
1.075.909.091
(55.000.000)
1.005.000.000
1.005.000.000
5.635.949.373
5.635.949.373

29.130.109.689

8.561.006.438
1.469.557.065
448.647.974
5.414.444.980
(4.965.797.006)
1.020.909.091
1.075.909.091
(55.000.000)
1.005.000.000
1.005.000.000
6.086.449.373
5.635.949.373
450.500.000

31.189.895.480
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuéng Xwong Huan, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN BOI KE TOAN GIUA NIEN PO

Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ma
- 56
NGUON VON
' NO PHAI TRA 300
N No’ ngén han 310
- Phai tra ngwroi ban ngén han 311
) Ngwéi mua tré tién trwde ngén han 312
Thué va cac khoan phai nép Nha nwoc 313
Phai tra nguwoi lao déng 314
* Chi phi phai tra ngén han 315
e Phai tra ngan han khac 319
. Quy khen thwéng va phuc lgi 322
N No' dai han 330
Phai tra dai han khac 337
NGUON VON
VON CHU SO HO'U 400
Vén chu sé hiru 410
Vén dau tw ctia chl s& hivu 411
C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a
Thang dw vén cd phan 412
. Vén khac cta chi s& hiru 414
) C6 phiéu quy 415
) Quy dau tw phat trién 418
" Quy khéc thuée vén chi s& hiru 420
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421
- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cudi 421a
nam truéc
LNST chwa phan phbi ndm nay 421b
Ngudn kinh phi va quy khac 430
440

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

5.11
5.12
5.13

5.14
8.15.1
5.16

5.15.2

5.17

66 Quoc my

Ngwoi lap biéu Ké toan trwong

TRINH XUAN TRUNG

\Fi'\‘d'i_‘ﬁ‘:’* UAN
Giam déc
Khanh Hoa, ngay 15 thang 8 nam 2023

30/06/2023 01/01/2023

VND VND
7.955.585.343 9.443.097.927
7.737.535.343 9.225.047.927
2.303.094.699 3.787.197.433
2.284.629.631 2.284.629.631
298.910.564 271.253.974
15.575.512 41.683.512
961.936.666 961.936.666
1.094.268,327 1.099.226.767
779.119.944 779.119.944
218.050.000 218.050.000
218.050.000 218.050.000

21.174.524.346
21.174.524.346
125.236.130.000
125.236.130.000
270.000.000
579.050.700
(669.000.000)
3.381.829.310
1.138.859.449
(108.762.345.113)

(108.190.071.906)

(672.273.207)

29.130.109.689

21.746.797.553
21.746.797.553
125.236.130.000
125.236.130.000
270.000.000
579.050.700

(669.000.000)
3.381.829.310
1.138.859.449

(108.190.071.906)

(97.828.883.239)
(10.361.188.667)

31.189.895.480




CONG TY CO PHAN BDAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phudng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIU’A NIEN DO
Ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

M&  Thoyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

o - den 30/06/2023 den 30/06/2022

VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 - -
Céc khoan.giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan 10 . -
Gia vén hang ban 11 . -
Lei nhuan gop 20 B -

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.1 8.397.020 56.292.063
Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: chi phi lai vay 23 - , -
Chi phi ban hang 25 - -

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.2 (1.273.784.599) 418.250.128

Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 30 1.282.181.619 (361.958.065)
Thu nhép khac 31 6.3 109.090.909 -
Chi phi khac 32 64 778.397.169 -
Lei nhuan khac 40 (669.306.260) -

Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 50 612.875.359 (361.958.065)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 513 1.185.148.566 -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - B

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (572.273.207) (361.958.065)

-

L&i co ban trén cb phiéu (30)

Giam déc
Khanh Hoa, ngay 15 thang 8 nam 2023

TRINH XUAN TRUNG
Ké toan trwéng

6 QUOC MY
Nguwi lap biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phudng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIPA NIEN DO

(Theo phuwong phap gian tiép)

Ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

"
SO

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

" Loi nhuén trwéc thué 01
Khéu hao tai san cé dinh 02
Cac khoan dy phéong/ (hoan nhap) 03
(Lai)/16 tir hoat dong dau tu 05
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/6 Quoc my
Ngwi lap biéu

TRINH XUAN TRUNG
Ké toan trwéng

Thuyét
minh

2.7
5.5
6.1,6.3

5.13

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
612.875.359 (361.958.065)
23.007.588 23.007.588
(1.657.328.518) -
(117.487.929) (56.292.063)
(1.138.933.500) (395.242.540)
2.858.440.711 (655.015.949)
418.204.671 .
(1.487.512.584) (650.700.029)

(1.185.148.566)
(534.949.268)

109.090.909

450.500.000
8.397.020
567.987.929

33.038.661
452.080.879

485.119.540

(1.700.958.518)

734.299.790

49.492.063
783.791.853

(917.166.665)
1.596.667.720

679.501.055

m doc

Khanh Hoa, ngay 15 thang 8 nam 2023
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

Ban thuyét minh nay Ia mot bé phan khong thé tach réi dwoc doc cuing véi cac bao cao tai chinh gitra nién

do dinh kem.

1

1.1

1.2

13

1.4

"= 8 = ® ® & ® & = =8 = =8 =

DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thirc s6 hiru vén

Cong ty cb phan Dau tu va Xay dung VNECO 9 (sau day goi tat 1a “Cong ty”) hoat déng theo G|éy
chu’ng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phan mé& sé doanh nghiép 4200580651 d&ng ky lan
dau ngay 31 thang 12 nam 2004, déng ky thay déi 1&n thir 19 ngay 11 thang 7 nam 2023 do S& Ké
hoach va Dau tu Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu lé: 125.236.130.000 VND
(M6t tram hai mwoi [dm ty hai tram ba mwoi sau triéu moét tram ba muwoi nghin
dong)

Meénh gia ¢b phan: 10.000 VND

Téng s6 cb phan: 12.523.613 cb phan

Ma ching khoan: VESQ

San giao dich: S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Linh vwc kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu ITnh vire khac nhau.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

Van tai hanh khach duong thuy néi dia;

Dich vy Iwu trd ngén ngay;

Ban budn vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dung;
Nha hang va céac dich vu &n udng phuc vu lvu dong;
Dich vu &n ubng khac;

Dich vu phuc vu d6 udng;

Ban budn dé uéng;

Ban budn may méc, thiét bi va phu tung may khac;
Van tai hanh khach duong bd khac;

Van tai hang héa bang duwéng bo;

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thuéc chi s& hiru, cha str dung hoac di thué;
Hoat dong kién tric va tu van ky thuat cé lién quan;
Kiém tra va phan tich ky thuat;

Dai Iy du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dai ly, méi gidi, dau glé hang hoa;

Cung cép dich vy &n udng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang;
Xay dwng nha dé &,

Xay dwng nha khéng dé &,

Xay dwng céng trinh duwdng sét;

Xay dwng céng trinh dwéng bo; va

Xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khac.

Trong ky, Cong ty khéng phat sinh doanh thu.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Céng ty hoat déng san xuét chinh trong Iinh vic xay dung. Do d6, Céng ty khéng xac dinh dwoc
chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9 :
Téng trét C4-C5 Chung cu Chg Dam, Phudng Xuong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

1.5  Céu tric cua Cong ty

Cong ty lién két

Tén cong ty Dia chi try s& Hoat déng kinh doanh chinh Ty e vén Ty lé quyén Ty 1&
ohih e oo B o 0% DIGUYETe) 01 (Eh(%)

Cong ty ¢ phan Nha may nuoc  San xuét dién 20,00 20,00 20,00

Dién Dja nhiét  khoang Tu Béng,

Lioa Xa Van Tho,

oy Huyén Van Ninh,
Tinh Khanh Hoda

1.6  Tuyén bb vé kha ning so sanh théng tin trén bao céo tai chinh

Cac sb trinh bay trong B&o céo tai chinh cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6
nam 2023 so sanh dwoc véi s6 liéu trinh twong (ing clia nam truée.

1.7 Nhan vién

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023, téng s6 nhan vién cta Céng ty la 04 nguwoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2022 la 05 ngu¢i).

2. NAM TAI CHINH
2.4 Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2.2  Don vitién té stv dung trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duwoc thire
hién bang don vi tién té VND.

3.  CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
3.1 Chuéan myec va ché do ké toan ap dung

Céng ty 4p dung cac chudn muyc ké toan, Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 cta B6 Tai chinh hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 ndm 2016 cta B6 Tai chinh stra dbi, bd sung Théng tw sbé 200/2014/TT-BTC va
cac théng tw khac huéng dan thwe hién chuan muc ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

3.2  Tuyén bd vé viéc tuan thu Chudn muyc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc dam béo da tuan thl yéu cau cia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014,
Thong tw sb6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira doi, bé sung Théng tw so6
200/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tu hudng dan thyc hién chudn muc ké toan cua Bo Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phuong Xwong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

4,

4.1

4.2

43

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao c&o tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac lubng
tién).

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Cac khoan tuwong
dwong tién la cac khodn dau tu ngan han co thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu,
c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét Iwong tién xac dinh va khéng co rdi ro trong viéc chuyén
doi thanh tien tai thoi diém bao cao.

Cac khoan diu tw tai chinh
Céng ty lién két

Céng ty lién két Ia doanh nghiép ma Céng ty ¢é anh hudng dang ké nhung khéng co quyén kiém
soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cua doanh nghiép nhan dau tw
nhwng khong kiém soat cac chinh sach nay.

Dy phong tén that cho cac khoan dau tu vao cong ty lién két dwoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16
véi mire trich 1ap bang chénh léch gitra vén gép thure té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi
s& hiru thuc c6 nhan véi ty 18 gop vén clia Céng ty so véi tdng sb vén gop thuc té clia cac bén tai
cong ty lién két. Néu cong ty lién két 1a déi twong 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac
dinh du phong tén that 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

Téng, gidm sé du phong tén that ddu tw vao cong ty lién két can phai trich Iap tai ngay két thuc nam
tai chinh ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi 8 trir i cac khoan du phéng phai thu khé doi.

"Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh ti
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va nguwdi mua la don vi déc lap véi Cong ty, bao
gbm ca cac khoan phai thu ve tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vj khac.

¢ Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua = ban.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bj tén that do cac khoén phai thu khéng
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé dw cac khoan phai thu tai thoi diém lap Bang can
d6i ké toan.

D phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khodn ng phai thu khé doi can clr vao tudi no qua
han hoac duw kién tén that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
« Dbéi v&i ne phai thu qua han thanh toan:

+ 30% gi& tri d6i voi khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

+ 50% gia tri d6i véi khodn no' phai thu qua han tir 1 nadm dén dwéi 2 nam.

+ 70% gia trj ddi véi khoan ne phai thu qua han tir 2 nam dén dwéi 3 nam.

+100% gia tri d6i v&i khoan no phai thu tir 3 nam trd 1én.

« D6i voi no phai thu chwa qua han thanh toan nhwng khé ¢é kha nang thu héi thi Céng ty du kién
murc tén that khong thu héi dwoc dé trich 1ap du phong.

Tang, giam s dw dy phong no phai thu khé dodi can phai trich lap tai ngay két thac ky tai chinh
dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
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Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

45  Hang tén kho

Hang t&n kho duroc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuén co thé thue hién duorc.

Gia gbc hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:

. Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh

dé €6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va

chi phi san xuat chung co lién quan.

" -

Gia tri thuan co thé thwe hién dugc la gia ban woc tinh cua hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiet cho viéc tiéu thu

chung.

Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duoc hach toan theo

phwong phap ké khai thwong xuyén.

Dy phéng g;am gia hang tén kho duwoc lap cho tung mat hang ton kho co6 gia gbc lon hon gia tri
thuan cé thé thue hién dwoc. Déi véi dich vu cung cap d& dang, viéc lap dv phong giam gia duoc
tmh theo tirng loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam so du dv phOng gidm gia hang ton kho

can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi nhéan vao gia von hang ban.

4.6  Taisan cé dinh hiru hinh

Fai san cb dinh hiru hlnh duwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén glé tai san co
dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sén sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia tai san cb dinh néu céac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich
kinh te trong twong lai do st dung tai séan dé. Céac chi phi phat sinh khéng thda man diéu kién trén

duwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cé dinh htru hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xéa

- sd va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c¢b dinh hiru hinh dLro'c khau hao theo phwo'ng phap dwéng thang dua trén thoi gian hivu

dung wéc tinh. Thei gian khau hao cla céac loai tai san ¢b dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai sén ¢é dinh Théi gian khAu hao (nam)
Nha cira, vat kién tric 25
May méc, thiét b 06 - 07
Phwong tién van tai 05 - 06
Thiét bi, dung cu quan ly 06

4.7  Taisan c6 dinh v hinh

Tai san ¢ dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 10y ké.

Nguyen ia tai san cb dinh vé hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé duoc
3

tai san ¢

dmh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan

dén tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan la chi phi san xuat,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai sén c6 dinh v6 hinh cu thé va lam

tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iiy ké duoc x6a sb

va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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Tai san cé dinh vé hinh (tiép theo)
Tai san cb dinh v6 hinh cta Coéng ty bao gém:
Quyén str dung dat

Quyén sir dung dét Ia toan bo cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép toi dét st
dung, bao goém: tién chi ra dé co quyén s& dung dét, chi phi cho dén bu, gidi phong méat bang, san
lAp mét bang, 1& phi trudc ba,.... Quyén st dung dét clia Cong ty dwoc khdu hao nhw sau: Quyen
str dung dat dwoc nha nuédc giao co thu tién, cé thoi han duoc trich khau hao theo th&i han duoc
glao. Quyén str dung @At dwoc giao lau dai hoac khong c6 thdi han thi khong duoc trich khau hao.

Phan mém may tinh

Nguyén gia clia phan mém may tinh 1a toan b cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém
dwa phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang
trong 02 - 03 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan tric tiép dén cac tai san dang
trong qué trinh xay dwng, may méc thiét bi dang 1ap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué
va quan Iy cing nhw chi phi lién quan dén viéc stra chiva tai san c6 dinh dang thuc hién. Cac tai san
nay duoc ghi nhan theo gia gbc va khéng duwoc tinh khau hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tréd dwoc ghi nhan dya trén cac uoc tinh
hop ly vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd nguwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chéat thwong mai phat sinh tir giao

' dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty, bao gbm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguwdi nhan Gy thac.

« Chi phi phai trd phdn anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vy da nhan duoc tir ngudi ban
ho&c da cung cap cho ngwdi mua nhing chwa chi tré do chua cé hda don hoac chuwa du ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi s&n xuét, kinh doanh phai trich trwéc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khong co tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Vén chu so hivu

Vén gop cua chu s& hivu

Vén gop ciia chii s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla cac cb dong.

Théang dw vén cé phan

Thang dw vén ¢ phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh Ian dau, phat hanh b6 sung. Chi phi truc tiep lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb
phiéu dwoc ghi gidm thang dw von cb phan.

Vén khac cua chd s& hiru

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh.
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411

412

413

4.14

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng duoc wéce tinh mét cach dang tin cay thi:

« Déi voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khoi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong trng voi phén cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khéi lwong xay I8p, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhéat voi khach hang.

Khi két qua thie hien hop déng xay dung khéng thé uac tinh dweec mét cach dang tin cay, thi:

 Doanh thu chi duwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop dong da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong déi chéc chén.

« Chi phi ciia hop dbng chi duoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Cheénh lech gitra tng doanh thu Ity ké ctia hop déng xay dwng da ghi nhan va khodn tién Iy ke ghi
trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach cia hop dong duoc ghi nhén la khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach clia cac hop déng xay dung.

Tién lai

Tién 1ai Gwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén s du cac tai khoan tién g va lai
suat thuee té tirng ky.

TFhué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh I&ch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam théi gitra thué va ke
toan, cac chi phi khéng dwoc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 duoc chuyén.

L&i co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép phan
bd cho cb déng sé hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty sau khi trir di khodn phan bd vao quy khen
thwdng, phuc lgi cho sé lweng binh quan gia quyén cua sé cd phiéu phd théng dang luu hanh trong
ky.

Bao cao theo bd phéan

B& phan theo linh vire kinh doanh 1& mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoac cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh
doanh khac.

B& phan theo khu vie dia Iy 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuéat

hodc cung cép sén pham, dich vu trong pham vi mot moi trurong kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich
kinh t& khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

4 5

* Mg
P i



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phudng Xuong Huén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

415

4.16

Cdng cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va
duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cla Cong ty gdm co tién va
cac khoan twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia géc cong céac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich cta khoan no tai chinh
va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh ciia Céng ty gébm cé cac
khoan phai tra nguéi ban, vay va no, cac khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trlr no' phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
dbi dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn no phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich c6 lién quan triec tiép dén no phai tra tai chinh dé.

Gia tri phan bd dwoc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau cla ng phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra géc, cong hoac trir cac khoan phan bé iy ké tinh theo phuong phap 1ai suat thyc té
ctia phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban d4u va gia tri dao han, trir di cac khodn giadm trie (tryc
tiép hoac théng qua viéc str dung mét tai khodn dy phéng) do gidm gia tri ho&c do khéng thé thu
hoi.

Phwong phap Iai suat thuc té la phwong phap tinh toén gia tri phan bb clia mét hodc mét nhém ne
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap 14i hoac chi phi Iai trong ky c6 lién quan. Lai sut thuc té |a lai
suét chiét khau cac ludng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong sudt vong
d&i du kién cla cong cy tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi s6 hién tai thuan
clia ng phai tra tai chinh.

Céng cu vén chu s& hivu

Céng cu vén cha & hivu la hop ddng chirng té dwoc nhirng lgi ich con lai vé tai sén cia Céng ty
sau khi trir di toan bé nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

« Co6 quyén hop phap dé bu trir gia tri d& dwoc ghi nhan; va
e C6 dv dinh thanh toan trén co s& thudn ho&c ghi nhan tai sén va thanh toan ng phai tra clng
mot thei diém.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha néng kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh céac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem
la bén lién quan néu cling chiu s kiém soat chung hay chiju anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thiec phap 1y.

Cac dbi twong sau day dugc xem la cac bén co lién quan:

Déi twong Méi quan hé

Cong ty cb phan Dién Dia nhiét LIOA Cong ty lien két
Héi déng quén tri, Ban Giam déc, ké toan truéng Thanh vién quan ly chi chét

Fr =]



CONG TY CO PHAN AU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Bém Phuong Xuong Huan, Thanhphé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

GIPA NIEN DO

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién rnét tai quy — VND
Tién gri ngan hang khéng ky han — VND
Ttén giri cé ky han dudi 3 thang — VND

5.2 Phai thu ngan han cua khach hang

Phai thu cac bén lién quan
Cong ty ¢d phan Dién Dia nhiét Lioa

Phai thu cac khach hang khac
Céng ty ¢b phéan Du lich xanh Nha Trang

30.042.488.386

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
147.821.092 193.311.411
159.298.448 153.769.468
~178.000.000 105.000.000
485.119.540 452.080.879
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
11.515.000 11.515.000

30.042.488.386

Cac khach hang khd&e 3.869.068.630 6.672.844.878
33.913.072.016 36.726.848.264
5.3  Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han
30/06/2023 01/01/2023
. VND VND
Tra trwée cho cac nha cung cap khéac
Ong Nguyén Ba Thudng 90.000.000 90.000.000
Cong ty ¢d phan Tu van truyén thong Phuong
Béng 48.000.000 48.000.000
‘Cong ty TNHH T.Y.N 47.037.944 47.037.944
Cong ty TNHH Mot Thanh vién Xay I4p Dién 2 -
chi nhanh 5 44.450.000 44.450.000
Ong Nguyén Huynh Thuén 36.790.717 36.790.717
Céac nha cung cap khac 75.659.099 ~ 117.659.099
341.937.760 383.937.760
5.4°  Phai thu ngén han khac
30/06/2023 01/01/2023
Gia trj Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Cong ty ¢b phan Dién Dja nhiét
Lioa —chi hd 583.691.369 (583.108.169) 583.691.369  (583.108.169)
Phai thu céac té chire va cé nhan khac
Tam ng cho nhan vién 638.072.573 (516.722.051) 546.072.573  (516.722.051)

Céng ty TNHH Nwdc khoang
Tubb6ng — chi ho
Phai thu ngan han khac

1.449.193.428 (1.321.397.428)
1.148.448.789 (1.148.448.789)
3.840.191.159 (3.570.259.637)

1.469.978.428
1.240.708.389
3.840.450.759

(1.321.397.428)
(1.240.708.389)
(3.662.519.237)

F B d



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

55  Nogxau
30/06/2023 01/01/2023
Thei gian Gia gbc Dy phéng  Thoi gian Gia gbc Dy phong
qua han qua han
VND VND VND VND
Phai thu khach hang
« Ong Ngé Thanh
Long .. Trén 3 nd&m 1.424.000.000 (1.424.000.000) Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000)
« Cong ty cb phan
Du lich xanh
Nha Trang Trén 3 ndm 30.042.488.386 (30.042.488.386) Trén 3 nam 30.042.488.386 (30.042.488.386)
« Cac khach hang
Trén 3 nam 1.743.122.672 (1.743.122.672) 1-3 nam 3.443.929.624 (3.308.191.590)

khac

Tra trwdc cho ngwdi ban

« Ong Nguyén
Huynh Thuan

« Ong Nguyén Ba
Thudng

¢ Chinhanh Cong
ty TNHH MTV

_ Xay lap dién 2

* Cong ty:cd phan
Tuw van truyén
théng Phuong
bong

¢ Congty TNHH
TYN

# Cac nha cung
céap khac

Trén 3 nam 36.790.717 (36.790.717)

Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000)

Trén 3 nam 44.450.000 (44.450.000)

Trén 3 nam 48.000.000 (48.000.000)

Trén 3 nam 47.037.944 (47.037.944)

1 -3 nam 75.329.222 (74.239.382)
Phai thu ngan han khac

e Cong ty TNHH

Nwéce khoang Tu

Boéng 1—-3nam 1.339.193.428 (1.321.397.428)
e Cac canhan

khac 1-3nam 2.262549.209 (2.248.862.209)

37.142.961.578 (37.120.388.738)

Trén 3 nam 36.790.717 (36.790.717)
Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000)
Trén 3 ndm 44.450.000 (44.450.000)
Trén 3 nam 48.000.000 (48.000.000)
Trén 3 nam 47.037.944 (47.037.944)

1 =3 nam 75.329.222 (74.239.382)

1-3nam 1.339.193.428 (1.321.397.428)

38.936.028.130 (38.777.717.256)

Tinh hinh bién déng dy phéng phai thu ngén han kho doi nhu sau:

Sé duw dau ky
Trich lap/ (Hoan nhap) dyw phong trong ky
Sé dw cudi ky

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND
38.777.717.256 29.058.873.362

_(1.857.328.518) -
37.120.388.738 29.058.873.362




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Che Dam, Phuéng Xuong Huan, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

5.6 Hang tén kho

30/06/2023 01/01/2023

Giagéc  Dwphong Giagéc  Dwphong

VND VND VND VND

Nguyép lieu, vat lieu 2.721.495.463 - 2.761.848.530 -
Céng cu, dung cu 59.152.909 - 437.004.513 -

Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang ngan han 16.596.074.640 (543.829.283) 16
19.376.723.012 (543.829.283)

0 (543.829.283)

Tinh hinh bién dong dw phong giam gia hang tdn kho nhuw sau:

T 01/01/2023 T 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Sé du dau ky 543.829.283 543.829.283
Trich lap/ (Hoan nhap) du phong trong ky TR R PRI o pE—
So dw cudi ky 543.829.283 543.829.283
5.7  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hiru hinh
g Nha ctra, May moc, Phwong tién  Thiét bi, dung Cong
vat kién trac thiét bj van tai cu quan ly

VWND VWD == VND  VND _VND

Nguyén gia .
Tai ngay 01/01/2023 1.150.379.411 884.062.385  3.336.265.305 43.737.879 5.414.444 980
Mua trong ky - - - - -
Thanh Iy - (443537.235) o - (443.537.235)
Tai ngay 30/06/2023 1.150.379.411  440.525.150  3.336.265.305  43.737.879  4.970.907.745

Gié tri hao mon ldy ké

Tai ngay 01/01/2023 701.731.437 884.062.385 3.336.265.305 43.737.879 4.965.797.006

Khéu hao trong ky 23.007.588 - - - 23.007.588

Thanh ly - (443537235 - - (443.537.235)

Taingay 30/06/2023 724.739.025  440.525.150 3.336.265.305  43.737.879  4.545.267.359

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2023 448.647.974 - - - 448.647.974

Tai ngay 30/06/2023 425.640.386 - - - 425.640.386

Nguyén gia tai san ¢é dinh hitu hinh da khau hao hét nhung van con st dung:

Tai ngay 01/01/2023 - 1.023.562.385 3.336.265.305 43.737.879 4.403.565.569
3.820.528.334

Tai ngay 30/06/2023 : - 440.525.150  3.336.265.305 43.737.879
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho am, Phuong Xuong Huén, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN boO

Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

5.8  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén
st dung déat (*)
VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2023 1.020.909.091
Mua trong ky st B L
Tai ngay 30/06/2023 ~1.020.909.091
Gia tri hao moén lay ké
Tai ngay 01/01/2023 -
Khau hao trong ky B -
Tai ngay 30/06/2023 e g 8
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 1.020.909.091
Tai ngay 30/06/2023 1.020.909.091

Phan mém
may tinh

_VND

55.000.000

~ 55.000.000

55.000.000

| 55.000.000

Cong
_VND

1.075.909.091

~ 1.075.909.091

55.000.000

55.000.000

1.020.909.091
1.020.909.091

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh da kh&u hao hét nhwng vén con st dung:

Tai ngay 01/01/2023 -
TFai ngay 30/06/2023 i

55.000.000
55.000.000

55.000.000
55.000.000

(*) Quyén sir dung dat clia Cong ty tai s6 22 — 24 duong s 52, Phweang Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé H& Chi Minh vé&i nguyén gia la 1.020.909.091 VND. Thei gian str dung lau dai.

5.9 Chi f.;hi xay dwng co’ ban d¢ dang

30/06/2023

VND

Chi phi mua dét (*) ~1.005.000.000

1.005.000.000

01/01/2023
VND

~1.005.000.000

1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 dét tai thira d4t sb 530, t& ban dé sé 02, Xa Pham Van Hai, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hé Chi Minh theo hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 6640 ngay 21 thang
03 nam 2011. Hién tai, Cong ty van dang tién hanh céc thi tuc chuyén nhwong quyén st dung dat.

5.10 Cac khoan dau tw tai chinh dai han

30/06/2023 01/01/2023
Gia gobc Dw phong Gia tri hop ly Gia gbc Dw phéng Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau twr vao cong ty lién két
Céng ty c6 phan Dién
Dia nhiét Lioa (a) 5.635.949.373 - (*) 5.635.949.373 - (")
Dau tw gép von vao don vij khac
Céng ty ¢b phan Du
lich Xanh Nha Trang TR e e (") _450.500.000 . 0
5.635.949.373 - 6.086.449.373 -

(*) Tai ngay lap bao cao, Céng ty khéng cé théng tin vé gia tri hop Iy clia cac khoan dau tu nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phuéng Xuong Huan, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN BO

Cac khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)
Cam két ctia Céng ty vé gép vén nhung chwa thuc hién tai ngay két thic ky tai chinh 30/06/2023:

Vén diéu 1& Cam két gop von ctia Cong ty
ctia don vi nhan Von cam két  Von da gop déen Vén chwra gop
von dau tw gop 30/06/2023 dén 30/06/2023
VND VND VND VND

Céng ty cé phén Dién Dia nhiét Lioa 100.000.000.000  20.000.000.000 5.635.949.373  14.364.050.627

5.1

5.12

100.000.000.000  20.000.000.000 5.635.949.373  14.364.050.627

"o

Tinh hinh hoat dong ctia céng ty lién két:

(a) Cong ty cb phan Pién Dia nhiét Lioa hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué s 4201185735 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cép lan dau ngay 26
thang 5 nam 2010.

Tru s& chinh ctia Coéng ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa la nha may nwdc khoang Tu Bong, dat tai Xa
Van Tho, Huyén Van Ninh, Tinh Khanh Hoa.

Vén diéu 1é clia Cong ty cb phan Bién Dia nhiét Lioa theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh la
100.000.000.000 VND; trong do6, Céng ty dang ky gop 20.000.000.000 VND (twong dwong 20% von
diéu 18).

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la san xuat dién.

Giao dich véi cac céng ty lién doanh, lién két

Cac giao dich chd yéu gitra Cong ty véi cong ty lién doanh, lién két: xem Thuyét minh s6 9.1.2.
Phai tra ngwei ban ngén han

30/06/2023 01/01/2023

Sé cé kha Sé ¢6 kha nang

Giagbéc  nédngtra ng Gia gbc tra no
VND VND VND VND

" Phai trd cac nha cung cap khac

Cong ty cb phan xay dung

dién VNECO 8 517.278.951 517.278.951 2.065.456.685 2.065.456.685
Chi nhanh Téng Céng ty Bién

Ic Mién Nam TNHH — Céng

ty Thi nghiém dién Mién Nam 444.046.331 444.046.331 444.046.331 444.046.331

Ong Boan Phudc Sang 329.248.519  329.248.519 329.248.519 329.248.519
Coéng ty TNHH Dich vu Du lich

Tién Khang 271.266.841 271.266.841 271.266.841 271.266.841
Céng ty TNHH Mot Thanh

Vién PCCC Tién Phat 230.776.511 230.776.511 230.776.511 230.776.511
Céac nha cung cép khac 510.477.5646  510.477.546 446.402.546 446.402.546

12.303.094.699 2.303.094.699  3.787.197.433 3.787.197.433

Ngwéi mua tra tién trwéc ngén han

30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Tra trwedc cua bén lién quan
Céng ty cb phan Dién Pia nhiét LIOA 2.000.000.000 2.000.000.000

Tra trwdc cua cac khach hang khac
Cac khach hang khac 284629631 284.629.631
2.284.629.631 2.284.629.631

~N A

e\

-
Tl =

%



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cw Chg Bam, Phuéng Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Cho ky tai chinh 06 thang két thiic vao ngay 30 thang 6 ndm 2023

513 Thué
Thué gia tri gia ting (‘GTGT”) dwoc khéu triv

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Thué GTGT dugc khau triv _ 700.998.006 _  703.402.869

Céng ty ndp thué GTGT theo phwong phap khau trir. Thué suéat thué GTGT cho hang héa tiéu thuy
trong nwére 1a 10%.

Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha Nwéc

01/01/2023 $6 phat sinh trong ky 30/06/2023
Phai thu Phaindp  S6 phaindp S6 da nop Phai thu Phai ndp _-?:
VND VND VND VND VND VND _
SON
Thué GTGT 48.787.358 - E - 48.787.358 - N
Thué TNDN 9 - 1.185.148.566 (1.185.148.566) 9 - EM
Thué thu nhap ca nhan - 16.616.047 24.000.000 (24.000.000) - 16.616.047 2V
Thué khac - 254637927 306.643.491 (278.986.901) _ - 282.294.517
48.787.367  271.253.974 1.515.792.057 (1.488.135.467) 48.787.367  298.910.564 I8

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN")
Chi phi thué TNDN hién hanh trong ky duoc wéc tinh nhw sau:

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

Téng loi nhuan ké toan trudc thué 612.875.359 (361.958.065)
Cac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuan ké toan

-dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:
Chi phi khéng duoc trie . 360.192.498 —mtm———
Thu nhép tinh thué 973.067.857 (361.958.065)

Chuyén 16 (973.067.857) -
Thu nhép tinh thué sau chuyén 16 - ) .

Thué suét thué TNDN 20%
Chi phi thué TNDN wéc tinh T s = om
Diéu chinh thué cac nam trwdc (*) 1.185.148.566 -
B —— —ETaEEE
(*) Chi tiét diéu chinh thué cac nam trudc:

VND
Truy thu thué TNDN nam 2015 theo Quyét dinh sé 371/QD-CTKHH
ngay 29/03/2023 71.607.815
Ké khai bé sung quyét toan thué TNDN nim 2017 ~1.113.540.751
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cuv Cho D'z’am, Phudng Xuwong Huan, Thénhphé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUVA NIEN DO

Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

5.14

5.15

5.15.1

5.15.2

5.16

Thué (tiép theo)
Cac loai thué khac

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Quyét toan thué cla Céng ty sé chiu si kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy
dinh vé thué ddi véi nhidu giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.

Theo dé, sb thué dwoc trinh bay trén Bao cao t
quan thué.

Chi phi phai tra ngén han

Gig vén céng trinh tam tinh
Céng trinh Nha Trang Tuy Hoa
Cong trinh khac

Phai tra ngédn han, dai han khac

Phai tra ngan han khac

Phai tra cac don vi va cé nhén khac
Phai tra cong trinh

Phaitra khac cho nhéan vién

Céac khoan phai tréd ngan han khac

Phai tra dai han khac

-Phai tra céc don vj va ca nhan khac

Téng Céng ty ¢b phan Xay dyng Dién Viet Nam
—thu hé
Nhan ky quy, ky cugc dai han
Quy khen thwéng, phuc lgi
01/01/2023
VND

Quy khen thuéng, phuc 1o 779.119.944

779.119.944

ai chinh co thé bj thay dbi theo quyét dinh clua co

1.094.268.327

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
762.129.062 762.129.062
199.807.604 199.807.604
961.936.666 961.936.666
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
580.214.540 580.214.540
464.352.183 467.352.183
149.701.604 51.660.044

1.099.226.767

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
204.750.000 204.750.000
~13.300.000
218.050.000
Trich lap quy 30/06/2023
tir i nhudn trong ky
VND VND
- - 779.119.944
- 779.119.944

23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cu Chg Bam, Phudng Xuong Huén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang ket thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

5.17.2

5.17.3

Chi tiét vén gop cua chi s& hiru

Theo Giy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép céng ty cd phan ma sé doanh nghiép s6 4200580651
dang ky thay ddi lan the 19 ngay 11 thang 7 nam 2023 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Khanh Hoa

cép:

Vvén diéu leé:
Ménh gia cb phan: 10.000 VND
Tdng s6 cd phan:  12.523.613 cb phan

125.236.130.000 VND

Chi tiét vén thure gop clia Céng ty dén ngay 30 thang 6 nam 2023:

Cé déng

Ong Nguyén Chi Linh
Ong Nguyén Van Duy
American LLC

Céc cb dong khac

Cé phiéu quy

Cé phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu déai

86 lwong cb phiéu béng cb tirc

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

‘- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang lvu hanh 10.000 VND/ ¢é phan.

~30/06/2023 01/01/2023

Sé cé phan Ty 1é (%) S6 cé phan Ty & (%)
713.200 5,69 713.200 569
604.955 4,83 604.955 483
578.100 4,62 578.100 4,62
10.127.358 80,87 10.127.358 80,87
_500.000 3,99 . 500.000 3,99
12.523.613 100,00 12.523.613 100,00
30/06/2023 01/01/2023

12.523.613 12.523.613

12.523.613 12.523.613

12.523.613 12.523.613

500.000 500.000

500.000 500.000

12.023.613 12.023.613

12.023.613

12.023.613

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GIPPA NIEN DO

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g&ri ngan hang

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023

VND

8.397.020
8.397.020

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022

VND

_56.292.063

56.292.063

-~ -

,_Sg@ .u. u'\x‘&y)



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cuw Che EJam Phuong Xwong Huan, Thanhpho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(*A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2023

6.2

6.3

6.4

6.5

6.5.1

Chi phi quan ly doanh nghiép

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Chi phi nhan vién 211.296.680 215.571.000
Céng tac phi, tiép khach 16.891.434 52.389.393
Du phong no phai thu kho doi (1.657.328.518) -
Cac chi phi khac . 155.355.805 150.289.735
v (1.273.784.599) 418.250.128
Thu nhép khac
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
L&i tir thanh Iy taisancé ginh 109.090.909 F
109.090.909 -
Chi phi khac
T 01/01/2023 T 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Phat thué 360.192.498 :
Chi phi thanh ly nguyén vat liéu, cong cu,
dung cu mét phdm chéat 418.204.671 .
778.397.169 -
Lai trén cb phiéu
Lai co ban trén cé phiéu
Tir 01/01/2023 T 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Loi nhuan thuan trong ky phan bd cho cb
déng s& htru ¢ phiéu phé théng (572.273.207) (361.958.065)
Trich quy khen thudng va phuc loi e——————
Loi nhuan tinh I&i co ban trén cb phiéu (572.273.207) (361.958.065)
Sé lwgng binh quan gia quyén cua cb phiéu
phé théng dang Iwu hanh trong ky - 12.023.613 12.023.613
Lai co ban trén cb phiéu (VND/cé phiéu) (48) (30)
Cé phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ky dwec tinh nhu sau:
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh déu ky 12.023.613 12.523.613
Anh hwéng clia ¢b phiéu phd théng mua lai - -
Anh huéng cla cb phiéu phd théng phat
hanh trong ky - :
Cb phiéu phé théng dang lwu hanh binh
quan trong ky 12.023.613 12.523.613

Lo T =]
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Chg Bam, Phwong Xwong Huén, Thanhphé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 ndm 2023

6.5.2 Théng tin khac

6.6

Khéng co cac giao dich c¢b phiéu phé thong hosc giao dich cb phiéu phé thong tiém nang nao xay ra
tir ngay két thic ky tai chinh dén ngay céng bo Bao céo tai chinh nay.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Tuwr 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

Chi phi nhan céng 211.296.680 215.571.000
Chi phi khau hao tai san cé dinh 23.007.588 23.007.588
Chi phi dich vu mua ngoai 85.094.149 67.981.248
Chiphighée - | (1.593.183.016) . 111.690.292
(1.273.784.599) 418.250.128

CONG CU TAI CHINH

Cong ty cb cac tai san tai chinh nhu cac khodn phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
cac khoan dau tu tai chinh dai han, tién mat va tién glvi ngén han phat sinh trie tiép tir hoat dong
clia Céng ty. No' phai tra tai chinh clia Céng ty chi yeéu bao gom céac khoan phai tré nguoi ban, chi
phi phai trd va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cta cac khoan no phai tra tai chinh nay la
nham huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat dong cta Cong ty.

Céng ty chiu rli ro thi tredng, rdi ro tin dung va rai ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rti ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cia Cong
ty. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nham dam bao sy can bang & mirc d6 hop ly gitra chi
phi khi ri ro phat sinh va chi phi quan ly rii ro. Ban Giam déc lién tuc theo déi quy trinh quan ly rdi
ro nham dam bao sy can béng hop Iy gitra rdi ro va kiém soat rdi ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat 4p dung cac chinh sach quan ly cho nhikng rui ro noi trén nhw
sau:
i.  Rdiro thj trwong

RUi ro thi tredng 1a rdi ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai
chinh sé& bién dong theo nhirng thay ddi cla gia thi trréng. Rui ro thi treong co bon loai rii ro: rdi ro
Iai sut, rdi ro tién té, rii ro vé gia hang hoéa va i ro vé gia khac, chang han nhuw rdi ro vé gia cb
phéan.

Cac phan tich vé dé nhay nhu duoc trinh bay dudi day lién quan téi tinh hinh tai chinh clia Cong ty
tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cac phan tich d& nhay nay dwoc lap trén co sé gia tri cac khoan no thuan, ty |é gitra cac khoan no
¢6 |ai suat cé dinh va khoan no co 1ai suat tha ndi 1a khéng thay dbi.

Rui ro 14i suat
RUi ro 14i suat & rli ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cda mét cong cu tai
chinh s& bién d6ng theo nhirng thay ddi clia I1&i suat thi treong. Rui ro thi truong do thay dbi lai suat

clia Cong ty chl yéu lién quan dén tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan Iy rdi ro lai sut bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co6 duoc
1&i suat cé loi cho muc dich ctia Céng ty va van nam trong gidi han quan ly rdi ro ctia minh.

Lo Yo d
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuang Xwong Huén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 ndm 2023

ii. Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rti ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hoac hop déng giao dich
khong thuc hién dugc nghia vu cla minh, dan dén tén that ve tai chinh. Céng ty co rdi ro tin dung
tir cac hoat déng kinh doanh ctia minh (chi yéu déi véi tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
déng tai chinh clia minh, bao gom tién glri ngén hang, va cac céng cu tai chinh khac.

Phdi thu khach hang

Céng ty thwong xuyén theo ddi cac khodn phai thu chwa thu dwoc. Poi véi cac khach hang lon,
Cong ty xem xét sy suy gidm trong chat lwong tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Céng ty tim cach duy tri sy kiém soat chat ché cac khoan phai thu ton dong va bé tri nhan su kiém
soat tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach héng
cta Céng ty co lién quan dén nhieu khach hang khac nhau, rui ro tin dung khong tap trung dang k
vao mét khach hang nhéat dinh.

Tién gt ngén hang

Céng ty chli yéu duy tri s6 du tién guri tai cac ngan hang duoc nhiéu nguoi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung cla sb duw tién guri tai cac ngén hang duoc quan ly béi bé phan ngan quy cia Cong
ty theo chinh sach clia Céng ty. Rui ro tin dung téi da ctia Céng ty déi véi cac khoan muc trén ban
can déi ké toan tai ngay két thuc nam tai chinh Ia gia tri ghi s& nhu trinh bay trong Thuyét minh s6
5.1. Céng ty nhan thay mirc do tap trung rdi ro tin dung doi véi khodn tién glri ngan hang la thap.

jii. Rui ro thanh khoan

Ri‘:i ro thanh khoan la rii ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia cong ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh c6 thoi diém déo han léch nhau.

Coéng 1y giam thiéu rdi ro thanh khoan béng cach duy tri mét luong tién mat va cac khoan tuong
duwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho rang du dé dap (ng cho cac
hoat déng ctia cong ty va giam thiéu rii ro do nhirng bién déng cla luéng tien.

Bang duéi day téng hop théi han thanh toan cia cac khoan no phai tra tai chinh cia Cong ty dua
trén cac khoan thanh toan dw kién trén hop ddng co s& chua dwgc chiét khau:

Duwéi 1 ndm  Tir 1 dén 5 nam Téng cong
VND VND VND
Ngay 30 thang 6 nam 2023

Phai tra nguwdi ban 2.303.094.699 - 2.303.094.699
Phai tra khac va chi phi phai tra 1542151206 218.050.000  1.760.201.206
3.845.245.905 218.050.000 4.063.295.905

Ngay 31 thang 12 nam 2022
Phai tra nguwoi ban 3.787.197.433 - 3.787.197.433
Phai tra khac va chi phi phai tra ~ 1.542.151.206 1218.050.000 1.760.201.206
5.329.348.639 218.050.000 5.547.398.639

Céng ty cho réng mirc 6 tap trung i ro d6i véi viéc tra no 1a thap. Cong ty co du kha nang tiép

céan cac ngudn von can thiét.

Céng ty quan ly kha nang thanh toan cac khoan chi phi hoat dong dw }(ién va thanh toan cac khoan
no bang cach dau tu khoan tién thang dw vao cac khodn dau tu ngén han va duy tri mét sé han

murc tin dung vay ngan hang.

s =]



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Bam, Phudng Xwong Huan, Thénhphé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2023

Rui ro thanh khoan (tiép theo)
Tai san dam bao

Cong ty ndm gilr tai sén bao dam cula cac bén khac tai ngay 30 thang 6 nam 2023 la 13.300.000
VND va tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la 13.300.000 VND

iv.  Giétri hop Iy

So sénh gié tri hop ly va gié tri ghi s6

Gia trj ghi sé Gia tri hop ly
Ngay 30 thang6  Ngay 31 thang Ngay 30 thang6  Ngay 31 thang
nam 2023 12 nam 2022 nam 2023 12 nam 2022
VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Céac khoan cho vay va phai thu
Phai thu ctia khach hang  33.913.072.016  36.726.848.264 703.460.958 1.952.168.288

Phai thu khac 3.202.118.586 3.294.378.186 148.581.000 148.581.000
Déu tw gép vén véo don
vi khac - 450.500.000 - 450.500.000

Tai san tai chinh san sang dé ban
Tién va cac khoan tuong

duong tién 485119540 452080879 ~ 485.119.540  452.080.879
Téng cong ~37.600.310.142  40.923.807.329  1.337.161.498  40.923.807.329
No' phai tra tai chinh

Phéi trd nguoi ban 2.303.094.699 3.787.197.433 2.303.094.699  3.787.197.433

Phai tré khac va chi phi

phaitra .1.760.201.206 1. 1.760.201.206  1.760.201.206

Téng cong 4.063.295.905 4.063.295.905  5.547.398.639

~Gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma cong
cu tai chinh c6 thé duoc chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir
trwéng hop bat budc phai ban hodc thanh ly.

Céng ty str dung cac phuong phap va gia dinh sau day dé woce tinh gia tri hop Iy cho muc dich
thuyét trinh trén Bao cao tai chinh:

- Gia tri hop ly clia tién mat va tién glri ngan hang khéng ky han, cac khoan phai trd ngudi ban, chi
phi phai tra va cac khoan phai tra, phai nép khac twong duong véi gia tri ghi sb cla cac khoan
muc nay do nhirng cdng cu nay cé ky han ngan han.

- Gia tri hop ly cla cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac dwec Cong ty danh gia dya trén
cac théng tin vé khoan trd no' cla tirng khach hang va doi twong no. Trén co s& danh gia nay,
Céng ty woc tinh dw phong cho phan khéng thu hoi dwgc theo dy tinh ctiia cac khoan phai thu
nay. Tai ngay két thuc ky ké toan, Céng ty danh gia gia tri ghi sb ctia cac khoan phai thu sau khi
triv di di phong khong khac biét dang ké vai gia tri hop Iy.

- Gia tri hop ly ctia chirng khoan niém yét duoc xac dinh dya trén gia céng bé tai ngay lap bao céo.

- Gia tri hop ly ctia chirng khoan chua niém yét, cac khoan dau tu tai chinh ma gia tri hop ly khéng
thé xac dinh dwoc mét cach chac chén do khéng co thi tr!.fcrng c6 tinh thanh khoan cao cho céac
chirng khodan, cac khoan dau tw tai chinh dwoc trinh bay bang gia tri ghi sé.



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Dam, Phudng Xwong Huan, Thénhphé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI*A NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thic vao ngay 30 thang 6 ndm 2023

8. BAO CAO BO PHAN

B phan theo Iinh viec kinh doanh 1a mot bd phan cé thé phan biét dwoc cia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1€, mét nhom cac san pham
hodc cac dith vu cé lién quan ma bd phan nay co rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bé phan kinh
doanh khac.

Bao cao bd phan khéng duoc trinh bay trén bao céo tai chinh béi vi Ban Giam dbéc da danh gia va
két luan rang Céng ty khdng c6 nhiéu hon mét bé phan (cé linh vuc kinh doanh va khu viee dia ly)
dé bao céo theo quy dinh ctia Chuédn myc ké toan. Céng ty hién chi dang hoat déng chii yéu & mot
Iimh vire duy nhét la linh vire xay dwng va toan bd san pham dwoc tiéu thu tai khu vuc dia ly duy
nhat 1a Viét Nam.

9. CAC THONG TIN KHAC
9.1 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

9.1.1 Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan co lién quan vé&i cac
thanh vién quan Iy chu chot

Céc thanh vién quan Iy chl chét gom: cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Giam déc va ké toan
trwdng. Cac ca nhan cé lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét 1a cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhép cua cac thanh vién quan ly chu chét

T:I:P 01/01/2023 T_l:r 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

Ong M Ngoc Quée Thai 30.888.000  49.800.000
30.888.000 49.800.000

Trong ky, Céng ty khéng phat sinh giao dich va sb dw véi thanh vién quan Iy chi chét va céc cé
" nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.

9.1.2 Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac
Trong ky, Céng ty khéng phat sinh giao dich voi cac bén lién quan khac.
S6 du phéi thu/ (phai trd) céc bén c6 lién quan khac nhuw sau:

Cong ty lien quan/ Néi dung nghiép vu 30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Céng ty cd phan Dién Dia Nhiét Lioa
e Phai thu ngan han 11.515.000 11.515.000
e Phai thu khac 583.691.369 583.691.369
e Ngudi mua tra tién trwéc (2.000.000.000) (2.000.000.000)



CONG TY CO PHAN BPAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Bam, Phuéng Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO
Cho ky tai chinh 06 thang két thuc vao ngay 30 thang 6 ndm 2023

9.2 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiac ky tai chinh

Khéng co su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu hoac
cong bé trong thuyét minh Bao c4o tai chinh gitra nién do.

TRINH XUAN TRUNG
Ké toan trwéng

p0 Quéc MY
Ngwdi lap

Khénh Hoa, ngay 15 thang 8 nam 2023
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