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CONG TY CO PHANG PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, S6 105 phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Quan Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi
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CONG TY CO PHANG PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD ,
Toa nha Vinahud, S6 105 phd Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty CH phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Vinahud (sau ddy duoc goi la
“Cong ty”) dé trinh Bao céo nay cung vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhét giira nién do cua Cong ty cho ky
hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2023.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc da dleu hanh Cong ty cho
giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va dén ngay lap Bao céo nay gdm:

Hbi ddng Quan tri
Ong Truong Quang Minh Chu tich

Ong Nguyén Minh Tuén Thanh vién
Ong Ngb Purc Tam Thanh vién (B nhiém ngay 12/04/2023)
Ong Bui Thién Phuong Thanh vién (Mién nhiém ngay 12/04/2023)
Dong

Ban Kiém sost
Ong Phan Anh Tuén Trudng Ban (Bb nhié¢m ngay 12/04/2023)
Ong Ngo Pirc Tam Thanh vién (Mién nhiém ngay 12/04/2023)
Ba Nguyén Thi Mién Thanh vién
Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién (Bb nhiém ngay 12/04/2023)
Ong Ha Van Hién Thanh vién (Mién nhiém ngay 12/04/2023)

Ban Téng Giam dbéc va Ké toan truéng

Ong Nguyén Minh Tuén Téng Giam ddc
Ba Nguyén Thj Ngoc Oanh  Ph6 Tong Giam doc

Ké toan trudng ciia Cong ty la Ba Nguyén Phuong Ngan.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Tdng Giam doc Cong ty khéng dinh ring khong c6 su kién nao sau ngay két thuc ky ké toan c6 anh
hudng trong yéu, can phai diéu chinh hodc cong b trong Béo céo tai chinh hgp nhat giita nién do nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do kém theo dugc soat xét béi Chi nhanh Ha Noi - Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d6 phan anh mot
cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngay 30/06/2023, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién ¢ hop nhét ctia Cong ty cho ky ké toan
06 thang két thiic ciing ngay, phi hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gita nién do.
Trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét giita nién d¢ nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu cdu phai:

Lura chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhat quan;
e Dua ra cac phan doan va ude tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp cé dugc tuan thi hay khong, cé nhung ap dung sai léch
trong yéu can duoc céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d¢ hay khong;



CONG TY CO PHANG DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD ,
Toda nha Vinahud, S6 105 pho Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung Hoa, Quén Cau Giay, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e Lép Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

o Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu higu cho muc dich 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh hop nhat gitta nién d¢ hgp ly nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam ddc xac nhén ring Cong ty da tuan thii cdc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién dg.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s sach ké toan dugc ghi chép mét cach
phu hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao rang Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do tuan thi céc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghlep Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhat giita nién do. Ngoai ra, Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho
tai san cta Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi
gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Giam dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo Tai chinh vé vige cong b6 thong tin trén thi
truong chimg khoan, tudn thi cac quy dinh tai nghi dinh sd 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta luat chimg khoan va théng tu sé 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ctia B6 Tai chinh huéng din mét s6 diéu vé quan tri Cong ty ap dung ddi véi
Cong ty dai chung tai Nghij dinh s& 155/2020/ND-CP.

mat va dai dién cho Ban Tong Giam dbc,

Téng giam dbc
Ha Néi, ngay 29 thang 08 nam 2023
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UH! ’ CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S6: 403 /2023/UHY-BCSX

~ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Vé Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién dp cua Cong ty Co phan Bdu tu Phdt trién Nha va D6 thi Vinahud

Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30/06/2023

Kinh giri: Cic cb dong
Hi dong Quan trj va Ban Téng Gidm déc
Céng ty C6 phan Piu tw Phat trién Nha va Do thi Vinahud

Chung t6i da tién hanh so4t xét Bao cdo tai chinh hop nhat glua nién do kém theo cia Cong ty Cb
phéan Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Vinahud (sau day goi tat 1a “Cong ty”) dugc 13p ngay 29 thang
08 nam 2023, tir trang 06 dén trang 50 kém theo, bao gom: Bang Cén d6i ké toan hqp nhit tai ngay
30/06/2023, Bao céo két qué hoat dong kinh doanh hop. nhét, Bio cdo Luu chuyén tién té hop nhat
cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét giita nién
do. :

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao cao
tai chinh hop nhét gitta nién do ctia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat
giira nién do va chiju trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Tong Giam déc xac dinh 14 can thiét de
dam bao cho vige lép va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do khong c6 sai sot trong yéu
do gian 1an hodc nham 14n.

Trach nhi¢m ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra két luan vé béo céo tai chinh hop nhét gilta nién do dua trén ket
qué soat x¢t cua ching t6i. Chung ti da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn myuc Viét Nam vé
hop dong dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc
lap cua don vi thyc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién dg bao gom viéc thyc hién cac cude phong van, cha
yéu 1a phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thu tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém
toan dugc thyc hién theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay l\hong cho phép ching toi dat
dugc su dam bao rang ching t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién
trong mot cude kiém toan. Theo d6, ching toi khong dua ray kién kiém toan.

A A o * R I3 oA
Kct lufn cia Kiém todn vién

Can clr tren két qua soat xét ctia chiing t6i, chung t6i khong thay ¢6 vén dé gi khién ching t6i cho ring
bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d¢ dinh kém khong phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty tai ngay 30/06/2023, va két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va luu chuyen llcn t¢ hop nhit ciia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic
cung ngay, phu hop vai Chuén myec ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét giita nién do.

Tru sd: Tang 6, Thap B2 Toéa nha Roman Plaza,
Duong T6 Hitu, Phudng Dai M, Quan Nam Tu‘ Liém,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 8078

www.uhy.vn
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Ha Ngi, ngay 29 thang 08 nam 2023

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH
KIEM TOAN VA TU VAN UHY

DPANG MINH DUC - GIAM POC
86 Gidy CN DKHN kiém todn: 4885-2020-112-1



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, S6 105 phd Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

Quén CAu Gidy, Thanh phd Ha Noi dén ngay 30/06/2023
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30/06/2023

Ma  Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
TAI SAN s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.860.523.243.580 210.762.197.337
Tién va cic khoéan twong dwong tién 110 4 95.413.066.444 9.856.315.467
Tién 111 66.968.557.385 9.856.315.467
Céc khoan tuong duong tién 112 28.444.509.059 -
PAu tu tai chinh ngén han 120 5 43.691.383.961 .
Pau tu ndm gitr dén ngay dao han 123 43.691.383.961 .
Ciac khoén phai thu ngiin han 130 1.688.165.406.941 181.927.362.791
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 7 23.348.247.383 143.099.938.727
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 115.174.061.262 587.054.015
Phai thu vé cho vay ngén han 135 6 1.188.612.297.091 35.000.000.000
Phai thu ngén han khac 136 9 361.129.918.943 3.339.487.787
Du phong phai thu ngan han kho doi 137 (99.117.738) (99.117.738)
Hang ton kho 140 10 31.195.033.956 18.961.212.274
Hang ton kho 141 32.078.795.611 19.844.973.929
Du phong giam gié hang tén kho 149 (883.761.655) (883.761.655)
Tai san ngén han khac 150 2.058.352.278 17.306.805
Chi phi tra trudc ngan han 151 15 195.768.332 17.306.805
Thué GTGT dugc khiu trir 152 28.033.839 .
Thué va cac khoan phai thu nha nwéc 153 18 1.834.550.107 -
TAI SAN DAI HAN 200 2.815.521.687.338 377.993.299.957
Cic khodan phai thu dai han 210 145.003.000.000 3.000.000
Phai thu dai han khac 216 9 145.003.000.000 3.000.000
Tai san c6 dinh 220 4.831.938.651 4.308.195.471
Tai san cb dinh hitu hinh 221 12 3.387.685.653 2.844.635.115
- Nguyén gid 222 7.136.588.901 5.899.353.446
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (3.748.903.248) (3.054.718.331)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 14 1.444.252.998 1.463.560.356
- Nguyén gid 228 1.863.160.255 1.863.160.255
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (418.907.257) (399.599.899)
Bét dong san dau tw 230 13 37.802.715.645 38.711.821.479
- Nguyén gia 231 54.250.661.671 54.250.661.671
- Gia tri hao mon lily ké 232 (16.447.946.026)  (15.538.840.192)
Tai san dé dang dai han 240 11 879.868.545.093 13.167.035.763
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 879.868.545.093 13.167.035.763
Diu tw tai chinh dai han 250 5 639.572.116.744 320.600.000.000

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién
két 252 639.572.116.744 320.600.000.000
Tai san dai han khac 260 1.108.443.371.205 1.203.247.244
Chi phi tra trudc dai han 261 15 728.304.406 1.203.247.244
Loi thé thuong mai 269 1.107.715.066.799 .
TONG CONG TAI SAN 270 4.676.044.930.918 588.755.497.294
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, S6 105 phd Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

Quan Ciu Gidly, Thanh phd Ha Noi dén ngay 30/06/2023
BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN PQ (TIEP)
Tai ngay 30/06/2023
NGUON VON Ma Thuyét 30/06/2023 01/01/2023
s6  minh VND VND
NOQ PHAI TRA 300 4.319.088.378.129 177.186.062.488
No ngéin han 310 2.123.320.819.575 174.261.494.471
Phai tra ngudi ban ngén han. 311 16 129.578.545.970 75.087.207.293
Ngudi mua tré tien trude ngan han 312 17 1.282.638.634.891 -
Thué va cac khoan phai nop Nha
nude 313 18 54.475.975.433 8.282.471.512
Phai tra ngudi lao dong 314 1.728.224.046 687.435.207
Chi phi phai tra ngén han 315 20 41.006.761.722 1.035.155.100
Phai tra ngén han khac 319 21 387.326.345.165 10.884.620.886
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 19 226.001.984.647 77.656.606.772
Quy khen thudng, phic lgi 322 564.347.701 627.997.701
No dai han 330 2.195.767.558.554 2.924.568.017
Phai tra dai han khéc 337 21 482.602.465.000 165.189.463
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 1.710.405.715.000 2
Dy phong phai tra dai han 342 22 2.759.378.554 2.759.378.554
VON CHU SO HU'U 400 23 356.956.552.789  411.569.434.806
Vén chii sé hiru 410 356.956.552.789  411.569.434.806
Vén gép ciha chit sohiru 411 380.000.000.000  380.000.000.000
- C6 phiéu pho thong cé quyén biéu
quyét 41la 380.000.000.000  380.000.000.000
Théang du vén cd phén 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
Quy dau tu phat trién 418 2.293.155.131 2.293.155.131

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421

- LNST chuwa phdn phoi liy ké dén

cuoi nam trudc

- LNST chuea phén phéi ky nay

Loi ich cb dong khong kiém soat
TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Nguyén Thi My Duyén

(21.376.016.525)

33.310.825.130

42la 33.310.825.130 12.112.626.429
421b (54.686.841.655) 21.198.198.701
429 73.959.638 -
440 4.676.044.930.918 588.755.497.294

K¢ toan trudmg

Ha Néi, ngay 29 thang 08 nam 2023

&0 Minh Tuin




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 phd Nguyén B4 Khoén, Phudng Trung

Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH GIUA NIEN BQ
Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thdang 6 ndm 2023

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cap dich
vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin ban hang va cung cap
dich vu

or K \ r
Gia von hang ban

Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cap
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Phan lai hofic 16 trong Cong ty lién doanh,
lién ket

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh
doanh
Thu nhap khéc

Chi phi khéac
Lgi nhuin khac

Tdng loi nhuin ké todn trudce thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh
nghi¢p )

- Loi nhudn sau thué cua Cong ty me

- Loi nhudn sau thué cia Co dong khong
kiém sodt

Ldi co ban trén c6 phiéu

Nguoi lap biéu

/QWQ/

Nguyén Thi My Duyén

Mi
A
0

01

02

10

11
20

21
22
23
24

25
26

30

31
32

40

50
51
52

60

61
62

70

Ké toan trudng

Thuyét
minh

24

25

26

27
28

29
29

30
31

32

34

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023

153.026.268.767

153.026.268.767

142.371.202.695
10.655.066.072

18.906.846.430
49.846.590.493
45.091.678.649

27.378.231

525.675.827
33.604.329.170

(54.387.304.757)

370.295.699
215.594.425

154.701.274

(54.232.603.483)
453.319.459

(54.685.922.942)

(54.686.841.655)
918.713

(1.439)

Tir 01/01/2022
dén 30/06/2022

213.718.871.267

1.832.939

213.717.038.328

199.463.367.827
14.253.670.501

210.386.767
824.212.675
824.212.675

118.800.000
12.642.974.418

878.070.175

2.278
196.752.022

(196.749.744)

681.320.431
175.614.490

505.705.941

505.705.941
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 phd Nguyén Ba Khoén, Phudng Trung

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha N¢i dén ngay 30/06/2023
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2023
Ma Tw 01/01/2023 T 01/01/2022
s0 dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh
Loi nhuén truée thué 01 (54.232.603.483) 681.320.431
Piéu chinh cho cic khodn
Khau hao TSCP va BDSDT 02 24.256.295.110 769.877.276
(Lai) hoat dong dau tu 05 (19.867.573.564) (210.386.767)
Chi phi lai vay 06 45.091.678.649 824.212.675
Lgi nhudin tic hogt dong kinh doanh 08 (4.752.203.288) 2.065.023.615
truwdc thay doi von luu dong
Tang, giam céac khoan phai thu 09 119.381.920.701 17.880.519.535
Tang, giam hang ton kho 10 (12.233.821.682) 9.002.469
Tang, giam cdc khoan phai tra. 11 122.849.214.671 15.734.629.809
(khong ké lai vay phai tra, thué thu
nhép doanh nghiép phai ndp)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 480.664.032 (908.833.090)
Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 - -
Tién lai vay da tra 14 (4.323.926.427) (811.888.838)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (824.872.813)
Tién chi khéc tir hoat dong kinh 17 (63.650.000) (24.100.000)
doanh
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dpng 20 221.338.198.007 33.119.480.687
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sam, xay dung 21 . (2.936.384.222)
TSCD va céac tai san dai han khac
Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD 22 2.200.000.000 -
va céc tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu 23 (58.895.000.000) -
no cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac 24 93.895.000.000 -
cong cu ng cua don vi khac
Tién chi dau tu gép von vao don vi 25 (2.029.043.224.274) (35.000.000.000)
khac
Tién thu lai vay, ¢d tire va lgi nhuan 27 1.351.417.526 210.386.767
duoc chia
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng 30 (1.990.491.806.748) (37.725.997.455)

déiu tw
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Toa nha Vinahud, Sé 105 phd Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi dén ngay 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ky hoat dgng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023

Ma  Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
) minh dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

Luu chuyén tién tir hoat dong tai

chinh
Tién thu tir di vay 33 2.119.449.966.490 44.992.002.284
Tién tra ng gbc vay 34 (264.739.606.772)  (45.000.000.000)
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng 40 1.854.710.359.718 (7.997.716)
tai chinh
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50 85.556.750.977 (4.614.514.484)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 4 9.856.315.467 6.809.328.056
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4 95.413.066.444 2.194.813.572
Ha N¢i, ngay 29 thang 08 nam 2023
Ngudi 1ap biéu K& toan truwéng JErm— . Téng Gidm dbc
k == ‘.-.
HUD )3}
S 2
Nguyén Thi My Duyén Nguyén Phwong Ngin eeeeciNgayén M
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toa nha Vinahud, Sé 105 pho N,guyén Ba Khoan, Phuong Trung Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Hoa, Quan Cau Giay, Thanh pho Ha Noi dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THU'C SO HUU VON

Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thj 'Vinahud (goi tat la “Cong ty”) dugc thanh
lap theo Glay chimg nhén Dang ky kinh doanh s6: 0102294285 do S& Ké hoach va Piu tu
Thanh phd Ha Ni cép Pang ky lan diu ngay 19 thang 06 nam 2007, thay déi lan thir 12 ngay..
07 thang 11 nam 2022; 'i

Vén diéu 1¢ thuc gop theo Glay chimg nhgn dang ky kinh doanh ctia Cong ty den ngayt
30/06/2023 1a 380.000.000.000 ddng chia thanh 38.000.000 ¢ phan véi ménh gia cd phén la’,-'
10.000 ddng/cd phan.

Cong ty c6 tru sé chinh dit tai: Toa nha Vinahud, s6 105 phd Nguyén Ba Khoan, phudng Trung
Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha Noi.

Téng s6 nhan vién cuia Cong ty tai ngay 30/06/2023 1a 32 ngudi.
1.2 LINH VU'C KINH DOANH
Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gdm:

- Péau tu kinh doanh bat dong san;

- Quan ly, khai thac cac dich vu trong khu d6 thi, khu nha &, khu dan cu: dich vu an uong,
vui choi giai tri, thé duc thé thao (trir loai hinh vui choi gii tri Nha nudc cdm);

- Tu van dau tu, tu van lap va quan ly dy én (ch1 hoat dong khi dap tung du diéu kién nang
luc theo quy dinh ctia phép luét); Tu van thiét ke tong mét béng, kién trac ndi ngoai thit dbi voi
cac cong trinh dan dyng va cong nghi¢p; Tu van giam sat lip dit cac thiét b dién, thiét bi cong
ngh¢ dién cong trinh dan dung; Tu van giam sat xay du’ng va hoan thi¢n cong trinh dan dung va
cdng nghi¢p; Lap va thdm tra dy an dau tu (chi thiét ke trong pham vi céc thiét ké da Dang ky
kinh doanh); Tu van lya chon nha thau (khong bao gdm xéc dinh gia géi thau, gia hop dong
trong hoat dong xay dung);

- Kinh doanh xuat nhap khau may moc, Vit tu thiét bj phuc vy cho céc cong trinh dan dung,
cong nghiép va ha tang k¥ thuat, ha tang co s&; dau tu xdy dung va quan ly cac khu do thi, khu
nha ¢, khu cong nghiép, khu dan cu;

- San xuét, budn ban vat liéu xay dung;

- Thuc hién cac dich vu cung cép, lép dit , stra chita, bao hanh dién lanh, thiét bj phong chéng
chay, nd, thang may;

- Van chuyén hang hoa theo hop ddng hoic theo tuyén cé dinh;
- Hoan thién ndi ngoai that;

- Tu vén thiét bi cong nghé maoi va thiét bj tw dong hoé;

- Phé d& va chuan bj mit bing trong xdy dung;

- Lép dat hé théng dién;

- Ban budn thuc pham, nong, 1am san nguyén liéu ( trir gd, tre, nira) va dong vat song (trir loai
nha nuée cAm);

- Ban Ié luong thuc, thuc pham, d6 udng trong cac cira hang chuyén doanh;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toa nha‘Vinahud, S6 105 phc‘) Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

- Quan ly van hanh nha chung cu;

- Xay dung, phat trién céc cong trinh, du an: dan dung, cong nghiép, ha tang co sd, cip thoat
nude, xir Iy chat thai, moi truong, do thi, nha &, dan cu, dién, nude, diéu hoa khong khi; Xay
dung cong trinh cong nghe cao, cong trinh ngdm; Nhén thiu xay lp cac cong trinh xdy dung va
cong nghiép tai nudc ngoai; Xay dung cong trinh thuy lgi, thuy dién;

- Xay dung cong trinh duong bg; Xay dung cong trinh cong ich;
- Ban budn may méc thiét bj va phuy ting méy khac;

- Ban 1é d6 dién gia dung, giudng ti, ban ghé va dd ndi that twong ty, dén va b deén dién, dd
dung gia dinh khéac chua dugc phan vao dau trong céc cira hang chuyén doanh;

- Mbi gi¢i hgp dong hang hoa (trir tw van tai chinh, phap ludt, ké toén, kiém toén, chimg khodn).
1.3  NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- Pau tu kinh doanh bét dong san;

- Hoat dong thuong mai.
1.4  CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong
qué 12 théng.

1.5 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Danh sach cac Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két:

: p Hoat don s m e Ty 1€
Tén Céng ty Blachitry kinh dognfy 19 18 10 bidu
s6 chinh , ich £
chinh quyet
Coéng ty TNHH Pau tu va Xay TP. HS Chi Kinh doanh 100% 100%
dung Friends Minh bat dong san
Coéng ty TNHH Mé Linh Thinh Ha Noi Kinh doanh 100% 100%
Vuong bat dong san
Coéng ty Co phan Dau tu va Xay Quang Nam Kinh doanh 99,99% 99,99%
dung Xuan Phi Hai bat dong san
Cong ty Cb phan Dau tu Bt Hoa Binh Kinh doanh 35% 35%
Dong san Vién Nam bat déng san
Cong ty C6 phan Dau tu Bt dong ~ Ha Noi Kinh doanh 39,718%  39,718%
san Prime Land bat dong san

1.6 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
GIUA NIEN PO

S6 liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan hop nhat giita nién d¢ va cac thuyét minh tuong tmg 1a sb
liéu ctia béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 ciia Cong ty da dugc
kiém toan. So liéu so sanh trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop 1 nhat giita nién d6, Béo céo
luu chuyén tién ¢ hop nhat gitia nién do va cac thuyét minh tuong tmg 14 s6 lidu ctia Bao cdo tai chinh
gitra nién do ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022 da dugc soat
xét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA DO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toa nha Vinahud, So 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quan Cu Gidy, Thanh phd Ha Ni dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

2. CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHiINH

2.1  COSOLAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bao céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND) phu hgp véi
chuén myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhit.

Béo céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty dugc lap theo Ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh
kem theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B) Tai chinh huéng din Ché do
ke toan Doanh nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i, bd sung mot
so diéu cua  Thong tu s6 200/2014/TT-BTC), Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
vé huéng dan phuong phép 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat ctia B§ Tai chinh.

2.2 KY KE TOAN

Béo céo tai chinh hop nhét nay dugc 14p trén co s& hop nhét cic Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2022 ctia Coéng ty me va cac Cong ty con. Béo cao tai chinh hgp nhat
gitra nién do nay duoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang 6
nam 2023.

2.3 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo céo tai chinh hgp nhat cia Cong ty dugc 18p va trinh bay dam bao tuan thu yéu cdu cua cac
Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viée lap Béo cdo tai
chinh hop nhét nay:

3.1  COSOHQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Bao céo tai chinh hgp nhit bao gdbm bao cdo tai chinh ciia Cong ty me va béo céo tai chinh cua
cac Cong ty do Cong ty me kiém soat (cac Cong ty con). Viée kiém soat nay dat dugce khi Cong
ty c6 kha nang kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac Cong ty nhén dau tu nhdm
thu dugc lgi ich tir hoat dong cia cac Cong ty nay. Khi xéc dinh quyén kiém soat c6 tinh dén
quyén biéu quyet tiém nang phat sinh tir cac quyén chon mua hogc cdc cong cu ng va cong cy
von c6 thé chuyén ddi thanh c6 phiéu phd thong tai ngay két thic ky ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cdc Cong ty con duge mua lai hodc ban di trong nam dugc
trinh bay trong Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay
ban khoan dau tu & Cong ty con dé.

Béo cdo tai chinh cua Cong ty me va cac Cong ty con sir dung dé hop nhét dugc 1ap cho cing ky
ké toan va ap dung cac chinh sach ké toan thong nhét cho céc giao dich va sy kién cung loai trong
cac hoan canh tuong tu. Trong trudong hop can thiét, bao cdo tai chinh cua cac Cong ty con dugc
dleu chinh thich hgp dé céc chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va cac Cong ty con la
gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sé du chi yéu gitra Cong ty va cac Cong ty con va giita cac Cong ty con
vOi nhau dugce loai bo khi hgp nhat Béo cdo tai chinh.

S6 du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan-giita Cong ty me véi Cong ty con va giita Cong ty
con v&i nhau, cac giao dich ndi by, cac khoan 1di ndi by chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich
nay phai duoc loai trir hoan toan. Céac khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bod
ciing dugc loai trir khi chi phi tao nén khoan 18 d6 khong thé thu hdi duoe.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toa nha Vinahud, S6 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quéan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

Loi ich ¢b d(‘mg khéng kiém sost

Loi ich cua c¢b dong khong kiém soat nam giir tai Cong ty con bao gdm loi ich truc tiép va gian
tiép co duoc thong qua Cong ty con khéc. Vigc xéc dinh lgi ich ciia cac bén dugce can ctr vao ty
1é gbp von (truc tiép hodc gian tiép) tuong g ciia timg bén trong Cong ty con, trir khi c¢6 thoa
thuén khac. Truong hgp c6 sy khac biét giira ty 1¢ von gop theo gidy dang ky kinh doanh va ty 1¢
von gop thyc thi ty 18 lgi ich duge xac dinh theo diéu 1¢ doanh nghiép hodc theo su thdng nhét
gitra cac bén.

Loi ich ciia ¢6 dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia Céng ty con hop nhét dugc trinh
bay trong Bang can dbi ké toan hop nhét thanh 1 chi tiéu riéng thudc phan vén chi sé hiu.

Phan sé hitu coa ¢ dong khong kiém soat trong Béo cdo két qua kinh doanh cia Cong ty cling
dugc trinh bay thanh chi tiéu riéng biét trong Bao c4o két qué kinh doanh hop nhat.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuorng mai trén Bao céo tai chinh hop nhat la phan phy trdi giita mirc gia phi horp nhét
kinh doanh v&i phan lgi ich ciia Cong ty trong tdng gié tri hop ly cua tai san, cong ng va cong ng
tiém tang ciia Cong ty con tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai duoc coi la
mot loai tai san vo hinh, dugc tinh khau hao theo phuwong phap dudng thing trén thoi gian hitu
dung udc tinh cia loi thé kinh doanh d6 12 10 nam.

Khi ban cong ty con gia trj con lai cta khoan loi thé thuong mai chua khiu hao hét duoc tinh vao
cac khoan 13i/16 do nghi¢p vu nhugng ban cong ty tuong ing.

Diu tw vao Cong ty lién két

Cong ty lién ket la doanh nghiép ma Cong ty va cac Cong ty con c6 anh ‘huéng dang ké nhung
khong cé quyen kiém soat ddi voi cac chinh sach tai chmh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé
hién & quyén tham gla vao viéc dua ra cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua
doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao Cong ty lién két duoc ghi nhan theo phuong phap vén chu s hiru. Theo d6
khoan dau tu vao Cong ty lién két duoc thé hién trén Bao céo tai chinh hop nhat theo chi phi dau
tu ban dau va diéu chinh cho cac thay ddi trong phan loi ich trén tai san thuan ctia Cong ty lién
két sau ngay dau tu. Néu lgi ich cua Cong ty me va cac Cong ty con trong khoan 15 ciia Cong ty
lién két 16n hon hoic bing gia tri ghi s6 cua khoan dau tu thi gia trj khoan dau tu dugc trinh bay
trén Béo céo tai chinh hop nhét 12 bang khéng trir khi Cong ty va cac Cong ty con c6 nghia vy
thuc hién thanh toan thay cho Céng ty lién két.

Bao céo tai chinh ctia Cong ty lién két dugc lap cung ky ké toan véi Béo céo tai chinh hop nhét
ciia Cong ty va cac Cong ty con. Khi chinh sach ké toan ctia Cong ty lién két khac v6i chinh sach

ké toan ap dung thong nhat trong Cong ty va cac Cong ty con thi Bdo c4o tai chinh cua Cong ty
lién két s& c6 cac diéu chinh thich hgp trudc khi sir dung cho viée lap Béo céo tai chinh hop nhit.

Cac khoan lai, 16 chua thye hién phat sinh tir cac giao dich véi cac Cong ty lién két duoc loai trir
tuong rng v&i phan thuge ve Cong ty va cac Cong ty con khi lap Bao céo tai chinh hop nhat.
32  CONG CU TAI CHINH

Riéng Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh huéng d?i'n 4p dung Chuan
muc ké toan Qudc té vé trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin do@ v&i cong cu tai
chinh chua dugc Cong ty ap dung trong vigc trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat nay.

3.3  UOC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Bao céo tai chinh hop nhét giita nién do tuan thu theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam
yéu cdu Ban Tdng Giam ddc phai c¢6 nhirng wdc tinh va gia dinh anh huomg dén s liéu béo cdo
vé cac khoan cong ng, tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay
lap Bao céo tai chinh hop nhagiira nién do ciing nhu cac sd liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi

trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi céc ude tinh, gia
dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toa nha Vinahud, S0 105 pho Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3.4 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién 1a chi tiéu téng hop phan 4nh toan bd sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao
céo, gdbm tién mit tai quy cia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han duorc ghi nhéan va
lap bao céo theo ddng Viét Nam (VND), phit hop véi quy dinh tai Luat Ké toan sb 88/2015/QH13
ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan déu tu ngén han c6 thoi han thu héi khéng qua 3 thang
ké tir ngay dau tu, c6 kha ning chuyen d6i dé dang thanh mét lwgng tién x4c dinh va khong co
rli ro trong chuyen dbi thanh tién tai thoi diém _béo cdo, phi hop véi quy dinh cua Chuén myc
ké toan Viét Nam sb 24 - Béo céo luu chuyén tién té.

3.5 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Ddu t ndm giit dén ngay ddao han

Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tu ma Cong ty co y dinh va
kha nang nim gitr dén ngdy do han. Céac khoan dau tu nim gilr dén ngay ddo han bao gom cac
khoan tién guri ngén hang c6 ky han (bao gdm cé cac loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, c¢b phiéu
uu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuwong lai va cac
khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han khéc.

Céc khoan dau tu nim glu dén ngay dao han dugc ghi nhén bét dau tir ngdy mua va duqc Xac
dinh gia trj ban dau theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.
Thu nhap lai tir cac khoan dau tu nim giit dén ngdy dédo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim
giit duge ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay déo han duoc xac dinh theo gia gdc trir di dy phong phai thu
kho doi.
Khi c6 cac bang chimg chéc chén cho thdy mot phan hodc toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu

hdi dugc va sb ton that duge xac dinh mdt cach dang tin cdy thi tén that dugc ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong nam/ky va giam tryc tiép gia trj dau tu.

Pau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat doi vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phal la cong ty con hay cong ty lién
doanh cia Cong ty. Anh hudéng déng ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra cac quyet dinh
vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén nhan dau tu nhung khéng c6 anh hudng vé mat
kiém soat hodc ddng kiém soat nhing chinh séch nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm
gia mua hodic khoan gop von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudong hop
dAu tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia trj hop ly cua tai san
phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C6 tlre va loi nhudn cia cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia tri cla
chinh khoan dau tu d6. Cé tire va lgi nhudn cia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi
nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhén bing ¢ phiéu chi dugc theo dai sé lugng cd phiéu ting thém,
khong ghi nhan gi4 tri c6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong ton thit cho cac khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trich lap tai thoi
diém lap bao cdo tai chinh khi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két co
su suy giam so voi gia goc thi Cong ty thuc hién trich 1ap du phong nhu sau:

A 7. 5 A \ A A A [N A ;A X A A A
- D0ai voi khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cd co phiéu niém yet trén

thi truong hodc gia tri hop ly khoan dau tu duoc xac dinh tin cdy, viée trich 1ap du phong dwa
trén gia tri thi truong cua co phicu,
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- Déi voi khoan dau tu khong xac dinh dugce gié tri hop ly tai thoi diém béo céo, du phong dugc
trich 1ap v&i muc trich bang chénh léch giira von gép thyce té clia céc bén tai cong ty llen doanh
lién ket va von chii s¢ hiru thyc ¢6 nhéan vai ty 18 80p v6n clia Cong ty so vai tdng sb vén gop
thuc té ctia cac bén tai cong ty lién doanh, lién két.

3.6 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cdc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khéch hang phéan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chat thu'O'ng mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - ban glu'a Cong ty va ngu'm mua la don vi djc lap voi Cong
ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vj khéc.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong ¢ tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich lap db6i voi cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toan ghi trong hgp ddng kinh té, ban cam két hgp ddng hodc cam két ng, doanh nghiép da
dodi nhiéu lan nhung van chua thu hdi dugc, viéc xac dinh thoi gian qua han cia khoén ng phai
thu dugc xac dinh cén cir vao thoi gian trd ng goc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh
dén viéc gia han ng giita cac bén; hodc dbi véi céc khoan ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khéch ng da 1am vao trinh trang phé san hodc dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén
va dugc hoan nhap khi thu héi dugc ng.

Su tang hodc giam khoan du phong phai thu khé doi tai ngay khoa sb 1ap bao céo tai chinh giita
nién do dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Tai ngay 30/06/2023, du phong phai thu khé doi ctia Cong ty 12 99.117.738 dong.
3.7  HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gia thap hon giita gia gdc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc. .

Gia gbc cia hang tdn kho bao gdm cac khoan chi phi dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gém: Gi4 mua, céc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén, bée
xép, bao quan trong qué trinh mua hang, hao hyt dinh mirc, va céc chi phi khac c6 lién quan tryc
tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho. Gia xuat cua
hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyen sau tung lan nhéap. Gia xuit cua
nguyén vat liéu duoc tinh theo phuong phap nhap trudce - xuat trudce, gia xuat cua hang héa dugc
tinh theo phuomg phép binh quén gia quyén, gia xuét ctia hang héa mién thué dugc tinh theo
phuong phap gia thuc té dich danh.

Tai ngay 30/06/2023, du phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty 12 883.761.655 ddng.
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3.8

3.9

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyen gla duge phan énh trén Bang can dbi ké
toan theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

V|¢c gh1 nhan Tai san ¢b dinh hitu hmh va khéu hao tai sén ¢ dinh thuc hién theo Chuén myc
ké toan Viét Nam sb 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Thoéng tu so 200/2014/TT-BTC ngay:.
22/12/2014 cia B6 Tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tu s6 45/2013/TT>\:
BTC ngay 25/4/2013 huéng dan Ché do quan ly, sur dung va trich khau hao tai san ¢ dinh vé |’
Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tuwr .:'
s0 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot-
s6 diéu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb 147/2016/TT-BTC cua B0 Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh mua sim bao gdm gia mua (trir e khoéan chiét khau thuong mai
hogc giam gid), cdc khodn thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
san sang sir dung.

Déi voi céc tai san ¢ dinh da dua vao sir dung nhung chua c6 quyet toan chinh thirc sé dugc tam
ghi ting nguyén gi4 tai san ¢ dinh va trich khéu hao, khi ¢6 quyét toan chinh thirc s& diéu chinh
lai nguyén gia va khau hao twong trng.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san
khi cac chi phi nay chéc chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai, Céc chi phi phat sinh khong
thoa man dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Ké toan TSCP hitu hinh dugc phan loai theo nhém tai san c6 cung tinh chit va
muc dich str dung trong hoat dong san xudt kinh doanh cua cong ty. Thoi gian khau hao cu thé
nhu sau:

Logi tai sin Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vat kién tric 05-20
- May moc, thiét bj 05 - 08
- Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 09
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, duoc phan anh trén Bang can dbi ké toan
giita nién d¢ theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gi trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san c6 dinh v hinh va khau hao tai san ¢ dinh thyuc hién theo Chudn muc ké toén
Viét Nam s6 04 - Tai san c6 dinh v6 hinh, Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B
Tai chinh huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
huéng dan Ché d6 quan ly, str dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-

BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu clia Thong tu s6 45/2013/TT- BTC va Théng
tu s628/201 7/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Thong tur s 45/2013/TT-

BTC va Thong tu sb 147/2016/TT-BTC ciia Bo Tai chinh,

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén
tai san c¢b dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mot tai san c6 dinh v6 hinh cy thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké dugc xéa sb
va ldi, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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Quyén sir dung dit

Quyén sir dyng dat Ia toan b cac chi phi thyc té Cong ty d chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dat sir
s dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bang, san lap
mit bang, 1€ phi trudc ba,....

3.10 GHINHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Nguyén gia

- La bfit dong san, gém: quyén st dung dat, nha, hoidc mot ph?m ctia nha hodc ca nha va dit, co sd
ha tang do nguoi chi s& hitu hodc ngudi di thué tai san theo hop dong thué tai chinh nim giir
— nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.

Nguyén gié clia Bat dong san dau tu 1a toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoic gié trj hop
ly clia cdc khoan dwa ra dé trao d6i nhim c6 duoge bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua
hodc xay dyng hoan thanh.

Nguyén gia ctia bat dong san dau tu ty xdy dyng la gia thanh thuc té va cac chi phi lién quan truc
— tiép cua bét dong san dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viéc xay dung.
Chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan 14 chi
phi san xuét, kinh doanh trong Ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chén lam cho bt dong
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mic hoat dong dugc danh gia ban dau
thi dugc ghi ting nguyén gia bét dong san dau tu.

— Trong thoi gian nim giir, bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc khau hao theo phuong
phéap duong thang.

3.11 CHIPHIi XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban d& dang ciia Cong ty bao gdm c4c tai san 1a cdc thiét bj dang trong qua
trinh ddu tu mua sim va ldp dat, chua dua vao st dung, céc cong trinh xdy dung co ban dang
trong qua trinh xdy dung chua duoc nghiém thu va dua vao st dung tai thoi diém khéa sd lap
. Bao cdo tai chinh gitta nién do. Céc tai san ndy dugc ghi nhan theo gi4 géc. Gié gbe nay bao gdm:

chi phi hang héa, dich vy phai tra cho cac nha thau, ngudi cung cp, chi phi lai vay c6 lién quan
. trong giai doan dau tu va cac chi phi hop Iy khéc lién quan tryc tiép dén viée hinh thanh tai san

sau nay. Cac chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gia tai san cb dinh theo gia tam tinh (néu
— chua c6 quyét toan duge phé duyét) khi cac tai san duoc ban giao dua vao st dung.

. 3.12 CHIPHI TRA TRUGC

Chi phi tra tru6e bao gom cée chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gom: cong cy, dung cu da
xuét dung cho phéan bo, chi phi stra chita tai san c6 dinh, va cac khoan chi phi tra trude khac.

Cong cy dung cy: Céc cong cu dung cu da dua vao st dyng duge phan b vao chi phi theo phuong
— phap dudng thang.

= 3.13 NQ PHAI TRA

No phai tré 1a cac khoan phai thanh todn cho nha cung cép va cac dbi tuong khac. No phai tra
bao gdm céc khoan phai tra ngudi bén, phai trd ndi by va phéi tra khac. N¢ phai trd khong ghi
nhan thap hon nghia vy phai thanh toan.

Viée phén loai cdc khoan ng phai tra dugc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap voi nguoi ‘mua, gom cé céc
khoan phai tra gitra cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
ndy gom ca cac khoan phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhén uy théc (trong giao dich
nhap khau ty théc);
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- Phai tra khac gdm cac khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo ting ddi tuong va ky han phai tra.
3.14 VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dwgc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, ching tlr ngén hang,
cac khé udce va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.

3.15 CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai trd ctia Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh trong ky bdo cdo nhung
chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd s, tai liéu ké toén, dugc ghi nhén vao chi phi
san xuat, kinh doanh cta ky bao céo.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mét cach chit chd va
phai c6 bang chimg hop ly, tin cy vé cic khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao sb
chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay pht hgp véi sé chi phi thyc té phat sinh.

3.16 CHIPHI PI VAY

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
dugc von hoa theo quy dinh ciia Chudn muyc ké toan “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dyng hogc san xuét nhitng tai san cin mat thoi gian
tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san do6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir
viéc dau tur tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. Ddi v&i khoan
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cd dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc vén hoa ké ca
khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang,

Déi vai cac khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dyng hogc san xuat
tai sin d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xéc dinh theo ty 1¢ vén héa dbi véi chi phi liiy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san Xuét tai san do. Ty 1&
von héa duge tinh theo ty 1é 1ai suat binh quéan gia quyén cua cac khoan vay chua tréa trong ky,
ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

3.17 DU PHONG PHAI TRA

Cac khoan dy phong dugc ghi nhén khi Cong ty cé nghia vu no hién tai (nghia vu phép ly hoic
nghia vu lién déi) do két qua tr mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vy ng nay cé thé s&
dan dén sy giam sat vé nhitng loi ich kinh té va gia tri cia nghia vu ng d6 c6 thé duge mot uée
tinh dang tin cady.

Néu anh huéng cua thoi gian 1a trong yéu, dy phong s& dugc xac dinh bang céach chiét khau sé
tién phai bo ra trong twong lai dé thanh toan nghia vy ng véi ty 18 chiét khau trude thué va phan
anh nhiing dénh gié trén thj trudng hién tai vé gi4 tri thoi gian cia tién va nhiing riii ro cu thé cia
khoan ng d6. Khoan ting 1én cua sb dy phong do thoi gian tréi qua dugc ghi nhan 12 chi phi tai
chinh.

Du phong phai tra cia Cong ty phan anh cac khoan Dy phong bao hanh cong trinh xdy dyng.
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3.18 VONCHUSOHUU

Vén gop ciia chi s hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thyc té da gbp cuia cac cb déng/chu s& hitu.
Loi nhuén sau thué chl,ra phéan phéi 1a s6 lgi nhuan (1ai hogc 15) tir hoat ddng ctia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ciia nam nay va cac khoan dieu chinh do 4p dung héi t6 do thay
doi chinh sach ké todn va dieu chinh hoi t6 do sai sét trong yéu ciia cac ndm trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhép‘ doanh nghiép dugc phén phéi cho cht s& hitu/cac cd dong sau khi
da trich 1ap cic quy theo Dicu I¢ ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phap luét va da duogc
Dai hoi dong c6 dong phé duyét.

C4 tire/lgi nhuan dugc ghi nhan la no phai tra khi duoc Pai hoi déng cd dong phé duyét.

3.19 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cua Cong ty bao gbm doanh thu ban céc san ph’ém, hang hod (chi tiét nhom hang hoa san
pham thyc ban ctia Cong ty), xdy lap, cung cap dich vu tur van, thiét ké....

Doanh thu bdn san phéim, hing héa

Doanh thu bén hang hoa, thanh phim dugc ghi nhan khi ddng thoi thda mén tét ca nam (5) didu kién
sau: .

e Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phim hoc hang
hoéa cho nguoi mua;

e  Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

e Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chéc chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitn g
diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tré lai san pham, hang héa
(trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thire dbi lai dé 14y hang héa, dich
vu khac);

e Cong ty da thu dugce hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé duge xac dinh
mét cach déang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa sb 1p béo cdo tai chinh
gita nién do cua ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vy duge x4c dinh khi thoa man tat ca bdn
(4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong d‘éi chic chén,; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai dich vy d& mua thqo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu f:hi dugc ghi nhan khi nhfn)g diéu kién
cy the d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tréa lai dich vu da cung cap;

e C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap bao cdo tai chinh giira nién do;
va

®  Xacdinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toda nha Vinahud, S 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phuémg Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han dugc udc tinh va ghi nhan quyen nhén cac khoan i tir c4c Cong ty
nhan dau tu dugc x4c 1ap.

Li tién giri ngén hang dugc ghi nhan dya trén thong bdo hang ky ctia ngan hang, 1i cho vay dugc ghi
nhén trén co s& thoi gian va 13i suét thyc té tirng ky.

Cé tire va loi nhudin dwoc chia

C6 tire va lqn nhuan duoc chia duqc ghi nhan khi Cong ty dugc nhén quyen ) tuc hoac loi nhuén tir
viéc gbp von. Cb tire nhan dugc bang c6 phiéu chi dugc theo dai theo sb lu'qmg ¢ phiéu ting thém,
khong duoc ghi nhan gia trj ¢b phleu nhén dugc/dugc ghi nhén theo ménh gid.

320 CHIPHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhin trong Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh la tong chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi 1di vay, chénh

l¢éch ty gia...
321 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cia lut thué hién hanh 1a
10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghigp (néu c6) thé hién tdng gié tri ciia sb thué phai tra hién tai va sé thué hodn
lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiju thué trong ky. Thu nhép chiu thue khac véi loi
nhuan thuan dugc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao g0m cac khoan
thu nhép hay chi phi tinh thue hogc dugc khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu
c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hoic khéng dugc khéu trir,

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thiic nién do ké
toan la 20% tinh trén thu nhap chju thué.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo
céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

322 BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodic c¢6 anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

e  Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc b kiém soét tryc tiép hodic gidn tiép théng qua mot
hodc nhiéu bén trung gian, hogic dudi quyén bj kiém soat chung véi Cong ty gom Cong ty me, céc
cong ty con ciing Tép doan, cac bén lién doanh, co s¢ kinh doanh duoc ddng kiém soat, cac cong
ty lién két.

e Céc ca nhan co quyen tryc tiép hodic glan tiép biéu quyet 0 cac doanh nghi¢p Béo céo din dén co
anh huong dang ké t6i doanh nghiép nay, cdc nhéan vién quén ly chu chét c6 quyén va trach nhi¢ém
vé viéc lap ké hoach, quén ly va kiém soét céc hoat dong ctia Cong ty ké ca cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh ctia cac ca nhan nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Toa nha Vinahud, S6 105 pho Nguy&n Ba Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quén Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ) (TIEP)

(Cdc thuyeét minh nay la by phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh giita nién dg)

e  Cac doanh nghiép do céc cd nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hoac gian tiép quyén biéu quyét hogic
ngudi do6 c6 the c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia mbi quan h¢ dugc chi y téi chir khéng
phai chi hinh thirc phap ly ctia cac quan hé do. Tat ca céc giao dich véi bén lién quan duoc Cong ty trinh
bay tai cac thuyét minh dudi day.

323 BAO CAO BQ PHAN

B(f)lphén duoc béq cao la m@t bo phén cé thé phan bi¢t dugc cia Cong ty tham gia vao qua trinh san
xuat hogc cung céap san pham, dich vu riéng 1é, mft nhém céc san pham hoic céc dich vu ¢é lién
quan (B phan theo linh vic kinh doanh) hodc tham gia vao qua trinh san xuat hoic cung cfip san
phém, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cy thé (Bo phén theo khu vyc dja ly) ma bd
phén nay ¢ rui ro va loi ich kinh té khac véi cac by phén kinh doanh khac.

b |
2\
§:

Bdo céo bo phan co ban ctia Cong ty 1a Bio cdo bd phén theo linh vue kinh doanh. Két qua cua bd
phén bao gdm cac khoan muc phan bd tryc tiép cho mét b phan cling nhu cho céac by phén dugc
phén chia theo mét co so hop ly. Cac khoan muc khong duge phan chia bao g6m tai san va ng phai
tra, thu nhép hoat dong tai chinh va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly
doanh nghiép lgi nhuén va 16 khéc va thué thu nhap doanh nghiép.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién mat 2.553.681.956 551.662.765
- Tién giri ngén hang khong ky han 64.414.875.429 9.304.652.702
- Céc khoan twong duong tién 28.444.509.059 -
Cong 95.413.066.444 9.856.315.467

(*) Tién giri cac ngan hang ¢6 ky han tir 1 thang dén 3 thang; Lai suét: tir 3,1%/ ndm dén 3,8%/
nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA po THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 pho Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung Hoa,

Quan Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

14, TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA

01/01/2023

30/06/2023

GIA TRI HAO MON
01/01/2023
- Khéu hao trong ky
30/06/2023

GIA TRI CON LAI
01/01/2023
30/06/2023

15. CHI PHI TRA TRUGC

Ngén han
- Cong cu dung cu phan bd
- Chi phi tra trude khac
Dai han
- Cong cu dung cu phan b
- Chi phi sira chira vin phong
- Chi phi tra trude khac

Cong

Quyén
sir dung dat
VND

1.863.160.255

1.863.160.255

(399.599.899)

(19.307.358)

(418.907.257)

1.463.560.356

1.444.252.998

’
2\
< |«
£

1.863.160.355
1.863.160.255
(399.599.899)

(19.307.358)

(418.907.257)

1.463.560.356

1.444.252.998

30/06/2023 0101/2023
VND VND
195.768.332 17.306.805
50.076.132 17.306.805
145.692.200 -
728.304.406 1.203.247.244
87.004.946 180.996.000
84.886.321 170.353.987
556.413.139 851.897.257
924.072.738 1.220.554.049
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa,
Quan Céu Glay, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dang thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

20.  CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

N’ L\

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

- Lai vay phai tra 40.770.909.818 876.094.036

- Chi phi phai tra khéc 235.851.904 159.061.064

Cong 41.006.761.722 1.035.155.100

Chi phi phai tra véi cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 36.1
21. PHAI TRA KHAC

30/06/2023 0101/2023
VND VND
Ngin han 387.326.345.165 10.884.620.886

Tai san thira cho giai quyet

62.297.953

- Kinh phi cong doan 47.732.154
- Bao hiém x4 hoi 428.716.967 '
- Béaohiémyté 72.371.109 .
- Bao hiém that nghiép 33.111.546

Phai tra vé hop tac dau tu:

222.869.907.111

10.569.907.111

+ Cong ty Cé phdn Vin phong pham Ciru Long (i) 9.999.999.703 9.999.999.703
+ Dgi thi cong cong trinh siéu thi NOS 569.907.408 569.907.408
+ Céng ty Cé phdn Pau tw va Phdt trién Son Long 70.000.000.000 -
(ii)
+ Céng ty Co phan VNC Construction (iii) 100.000.000.000 -
+ Céng ty Co phan Archi Vién Nam (iv) 6.900.000.000 B
+ Cong ty Cco phan Chuig khodn Tién Phong (v) 35.400.000.000 -
- Phaitravé chuyén nhuong trai phiéu (vi) 154.218.443.644
- Phai tra vé cac khoan lai: 5.392.687.032 -
+ Lai hop tdc kinh doanh 4.520.893.151 -
+ Cadc khoan ldi phai tra khdc 871.793.881 -
- Céc khoan phai tra khac 4.248.809.803 266.981.621
Dai han 482.602.465.000 165.189.463
- Nhan ky quy, ky cugc dai han 6.129.465.000 165.189.463
- Phai tra vé hop tac ddu tu: 476.473.000.000 -
+ Cong ty CP Tdgp Poan R&H (vii) 452.823.000.000 -
+ Cong ty CP VNC Construction (viii) 3.650.000.000 -
+ Cong ty CP Beru Group (ix) 20.000.000.000 -
Cong 869.928.810.165 11.049.810.349

Phii tra khac véi cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 36.1

(i) Day la tién 1ai hop téc ddu tu Dy 4n 536A Minh Khai con phai trd cho Cong ty C6 phan Vian
phong pham Ctru Long: Dy kién s& thanh toan cho Cong ty Ciru Long khi ban dugc mit bang ting
2 nha CT 2 cta dy an.

(ii) Hop ddng hop tac dau tu s6 1506/HTDT/SONLONG-VHD ngay 15/06/2023 giira Cong ty Cb
phan Dau tu Phét trién nha va D6 thj Vinahud va Céng ty CP Dau tu Phat trién Son Long.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Toa nha Vinahud, S6 105 phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quan Cau Giay, Thanh pho Ha Noi dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cén dwoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh gita nién dg)

21.

PHAI TRA KHAC (Tiép)

(iii) Hop dong hop tc dau tu s 2704/HTDT/VNC-VHD ngdy 27/04/2023 giita Cong ty Cb phan
Dau tu Phét trién nha va D6 thj Vinahud va Céng ty Cb phan VNC Construction,

(iv) Hop dong hop tac kinh doanh sb 0806/HTKD/ARCHI-XPH ngay 08/06/2023 giita Cong ty Cé
phan Pau tu va Xay dung Xuédn Phu Hai va Cong ty Cb phan Archi Vién Nam. Sé tidn hop tac:
13.530.000.000 dong. Thoi han hop tac: 6 thang. Myc dich: Hop téc thyc hién va phat trién cic hoat
dong ddu tu, kinh doanh hop phap cua Cong ty Xuan Phii Hai. Loi ttre hop tac: Can ot thuc té trién
khai hop tdc va lgi nhudn thu duge tir viée hop téc.

Tinh dén ngay 13/7/2023, Cong ty Archi d& gop di sé tién hop tac kinh doanh 13.530.000.000 dong.

(v) Hop dong hop tc kinh doanh s6 01/HTKD/XPH-TPS ngay 11/05/2023 giita Cong ty C6 phén
Pau tu va Xay dyng Xuan Phi Hai va Cong ty C3 phén Chiing khoan Tién Phong. S6 tién hop tac:
35.400.000.000 dong. Thoi han hop téc: 9 thang. Muyc dich: Hop téc thye hién va phat trién cac hoat
dong dau tu, kinh doanh hop phép ciia Cong ty Xuén Phi Hai. Loi tie hop tac: Cin ot thue té trién
khai hop tac va lgi nhuan thu duge tir viée hop tac.

(vi) Hop dong chuyén nhuong trai phiéu sé 01/20042023/HDCNTP/TPS-MLTV ngay 20/04/2023
Cong ty C6 phan Ching khoan Tién Phong va Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong. S6 lugng trai
phiéu nhén chuyén nhugng 1a 1.990.000 tréi phiéu, twong duong tdng ménh gi4 1a 199.000.000.000
ddng, gia tri nhan chuyén nhugng 1a 209.945.000.000 ddng.

- Tai ngdy 30/06/2023, s6 du ng gdc la 150.029.500.000 ddng, 14i chgm tra theo Hop ddng 1a
14%/ndm, trong duong sb tién 14i 1a 4.188.943.644 ddng.

(vii) Hop tac du tu v6i Cong ty C6 phan Tap Poan R&H theo céc hop ddng sau:

* Hop dong hop téc dau tw s6 16/HTDT/RHG-XPH ngay 16/10/2021 gitta Céng ty C5 phin Diu tu
va Xay dyng Xuéan Phi Hai va Cong ty C6 phan T4p Poan R&H. Myc dich: Hop tac dAu tu thyc hién
Dy én Khu du lich tai Phuong Dién Duong, Thi x3 Pién Ban, Tinh Quang Nam. Thoi han hgp déng:
50 nam ké tir ngay ky quyét dinh chap thuan chi Truong dau tu diéu chinh 1dn 1. Téng vén dau tu
cia dy 4n: 2.772.730.415.650 dong; trong d6, Céng ty Cb phan Tép doan R&H gbp vén
434.843.000.000 déng véi ty 1€ 1a 15,68%. Loi nhudn duge chia hang nim theo ty 1é gop vbn 1a
15,68% ké tir nam dy 4n hoan thanh.

- Phy luc hop dong s6 PLO3/16/HTDT/RHG-XPH ky ngay 24/03/2022 sira dbi, bd sung mét sé didu
khoan ctia Hop dong hop tac dau tu, cy thé nhu sau:

+ Gié tri tai san gop von: 184.843.000.000 dong;

+ Ty 1& gbp von: 6,67% tdng vdn dau tu du 4n;

+ Lgi nhuan hop tac cho vén hoan tra tir thoi didm nhan vén hop tac dén thoi didm ky phu luc diéu
chinh: 6.646.030.712 ddng.

- Phy luc hop dong s6 PLO4/16/HTDT/RHG-XPH ky ngay 12/07/2022 sira d&i, bd sung mét s didu
khoan ctia Hop ddng hop tac dau tu, cy thé nhu sau:

+ Gi trj tai san gép von: 302.843.000.000 ddng;

+ Ty 1& gbp von: 10,92% tong von dau tu dy an;

+ Loi nhuén hop téc cho vdn hoan tra tir thdi diém nhén vén hop tac dén thoi diém ky phu luc diéu
chinh: 6.646.030.712 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Toa nhé‘Vina,hud, S6 105 phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
Quén Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

21.

22,

PHAI TRA KHAC (Tiép)

(*) Hop dong hop tac kinh sé 01/2020/HTKD-RH-FR ky ngay 01/05/2020 giita Cong ty TNHH Piu tu
va Xay dyng Friends (cong ty me tryc tiép ctia Cong ty Xudn Phi Hai) va Cong ty Cb phan Tap doan
R&H. - Muc dich: Hop tac kinh doanh dé trién khai Dy an xay dyng khu du lich va nghi mét 5 sao (Tén
thuong mai la "Grand Mercure Hoi An"). Dia diém: Khdi Ha My Ddng A, Phuong Dién Duong, Thi xa
Dién Ban, Tinh Quéang Nam, Vi¢t Nam. Muyc }iéu Dy an: Xay dung khu du lich va nghi mé}t 5 sao. Dién
tich 6 dat nghién ctru 1ap dy én: 70.163 m2. Tong von dau tu du kién: 2.772.730.415.650 dong.

- Tong gid tr hop téc kinh doanh: 149.980.000.000 déng.

- Phén chia lgi nhuén: Dya trén ty 1& gop von va theo két qua hoat dong kinh doanh cta dy an.

(viii) Hop dong hop tdc ddu tu Dy 4n Khu du lich tai Phudng Pién Duong, Thj xa Pién Ban, Tinh
Quang Nam s6 10/HDHTDT/RHC-XPH ky ngay 20/10/2021 gitta Céng ty C6 phan Dau tu va Xay
dyng Xuan Pht Hai va Céng ty C phan VNC Construction va thoa thuan chédm dirt hop dng hop
tac dau tu s6 300822/BBTL/RHC-XPH ngay 30/08/2022. Theo dé, Céng ty C3 phin Pau tur va Xay
dung Xuédn Phi Hai phai hoan tra s6 tién hop téc dau tu voi gid tri 100.000.000.000 déng va khoan
loi tirc béng 6%/nam/sd tién g6p von tir thoi diém nhén tién hop tac dau tu dén thoi diém hoan tra lai
toan bo sb tién hop tac dau tu cho Cong ty C phan VNC Construction.

(ix) Hop dong hop téc ddu tu s§ 3012/2022/HTDT/XPH-BERU giita Cong ty Cé phin Pu tur va Xay
dyng Xuén Phu Hai va Cong ty C6 phan Beru Group. Myc dich: Hop téc dau tu thuc hién Du an Khu
du lich tai Phuong Dién Duong, Thi xd Pién Ban, Tinh Quang Nam. Thoi han hop déng: 50 nam ké
tir ngay ky quyét dinh chap thuan chu Truong ddu tu didu chinh 14n 1. Téng vén dau tur cia dy én:
2.772.730.415.650 dong; trong d6, Cong ty C6 phan Beru Group gbp vén 20.000.000.000 VND véi
ty 1¢ 12 0,72%. Lgi nhuén dugc chia hang nam theo ty 18 gép vdn 1a 0,72% ké tir nam du 4n hoan
thanh.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

- Dy phong bao hanh cong trinh xdy dung(*) 2.759.378.554 2.759.378.554
Cong 2.759.378.554 2.759.378.554

(*) Dy phong bao hanh cong trinh duoc trich lap bing 1% gia tri trude thué cua phan chi phi xay
dung cong trinh dy 4n 536A Minh Khai. Thoi gian bao hanh 60 thang ké tir ngay cong trinh hoan
thanh, ban giao dwa vao sir dung
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA O THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, $6 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

Quan Céu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitta nién do)

23.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

232 COPHIEU

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung
+  C6 phiéu phd théng

+  C6 phiéu vu dai

SH lugng cd phiéu dugc mua lai

+ C6 phiéu phé thong

+  C6 phiéu vu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Cb phiéu phé théng

+ Cb phiéu vu dai

Mé¢nh gid cé phiéu (VND/Cé phiéu)

30/06/2023 01/01/2023
CP CP.
38.000.000 38.000.0002.\:
38.000.000 38.000. ood g
38.000.000 38.000.0005 )+
38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000
10.000 10.000

233 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LOI NHUAN

Vén gép ctia chu s& hiru
Vén gop dau ky

Vén gop tang trong ky
Vén gop giam trong ky

+ 4+ + +

Vén gop cubi ky
- Cb tirc, 1gii nhuén da chia

234 CACQUY

Quy dau tu phat trién

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
380.000.000.000 380.000.000.000
380.000.000.000 380.000.000.000
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

2.293.155.131

2.293,155.131
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toda nha Vinahud, S6 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

Quan Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do)

2. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu ban hang
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Doanh thu véi cic bén lién quan: Chi tiét trinh Bay tai thuyét minh 36.1

25. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Hang ban bi tra lai
Cong

26. GIA VON HANG BAN

- Gia von hang héa di ban
- Gid von cua dich vu da cung cap

Cong

27.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién guri, tién cho vay

Cong

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
153.026.268.767 213.718.871.267
143.722.574.908 196.929.880.974
9.303.693.859 16.788.990.293

153.026.268.767

213.718.871.267

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

- 1.832.939

- 1.832.939

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

139.295.187.588
3.076.015.107

190.200.875.636
9.262.492.191

142.371.202.695 199.463.367.827
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
18.906.846.430 210.386.767
18.906.846.430 210.386.767
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 pho Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

28.  CHIPHI TAI CHINH
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Chi phi 1ai vay 45.091.678.649 824.212.675
- Chi phi tai chinh khéc 4.754.911.844 .
Cong 49.846.590.493 824.212.675
29.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Céc khoin chi phi quén Iy doanh nghiép 33.604.329.170 12.642.974.418
- Chi phi nhan vién quan ly 7.167.262.924 5.476.548.208
- Chi phi d6 ding van phong 112.996.080 2.157.993.158
- Chi phi khu hao Tai san c¢b dinh 805.072.955 172.917.980
- Thué, phi va 18 phi 6.247.361 5.763.361
- Chi phi dich vu mua ngoai 960.749.031 3.794.805.075
- Chi phi bing tién khéc 2.033.489.512 1.034.946.636
- Lgi thé thuong mai phan b 22.518.511.307 -
Cic khoan chi phi ban hang 525.675.827 118.800.000
- Chi phi nhan vién 459.255.827 -
- Chi phi dich vy mua ngoai 66.420.000 118.800.000
30. THUNHAP KHAC
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Thanh ly, nhugng ban TSCD 350.295.699 -
- Cac khoan khac 20.000.000 2.278
370.295.699 2.278
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toda nha Vinahud, S 105 pho Nguyén Ba Khoan, Phuong Trung Hoa,
Quén Céu Glay, Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

(Cdc thuyét minh nay la by phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

31.  CHIPHi KHAC
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Phat vi pham hanh chinh 146.522.691 -
- Phat vi pham hop dong 35.519.990 190.511.163
- Céc khoan chi phi khac 33.551.744 6.240.859
215.594.425 196.752.022
32.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Thué TNDN Céng ty me : 175.614.490
- Thué TNDN céc Cong ty con 453.319.459 v
Cong 453.319.459 175.614.490
33.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
- Chi phi nguyén liéu, vt liéu 189.171.246 .
- Chi phi nhan céng 7.734.518.751 5.593.767.374
- Chi phi khau hao tai san c8 dinh 1.737.783.803 769.877.276
- Chi phi dich vu mua ngoai 3.318.728.176 14.204.756.201
- Chi phi bang tién khac 2.265.199.348 1.331.302.397
Cong 15.236.401.324 21.899.703.248
34.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU
34.1 LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
- Loi nhuan/ 13 sau thué (VND) (54.686.841.655) 505.705.941
- S0 trich quy khen thudng phc loi (VND) ) : s
- Lgi nhuén hodc 18 phén bd cho ¢b phiéu pho (54.686.841.655) 505.705.941
thong (VND)
- Binh quén gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phd 38.000.000 38.000.000
thong (cb phiéu)
Lii co ban trén cd phiéu (VND/ CP) (1.439) 13
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD

Toa nha Vinahud, S6 105 phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

Quén Cu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do)

342 LQINHUAN THUAN THUQC VE CO PONG SO HU'U CO PHIEU PHO THONG

Loi nhuan thuén trong ky

343 SO CO PHIEU BINH QUAN PANG LU'U HANH

Cb phiéu phd thong da phat hanh dau nim
Cb phiéu phd thong da phat hanh trong ky
Tong sb cb phiéu binh quén gia quyén

dang lwu hanh

35.  BAO CAO BQ PHAN

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
(54.686.841.655) 505.705.941
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

38.000.000 38.000.000
38.000.000 38.000.000

Theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan sb 28 va Théng tw huéng din Chuan myc nay thi Cong ty can
Iap béo céo bo phan. Theo do, bd phan 1a mot phan c6 thé xéc dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao
viéc cung cép cac san phém hodc dich vu lién quan (b9 phén theo linh vyc kinh doanh) hodc cung cép
san pham hogc dich vu trong mot méi trudng kinh té cy thé (bo phan theo khu vyc dja ly), mdi bo phén
ndy chiju rui ro va thu dugc lgi ich kinh té khac véi cac bd phén khac. Cong ty hoat dong kinh doanh &
trong lanh thé Viét Nam nén khong lap bao cdo by phén theo khu vyec dja ly.

Chi tiéu
KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thun tir ban hang va cung
cap dich vu ra bén ngoai

Chi phi phan b

L¢i nhuén tir hoat dong kinh doanh
Phan 1ai hoac 15 trong Cong ty lién
doanh, lién két

Chi phi khéng phén b

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khéc

Lgi nhudn ké toan truée thué

TAI SAN

Tai san by phén

Tai san khong phan b

Tdng tai san

NQ PHAI TRA

No phai tra by phan

No phai tra khong phan bd

Tong ng phai tra

Thwong mai

143.722.574.908

139.295.187.588
4.427.387.320

18.094.885.988

37.412.307.324

Cung cip dich vu

9.303.693.859

3.076.015.107
6.227.678.752

4.266.395.642

Tong Cong

153.026.268.767

142.371.202.695
10.655.066.072
27.378.231

34.130.004.997
18.906.846.430
49.846.590.493
370.295.699
215.594.425
(54.232.603.483)

22.361.281.630
4.653.683.649.288
4.676.044.930.918

37.412.307.324
4.281.676.070.805
4.319.088.378.129
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 ph Nguyen Ba Khoan, Phuong Trung
Hoa, Quén Cau Glay, Thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023

36. THONG TINKHAC
36.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Théng tin vé cdc bén lién quan

(Pon vi tinh: VND) .

Bén lién quan Moi quan h¢ N

Cong ty Cb phan Bét dong san Vién Nam Cong ty lién doanh, lién két % .

Ong Truong Quang Minh Chu tich HDQT HR

Ong Nguyén Minh Tuén Thanh vién HDQT/ Téng Glam?
dée

Ong Ngé Pirc Tam Thanh vién HDQT

Céng ty Cb phan Beru Group Ong Ng6 Birc Tam la dai dién
phép luét

Cong ty C6 phan Tap doan R&H Ong Nguyén Minh Tun 14 dai
dién phap luét

Cong ty C6 phéan Beru Group Ong Ngd Dirc Tam la dai dién
phép luat

Ba Pham Thi Hanh Tong giam d6c Cong ty TNHH
Diu tu va Xay dyng Friends
Ong Nguyén Minh Tuén 1a dai
dién phap luat

Ong Nguyén Minh Tuén la dai

di¢n phap luét

Cong ty CP Pau tu Bét dong san Prime Land

Cong ty Cb phéan Tay Bic Thang Long

Giao dich véi bén lién quan

Bén lién quan Noi dung T 01/01/2023
dén 30/06/2023

VND

- Ba Pham Thi Hanh Nhan tién mua hang hoa, dich vu 16.047.050.250
- Ong Nguyén Minh Tuén Bén xe (chua VAT) 2.200.000.000
Thanh toan tién mua xe 2.420.000.000

- Cong ty C6 phan Beru Group

- Cong ty Cb phan Tap doan R&H

- Cong ty CP Pau tu Bat dong san
Prime Land

- Cong ty C6 phan Tay Béc Théng
Long

Ban hang hoa, cung cép dich vy (chua
VAT)

Thanh toan tién hang

Tra tién vay

Chi phi lai vay

Bén hang héa, cung cap dich vu (chua
VAT)

Thanh toan tién hang

Chuyén nhugng vén gép

Thanh toan chuyén nhugng ¢ phan
Chi tién cho vay

Mua hang héa, dich vy (chua VAT)
Lai cho vay

Chi tién cho vay

Thu lai tién cho vay

Lai cho vay

Chi tién cho vay
Lai cho vay

1.961.109.974

3.803.402.000
9.000.000.000
60.273.973

877.452.732

1.254.418.124
2.139.375.000.000
2.139.375.000.000
166.860.009.091
300.000.000
14.629.059.075
15.000.000.000
6.642.712.000
661.058.851

3.000.000.000
83.342.466
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIﬁN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 ph Nguyen B4 Khoan, Phuong Trung

Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

‘ r.. r A oA
So dw véi cac bén lién quan

Bén lién quan

N§i dung

30/06/2023
VND

01/01/2023

- Cong ty C6 phan Beru
Group

- Cong ty Cb phéan Tap
doan R&H

- Ba Pham Thi Hanh

Phai thu ngén han khéch
hang

Chi phi phai tra ngén han
Phai tra dai han khéc

Phai thu ngén han khéch
hang

Phai tra dai han khac
Phai thu vé cho vay ngén
han

Phai thu ngén han khéc
Ngudi mua tra tién trude
ngan han

Phai thu vé cho vay ngén
han

Phai thu dai han khac

1.081.494.452

65.698.630
20.000.000.000

18.510.386

452.823.000.000
662.825.009.091

7.287.671.233
16.047.050.250

280.000.000.000

13.301.917.808

Thu nhép ciia Ban Giam ddc, Hi ddng quan tri va Ban Kiém soat

Thu nhip ciia cic thanh vién Ban giam dbe
Ba Nguyen Thi Ngoc Oanh
Ong Nguyén Minh Tuén

36.2 SO LIEU SO SANH

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
465.000.000 327.500.000
540.000.000 122.358.409
1.065.000.000 449.858.409

S6 ligu so sanh 1a sb lidu trén Bdo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2022 cua Cong ty Cé phan Péu tu Phat trién Nha va D6 thj Vinahud da dugc kiém toan
va Bdo cdo tai chinh gitta nién do cua Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang
6 nam 2022 ctia Cong ty CS phin Dau tu Phat trién Nha va Db thi Vinahud d3 dugc soat xét.

Ha No¢i, ngay 29 thang 08 nam 2023

Nguoi lap biéu

et

Nguyén Thi My Duyén

Ké toan trudng

.......
- 4
.

.
.
-----
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