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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Dong Pa - Ha Nji
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HANOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S6 292 ngd Van Chwong - Kham Thién - Déng Pa - Ha N§i dinh kém Bdo cdo tai chinh giira nién d¢
cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén 30/6/2023

; BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chiing t3i, c4c thanh vién Ban Gidm déc Cong ty C4 phin Diu tu X4y dyng Din dung Ha Noi (goi tit 12
"Cong ty") trinh bdy Bdo cdo ndy ciing véi Béo cdo tai chinh giita nién d¢ cia Cong ty di dugce sodt xét cho ky
hoat ddng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023.

Hji ddng quén tri vd Ban Gidm dbc

Cic thanh vién cia Hoi ddng quin tri vd Ban Gidm déc diéu hianh Céng ty cho ky hoat dng tir ngdy
01/01/2023 dén ngay 30/6/2023 va dén ngdy ldp Béo cdo ndy, gbm:

H{i dong quan trj

Ong D3 Tién Loi Chu tich

Ong Phuong Kim Thao Thanh vién
Ong Trin Hong Tdm Thanh vién
Ong Nguyén Binh Long Thanh vién
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién
Ban Gidm déc

Ong Pham Tién Piép Gidm 8¢
Ong Tran Quang Khué Phé Giam dée
Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam déc

Tréich nhiém ciia Ban Gidm ddc

Ban Giam ddc Cong ty c6 trdch nhiém 13p Bdo céo tai chinh giira nién d¢ phin dnh mét cich trung thye va hop
1y tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dng kinh doanh v tinh hinh lru chuyén tién t§ ciia Céng ty trong
k, phit hop véi chudn muyc ké todn, ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bo céo tai chinh giita nién d§. Trong viéc 1dp Bdo céo tai chinh gilra nién d¢
nay, Ban Gidm déc dugc yéu cdu phai:

- Lua chon céc chinh séch ké todn phu hop va ap dung céc chinh sach 6 mdt céch nhit quén;
- Dua ra cic phén doén va ude tinh mét cich hgp ly va than trong;

- Néu rd céc nguyén tic ké ton thich hop cé duge tudn thi hay khong, c6 nhimg ép dung sai léch trong yéu
céin dugc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh giita nién d§ hay khong

- Lip béo cdo tii chinh giita nién d¢ trén co s& hoat déng lién tuc trir tnromg hop khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soit ndi bd mot cach hiru hi¢u cho myc dich ldp va trinh bay bio céo
tai chinh giita nién 49 hgp 1y nhim han ché riii ro va gian l4n.

Ban Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém dim béo ring sd ké todn duge ghi chép mjt céch phi hop dé phan
4nh mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thdi diém nio va dim béo ring béo cdo tii chinh
giita nién 43 tuan thii chuin myc ké todn, ché 6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phip 1y ¢6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién d§. Ban Gidm déc ciing chiu trach nhiém dim
b&o an toan cho tai san ciia Cong ty va thyuc hién cdc bién phdp thich hop 4é& ngin chin va phét hién céc hanh
vi gian 1dn va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: §6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Nji dinh kém Bao cdo tai chinh gitra nién dg
cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2023 dén 30/6/2023

- BAO CAO CUA BAN GIAM POC
: (tiép theo)

Ban Gidm d8c xdc nhin ring Céng ty 4 tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 1dp béo cdo tai chinh giira
nién d3.

Pham Tién Diép
Gidm ddc
Ha Ngi, ngay 26 thang 7 nam 2023
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-—— CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén nganh Kiém foan, Dinh gi@, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

Simce 2001

sé :0409.0/-23/BC-TC/VAE

Ha Ngi, ngay O thing § nam 2023

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic cd déng
H{i dbng quan trj va Ban Gidm déc
Céng ty Co phin Piu tw xiy dyng Din dung Ha Ni

Chiing t6i da soat xét béo cdo tai chinh giira nién 46 kém theo ctia Céng ty C6 phan Piu tu xiy dymg Din
dung Ha Noi (goi tt 1a "Céng ty"), dwpc Idp ngay 26 thang 7 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 31, bao
gdm Bing cdn ddi ké toan giira nién do tai ngay 30/6/2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giira
nién d6, Bao cdo luu chuyén tién té giira nién do cho ky ké toén 6 thang két thiic ciing ngay va Ban thuyét
minh bédo cdo tai chinh giira nién dg.

Tréch nhiém cia Ban Gidam dbc

Ban Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém ldp va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh giita nién
d6 theo chuin myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh giira nién d va chju trich nhiém vé kiém soét ngi by ma Ban
Gidm ddc xdc dinh la cén thiét d¢é dam béo viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d6 khong ¢
sai s6t trong yéu do gian l4n hodc nham lan.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 13 dwa ra két luan vé Bdo cdo tai chinh giira nién d duya trén két qué soat xét
cia ching t6i. Chung t6i da thue hién cong viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop déng dich vu
soét xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giira nién d9 do kiém toan vién djc lap ctia don vi thyce hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d§ bao gdm viée thyc hién cc cude phong vin, chi yéu
la phéng vén nhimg ngudi chiu trdch nhiém vé cac véin dé tai chinh ké toén, va thyuc hién thu tuc phan tich
va cdc thi tuc soat xét khac. M6t cude soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cuje kiém todn dugc
thue hién theo Chuén muc kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép ching t6i dat duge sy dam bao
rﬁng chiing t6i s& nhan biét duoc tit ca cdc van dé trong yéu 6 thé duge phéat hién trong mét cude kiém
todn. Theo dé, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Try 88 chinh: Tng 11 18 nhi Sbng B Chi nhiinh: S4 17/3 Nguyén Huy Tuing
56 1685, dutrg Cu Gidly, quin Clu Gisly, Ha NI 4 Phwiong 6, quéin Binh Thanh , TP Hi Chi Minh
BT 024, 62 670 491/4021493  Fax 024, 62 670 454 DT 028, 6264 1117/6252 1818 Fax 028 6204 1110
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ
(tiép theo)

Két ludin ciia Kiém todn vién

Cin ci trén két qua sodt xét ciia ching ti, chiing t6i khong thdy c6 vin dé gi khién ching tdi cho ring
béo cdo tai chinh giita nién d$ dinh kém khdng phan énh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 30/6/2023, vi két qua hoat d¢ng kinh doanh va luu chuyén
tién t¢ cho ky ké todn 6 thang két thiic cling ngiy, phit hop véi chuin myc ké todn, ché d¢ ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giira
nién d4.

= Wi e

Pham Hiing Son

Phé Téng giam déc

Sé Gidy CN BKHN kiém todn: 0813-2023-034-1

Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Miu s6 B 01a - DN

Don vj tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 30/6/2023 01/01/2023
s6  minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 502.645.072.446  550.519.190.335
I Tién va céc khoin twong dwong tidn 110 V.L 99.266.689.628  148.138.990.509
1 Tién 111 9.881.577.354 12.518.169.670
2 Céc khodn tuong duong tién 112 89.385.112.274  135.620.820.839
I Diu twr tai chinh ngén han 120 V.2 42.123.835.616 51.700.000.000
1 Diu tr nim gir dén ngay d4o han 123 42.123.835.616 51.700.000.000
Il Cic khodn phii thu ngéin han 130 121.920.672.075  135.775.469.512
1 Phai thu ngén han cia khach hing 131 V3. 80.862.555.453 92.332.702.483
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 VA 24.055.351.408 21.783.145.896
3 Phai thu ngin han khic 136 V5. 20.604.437.190 21.659.621.133
4 Dy phong phai thu ngin han khé dai (*) 137 (3.601.671.976) .
IV Hang tdn kho 140 V.7 235.781.098.489  214.904.730.314
1 Hang tn kho 141 237.678.378.489  216.802.010.314
2 Dy phong giam gid hing tén kho 149 (1.897.280.000) (1.897.280.000)
V Tai sin ngdn han khic 150 3.552.776.638 -
1 Thué va céc khodn khéc phai thu Nha nuée 153 V.14, 3.552.776.638 -
B TAI SAN DAI HAN 200 399.680.260.352  405.435.509.622
I Céc khodn phii thu dai han 210 41.829.500.000 41.829.500.000
1 Phai thu dai han khdc 216 V5. 41.829.500.000 41.829.500.000
II Taisdn cb dinh 220 57.611.556.363 59.667.671.637
1 Tai sin cd dinh hitu hinh 221 V.L 45.642.349.817 47.698.465.091
- Nguyén gid 222 104.593.463.534  104.593.463.534
- Gid tri hao mon luy ké 223 (58.951.113.717)  (56.894.998.443)
2 Tai san cb dinh v6 hinh G 11.969.206.546 11.969.206.546'
- Nguyén gia 228 12.002.066.546 12.002.066.546
- Gid tri hao mén lup ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
111 Bét djng sin ddu tw 230 V.. 257.429.676.239  261.128.810.235
- Nguyén gid 231 320.362.083.417  318.159.947.053
- Gid tri hao mon lup ké 232 (62.932.407.178)  (57.031.136.818)
IV Tai sin d& dang dai han 240 V. - -
V Diu tr tai chinh dai han 250 V.. 42.442.954.750 42.442.954.750
1 Déu tr gép vbn vio don vj khéc 253 42.442.954.750 42.442.954.750
VI Tai siin dai han khdc 260 366.573.000 366.573.000
1 Chi phi tra tnrde dai han 261 V.10. 366.573.000 366.573.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 902.325.332.798  955.954.699.957

(Cac rh:.!yé.! minh ti trang 10 dén trang 31 la bj phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh giita nién 9 nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Péng Pa - Hi Néi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Miu s6 B 01a - DN

(tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON M3 Thuyét 30/6/2023 01/01/2023
sb minh
C NQ PHAI TRA 300 360.122.779.805  378.709.939.679
I N ngin han 310 301.134.629.245 319.732.025.369
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12 43.711.574.124 39.590.066.763
2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 49.014.221.688 71.070.942.448
3 Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc 313 V.14 7.594.991.449 16.021.859.824
4 Phai trd ngudi lao ddng 314 6.456.587.651 10.797.132.333
S Chi phi phai trd ngin han 315 V.15 2.954.788.596 866.962.188
6 Doanh thu chua thye hién ngin han M8 VAL 937.034.094 3.672.003.128
7 Phai trd ngin han khic 319 V.16 143.267.141.478  135.702.850.907
8 Quy khen thudng, phiic lgi 322 47.198.290.165 42.010.207.778
I N dai han 330 58.988.150.560 58.977.914.310
1 Doanh thu chua thyrc hién dai han 336 V.17 31.301.596.670 31.301.596.670
2 Phai tra dai han khic 337 VK 4.718.553.890 4.708.317.640
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.I8. 22.968.000.000 22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 542.202.552.993  577.244.760.278
I Vén chii s& hiru 410 V.19. 542.202.552.993  577.244.760.278
1 Vén gbp cia chi s& hiru 411 245.699.920.000  245.699.920.000
- Cb phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 245.699.920.000  245.699.920.000
2 Quy dau tr phét trién 418 19.948.594.078 13.029.199.589
3 Quy khic thugc von chi sé hiru 420 - 12.538.292.999
4 Lgi nhuin sau thué chua phin phédi 421 276.554.038.915  305.977.347.690
- Loi nhudn sau thué chwa phin phéi lity ké 42la 266.437.984.813  236.783.402.80!
dén cuéi nam trude
- Lgi nhugn sau thué chiwa phan phéi ky nay 421b 10.116.054.102 69.193.944.889
I Ngudn kinh phi va quy khdce 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 902.325.332.798  955.954.699.957

/ﬁ/ﬁﬁ’”

Ngudi lip biéu

Nguyén Thj Thu Thiy

Ké todn trudmg

Ha Ngi, ngdy 26 thdng 7 niim 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

. Gidm dbc

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1a bj phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh giita nién d@ nay.)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Dng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

L3

Miu s6 B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN BQ
Cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023

Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
s6 __minh dén 30/6/2023 ___ dén 30/6/2022
1 Doanh thu bén hing va cung cip djch vy 01 VIL1. 70.366.546.850 156.661.696.619
2 Céc khodan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuln bén hang va cung cdp dich vu 10 70.366.546.850  156.661.696.619
(10=01-02)
4 Gi4 von hang ban 1. Vi 56.681.568.584  121.725.029.823
5 Loi nhudn gp vé bin hang va cung cip dich va 20 13.684.978.266 34.936.666.796
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 4.562.125.997 2.866.604.114
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: Chi phi la1 vay 23 - -
8 Chi phi ban hing 25 V16 - 973.355.683
9 Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VI6. 10.077.365.242 7.170.445.161
10 Lgi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 8.169.739.021 29.659.470.066
{30=20+(21-22)~(24+25)}
11 Thu nhap khéic 31 V4 11.477.465.553 2.385.370.722
12 Chi phi khic 32 - WL 5.816.921.919 4.747.089.882
13 Lgi nhudin khédc (40= 31-32) 40 5.660.543.634  (2.361.719.160)
14 Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 13.830.282.655  27.297.750.906
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VI8 3.714.228.553 5.994.946.718
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 . - vay 4
17 Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.116.054.102 21.302.804.188 A/
(60=50-51-52)
18 Lii co bin trén cb phiéu 70 VLY. 412 1.301

Ngudi lip biéu Ké todn truimg
Nguyén Thj Thu Thiy Ngb Thj Thanh Thiy

Ha Ngi, ngdy 26 thang 7 nam 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
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(Cée thuyét minh tit trang 10 dén trang 31 la bj phén hop thanh cua Béo cdo tdi chinh giita nién dg nay.)




CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Hi Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

Miu so B 03a - DN

(Theo phuromg phdp tryc tiép)
Cho kp hoat dng tie ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
s6 minh dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir bin hing, cung cdp dich vu va doanh thu 01 59.357.155.589  203.570.759.938
khéac
2. Tién chi trd cho ngudi cung cip hing héa va dichvu 02 (60.607.869.260)  (37.929.155.566)
3. Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (19.483.447.905)  (11.768.651.900)
4. Thué thu nhdp doanh nghiép di ndp 05 (21.166.760.740)  (25.654.395.220)
5. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 14.984.910.153 8.132.985.472
6. Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 07 (34.611.643.569)  (56.790.027.403)
Luru chuyén tién thuin tir hoagt dpng kinh doanh 20 (61.527.655.732) 79.561.515.321
II. Luu chuyen tién tir hogt djng diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP vi cdc tdi sin 21 (2.202.136.364) -

dai han khic

2. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ctia don vi 23
khic

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cia 24
don vi khic

4. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhugn duge chia 27

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng déu tw 30

I Luwru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Cb tirc, lgi nhudn da trd cho chii s& hitu 36
Lueu chuyén tién thuén tir hogt djng tai chinh 40
Luru chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40) 50
Tién va tuomg dwong tién ddu ky 60

Tién va twong dwong tidn cubi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1

Ngudi lip biu

/'L/“ﬁ”"

Nguyén Thi Thu Thiy

(42.123.835.616)
51.700.000.000

5.281.326.831
12.655.354.851

(48.872.300.881)

148.138.990.509
99.266.689.628

(76.784.443.168)
55.407.554.795

2.290.820.614
(19.086.067.759)

(8.853.689.705)
(8.853.689.705)

51.621.757.857

151.760.435.240
203.382.193.097

Ha Ngi, ngay 26 thang 7 ndm 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Ké todn truwimg

Ng6 Thi Thanh Thiy

Gidm ddc

Pham Tién Di¢p

(Cée thuyét minh tic trang 10 dén trang 31 1a b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh gia nién dj ndy.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Dia chi: S8 292 ngd Viin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Néi Cho kp hoat dgng tie ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

[3

Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
(Cdc thuyét minh nay la mpt bj phdn hop thinh va cén duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh giita nién dp
kém theo)

L
1.

1.

—_
-

Pic diém hoat djng cia doanh nghiép
Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C6 phin Pu tw Xiy dyng Din dyng Ha N{i tén giao dich 124 HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau déy goi tit 12 “Cong ty”), dugc thanh ldp va hoat dong
theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s8 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& K& hoach va Péau tu thanh ;
phd Ha Néi cdp. Cong ty c6 12 1in thay d6i Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhéin diing ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 12 8 0100105380 do Sér K& hoach va Déu tu

thanh phé Ha N&i cdp ngiy 18/07/2022 vé viéc thay ddi vén diéu 1¢ thi vén Diéu 1¢ cia Cong ty 12
245.699.920.000 ddng (Bang chit: Hai tram bén muoi lam ty, sau tram chin muwoi chin triéu, chin tram hai

muoi nghin déng./) !
Cd phiéu ciia Céng ty duge niém yét trén sin giao dich Upcom tai S& Giao dich chimg khodn thanh phé Ha \
N¢i vdi ma chimg khoan: XDH.

Linh vire kinh doanh

Céng ty hoat ddng chi yéu trong linh vire xdy lp va kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

- Xdy dung cong trinh cong nghiép, ddn dung, nha &;

- Xay dung cong trinh k§ thuit ha ting, céng trinh giao théng dudng b, cong trinh thity lgi vira va nho;

- Xéy dyng, lip dit dudomg diy va tram bién dp dén 35KV

- Xay dyng va lip dit thiét bj, may mdc cho céc cong trinh; :

- Kinh doanh bit ddng sin, quyén sir dung dét thude chi sé hiru, cha sit dung hofic di thué; 223,

Try s& Cng ty tai: S6 292 ngs Viin Chuong - Khém Thién - Déng Da - Hi Noi. e
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuimg N
Chu ky sén xudit, kinh doanh théng thuéng ciia Cong ty dugc thyc hién trong thai gian trén 12 théng. VAl
Nhiin vién NA
$6 lugng nhan vién tai 30/6/2023 1 160 ngudi (Tai 31/12/2022: 178 ngudi). ~
Ky ké todn, dom vj tién té sir dung trong ké todn ==

KV ké todn

Ky ké todn nim ciia Cong ty theo nim duong lich, bit déu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang
nim. Béo cdo tai chinh giira nién d nay dugc lap cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.
Don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn

Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn 13 ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gid goc, phit hop
v&i Chudn myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén
viéc ldp va trinh by Béo cdo tai chinh giira nién do.

Chuén mye vi Ché d§ ké todn 4p dyng

Chuin myre va Ché a§ ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung céc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché 4§ ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s0
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Théng tu
s& 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 cia B$ Tai chinh sira ddi, bd sung mt sé didu cia Théng tu sb
200/2014/TT-BTC.
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L3

Miiu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mjt bg phdn hop thanh va can duge dpc dong théi voi bdo cdo tai chinh giita nién d
kém theo)

2.

s
-

4.

Tuyén b vé viéc tudn thi Chudn mye ké todn va Ché a§ ké todn

Bio cdo tai chinh giita nién d§ ciia Cong ty duge ldp va trinh bay dim bdo tudn thi yéu cdu clia cic Chuin
mure ké todn Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh by Béo cdo tai chinh giita nién d6.

Tém tit cdc chinh sich ké todn chi yéu

U'e tinh ké todn

Viéc lép bdo cdo tai chinh giira nién d¢ tuéin thi theo chudn myc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh biy bdo cdo tai chinh giira nién 48 yéu ciu
Ban Giam dbc phai c6 nhitng wde tinh va gia dinh dnh hudng dén s6 ligu béo cdo vé cong ng, tai sin va viée
trinh biy cdc khoan céng ng va tai sn tiém tang tai ngdy lip béo cdo tai chinh giita nién 49 ciing nhw cdc s6
liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Miic dii céc wée tinh ké todn duge 1ap bing tit
ca sy hidu biét cia Ban Gidm dée, sb thyc té phat sinh cé thé khac véi cdc ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cic khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cdc khodn tién giri khéng ky han, cic khodn
dau tr ngdn han, c6 kha ning thanh khoin cao, d& dang chuyén d6i thanh tién va it rii ro lién quan dén viée
bién déng gié tri.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tii chinh

Cic khoan dau tw nim giir dén ngay ddo han

Cic khoan diu tr nim giir dén ngay ddo han bao gdm cdc khodn ddu tr ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning
ndm giir dén ngdy d4o han. Cic khodn diu tu ndm giit dén ngdy ddo han bao gdm: cdc khodn tién giri ngén
héng ¢6 k¥ han (bao gdm cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), trdi phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bit buge
phai mua lai tai mot thasi diém nhét dinh trong tirong lai va cdc khodn diu tir ndm giir dén ngy ddo han khic.
Cac khoan diu tu ndm giit dén ngdy déo han dugc ghi nhin bét diu tir ngdy mua va duge xdc dinh gid trj ban
dAu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn du tw. Thu nhip I3i tir cdc khoan diu
tir nam giir dén ngay ddo han sau ngdy mua duqc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kmh doanh trén co
s& dy thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr duge ghi gidm trr véo gia géc: tai thoi diém mua.

Céc khodn diu tu nim giir dén ngay d4o han dugce xac dinh theo gid gbc trir di dy phong phai thu khé dbi.
Céc khodn déu tir vao cong cu von ciia don vi khde

Piu trr vio cdng cu vdn ciia don vi khic phan 4nh cic khoin diu tr cng cu vén nhung Céng ty khéng c6
quyén kiém soat, ddng kiém sodt hodc c6 nh hudng dang ké di véi bén duge diu tur.

Céc khodn ddu tr vao cong cu von cia don vi khic duge ghi nhin ban diu theo gia gbc, bao gdm gid mua
hoic khoan gép vbn cOng céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat déng du tw. C tirc va lgi nhudn ciia cc
ky trede khi khoan dau tr dwge mua duge hach todn giam gid trj cia chinh khoan ddu tu d6. C6 tirc va lgi
nhugn ciia cc ky sau khi khodn du tr duge mua dugce ghi nhin doanh thu. Cé tirc dwge nhan bing cb phiéu
chi dugce theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém, khdng ghi nhén gia trj ¢6 phiéu nhén dugc duge ghi nhén
theo ménh gid.

Nguyén tic ké todn ng phai thu
Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di céc khodn du phong phai thu khé déi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwgc dpc ddng théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dj
kém theo)

Viéc phin logi cac khodn phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khich hang phén 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chit throng mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chét mua - bén giita Cong ty va ngudi mua 1 don vi doc ldp véi Cong ty.

- Phai thu khdc phén énh céc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.

Nguyén tic ghi nhin hiang ton kho
Hang t3n kho duge xéc dinh trén co s& gid thip hon giira gid gbe va gid trj thudn c6 thé thye hién duge. Gid

gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh (néu
c6) dé cé dugce hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.

Hang tén kho 12 bit déng sin dige mua hofic duge xiy dung dé bén trong qué trinh hoat dong binh thudmg
cua Cong ty, khong phai dé cho thué hoiic chd ting gid duge xdc dinh trén co s& gid thép hon giita gid thanh
dé dwa mdi sin phim dén vi tri v diéu kién hién tai va gid trj thuin cé thé thyc hién duge. Gié thanh cia
hang t3n kho bit dgng sin bao gdm: Chi phi tién sir dung dit va cdc chi phi phét trién dit, chi phi xdy dyng
phai tr cho nha thiu, chi phi 14 vay, chi phi tr vén thiét ké, chi phi san ldp, dén bii giai phéng mit bing, phi
tur vén, thué chuyén nhwong dit, chi phi quan Iy xdy dung chung va cdc chi phi lién quan khic.

Gié trj thudn c6 thé thye hién duoc 12 gid bén udc tinh cia hing tdn kho trong ky sin xuat, kinh doanh binh
thwdmg trir chi phi udc tinh dé hodn thanh va chi phi udc tinh cdn thiét cho viée tiéu thy ching.

Gié trj hang ton kho dugc tinh theo phwong phap binh quén gia quyén va dugc hach todn theo phuong phép
ké khai thurdng xuyén. .

Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhén va phwrong phép khiu hao TSCD hiru hinh

Tai sin cb dinh hiru hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan énh trén Bang cén d6i ké todn gifta nién
d6 theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Nguyén gid tai sin cb dinh hitu hinh mua sm bao gdm gid mua (trir cc khodn chiét khu thwong mai hogc
giam gid), cic khoén thué va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tii san vio trang thdi sin sing sir
dung.

Nguyén gid tai sin ¢4 dinh hitu hinh tir xdy dyng hojc tw ché bao gdm gid thanh thyc té cia ti san c6 dinh
hitu hinh ty xdy dung hodic tw ché va chi phi lip dt chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban d3u TSCD hiru hinh dugce ghi ting nguyén gid cla tai san khi cde chi
phi ndy chic chin lam ting lgi ich kinh t& trong twong lai. Cdc chi phi phit sinh khdng thod méan dugc diéu
kién trén duge Cong ty ghi nhin vio chi phi sin xuit kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phép khu hao dudmg thing dbi voi tai sin cb dinh hiru hinh. Ké todn TSCB hitu
hinh dugc phén loai theo nhém tai sén ¢6 cling tinh chét va muc dich sir dung trong hoat ddng san xuét kinh
doanh cia Cong ty gbm:

Loai tai san ¢é dinh Théi gian khiu hao (ndm)
Nhi cira vét kién tric 05-30
May méc, thiét b 03-10
Phuong tién vin tai, thiét bj truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quan 1y 03 - 05

Tai sdn khéac 04 -05
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mpt b phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh giita nién dj
kém theo)

Miu s6 B 09a - DN

6.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khdu hao TSCP vé hinh

Téi san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, dwge phan énh trén Bing cin déi ké todn giita nién
5 theo céc chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Nguyén gi4 tai sin cb dinh vd hinh bao gdm todn b céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 duge tai sin cd
dinh tinh dén thi diém dua tii sin d6 vdo trang théi sin sing sit dung. Chi phi lién quan dén tii sin cé dinh
v hinh phét sinh sau ghi nhin ban dAu dwgc ghi nhin 1a chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky trir khi cic chi
phi ndy gén lidn véi mot tai san b dinh vé hinh cy thé va 1am ting loi ich kinh té tir céc tai sin ndy.

Khi tai san ¢8 dinh duge ban thanh thanh 1¥, nguyén gid va gid trj hao mon lily ké dugce x6a sd va 13i, 15 phat
sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Tai sin cd dinh vd hinh ciia Céng ty 1 biéu tugng ciia Céng ty.

Biéu trgng cita Cong ty duge khiu hao theo phuong phap dudng thing trong 5 nim. Biéu tugng clia Cong ty
da durge trich hét khiu hao tir cac ky ké toan trudre.

7. Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khiu hao bit djng sin diu tr
Nguyén tic ghi nhin bét dpng sin diu t

Bit dong sin du tr ctia Cong ty 13 quyén sir dung dat, nha, mét phiin ciia nha hojic co s& ha ting thude s&
hiru ctia Cong ty duge sir dung nhim muc dich thu 1&i tir viéc cho thué. Bit déng sin ddu tr duoc thé hién
theo nguyén gid trir hao mén Iy ké. Nguyén gid cia Bét dong sin diu tur 12 todn b céc chi phi ma Cong ty
phii b6 ra hodc gid trj hop 1y ciia cdc khodn dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bit dong sin du tu tinh dén
théi diém mua hodc xdy dung hoin thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong sin diu tir phét sinh sau ghi nhan ban diu duge ghi nhin véo chi phi, trir
khi chi phi ndy cé kha ning chic chin lim cho bit ddng san diu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon mire hoat ddng duge dinh gid ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong sin dAu tr duge bén, nguyén gid va khéu hao lily ké dwrge xda sb va 1ai, 15 ndo phit sinh dugc
hach todn véo thu nhép hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bt dong san chii s& hiru sir dung hodic hing tdn kho thinh bét dong sin déu tr chi khi chi s&
hitu chim dirt sir dung tai sin d6 va bit ddu cho bén khic thué hoat dong hofic khi két thic giai dogn xdy
dumg. Viéc chuyén tir bit dong san ddu tr sang bit dong sin chi s& hiru sir dyng hay hang tdn kho chi khi
chit s& hitu bt dAu si dung tii sin ndy hodc bt diu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong
sin diu tr sang bét dong sin chii s¢ hitu sit dung hodc hing ton kho khéng 1am thay di nguyén gid hay gia
trj con lai cua bit dong san tai ngay chuyén dbi.

Phicong phdp khéu hao bét djng sin diu tw

Bét dong sin diu tr cia Céng ty 1A co s& ha ting cho thué duge khiu hao theo phuong phip dudmg thing
theo thri gian hiru dyng wéc tinh trong vong tir 20 dén 30 nim.

8. Nguyén tic ghi nhin v phin bd cic khodn chi phi tra trude
Chi phi tra trrée bao gdm cdc chi phi thyc té di phat sinh nhung ¢4 lién quan dén két qua hoat ddng sin xut
kinh doanh cita nhiéu k¥ ké toan. Chi phi trd trudc cta Cong ty 1a thué thu nhip doanh nghiép tam ndp theo
tién 4§ thu tién va phi méi giéi bén hing,
Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp dugc ghi nhin trén co s& s6 tién thué phai ndp vao Ngin sich Nhi
nude lién quan dén khoan thu tién tam ngp theo tién 49 cia cic Dy 4n ma Cong ty dang thyc hién. Khoin
tién ndy s& dugc ghi nhin vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ctia ky ké toan khi Dy dn hoén
thinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwge dpc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh giita nién d
kém theo)

10.

11.

12.

13.

Chi phi méi gidi ban hang 14 todn b cdc khodn chi phi ma Céng ty chi ra phuc vu cho hoat dong ban cén hé
hinh thanh trong twong lai v duge phin bd khi c6 doanh thu bén cin hj.

Nguyén tic ké todn cdc khoin ng phai trd

No phai tra 14 cc khodn phai thanh todn cho nh cung cp va céc dbi twgng khéc. Ng phai tra bao gdm céc
khodn phi trd ngudi bén va phai trd khdc. Ng phai trd khong ghi nhin théip hon nghia vu phai thanh toén.
Viéc phén loai cic khodn ng phai trd duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phéi trd ngudsi ban gdm céc khodn phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tii sdn va ngudi ban 1a don vi de 1ap véi ngudi mua.

- Phai trd khac gdm céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cp hang héa djch .

Céc khoan phdi tra dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng v ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thug tai chinh

Céc khoin vay dugc ghi nhin trén co sé cdc phiéu thu, chimg tir ngan hang, cic khé udc va cde hop déng
vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Chi phi phai u-a cia Céng ty bao gdm cdc khodn trich truée chi phi ha ting k¥ thuat, chi phi céng trinh, 14 céc
chi phi thwe t& di phét sinh trong k¥ bdo cdo nhung chua chi tra do chwa c6 hoa don hodic chua di ho so, tai
liéu ké todn, duge ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ki bdo cdo va cdc khoan phai tr chua phat
sinh do chua ghi nhin hing héa, dich vy nhung dugc tinh truée vio chi phi sin xuit, kinh doanh ky nay dé
dam bao khi phét sinh thye té khang gdy 4ot bién cho chi phi sin xudt, kinh doanh.

Céng ty chi trich treée chi phi dé tam tinh gid vdn cho cde hang myc da hoin thanh va dugc xic dinh la da
ban trong kY. Chi phi trich trzée vao gi vén 14 cdc khodn chi phi da ¢ trong dy todn déu tw, xdy dyng nhung
chura ¢6 di hd sa, tai liéu dé nghiém thu khéi lrgng. S6 chi phi trich trude dugce tam tinh ddm bio twong (mg
véi dinh mite gid vén tinh theo tdng chi phi dy todn ciia céng trinh dugc xéc dinh da bén.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hién

Doanh thu chura thye hién ciia Céng ty bao gdm doanh thu nhin trudc vé kinh doanh bat déng sin v doanh
thu nhén trude vé cho thué mit bing.

Doanh thu kinh doanh bit déng sin chwra thyc hién ciia Céng ty dugc ghi nhin trén co s sb tién da thu theo
tién 49 quy dinh trong Hop ddng, da phét hanh héa don cho khich hing mua nha.

Doanh thu cho thué mat bing ghi nhin trude cho nhidu k¥ ké todn va tién thu cia khich hing theo tién d6
quy dinh trong Hop déng dirge ghi nhén trén co s& s6 tién da thu, dd phat hanh héa don. Viée phin b dé ghi
nhén doanh thu theo théi gian thyc té thué cia hop dng.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru
Vén gép ciia chit s& hitu duge ghi nhin theo s6 vén thyc té dd gop cia cdc cd dong.
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1a sb lgi nhudn (1) tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi ph1

thué TNDN ctia nim nay va cac khoan didu chinh do dp dung hdi t6 do thay déi chinh sich ké todn va diéu
chinh héi t8 do sai sét trong yéu ciia cdc ndm trude.

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugce phén phdi cho céc cb @6ng sau khi di trich 1ap cdc quy theo
Diéu I¢ ciia Céng ty ciing nhur cdc quy dinh ciia phép lujt va 43 duge Dai héi ddng cé ddng phé duyét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Dia chi: 6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha N§i Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

Miu s B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can dupc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg
kém theo)

14.

Viéc phén phc’h lgri nhuén cho céc cb dong duge cin nhic dén cic khodn muc pl:u tidn t& ndm trong loi nhuén
sau thué chua phin phéi cé thé anh huémg dén ludng tién va kha niing chi trd ¢d tirc nhu 13i do déanh gid lai tai
sin mang di gép vén, 13i do dénh gi lai cic khodn myc tién té, cic cdng cy tai chinh 14 cdc khodn myc phi
tién t& khdc.

Cb tirc duge ghi nhan 12 ng phai trd khi duge Dai hoi ddng cd dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu cita Céng ty bao gdm doanh thu x4y lip, doanh thu cho thué méy thi céng, thué mt bing, doanh
thu chuyén nhwong bét dong san va doanh thu tir 13i tién giri ngén hang:

Doanh thu x4y lip cita Céng ty duge ghi nhén theo chinh sich ké todn cia Céng ty vé hop ddng xdy dymg.
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thyc hién hgp déng duge wéc tinh mét cich ding tin cdy thi:

- Déi véi cdc hop dong xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo tién 43 ké hogch, doanh thu v chi
phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin tuong img véi phin cong viéc di hoan thinh do Céng ty tir xdc
dinh vao ngay khoa so 1dp bdo cdo tai chinh.

- Péi véi cac hop ddng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo gid tri khéi lugng thyc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin trong mg véi phan cong viée d3 hoan thanh duge
khéch hang xdc nhén va dugc phan dnh trén hoa don da lap.

Céc khoan ting, gidm khdi lwong xdy ldp, cdc khoan thu bdi thudmg va cde khoan thu khéc chi duge ghi nhin
doanh thu khi dd dugc thong nhét véi khich hing.

Khi két qué thyc hién hop dong xdy dyng khdng thé ude tinh duge mdt cich déag tin cdy, thi:

- Doanh thu chi duoc ghi nhin twrong duong véi chi phi clia hgp dong da phat sinh ma viée hoan tra 14 tuong
di chic chin.

- Chi phi ctia hgp déng chi dugc ghi nhin vio chi phi khi da phét sinh.

Chénh léch gilra tong doanh thu liiy ké ciia hgp ddng xiy dyng dd ghi nhin va khoan tién liy ké ghi trén !'.oa

dom thanh toén theo tién do ké hoach cua hgp ddng dugce ghi nhin 13 khodn phai thu hodc phai tra theo tién
0 ké hoach ciia céc hop dbng xdy dyng.

Doanh thu bdn bit dgng sin

Doanh thu bin bit dgng sin ma Céng ty 1 chii ddu tr duge ghi nhin khi ddng théi théa mén tit c nim (5)
diéu kién sau:

- Bt déng sin di hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rui ro va lgi
ich gén lién véi quyén s& hiru bit ddng sin cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con nim gitt quyén quén 1y bit dong sin nhw ngudi s& hiru bt ddng san hogc quyén
kiém soét bét djng san;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic;

- Céng ty da thu duge hodc s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich bén bét dong sén;

- X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng sin.

Doanh thu tién lai

Tién li dugc ghi nhin trén co s& dén tich, duge xéc dinh trén s6 du cic tai khodn tién giri va 1ai sudt thyc té
timg ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO
Dia chi: S 292 ngd Van Chwong - Khim Thién - Déng Da - Ha Noi Cho kp hoat déng tir ngdy 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt b phdn hgp thanh va can diege doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh giira nién dg
kém theo)

15. Cécnguyén tic va phwong phép ké todn khdc

15.1 Cdc nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lujt thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghigp
Thué thu nhip doanh nghiép thé hi¢n tong gid trj cia s6 thué phai tra hién tai.

Miu s B 09a - DN

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhp chju thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc véi loi
nhudn thuln duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhép chiju thué khéng bao gém
céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hofic dugc khdu trir trong céc nidm khéc (bao gom cd 15 mang sang,
néu c6) va ngodi ra khdng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hojc khong dugce khéu trir.

Céng ty dp dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén lgi nhuin chiju thué,

Viée xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép ctia cong ty cin cir vio céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay d6i theo timg thdi ky va vige xdc dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghiép tly
thudc vio két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc ludt
thué hién hanh tai Viét Nam. :

V. Théng tin bd sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Bing cin dbi ké todn giira nién dd

1.  Tién va cic khodn twong dwong tién

30/6/2023 01/01/2023
VND VND

Tién 9.881.577.354  12.518.169.670
Tién mdt 550.013.903 1.711.030.242
Tién gii ngin hang 9.331.563.451  10.807.139.428
Tién giri VND 9.331.563.451 10.807.139.428
Cic khodn twong dwong tién 89.385.112.274  135.620.820.839
Ngén hiang TMCP Pau t va Phat trién Viét Nam - CN Ha Ngi (1) 25.000.000.000  31.000.000.000
Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phat trién Vigt Nam - Sé giao dich 3 11.385.115.574  31.120.820.839
(2)
Céng ty C6 phan chimg khodn VPS (3) 52.999.996.700  73.500.000.000
Céng 99.266.689.628  148.138.990.509
(1) Céc Hop ddng tién giri véi tng sb tién 25.000.000.000 ddng, ky han 3 thing, 14 sudt 3,3%/ndm dén
3,8%/nim.
(2) Céc Hop dbng tién giri véi tdng sé tidn 11.385.115.574 ddng, ky han 3 thang, I3i suét 3,5% / ndm dén
5,5%/nam.
(3) Cic Hop déng tién giti véi tdng sb tién 52.999.996.700 ddng, ky han 1 - 3 théng, 13i sudt 6,7%/nim dén
7,5%/nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Khm Thién - Déng Da - Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DQ

Cho kp hoat dgng tir ngdy 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

L3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mt b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dj

kém theo)
3. Phai thu cua khdch hing
a) Ngiin han

Cong ty CP Dau tr va
Xdy dung Ha Thinh -
UDIC

Ban Quan Iy Dy 4n Piu
tr Xdy dyng Cong trinh
Vin héa - Xa héi Thanh
phd Ha Ni

Ong Trin Héng Tim

Cuc dy trir Nha muede khu
vire Vinh Pha

Téng Céng ty Diu tu

Phat trién Ha ting D6 thi
UDIC - Céng ty TNHH

MTV

Céng ty CP Diu tr Tai

chinh Séng Hong

Céc d6i tugng khic

Cing

b) Phdi thu ciia khich hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trink bay tai thuyét minh s VII.2

Tri trwrée cho nguwdi ban

a) Ngiin han

Miu sé B 09a - DN

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Gid trj Dy phong Gii tri Dy phong
972.416.715 - 972.416.715 -
8.093.517.528 - 8.093.517.528 -
1.473.500.000 - 1.473.500.000 -
555.867.900 - 1.075.688.050 -

11.555.050.361

10.341.330.000

47.870.872.949

(3.601.671.976)

11.555.050.361

10.341.330.000

58.821.199.829

80.862.555.453

(3.601.671.976)

92.332.702.483

Cong ty TNHH Thwong mai va Xay dyng HDT Ha Néi

Cong ty Lién doanh Xy dymg Ha N§i Bic Kinh

Céng ty CP Piu tur xdy dyng Hai Vin
Céng ty CP Céng nghé thiét bj va Pdu tu xdy dyng Ha Ngi

CTCP Ni thét Inox Ha Thing 1.387.062.250 -
Céc d6i twong khéc 12.404.696.162  11.170.560.876
Cing 24.055.351.408  21.783.145.896
b) Tri triwée cho nguwdi ban la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh s6 VII.2

Phai thu khdc

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Gid tri Dy phdng Gid trj Dy phong

a) Ngin han 20.604.437.190 - 21.659.621.133 -

Tam img

30/6/2023
VYND

01/01/2023
VND

1.542.403.500
3.809.278.012
3.866.857.700
1.045.053.784

1.891.395.524
3.809.278.012
3.866.857.700
1.045.053.784

18.911.943.507

19.503.527.141



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho kp hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

13

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién dp

kém theo)

Phai thu khdc

Lai dy thu

Céc déi tugng khdc

Du Ng TK 3388

b) Dai han

Ky quy, ky cuge

So Ké hoach va Pau ne
Thanh phé Ha Ngi (1)

Cing

1.687.995.183
1.687.995.183
4.498.500

41.829.500.000
41.829.500.000
41.829.500.000

2.156.093.992
961.098.159
1.194.995.833

41.829.500.000
41.829.500.000
41.829.500.000

Miu sé B 09a - DN

62.433.937.190

63.489.121.133

(1) Ky quy dii han tai S K& hoach & PAu tr Thanh phé Ha Noi dé thyc hign dy 4n tai 6 dét E2 Yén Hoa va
CTO02B Nam Thing Long va 202 Pudmg Budi.

6. Ng¢ xiu

Tong gi4 trj cdc khodn phai thu, cho vay qud han thanh

niing thu hoi

Phai thu khach hang

S& Giao théng vén tai tinh
Di¢n Bién

Ban quan 1y Dy 4n Quén
Hai Ba Trung

Cong ty CP Xdy dung
DBire Thinh

Cing

7. Hang tn kho

Nguyén ligu, vit liéu
Hing héa

Chi phi san xut kinh
doanh dé dang (i)

Cing

30/6/2023

VND

01/01/2023

VND

Gid goc

Gi trj c6 thé

thu hoi

Gi4 goc

Gi4 trj cé thé

thu hai

3.601.671.976
1.276.010.383

1.100.105.073

1.225.556.520

todn hodc chwra qud han nhung khé cé kha

-

3.601.671.976 - = =
30/6/2023 01/01/2023
VND VYND
Gid goc Dy phong Gid gbc Dy phong

1.897.280.000

235.781.098.489

(1.897.280.000)

1.897.280.000

214.904.730.314

(1.897.280.000)

-

237.678.378.489

(1.897.280.000)

216.802.010.314

(1.897.280.000)

(i) Chi phi sin xudt kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xuét kinh doanh dé& dang ctia dyr én nha A1 Yén
Hoa, du én CT02B Nam Thing Long, cong trinh Phap Van Tir Higp, dy 4n Xudn La, Dy 4n tai xi An Hong -
Hai Phong... va cdc cong trinh do Cdng ty 1am nha thau xay dung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (1iép theo)

[3

Miu s B 09a - DN

(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg

kém theo)
8. Ting, gidm Tai sdn cd djnh vo hinh
Pon vi tinh: VND
Quyén sir dyng Biéu twgng
Khodn muc aiit Céng ty Cing
Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2023 11.969.206.546 32.860.000  12.002.066.546
Mua trong ky - - -
S6 du ngay 30/06/2023 11.969.206.546 32.860.000  12.002.066.546
Gid tri hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2023 . 32.860.000 32.860.000
Khau hao trong ky " = 3
Sb dw ngay 30/06/2023 . 32.860.000 32.860.000
Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 30/06/2023 11.969.206.546 - 11.969.206.546
- Nguyén gia TSCD cudi ky dd khéu hao hét nhung vin con sir dyng: 32.860.000 VND
9. Ting, gidm bit djng sin diu tur
Biit dpng san dau tw cho thué Bon vij tinh: VND
Khodn muc 01/01/2023 Ting trong ky Giim trong ky 30/6/2023
Nguyén gid 318.159.947.053 2.202.136.364 - 320.362.083.417
San dich vy cho thué 318.159.947.053 2.202.136.364 - 320.362.083.417
Gid tri hao mon luy ké 57.031.136.818 5.901.270.360 - 62.932.407.178
San dich vu cho thué 57.031.136.818 5.901.270.360 62.932.407.178
Gid trj con lai 261.128.810.235 8.103.406.724 - 257.429.676.239
Sin dich vy cho thué 261.128.810.235 8.103.406.724 - 257.429.676.239
Theo quy dinh tai Chudn mye ké toan Viét Nam s8 05 - Bdt dgng sin ddu te, gia trj hop 1y ctia bit dong sin
diu tu tai ngdy 30 thing 06 ndm 2023 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cdng ty hién chua xdc dinh dugc gid trj
hop 1y ndy nén gid tr hop 1y cla bit dgng sin ddu tu tai ngdy 30 thing 06 nim 2023 chwa duge trinh bay trén
Thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién dg. Pé xic dinh dwgc gi trj hop 1y nay, Cong ty s& phai thué mjt
cdng ty tie vin doc 14p dénh gia gid trj hop 1y ctia bit dong sén dau . Hién tai, Cong ty chura tim duge cong
ty tir véin phil hop dé thyc hién cong viée ndy.
10. Chi phi tra truée
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Dai han
Thué TNDN tam ndp theo tién d¢ thu tién 366.573.000 366.573.000
Cing 366.573.000 366.573.000

20




(ANA THL'6SE 12065 ¥ ZZ0Z/Z1/1€ Aedu 181) ANA 8LL'€0S'TPS L€ :Sunp ns 1o uga Sunyu 19y oey ngyy gp £ 1910 GOSL 713 ugAn3N -

LIS 6PE'TYI'SP TI6PLEPHTL 967°6L1°89 . 110°6LS91¥ 86S°919°T16°€EP £207/9/0€ Agdu 1,
160°S9+°869"LY 0£9°P8L'ET6'T 870°7S9EL s 110°6L0°619 TP 6P6 180°SY £207/10/10 Agdu &L,
ri| ugd in w1
LIL'ETT'IS6'8S SIL'TIS'SSELI rI6'€69° TLY ESL'IS6PSI'E rSO'PSEOPE 61 I8T°705°860°81 £207/9/0€ A¢du np 98
PLTSIT'9S0'T 81L'608'8L9 TEL'TLY'S 000°005°20T PT8TEE 691’1 £ Suon oey npyy
EPP'866'168'9S L66'TOL"90L9T 81 1TT 99 £SLIS6'PSI'E PSO'PS6'LET 61 LSY'691°676'91 £207/10/10 Avdu np 08
P Anj uou ovy i) ¥1H
PES'EIPEGSHOT  LT9ISP0E9'SI 01T ELY 6ES ESLIS6'PSI'E S90°EE0°LSL 6T 6L8'STI'T10'T9 £207/9/0€ Agdu np 93
3 = = 5 - - Ay Suon enp
PES'EIPE6SPOT  LTIISP0E9'BI 0ITELY 6ES ESLIS6'PSY'E S90°EE0'LSL6T 6LSSITTI0T9 £207/10/10 A¢3u np 08
#13 ugdndyN
sppf yuip @2 A ugnb Ao 3uip 18] ugA iq 3w an uny JEA
du na I
% uys gL ‘iq 1ML udn Suonyd ‘0w g ‘en gyN ot

CNA qun ia uog

N -®60 € 95 "EIN

(021 wgy Op upnu BAIS yuIYD 10} OPO 0D 194 10Y3 Sugp 20p 26mp upPd Pa yupy doy upyd 9q 19w ] Apu yurut AN 03)
(oay1 dzn) (@ NFIN V,QID HNTHD TV.L OYD OYE HNIW LFANHL NY4H

qury noy quip 03 ues 1) wed Guey g

£202/9/0€ Av8u uzp £70Z/10/10 £v3u 24 Sudp 1oy & 04D
Oa NTIN V.QI9 HNIHD IV.L OYD OV

10N ¢H - B Suoq - ugmyL weyy - Suony) ueA 08u 767 98 (10 vig
TON YH ONAA NYJ ONAA AYX L NVAE NVHd 0D AL DONOQD



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S& 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky hoat diing tie ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét by phin hop thanh va can dge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién dg
kém theo)

12. Phii trd nguwdi bin

13.

14.

Miu sé B 09a - DN

30/6/2023 01/01/2023
VND VND
S ¢6 khi niing S6 c6 khi niin
S tra ng s tra ng ,

Ngin han
Céng ty CP Thuong mai 2.705.470.915 2.705.470.915 874.497.913 874.497.913
va Dich vu Cudng Quédc
Céng ty CP Thuong mai 2.383.721.921 2.383.721.921 2.383.721.921 2.383.721.921
vi Dich vu HA Minh
Céng ty TNHH Thuong 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483
mai va Xdy dyng Cao Quy
Céng ty TNHH Xay dyng 1.302.545.330 1.302.545.330 1.302.545.330 1.302.545.330
vi Thuong mai Thién
Huong
Céng ty CP Xiy dung va 933.606.600 933.606.600 1.135.957.100 1.135.957.100
Vit liéu Xay dyng THK
Céng ty TNHH Bit Viét 424.391.608 424.391.608 424.391.608 424.391.608
Nam
Céng ty TNHH Thai 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104
Duong ?
Céng ty CP Xdy dyng vd 1.353.917.631 1.353.917.631 1.353.917.631 1.353.917.631
Thuong mai Cudng Dat
Céc dbi tugng khic 30.664.858.532  30.664.858.532  29.046.471.586  29.046.471.586
Cing 43.711.574.124  43.711.574.124 _ 39.590.066.763 _ 39.590.066.763
Nguwdi mua trd tién trude

30/6/2023 01/01/2023

VND VND
Ngin han
Ban quén Iy Dy 4n Quan Tay Hd 16.692.184.000  30.981.399.000
Trung tAm Liru trit Quéc gia 12.816.842.773  12.816.842.773
Ban quén 1y Dy 4n quin Ba Dinh 17.601,630.000  26.582.532.000
Céc d6i tugng khéc 1.903.564.915 690.168.675
Cong 49.014.221.688  71.070.942.448
Thué va cédc khoin phii njp nha nuée
Don vi tinh: VND
01/01/2023 S6 phai ngp S6 @i thye ngp 30/6/2023
trong k¥ trong ky

a) Phdi ngp
Thué GTGT diura 2.029.571.041 2.271.060.591 1.250.177.621 3.050.454.011
Thué TNDN 13.899.755.549 3.714228.553  17.613.984.102 .
Thué thu nhdp c4 nhén 92.533.234 506.137.928 598.671.162 -
Thué nha dét, tién thué dat . 5.048.211.407 503.673.969 4.544.537.438
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

L2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thi véi bdo cdo tdi chinh giita nién d¢

Miu s6 B 09a - DN

kém theo)
Phi, 1é phi va cdc khodn - 1.812.865.988 1.812.865.988 .
phai ndp khéac
Cing 16.021.859.824  13.352.504.467  21.779.372.842 7.594.991.449
b) Phai thu
Thué thu nhip doanh - . 3.552.776.638 3.552.776.638
nghiép
Céng E - 3.552.776.638 3.552.776.638
15. Chi phi phii trd
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han
Trich trude chi phi cong trinh XN5 - Cai tao nha B, Duy Tién, Ha . 866.962.188
Nam
Trich trrée chi phi Cong trinh Trudng Mim non Hoa Mi 2.954.788.596 -
Cing 2.954.788.596 866.962.188
16. Phiii tri khic
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngiin han 143.267.141.478  135.702.850.907
Kinh phi céng doan 57.386.892 4.604.856
Béo hiém xi hoi . 78.333.552
Bio hiém y té - 8.759.905
Bao hiém thit nghiép - 1.151.176
Du o6 TK141 (Céc xi nghiép chimg tir hodn img chua thanh toén) 6.941.930.387 7.814.036.014
Dir c6 138 3.926.230 3.925.926
Céc khodn phii tra, phi ndp khéic 136.163.897.969  127.692.039.478
Céng ty TNHH Dit Viét Nam (1) 10.000.000.000  10.000.000.000
Lai lién doanh phdi tra 10.248.867.669  10.248.867.669
Cé tike phdi tré 36.854.988.000 -
Ban qudn tri Nha E4 Yén Hoa - Tién kinh phi bdo tri cdn hé - 28.383.129.509
Céng ty CP Pdu tu xdy dung Cdu didmg Ha Ngi (2) 30.455.708.538  30.455.708.538

Téng Céng ty Pdu tu phdt trién Ha tang dé thj UDIC - Céng ty
TNHH MTV (3)

Céng ty Lién doanh Xdy dung Ha Ngi Bac Kinh (4)

Céng ty TNHH Nha nuée MTV Mai Déng (5)

Céc dbi heong khée

Nhin ky qu ky cuge ngén han

b) Dai hgn

Nhin ky quf ky cuoc dai han

Cing

28.581.417.645

28.581.417.645

13.144.989.500 13.144.989.500
6.280.926.617 6.280.926.617
597.000.000 597.000.000
100.000.000 100.000.000
4.718.553.890 4.708.317.640
4.718.553.890 4.708.317.640
147.985.695.368  140.411.168.547

(1) Khodn hop téc kinh doanh véi Céng ty TNHH Dt Vit Nam dé xdy dymg tda nha E2 Yén Hoa s6 tién 10

ty ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi; $6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho kp hoat diéng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cén duge dpc dang théi véi bdo cdo tai chinh giita nién d¢
kém theo)

17.

(2) Khoan phii tra vé phén chia lgi nhudn dy 4n E4 Yén Hoa.

Miu sb B 09a - DN

(3) Khodn hgp téc kinh doanh véi Téng Cong ty DAu tu phét trién Ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH

MTV dé thyc hién Céng trinh CT 02B Nam Thing Long.

(4) Khoan tién Céng ty Lién doanh Xy dyng Ha N§i Bic Kinh tam tmg dé thyc hién cong trinh Nha méy xi
ming Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh da dimg thi cdng, dy 4n khdng duge trién khai tiép va dang trong

thori gian chd thye hién thi tuc thanh quyét todn cdng trinh.
(5) Khodan tién phai tra v& phan chia lgi nhuin dy 4n Hoang Liét.
¢) Phii thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VII.2

Doanh thu chira thye hién
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
a) Ngin han 937.034.094 3.672.003.128
Doanh thu nhén trude vé cho thué mit bing 937.034.094 3.672.003.128
b) Dii han 31.301.596.670  31.301.596.670
Doanh thu nhén truée vé kinh doanh bit dong san (*) 31.301.596.670  31.301.596.670
Céng % 32.238.630.764  34.973.599.798

(*) Doanh thu Bit ddng san cua nhi E2 Yén Hoa vd nha M1 Yén Hoa phan 4nh s tién d3 thu cta khach
hang mua nha theo tién do quy dinh trong hgp ddng duge ghi nhin trén co s& 0 tién da thu va da phat hanh

hoa don tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

3 - Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge dpc @ong théi véi bdo cdo tai chinh giira nién do
kém theo)

19. Vén chii s& hiru
19.1 Béng dbi chiéu bién djng ciia vén chii sé hiru
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Vén gép ciia chit Lgi nhugn Cing
sé hiru sau thué
chra phén phéi
Sé dir tai ngay 01/01/2022 163.800.000.000  344.627.657.647  508.427.657.647
Tang vén trong nim trrée 81.899.920.000 - 81.899.920.000
Lii trong nim trude - 73525664582  73.525.664.582
Chia cb tirc - (98.279.920.000)  (98.279.920.000)
Chia li lién doanh Dy 4n Hoing Liét (6.280.926.617)  (6.280.926.617)
Diéu chinh l3i lién doanh tda E2 Yén Hoa - 1.949.206.924 1.949.206.924
Phan phéi cc quy - (9.564.334.846)  (9.564.334.846)
S dir tai ngay 31/12/2022 245.699.920.000  305.977.347.690  551.677.267.690
Lii trong ky ny - 10.116.054.102  10.116.054.102
Chia ¢b tirc (**) - (36.854.988.000) (36.854.988.000)
Hoan nhap Quy dy trit bd sung vén diéu I¢ (*) - 12538292999  12.538.292.999
Phan phéi cdc quy (**) - (15222.667.876) (15.222.667.876)
Sé dur tai ngay 30/6/2023 245.699.920.000  276.554.038.915  522.253.958.915
(*) Hoan nhép Quy dy tri bd sung vén diéu 12 (dang duoe trinh bay tai chi tiéu 420 - Quy khéc thuge vén cha
s& hiru trén Béng cn di ké todn) theo kién nghij ciia Thanh tra B§ Tai Chinh niim 2022 do Diéu 1é nam 2021
cita Céng ty khong con quy dinh vé phan phéi li nhuin sau thué vao Quy dy trit b sung vén diéu 1¢. Khoan
hoan nhép ndy di dugc thdng qua tai Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién 2023 s6 06/2023/NQ-
DHDCD ngay 27/4/2023.
(**) Chia cd tirc vi phin phéi cic quy theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién 2023 sb
06/2023/NQ-DHDCD ngay 27/4/2023.
19.2 Chi tiét vén dau tir cvia chii sé hiru
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
TCT Diu tur phat trién ha ting dé thj UDIC - Cong ty TNHHMTV ~ 105.904.890.000  105.904.890.000
Vén gép ciia cdc cb dong khéc 139.795.030.000  139.795.030.000
Cong 245.699.920.000  245.699.920.000
19.3 Cic giao dich vé vén véi cée chii s¢ hiru va phan phi cé tike, chia lpi nhugn
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
Vén ddu tir ciia chi sé& hiru
Vén gop diu ky 245.699.920.000  163.800.000.000
Vén gép ting trong ky - -
Vén gop gidm trong ky - -
Vén gop cudi ky 245.699.920.000  163.800.000.000
Cé tirc, 1¢i nhudn di chia 36.854.988.000  16.380.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

[3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mpt bd phin hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh giita nién dg

Miu s6 B 09a - DN

kém theo)
19.4 Cé phiéu 30/6/2023 01/01/2023
Co phiéu Cb phiéu
S lirgng cd phiéu ding ky phat hanh 24.569.992 24.569.992
S lugng cd phiéu da bén ra cong ching 24.569.992 24.569.992
- C6 phiéu phé théng 24.569.992 24.569.992
- C4 phiéu weu dii (logi duwge phan la von chii so hin) - -
S4 lugng cd phiéu dang luu hanh 24.569.992 24.569.992
- C6 phiéu phé théng 24.569.992 24.569.992
- C4 phiéu wu dai (logi dwge phdn la von chii s¢ hitu) - -
- Ménh gié ¢ phiéu dang lru hanh: 10.000 VND/C6 phiéu
19.6 Cdc quy ciia cong ty
Bon vj tinh: VND
Khoin myc 01/01/2023 tr:i:g@ tr(::lﬁgmkir 30/6/2023
Quy diu tur phit trién 13.029.199.589 6.919.394.489 - 19.948.594.078
Quy khéc thudc vén chi  12.538.292.999 - 12.538.292.999 a
s hitu
Cing_ 25.567.492.588 6.919.394.489  12.538.292.999  19.948.594.078

* Muc dich trich Iip va sir dung cic quy ciia doanh nghigp

- Quy dAu tur phat trién cita doanh nghiép duge trich 1ap véi ty 1¢ 10% lgi nhudn sau thué va duge sir dyng dé
mé rong quy md sin xult, kinh doanh hodc diu tu chiéu sfu ctia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai didu

1é Céng ty.

V1. Thang tin bd sung cho cdc khoin muyc trinh bay trong Bio cio két qui hoat djng kinh doanh giira nién

dj
1. Téng doanh thu bin hiang va cung cdp dich vu

Doanh thu

Doanh thu hoat déng xdy 1p va chuyén nhugng bat dong sén

Doanh thu cung cp dich vu
Cong
2. Gid von hang bin

Gia v6n hoat ddng xiy lip va chuyén nhugng bit dng sin

Gié von cung cép dich vy
Cong

27

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
36.718.465455  123.341.174.880
33.648.081.395 33.320.521.739
70.366.546.850  156.661.696.619

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
36.019.548.036  102.024.981.175
20.662.020.548 19.700.048.648
__56.681.568.584 121725029823
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Dia chi: $6 292 ngd Van Chirong - Khdm Thién - Déng Da - Ha N§i

Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (1iép theo)

(Céc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh giita nién d
kém theo)

Miiu s6 B 09a - DN

3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
Lii tién giri ngén hang 4.320.297.165 2.290.820.614
Lii ndp chim tién nha 241.828.832 575.783.500
Cing 4.562.125.997 2.866.604.114
4. Thu nhip khic
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
Thu tién dién nuée va phi dich vu 9.180.138.665 2.384.899.555
Xir ly cong ng - 471.167
Thu nhép khic 2.297.326.888 .
Céng 11.477.465.553 2.385.370.722
5. Chi phi khéc
Tir01/01/2023  Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
Chi phi dién, nuée, vit tu 2.726.639.284 2.244.107.201
Xir 1y cdng ng 34.715.250 362
Phat vi pham, truy thu thué, phat chdm nép 930.472.885 2.502.982.319
Phi thué ludt sur (i) 1.500.000.000 -
Chi phi khéc 625.094.500 >
Cong 5.816.921.919 4.747.089.882
(i) Khoan thi lao cho Céng ty Lust TNHH BHD theo Hgp ddng dich vu s6 817/2022/HDTT-DS/BHD-HCCI
ngiy 17/8/2022 vé viéc bdo vé thanh cong Ban 4n So thim clia Tda 4n nhin din quén Céu Gidly: Céng nhén
quyén s& hitu dién tich 91 ch3 d8 xe 6 6 va 3 phong ky thut tai ting him Chung cu E1 - Chelsea Park theo
Bén 4n Phiic thim sb 550/2022/DS-PT ciia Tda 4n nhan din Thanh phd Ha Ngi ngay 29/12/2022.
6.  Chi phi bdn hang va chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND
a) Cdc khoan chi phi bdn hang phdt sinh trong ky - 973.355.683
Chi phi bing tién khéc . 973.355.683
b)  Cac khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong ky 10.077.365.242 7.170.445.161
Chi phi nhén vién quin 1y 3.877.067.616 4.274.967.788
Chi phi vét liéu quan 1y 148.152.308 252.127.625
Chi phi 46 ding vin phong 43.865.000 88.299.091
Chi phi khéu hao tii sin c6 dinh 11.724.858 20.274.953
Thué, phi v 1¢ phi 674.072.822 382.784.841
Chi phi dy phong 3.601.671.976 -
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: 6 292 ngd Vin Chwong - Khiam Thién - Pdng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay la mot b§ phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bio cdo tai chinh giita nién d§
kém theo)

Miu s6 B 09a - DN

Chi phi dich vu mua ngoai 504,735.296 759.877.551
Chi phi bing tién khic 1.216.075.366 1.392.113.312
Cing 10.077.365.242 8.143.800.844
Chi phi sin xut, kinh doanh theo yéu t6

Tir01/01/2023  Tir 01/01/2022

dén 30/6/2023 aén 30/6/2022

VND VND

Chi phi nhan vién 15.681.078.824  10.526.595.193
Chi phi nguyén li¢u, vit ligu 32.198.835.906 9.549.573.759
Chi phi cong cu dung cy 214.751.372 81.374.605
Chi phi khiu hao tii sin c6 dinh 7.957.385.634 8.170.260.089
Thué, phi 1€ phi 674.072.822 382.784.841
Chi phi dich vu mua ngoai 17.976.651.485 15.868.814.986
Chi phi bang tién khic 2.441.711.012 3.050.807.380
Cing 77.144.487.055  47.630.210.853
Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hign hianh

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/6/2023 dén 30/6/2022

VND VND

Hoat ddng sin xuit kinh doanh théng thwimg
Loi nhudn ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép 13.830.282.655 8.701.569.195

Céc khodn thu nhap duge mién thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khong dwgc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 4.740.860.111 2.676.982.681
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 18.571.142.766  11.378.551.876
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué 3.714.228.553 2.275.710.376
hoat ddng sn xuit kinh doanh théng thudmg ky hién hanh
Hoat djng chuyén nhwgng bit djng sin
Lgi nhuin ké todn trrée thué thu nhép doanh nghiép - 18.596.181.711
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép - 18.596.181.711
Thué sudit thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué ky 3.719.236.342
hién hanh -
Téng chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh 3.714.228.553 5.994.946.718
Lii co bin trén cb phiéu
Tir01/01/2023  Tir 01/01/2022
dén 30/6/2023 dén 30/6/2022
VND VND

Lei nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Dia chi: S 292 ngd Viin Chwong - Khim Thién - Déng Pa - Ha N§i Cho ky» hoat dgng tir ngay 01/01/2023

dén ngay 30/6/2023

Miu sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt by phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh giita nién d§
kém theo)

+ Céc khoan diéu chinh ting hofic gidm l¢i nhugn ké toin dé xdc - .
dinh lgi nhugn hodc 13 phéin bé cho cb dong s& hiru ¢b phiéu phé

théng:

- Céc khoan diéu chinh ting - -
- Céic khodn diéu chinh giam - -
Loi nhugin hodc 13 phin bd cho ¢b dong s& hiru ¢ phiéu phd thng

(ii) 10.116.054.102  21.302.804.188
+ Cb phiéu phd théng dang luwu hanh binh quén trong ky 24.569.992 16.380.000
+ Li co ban trén cb phiéu 412 1.301

(i) Ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 _dén ngdy 30/6/2023 Cang ty chwa c6 dy tinh trich lip quy khen thuéng
phiic 1gi nén loi nhuén phén bd cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu phé thong chua duge loai trir s6 trich quy khen
thudmg phic 1gi.

. Nhirng thong tin khdc

Nhirng sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn

Theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng thudmg nién 2023 s§ 06/2023/NQ-DHDCD ngay 27/4/2023 thi Céng
ty du kién chia cb tirc nim 2022 1 25% vén Didu 18, trong dé tra bing cd phiéu 10% vén Piéu 1¢ véi sb
lugng phat hanh 2.456.999 ¢b phiéu, ty 18 thyc hién 100:10 (C4 dong s hiru 100 ¢b phiéu s& nhan duge 10
¢ phiéu phat hinh thém); Ngdy 19/7/2023 Uy ban Chimg khodn Nha nuéc c6 Théng béo sb 4750/UBCK-
QLCB vé viéc da nhin duge diy dii Tai ligu béo céo phat hinh cd phiéu dé tré cb tirc nam 2022 cia Céng ty.
Va theo théng béo sé 13/2023/XDH ngay 24/7/2023 ciia Céng ty CP Piu tr Xiy dyng Déin dung Ha N§i thi
ngay ding k¥ cudi cling dé phan bd quyén la ngay 04/8/2023.

Ban Gidm déc Céng ty khing dinh ring, theo nhén dinh cia Ban Gidm ddc, trén céc khia canh trong yéu,
ngodi syr kién néu trén khong c6 sy kién bét thuémg nao xdy ra sau ngdy khod sb ké todn 1am anh huéng dén
tinh hinh tii chinh va hoat dong ciia Céng ty cin thiét phai diéu chinh hogc trinh by trén Béo céo ti chinh
giita nién 49 cho ki hoat dgng két thiic ngay 30/6/2023.

Nghiép vu va sb dwr véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gdm: Céc thanh vién quan 1y chi chét, cdc cd nhén cé lién quan véi céc
thanh vién quan 1y chii chdt va c4c bén lién quan khac.

Bén lién quan Mébi quan hé
Téng Cong ty Déu tur pht trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV Cb déng
Ong Trin Hong Tim Thinh vién HDQT

Trong ky, Céng ty di cd cdc giao dich chi yéu sau vdi cdc bén lién quan:

*) 86 dir véi cdc bén lién quan
30/6/2023 01/01/2023
VND VND

Cic khodn phadi thu khdch hang

Téng Céng ty Diu tir phat trién ha ting d8 thj UDIC - Cong ty 11.555.050.361  11.555.050.361
TNHH MTV

Ong Trén Héng Tdm 1.473.500.000 1.473.500.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chwong - Khim Thién - Déng Da - Hi Néi Cho kp hoat dgng tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

12

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va can dwge doc dong thi véi bdo cdo tai chinh giita nién d§
kém theo)

Miu s6 B 09a - DN

Cic khodn phdi trd khdc

Téng Céng ty Diu tr phit trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty 44.467.151.145  28.581.417.645
TNHH MTV

Trong do:

Cé tire phdi trd 15.885.733.500 .
Phdi trd khdc vé hop tdc kinh doanh 28.581.417.645  28.581.417.645

*) Thu nhdp cia cdc thanh vién quin 1§ chii chét

Thu nhép ciia cic thinh vién quan 1y chi chét duge huéng trong ky nhur sau

Tir 01/01/2023

dén 30/6/2023

VND

Thii lao Hji ddng quin trj 162.000.000
D4 Tién Loi Chi tich 42.000.000
Phuong Kim Thio Thanh vién 30.000.000
Trin Hong Tam Thénh vién 30.000.000
Doan Trinh Linh Thanh vién 30.000.000 .
Nguyeén Dinh Long Thanh vién 30.000.000 )
Thil lao Ban Kiém sot : 42.000.000 '
Nguyén Thi Hai Truéng BKS ' 18.000.000 'hf'.d )
Nguyén Thanh Huyén Kiém sodt vién (Mién nhiém tir 27/4/2023) 6.000.000 W /8
Trin Thity Hanh Kiém sodt vién 12.000.000
Lé Thi Kim Ngin Kiém so4t vién (B4 nhiém tir 27/4/2023) 6.000.000 * f)
Thu nhip Ban gidm déc 459.985.387
Pham Tién Diép Gidm déc 167.918.939
Trin Quang Khué Phé Gidm déc 142.890.206
Nguyén Binh Nam Phé Giam déc 149.176.242
Cing 663.985.387

3. Thdng tin so sinh
La sé liéu duoc ldy tir Bio cdo tai chinh gifta nién dd cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2022 dén ngay
30/6/2022 va Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ctia Céng ty C6 phan Pau tu Xéy
dyng Dan dung Ha Néi di dugc soat xét va kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gi4 Viét Nam.
Ha Ngi, ngay 26 thdng 7 nam 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU xQY DUNG DAN DUNG HA NOI

Ngudri ldp biéu Ké todn trwimg
Nguyén Thi Thu Thiy Ngé Thj Thanh Thiy Pham Tién Diép
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