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1. Tén td chirc: Cong ty CH phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién
— MaA ching khoan :  KDH
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2. Noi dung thong tin cong bb:
Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Pién (“Cong ty” hoic “Khang
Dién”) trn trong cong bo Bao cdo thuong nién nam 2022 cua Cong ty.

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay
13/4/2023 tai duong dan: http://www.khangdien.com.vn/.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy la ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung céac thong tin da cong bo./
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CAC THUAT NGU' VIET TAT

Ban TGD / BTGD
BCTC
BbS
BHXH
BHYT
BKS
CBCNV
CN
Céng ty/Khang Dién
CP
CTCP
PHbCDb
GCN
HbQT
KQKD
PCCC
PTBV
SXKD
TMDV
TNHH
TP
TP.HCM

XDCT

Ban T8ng Gidm déc
Bdo cdo tai chinh

Bat dong san

Bao hiém x& hoi

Bdo hiém y t&

Ban Kiém sodt

Cdn bd cédng nhan vién
Chi nhdnh

Cbédng ty C8 phén Bau tu va Kinh doanh nha Khang Dién
C& phan

Cédng ty C8 phan

Dai héi déng c& déng
Gidy ching nhén

Ho&i ddng Qudn tri

K&t qud kinh doanh
Phong chdy chtta chdy
Phdt trién bén viing
Sén xudt kinh doanh
Thuong mai dich vu
Trdch nhiém hitu han
Thanh phé

Thanh phd H6 Chi Minh

Xay dung cong trinh



BAO CAO THUONG NIEN 2022

L‘dl Glo"l THIEU Tam nhin va S&¢ ménh
: Binh hudng phdt trién

> NQI DUNG Gid tri c6t 16i - Loi thé canh tranh

Théng diép ctia Chu tich Hoi déng Quan tri

GIOI THIEU CHUNG Thong tin téng quan

VE KHANG DIEN Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Qud trinh hinh thanh va phdt trién
Danh muc cdc du dn
Vi tri du dn
Cdc su kién ndi bat trong ném 2022
Danh hiéu va gidi thudng tiéu biéu ndm 2022
Théng tin ¢& phan va cd déng
Quan hé nha dau tu
Danh sdch cdc cong ty con
Mo hinh quadn tri
So d6 t6 chuie
Gidi thiéu Hoi dong Quan tri
Gidi thiéu Ban Diéu hanh
Gidi thiéu Ban Kiém sodt
T8 chitc nhan su

BAO CAO TiNH HINH Tinh hinh hoat déng trong ndm
HOAT DQNG TRONG NAM Bdo cdo va ddnh gid ctia Hoi déng Quan tri

Bdo cdo cta Ban T6ng Gidm déc

QUAN TRI Co cdu va hoat déng cta Hoi déng Quan tri
DOANH NGHIEP Co cdu va hoat déng ctia Ban Kiém sodt
' Cdc giao dich, thu lao va cdc khodn loi ich
clia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va
Ban Kiém sodt
Quan tri rdi ro

BA(,) CAO” s Thong diép phdt trién bén viing
PHAT TRIEN BEN VUNG T6ng quan Bdo cdo phdt trién bén vitng
Cdc bén lién quan
Yéu t6 trong yéu
Thuong hiéu quéc gia
Bén vitng vé Nhan Luc
Than thién véi méi truong
Trdch nhiém xd hoi

BAO CAO TAI CHINH Théng tin vé doanh nghiép
Bdo cdo cua Ban Téng Gidm déc
Bdo cdo Kiém todn déc lap
Bang can déi ké todn hop nhdat
Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh hop nhat
Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat




BAO CAO THUONG NIEN 2022

> TAM NHIN VA sU MENH

hing téi cé tdm nhin tréd thanh moét trong nhitng doanh nghiép

hang dau trong phdt trién bdt dong san, kién dinh vdi ton chi
phdt trién bén virng, dua trén nén tadng phdp ly minh bach, cdu truc
tai chinh virng chdc, 1a "Noi d&t niém tin - Noi xay t8 dm" cho ¢é déng,
déi tdc, khdch hang va cong déng.

S& ménh ctia Khang Dién & kién tao dé thi van minh, moéi trudng séng
xanh, cébng déng nhan van va mang lai gid tri thiét thuc cho ¢d déng,
déi tdc, khdch hang va cong déng.



PINH HUGNG PHAT TRIEN

MUC TIEU

» L& thuong hiéu bat déng san ding dau vé niém tin cta déi tde va khdch hang;
» Tang trudng 8n dinh, vé |au dai binh quén khdng thdp hon tang trudng cta nén kinh té;
» L& mot trong nhitng noi lam viéce duoc va thich nhét trong linh vuc bat déng san.

CAC MUC TIEU BOI V&I MOI TRUONG, XA HOI VA CONG DONG

» Gép phan bdo vé mabi truong, tuan tha cdc quy dinh vé méi truong tai Viét Nam va
dp dung cdc bién phdp tiét kiém tai nguyén, gidm tdc déng maéi trudng trong thi cong
va van hanh du dn;

» Duy tri bén vitng nguén nhan luc bang cdc chinh sdch thu huat, ddo tao va giltt nhan tai
déng thoi tuan tha cdc quy dinh cta Bo luat Lao dong dé kién tao méi trudong lam
viéc tét nhat cho nhén vién;

» Lam tron trédch nhiém xad hoéi ctia doanh nghiép théng qua cdc hoat déng thién nguyén,
chd&m séc strc khde va néng cao doi séng cdéng déng.

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

» Phat trién cdc du én va san phdm bdat déng san duoc khdch hang yéu thich va
tin tudng;

» Quan ly hiéu qua chi phi va dong tién kinh doanh dé t&i vu hda vén va loi nhudn;

» Dau tu phdt trién quy dat; ddy manh nghién ctu dé phdt trién cdc sédn phdm
bdt kip xu thé thi truong;

» Tap trung ngudn luc tai chinh vao cdc co hdi dau tu va mang lai gid tri thiét thuc
cho khdch hang;

» Dot phd bdng cdc du dn khu phitc hop;

» BDam bdo ngudn luc tai chinh phén bd hop ly cho viéc ciing cé va phdt trién thuong hiéu
nh&m tao ra gid tri bén vitng cho c8 déng;

» Kién dinh gitt vitng cdc gid tri ¢t 16i ctia Céng ty: Minh bach - Chat luong - Bén viing.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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GIA TRI COT LOI

Minh bach
Minh bach trong kinh doanh, trong quan hé v&i khdch hang, déi tdc,
c8 déng va cdc bén lién quan.

Chét lvong
Bung chat lvong cam két, ddm bdo su hai long cla khdch hang va
cu dan.

Bén virng
Kinh doanh trén nén tang phdp Iy hoan chinh, san phdm chat lvong,
dich vu tén tdm, quan tdm dén céng déng va than thién véi méi truong.

LGOI THE CANH TRANH

Uy tin thwong hiéu

Tap doan Khang Bién duoc cong nhan la
Thwong hiéu quéc gia Viét Nam 2022 do
B& Cong thuong té chie. Bay la danh hiéu
ghi nhén su nd luc ctia Tap doan qua hon
20 ndm phdt trién, tao dung gid tri cho
khdach hang, c8 déng va déi téc.

Tai chinh

Tap dodn cé cdu truc tai chinh vitng chdc
dua trén su déng hanh lau dai cua
c8 déng trong do cé cdc quy dau tu nudc
ngodi I&n tai Viét Nam nhu VinaCapital,
Dragon Capital, PYN Elite...

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Kinh nghiém

V&i hon 20 ndm chuyén tdm hoat déng
trong linh vuc bat déng san, Tap doan da
tich luy duoc nhiéu kinh nghiém quy gid
trong viéc phdt trién quy dat va trién khai
du dn.

Quy dat

Tap doan s& hitu quy dat Ién tai TPHCM
va tu tin vé nang luc dau tu phadt trién
hiéu qud quy dat nay trong tuong lai.

1
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THONG DIEP CUA
CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI

Kinh thua Quy Cé déng,

Coéng ty C8 phan Béau tu & Kinh doanh Nha Khang Dién ("Tap doan Khang bién") duoc
céng nhan la Thuong Hiéu Quéc Gia Viét Nam do B& Céng Thuong t8 chirc ndm 2022,
V@i 22 nadm dau tu va kinh doanh bat déng san tai Viét Nam, day la su ghi nhan ddang
khich 1& cho qud trinh phdt trién lau dai cta Tap dodan Khang Dién, mét thuong hiéu
bdt déng san uy tin, dugc tin nhiém trén thi truong.

Trong b&i canh moi truong kinh doanh todn cdu ndi chung va thi trudng bdt déng san
Viét Nam néi riéng cé nhiéu thit thach, Tap doan Khang Dién vinh du va tu hao duorc tiép tuc
déng hanh cung Quy c8 déng trén con dudng phdt trién bén virng. Duy tri phdp ly minh bach
va co cdu tai chinh an toan tao 1&p qua nhiéu ndm |a trong tdm gidp Khang Dién gitt vitng

vi thé |a mét doanh nghiép bat déng san chuyén nghiép duoc thi trudng cdng nhéan.

Bén canh viéc trién khai hiéu qua déu tu xdy dung trén quy dét hién cé, Tap dodan Khang Bién
ti€p tuc m& réng quy dat sach tai Thanh phd H6 Chi Minh. Tap dodan khéng ngirng cai tién
quy trinh, nadng cao chét lvong quan ly déng thoi mé réng quan hé hop tdc, lién doanh,
t8i wu hoéa cdc ngudn luc lam tién dé cho viéc trién khai nhitng du dn quy mé Ién, nhiéu

tiém ndng trong tuong lai.

V&i st ménh kién tao cdc khu dé thi véin minh, céng déng nhan van va mang lai gid tri thiét thuc
nhdt cho cdc 8 déng, déi tdc va khdach hang, Tap doan Khang Bién dé cao triét ly phdt trién
bén virng, kinh doanh dua trén nén tang phdp Iy hoan chinh, sédn phdm chdat lvong, dich vu
tén tém. Bén canh dé, Khang bBién ludn tran trong gid tri dao dic kinh doanh, chia sé céng déng,
tich cuc trong cdc phong trdo cdng tdc tir thién xa hoi, xay nha tinh thuong, nha tinh nghia,
xay cau dudng, tai tro cde quy hoc béng tai nhiéu dia phuong va déng gép vao quy an sinh
x& héi cta dét nude.

Thay mat cho H6i déng Quan tri, téi tran trong glti 1o cdm on dén Quy c8 déng, d&i tac da
déng hanh cung Khang Dién suét qud trinh phdt trién trong 22 ndm qua. V&i dinh hudng
phdt trién bén virng, t&dm huyét va nang luc trién khai, Tép doan Khang Dién tu tin phdt trién
manh mé&, dét phd trong dai han, dem lai nhiéu loi ich va gid tri thiét thue cho Quy ¢8 déng,

déi tdc, khdch hang va xa hoi.

Tran trong,
Cha tich Hi déng Qudn tri

et

MAI TRAN THANH TRANG

&i s ménh kién tao cdc khu

doé thi van minh, céng déng
nhdn vdan va mang lai gid tri
thiét thuc nhat cho cdc cé déng,
doéi tdc va khdch hang, Tép doan
Khang Dién dé cao triét ly phdt trién
bén virng, kinh doanh dua trén
nén tadng phdp Iy hodn chinh,
sdn phdm chat lvong, dich vu
tan tédm.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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GIOI THIEU CHUNG VE KHANG BIEN

> THONG TIN TONG QUAN

K4 KHANG DIEN

Ma cé phiéu Tén viét tat

KDH KHADIHOUSE JSC

Tén giao dich Vén diéu lé

Khang Dién 7.168.299.950.000 déng

Gidy chirtng nhan DKDN

S6 0302588596, do S& Ké hoach va bBau tu TP. HCM cép ddng ky
lan dau ngay 02/5/2007 va dang ky thay d&ilan tht 29 ngay 28/7/2022

Tru sé& chinh
Phong 1va 2, Lau 11 SaiGon Centre, 67 Lé Loi, Phudng B&n Nghé,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

bién thoai Fax
+(84.28) 3820 8858 +(84.28) 3820 8859

Email Website

info@khangdien.com.vn www.khangdien.com.vn

BAO CAO THUONG NIEN 2022

> NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

» Kinh doanh bdat déng san, quyén s dung dat thudc chd s& hitu, chd st dung hodc
di thué

» X&y dung nha cdc loai

» Hoat déng kién tridc va tu van k¥ thudat cé lién quan

» Tu van, moi gidi, dau gid bat déng san, ddu gid quyén st dung dat
» Hoat déng tu van quan ly

» Gido duc mém non, gido duc tiéu hoc

DIA BAN HOAT DONG

Hién nay dia ban hoat déng kinh doanh chinh ctia Tap doan Khang Bién Ia Thanh phé
Tha Buc (khu Bong Thanh phé HSE Chi Minh) va Khu Nam Thanh phé H6 Chi Minh.

Q.12

TP. H& Chi Minh

Go Vép

Q. Q.
Téan Binh A Binh Thanh
Q Pha Nhugn
Tan Phu
Q3

Q.7

H. Nha Be

Chd thich:
mmm Dja ban hoat déng

17
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GIOI THIEU CHUNG VE KHANG BIEN

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2001

Thanh lap Céng ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh nha Khang Dién

2007

Té&ng vén va IPO thanh Céng ty C8 phén

Coéng ty tdng vén va IPO thanh Cong ty
C8 phan vd&i vén diéu 1&é 332 ty déng.
QuY déu tu nudc ngodi VinaCapital va
Prudential gép vén tré thanh cd déng.

2010

Niém yét c8 phiéu trén S& Giao dich
Ching khodn TP. H6 Chi Minh

Tang von diéu 1é 1én 439 ty déng va
niém yét 43,9 triéu c& phan (ma cé phiéu
KDH) trén S& Giao dich Ching khodn
TP. H6 Chi Minh (HSX).

2014

Quy dau tv Dragon Capital tré thanh
c8 déng Ién

Tang vén diéu & 1én 750 ty déng vdi su
tham gia cta cé déng I&n la Quy dau
tu Dragon Capital.

Trién khai du dn nha phé Mega Ruby va
Mega Residence toa lac tai duong
V& Chi Cong (TP.Thu Bic).

2015

Trién khai dw dn biét thu cao cdp
Lucasta, The Venica & khu béng
TP.HCM va mé réng dia ban sang khu
Nam TP.HCM

» Trién khai du dn biét thu coo cdp
Lucasta va The Venica toa lac tai
duong Lién Phudng va D6 Xuan Hop
(TPTha Buc).

» Trién khai du dn nha phé Mega Village
va Melosa Garden toa lac tai duong Vo
Chi Céng va duong D2 (TPThua Bic).

» TAng vén diéu lé 1én 1.800 ty déng va

tich 10y dién tich dat cé quy mé Ién &
khu Nam TP. H6 Chi Minh.

2018

Tri€n khai Khu cdn hd Jamila, Safira va
tich hop quy dat & khu Nam TP.HCM

» Trién khai hai du én chung cu quy md
|&n Jamila va Safira toa lac trén duong
V6 Chi Céong (Vanh Bai 2) va Cao téc
TP.H& Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy.

» Tang vén diéu 1é 1én hon 4140 ty déng
va tich hop quy dét hitu dung véi quy mod
trén 500ha & khu Nam TP. H6 Chi Minh.

2019 - 2020

Trién khai dv dn biét thu va nha phd
Verosa Park néi bat & khu BDéng va dinh vi
thi trwdng cua Tap doan Khang bién &
khu vuc Tay Nam TP.HCM véi du an Khu
can hd Lovera Vista
» Trién khai du é&n nha lién k& va biét
thu Verosa Park toa lac tai trung tédm
Qudn 9, nut gicdo dudong Lién Phudng -
V& Chi Cong, k& can Quéan 2 (TPTha Buec).
» Trién khai du dn chung cu Lovera Vista,

khdng dinh thi phéan cta Khang Dién &
khu Téy Nam TP. H6 Chi Minh.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

2021

Ddanh déu cét m&c 20 ndm phat trién

» Ti€p tuc kinh doanh du dn chung cu Lovera
Vista (Binh Chdnh).

» Tich cuc thuc hién trédch nhiém x& héi, nd luc
chdm lo cho CBCNYV, déng gdép cho ngdanh
y t&€ va hdé tro céng déng phong chéng
dai dich Covid-19.

» Ky niém 20 ndm thanh 1&p va phdt trién véi
danh muc trén 50 du dn, cung cép cho thi
truong hon 20 nghin sén phdm da dang,
dat ty & hdp thu trén 90%.

» Nhan Hudn chuong Lao déng hang Bag,
Bang khen Thi tudng Chinh pht va cdc
gidi thudng uy tin khdc.

2022

Trién khai dv an The Classia va duoc

céng nhén la Thuong hiéu quéc gia

Viét Nam do Bd Cdéng thuong té chic

» Trién khai du dn The Classia (TPThu D),
ban giao nha va trao Gidy ching nhén quyén
st dung dat, quyén s& hi*ru nha & va tai sdn
khdc gdn lién vai dét cho khdch hang.

» Duoc cong nhén la Thuong hiéu quéc gia
Viét Nam do B& Céng thuong té chirc.

» Tdng voén diéu |é 1én hon 7168 ty doéng,
kién dinh phat trién bén virng.

19
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GIOI THIEU CHUNG VE KHANG BIEN

> DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN PA HOAN THANH

Khang Dién - Phuéc Long B

Khang Bién - Phudc Long B la khu dén cu quy mé 10,4
ha gbm 247 can biét thu, nha lién k& toa lac tai trung
tdm Phuong Phudc Long B, Thanh phd Tha Buc. Hién
nay khdch hang d& don vé du dn sinh séng va hinh
thanh khu dan cu hién hitu. Du dn dad co Gidy ching
nhan quyén st dung dat va ngudi mua dugc nhéan
Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hiiu
nhd & var tai san khdc gdn lién voi dét sau khi hoan tét
xay dung nha.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Mega Residence

Mega Residence & khu nhd lién k& sén vuon toa lac trén
truc duding V& Chi Cong, Phuding Phu Hitu, Thanh phé Tha
Buc. Mega Residence la lua chon ly tuéng cho khdch hang
tim ki€m mat chdn an cu binh yén véi an ninh 24/7 ciing day da
cdc tién ich nhu hé boi, san thé thao, cong vién,.Quy mé du
dn 3,2 ha v&i 158 can nha lién ké duoc xay dung theo phong
cdch vira ¢8 dién vira hién dai v& d& co Gidly chiting nhdn
quyén st dung dét, quyén s& httu nhar & va tai sén khdc gdn
lién véi dat. Nhiéu gia dinh da vé sinh séng va hinh thanh nén
cdng déng dén cu van minh.

River Town

Mega Village

River Town la khu dan cu quy méd 71 ha gém 197 cdn
biét thu va nha lién k& toa lac canh b séng Rach Chiéc
thudéc Phuong Phudc Long B, Thanh phd Thu Bice. Hién
nay cu dén da don vé du dn sinh séng va hinh thanh
nén cong déng dan cu van minh, 8n dinh. Du dn da
cé Gidy chitng nhan quyén st dung ddt va ngudi mua
duoc nhan Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén

s& htu nha & va tai san khdéc gén lién véi dét sau khi

Toa lac trén mat duong Vo Chi Céng, Phuong Phu Hitu,
Thanh ph& Tha Bic. Mega Village ¢ quy md 5,7 ha vdi
323 can nha lién k& vuon va biét thu duoc xdy dung theo
phong cdch hién dai, vé&i hé théng an ninh 24/7 va danh
nhiéu dién tich cho khéng gian xanh. Mega Village & khu
nha & hién hiru da ban giao Gidy chidng nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gén lién vai

dét cho ngudi mua.

hodan tdt xay dung nha.

Topia Garden

Topia Garden cé quy mdé 6 ha toa lac tai Phuong
Phu Hu, Thanh phd Tha Bac. V&i quy hoach gébm
225 cdn biét thu va nha lién k& hién nay du dn
d& hinh thanh khu nha & hién httu v&i Gidy ching
nhé&n quyén s dung dat. Ngudi mua duoc nhan
Gidy ching nhan quyén st dung ddat, quyén s& hiru
nha & va tai sén khdc gdn lién véi dét sau khi hoan tat
xay dung nha.

Mega Ruby

Mega Ruby cé quy mé 5 ha véi 222 cdn nha lién k& gidp dudng
V& Chi Céng, Phuong Phu Htu, Thanh phé Tha Duac. Tu day,
cv dan chi mét 15 phut di chuyén vé trung tém TP.HCM.
Mega Ruby duoc xay dung theo md hinh khu dén cuw an ninh 24/7.
Cdc ngdinha duoc thiét k& hai hoa gitta khéng gian chung va riéng,
cling vdi quén thé cdc tién ich cdng cédng phuc vu cho moi nhu cdu
nght ngoi, thu gié@n cho cu dan. Dy dn da ban giao Gidy chiing
nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khaéc gén

liEn v&i dat va ngudi mua dé vé sinh séng tai du dn.

21
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GIOI THIEU CHUNG VE KHANG BIEN

> DANH MUC CAC DU AN (ti€p theo)

CAC DU AN DA HOAN THANH (ti€p theo)

Melosa Garden

Melosa Garden nédi bat vai khdng gian séng xanh vdi khu céng vién
trung t&m réng 4 ha va hé boi thdc tran 9 tang doc ddo. V&i quy mod
567 can nha lién k& vudn va biét thu toa lac tai Phuong Phu Hity,
Thanh phd Thi Bic, méi gia dinh chon mua nha tai Melosa Garden
cé thé tan hudng cudc sdng an todn, hanh phuc khi nhin con tré
né dua tai khu vui choi thiéu nhi, t8 chic tiéc nudng ngodi troi
tai khu BBQ hay cung nhédm nhi tdch café tai khu H6 thay tq,
t&n hudng nhitng con gié mdt lanh. Melosa Garden dd dén nhdén
nhiéu gia dinh don vé sinh s&ng, hinh thanh moét trong nhitng
cbng déng dan cu 16n tai dia phuong. Melosa Garden da doat gidi
Best Housing Development - HCMC (Du én Nha & Xuét séc nhdt
tai TR.HCM) - Vietnam Property Awards 2016. Ngudi mua dé nhdn
Gidly chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hru nha & va tai san
khdc gén lién v&i dét.

The Venica

The Venica la khu biét thy cao cdp véi s8 luong
gidi han chi 43 cdn trong khuoén vién 3,1 ha duoc
bao boc b&i 3 mat séng toa lac tai Thanh phd Tha Duec.
The Venica nhu mét 8¢ ddo xanh yén binh va tdch biét
khoi cudc s8ng ndo nhiét cla dé thi. Mbi biét thy
The Venica mang dam phong cdch kién tric tén
c8 dién, v&i dudng nét mém mai va sang trong,
duoc xdy dung vdi tiéu chudn séng danh cho
gigi thuong luvu. Khu The Venica duoc bé tri 2
c8ng an ninh riéng biét va duoc xem l& noi ddng
séng cda gidi thuong lwu trong va ngodi nudc.
M&i biét thu The Venica d& cé Gidy ching nhan
quyén s dung dd&t, quyén s& hitu nha & va

tai san khdc gdn lién v&i dét.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Lucasta

Lucasta l& khu biét thu sinh thdi néi bat & Thanh phdé
Tha Burc. Quan thé khu biét thu Lucasta gém 140 cén trong
khudn vién 8,2 ha dugc bao boc b&i hé sinh thdi rong 1
ha va cadnh quan thién nhién hai hoa, mang dén khéng
gian séng xanh cho nhitng chd nhan yéu mén su tinh té&.
M&i can biét thu Lucasta duoc thiét k& v&i nhitng duong
nét trang nhd, hién dai. Lucasta danh hon 65% dién tich
cho cdc tién ich cao cdp nhu hé boi chan may, phong gym,
khu vui choi, cdc dich vu gidi tri. H6 sinh thdi, cong vién cay
xanh va khoéng gian m& duoc bao pht b&i hoa ¢d, cdy xanh
rop boéng... 1& diém nhdn sinh thdi tao nén stre hit var déng cép
khdc biét cta du én. Du dn da cé Gidy ching nhan quyén st

dung dét, quyén s& hittu nha & v tai sén khdc gén lién vei dét.

Merita

Merita |& khu nha lién k& vuon va nha phé
thuong mai toa lac tai mat tién dudng
Lién Phuong, cdch trung t&dm Qudn 1 va cdc
tién ich xung quanh khodng 10 phut di xe.
Ddc biét, Merita két n&i nhanh nhdt dén
Khu Céng nghé cao, truong dai hoc va
trung tdm thuong mai I&n. Merita cé du
tién ich néi khu cao cdp. Merita gém 131 can
duoc thiét k& hién dai ddc trung sang trong
va tinh t& ndm trong khuén vién 3,1 ha. Du én
da cé Gidy chiing nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khdc gén lién
v&i dat.
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Rosita Garden

Rosita Garden la khu nha lién k& vuon
toa lac mat tién duong Nguyén Thi Tu,
cdch duong Nguyé&n Duy Trinh khodng
500m, trong khu dan cu hién httu thudc
Phuong Phu Hu, Thanh phd Tha Dc.
Khu nha gém M8 can nha lién k&
n&dm trong khuén vién 3,1 ha. M&i cén
Rosita Garden c6 thiét k& hién dai két hop
v&idién tich san vuon Idn. Du an da cé Gidy
chirng nhan quyén st dung ddat, quyén s&
htu nha & va tai san khdc gén lién véi dat.

Jamila

Jamila - khu chung cu tré trung nang déng gém
867 cdn hd va 16 cdn TMDV trén khudén vién 1,7
ha v&i dich vu an ninh 24/7. Toa lac tai mdat tién
Pbuong Song Hanh Cao téc TP.HCM - Long Thanh -
Dau Gidy (ngay nut gico D& Xuan Hop), to Jamila
chi mat 5 phut dé dén Khu dé thi md&i Tha Thiém
va 10 phudt dé€ vé trung tdm Qudn 1. Ngodi bdau
khéng khi ty nhién thodng mdt quanh ndm cé
duoc tir hai mat gidp séng, Jamila c6 day du tién
ich cao cdp ddp Ung t8t cudc séng tién nghi cda
cv dan nhu hé boi tran - pool bar, phong gym,
khu vui choi tré em, BBQ, siéu thi mini,... Du dn d&
cé Gidy ching nhan quyén s dung ddat, quyén
s& hitu nha & va tai sén khdc gén lién v&i dat va

t& chic thanh cong Héi nghi nha chung cu 1an déu.

Safira

Safira 1a khu chung cu vé&i quy mé 1.570 cdn hd
va 23 cdn TMDV trén khudn vién 2,7 ha toa lac taqi
Phudng Phd Hu, Thanh phé Tha Buc. Cdc toa
nha cao tang duoc thiét k€ véi phong cdch hién
dai, tré trung, khuén vién ndéi khu duoc dau tu nhiéu
tién ich cao cép nhu khu hé boi tran - pool bar -
jacuzzi, khu thuong mai dich vu, siéu thi, két hop
cung khu vui choi tré em, sdnh dén khdch hién dai
tai méi thdp, san thé thao da ndng, phong gym, yoga
ngodi trevi, san vuon - khu BBQ,... Du dn da cé Gidy
ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai sén khdc gdn lién v&i dat var té chire thanh cong

Hoi nghi nha chung cu 1an déu.

Khu Céng nghiép va Tiéu tha
coéng nghiép Lé Minh Xuéan

Khu Céng nghiép va Tiéu tha céng nghiép
Lé Minh Xudn (KCN & TTCN Lé Minh Xudn)
v&i quy mé 116 ha ndm & X& Lé Minh Xuan,
Huyén Binh Chdnh, TPHCM Il& mot trong
s6 it cdc KCN cé quy md trén 100 ha trong
dia ban TP.HCM va gén cdc truc giao théng
quan trong. Hién nay, KCN & TTCN L& Minh Xudn
dang van hanh v&i ty 1€ 1ap day 100% vdi
hon 200 doanh nghiép thué, mua dét va
nha xudng.
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Verosa Park

Verosa Park & moét trong nhirng khu nha & dep va chdat lvong do Tap doan Khang Dién
phdt trién & Thanh ph& Tha Bdc véi quy md 293 cdn nha lién ké vudn va 3 cdn
biét thu trén 8,1 ha khudn vién dat. Cdc cdn nha lién k& va biét thy cao cép duoc
thiét k& theo phong cdch tan c8 dién va bé tri hai hdoa vdi khéng gian xanh [én
dén 1,6 ha theo phong cdch hién dai. Verosa Park da vinh du dat gidi & hang muc
Best Housing Landscape Architectural Design (Du édn Nha & cé Thiét k& Canh quan
Xudt sdc nhdat) va Highly Commended Best Housing Development - HCMC (Dé cu
Du dn Nha & Xuét s&c nhdt TP.HCM) tai Asia Property Awards 2019. Khuén vién
Verosa Park duoc bé tri 2 cong vien va khu TDTT réng hon 10.000 m2. Cu dén Verosa
Park s& tim thdy nhirng phut gidy binh yén, tan hudng khéong khi &m dp, quay quan
cung gia dinh & khu BBQ, club house hay ti€p thém ngudén nang luvong tich cuc cho
ban than tai khu yoga ngodi troi, hé boi,... Du dn da céd Gidy chdng nhan quyén
s dung dét, quyén s& hitu nha & va tai s&n khdc gén lién vai dét.

Lovera Vista

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Lovera Vista l& du dn chung cu quy md 1dn va cling la du dn déu tién Tap doan Khang Dién
phdt trién tai khu Nam TP.HCM, v&i 1.310 can hé trén khudn vién 1,8 ha thudéc Khu dé thi Phong
Phu 4, Binh Chdnh. Lovera Vista & mét vi du dién hinh cho nd luc khéng nging ctia Khang
bién trong viéc kién tao nhitng khéng gian séng chét luvong, gid ca hop ly, phdp ly minh
bach,... mang dén co hoi ly tudng cho nhitng gia dinh tré dang dp U gidc mo mua duoc cdn nha
déu tién & TPHCM. Lovera Vista duoc dau tu tién ich hién dai va khéng gian cadnh quan
xanh mdt. M&i ngay, cu dan cé thé cung nhitng ngudi than yéu rén luyén st khoe tai phong
gym, thu gian tai khu hé boi tran - jacuzzi... Cu dan cling tén hudng cdc tién ich xa hoi
hién hiru trong Khu dé thi Phong Phd 4 nhu trudng hoc cde cdip, cho Tan Liém, tram vy té,
congvién,... Du dn da co Gidly ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tdi san

khdc gdén lién v&i dét va da t8 chire thanh céng Hoi nghi nhd chung cu 1an déu.
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The Classia The Classia la du dn nha lién k&€ mdéi nhdt ma Khang
Dién trién khai thudéc cum doé thi Phuong Pha Hiu, Thanh
phd Tha Buc. Quy mé du édn gbm 176 cdn nha lién k&
mot trét ba 1au trén khudn vién 4,3 ha vdi cdc tién ich
phong phu nhu sén tennis, hé boi, phong gym... Du dn cé
thiét k& theo phong cdch tan c8 dién va bé tri hai hod cting
khéng gian xanh. Du dn dd@ md& bdn, ban giao nha cho
khdch hang va da céd Gidy chidng nhdn quyén st dung
dat, quyén s& htu nha & va tai sdn khdc gdn lién
v&di dat trong ndm 2022. The Classia vinh du dat gidi
& cdc hang muc Best Housing Development HCMC (Du dn
nha & xudt sdc nhat TP.HCM) va Best Housing Architectural
Design (Thiét k& kién tric nha & xudt séc nhét) - Vietnam
Property Awards 2021.

WINNER

Dw én nha & xudt sdc
nhat TP.HCM

Vietnam Property Awards 2021
» 4] Best Housing Development HCMC

BEST HOUSII
DEVELOPMENT (H(

The Classia

by KHANG DIEN.
TRADING ANI
INVESTMENT J

WINNER

Thiét ké kién trac

_ maedl| nhao xudt sdc nhat

TRADING ANI
INVESTMENT J!

Vietnam Property Awards 2021
Best housing Architectural Design
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CAC DU AN DANG TRIEN KHAI

The Privia

Quan Binh Tan, két ndi trung tdm Quan 1 qua dai 16 V3 Van Kiét. Du édn ndm trong
khu dan cu hién hitu sém udt, gén cdc cho va trudng hoc cdc cdp. Quy md chung
cv gébm khodng 1.000 cdn hd theo phong cdch tré trung, hién dai trong khudn vién
1,8 ha. Thiét k& cta du dan The Privia dat ching chi céong trinh xanh EDGE. Du dn
vinh du dat gidi & hang muc Best Mid End Condo Development - HCMC (Du dn cdn hd
Mid End t6&t nhdt tai TP.HCM) va Best Condo Interior Design (Du dn cdn hé cé thiét ké
no6i that t&t nhat) — Vietnam Property Awards 2022. Du dn kh&i céng trong nam 2022 va

dang trong qud trinh xay dung.

Duv dan can hé Mid End
tét nhdt tai TP.HCM

Vietnam Property Awards 2022

Best Mid End Condo Development
-HCMC

Dw én cdn ho cé
thiét k& néi that tét nhat

Vietnam Property Awards 2022
Best Condo Interior Design

E

AVA

VAVAVA

Dy dn chung cu toa lac trén mat tién dudong An Duong Vuong, Phuong An Lac,

Excellence In Design
For Greater Efficiencies

ge

Emeria

Emeria & du dn nha & cao cdp quy md
6,0 ha toa lac gdn mat tién duong V& Chi
Céng, Phuong Binh Trung Bong, Thanh phd
Tha Buc. Hién nay du édn dang hoan thién cdc

tha tuc phdp ly.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Clarita

Clarita 1o du édn nha & cao cdp quy md 5,8
ha toa lac g&n mat tién dudong Vd Chi Céng,
Phuong Binh Trung Béng, Thanh phé Tha Bc.
Hién nay du dn dang hoan thién cdc thd tuc

phdp ly.

The Solina

The Solina & du dn khu dan cu phitc hop gém
cdn hd cao cdp, nha lién k& va biét thu. Bay la
du dn cé quy mé Idn ma Tap dodn Khang Dién
sé& trién khai tai khu Nam TPHCM. Du dn tiép
gidp duong Nguyén Van Linh,Huyén Binh Chdnh.
Du dn dang hodn thién cdc thd tuc phdp Iy.
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DANH MUC CAC DU AN (ti€p theo)

DU AN SE TRIEN KHAI

Duv dn Khu Céng nghiép Du dn cé quy mdé 1099 ha ndm canh KCN & TTCN Lé Minh Xuén

Lé Minh Xuan (mé& réng) dang van hanh tai Huyén Binh Chdnh, TPHCM. Du dn du kién cé
quy md viéc lam cho khodng 10.000 nguoi. Du dn dang tiép tuc
hoan thién thd tuc phdp Iy.

Cum Dv én Binh Trwng Cum du én Binh Trung duoc phdt trién trén quy dét lién ké du dn Clarita
va du dn Emeria tai khu vuc Phuong Binh Trung Béng, Thanh phdé
Tha Die. Du kién quy mé cum du dn bao gédm nha lién k&, biét thu va
c&n hd vai dién tich da dang va thiét ké hién dai... ddp ¢ng nhu cdu nha
& ngdy cang tang tai khu Béng TP.HCM. Du dn dang trién khai tha tuc
phdp ly.

Mega Township tai
quan Binh Tan
(Khu dan cvw Téan Tao)

Du dn Mega Township toa lac tai phuong Tan Tao A, quén Binh Tan.
Du dn cé quy md khodng 330 ha véi day du tién ich ctia moét khu dé thi.
Hién nay du dn dang thuc hién cdc thu tuc phdp ly.

Cum Dv dn Cum du &n Phong Phu 2 gém cdc du én nhd & hdn hop k& can
Phong Phu 2 khu dé thi Phong Phu 4, Binh Chénh, TPHCM. Du kién quy hoach
cum du dn chi yéu & cdc khu nha & thdp tdng va khu cén hé nédm
trong khu vuc cé nhiéu cay xanh, gan gli thién nhién. Du dn dang

trién khai cdc thi tuc phdp ly.
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CAC SU KIEN NOI BAT TRONG NAM 2022

Nam 2022, mdc du thi trudong bat déng san gdp nhiéu tht thdch, Tap doan Khang Dién
d& dat dugc nhitng thanh tuu ndi bat trong hoat déng kinh doanh, gilt virng téon chi

phdt trién bén vitng dua trén nén tadng phdp Iy minh bach va co cdu tai chinh vitng chéc.

The Classia mé& bdn, ban giao nha va ban giao Gidly chirng nhén quyén
st dung ddt, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat

Toa lac tai vi tri ddc dia, lién k& mat tién dudng V& Chi Céng thudc Vanh Dai 2, di chuyén
thuén loi trong vong bdan kinh 1km t&i cao téc Long Thanh - Dau Gidy, The Classia duoc
thi trudng tich cuc dén nhan khi ra mat chinh thitc n&dm 2022. Hién nay du dn d& hoan tét
xdy dung v&i khu cdnh quan va hé tién ich hoan chinh, ban gico nha va dang ban gico
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gdn lién vai dat
(s& héng) cho khdch hang.

V&i thiét k& tan ¢ dién |dy cadm hiing tir Chau Au két hop cde khdéng gian xanh va tién ich toan
khu hodn thién, két ndi lién hoan v&i cdc cum dén cu trong khu vuc, The Classia duoc nhan
gidi thudng uy tin Vietnam Property Awards v&i hai hang muc Best Housing Architectural Design
(Thiét k& kién tric nha & xudt sdc nhdt) va Best Housing Development HCMC (Du dn nha &
xudt sdc nhdt TR.HCM).

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Khai trwong Khang Dién Sales Gallery

Khang Dién Sales Gallery duoc chinh thic khai truong tai 208 Nam Ky Khéi Nghia, P.6, Q.3,
TP.HCM vao thang 08/2022. Khang Bién Sales Gallery duoc tich hop nhiéu phan khu chiic néng
nhu khu vuc doén tiép khdch, khu ddo tao déi ngl kinh doanh, khu trinh chi€u phim du dan -
trai nghiém sa ban va cdc céng cu hd tro gidi thiéu du dn dén khdch hang. Toa lac tai
trung tédm thanh phd, Khang Dién Sales Gallery khéng chi mang dén cho khdch hang
tiém n&ng nhirng trdi nghiém chan thuc vé cdc du dn ma con 1 noi khdch hang cé thé

dé dang tiép can cdc théng tin chinh théng vé Tap doan Khang Dién.
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T6 chirc thanh céng Héi nghi nha chung
cv lan dau tai cdc du dn khu chung cu
Safira va Lovera Vista

Vi ton chi tré thanh "Noi dat niém tin, noi xay té am”,
Tap doan Khang Bién chu trong trong viéc kién tao
moi trudng séng va kién tao céng déng dén cu
van minh, than thién tai cdc du dn do Tép dodan dau
tu phdt trién. Trong n&m 2022, Tép dodn clng vdi céc
don vi quan ly tda nha chuyén nghiép hang dau la
Coéng ty TNHH Savills VN va Céng ty TNHH CBRE VN
dé& t8 chic thanh céng H6i nghi nha chung cu lan
déu tai cdc du én Sdfira tai Thanh phd Tha Bulc
va Lovera Vista tai Huyén Binh Chdnh va déng hanh
clng Ban quan tri va Ban qudn ly dé tién hanh ban
gigo quy van hanh, quy bdo tri theo dung quy dinh
phdp ludt.

Ban giao Gidy ching nhén quyén
si dung ddat, quyén s& hitu nha & va tai
sdn khac gén lién véi dét tai cdc du én
Lovera Vista, Verosa Park va Safira

V&i nén tang phdp Iy minh bach va tinh than
trdch nhiém cao, Tap doan Khang Dién ludn nd luc
ldm t&t vai trdo cta chd dau tu trong viée xin cdp
Gidy ching nhéan quyén st dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khdc gén lién vai dat (s6 héng) cho
khdch hang mua nha tai cdc duy dn do Tap dodn
déu tu va phdt trién. Trong ndm 2022, Tap doan da
hoan tdt viéc ban giao s8 héng cho hau hét cu dan

tai cdc du an Lovera Vista, Verosa Park va Safira.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Khéi cong xay duwng du an chung cuw The Privia va dwoc nhdn cac gidi thuwéng
tai |é trao gidi Vietnam Property Awards 2022

Tap doan Khang Dién chinh thitc khi cong xay dung du dn cdn hd chung cu The Privia vai
quy mé hon 1.000 cdn hd tai Quén Binh Tan, TP.HCM vao thdng 6/2022. Du dn duoc dp dung
chitng chi EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies — Thiét k& xudt sdc dé dat hiéu qua
cao hon) cta IFC (International Finance Corporation — Tép doan Tai chinh Quéc t&€) vao céng
tdc thiét k& va xay dung. Bay [a mdt hé théng ddnh gid cdng trinh s&t dung tai nguyén hiéu qua,
gip tiét kiém ndang lvong, nudc va ndng luong dung dé sd&n xudt vat liéu xay dung céng
trinh, qua dé gitp gidm phdt thai khi nha kinh. Viéc dp dung ching chi EDGE trong thiét ké va
xdy dung nhdm giup tiét kiém chi phi dién, nudc va cdc chi phi van hanh tod nha khdc
khi du dn hodan thién va di vao hoat déng. Bén canh do, The Privia cling vinh du dat gidi
& hang muc Best Mid End Condo Development — HCMC (Du dn c&n hé Mid End tét nhat
tai TP.HCM) va Best Condo Interior Design (Du dn cdn hd cé thiét k& ndi that tét nhat) —
Vietnam Property Awards 2022.
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DANH HIEU VA GIAI THUONG TIEU BIEU NAM 2022

"V&i muc tiéu tré thanh doanh nghiép bat déng sén uy tin tai Viét Nam, Khang Dién luén nhan thic ré vé

vai tro quan trong cla thuong hiéu trong viéc ndng cao gid tri ctia doanh nghiép. Khéng chi kinh doanh

hiéu qud, Tap doan Khang Dién con la thuong hiéu duoc khdch hang yéu mén va gidi chuyén mon

ddnh gid cao khi lién ti€p dat nhiéu gidi thudng danh gid. Day |a su khich 1& to I&n, tao nén tédng vitng chéc

dé Tap doan vao giai doan mdi day tiém nang, hudng dén tdm nhin phdt trién nhirtng dé thi hoan chinh,

quy mo lén.”

TOP 50 DOANH NGHIEP
VIET NAM XUAT SAC

TOP 50 CONG TY
PAI CHUNG UY TiN
VA HIEU QUA

TOP 10 CHU PAU TU
BAT DONG SAN UY TiN

Trong ndm 2022, Khang Dién lién ti€p dat cdc gidi thudng
do Vietnam Report v& bdo ViethamNet t8 chic: Top 50
Doanh nghiép Viét Nam xudt sdc, Top 10 Cha déu tuv
bdt ddéng san uy tin, Top 50 Céng ty Pai ching uy tin véa
hiéu qua. Gidi thudng ton vinh nhitng doanh nghiép vuot tréi vé
strc manh tai chinh, thé hién tiém ndng tang trudng bén virng,
chét luong quan tri va vi thé trong nganh. Thanh tich dat duoc
gép phan nang tédm thuong hiéu Khang Dién, gitp Tap dodn
ndng cao ndng luc canh tranh trong béi canh kinh t&€ Viét Nam
dang héi nhép khu vuc va thé gidi.

THUONG HIEU QUOC GIA
VIET NAM

Thdang 11/2022, Tap doan Khang Dién vinh du duoc céng nhdan la
Thuong hiéu quéc gia Viét Nam do B6 Coéng thuong t8 chuc.
bay la chuong trinh xdc tién thuong mai ddc thu, dai han cla
Chinh pht nh&m xay dung phdt trién thuong hiéu qudc gia théng
qua thuong hiéu san phdm. Day la su ghi nhan ddang khich 1& cho
qud trinh phat trién lau dai cta Tap dodan Khang Dién, mét thuong hiéu
bdt déng san uy tin, duoc tin nhiém trén thi truong.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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DANH HIEU VA GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2022
(ti€p theo)

VIETNAM PROPERTY

AWARDS 2022

WINNER

BEST MID END COI
DEVELOPMENT (H

THE PRIVIA

by Khang Dien H
Trading and I
Jsc

2022

WINNER
BEST CONDO|I
DESIGN

THE PRIVIA
by Khang Dien H
Trading and Inve:
Js@

2022

Vietnam Property Awards - mét trong nhitng gidi thudng bét déng san
cé danh tiéng trong khu vuc chau A va Viét Nam - mét 1an nra vinh danh
Tap doan Khang Dién trong budi trao gidi cho thanh tuwu nadm 2022.

V&ind luc khéng ngirng sudt hon 20 ndm déng hanh cing ngudi mua
nha Viét Nam, cong ty vinh du nhan cdc hang muc gidi thudng:

» Special Recognition in ESG (Ching nhén ddc biét vé Méi truong -
X8 hoéi - Quan tri)

» Special Recognition in Sustainable Design and Construction (Ching nhéan
ddc biét vé Thiét k& va Xay dung bén ving)

» Special Recognition for CSR (Ching nhén ddc biét vé Trdch nhiém
X8 hoéi cta Doanh nghiép)

Ngodi 3 gidi thudng danh cho thuong hiéu Khang Bién, Vietnam
Property Awards 2022 con trao cdc gidi thudng danh gid cho du dn
The Privia tai Quan Binh Tan, TR.HCM:

» Best Mid End Condo Development — HCMC (Du dn cdn hd Mid End
t&t nhat tai Tp.HCM)

» Best Condo Interior Design (Du dn cdn hd cé thiét k& ndi that tét nhat)

V@i thiét k& théng minh, déc ddo, The Privia d& vuot qua cdce tiéu chi
khdt khe, tao &n tuong manh mé v&i céc chuyén gia. Bay & thanh quad
xtng déng cho nhi*ng déng gép va nd luc khéng ngirng trong sudt hon
20 ndm Khang BDién déng hanh ciing ngudi mua nha Viét Nam. Day la
n&m tha 8 lién tiép, cdc du dn do Tap dodan phdt trién duoc vinh danh
tai cdc hang muc quan trong cta Vietnam Property Awards.

TOP 50 CONG TY
NIEM YET TOT NHAT

TOP 10 NHA PHAT TRIEN
BAT PONG SAN
TIEU BIEU

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Thdng 08/2022, Tap dodan Khang Dién lan th 7 lién ti€p duoc vinh
danh trong bdng x€p hang Top 50 Céng ty niém yét tét nhéat do
Tap chi Forbes Viét Nam t& chirc. Gidi thudng duoc ddnh gid
dua trén bdo cdo tai chinh da ki€ém todn ctia 5 nam lién tiép
giai doan 2016 — 2021. Gidi thudng 50 cong ty niém yét tét nhat
n&m 2022 danh cho cdc céng ty khédng chi dan déu trong linh vuc

hoat dong ctia minh ma con ghi ddu én trong nén kinh té.

Bén canh do, thang 11/2022, Tap doan Khang Dién dat Top 10
Nhé& phat trién Bdt déng san tiéu bi€u. Gidi thudng thudc
khuén khé& chuong trinh binh chon Bat déng san tiéu biéu
Viét Nam 2022 do Tap chi Nhip Céu Béu Tu t8 chirc, nhdm
ton vinh nhitng gid tri dich thuc, bén vitng, ghi nhan nhitng
c8ng hién cua cdc doanh nghiép bdt dong san Viét Nam.
Day la lan thi 6 lién tiép Tap doan Khang Dién gép mat trong

danh sdch nay.
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> THONG TIN CO PHAN VA cO DONG

THONG TIN CO PHAN

Vén diéu |é Céng ty

7.168.299.950.000 déng

Loai c& phan

C8 phén phé théng

Ménh gia c¢6 phan

10.000 déng/cé phén

S& lwgng cé phan
dang lwu hanh

716.829.995 c8 phén

(Trong do: S6 luvong cé phdn chuyén nhuong tw
do: 707.229.995 c6 phdn; sé lwong cé phdn bi han
ché chuyén nhuong: 9.600.000 cé phdn)

Gid tri vén héa thi trwong tai
th&i diém 30/12/2022 dat

18.995.994.867.500 déng

béi twong

C& déng Nha nuwéc

Sé luong

cé phiéu

CO CAU c6 PONG THEO LOAI C6 PONG

Ty |é s& hitu

(%)

Sé lwong
cé déng

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Theo danh sdch ngudi s& hitu chitng khodn chét ngay 30/12/2022 do Trung tém luu ky
ching khodn Viét Nam cung cép

Co cdu c8 déng

T6 chire

Cd nhan

CO CAU €6 PONG THEO TY LE SO HO'U €6 PHAN

Theo danh sdch ngudi s& hitu ching khodn chét ngay 30/12/2022 do Trung tadm luwu ky

ching khodn Viét Nam cung cdp

Cé déng trong nuéc

Sé cé phiéu

1 C38 débng nha nudc -

Cé déng nudc ngoadi Téng s6 cé phiéu

Ty lé/VDL | S&céphi€u | Tylé/VDL | S6cé phiéu | Tylé/VDL

C8 déng l&n 253.327.679 35,34 4 4 -
Trong nudc 202.475.795 28,25 3 3 -
Nudc ngodi 50.851.884 7,09 1 1 -
C& déng khéc 463.502.316 64,66 8.274 188 8.086
Trong nudc 246.396.393 34,37 7.839 78 7.767
Nudc ngodi 217.105.923 30,29 435 10 325
TONG CONG 716.829.995 100,00 8.278 192 8.086
Trong nudc 448.872.188 62,62 7.842 81 7.767
Nudc ngodi 267.957.807 37,38 436 M 325

S8 lwong c8 phan

Ty 18 s& hitu (%)

C8 dbéng s& hitu

Cé8 ddéng trong nuéc 448.872.188 62,62
Cd nhan 151.738.111 2117
TS chire 297134.077 41,45
C38 déng nudc ngodi 267.957.807 37,38
Cd nhan 1.020.808 0,14
T8 chuc 266.936.999 37,24
TONG CONG 716.829.995 100,00
Cd nhan 152.758.919 21,31
T8 chuc 564.071.076 78,69

2 sop iy 1 202.475795 28,25% 50.851.884  709% 253.327.679  35,34%
C& doéng s hitu o o o
3 1% 48 A 5% 121154186 1690% 121.806.837 17,00% 242961023 33,90%
4 ggc,;’ﬁg;g s& htiu 125242207  17.47% 95.299.086 13,29% 220.541.293  30,76%
TONG CONG 448.872.188 62,62% 267.957.807 37,38% 716.829.995 100,00%

Ty 1& s& hitu nudc ngodi téi da: 50%
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TiINH HINH THAY BOI VON PAU TU CUA CHU S& HU'U

10

N

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Thoi diém
Thdng 12/2001
Théng 05/ 2007
Ngéy 01/02/2010
Thdang 10/2010

Thdng 12/2012

Thdang 05/2014

Thdng 01/2015

Thdng 12/2015
Thdang 12/2015
Thdng 11/2016
Thdang 10/2017

Thdng 11/2017

Thdang 03/2018

Thang 09/2018
Thdang 10/2018
Thdng 06/2019

Thang 07/2019

Thang 08/2020

Thdng 06/2021

Thdng 07/2022

S8 lwong c8 phiéu
phat hanh

10.700.000

4.169.974
26.930.026

48.480.000
2.520.000
3.600.000
50.400.000
53.999.892
8.400.151

93.599.957

51.832.317

19.391.036
6.800.000

124.205.756
6.200.000
26.228.110

8.000.000
55.879.850
8.400.000
64.292.926

9.600.000

Gia tri phat hanh
(theo ménh gid)

107.000.000.000

41.699.740.000
269.300.260.000

484.800.000.000
25.200.000.000
36.000.000.000
504.000.000.000
539.998.920.000
84.001.510.000

935.999.570.000

518.323.170.000

193.910.360.000
68.000.000.000

1.242.057.560.000
62.000.000.000
262.281.100.000

80.000.000.000

558.798.500.000

84.000.000.000

642.929.260.000

96.000.000.000

DP&i twong chao ban

Chao bdn cho C8 déng hién hiru
Trd c8 tic cho ¢ déng hién hitu
Riéng lé

Riéng lé

CBCNV

CBCNV

Chao bdn cho c& déng hién hitu
Thudng cho ¢ déng hién hitu
CBCNV

Chao bdn cho ¢8 déng hién hiru

Phdt hanh c8 phiéu dé hodn d8i
c8 phiéu cta CTCP DBau tu Xay
dung Binh Chdnh (BCI)

Trd c8 tic cho c8 déng hién hitu

CBCNV

Tré c8 tiec va thudng cho
c8 déng hién hitu

CBCNV

Trd c8 tic cho ¢ déng hién hitu
CBCNV

Trd c8 tic cho ¢ déng hién hitu
CBCNV

Trd c& tie cho c8 déng hién hiru

CBCNV

BAO CAO THUONG NIEN 2022

DANH SACH CcO PONG LON

Theo danh sdch nguoi s& hitu chitng khodn chét ngay 30/12/2022 do Trung tédm luu ky chirng khodn

Viét Nam cung cdp

Tén c8 déng

S8 lwong ¢8 phédn

Ty 1é s& hiru (%)

1 Coéng ty TNHH Dau tu Tién Loc 78.708.096 10,98
2 Coéng ty TNHH Béu tu Gam Ma 62.750.609 8,75
3 Coéngty TNHH DBau tu Thuong mai A Au 61.017.090 8,51
4 Vietnam Enterprise Limited 50.851.884 7,09
TONG CONG 253.327.679 35,34
Ghi chu: » Ty |8 s& htu trén tinh trén vén diéu 1é: 7.168.299.950.000 déng

» Téng s& hitu cta nhém nha déu tu thudc Dragon Capital khodng 10%

» Téng s& hitu clia nhdm nha dau tu thudc VinaCapital khodng 13%

GIAO DICH 8 PHIEU QUY

S& lvong c8 phiéu quy hién tai: 0 c¢8 phiéu
Trong n&dm 2022, Céng ty khéng cé phdt sinh giao dich ¢8 phiéu quy.

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Trong n&dm 2022, Céng ty da phdt hanh 800 ty déng trdi phi€u riéng 1&. Cu thé nhu sau:

Loai

g Hinh thire : Ménh gia Gia tri phat hanh Ngay Ngay —
ST Chg | phathanh PR (VND) phat hanh | déohen | [8isudt
odn an
Trdi i , 12%/
ohiéu Riéng lé 800 1.000.000.000 800.000.000.000 23/08/2022 23/08/2025 N
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SO HU'U ¢S PHAN CUA c6 PONG NOI BO

Theo danh sdch ngudi s& hitu chitng khodn chét ngay 30/12/2022 do Trung tadm lwu ky chirng khodn Viét Nam

cung cap

HbQT

BTGD

BKS

KTT

BP Kiém
todan néi bd

Mai Tran Thanh Trang

Ly Bién Son

Nguyén Thi Diéu Phuong

Nguyé&n Thi C8m Van

Vuong Van Minh

Vuong Van Minh

Truong Minh Duy

Nguyén Thuy Trang

Lé Hoang Khai

Nguyén Thuy Duong

Nguyé&n Phuong Nam

Vuong Hoang Théo Linh

Luu Thi Xuén Lai

Pham Thi Thu Thuy

L6 Nguyén Thiy Phuong

Nguyén Vé&n Dling

bang Thé Luong

Huynh Chi Tam

Churc vu

Chu tich HDQT

Phé Chu tich HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT kiém TGD
Thanh vién HPQT kiém TGD
Phoé Tng Gidm déc

Phoé Tng Gidm déc

Pho Téng Gidm déc

Pho Téng Gidm déc

Trudng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

K& todn trudng

Trudng BP Kiém todn ndi bd
Thanh vién BP Kiém todn ndi bd
Thanh vién BP Kiém todn ndi bd
Nguoi phu trdch Quan tri Cong ty,

Thu ky HDQT va Nguoi duoc
ay quyén Coéng bd théng tin

20.344.515

11.193.209

2.204.951

4.563.009

4.563.009

715.120

2.549.614

1.495.900

15.950

6.352

4.857

138.200

29.850

33.000

13.000

132.305

Ty lé s& hitu
(%)

2,84

1,56

0,31

0,64

0,64

0,10

0,36

0,21

0,002

0,001

0,001

0,02

0,004

0,005

0,002

0,02

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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QUAN HE NHA PAU TU

Ban l&nh dao Tap dodan Khang Dién luén tap trung va tao diéu kién dé cdc nha dau tu tim hiéu vé
Coéng ty va cde cht dé lién quan. Trong ndm 2022, Céng ty da cé cde cude gdp gd, déi thoai véi
cdc c6 dbng, nha dau tu va cde céng ty chiing khodn nhdm muc dich truyén dat muc tiéu, tém
nhin, tinh hinh hoat déng va két qué kinh doanh dinh ky. D& linh hoat trong viéc trao déi va ti€p can
théng tin v&i cde bén lién quan, Cong ty d& cung cdp cdc hinh thitc da dang nhu hop truc tiép, dién
dam trao déi hodic théng qua email d€ duy tri cdc cude hop vdi cde codng ty chitng khodn va cdc
quy dau tu trong nudce va nudc ngodi. Cdc cudc hop duoc té chite hang quy hodic theo nhu cau

cu thé tir cdec quy dau tu.

Minh bach la mbt trong nhitng gid tri c&t 180, vi thé Tap doan Khang Bién ludn nghiém tdc
thuc hién cong b théng tin theo dung quy dinh phdp luat, bao gobm két qud kinh doanh
hang quy, méi 6 thang va hang nam v&i S& Giao dich Ching khodn TP. H6 Chi Minh (HOSE),
Uy ban Ching khodn Nha nudce (SSC), déng thei dua thong tin 1én website Coéng ty tai URL:
www.khangdien.com.yvn va cdc kénh truyén théng khdc. Website nay 1a nguén théng tin
dai ching cho cdc bén lién quan truy cép théng tin vé Khang Dién. Cu thé Website cé phan
muc danh cho ¢8 déng va muc tin téc su kién, trong dé cé cdp nhat thong tin doanh nghiép,

cdc bdo cdo, céng bé thdong tin va théng cdo bdo chi.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

CONG TY CHUNG KHOAN PHAT HANH BAO CAO VE KDH

»  CTCP Chung khodn TP. H6 Chi Minh (HSC)
»  CTCP Chung khodn Ban Viét (VCSC)

»  CTCP Ching khodn VNDirect (VNDS)

» Congty TNHH Ching khodn ACB (ACBS)
»  CTCP Ching khodn Bdo Viét (BVSC)

SU KIEN LON VE QUAN HE NHA DAU TU 2022

»  Thdng 3/2022: VCSC Virtual Vietnam Access Day 2022

»  Thdng 3/2022: Héi thdo SSIXGS 2022 Vietnam Corporate Day
»  Thdng 4/2022: Dai hdi déng C8 déng thudng nién ndm 2022
»  Thdng 6/2022: HSC Emerging Vietnam 2022

CAC GIAI THUGNG DAT BUGC

TOP 50 TOP 10
DOANH NGHIEP CHUDPAU TV ]
VIET NAM XUAT SAc BAT PONG SAN UY TiN

do Vietnam Report va Vietnamnet t6 chitc  do Vietnam Report va Vietnamnet t8 chitc

TOP 50 TOP 50
CONG TY DAl CHUNG CONG TY NIEM YET
UY TiN VA HIEU QUA TOT NHAT

do Vietnam Report va Vietnamnet t8 chitc  do Tap chi Forbes Viét Nam t8 chirc

TOP 10
NHA PHAT TRIEN

BAT DPONG SAN TIEU BIEU
do Tap chi Nhip Cau Dau Tu té chic

51



52

GIOI THIEU CHUNG VE KHANG BIEN

10

N

DANH SACH CAC CONG TY CON

Tén cong ty con

Coéng ty TNHH
Péu tu
Thanh Phuc

Coéng ty C8 phan
bau tuv va

Kinh doanh Bat
doéng sén Tri Minh

Coéng ty TNHH
bau tu Kinh
doanh Dia &c¢
Gia Phudc

Coéng ty C8 phan
Kinh doanh Bat
doéng sdn Sai Gon
Mua Xudan

Céng ty TNHH
Tu v8n Quéc Té

Coéng ty TNHH

Phdt trién Nha va
Xay dung Ha téng
Long Phudc Dién

Coéng ty TNHH
M6t Thanh vién
Hdao Khang

Céng ty TNHH
Pau tu Kinh
doanh Bat déng
san Saphire

Céng ty TNHH
Bau tuv va Kinh
doanh Bat déng
s@n Lién Minh

Céng ty TNHH
Bau tu va Kinh
doanh Bat déng
sé&n Song Lap

Coéng ty TNHH
bau tu va

Kinh doanh Dia 8c
Tri Kiét

Tru sé chinh

Thanh phé
H& Chi
Minh

Thanh ph&
H& Chi
Minh

Thanh phé
H&6 Chi
Minh

Thanh ph8&
H& Chi
Minh

Thanh phd
Ho6 Chi
Minh

Thanh phd
Hé6 Chi
Minh

Thanh phé
H6 Chi
Minh

Thanh phd
H6 Chi
Minh

Thanh pho
H6 Chi
Minh

Thanh phd
H6 Chi
Minh

Thanh phé
H6 Chi
Minh

Hoat dong
kinh doanh

Kinh doanh
bdt dong sén

Kinh doanh
bdt déng san

Tu van, xay
dung va kinh
doanh bét
déng san

Kinh doanh
bat déng séan

Tu van, xay
dung va kinh
doanh bat
doéng san

Kinh doanh
bdt dong sén

Kinh doanh
bdt déng san

Kinh doanh
bat déng san

Kinh doanh
bat dong san

Kinh doanh
bdt déng san

Kinh doanh
bat déong san

Tinh trang
hoat déng

bang
hoat
déng

bang
hoat
déng

bang
hoat
déng

bang
hoat
déng

bang
hoat
déng

Bang
hoat
doéng

Bang
hoat
doéng

bang
hoat
déng

Bang
hoat
déng

bang
hoat
déng

Bang
hoat
doéng

Vén diéu lé

thwec gép

430.000.000.000

285.000.000.000

600.000.000.000

100.000.000.000

1.550.000.000.000

140.000.000.000

123.600.000.000

395.000.000.000

100.000.000.000

305.000.000.000

20.000.000.000

% quyén s& hiru

Ngay

31/12/2022

99,90

99,80

99,90

99,80

9995

99,95

100,00

99,90

99,70

99,70

99,90

\[efe}%

31/12/2021

99,90

99,80

99,90

99,80

99,90

99,95

100,00

99,90

99,70

99,70

99,90

12

13

4

15

16

17

18

19

20

Tén cong ty con

Céng ty TNHH
bo6 thi Mé Ga

Coéng ty C8 phan
Vi La

Coéng ty TNHH
Thuwong mai Dich
vu Xdy dung va
Kinh doanh Nha
Thdp Muoi

Coéng ty C& phén
Vit Hou Ph

Coéng ty TNHH
Pau tu va Kinh
doanh Bat déng
s@n Khéng Gian
Xanh

Coéng ty TNHH
bau tuv Kinh doanh
Bat déng san Binh
Trung

Cbéng ty TNHH
Mot Thanh vién
Bau tu Kinh doanh
Nha Khang Phuc

Coéng ty TNHH
Déu tu Phat trién
BCCI

Coéng ty TNHH
Pau tu Dia 8¢
Minh Phdt

Tru s& chinh

Thanh phé
H6 Chi
Minh

Thanh phé
Ho6 Chi
Minh

Thanh phé
H6 Chi
Minh

Thanh phd
H6 Chi
Minh

Thanh phd
Ho6 Chi
Minh

Thanh pho
Hb6 Chi
Minh

Thanh phd
H6 Chi
Minh

Thanh phd
H6 Chi
Minh

Thanh phd
H6 Chi
Minh

Hoat dong
kinh doanh

Kinh doanh
bdt déng san

Kinh doanh
bat dong sén

Kinh doanh
bat déng san

Kinh doanh
bat déng san

Kinh doanh
bdt déng san

Kinh doanh
bat déng san

Kinh doanh
bat déng
sén; xay
dung nhg;
déu tu xay
dung, kinh
doanh ha
tang khu
cdng nghiép

Kinh doanh
bat déng san

Kinh doanh
bdt déng san

Tinh trang
hoat déng

Bang
hoat
déng

bang
hoat
déng

Bang
hoat
doéng

Pang
hoat
déng

Bang
hoat
doéng

Bang
hoat
déng

bang
hoat
doéng

Bang
hoat
déng

Pang
hoat
déng

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Vén diéu lé
thwec gép

60.000.000.000

760.000.000.000

150.000.000.000

225.000.000.000

280.000.000.000

1.660.000.000.000

3.400.000.000.000

30.000.000.000

20.000.000.000

% quyén s& hiru

Ngay

31/12/2022

99,85

99,47

99,80

99,00

98,01

99,90

100,00

100,00

51,00

Ngay

31/12/2021

99,85

99,47

99,80

99,00

98,01

99,80

100,00

100,00

51,00
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

BAO CAO THUONG NIEN 2022 55

DANH SACH CAC CONG TY CON (ti&p theo)

% quyén s& hitu

Hoat dong
kinh doanh

Tinh trang
hoat dong

Vén diéu lé

Tén cong ty con thuc gép

Tru s& chinh A
: Ngay

31/12/2022

Ngay
31/12/2021

Coéng ty TNHH
bau tu Kinh doanh
Bat dong san

Kim Phadt

Coéng ty TNHH
Phadt trién
Bat dong san
Nam Phu

Coéng ty C& phén
Bat dong san
Thuy Sinh

Céng ty TNHH
bau tuv Bat dong
san Nguyén Phat

Coéng ty TNHH
Phdt trién Bat
doéng sén Phu Hai

Cong ty TNHH
Phat trién

Bdat déng san
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MO HINH QUAN TRI

Coéng ty hién dang dp dung mé hinh quan tri cta Céng ty C& phén. Ngodi viéc tuén tha cdc
quy dinh phdp luat, Céng ty con thuc hién dung theo cdc quy dinh tai Diéu [é Coéng ty da
duoc Dai héi déng ¢8 déng théng qua.

Co cdu t& chirc cua Cbéng ty thuc hién theo quy dinh tai Diém a Khodn 1 Biéu 137 Luat
Doanh nghiép 2020, bao gém:

PAI HOI PONG Cc6 PONG

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu & Céng ty, PHDPCD |a co quan quan ly cao nhdt cua
Coéng ty. BPHBPCD t8 chitc hop thudong nién hang ndm dé théng qua cdc chd truong,
dinh hudng va k& hoach dau tu kinh doanh hang nédm. Ngodi ra, DHDCD c6 thé t8 chirc hop
dai héi bdt thuong theo quy dinh ctia phdp luat va Diéu 1&é Cong ty.

HOI PONG QUAN TRI

HDQT la co quan qudn ly Céng ty do DHDCD bau ra, cé toan quyén nhan danh Céng ty
dé& quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Coéng ty, trir cdc quyén va nghia vu thudc
thdm quyén cta Bai héi déng ¢ déng. HDQT duong nhiém cta Céng ty gém cé 05
thanh vién, bao gém 01 Chu tich va 04 thanh vién HDQT, nhiém ky ctia HDQT Ia 05 nam.

Trong d6, c6 01 thanh vién déc lap khong diéu hanh, 03 thanh vién khéng diéu hanh va
01 thanh vién tham gia diéu hanh.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAN KIEM SOAT

BKS duong nhiém gém 03 thanh vién vai 01 Trudng ban va 02 kiEém sodt vién, nhiém ky cla
BKS l& 05 ndm. BKS la co quan do DPHDCD béu ra, cé nhiém vu gidm sdt hoat déng cla
HDQT, Ban TGD trong viéc quan ly, diéu hanh Céng ty; thdm dinh cdc bdo cdo tinh hinh
kinh doanh, bdo cdo tai chinh; xem xét cdc s& sdch k& todn va cdc cdng viéc diéu hanh
quadn ly. BKS hoat déng doc lap v&i HPQT va Ban TGD.

BAN TONG GIAM POC

Tinh dén ngay 31/12/2022, Ban TGD cla Céng ty bao gém 01 Téng Gidm déc va 04 Phd Téng
Gidm déc. Téng Gidm déc 1a ngui diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cta Céng ty;
chiu su gidm sat cta HDQT; chiu trdch nhiém trudc HDQT va trudc phdp ludt vé viée thuc hién
quyén, nghia vu duoc giao. Cdc Phé T8ng Gidm déc quan ly hoat déng san xudt kinh doanh
truc ti€p, tu vén gép y cho T8ng Gidm déc dua ra cdc quyét dinh chién luoc cho Céng ty.
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61

Ba MAI TRAN THANH TRANG
Chu tich H6i ddng Quan trj
» Nd&m sinh: 1976

» Trinh d& chuyén mén: Cr nhén Ludt, Ky su Quan ly
dat dai

Kinh nghiém

V&i gan 24 ndm kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
phdp ly vé bdat déng san, Ba Trang da cé nhitng
déng gop tich cuc tai Céng ty Khang Dién khi lan lvot
d&dm nhan cdc vi tri cha chét: Tro ly Cha tich HDQT,
Phé T8ng Gidm déc kiém Thanh viéen HDQT Céng ty.
Hién tai, Ba Trang ddm nhén vi tri Cha tich HPQT,
quan tri vé chién luoc phat trién Coéng ty, dac biét vé linh
vuc phdp ly, day 1a nén tadng dé Khang Dién phdt trién
v&i y&u t& phdp Iy minh bach, vitng chdc va Ba Trang &
ngudi gép phén tao nén thanh cong nay.

Quad trinh cdéng tac

» T 2001 - 2005: Chuyén vién tu vdn phdp ly - Van
phong Ludt su.

» Tir thang 10/2005 - thang 07/2007: Trudng phong
Hanh chinh - Thanh vién HDQT CTCP Béau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién.

» T thang 07/2007 - thang 05/2008: Tro' ly Chu tich
HDQT CTCP bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién.

» Tir thdng 06/2008 - thadng 04/2017: Thanh vién HDQT
kiém Pho Téng Gidm déc CTCP Béu tu va Kinh doanh
Nha Khang bién.

» T thang 04/2017 - nay: Chu tich HDQT CTCP Bau tu
va Kinh doanh Nha Khang Bién.

2

Chic vu hién dang ndm giitr & cdac té chirc khac:
Khéng cé.

Ong LY DIEN SON
Phé Chua tich Héi déng Qudn tri
» Ndm sinh: 1966

» Trinh d6 chuyén mén: C& nhén Bai hoc Van héa

Kinh nghiém

Trudc khi ddm nhiém vi tri Phé Chd tich HPQT nhu
hién nay, Ong Ly Dién Son da dam nhiém vai trd Cha
tich HDQT kiém Téng Gidm déc truc ti€p quan ly va diéu
hanh Céng ty ti nhitng ngdy dau thanh lap dén nay.
Bdng su dam mé, tan tdm cung v&i kinh nghiém va tu duy
nhay bén, Ong d& dua Céng ty vuot qua nhiéu tht thdch
va dat duoc nhitng budce tién vuot bac, dua Khang Bién
tr& thanh mét trong nhitng cong ty phdt trién bt dong san
hang dau tai TP. H& Chi Minh. Hién nay, Ong Son dam nhiém
vai trd Phé Cha tich HDQT, hé trg Cha tich HDQT trong
cdng tdc qudn tri chién lvgc va gidm sdt Ban Diéu hanh.

Quada trinh céng tac

» Tir 2001 - 2012: Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc
CTCP Béu tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

» Tir 2012 - 2013: Pho Chu tich HDQT kiém Téng Gidm
d8&c CTCP Dau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

» Tir 2013 - thang 03/2017: Chud tich HDQT kiém Téng
Gidm d&c CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

» Tir thdng 04/2017 - nay: Phé Chi tich HDQT CTCP
Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chirc vu hién dang ndm giit & cac t6 chic khéc:
Khéng cé.

Ba NGUYEN THI CAM VAN
Thénh vién Hdi déng Quan tri
» Ndm sinh: 1960

» Trinh d6é chuyén mén: Thac si Bia
chinh

Kinh nghiém

V&ibé day kinh nghiém lam viéc trong
[inh vuc phdp ly vé bdt déong san,
Ba Van da cé nhitng déng gdp cho
su phdt trién bén vitng cta Céng ty
va goép phan dinh hudng phat trién
Céng ty luén theo diung nhitng
quy dinh phdp luat.

Qua trinh céng tac

Tir 1984 - 1997: S& Dia chinh TP. HS
Chi Minh.

Tir 1998 - 2003: S& Bia chinh - Nha
dét TP. H6 Chi Minh.

» Tl 2003 - 2015: S& Tdi nguyén va
Méi truong TP. H6 Chi Minh. Nghi
huu thdng 12/2015.

Tir thdng 04/2017 - nay: Thanh
vién HDQT CTCP Déau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién.

X

¥

¥

Chirc vu hién dang ndm giir & cac té
chtrc khac: Khong co.

Ba NGUYEN THI DIEU PHUONG
Thénh vién Héi déng Quan tri

» Ndm sinh: 1980

» Trinh dé chuyén mén: Ci nhén Kinh
t& - Tai chinh, Kiém todn vién Céng
ching Anh qudc lau nam (FCCA)

Kinh nghiém

V&i nhiéu ndm kinh nghiém va nhitng
thanh tich dat duoc trong qud trinh
lam viéc tai cdc t8 chire tai chinh uy tin,
thdng 10/2009, Ba Phuong dé duoc
m&i tham gia vao Khang Dién vai tw
céch thanh vién HDQT. Trong thoi gian
qua, Ba Phuong da cé nhitng déng gop
tich cuc vao su phdt trién clia Céng ty.
Bén canh dd, Ba Phuong da tham gia
tu van va hd tro cdc bd phan chuyén

moén xdy dung chién luoc tai chinh phu

hop vai ting giai doan phdt trién cling
nhu vdi tinh hinh chung cda thi truong.

Qua trinh céng tac

¥

»

¥

4

Tir 2002 - 2005: Cong ty TNHH Kiém
todn Quéc té KPMG.

Tir 2006 - 2010: Cong ty Quan ly
QuY VinaCapital.

Tiwr thang 07/2010 - nay: Gidm déc
Pau tu, Phé Gidm déc Diéu hanh -
Coéng ty quan ly Quy VinaCapital.
T thang 10/2009 - nay: Thanh
vién HDQT CTCP bau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién.

Chirc vu hién dang nédm gir & cac té
chirc khéc:

¥

¥

¥

¥

¥

T thdng 11/2022 - nay: Thanh vién
HPQT CTCP Y Khoa Tam Trf.

T thdng 09/2020 - nay: Thanh
vién HBQT CTCP In Holdings.

T thdng 04/2017 - nay: Thanh vién
HDQT CTCP Hung Vuong.

T thdng 06/2020 - nay: Thanh
vién HDQT CTCP G& An Cuong.

Tir thdng 07/2010 - nay: Phd Gidm
d8c diéu hanh Céngty CP Quén ly
QuY VinaCapital

Ong VUONG VAN MINH

Thanh vién H3i déng Quan tri

» Ndm sinh: 1985

» Trinh do chuyén moén: C& nhéan
Kiém todn - K& todn, Kiém todn
vién ACCA va CPA Viét Nam

Kinh nghiém

Ong Vuong Van Minh ¢é hon 16 ndm
kinh nghiém trong Iinh vuc Tai chinh

K& todn. Ong Minh gia nhap

Khang Dién tr nam 2018 va da
cé nhiéu déng gdép trong Iinh vuc
tai chinh, k& todn va dau tu cua

Cong ty. Ong Minh ¢6 nhiéu déng gép

tich cuc trong viéc diéu hanh Céng ty

ngay cang l&n manh.

Qua trinh céng tac

»

X

X

¥

X

X

Tir thang 08/2007 - thang 11/2018:
Chuyén vién Kiém todn, Trudng nhém
Kiém todn, Cha nhiém Kiém todn va
Gigm déc Kiém todn - Céng ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam.

T thang 12/2018 - thang 08/2019:
Dam nhén qua cdéc vi tri tai Khéi
Pau tu cua Céng ty CP Bau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién.

Tir thdng 08/2019 - thang 02/2021:
Gidm déc Déau tu kiem Tro ly HDQT
Céng ty CP Bau tv va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

T thang 02/2021 - 03/2021: Phd
T8ng Gidm déc Cong ty CP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién.

Tir thang 03/2021 - nay: T8ng Gidm déc
Coéng ty CP bBéau tv va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

Tir thang 04/2021 - nay: Thanh vién
HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty CP
Déu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chirc vu hién dang nédm gilt & cac t8

chirc khac: Khong cé.
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Ong VUONG VAN MINH

Téng Giam déc

» Ndm sinh: 1985

» Trinh  dé  chuyén mbén:
Cl nhén Kiém todn -
K& todn, Kiém todn vién
ACCA va CPA Viét Nam

(Chitiét thong tin ctia Ong Vurong Vein Minh
duoc trinh bay tai phdn gidi thiéu HDQT
trang 61)

Cac thay déitrong Ban Diéu hanh
trong nam

» Ong Bui Quang Huy ti nhiém Phé
Téng Gidm d&c thang 7/2022.

» Bad Nguyén Thuy Duong duoc bd
nhiém lam Phoé Téng Gidm déc vao
thdng 11/2022.

Ong TRUONG MINH DUY

Phé Téng Giam déc

» N&m sinh: 1973

» Trinh d& chuyén moén: Ky su
Xay dung

Kinh nghiém

Ong Truong Minh Duy d& c6 hon
28 ndm kinh nghiém lam viéc trong
[inh vuc diéu hanh, quan ly du dén.
Trudc khi tham gia vao Khang

pién, Ong Duy da tung nédm gitr

cdc vi tri cdp cao tai cdc doanh
nghiép dau tu kinh doanh phdt trién
bdt dong san. Ong Duy cé nhidu déng
gdp tich cuc trong viéc tham muu va
diéu hanh céong tdc quan ly xay dung
tai cdc du én cta Khang bién.

Qua trinh coéng tac

»

»

»

»

»

T 1997 - 2004: Ky su Thiét ké,
Quan ly Thiét k& Quan ly Ky thuéat
tai Céng ty TNHH TH Hydraulics
Construction Consultant.

T&r 2005 - 2009: Gidm d&c Trung
tdm Xay dung CTCP Ky thuat Xay
dung va Vat liéu xdy dung (Cotec).
T 2009 - 2014: Gidm d6c Khai
Phdt trién Dy én CTCP Dia &c Sai
Gon Thuong tin (Sacomreal).

T 2014 - 2016: Giam déc
Diéu hanh vung CTCP Téap doan
Pau tu Bia 8¢ Nova (Novaland).
T thang 04/2017 - nay: Phé T8ng
Gidm d&c CTCP Ddau tu va Kinh
doanh Nha Khang bién.

Chtrc vu hién dang ném gitr & cac td
chirc khac: Khéng cé.

Ba NGUYEN THUY TRANG
Phé Téng Giam déc
» Ndm sinh: 1985

» Trinh dé chuyén mén: C nhan
Tai chinh, C& nhan Luat

Kinh nghiém

Ba Nguyén Thuy Trang cé hon 16 nédm
kinh nghiém trong Iinh vuc Tai chinh.
Ba Trang gia nhdp Khang Bién t&r nadm
2010 va hién dang la Phé T8ng Gidm
d&c chiu trdch nhiém quan ly toan bd

hoat déng Tai chinh - K& todn ctia Céng
ty. Ba Trang c6 nhiéu déng gdp tich cuc
trong viéc xay dung k& hoach tai chinh,
phuong dn nguén vén phu hop voi
ting giai doan phdt trién ctia Céng ty.

Qua trinh céng tac

»

X

¥

¥

Twr 2007 - 2010: Cong tdc tai Ngdn
hang TMCP Sai Gon vdi vi tri Thdm
dinh tin dung.

Tir 2010 - 2012: Cong tdc tai Coéng
ty CP Bau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién v&i vi tri Chuyén vién
T&i chinh.

Tir 2013 - 2014: Cong tdc tai Ngén
hang TMCP Phat trién Nha TP.HCM
V@i vi tri Tai thdm dinh tin dung.
Tir 2014 - thang 03/2020: Cong
tdc tai Céng ty CP Bau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién v&i cdc vi
tri: Chuyén vién Tai chinh (tu 2014)
- Truédng phong Tai chinh (tu 2015)
- Pho Gidm déc Tai chinh (tir 2018) -
Gidm déc Tai chinh (ti 2019).

Tir thang 03/2020 - nay: Phé Téng
Gidm d&c Céng ty CP bBau tu va
Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chirc vu hién dang nédm git & cac td
chtrc khac: Khong co.

Ong LE HOANG KHOI

Phé Téng Giam déc

» N&m sinh: 1988

» Trinh dé chuyén moén: Ky suw
Xay dung

Kinh nghiém

Ong Lé Hodang Kh&i cé hon 12 ndm
kinh nghiém dam nhdén cdc vi tri lién quan
dén thdm dinh gid, phdp Iy du én. Ong
Khai gia nhap Khang Bién ti nam 2017
va& d@ cd nhiéu déng gdp trong linh vue
phdp ly du dn clta Coéng ty. Hién tai,
Ong Khai d&dm nhan vi tri Phé Téng
Gidm déc phu trdch khéi Phdp ly du dn.

Quada trinh coéng tac

» T thang 05/2010 - 04/2017:
Chuyén vién Thdm dinh gid, Pho
T6ng Gidm déc - Thdm dinh
vien vé gid Céng ty C8 phan
Théng tin va Thdm dinh gid
Tay Nam Bo - SIAC.

» T thang 04/2017 - 10/2018:
Chuyén vién phdp ly Céng ty CP Bau
tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

» T thang 11/2018 - 04/2020:
Phé phong Phdp Iy du én Coéng
ty CP Bau tu va Kinh doanh Nha
Khang bién.

» T thang 04/2020 - 02/2021:
Gidm d&c Phdp ly du dan Céng
ty CP Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

X

T thang 02/2021 - nay: Phé Téng
Gidm d8c Céng ty CP bau tu va
Kinh doanh Nha Khang Dién.
Chtrc vu hién dang ndm giir & céc té
chirec khac: Khong cé.

Ba NGUYEN THUY DUONG
Phé Téng Giam déc

(b& nhiem ngay 28/11/2022)

» Ndm sinh: 1986

» Trinh do chuyén mén: C& nhan

Kinh t€ d6i ngoai — Thac si
Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém

Ba Nguyén Thuy Duong cé hon 14 ndm
kinh nghiém trong Iinh vuc BDS tai Ha
Néi va TPHCM. Ba Duong gia nhap
Khang Bién ti ndm 2021 va cé nhiéu
déng gdp cho hoat déng quan I Béu
tu va Kinh doanh - Marketing - Chdm
Séc Khdch Hang clia Céng ty.

Qua trinh céng tac

»

¥

¥

Tir thang 08/2008 - 11/2009: Kiém
todn vién tai Céng ty PricewaterHouse
Coopers (Viét Nam)

Twr thang 12/2009 - 11/2020: Coéng
tdc tai Cong ty TNHH Quan ly BBS
CapitaLand (Viét Nam) lan luot qua
cdc vi tri: Chuyén vién va Chuyén
vién cdp cao phong Pau tu va
Quadn ly tai san, Gidm déc Quan ly
Danh muc Dau tu khu vuc TP.HCM,
Gidm d&c Kinh doanh va Tiép thi
khu vuc TP.HCM

T 2021 - 2022: Gidm déc Khéi
Kinh doanh — Dich vu khdch hang
tai Céng ty CP Ddau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién.

T thang 11/2022 - dén nay: Pho
T8ng Gidm déc Céng ty CP Bau tu
va Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chirc vu hién dang ndm giir & cdc t6
chire khéc: Khong co.

Ba PHAM THI THU THOY
K& todn trwéng
» N&m sinh: 1983

» Trinh  dé chuyén mon:
Thac st Tai chinh -
Ngan hang

Kinh nghiém

Ba Pham Thi Thu Thuy cé hon 16
n&m dam nhiém vi tri k€ todn tai cdc
cobng ty hoat dbébng trong linh vuc
bdt déng sé&n. Gia nhdp Coéng ty
Khang Dién ké tr n&dm 2011, hién tai ba
Thuy dang gilt chitc vu K& todn trudng
phu trdch phong Nghiép vu ké todn.

Qua trinh céng tac

» T thang 04/2007 - 07/2009:

Chuyén vién K& todn Céng ty CP

Pau tu BDS Viet Nam.

T thang 08/2009 - 03/2011:

K& todn trudng Coéng ty CP Quang

Minh Tién.

» T thang 04/2011 - 08/2019:
Chuyén vién k& todn - K& todn

¥

trudng cdc coébng ty thanh vién
thudc Nhom Céng ty Khang bién.
T& thang 09/2019 - 08/2020: Pho
phong K& todn Céng ty CP Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang Dién.
Twr thédng 09/2020 - nay: K& todn
truédng Cong ty CP Bau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién.

Chic vu hién dang ndm giir & cac té
chrc khac: Khong co.

X

¥
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Ong NGUYEN PHUONG NAM

Trwéng Ban Kiém sodt

» Ndm sinh: 1989
» Trinh d& chuyén mén: C& nhéan
Kinh t&

Kinh nghiém

Ong Nam cé gdn 12 n&m kinh nghiém
kiém todn va k& todn trong linh vuc
bdt dong san. Ong chiu trach nhiém
diéu hanh hoat déng cua Ban
Kiém sodt trong viéc ddanh gid
két qud kinh doanh va gidm sat
hoat déng dé dédm bdo Céng ty
hoat dong didng quy dinh phdp luéat.

Qua trinh céng tac

» T 2011 - 2013: Chuyén vién Kiém
todn Céng ty TNHH Kiém todn & Tu
v@n RSM Viét Nam.

T 2013 - 2016: Trudng Nhém Kiém
todn Coéng ty TNHH Kiém todn & Tu
vén RSM Viét Nam.

Tir 2016 - 2018: Phé phong Kiém todn
Coéng ty TNHH Kiém todn & Tu vén
RSM Viét Nam.

T thdng 08/2018 - 2020: K& todn
vien Coéng ty TNHH Dau tu Kinh
doanh Bat déng séan Saphire.

T thang 06/2020 - nay: Trudng Ban
Kiém sodt Cong ty CP Dau tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién.

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

Chc vu hién dang ndm giir & cac té
chirc khac: Khéng cé.

Ba VUONG HOANG THAO LINH
Kiém soat vién

» N&m sinh: 1974

» Trinh d& chuyén moén: Cr nhan

Kinh t&€, C& nhan Luat, Thac st
Quan tri Kinh doanh

Kinh nghiém

Ba Linh ¢ 27 ndm kinh nghiém trong
[inh vurc k& todn, kiém todn, tai chinh va
dau tu... Ba ting Ia Kiém todn vién cao
cdp clia Céng ty Kiém todn va Tu vdn
(A&C), K& todn trudng clia cdc cong ty:
Air Energy VietNam, Avon Cosmetic
Viét Nam. Hién tai, ba dang gilr chire vu
Gidm déc bau tu tai VinaCapital.

Qua trinh céng tac

» Ty 2003 - 2004: K& todn trudng
Coéng ty Air Energy Vietnam.

» Tlr 2004 - 2006: K& todn trudng
Céng ty TNHH My Phdm Avon Viét
Nam (Avon Cosmetic).

» T* 2006 - 2014: Trudng phong
Pau tu Céng ty TNHH VinaCapital
Corporate Finance Viét Nam.

» T 2014 - nay: Gidm dbéc Dau tu
Céng ty C8 phdn Quan ly Quy
VinaCapital.

» Tir thang 09/2017 - nay: Kiém sodt
vién CTCP DPau tu va Kinh doanh
Nha Khang bién.

Chtrc vu hién dang ndm giir & céc té
chire khac:

» Thanh vién HDQT tai Céng ty C8
phan Thiét bi Xay dung Vina.

» Trudng Ban Kiém sodt tai Cong ty C8
phan Hung Vuong (Hung Vuong Plaza).

Ba LU'U THI XUAN LAI

Ki€m soat vién

» N&m sinh: 1978
» Trinh dé chuyén mén: Cr nhén
Tai chinh - K& todn

Kinh nghiém

Ba Lai cé hon 20 ndm kinh nghiém
trong Iinh vuc k& todn. Ba tirng gitt vi
tri Quan ly Phong Ké& todn clia cdc céng
ty nhu: Coéng ty Xay dung CT GT 507,
CTCP V8n Thdi Thinh va K& todn truéng
Céng ty TNHH Béu tu va Kinh doanh
Bat déng san Song Lap.

V&i bé day kinh nghiém duorc tich Gy
sau thoi gian dai céng tdc tai cdc doanh
nghiép I&n trong Iinh vuc bat dong san,
Ba Lai da cé nhitng déng gop thiét thuc
trong viéc hd tro kiém tra, kiém sodt chi
phi trong x&y dung, ddm bdo cdc du dn
clia Céng ty dat chat luvong theo ding
quy chudn va tudn tht phdp luét.

Qua trinh céng tac

» Tir 2007 - 2009: K& todn vién tai
Céng ty CP Vén Thdi Thinh.

» T 2010 - 2011: K& todn vién tai

Céng ty TNHH Dé&u tu va Kinh

doanh Bé&t déng sén Khu Béng.

Tir 2012 - 2013: K& todn t&ng hop tai

CTCP béu tu va Xay dung Lam Vién.

» T 2014 - thang 04/2017: K& todn
truéng tai Céng ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh Bat déng san Song Lap.

» Tir thang 04/2017 - nay: Kiém sodt
vien CTCP Bé&u tu va Kinh doanh
Nha& Khang bBién.

»

¥

Chtrc vu hién dang ném gilr & cac té
chwrc khac: Khong cé.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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> TO CHUC NHAN SV

Trén Dai hoc 17
Co cdiu nhéan su phan theo trinh d6 Bai hoc 225
Cao déng tr& xuéng 104
T 30 tudi tré xudng 51
Co cdu nhan sw phan theo dé tudi T 31 dén 45 tubi 222
Trén 45 tudi 73
Nam 202
Co cdu nhan su phéan theo gidi tinh
N 144
TONG CONG 346
S& nhan vién tdng hon ndm 2021: 27 nhén vién
Ty 1& tdng nhan vién so v&i ndm 2021: 8%
Co céu nhén sy Co céu nhén sy Co cdu nhan sw
theo trinh dé theo d6 tudi theo gi¢i tinh

"Tai Khang Bién, yéu té con ngudi lubn duoc xem la quan trong nhdt. Su thanh
cdng va phdt trién ctia Tap doan trong hanh trinh hon 20 nédm qua la thanh tuu
chung ctia mét tép thé CBCNV tén tdm va dan 1anh dao cé trdch nhiém coo.
Chung téi luén hét minh vi su nghiép chung nhdm tao ra nhiéu gid tri tich cuc
cho c& déng, déi tdac, khdch hang. Déng thoi, Khang Dién luén nd luc chédm lo
cho toan thé CBCNV va tudn tha Bé ludt lao déong vaoi day du cdc ché dob.
Trong ndm 2022, téng s& ngudi lao déng tdng 8% so v&i ndm 2021 theo
nhu cau cdng viéc. Nhan vién ctia Khang Bién da dang vé dé tudi, phu hop
v&i kinh nghiém tich luy duoc theo tirng nhiém vu, chiém da sé trong khung tw
31- 45 tudi. Trinh dé van hod ctia nhén vién da phan t& Bai hoc va trén Dai hoc.

B TrénDaihoc B T30 tudi trd xuéng Bm Nam
B Daihoc B To31dén 45 tudi | N
I Cao ddng tré xuéng I Trén 45 tudi
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BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

TINH HINH KINH DOANH NAM 2022

Nam 2022 nén kinh t& th& gidi trai qua nhiéu bién déng, nhu: hau qud
dich bénh, khang hodng ndng lvong, lam phdt tang vot,... Trong b&i canh
dd, nén kinh té trong nudc ddc biét |a nganh bdt déng san phai d&i mat
v3i rdt nhiéu khé khan: chinh sdch tién té thét chdat, 1&8i sudt téng cao,
thanh khodn trdi phi€u gidm,... dnh hudng nhiéu dén kha nang tiép can
nguén v8n dau tw. Thém vao do, siic mua nhd va niém tin ctia khdch hang
suy gidm khién cho thi truong giao dich bét déng san trong suét cudi

nlta n&dm 2022 tr& nén trédm ldng, nhiéu giao dich bi tri hoan.

Trong b&i canh dé, Tap doan Khang Dién van nd luc duy tri hoat déng
&n dinh va tiép tuc trién khai cdc gidi phdp kinh doanh theo k& hoach da
dé ra trong dé cé su sdng tao, linh hoat v&i bién déng cua thi truong trén
co s& gilr vitng nén tang phdp Iy minh bach clng chét lvong san phdm

tot nhat va dat duoc mét sé két qud hoat déng nhu sau:

Hoan tédt viéc cdp va ban giao sé héng déi véi cac dw én hién hitu nhédm khéng dinh

uy tin thwong hiéu bat déng san Khang Dién

Chung cv Tinh dén cudi ndm 2022, dv dn dad ban giago s héng dat 100%.

Lovera Vista

cbng déng van minh.

Hién tai da cé déng duc cu dan vé sinh séng va hinh thanh nén

Dv an Hodn tat viéc cdp s hong cho 293 cdn nha & lien k& biét thu cao cdp

Verosa Park & Thanh phé Tha Buc.

Diéu nay cang khé&ng dinh chién luvoc phdt trién cia Khang Dién dua trén nén tang phdp ly

minh bach mang dén su an tdm va hai long tuyét déi cho khdch hang.

Thanh lap Ban quan tri tai cdc Khu dén cw cao téng

Dén hét nam 2022, Coéng ty d& hoan tdt thanh l&dp Ban qudn tri dén cu 03/03 du dn
chung cu cao tang: Safira, Jamila, Lovera Vista. Trong dé, Jamila va Safira da hoan tat

ban giao toan bd phi quan ly, quy bdo tri cho Ban quan tri d€ diéu hanh va gidm sat hoat

déng nhdm tao lap mét cdng déng dan cu van minh va hién dai.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Dv dan The Classia chinh thirc ra mat va mé& ban trong ndm 2022, nhéan dwoc nhiéu
phan héi tich cwc cua thj trwong

The Classia 1a du dn mdi nhét cta Khang Bién v&i quy mé 176 can nha lién k& san vuon
theo phong cdch kién tric Tan cd dién v&i thiét k& sang trong déng cdp. The Classia
vinh duv duoc nhan gidi thudng "Thiét k& Kién tric nha & xudt sdc nhét" va “Du dn nha &
xudt séc nhat tai TP.HCM" tai Vietnam Property Awards 2021.

Du dn da hoan tat xdy dung nha va toan bd cong trinh ha tang, tién ich cdnh quan, tao
su déng bd cho téng thé du én. Tinh dén cudi nadm 2022, Céng ty da tién hanh ban gico
nha va trao Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitru nha & va tai san khac
gdn lién v&i ddt cho cu dan. Su thanh céng cla The Classia gita bdi canh thi truong
bdt dong san gdp nhiéu kho khan cho thdy san phdm da héi du cde yéu t8 phdp ly minh bach,
hoan chinh xay dung van dat ty 1& hdp thu tich cuc, chinh phuc duoc khdch hang.
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BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM (ti€p theo)

TINH HINH KINH DOANH NAM 2022 (tiép theo)

Trién khai xdy duwng du an The Privia - Dw @n chung cu toa lac tai mét tién duéng
An Duong Vuong, Qudn Binh Téan sé la nguén cung sén phdm cha luwc cho ném 2023

Trong ndm 2022, Du dn The Privia da duoc cdp gidy phép xdy dung va theo dé da chinh thic
kh&i céong xay dung vao thang 6/2022. Du dn ndm trong khu dan cu hién hitu, sém udt vdi
quy md khoding 1.043 cdn hd dugc xdy dung theo phong cdch tré trung, hién dai. Du chi mdi
trién khai xay dung nhung du an d& thu hat duoc rdt nhiéu su quan tdm cla khdch hang va
thi truong vi du dn ndm & vi tri thudn loi két ndi vdi cdc quan trung tdm TP.HCM.

Bén canh d¢, Céng ty da khai truong Khang Dién Sales Gallery ngay tai trung tdm TP.HCM &
khu nha mau gidi thiéu du én The Privia va The Classia duoc tich hop nhiéu phan khu chire néng
nhu khu vuc dén tiép khdch, trinh chiéu phim du én, sa ban cung céc cdng cu hé tro ban hang
nhdm mang dén nhirng tréi nghiém du dén tét nhét cling nhu khdng dinh vi thé va thuong hiéu
Khang Dién trén thi truong.

K&t ndi v&i cdc té chirc tap doan bdt dong san uy tin trong vé ngodi nudc tién dén
m&i quan hé hop tdac lau dai trong twong lai

BAO CAO THUONG NIEN 2022

TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH

K& hoach ném 2022 Thue hién nam 2022 Hoan thanh
(tg dong) (tg déng)
Doanh thu thudn 4.000 2912 73%
Loi nhudn sau thué 1.400 1103 79%

Dich bénh lién tiép trong ndm 2019 - 2021 d& mang dén nhitng thdch thic chua tirng cé
cho hau hét moi nganh nghé trong nén kinh té€ trong dé cé nganh kinh doanh bdt déng san.
N&m 2022, thi truong bdt dong san ti€p tuc d&i mat vdi hang loat nhitng khé khan vé

nguén vén, thi trueng giao dich trdm 1&ng kém hép thu.

Trong bd&i cdnh do, viéc thuc hién ké hoach kinh doanh cta Céng ty cling bi anh hudng:
viéc trién khai bdn hang gdp nhiéu khoé khan do tam ly ctia khdach hang déi vai tinh hinh kinh té,

nhiéu hoat déng va giao dich bi tri hoan,...

Vuot qua nhitng thit thdach tir thi truong chung, két qud hoat déng kinh doanh n&dm 2022 cta
Coéng ty thuc hién duoc 73% k& hoach doanh thu va chi tiéu loi nhuén sau thué hoan thanh
& muc 79% so vdi k& hoach do DPHDCD dé ra. Bay 1a mot két qud kha kha quan thé hién su
nd luc rat lon cla tép thé Cong ty Khang Dién.
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BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM (ti€¢

TINH HINH TAI CHiNH

Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2021 (ty déng)

T8ng gid tri tai sén 14.373
Doanh thu thuan 3.738
Loi nhudn ti hoat déng kinh doanh 1.355
Loi nhudn khdc 185
Loi nhudn tredce thué 1.540
Loi nhudn sau thué 1.202
Ty & loi nhuén trd cé tic 53%

Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Cdc chi tiéu tai chinh
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé s& thanh todn ngdn han
+ Hé s8 thanh todn nhanh
2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Hé s8 No/Téng tai san
+ Hé s8 No/Vén cha sé hitu
3. Chi tiéu vé ndng luc hoat déng
+ Vong quay hang tén kho
+ Vong quay t8ng tai sén
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
+ Hé s8 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan
+ Hé s8 Loi nhudin sau thué/Vén chu sé& hitu
+ Hé s8 Loi nhudn sau thué&/Téng tai san

+ Hé s8 Loi nhudin t& hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuén

iép

2022 (tg déng)

21.539

2912

992

418

1.410

1103

2021

595

2,52

0,29

0,41

0,25

0,26

32%

12%

8%

36%

theo)

% tdang gidm

2022

50%
-22%
-27%
126%

-8%

-8%

585

2,30

0,45

0,83

0,12

0,14

38%
9%
5%

34%

BAO CAO THUONG NIEN 2022

o

Chi tiéu vé khé nang
thanh todn

Hé s& thanh todn nhanh gidm tr 2,5 con 2,3 do téng gid tri hang tén
kho nh&m gia tdng quy dat, dau tu xay dung céc du dn phuc vu cho
hoat déng kinh doanh nhitng ndm ti€p theo. Tuy nhién, day van I&
muc hé s& an todn trong nganh trong bdi canh thi truong gdp nhiéu
kho khan, Céng ty ludn ddm bdo tinh thanh khodn cao dé& sdn sang
ddp &ng nhu cdu thanh todn dén han khi cha déng duy tri khodan
muc Tién va cdc khodn tuong duong tién dat & mic cao vai gid tri la
2.753 ty déng vao cudi ndm, tdng 102% so v&i ndm 2021.

02

Chi tiéu vé co cdu vén

Hé s8 no tdng so v&i ndm trudce, trong dé cha yéu la do tang cdc
khodn no vay dai han tuong duong 4.344 ty déng, van thdp hon so voi
muc t&ng cla hang tén kho 4.720 ty déng, diéu nay cho thdy viéc téng
no clda céng ty nhdm muc dich gia tdng quy dat phdt trién céc du dn
mai, 1a nén tang dé tang trudng trong tuong lai.

Md&c du cdc hé s8 nay tdng nhung v&n ndm trong mic an todan cla
nganh: ludn dédm bdo Hé s& no/T8ng tai san dudi 0,5 va Hé s8 no/
Vén cht s& hitu ludn dudi 1 nhdm dédm bdo cdu tric tai chinh an toan
va khad nang tu cha tai chinh dé€ khéng bi anh hudng khi méi truong
kinh doanh bién déng.

03/

Chi tiéu vé néng luc
hoat déong

Gidm so v&i cung ky ndm trudc do hang tén kho tang trong khi
doanh thu va gid v8n hang bdn lai gidm. Phan tich rd hon chi tiéu
nay dé thdy: hang tén kho téng do Céng ty dang thuc hién m& réng
quy dat dé phdt trién du dan, doanh thu va gid vén hang bdn giam
do tinh hinh chung thi truong bét déng san anh hudng dén viéc trién
khai bdn hang clta cdc doanh nghiép bat déng sdn trong 6 thdng
cudi ndm 2022. Vi vay xu hudng bién déng cla cdc chi s& trén &
phu hop vdi tinh hinh chung cla thi truong trong ndm qua. Tuy nhién,
cdc chi s6 nay s& duoc cai thién khi thi trudng héi phuc var khi séc.

Q

Chi tiéu vé kha nang
sinh 1o

Hé s& loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén (ROS) dat 38% (tang 6%
SO v&i ndm trudc) cho thdy Céng ty van ddm bdo ty sudt sinh [oi
cla cdc du dan hién hitu va tép trung qudn ly chi phi hiéu qua. Hé s6
Loi nhudn sau thué&/T8ng tai san (ROA) va hé s& Loi nhuan sau thué&/
Vén cht s& httu (ROE) lan luot dat 5% va 9%, gidm nhe so vdi
ndm trede. Nguyén nhén cdc chi s nay gidm nhu dé phan tich & trén,
vi nhitng khoé khan chung cla thi truong trong ndm qua nén két qud
loi nhuén chua dat nhu k& hoach dé ra. Bén canh do, téng tai sén,
vén chl s& hitu tdng ndm trong chién lvgc cta Coéng ty trong viéc
md& réong thém quy dat, va nhitng ngudn luc nay sé& sém phdt huy
hiéu qud trong thoi gian tdi.
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BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

Bado cdo tinh hinh quan tri Cong ty

Nam 2022 1ad mét ndm day thi thdch va khé khan déi véi cdc doanh nghiép
kinh doanh bd&t déng sdn. Trén tinh than tuén thd quy dinh cla phdp luat va
Diéu & Céng ty, HDQT da nd luc phdt huy hiéu qué vai trdo va nhiém vu cda minh
trong viéc dinh hudng, xay dung chién luoc phdt trién nhédm dém bdo hoat déng
Coéng ty ludn én dinh mang lai loi ich cao nhét cho ¢8 déng.

Trong ndm 2022, Céng ty da thuc hién day du cdc quy dinh vé qudn tri doanh nghiép,
thuc hién bdo cdo tinh hinh qudn tri 06 thdng dau ndm va bdo cdo cho cd ndm
2022 theo dung quy dinh. N&i dung nay duoc céng bd théng tin trén website cla
Céng ty tai dia chi: www.khangdien.com.vn va gi cho Uy ban Ching khodn
Nha nudc, S& Giao dich Ching khodn Thanh phé H6 Chi Minh theo diung quy dinh.

Danh gia caa H8i dédng Qudn tri vé cdc mat hoat déng ctia Céng ty

Sau gén 3 ndm chiu anh hudng cda dai dich Covid - 19 cung v&i dién bién phic tap
cta tinh hinh kinh t& thé& gidi, nén kinh té Viét Nam cling khéng tranh khéi nhirng
bi€n dong va thi thdach. Tt cudi quy 3 ndm 2022, cdc doanh nghiép kinh doanh
bdt déng sdn roi vao tinh trang khdé khan trong béi canh chinh sdch tién té
thdt chat, 1&i sudt tdng cao, cdc kénh huy déng vén (tin dung, trdi phiéu) khé
ti€p can, sc mua nhd cla khdch hang suy gidm. Dé cling la nhitng khé khdan ma
Coéng ty phdi déi mat trong nédm qua.

Tuy nhién, v&i nén tédng da tao 1ap vitng chdc qua cdc ndm, cing v&i sy quyét tédm
cla toan thé Ban Lanh dao va Cdan bd Coéng nhén vién, Céng ty da thuc hién nhirng
chién luoc phu hop dé ddm bdo hoat déng kinh doanh 8n dinh va van dat duoc
nhttng két quda kha quan.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Danh gia két qua kinh doanh ném 2022

Vé doanh thu,
loi nhuén cda Coéng ty

Veé tinh hinh tai chinh

Vé céc doéng san phdm
clia Coéng ty

Doanh thu thudn ndm 2022 cta Céng ty la 2912 ty déng va
loi nhudn sau thué la 1103 ty déng, trong dé loi nhudn sau thué
dat 79% ké hoach dé ra. Trong bdi cdnh thi truong bdt déng
san gdp nhiéu khé khan, mc hoan thanh nay la két qud ddng
khich 1&, thé hién su nd luc hét minh, su déng long va quyét tam
cla cd tap thé Cong ty.

Coéng ty luén duy tri va 6n dinh co cdu tai chinh an toan vdi
hé s6 No/Vén chu s& hitu lubn nhd hon 1. Vén chd s& hitu cla
Coéng ty trong ndm 2022 dat 11.794 ty déng, chiém ty trong 55%
téng ngudn vén, 1a ngudn vén chu luc trong viéc hinh thanh nén
tai sédn cda Cong ty.

Trong ndm 2022, Céng ty chinh thitc m& bdn du dn The Classia
v&i quy md 176 cdn nha lién k& va biét thu tai Phuong Pha Hit,
Thanh phé Tha Diec, ti€p tuc tao ddu @n trén thi trudng véi khung
phdp ly day dd, ddc biét nha & d& duoc xay sdn cung tién ich va
canh quan da duoc hoan thién. D&i véi nhitng cdn nha da bdn va
ban giao cho khdch hang, Céng ty d& thuc hién tha tuc xin cdp
gi@ly chirng nhé@n quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sén
khdc gén lién v&i dat va d& ban giao cho ngudi mua tir cusi quy 4
ndm 2022. Su dén nhan cta khdch hang déi véi du én The Classia
l& két qud ddng ghi nhan, ciing cé niém tin ctia Coéng ty trong viéc
mang lai nhitng gid tri thiét thuc cho khdch hang trén nén tdang
phdp ly minh bach va chét lvong san phdm — dich vu tét nhat.

Bén canh d¢, Céong ty da trién khai xdy dung du dn cdn hd
The Privia & Qudan Binh Tan dé chudn bi cho k& hoach kinh doanh
trong thoi gian tdi.
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BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

(ti€p theo)

PANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

(tiép theo)

Danh gid két qua kinh doanh ndm 2022 (tiép theo)

Trach nhiém vé
moi trwd'ng va xd hoi
cta doanh nghiép

V&i phuong cham “phdt trién bén virng, chia sé cong déng”, trong ndm
2022, Coéng ty da trich t&r quy khen thudng caa HDPQT, Ban diéu hanh
vt Quy khen thudng - phuc loi ctia Céng ty s6 tién hon 32,5 ty déng dé
doéng gop cho cdc hoat déng thién nguyén théng qua Hoi Chit thap dé
Viét Nam, Uy Ban Mdat tran T8 qudc Viet Nam, déng gép cho quy vi
ngudi nghéo, hd tro xdy nha tinh thuong, tai tro chuong trinh cdp
thuéc, khdm bénh cla nguoi dan; déng thoi dong gép kinh phi cho
hang ngan ca phau thuat mat nhéan dao, cdc ca mé tim cho tré em va
tai tro d€ stra chitra, nadng cdp Mot s6 bénh vién trén dia ban TP.HCM
nhu bénh vién Cho Rday, bénh vién Pham Ngoc Thach, bénh vién
Lé Van Thinh,... Céng ty sé& ti€p tuc duy tri va phdt trién cdc hoat déng

thién nguyén ndty nh&m thé hién trédch nhiém ctia Cong ty déi vdi cong déng.

Dé&i voi van dé moi trudng, Cong ty thdu hiéu tdm quan trong cla viéc
b&o vé méi truong déi v&i su phdt trién bén virng cla céng dong va
x& hoi. Theo do, trong hoat déng phdt trién cdc du dn, Céng ty thuc
hién dung cdc tiéu chudn, quy chudn vé méi truong theo quy dinh cua
phdp luat, chu trong phuong dn thiét k€ khéng gian moi truong séng
trong lanh nh&dm mang dén khéng gian séng than thién, gan gli v&i
thién nhién. BDéng thoi, d&i v&i hoat dong trién khai thi cong, Cong ty
dat tiéu chudn rd rang cho viéc luva chon cdc don vi xdy dung cd
phuong dn st dung hiéu qud, tiét kiém cdc ngudn tai nguyén, qud trinh

thi cong gidm thiéu t8i da cdc tdc déng dén maéi trudng.

C6 thé ndi, song song v&i hoat déng kinh doanh, viéc dé cao va tich
cuc thuc hién trdch nhiém cta doanh nghiép vé méi truong va xa hoi

lubn & Mot phan tét yéu trong su phdat trién bén virng ctia Coéng ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Danh gid caa Hdi déng Quan tri vé hoat déng ctia Ban Téng Gidm déc Céng ty

KET QUA GIAM SAT bOI VOI TONG GIAM POC VA NGU' QI PIEU HANH KHAC

Trong b&i canh thi truong bat déng san gdp nhiéu khé khan va bién déng, Ban TGD
d&@ chiu nhiéu dp luc trong viéc diéu hanh cdc hoat déng kinh doanh cia Céng ty.
Tuy nhién v&i tinh than dodan két, tdm huyét, déng thoi tudn tha cdc quy dinh vé quan
tri v& diéu hanh, Ban TGD da thuc hién hiéu qud cdc dinh hudng va cha truong cla
HBQT, kip thoi chi dao, phan céng nhiém vu cho cdc khéi, phong ban dédm bdao su
van hanh 8n dinh va thidc ddy hiéu qud hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dé€ mang lai

loi ich t8t nhdt cho c8 déng.

HDQT ddnh gid cao nhitng nd luvc ctia Ban TGD Céng ty trong n&m qua va ky vong
Ban TGD sé tiép tuc duy tri va phdt huy cdc thé manh, mang lai hiéu qud hoat déng cao

va né@ng tadm gid tri thuvong hiéu Khang Dién trén thi trudng.

Trong n&m qua, T8ng Gidm dé&c va Ngudi diéu hanh khdc da chd déng bdo cdo, dé xudt
va thdo g& nhitng khé khan, vudng mdc trong qud trinh diéu hanh nhdm dém baéo

Coéng ty ludn hoat déng theo dung quy dinh phdp ludt.

Gilta T8ng Gidm déc va Nguoi diéu hanh khdc dé cé su phdi hop chat ché, tich cuc dé

dua ra cdc quyét dinh mang lai hiéu qud cao, loai trir rui ro, gia téng loi ich cho Céng ty.

Cdc quyét dinh cta Téng Gidm déc va Ngudi diéu hanh khdc ludn tuan thd dung
Nghi quyét ctua HDPQT, Diéu 1é Céng ty va quy dinh cla phdp luét.
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BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
(ti€p theo)

CAC KE HOACH VA BINH HUONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong b&i canh thi trudng bat dong san déi mat véi nhiéu khé khdn, ngén hang siét chat
tin dung, 1&i sudt tang cao,... HDQT nhan dinh day sé& la mét ndm nhiéu thdch thic nhung
cling s& cé nhitng co hdi m& ra cho cdc doanh nghiép cé nén tédng phdp ly vitng chdc.
Do vay, dé ti€p tuc phat trién 8n dinh, bén virng trudc tinh hinh m&i, HDQT dua ra k&€ hoach
va dinh hudng nhu sau:

»  Phdt trién sén phdm da dang, gia t&ng dich vu, tién ich, ndm bét xu hudng ngudi mua

dua trén nén tang phdp Iy vitng chéc, minh bach.

»  Ti€p tuc hoan chinh tha tuc phdp ly cho cdc du dn hién hitu; Tdi co cdu danh muc dau
tu theo hudng téi vu hod loi ich cho ¢8 déng; Tap trung céng tdc bdi thudng, gidi phdng
mat bang, hoan thién cdc thu tuc phdp ly dé trién khai céc du én hién cé; Tim kiém cdc
d&i tac la nhitng nha déu tu cé uy tin va tiém luc tai chinh dé hop tdc, lién doanh, lién két
déu tu trién khai cdc du dn 1dn cda Céng ty; Kiém sodt tién doé trién khai, phdt trién du dn

trén co s& dam bdo k& hoach tai chinh, dong tién trung va dai han.

» Ra sodt toan dién hoat déng cta Céng ty va cdc céng ty con, chudn héa quy trinh

nghiép vu d& phdat huy moi ngudn luc, gia t&dng dong tién, ndng cao gid tri doanh nghiép.

»  Duy tri co cdu v8n hiéu qud, hé sé no trong muc an toan, luén ddm bdo khd ndng tu chua
tai chinh d&€ khéng bi dnh hudng khi méi trudng kinh doanh bién déng.

»  Ti€p tuc kién todn, co cdu bd mdy nhan su theo k& hoach da phé duyét; chi trong béi dudng
va phdt trién déi ngli nhan su ké thira nhédm ddp ¢ng giai doan phdt trién sdp tai.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAO CAO BAN TONG GIAM DOC

DANH GIA KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2022

K&t qua kinh doanh n&dm 2022:

(DVT: tg déng)

So sdnh 2022 & 2021
Chi tiéu 2020 (ty déng) 2021 (tg déng) 2022 (tg déng)
Taéng/gidm
Doanh thu thuan 4.532 3.738 2912 (826) (22%)
Loi nhudn trudce thué 1.458 1.540 1.410 (130) (8%)
Loi nhudn sau thué 1152 1.202 1103 (99) (8%)

Két qua kinh doanh
(DVT: tg déng)

4532
3738
2912
1152 1202 4403 M 2020
B 2021
2022
Doanh thu thuan Loi nhudn sau thué

Doanh thu

Trong b&i canh thi truerng gdp nhiéu khé khan, nguén vé8n bi han ché, sttc mua nha va niém tin cta khdch hang
suy gidm da anh hudng dén tinh hinh kinh doanh clia Céng ty trong giai doan nra cudi nédm 2022. Biéu nay
dan dén két qua doanh thu ctia Céng ty n&dm 2022 dat 2.912 ty déng gidm tuong ing 22% so vdi nédm trudce.

Loi nhuéan
Coéng ty van nd luc ddm bdo duy tri mic loi nhuén 1,103 ty déng, gidm nhe 8% so v&i cung ky.

Téng két trong ndm 2022, ngodi viéc phdt trién thanh céng du dn The Classia déng gdp phdn I&n cho doanh thu
va lei nhudn cta ndm, Céng ty da trién khai xdy dung du dn cdn hé The Privia & Qudn Binh Tan, va cé gidy phép
xdy dung ha tdng du dn Clarita & Thanh phé Tha Dirc, tao nén tdng cho ké hoach kinh doanh trong nhitng ndm tdi.
Bén canh dd, céng tdc cdp sé héng cho cuv dan cua cdc du dn hién hitu duoc hoan tdt theo ding ké hoach.
Céng tdc tdng cud'ng qudn Iy, kiém sodt rii ro cling duoc Ban diéu hanh chu trong quan tdm nhdm dém bdo cdc

chi tiéu thanh khodn, quadn tri rii ro luén & mirc thén trong, an toan ddm bdo lei ich cho cdc ¢6 déng.

81



82 BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

> BAO CAO BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh Tai sén

Téng Tai sén
(DVT: tgy déng)

21.539
M 2020

M 2021
14.028 14.373 [ 2022

Téng tai san

T 50%

Dé&n cudi n&dm 2022, Téng tai san Coéng ty dat 21.539 ty déng tang 50% so va&i cung ky ndm
trudc, trong dé cha yéu tang & cdc khodn muc: tién va cdc khodn tvong duong tién, hang

téon kho, cdc khodan phai thu va tai sén dai han. Chi tiét bién déng co cdu tai sdn nhu sau:

(DVT: ty déng)

So sanh 2022 & 2021
2020 2021 2022

il (tg déng) (t§ déng) (65 déng)

Ty trong

Tang/gidm %

Tién va tuong duong tién 1.836 1.365 2.753 13% 1.388  102%
Khodn phdi thu 3.622 4.206 5.208 24% 1.002 24%
Hang téon kho 7.338 7.733 12.453 58% 4.720 61%
Tdi sén dai han 913 952 1.033 5% 81 9%
Tdi sén khdc 319 n7z 92 0% (25) (21%)

TONG TAI SAN 14.028 14.373 21.539 100% 7.166 50%

Khodn muc tién va
twong duong tién

Khodén phai thu

Héng tén kho

2022
2021

2020

I Tienuva twong duong tién
M Taisan dai han

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Coéng ty tiép tuc duy tn lvgng tién & mic cao. Cu thé, cudi nédm
2022 khodn muc tién va tvong duong tién dat mic 2.753 ty déng
tang 102% so v&i ndm 2021 chiém ty trong 13% trong co cdu
tai sén. Trong giai doan hién nay, viéc duy tri khodn muc nay la
can thiét nh&dm dam bdo tinh thanh khodn, sén sang ddp tng
nhu céu cdc khodn thanh todn dén han va kip th&i phuc vu cho

cong tdc béi thuong, gidi phédng mat bédng dé mé réng quy dét.

Tang 1.002 ty déng, tuvong ¢ng ty 1& tdng 24% so v&i cung ky
va chiém ty trong 24% trong téng tai sé&n, chu yéu la cdc khodn
cdng ty thanh todn dé nhan chuyén nhuong quyén s dung dét
theo tién d6 béi thuong.

Chiém ty trong cao nhdt tuong ¢ng 58% trong téng tai sdén.
Cudi ndm 2022, khodn muc nay dat 12.453 ty dbéng, tdng 4.720
ty tvong &ng ty 1& tang 61% so v&i cung ky. Gid tri hang tén kho
duoc ghi nhén ti cdc du dn dang trong qud trinh gidi phong
mat bdng, phdt trién xay dung nhu: chung cu The Privia, du dn
Clarita, du dn KDC Tan Tao, du dn The Soling, ...

Bi€u d6 Co cdu tai san

B Khoan phdi thu [ | Hang tén kho

Tai san khdc

Nhin chung, téng tai sén cta céng ty cha yéu la hang tén kho, tién
va cdc khodn phdi thu, chiém ty trong 95% trén téng tai sén. Co cdu
nay hodan toan pht hop vdi ddc thu nganh kinh doanh bdt déng san.
Ngoai ra khodn tién va tuong duong tién Idn dam bdo tinh thanh khodn
cao sdn sang ddp ng nhu cdu mé réng quij dat nhdm dam bdo nguén luc

tao ra doanh thu, loi nhuén vitng chdc trong tuong lai.

0%
2%

2%
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> BAO CAO BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

Tinh hinh nguén vén

Téng ngudn vén
(DVT: tg déng)

21.539
M 2020

W 2021

Téng ngudn vén

* 50%

Cung vdi tinh hinh thay d&i téng tai san, t&ng ngudn vén trong ndm cling cé su bién déng
cd vé gid tri va ty trong thanh phén co cdu ngudn van. Cu thé, t8ng nguén vén ndm 2022
dat 21.539 ty déng. Co cdu nguén vén cé su bién déng theo hudng: Ty trong no ngdn han
chiém ty 1& 16%; ty trong no vay ddi han tdng ti 13% 1én 29% tuong d¢ng gid tri téng la
4.344 ty déng; v8n chl s& hitu chiém ty trong 55%, t&ng thém 1.573 ty déng va vén la

ngudn vén chd luc chiém ty trong I&n nhét trong téng ngudn vén.

2020 2021 2022

So sanh 2022 & 2021

STy (t5 déng) (t§ déng) (t déng) i
Tang/gidm
No ngdn han 4.334 2.254 3.503 16% 1249  55%
No dai han 1.536 1.898 6.242 29% 4344  229%
V&n chi s& hitu 8158 10.221 11.794 55% 1573 15%
TONG NGUON VON 14.028 14.373 21.539 100% 7166  50%

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Bi€u d6 Co’ cdu ngudn vén

2022

2021

2020

0% 20% 40% 60% 80% 100%

I No'ngédn han B Nodaihan I V6n chase hiru

No phai tra

+  N¢@ ngdn han: chiém ty trong 16%, tdng 1.249 ty déng so v&i n&m 2021 chu yéu phdt sinh tang to

khodan muc Ngudi mua trg tién tredce 1 cde khodn thanh todn theo tién do& Hop déng mua bdn cta

du dn The Classia.

«  No dai han: chiém ty trong 29%, tang 4.344 ty déng so v&i ndm trudc, chi yéu & cde khodn vay ngdin hang
va huy déng dai han dé thuc hién trién khai cdc du dn, dac biét phuc vu cho céng tdc bdi thuong,
gi&i phéng mat bang céc du dn tai Quén Binh Tan va TRTha Dic. .. Viéc gia tdng no vay trong han muc
an todn dé tai tro du dn 1 hodn todn phu hop véi muc tiéu tang truédng va phdt trién ctia Céng ty trong

tuong lai nh&m dat chi phi s dung v8n binh quén hiéu qua va t8i da hda loi ich ¢& déng.
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BAO CAO BAN TONG GIAM POC (ti&p theo)

TINH HINH TAI CHINH (ti&p theo)

Vén chi s& hiru

Cu8i ndm 2022, v8n chu s& hitu cta Coéng ty dat 11.794 ty déng, tédng 1.573 ty déng
tuong &ng 15% so v&i cung ky dé€ ddp &ng nhu cdu m& réng phdt trién ctia Cong ty.
Mdc tdng nay chd yéu déng gop ti: Loi nhuén gilr lai cia ndm 2022 va tang vén do
phdat hanh c8 phi€u cho ngui lao déng. V8n chi s& hitu van tiép tuc la ngudn vén
chl luc trong viéc hinh thanh téng tai s&n ctia Cong ty khi chiém ty trong 55% trén
téng ngudn vén. Ty [é no vay/vén chi s& hitu luén dadm bdo dudi 1thé hién dinh hudng
cla Coéng ty tu chd tai chinh, khéng phu thudéc vao nguén vén vay théng qua viéc

duy tri mét co cdu vén an toan va hiéu qua.

Vén cha sé hiru
(DVT. ty déng)

14.000
1.794

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

2018 2019 2020 2021 2022

—— V&n chtsd hitu

Nhin chung trong bd&i cdnh thi tredng cé nhiéu khé khdn déa dnh huéng dén viéc thuc
hién ké hoach kinh doanh ctia Céng ty. Nhung vudi nén tdng tai chinh vitng manh, phdp 1y
dw dn hodan chinh, co ché& qudn tri diéu hanh chdt ché, Ban Diéu Hanh tadm huyét va
ndng luc, Céng ty vdn dat duoc mirc loi nhudn trén 1.000 t§ déng, duy tri cdu tric tai chinh
lanh manh, st dung don bdy tai chinh hop 1y, dédm bdo cdc chi tiéu thanh khodn, rii ro
hoat déng déu trong gidi han an toan ddm bdo muc tiéu phdt trién bén vitng va téi wu hda

loi ich cta cde c6 déng.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY

N&m 2022 Ban Diéu hanh tiép tuc thuc hién trién khai cdc gidi phdp vé co cdu td chic, d8i mdi quan tri

diéu hanh phu hop v&i tinh hinh mdi cu thé nhu sau:

, N ~ »
Cdi tién vé co cdu

té chirc, chinh sach
nhan sw

»

»

»
Tang cuvong cdac
chinh sdch quan ly

»

»

»

T8 chire ddnh gid lai d6i ngll nhén su, tiép tuc hodn thién bdé may té
chirc tr bd phén quan ly dén cdc bd phan truc ti€p theo hudng tinh
gon, phdt huy t&i da ndng luc s& trudng cla ngudi lao déng. Phan
dinh rd chitc ndng - nhiém vu nhdm t&ng tinh hiéu qua cdc bd phan

clia cébng ty.

Ddnh gid cao vai trd ddo tao tai chd, gia téng kién thic chuyén
nganh tr bd phan quan Iy dén cdc cdp nhan vién nhdm tiét kiém chi

phi nhung van dédm bdo hiéu qué cong viéc.

Tao moi trudng lam viéc lanh manh, tich cuc, coi trong su doan két
gitta cdc nhan vién trong Coéng ty, déng vién tinh than va thac day
déng luc lam viéc dé€ cung toan thé Céng ty vuot qua nhitng thdch
thic khé khdn trong giai doan hién nay.

Thuc hién ddanh gid lai cdc quy trinh hoat déng va cé su diéu chinh
phu hop trong doé tdng cudng vai tro kiém tra, ki€ém sodt gidp nhan

dién va phong ngra cdc rui ro phdt sinh.

Né&ng cao vai trd ki€m sodt ndi bo, thiét lap co ché& gidm sat mot céch
khéch quan nhdm tang tinh hiéu qua khi s dung cdc nguén luc cla

Coéng ty va han ché& cdc rli ro tiém an.

T&ng cudng hé théng canh bdo, xay dung cdc kich ban gén vdi céc
chi tiéu kinh doanh theo tinh hinh bién déng cla thi truerng nhém cé
cdc bién phdp ¢ng xt kip thoi.

Quan ly chi phi hiéu qud, chi thuc hién mua sém c&n c vao tinh hinh
phdt sinh thuc t€ va thuong xuyén bdo dudng, bdo tri dé tang

tudi tho cla tai san.
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> BAO CAO BAN TONG GIAM POC (ti&p theo)

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY (ti&p theo)

»

Néng cao chét
lwvong ban hang va
dich vu hdu mai

»

»

»

Phdt trién thém mang ludi kinh doanh vai viée Khai truong Khang Dién
Sales Gallery la khu nha mé&u gidi thiéu du dn déng thoi déong vai tro
diéu hanh bdn hang va hd tro tha tuc mua bdn véi khdach hang.
Diéu nay gidp néng cao chdat lvgng bdn hang va dich vu hau mai,

tdng cudng két ndi v&i khdch hang, dai ly phéan phéi va déi tdc.

M& réng mai lién két véi cde Ngan hang, da dang tir cdc Ngan hang
qudc doanh, Ngan hang tu nhén dén cdc Ngan hang nudc ngodi
nhdm tang thém su lua chon 1&i sudt, chinh sdch cho vay dé
cung cép thém cdc gaéi hd tro tai chinh phu hop véi nhiéu phén khuc
khdch hang. Diéu nay cang khdng dinh chét lvong va phdp ly cdc
du dn cta Khang Dién cé thé dat cdc tieu chudn thdm dinh khat khe

cua hé théng ngan hang trong va ngodi nudc.

Mé& rong hé théng dai ly phan phdi cé chuyén mén, uy tin va
kinh nghiém trén thi truong dé gidi thiéu sédn phdm tdi khdch hang.
Phdt trién cdc kénh truyén thong ti€p thi chinh théng, truyén théng
trén cdc nén tang dién tlt, mang x& hoi dé gia tang dé pht nhéan dién

thuong hiéu va tiép can khdch hang.

Chu trong chdat luong dich vu hdu mai, chdm séc khdch hang,
I&ng nghe va ti€p thu cdc vy kién cla khdch hang dé ngdy cang
hoan thién chdt lvong sén phdm va quén ly van hanh nhdm ddp ¢ng

t&i da yéu cau cua khdch hang. Hop tdc véi cdc don vi quan ly

vén hanh chuyén nghiép nhu Savills, CBRE.

»

»

»

»

BAO CAO THUONG NIEN 2022

KE HOACH PHAT TRIEN NAM 2023

Pinh hwéng chung

Du bdo trudc nhitng khoé khan thdch thie cta thi trudng bat déng san trong nédm 2023, Céng ty
chu trvong hoach dinh k& hoach kinh doanh & muc thén trong, linh hoat phu hop véi yéu té thi truong
va dat muc tiéu an todn 8n dinh Ia nhiém vu trong tam. Cu thé, Cong ty sé trién khai cdc k€ hoach kinh

doanh nhu sau:

Tan dung co héi thi trvdng, chl déng tim kiém mé réng tap khdch hang vdi muc tiéu ddy manh kinh doanh
cdc s@n phdm con lai cia Du dn The Classia tai TP.Tha Dirc cting udi viéc cdp vd ban giao Gidy chitng nhdn

quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gdn lién vdi dét cho cu dan.

Trién khai xdy dung va kinh doanh D dn The Privia tai Qudn Binh Tan, TP.HCM u&i quy mé 1.043 cdn hé trén
dién tich khudén vién 1,8 ha sé la sén phdm bdt déng sén phi hop vdi phdn khic khdch hang la gia dinh tré.

Trién khai Dw dn Khu nha & lién ké biét thu Clarita quy mé 5,8 ha va Du dn Emeria quy mé 6 ha tai Phudng
Binh Trung Béng, TP. Tha Buc, TP.HCM.

Ddy manh phdt trién, mé réng cdc qui dét sach tai khu vwe TP.HCM dé chudn bi cho hoat déng kinh doanh

trong cdc ndm tiép theo.

Tdi co cdu danh muc dau tu theo hudng t8i vu héa loiich cho ¢& déng. Tép trung céng tdc bdi thudng,
gidi phdng mat bang, hoan thién cdc tha tuc phdp ly dé trién khai cdc du én hién cé. Tim kiém cdc
déi tdc trong va ngodi nudc 1a nhitng nha ddu tv cé uy tin va tiém luc tai chinh manh dé lién doanh,

hop tdc trién khai cdc du dn.

Nang cao t8 chirc hoat déng nhdm gia t&ng na&ng luc canh tranh va vi thé cta Céng ty. T&ng cudng
hoat dong gidm sdt va kiém sodt rli ro trong cdc bd phén van hanh cta céng ty. Chu trong cap nhat
va bdm sdt cdc théng tin dién bién thay déi cla thi truong cé tdc dong truc ti€p dén hoat déng
Coéng ty nhdm cé cdce bién phdp ¢ng x@, diéu hanh kip thoi.

Tinh gon bé mdy nhan su, nédng cao t&i da hiéu sudt lam viéc cla ngudi lao ddng, van hanh quan ly

Coéng ty trén tinh théan tiét kiém va hiéu qua.

K& hoach kinh doanh ném 2023 N&m 2023
(Tg déng)

V&i k€ hoach trién khai kinh doanh

nhu trén, Coéng ty du kién k& hoach ! Doanh thu 3.100

doanh thu, loi nhuén va ¢8 tic ndm 2 Loinhudn sau thué 1.000

2023 nhu sau:

3  C8tic du kién 10%
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BAO CAO TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

> BAO CAO BAN TONG GIAM POC (ti&p theo)

TRACH NHIEM VE MOI TRUGNG VA XA HOI

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Tap doan Khang Dién ludn y thiic véin dé mdi trudng
& m&i quan tdm hang dau trong sudt qud trinh
tir luc trién khai, phdt trién, cho dén van hanh cdc
du dn. Céng ty ludn chu trong ddm bdo tudn thu
theo cdc chi tiéu vé méi truong. Ngay ti giai doan
thiét k& cdc kién trdc su chu trong tdng mang
xanh, gidm ty |é bé-tébng hda, tdn dung théng gid
va dnh sdng tu nhién trong qud trinh xay dung va
dua cdc codng trinh vao van hanh, Coéng ty luén cd
nhitng gidi phdp thiét thuc, kéu goi su quan tém
va y thic bdo vé mdi truong cda todn thé cu déan
nh&m mang dén mét méi trudng séng bén virng,

két n&i hai hoa gitta con ngui va thién nhién.

Dé&i v&i du dn The Classia duoc hodan thanh trong
ndm qua va du dén The Privia dang trién khai
xay dung, Céng ty nghiém tuc thuc hién ddnh gid
tdc déng moi trvong, tinh todn va du bdo trudc
cdc anh hudng dé€n méi trudng xung quanh va
chudn bi cdc phuvong dn bdo vé méi trudng trudc
khi trién khai xay dung, ddm bdao sau khi hoan

tat, ban giao dé dua vao van hanh, céong trinh sé
tudn thd t8t cdc quy dinh cla phdp luat va cua
dia phuong vé maéi truong ddi vdi cac khu dén cu.

D&i vai hoat déng qudn ly van hanh khu céng nghiép,
Céng ty tudn thu cdc quy dinh cda phdp ludt va
cla co quan chic ndng dia phuong. Ching toéi
thuong xuyén phdi hop véi co quan chic ndng
thuc hién quan trdc, gidm sat, kiém dinh chét thai
dau ra. Céng ty da dau tv nang cép tram x& ly
nudc thdi Khu cdng nghiép Lé Minh Xudn theo
céng nghé tién tién, dam bdo nudc thai
céng nghiép dat tiéu chudn theo quy dinh trudc
khi thodt ra hé théng thodt nudc cta dia phuong.

Tap doan Khang Dién dat Con Ngudi la ngudn luc
quan trong cla Céng ty, vi thé an toan lao déng
va sttc khée nghé nghiép la diéu thiét yéu cho
nén tédng bén virng vé nhan luc. Cu thé, du dn
The Classia dugc xd@y dung va hodn thién

dé&m bdo quy dinh vé an toan lao déng... D& lam

duoc diéu nay, ching téi phai chon lva nha thdu cé
trach nhiém cao, thudng xuyén phdi hop hudn luyén
d6i ngl cdng nhan vé an toan lao déng, lién tuc

ki€m tra quy trinh an todn lao déng.

Ngodi ra, Céng ty tuén tht bd Ludt lao déng vé
cdc ché& dé nghi phép, nghi 1&, déng thdi dam béo
diéu kién lam viéc t8t di cung ché& do lvong thudng
va bdo hiém phic loi day da. Céng ty t8 chuic
khdm sic khoé dinh ky cho toan thé& nhéan vién
va hé tro nhitng truong hop can diéu tri 1au dai.
Trong n&dm 2022 chung téi tuw tin dd lam tron trdch
nhiém d&i v&i ngudi lao déng, & cd nhém lam viéc
tai van phong va nhém cdng nhan tai cong treong

x@y dung (bao gébm cd cdng nhan cta nha thau).

Song song vd&i viéc chdm lo cho déi ngl nhén vién,
Khang Dién khéng ngirng néd luc trong céc hoat déng
Tradch nhiém x& héi clia doanh nghiép nhdm
néng cao chdt lvong séng cho céng déng. Cu thé
trong ndm 2022, Cong ty da doéng gdp trén 32,5 ty

cho cdc chuong trinh thién nguyén. Cdc hoat dong
tiéu biéu cé thé k& dén la hé tro ndng cdp cdc co s&
khdam chta bénh v&inhiéu hang muc (nhu bénh vién
Lé Van Thinh, bénh vién Pham Ngoc Thach, bénh vién
Cho Ray); hé tro ngudi dan thdm khdm sic
khoé tai tinh Bé&n Tre, tinh Hau Giang; hé tro
hang ngan bénh nhan nghéo phdu thuat mat
theo chuong trinh clia bénh vién mat Tay Nam;
tai tro cdc ca mé tim cho tré em theo chuong trinh
Nhip Tim Viét Nam...; déong gdép vao cdc quy
khuyén hoc va cdp hoc b8ng cho cdc em méd céi vi
Covid-19, cdc em thudc dién ngheo hoc gidi, cdcem
co nh& cla cdc mdi dm... theo cdc chuong trinh
cta Trung uong H6i Sinh vién Viét Nam,
Hoi Néong déan Viét Nam, hd tro chi phi thué nha
va hoc phi cho cdc mdi @m...; déng hanh cung cdc
quy an sinh x& héi, hd tro nguoi dan cé hoan canh
khoé khan; xay nha tinh thuong... Cong ty cam két
ludn nd lyc déng hanh cung cdng déng trong ndm

2023 va trong hanh trinh phdt trién tiép theo.
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94 QUAN TRI DOANH NGHIEP

CO CAU VA HOAT BONG CUA

HOI PONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU CUA HPQT

Chire danh tai

Thanh vién HDQT "
Cong ty

Chu tich HDQT -

1 Ba Mai Tran Thanh Trang Khéng diéu hanh

Phé Chu tich
HDQT - Khang
diéu hanh

2 Ong Ly bién Son

) Thanh vién dé
3 Ba Nguyén Thi Cm Van anh vien doc

lap HDQT
\ N o Thanh vién
4 Esu’\;guye” Thi Diéu HDQT - Khéng
ng diéu hanh
Thanh vién

5 Ong Vuong Van Minh HDAT kiem TGD

Sé lwong
cé phéan
ndm giir
20.344.515

11.193.209

2.204.951

4.563.009

Chrc danh ném giit tai cdc

Codng ty khac

Khéng cé

Khéng cé

Khéng cé

TV HDPQT - CTCP Y
Khoa Tam Tri

TV HPQT - TV HDBQT -

CTCP IN Holdings;
TV HBQT - CTCP
Hung Vuong;

TV HDPQT - CTCP G&
An Cuong;

Phé Gidm déc Diéu
hanh - CTCP Quan ly
QuY VinaCapital

Khéng cé

Trong cdng tdc qudn tri doanh nghiép ndm 2022, HPQT ludn theo sdt tinh hinh hoat déng cia Coéng ty,
déng thoi cé nhiéu gidi phdp phu hop d€ duy tri hoat déng 8n dinh v an toan cho Céng ty. Theo do, HDQT

da ti€n hanh 41 cudc hop va da ban hanh 41 Nghi quyét vé cdc vén dé mang tinh chién lugc cta Céng ty,

BAO CAO THUONG NIEN 2022

HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI

ndi dung va k&t qud cdc cudc hop nhu sau:

01

02

03

04

05

06

07

Sé bién ban hop

01/2022/ BBH_HBQT

02/2022/ BBH_HDQT

03/2022/ BBH_HDQT

03A/2022/ BBH_HDQT

04/2022/ BBH_HDQT

05/2022/ BBH_HDQT

06/2022/ BBH_HDQT

04/01/2022

13/01/2022

21/01/2022

24/01/2022

26/01/2022

15/02/2022

17/02/2022

Théng qua viée diéu chuyén tién gitta Khang bién
vdi cdc Codng ty con va gilta cdc Codng ty con v&i
nhau trong n&dm 2022.

Théng qua chu trvong viéc Cong ty TNHH Dau
tu Kinh doanh Bé&t déng san Kim Phdat déng v cho
Coéng ty TNHH Phdt trién Bat déng san Pha Hai
nhan chuyén nhuong quyén s dung dat tai
Phuong Binh Trung Béng va Phuong Cdat Ldi,
TP Tha Ddc dé thuc hién tha tuc déau tu du dn.

Théng qua chu truong viéc Céng ty TNHH Tuw
van Quéc T& déng y cho Céng ty TNHH Dau tuw
Kinh doanh B&t déng san Binh Trung nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét tai Phuong
Binh Trung Déng, TPTha Buc dé thuc hién tha tuc
déu tu du dn.

Théng qua viéc gia han thoi han bdo lanh thuc
hién du dn dau tu xay dung ha tang k§ thuat va
ha tédng x& hdi Khu Trung tdm dén cuv Tan Tao -
Khu A, Phuong Tan Tao A, Q. Binh Tan, TP.HCM
do Céng ty TNHH MTV Dbau tu Kinh doanh
Nha Khang Phuc lam cha dau tuw.

Théng qua cha truong viée Cong ty TNHH DBau
tu Kinh doanh Bé&t déng san Saphire déng v cho
Coéng ty TNHH Phdt trién Bat déong san Nam
Thoéng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai
Phuong Tan Tao A, Q. Binh Tan, TP.HCM dé thuc
hién thd tuc dau tv du dn.

Théng qua Bdo cdo két quad kiém todn ndi bd ndm
2021 clia B6 phan Kiém todn ndi bo.

Théng qua viéc chét danh séch ¢d dong dé lay
y ki€n c8 déng bdng van badn vé viéc niém yét
trai phiéu cho dot phdt hanh trdi phi€u ra
cbng ching ndm 2022 cla Coéng ty.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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08

09

10

N

12

13

14

15

16

17

HOAT PONG CUA HOI DPONG QUAN TRI (ti€p theo)

S8 bién ban hop

07/2022/ BBH_HDQT

08/2022/ BBH_HDQT

09/2022/ BBH_HDQT

10/2022/ BBH_HDBQT

11/2022/ BBH_HDQT

11A/2022/ BBH_HDQT

12/2022/ BBH_HDQT

13/2022/ BBH_HDQT

14/2022/ BBH_HDQT

15/2022/ BBH_HDQT

28/02/2022

01/03/2022

03/03/2022

08/03/2022

09/03/2022

09/03/2022

14/03/2022

31/03/2022

01/04/2022

04/04/2022

No6i dung

Théng qua viéc gép thém vén dé tang vén diéu
& clia Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh Dia 8¢
Gia Phudc.

Théng qua phuong dn phdt hanh trdi phiéu ra
cbng ching ndm 2022 va dang ky, luu ky Trdi
phi€u theo quy dinh sau khi két thuc dot chao bdn
Trdi phi€u ra céng chung.

Théng qua viéc chét danh sdch c8 dong dé
triéu tap hop Bai hdi déng c8 déng thudng nién
ndm 2022 cla Coéng ty.

Théng qua viéc thuc hién lay v ki€n c¢8 déng béng
v&n ban vé viéc niém yét trdi phiéu duoc chao bdn
ra cdng ching ndm 2022 theo phuong dn da duoc
Hoéi déng quan tri théng qua.

Théng qua viéc Coéng ty TNHH MTV Dau tu
Kinh doanh Nha Khang Phuc vay vén va thé chép
tai sén dé€ dédm bdo cho khodn vay tai Ngan hang
TMCP Phuong Bong - Chi nhdnh Qudén 4.

Théng qua viéc diéu chinh, lam rd nganh, nghé
kinh doanh "7110 - Hoat déng kién tric va tu van
k¢ thudt cd lién quan”.

Théng qua viéc Coéng ty TNHH Bat déong san
Nam Phu déng y phuong dn vay vén va thé
chdp tai san cta CTCP Phdt trién Bat déng san
Nguyén Thu tai Ngén hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhdnh thanh phd H6 Chi Minh.

Théng qua K& hoach t8 chire Bai héi déng cé déng
thuong nién ndm 2022, cdc ndi dung bdo cdo va to
trinh Dai hdi déng ¢8 déng thudng nién n&m 2022.

Théng qua hé so dang ky chao bdn trdi phiéu ra
céng chuing va trién khai niém yét trdi phi€u trén
hé théng giao dich chitng khodn sau khi két thic
dot chao bdn.

Théng qua viéc CTCP Vi La déng y cho CTCP
Bd&t dong san Thay Sinh ky hop déng bao lanh dé
Ngé&n hang TMCP Céng Thuong — Chi nhdnh M
phdt hanh thu bdo ldnh trong viéc bdn/cho thué
nha & hinh thanh trong tuong lai d&i v&i khdch
hang mua nha tai du dn Khu nha & thdp tang tai
Phuong Phu Hiru, TP.Tha Bic.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

18

19

20

21

22

23

24

25

26

S& bién ban hop

16/2022/ BBH_HDQT

17/2022/ BBH_HDQT

18/2022/ BBH_HDBQT

19/2022/ BBH_HBQT

20/2022/ BBH_HDBQT

20A/2022/ BBH_HBQT

21/2022/ BBH_HBQT

21A/2022/ BBH_HDQT

22/2022/ BBH_HBQT

12/04/2022

25/04/2022

06/06/2022

10/06/2022

14/06/2022

21/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

01/07/2022

BAO CAO THUONG NIEN 2022

N6i dung

Théng qua danh sdch cdc ¢ng cl vién da tiéu
chudn va diéu kién dé€ bau Thanh vién Hoi déng
quan tri va Ban kiém sodt cla Céng ty, nhiém ky
2022 - 2027.

Théng qua viéc bau Ba Mai Trén Thanh Trang gil
chirc danh Chu tich H6i déng quan tri v Ong Ly
Dién Son gil*r chitc danh Phé Cha tich Héi déng
Quan tri ctia Coéng ty nhiém ky 2022 - 2027.

Théng qua viéc trién khai thuc hién phuong dén
phdt hanh c& phiéu dé trad c8 tirc nadm 2021 va
phdt hanh ¢8 phiéu theo chuong trinh lua chon
cho nguoi lao déng trong Céng ty theo Nghi
quyét s 02/2022/NQ_BHBCDH ngay 22/04/2022
cla Dai hdi déng cé déng.

Théng qua viéc Céong ty TNHH MTV Déau tu Kinh
doanh Nha Khang Phic vay v8n va thé chép tai
sdn dé dam bdo cho khodan vay tai Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN TP.HCM

Théng qua viéc Cong ty TNHH MTV Béu tu Kinh
doanh Nha Khang Phic ky két hop déng nguyén
tdc dé hop tdc déu tu, xay dung cong trinh trudng
hoc hinh thanh trong tuong lai tai x& Phong Phu,
huyén Binh Chdnh, TP.HCM.

Théng qua viéc Coéng ty TNHH Béu tu Kinh doanh
Dia &c Gia Phudc nhéan chuyén nhuong cé phén
cua CTCP bau tu Bat déng sén Phudc Nguyén
va vay vén tai Ngén hang TMCP Phuong Béng -
Chi nhdnh Quén 4.

Théng qua viée chét danh sdch ¢8 déng dé chi tra
¢ tic n&dm 2021 bdng cd phiéu.

Théng qua chd truong viéc Cong ty TNHH Tuw
van Qudc T& déng y cho Céng ty TNHH Dau tu
Kinh doanh Bt déng san Binh Trung nhén chuyén
nhuong quyén st dung ddat tai phudng Binh Trung
Doéng va phudng Cat Ldi, TPTha Bie dé thuc hién
tha tuc dau tuw du an.

Théng qua viéc Céng ty TNHH MTV Bau tu
Kinh doanh Nha Khang Phuc co cdu lai tai san 1a
cdc quyén sir dung ddét tai Xa Phong Phu, Huyén
Binh Chdanh, TP.HCM.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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27

28

29

30

31

32

33

HOAT PONG CUA HOI DPONG QUAN TRI (ti€p theo)

S& bién ban hop

23/2022/ BBH_HDQT

24/2022/ BBH_HDQT

24A/2022/ BBH_HDQT

25/2022/ BBH_HDBQT

26/2022/ BBH_HDQT

27/2022/ BBH_HDQT

28/2022/ BBH_HDQT

11/07/2022

18/07/2022

20/07/2022

21/07/2022

29/07/2022

18/08/2022

09/09/2022

N6i dung

Théng qua Don xin tr nhiém chitc danh Pho Téng
Gidm déc cua Ong Bui Quang Huy ké tir ngay
1/7/2022.

Théng qua:

« K&t qud phdt hanh c& phiéu dé chi tra cé tuc
ndm 2021;

« Phuong éan xtt ly s& c& phiéu cdn bd nhan vién
khong mua hét trong dot phdt hanh ESOP;

+ K&t thuc dot chdio bdn 9.600.000 c8 phiéu ESOP
daé duoc bHDBCD thuong nién 2022 théng qua;

- Bang ky tang vén diéu 1é tlr 6.429.370.690.000
déng lén thanh 7.168.299.950.000 déng;

+ Stra d&i khodn 1 Diéu 6 Diéu lé Coéng ty lién quan
dén vén diéu lé.

Théng qua Bdo cdo kiém todn ndi bd 6 thang dau
ndm 2022.

Théng qua viéc chon Céng ty TNHH PwC (Viét
Nam) dé thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh
ndm 2022 cla Coéng ty.

Théng qua viée Cong ty TNHH MTV Déau tu Kinh
doanh Nha Khang Phic ky hop déng bao lanh
dé€ Ngan hang TMCP Phuong Béng - Chi nhdanh
Quan 4 phdt hanh thu bdo lanh nghia vu ky quy
dé thuc hién du dn Khu céng nghiép Lé Minh Xuan
ma réng tai X& Lé Minh Xuan, Huyén Binh Chdnh,
TPHCM va Khang Dién cam két bdao lanh dé
ddm bdo cho nghia vu trd ng, nghia vu thanh todn
thay cho Khang Phuc tai OCB — Chi nhdnh Qudén 4.

Thong qua phuong dn: gép v8n thém 800 ty déng
dé tang vén diéu & cho Céng ty TNHH Tu Van
Qudc T€ va phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép
rieng & v&i téng gid tri phdat hanh t8i da la 800
ty déng.

Théng qua viéc Cong ty TNHH Bau tv Kinh doanh
Bdt déng san Saphire déng y gidi thé Céng ty
TNHH Phat trién Bat déng san Nam Thoéng.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

34

35

36

37

38

39

40

41

S& bién ban hop

29/2022/ BBH_HBQT

30/2022/ BBH_HDBQT

31/2022/ BBH_HDQT

32/2022/ BBH_HBQT

32A/2022/ BBH_HBQT

33/2022/ BBH_HBQT

34/2022/ BBH_HDQT

35/2022/ BBH_HDQT

07/10/2022

28/10/2022

09/11/2022

28/11/2022

16/12/2022

20/12/2022

23/12/2022

23/12/2022

BAO CAO THUONG NIEN 2022

N6i dung

Théng qua phuong an Céng ty TNHH MTV Bau tu
Kinh doanh Nha Khang Phuc vay vén va thé chdp
tadi sadn tai Ngan hang TMCP Phuong béng -
Chi nhdanh Quén 4 va Khang Bién cam két béo lanh
dé€ dam bdo cho nghia vu trd ng, nghia vu thanh
todn thay cho Khang Phuc tai Ngéan hang TMCP
Phuong Béng — Chi nhdnh Quén 4.

Théng qua phuong dn Céng ty TNHH MTV
Pau tu Kinh doanh Nha Khang Phuc vay vén
va th& chdp tai sén tai Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — Chi nhdnh TPHCM va Khang
Dién phdt hanh cam két bdo lanh cho toan bd
nghia vu trd no thay cho Khang Phic tai Ngdn
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — CN HCM.

Théng qua viéc stta déi, b8 sung Diéu & cua

Coéng ty TNHH MTV Déu tu Kinh doanh Nha
Khang Phuc.

Théng qua viéc b8 nhiém Ba Nguyén Thay Duong
hién gitt chdc danh Phé Téng Gidm déc Céng ty
k& tlr ngay 28/11/2022.

Théng qua K& hoach kiém todn ndi bd ndm 2023

cla B6 phan Kiém todn ndi bo.

Théng qua viéc Coéng ty bdo 1anh cho Céng ty
TNHH MTV Dau tu Kinh doanh Nha Khang Phc
d&i v&i khodn vay tai Ngan hang TMCP Phuong
Doéng - Chinhdnh Quén 4 dé thuc hién Dy én Khu
nha & 1A, x& Binh Hung, huyén Binh Chdnh.

Théng qua viéc Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh
Bdt déng san Kim Phdat déng y gidi thé Cong ty
TNHH Phat trién Bat déng san Phu Hai.

Théong qua viéc st dung s& tién thudng con
lai cua Ho6i déng qudn tri va Ban diéu hanh |&
27104.792.960 dbéng dé& chi cho cdc hoat déng

tl thién, nhén dao, an sinh xd hoi.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

HOAT DONG Cl:JA THANH VIEN BDOC LAP
HOI DPONG QUAN TRI

Tham gia day du tat cad cudéc hop HDQT, dua ra nhén dinh va y kién doc lap khdch quan
trong cdc cudc hop.

Lap bdo cdo ddanh gid day du, khdch quan vé tinh hinh hoat déng ctia HDQT.

KET QUA DANH GIA CUA THANH VIEN DQC LAP VE HOAT DONG CUA
HOI PONG QUAN TRI

Danh gida vé cac cudc hop Héi déng Qudn tri

Trong n&dm qua, cdc cudc hop HDQT d& thuc hién theo dung trinh tw, quy dinh phdp ludt va
Diéu lé Cong ty. Cdc thanh vién tham gia ddy da cdc cudc hop, déng gop v kién, quyét dinh cdc
vén dé theo dung chi truong, k& hoach ma Dai héi déng ¢8 déng dé& théng qua.

Tai cdc cude hop HDQT, tét cd cdc thanh vién déu truc ti€p tham du va phdn bién tich cuc, cdc
ndi dung duoc cdc thanh vién thdng nhét tai cuéc hop da duoc théng qua béng Nghi quyét HDQT.

Ddnh gia vé hoat déng cta Héi déng Quan tri

HDPQT ludn sau sdt va dinh hudng kip thoi moi hoat déong ciia Céng ty theo diung cha truong,
k& hoach ma Bai héi déng c8 déng da théng qua.

HDPQT ludn thé hién tinh than, trdch nhiém cao, luén tuan theo quy ché& hoat déng, Diéu lé
Coéng ty va quy dinh ctia phdp ludt hién hanh.

Danh gia vé hoat déng giam sat caa Hdi déng Quéan tri déi véi Ban Téng
Giam déc

Su gidm sat cta HDQT déi voi Ban Téng Gidm d8c da gildp cho viéc Quan tri Céng ty cla
Ban T8ng Gidm d&c duoc tét hon. Ban Téng Gidm déc da cé cdc quyét dinh tién phong cai
ti€n quy ché, quy trinh, t&r d6 mang lai loi ich t8i wu, ndng cao hiéu qud hoat déng bd may
Cbng ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

CAC TIEU BAN THUQOC HDQT

BO PHAN KIEM TOAN NOI BO

Puoc thanh 1ap tir thdng 12 nam 2020, B6 phan kiém todn ndi bd (KTNB) hoat déng theo
Quy ché& Kiém todn ndi bd cta Cong ty CE phan Dau tu va Kinh doanh nha Khang bién.

Théng tin vé cdac thanh vién cua Bd phdn KTNB va céc cudc hop
BS phdan KTNB hoat déng v&i 03 Thanh vién nhu sau:

STT Thanh vién Bd phan KTNB Chirec danh

1 Ba L& Nguyén Thuy Phuong Trudng B6 phédn KTNB
2 Ong Nguyén Van Diing Thanh vién B6 phéan KTNB
3 Ong Bang Thé Luong Thanh vién Bo phan KTNB

Trong n&dm 2022, B& phéan KTNB da tién hanh 05 cudc hop v&i sy tham du day di cla cdc

thanh vién, cu thé:

Ty lé
théng qua

S& Bién bén N&i dung

Trién khai K& hoach kiém todn noi

1 BBO1/KTNB/2022 07/01/2022 b6 né&im 2022

100%

T8ng hop k&t quad kiém todn ndi bd
2 BBO02/KTNB/2022 31/03/2022  trong Quy 1/2022 va trién khai k& 100%
hoach Quy 2/2022

- Bdo cdo két qua kiEém todn ndi bd
Quy 2/2022

o)
3 BBOI/KTNB/2022  18/07/2022 priiedd (e odnno 100%
b6 Quy 3/2022
T8ng hop k&t qua kiém todn ndi bd
4 BBO4/KTNB/2022  28/09/2022 Quy 3/2022 va trién khai k& hoach 100%
Quy 4/2022
5 BBOS/KTNB/2022  06/12/2022 | hong nhat K&hoach kiém todn noi 100%

b&é ndm 2023
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CAC TIEU BAN THUQC HDQT (tiép theo)

BO PHAN KIEM TOAN NOI BO (ti€p theo)

Hoat dong ctia B6 phan KTNB

Trong ndm 2022, B6 phdn KTNB da thuc hién cdc céng viéc nhu sau:

» Thiét 1ap chuong trinh kiém tra chi tiét va thuc hién kiém tra theo K& hoach kiém todn
néi bd ndm 2022 duoc phé duyét, bao gom:
+ Bdnh gid tinh day du, thich hop cta hé théng cdc quy trinh ndi bé ctia Cong ty;
« Kiém tra, dénh gid K& hoach tuyén dung nhan su ndm 2022,
+ Kiém tra, danh gid K& hoach thanh 1ép Ban quan tri va K& hoach ban giao ha tang
cho Nha nudc ctia cdc du dn dd hoan thanh dua vao st dung;

+ Kiém tra, ddnh gid céng tdc ky két, thuc hién cdc Hop déng trong nadm 2022.

» Gidm sdt viéc tudn tha quy trinh ctia cdc Phong ban, kién nghi cdc bién phdp cai tién
hé théng quy trinh ndi bd cta Céng ty.

» Theo di, don déc, kiém tra két qud thuc hién cdc kién nghi sau kiém todn.

» Bdo cdo v&i HDQT vé hoat déng ctia B phan KTNB, két qua Kiém todn ndi bd var cdc
ki€én nghi ctia B6 phén KTNB.

» Bdnh gid rui ro, 1ap va trinh HDQT phé duyét k& hoach Kiém todn ndi bd nam 2023.

» Ngodi ra, cdc thanh vién cta Bd phan KTNB thuong xuyén trao déi, cdp nhat cdc
van ban, quy dinh phdp ludt lién quan va tham gia cdc Hoi thdo vé kiém todn ndi bd dé
n&ng cao ndng luc chuyén mén, phuc vu cho céng tdc kiém todn ndi bd cta Céng ty.

T8ng quan trong ndm 2022, B6 phan KTNB da tich cuc trién khai nhiéu hoat déng
gitp cho HDQT thuc hién chic ndng gidm sdt cdc van dé lién quan dén quan tri tai
Coéng ty, cai thién hé thdng kiém sodt ndi bd va quan tri rdi ro ma khong gay éanh
hudng dén hoat déng cla tirng bd phdn trong Cong ty.

Cdc thanh vién Bé phan KTNB da thuc hién nhiém vu mot cdch trung thue, cdn trong,
ddm bdo tinh khdch quan, minh bach va sé tiép tuc hoan thién cdc quy trinh, cdc
phuong phdp kiEm todn trong thoi gian tdi gép phan thic ddy Céng ty ngdy cang
phdt trién hon.

BAO CAO THUONG NIEN 2022 103

CO CAU VA HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodt gém 03 Kiém sodt vién do DPHDCD bdau ra dé thuc hién cdc hoat déng gidm sdt theo

quy dinh ctia phdp luat va Diéu & Cong ty.

Danh sdch thanh vién BKS nhu sau:

Sé c8 phan s&
hitu cta nguoi
cé lién quan

(CP)

Sé lwong

Hanh vi Quyeén loi
STT | Thanh vién BKS | Chirc danh c8 phéan

ném gi (CP) phdp luat | vé&iCéngty

Ong Nguyén Truéng

1 Phuong Nam BKS 6.352 - Khéongcéd  Khong cd
Ba Vuong Ki&m
2 Hoang Thdo L 4.857 93.789.802 Khéngcd  Khéng cod
) soadt vién
Linh
Ba Luu Thi Kiém . ) . )
3 Xudan Lai sodt vién Khong co Khong cd

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

TONG KET HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Loiich lién

vi pham mau thudn | quan dadi véi

Cong ty

Khéng cé

Khéng co

Khéng cé

Trong n&m 2022, BKS d& t8 chitc 05 cudc hop vdi su tham gia dd cdc cla cde Kiém sodt vién. Chi tiét

ndi dung cdc cudc hop nhu sau:

S& Bién ban N&i dung

Thdo luén va xem xét tinh hinh thuc hién

Nghi quyét caa HDQT trong Quy 1/2022, ra sodt

tinh hinh thuc hién ché dé cong bé théng tin;

Xem xét, thdm tra BCTC riéng va hop nhdt nam
1 01/2022/BBH_BKS 20/03/2022 2021 v& ddnh gid tinh hinh chudn bi cho ky hop

DHDCD thuong nién 2022;

L&p va hoan thién bdo cdo két qud hoat dong va

thdm dinh cta Ban Kiém sodt nam 2021;

Xem xét tinh hinh thuc hién du dn cta Cong ty.

Thao luan va xem xét viéc bau thanh vién gilr chic
danh Trudng Ban Kiém sodt cho nhiém ky 2022 - 2027
v& phé bién, phan céng nhiém vu cho thanh vién
Ban Kiém sodt thuc hién trong ném 2022.

2 02/2022/BBH_BKS 25/04/2022

Ty lé
théong qua

100%

100%
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HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT (ti&p theo)
TONG KET HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT (ti€p theo)

Ty lé

S6 Bién ban théng qua

N6i dung

Xem xét tinh hinh thuc hién Nghi quyét bHDBCD
thuong nién n&m 2022 ngdy 22/04/2022, tinh hinh
trién khai thuc hién cdc Nghi quyét cua HDQT
trong Quy 2/2022 va rd sodt tinh hinh thuc hién ché
dé cong bé théng tin ctia Cong ty;

3 03/2022/BBH_BKS 27/06/2022 100%

Xem xét, thadm tra s& liéu BCTC riéng va hop nhdt
Quy 2/2022:

Kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién cdc
Nghi quyét cta HDPQT trong Quy 3/2022 va ra
sodt viéc thuc hién nghia vu céng b8 théng tin
cltia Coéng ty;

Thuc hién viéc xem xét, thdm tra bdo cdo tai chinh

4 04/2022/BBH_BKS riéng va hop nhét 6 thdng dau nam 2022;

12/09/2022 100%

Gidm sdt viéc thong bdo ky két Hop déng vdi
Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) vé viéc kiém
todn BCTC ndm 2022;

Xem xét tinh hinh thuc hién du dn cta Cong ty
Kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién cdc Nghi quyét
cla HDQT trong Quy 4/2022 va rd sodt tinh hinh
thuc hién ché dé cong bé théng tin;

5 05/2022/BBH_BKS 19/12/2022 100%

Sodt xét, thdm tra s& BCTC riéng va hop nhat Quy
3/2022;

Xem xét tinh hinh thuc hién cdc du dn cta Coéng ty.

Ngoai nhitng phién hop chinh thitc, cdc Kiém sodt vién cla BKS thuong xuyén thuc hién viéc trao déi

théng qua email, dién thoai dé hoan tdt nhiém vu duoc giao.

PHOI HOP HOAT DONG GIU'A BAN KIEM SOAT VA HOI PONG QUAN TRI,
BAN TONG GIAM POC, CAC CAN BO QUAN LY KHAC

BKS, HDQT va Ban TGP d& duy tri duoc mai quan hé cong téc, hop tdc trén nguyén tdc vi loi ich chung cla
Cbng ty, clia c8 déng, tudn tha cdc quy dinh cta phdp ludt va Diéu 1&é Cong ty nhung van duy tri su déc 1ap

trong viéc thuc hién cdc chitc ndng, nhiém vu duoc giao.

BKS da phdi hop chat ché vai HDQT va Ban 1&nh dao Céng ty dé bdm sat cdce chi tiéu, k& hoach ma DPHBCD
thudng nién ndm 2022 da théng qua va kip thdi gidi quyét céc vedng mdc trong qud trinh kiém tra, kiém sodt

nh&m naing cao hiéu qua trong céng tdc quén ly v hoat déng ctia Coéng ty.

BKS duoc HDQT va Ban TGD tao diéu kién thuén loi trong viéc cung cdp day du cdc théng tin vé
tinh hinh hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty cling nhu cdc tai liéu hop, Nghi quyét va Quyét dinh
ctua HPQT.

STT

10

"

12

13

16

17

18

19
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
LOI1 ICH CUA HDQT, BTGD VA BKS

Ngu&i thuc hién

giao dich

Vietnam Ventures
Ltd

Vietnam Enterprise

Limited

Vietnam
Investment
Property Limited

Vietnam

Investment Limited

Kiwoom Vietnam
Tomorrow
Securities Master
Fund[Equity]

QuY déu tu C8
phi€u Tiép can thi
truong Viét Nam
Quy déu tu C8
phiéu Hung Thinh
VinaWealth

Quy ETF

VinaCapital VN100
Coéng ty TNHH Bao

hiém Hanwha Life
Viét Nam

Coéng ty TNHH Bdo

hiém Nhan tho
Generali Viét Nam

Coéng ty c8 phan
Quan ly Quy
VinaCapital

VOF Investment
Limited

Mai Tran
Thanh Trang

Mai Tran
Thuy Trang

Ly Bién Son
Doan Thi Nguyén
Ly V&n Hung
Ly Tudn Kiét

Ly Tudn Khang

Quan hé véi
nguwdi ndi bo

T8 chire cd lién
quan

T8 chire co lien
quan, c8 déng lon
T8 chic co

lién quan

T8 chirc co
lién quan

T8 chic co
lién quan

T8 chic co
lien quan

T8 chic co
lién quan

T8 chic co
lien quan

T8 chic co
lien quan

TS chire co
lien quan

T8 chic co
lién quan

T8 chic co
lien quan

Chu tich HDQT

Em Chu tich
HDPQT
Pho Chu tich
HDQT

Me Phé Chu tich
HDBQT

Em Phoé Chu tich
HBQT

Con Phé CT
HBQT

Con Phé CT
HBQT

S& c8 phiéu s& hiru
dau ky

S8 cb
phiéu

22.582.884

46.228.986

6.483.617

23.333

15.176

617.694

271.018

37.528

10.800

8.222.287

9.000

9.175.645

88.372

88.372

105.000

40.000

Ty 1é (%)
3,51%

719%

1,01%

0,004%

0,02%

0,10%

0,04%

0,01%

0,002%

0%

0%

0%

1,28%

0,001%

1,43%

0,014%

0,014%

0,016%

0,006%

S& c8 phiéu s& hitu

cudi ky

24.841172

50.851.884

7131978

25.666

1.245963

463119

78.970

45.650

187.000

148.400

8.770.000

20.344.515

18.900

11.193.209

97.209

97.209

170.500

44.000

7,09%

0.99%

0,004%

0%

0.17%

0,06%

0,01%

0,01%

0,03%

0,02%

1,22%

2,84%

0,003%

1,56%

0,014%

0,014%

0,02%

0,006%

GIAO DICH €O PHIEU CUA NGU'OI NOI BO VA NGU'OI CO LIEN QUAN

Ly do tdng, gidm (mua,
ban, chuyén déi, thuwéng...

Nhan c8 tic bdng cé phiéu

Nhan c8 tic bdng cé phiéu

Nhan c8 tic bdng cé phiéu

Nhan c8 tic bang c8 phiéu

Co cdu danh muc déu tu

Nhéan cé tirc béing cé phiéu,
co cdu danh muc dau tuv

Nhéan cé tic béng c8 phiéu,
co cdu danh muc dau tu

Nhéan cé tirc béing cé phiéu,
co cdu danh muc dau tuv

Nhan cé tic bé&ng cé phiéu,
co cdu danh muc dau tu

Nhéan cé tirc béing cé phiéu,
co cdu danh muc dau tuv

Nhéan cé tirc béing cé phiéu,
co cdu danh muc dau tu

Co cdu danh muc dau tuv

Nhéan cé tic bdng CP, mua
phdt hanh ESOP va mua c8
phiéu trén san

Nhan cé tic badng CP, mua
phdt hanh ESOP

Nhan cé tirc badng CP, mua
phdt hanh ESOP

Nhan cé tic b&ng cé phiéu

Nhan ¢8 tic bang ¢ phiéu

Nhéan cé tic bding CP, mua
phdt hanh ESOP

Nhan cé tic béing cé phiéu
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QUAN TRI DOANH NGHIEP

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA
HDQT, BTGP VA BKS (tiép theo)

GIAO DICH CG6 PHIEU CUA NGU'GI NOI BO VA NGU'GI CO LIEN QUAN (tiép theo)

S3 cb phiéu s& hitu | S6 c6 phiéu s& hiru
Quan hé véi dau ky cudi ky
ngu@i ndi bo

Nguwoi thwe hién
giao dich

Ly do tdng, gidm (mua,

S ban, chuyén déi, thuwéng...)

SE c8

Ty & (*) | S6 c8 phiéu | Ty & (**)

Nguyén Thi

phi€u

Thanh vién doc

20 Cém Van lap HPQT 2.004.502 0,31% 2.204.951 0,31% Nhan cé tic b&ng cé phiéu
21 ggggiﬁg‘t‘ (H:gg?‘””h vien 3.465 0,001% 381 0,001% Nhan cé tirc béing c8 phiéu
. Thanh vién HDQT 5 o, Nhén c8 tic béng CP, mua
22 Vuong Van Minh Kiem TGD 3.330.009 0,52% 4.563.009 0,64% ohdt hanh ESOP
) ) Nhé&n c8 tirc b&ng CP, mua
23 \,\/I”gngm EQS\T/GHDDQT 8000 0,001% 10.000  0,001% phdt hanh ESOP, co céu
96 danh muc déu tu
) Phoé Téng Gidm 5 o, Nhén c8 tic bdng CP, mua
24 Truong Minh Duy déc 531928 0,08% 715.120 0,10% ohdt hanh ESOP
x . Phé T8ng Gidm o o, Nhén c8 tic bang CP, mua
25 Nguyén Thuy Trang d6c 1726922  0,27% 2.549.614  0,36% ohdt hanh ESOP
A Lo s . Pho Téng Gidm 5 o, Nhén c8 tic béng CP, mua
26 Lé Hoang Khoi d6e 769.000 0,12% 1.495.900 0,21% ohdt hanh ESOP
Nguyén Phuong R o o A e o
27 Nam Trudng BKS 5775 0,001% 6.352  0,001% Nhdan c8 tirc bdng ¢ phi€u
Vuong Hodng e A P T PR
28 Thao Linh Kiém sodt vién 4.416 0,001% 4.857 0,001% Nhan co tic bang cb phiéu
. , . , Nhéan cé tic bdng CP, mua
O (o) Y 1
29 Pham Thi Thu Thay K& todn trudng 62.000  0,01% 138.200  0,02% ohdt hanh ESOP
Ngudi phu trdch
QTCT, Thu ky P
30 Huynh Chi Tam HDQT va Nguoi 63005  0,01% 132305 0,029 Nhn co ture bang CP, mua
duoc Gy quyén phdt hanh ESOP
CBTT
L6 Nguyén Trudng BP Kiém o o, Nhén c8 tiéc béng CP, mua
31 Thdy Phuong todn ndi bd 13500 0,002% 29850 0,004% phdt hanh ESOP
Thanh vién BP Nhén cé tic bdng CP, mua
32 Nguyén Van Diing Ki&m todn ndi bé 21.000 0,003% 33.000 0,005% phdt hanh ESOP, co cdu
T danh muc dau tu
Thanh vién BP Nhan cé tic bédng CP, mua
33 Ddang Thé Luong Kidrm todn ndi bé 1.000 0,002% 13.000 0,002% phdt hanh ESOP, co céu
T danh muc dau tu
34 EYOQ%EVLE':HH bau ;ioc:uc cOlién 1550815 1113% 78.708.096 10,98% Nhan cd tirc béing c8 phidu
Ghi chu:

* Tinh trén uén diéu lé: 6.429.370.690.000 déng
**Tinh trén vén diéu 1é: 7.168.299.950.000 déng
Cdc qug ddu tu: Vietnam Ventures Ltd, Vietnam Enterprise Limited, Vietham Investment Property Limited, Vietham
Investment Limited, Kiwoom Vietnam Tomorrow Securities Master Fund [Equity], Qug ddu tw C6 phiéu Tiép cdn thi
trueng Viét Nam, Qu ddu tu cé phiéu Hung Thinh VinaWealth, Qug ETF VinaCapital VN100, Céng ty TNHH Bdo
hiém Hanwha Life Viét Nam, Céng ty TNHH Bdo hiém Nhén tho Generali Viét Nam va VOF Investment Limited thuéc
suw qudn Iy ctia Céng ty cé phdn Qudn Iy Qug VinaCapital cé 2 nhdn suw chl chét Ia Nguyén Thi Diéu Phuong -
Thanh vién HDQT va Vuong Hodang Thdo Linh — Thanh vién BKS cta CTCP Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

HOP DONG HOAC GIAO DICH VOI NGU'OI NOI BO

Trong ndm, Céng ty khéng céd phdt sinh hop déng cling nhu giao dich v&i nguoi
noéi bo.

DANH GIA VIEC THU'C HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Coéng ty da thuc hién dung cdc quy dinh phdp luat vé qudan tri Céng ty. Bén canh
viéc xdy dung mét co cdu quan tri virtng manh trén co s& tudn thi quy dinh cta
phdp luat Viét Nam, Céng ty sé& xay dung va ban hanh hé théng cdc quy ché& néi bd
nhdm tao ra mét co ché& qudn tri thdng nhét va xuyén sudt dé kiém sodt, gidm sdt
hoat déng cltia Céong ty mdt cdch chuyén nghiép, minh bach, hiéu qud, gép phan
dam bao loi ich cta ¢ déng va ctia nha dau tu.

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH KHAC

Mirc thu lao cta Héi déng Quan tri

i .
L Trong ndm 2022, téng mic thu lao ma Céng ty da chi trd cho cdc
thanh vién HDQT, thu ky HDQT Ia 480.000.000 déng.
] Mirc thu lao cia Ban Kiém soat
[ V]

Trong n&dm 2022 téng thu lao chi trd cho cdc thanh vién BKS la
240.000.000 déng.

T8ng thu lao va khodn thudng cta tirng thanh vién HDQT, Ban TGD, va BKS duoc
thé hién trong phan Thuyé&t minh cta Bdo cdo tai chinh ndm 2022 d& duoc kiém todn,
trinh bay & trang 193 Chuong 5.
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QUAN TRI RUI RO

Tai Tap doan Khang Dién, ching téi cho réng Quan tri rdi ro l& mét trong céc hoat déng quan trong cho

kha& nang phdt trién bén virng. Do dé, chung téi da dua qudn tri rdi ro vao qud trinh hoat déng déu tu,

thi cobng xady dung va kinh doanh.

HOAT DONG QUAN TRI RUI RO

01

Nhan dién va
xac dinh rai ro

04

Theo dai rai ro

Phan tich
rai ro

02

Xt ly rdi ro

03

NHAN DIEN

PHAN TiCH

VA XAC PINH A

RUI RO RUI RO
Cdc rai ro nao Cdc nguyén nhén
tdc dong tiéu cuc g8c ré ndo gay ra
dén muc tiéu cia rai ro?
Cong ty? Hau qua 1a gi?

Cac bién phap x&r
ly hién nay la gi?

Céng ty con thiéu

gi, yéu & khau nao?

THEO DOI
RUI RO
Céng ty cdn lam Céc ddu hiéu, hién
gi, nhu thé& nao dé twong cénh béo
quan ly dworce rui ro? ndo Céng ty cdn
theo do6i?

BAO CAO THUONG NIEN 2022

CAC RUI RO CHiNH VA BIEN PHAP GIAM THIEU THIET HAI

Rui ro thi trwong

Hiéu qud kinh doanh cta Khang Dién cé méi tvong quan vdi chu ky cla
thi truong bdt déng san va thi trudng nha & tai khu vuc TP. H6 Chi Minh.
Trong ndm 2022, thi trudng ghi nhé&n nhiéu tin hiéu tiéu cuc, tdc dong dén
tinh hinh kinh doanh ctia chung toi.

Chung téi ¢ bién phdp gidm thiéu thiét hai nhe chudn bi k¥ cdc budc sau:

» Lap k& hoach trién khai va kinh doanh du dn than trong, pht hop v&i nhu cau
cla thi trvong.

» Nghién clru va phdt trién sén phdm gdn v&i nhu cdu that cla thi trudng.

» Linh déng diéu chinh cdc phuong dn san phdm ddp ¢ng nhu céu cda khdch hang
tai ting thoi diém.

» Xay dung mang ludi déi tdc xay dung, ngén hang, hé thdng phan phdi chat lvong
va uy tin.

» Kién dinh v&i nén tédng phdp ly vitng chéc khi déu tu, kinh doanh du dn va van hanh.
» Chu trong hoat déng truyén théong vé uy tin cda thuong hiéu.

» Xa&y dung mang ludi khdch hang 1au ndm.
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QUAN TR| DOANH NGHIEP

QUAN TRI RUI RO (ti€p theo)

CAC RUI RO CHiNH VA BIEN PHAP GIAM THIEU THIET HAI (ti€p theo)

Rui ro dau tu,
kinh doanh va
tai chinh

Rui ro lién quan
dén quy dinh
phap luat

Chung téi nhan dinh cdce rdi ro nay do qud trinh tich hop cdc khu dét khd dung cho
phdt trién du dn va phdt trién quy dét chién luvoc ludn cé cdc rdi ro chdm tré, kéo
dai va (hodc) phdt sinh chi phi ngodi du kién do nhiéu nguyén nhén khdch quan.
Ngodi ra, rli ro kinh doanh cling can nghién ctu k§ vi chd yéu la cdc sai sét vé
thoi diém m& bdn du dn, cdu tric san phdm, gid bdn gay khé khdn cho viéc dat
muc tiéu kinh doanh. Cu8i cung 1& rui ro tai chinh do viéc céc té chic tin dung tht
chdt ngudn cung vén tin dung hodc tang 1di sudt cho vay cé tdc déng tiéu cuc dén
ngudn cung v8n ma Khang Dién cén cé dé tang trudng trong trung va dai han va
du phong tién mat trong chu ky suy gidm luc cGu bdt déng san. Khang Dién cling cé thé
gdp rui ro thanh khodn trong ngdn han khi dong tién thu vé khéng da dé thanh todn cho
cdc nghta vu lién quan.

D& kiém sodt tét cdc rii ro khdch quan nay, chidng téi cé bién phdp gidm thiéu
thiét hai nhu sau:

» Co6 chién lugce tich hop dién tich dat kha dung va phdt trién quy dét chién luoc
pht hop vai chinh sdch phdt trién kinh t&€ va phdt trién dé thi cta dat nude.

» Nghién cttu cdn trong trong khau tién kha thi cia du dn, chid trong dén san phdm

canh tranh va khd ndng tiéu thu sén phdm.

» Ludn sd@n sang xem xét ddnh gid lai, diéu chinh chién luvoc va k€ hoach kinh doanh
pht hop v&i thuc té thi tredong.

» Ludn chudn bi phuong dn du phong cdc tinh hudng xdu cda thi truong. Duy tri
hé s& no an todn, trong mitc kiém sodt duoc. Duy tri du luong tién mat can cho
hoat déng kinh doanh va cé duoc cdc cam két cdc géi tin dung tai tro phdt trién

du dn tr nh*ng ngdin hang uy tin.

» Cha déong quadn ly dong tién kinh doanh, uu tién thanh todn 1ai vay, tat todn trudc

han cdc khodn vay v co cdu cde khodn vay vaéi 1&i sudt wu dai, cd dinh.

RUi ro nay lién quan dén nhitng thay déi, su chwa thé&ng nhét ctia cde quy dinh vé
dautu, xady dung, kinh doanh va quan ly van hanh bat déng sén lam tang khéi lvong
cdng viéc va thoi gian can thiét dé x& ly cdc su vu, cé thé dat Céng ty vao

tinh hudng cé thi€u sét hodc chém tré trong tudn tha quy dinh.
DE& trdnh cdc rai ro nay, chidng téi nd luc thuc hién thudng xuyén cdc bién phdp sau:

» R& sodt k§ cdc quy trinh ndi bd vé hodan thién hé so thu tuc phdp Iy du dan va
yéu cau tudn thi tuyét déi.

» Cap nhdat thuong xuyén nhitng thay déi vé chinh sdch phdp ludt lién quan dén
[inh vuc bat déng san, phdp luat vé dau tu du an dé kip thoi cd nhitng k& hoach phu
hop va thuc hién theo diung quy dinh phdp luat.

Rui ro tién do thiét ké

va xay dwng

Rui ro vé méi trwdng,
strc khée, an toan
lao dong

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Cong tdc thiét k& va xay dung ludn tiém &n ridi ro tré tién dé, phdt sinh
chi phi ngodi du todn, ddn dén &nh hudng tiéu cuc dén két qud
kinh doanh va uy tin cta Tap doan Khang Dién. Rai ro con lién quan

dén qud trinh quan Iy nha théu, déi tdc cung ¢ng chua hiéu qua.
D& giam thiéu thiét hai tl rdi ro ndy, ching téi cé cdc bién phdp sau:

» SU dung tu vén va nha thau cé uy tin két hop vai su kiém tra chéo va

gidm sdt doc lap.

» Thiét 1&p cdc quan hé chién luvgc vé 1au dai v&i nha thau, déi tdc

cung ung.

» Tdng mdc dé chat ché vé tién do, chat luong, cam két trong cdc

hop déng.
» Cé cdce bién phdp quadn ly hiéu qud déi v&i nha thau, déi tde cung dng.

» Thudong xuyén cdp nhat cdc quy trinh kiém sodt.

Bdm bdo an toan va stc khde cho nguoi lao dong ludn la mot
tradch nhiém quan trong, ddc biét la déi ngl ngudi lao déng tai cong
truong xay dung cdc du dn. Chung tdi chu trong dén ndng cao nhan
thic vé an toan lao déng va sic khde cla ngudi lao déng, cla cdéc
bén lién quan théng qua cdc hoat déng dao tao, bdi dudng kién thic

vd thédng bdo, nhdc nh& thudng xuyén.

Tuyét d&i khéng dé xay ra tai nan lao déng va lam anh hudng mai truong

trong qud trinh x&y dung, ching téi nghiém tuc thuc hién cdc bién phdp sau:

» Tudn thd nghiém ngdt viéc dp dung cdc tiéu chudn, quy chudn nganh
xay dung va quy dinh phdp luat vé an toan lao déng, phong chdy chira

chdy trong suét qud trinh phdt trién du an.

» Ludn chd déng hudng dén, tdc ddng, khuyén khich cdc nha thdu vu tién
an toan trong lao déng, duy tri sttc khde cho déi ngl nhan vién va

ddc biét chi y dén coéng tdc phong chdy chita chdy.

» Trdnh can thiép vao dia ly dia hinh tu nhién, tadn dung tinh chat dia ly
dia hinh cta khu dat dé phat trién nha &, duy tri ty 1& dat danh cho cay
xanh va mat nudce tu nhién, han ché& dién tich mat dat bi bé-téng héa,

gdp phan gidm ngdp lut va tang chdat lvong méi tredng séng.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

THONG DIEP PHAT TRIEN BEN VUNG

Tai Tap doan Khang Dién, chung téi hiéu radng Phdt trién bén vitng
trong ddc thu nganh bdat déng san la phdt trién vé kinh t&€ trong
hién tai ma van dam bdo ti€p tuc phdt trién trong tuong lai, khéong
ldm anh hudng tiéu cuc dén cdc yéu t& xa hdi va mdi trudng
sinh thdi. Ngay ti nhitng ngay dau thanh 1ap, trdi qua 21 ndm
x@y dung uy tin, Tdp doan Khang Dién kién dinh gilr vitng tén chi
phdt trién bén virng, dua trén nén tang phdp ly minh bach va céu
trdc tai chinh vitng chdc. Chung téi lubn cam k&t tuén thi cdc
quy dinh vé méi truong va nd luc déng hanh cung céng déng trong
cdc hoat déng xa& hoi.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Bdo cdo duoc thuc hién dua trén Diém 6 Chuong Il Phu luc IV Théng tu 96/2020/
TT-BTC vé tdc doéng lién quan dén moi trudng va xad hoi, déng thoi tham chiéu vaéi
GRI Standards (tiéu chudn bdo cdo Phat trién bén vitng clia t8 chirc sdng kién bdo
cdo toan cau Global Reporting Initiative). Bdo cdo duoc lap tai TP. H6 Chi Minh,
Viét Nam, trong nganh phdt trién bat déong sén thudc Iinh vuc tai chinh, cho giai
doan 01/01/2022 dén 31/12/2022. N6i dung cla bdo cdo bao gobm xdc dinh lai pham
vi cdc bén lién quan va cdc yéu té trong yéu déi vdi cdc bén trong méi tvong quan
phdt trién bén virng.

THONG TIN LIEN HE

Chung téi rat mong nhén duoc sy dong gop v kién chan thanh cta Quy vi. Moi y kién
déng goép, thdc mdc lién quan dén vén dé phdt trién bén vitng, Quy vi vui long gui

vé dia chi:
Website: www.khangdien.com.vn Fax: +84 28 3820 8859
Tel: +84 28 3820 8858 Pia chi Van phong tru s& chinh:
Email: info@khangdien.com.vn Phong 1&2, Lau 11 SaiGon Centre,

67 Lé Loi, Phudng BEn Nghé,
Quan 1, TPHCM
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

CAC BEN LIEN QUAN

Hang ndm Coéng ty xem xét ddnh gid lai pham vi cdc bén lién quan va su tuong tdc gitta Céng ty vdi cdc bén

lién quan nay trong maéi twong quan dén phdt trién bén virng. DU bi dnh hudng t tinh hinh kinh t& vi mé noi

chung va thi truong bt déng san nai riéng, trong ndm 2022 Cdng ty gitt nguyén pham vi cdc bén lién quan va

duy tri su tvong tdc vdi cde bén trén tinh than hop tdc va déng hanh 1au dai.

Cdc bén lién quan

DAI LY PHAN
PHOI, DOI TAC

KHACH HANG,
CU DAN,
DOANH NGHIEP
TRONG KHU
CONG NGHIEP

NGUOILAO BONG

¢S PONG,
NHA PAU TU

CO QUAN
CHU'C NANG

Phuwong thirc, hinh thic
tuong tac

« Hop dinh ky truc tiép

« Tham quan du dn,

nha méu, céng trudng
xay dung

+ Trao d&i qua dién thodqi,

.

email.
Van bdn théng bdo

Tu vén, trao déi truc tiép,
qua dién thodi, email

Tiép nhan don kién nghi

Ban tin ndi bd hang thdng
Bdan tin thong bdo khi
c6 su kién quan trong
Thu cla Ban Ldnh dao
vao cdc dip quan trong
Hop mat dau nam
Tdang qua vao cdc ngdy
& - Tét

Khdm sirc khoé dinh ky
Du lich thét chat tinh
déng nghiép

Dai héi c8 déng
thuong nién, Dai hoi

c8 doéng bdt thuong
Tham du cdc su kién
gdp g& nha dau tuw

do cdc céng ty

chitng khodn t& churc
Tiép don cdc nha déu tu
tai vdn phong Cong ty

Hop cdp nhat KQKD quy

+ Cong van xt ly cbng viéc

« Hop ph&i hop xt ly

cbdng viéc

Chu dé théo luén

+ Hudn luyén, dao tao vé

kién thrc s&n phdm

+ Bdnh gid hiéu qud

cdng viéc

« K& hoach va trién khai

bdn hang.

- Gidi quyét cdc yéu cau

vé s&n phdm va dich vu

+ Thuc thi hop déng mua

bdn, thué

+ Tinh hinh kinh doanh

ctia Cong ty

+ Binh hudng phdt trién

+ An toan lao déng va

sirc khoe

+ Luong, thudng, ché do

va diéu kién lam viéc

« M&i quan hé

déng nghiép

-+ K&t qud hoat déng

kinh doanh

+ Tinh hinh hoat déng va

hiéu qud hoat dong

+ Binh hudng phdt trién

va chién luoc

+ Cap nhat tinh hinh

thi truong

« Céng viéc lién quan vé

phdp ly du dn, phdp ly
doanh nghiép

« Cdc chinh sdch,

quy dinh mai

Ghi chid nédm 2022

+ Cdp nhat tinh hinh

thi truong

+ Bdnh gid cdc mic dd

hai long ctia khdch hang

- Béng vién, truc tiép

hudng dan, thay déi
cdch thic lam viéc
phu hop vai tinh hinh
thi trvong

+ T& chire thanh céng

cudc hop Dai héi déng
c8 dbéng thudng nién
vao thdng 4/2022

+ Hop v&i cdc cong ty

ching khodn va quy
déu tu

+ Hop cdc ndi dung

lién quan chinh sdch mai

YEU TO TRONG YEU
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Kién dinh v&i tdn chi phdt trién bén vitng, Tap doan Khang Dién kinh doanh trén tinh than thuong tén

phdp ludt, dat quyén loi clia ¢ déng, déi tdc va khdch hang 1én trén moi hanh déng. Song song dd,

chung téi déng hanh cung cong déng nhdm tao ra nhitng gid tri tich cuc, ndng tédm chdt lvong séng cho

cuw dan va cong dong.

Trong ndm 2022, dudi tdc déng cta nén kinh t&€ vi md ndi chung va cta tinh hinh thi truong bdt déng san

naéi riéng, ching téi da xem xét ddnh gid lai va cé mot s8 diéu chinh vé cdc yéu t8 trong yéu caa Céng ty

d&i v&i phdt trién bén vitng. Cdc yéu té trong yéu nday dugc dua trén chién luoc cla Cong ty va cé

tham chiéu dén GRI Standards vé ESG (Environmental, Social and Governance - Méi trudng, Xa héi va
Quan tri cong ty) cling nhu Biém s& 6 Chuong Il Phu luc IV Théng tu 96/2020/TT-BTC vé tdac dong lién quan

dén maéi truong va xad hoi.

Nén téng thuec
thi

Chién lwoc

Thuong hiéu
Quéc gia

TANG
TRUGNG
BEN VUNG
Bén virng vé
nhan luc
BAO TON Than thién

MOITRUONG méi trudng

TRACH Cham |
NHIEM s
XA HOI cong aong

Yéu t& trong yéu

Niém tin tr khdch hang, céng déng

va co quan chirc ndng

Hiéu qua kinh t&

Phdt trién kinh té& dia phuong

Sttc khoé va an toan ctia khdch hang

Bdo mat théng tin khdch hang
Viéc lam va ché db dai ngd
M@&i quan hé Lao ddng/Quan ly

An todn lao déng va stric khde
nghé nghiép

Tuyén dung va ddo tao
Tdc déng |én moi treong
Quan ly vat liéu

Tiéu thu ndng lvong

Tiéu thu nudc

Tudn thu quy dinh

+ Hoat dong thién nguyén

+ Néng cao chét lvong séng cho

cobng déng

+ Cham séc sttc khde cong déng

Tham chiéu
Diém 6
Tham Chuong Il
chiéu GRI Phu luc IV Bén lién quan
Standards Théng tw
96/2020/TT-
BTC
Khang Dién,
Khdch hang, Co quan
chitc nding
GRI 201
GRI'203 Khang Bién, Khéch
hang, Céng déng
GRI 416 dia phuong
GRI 418
GRI 401
GRI 402
Diém 6.6 Eho”\g. ID'egu
GRI 403 guatiao dong
GRI 404
GRI 305 Diém 6.1 Khang bién, Nha théau

GRI 301 Piém 6.2 Khang bién, Nha théau

Khang Dién, Nha thau,

GRI 302 biém 6.3 Doanh nghiép trong KCN
e Khang Bién, Nha thau,
GRI 303 biém 6.4 Doanh nghiép trong KCN
GRI307 bBiém 6.5  Khang bién
GRI#13  piémey ongbien
Coéng dong dia phuong
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

THUONG HIEU QUOC GIA

TAO DUNG UY TiN VI'NG CHAC, PUQC CAC TG CHUC VA CO QUAN
CHUC NANG CONG NHAN

Kién dinh phdt trién bén vitng dua trén nhitng gid tri cét 18i, Tép dodn Khang Dién duoc cdc t& chire
va co quan chitc ndng céng nhdn théng qua nhitng gidi thudng uy tin. Trong dé, PropertyGuru
Vietnam Property Awards 2022 la gidi thudng tén vinh nhitng cong ty bdt déng san ndi bat tai
Viét Nam v&i nhitng du én néng cao chét lvong séng clia ngudi mua nhda va cdi thién canh quan
dé thi. Gigi thudng n&dm 2022 vinh danh Tap doan Khang Dién cho nhitng déng gép va nd luc
khéng ngirng trong sudt hon 20 nadm déng hanh cing ngudi mua nha Viét Nam. Cu thé, Khang Bién
nhén 3 hang muc: Chirng nhén ddc biét vé Méi truong — Xa héi — Quan tri; Chiing nhan ddc biét
vé Thiét k& va Xay dung bén vitng; Chitng nhén ddc biét vé Trdch nhiém X& héi ctia Doanh nghiép.
N&m nay vdi cde gidi thudng lién quan dén yéu t8 madi trudng, xa hoi, qudn tri, bén virng trong
thiét k& va xay dung, Khang Dién cho thdy su nghiém tuc trong viéc qudn ly phdt thai carbon,

ngudn nudc, ngudn cung nguyén liéu, xay dung céng déng, trdch nhiém xa hoi...

Ngodi ra, Tap doan Khang Dién vinh du dugc céong nhan 1a "Thuong hiéu Quéc Gia 2022"
do B& Céng Thuong t8 chic. Bay la chuong trinh xdc tién thuong mai dac thu, dai han
cta Chinh pht nhdm xdy dung, phdt trién thuong hiéu qudc gia théng qua thuong hiéu
s&n phdm. Day I& thanh tich ddang khich 1& cho hon 20 ndm phdt trién ctia Tap dodan Khang Dién.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

HIEU QUA KINH TE

Nd&m 2022 du hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chiu tdc déng ti tinh hinh thi treong chung,
chung téi van nd luc cé doanh thu khé quan. K&t qué hoat déng kinh doanh ndm 2022 cho thay
khdch hang tin tuéng Coéng ty khi quyét dinh chon mua cdc s&n phdm cta Khang Dién.

(Vui long xem théng tin chi tiét tai Chuong I, muc Tinh hinh hoat déng trong ndm, tai trang 70).

PHAT TRIEN KINH TE DIA PHUONG

Cdc du dan do Tap dodan Khang Dién lam cha dau tu ludn gép phan thuc ddy phdt trién kinh té
dia phuong. Trong ndm 2022, cédc du dn chung cu cta Khang Dién nhu Jamila, Safira
(TPTha Duc) va Lovera Vista (Binh Chdnh) déu dad hoan tdt viéc ban giao nhd, ban giao s8
va thanh lap Ban Quan Tri cu dan. Diéu nay goép phdn thidc ddy qud trinh dé thi hda va
phdat trién kinh té€ dia phuong tai khu vuc Phudng Phud HGu, Thanh phé Thu Buac va
x& Phong Phu, huyén Binh Chdnh, Thanh phd HS Chi Minh. Du dn The Classia d& ban giao nha
va& s héng cho nhitng cu dan déu tién. Cdc cdng déng ndy tao ra cdc nhu cdu vé hang hod va
dich vu, gép phan vao su phdt trién ha tang k§ thudt va ha tang xa hoéi cho dia phuong nhu

cbng vién, dudong giao thong, céu, tram x ly nudce thai, dién tich cay xanh va truong hoc.
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THUONG HIEU QUOC GIA (tiép theo)

SU'C KHOE VA AN TOAN CUA KHACH HANG

Lién tuc d&i m&i va nang tdm san phdm, méi du dan déu duoc Tap doan Khang Dién dat nhiéu tdm huyét,
xuyén sult qud trinh tir thiét k&, xay dung, hodan thién, ban giao, bdo tri, cho dén quan ly van hanh.
Trong n&m 2022, du é&n The Classia dugc Céng ty chd trong sao cho phuc vu tét nhat vé sic khoé va

mang dén an todn cho khach hang.

Vé thiét k& Vé mat thiét k& ngodi yéu t8 duy my, théng minh trong t&i vu hod dién tich, tai The
Classia Céng ty con quan tdm dén y&u t& than thién véi méi trudng, tao khodng
xanh va thiét 1ap hé théng tién ich phong phd dé cao gid tri gia dinh. BDdc biét,
thiét k& canh quan duoc cdc ki€n tric su nghién ctu ki cang cdc diéu kién vé
khi héu va vé&n hod tai dia phuong dé mang dén cho cu dédn mét cudc séng can bdng
than-tam-tri. Vi |& d6, The Classia duoc gidi chuyén mén ddnh gid cao, cu thé |a hai
gidi thudng uy tin ctia Vietnam Property Awards khi vinh danh The Classia tai hai
hang muc: Best Housing Architectural Design (Thiét k& kién tric nha & xudt séc nhdt)
v Best Housing Development HCMC (Dv én nha & xuét séc nhat TP.HCM).

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Vé xdy dung Vé mat xay dung, The Classia duoc hop tdc véi cde don vi uy tin trong
ngdanh, chon nha théu, cdc don vi tu van thiét k&, tv van két cdu, tu van
canh quan... theo quy trinh kh&t khe va minh bach v&i nhitng tiéu chi
chuyén nghiép. Ngodi ra, cong trinh xdy dung luén tuan thd nghiém ngdt
cdc quy dinh vé an toan lao déng va cdc tiéu chi ctia HSE (Stc khoé -
An toan - Méi truong).

Vé dich vu Vé dich vu khdch hang, The Classia dugc ban giao nhd, ban giao Gidy
khach hang ching nhan quyén s dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gén
lién v&i dat cho cu dén trong nadm 2022. Tap dodn luén phdi hop chat
ché v&i don vi qudn ly tod nhd, ddm bdo quy trinh qudn ly duoc chuyén

nghiép, chin chu, sGu sdt v&i nhu c@u cta cu dan.

Do6i ngli CSKH ctia Khang Dién ludn kip thoi tiép nhéan, tu van va hd tro

cdc yéu cau cua khdch hang.

Phap ly Cdéc du dén ciua Khang Dién ndi chung va The Classia néi riéng,
minh bach déu cé s8 ddé tung 16, xay sdn nha, hodan thién tién ich - canh quan va
van ban du diéu kién bdn hang cla co quan cd thdm quyén trudc khi
m& bdn. The Classia d& ban giao Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& httu nha & var tai sén khdc gdn lién v&i dét cho nhitng cu dan

dau tién.

BAO MAT THONG TIN KHACH HANG

Tap doan Khang Dién tin r&dng bdo mat théong tin khdch hang la tén trong quyén 1o
khdch va tuan tha theo quy dinh cta Phdp luat. Bay cling la mbt trong céc nguyén tdc
dé co6 duoc su déng hanh va ing hd cta khdach hang trong dai han. Cu thé, ching toéi
dédm bdo viéc bdo vé& bdo toan théng tin khdch hang va chi s dung
thong tin ndy cho cdc muc dich va theo phuong thitc dugc cho phép b&i cdc quy dinh
phdp ludt hién hanh. Hién nay chung téi dang dp dung chinh sdch bdo mat duoc cong
b6 trén website cong ty (www.khangdien.com.vn) va hoan thién quy trinh bdo mat
théng tin khdch hang. N&am 2022, ching téi khéng nhéan duoc bat ky khi€u nai, khiéu
kién cd cén ct ndo tl bdt ky bén lién quan ndo ké c& théng bdo cla co quan chic

ndng vé vi pham quyén va nghia vu bdo mat théng tin khdch hang.
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BEN VUNG VE NHAN LUC

Thanh lap tr 2001, trdi qua hanh trinh 21 ndm phdat trién, Tap doan Khang Bién luén
tu hao v&i hé théng nhan luc chuyén nghiép, tan tadm. Doi ngl lanh dao va nhiéu
nhan vién man cdn cla ching téi gén bd lau dai v&i Céng ty. Tinh dén cudi
nam 2022, ching tdi cé t8ng cdng 346 nhan vién. Trong ndm 2022, du tinh hinh
thi truong bat dong sdn gdp nhiéu khd khan, déi ngld nhan vién ludn trung thanh,
nd luc vuot khd, nhan thém nhiéu dau viéc. Tat ca lanh dao va nguoi lao déng ciing la
c6 doéng cua Coéng ty thong qua chuong trinh ESOP hang nam.

Chung téi luén tdm niém Con ngudi la tai sdn quy gid nhdt caa Cong ty, vi
thé Céng ty danh nhiéu thoi gian, céng stc va ngén sdch dé phdt trién ngudn
nhén luc bén virng.

VIEC LAM

CHE DO NGHi
PHEP, LE, TET

PIEU KIEN
LAM VIEC

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Tap doan Khang Dién la "noi xay t6 am" cho khdch hang,
déng thoi, chung téi cling bién noi lam viéc thanh "t6 am”
cho hon 300 nhan vién. Céng ty cam két tao ra viéc lam
cho nguoi lao déng va xdy dung moi truong lam viéc
than thién, lanh manh, khuyé&n khich tinh than cau tién.
Ban ladnh dao luén nd luc cé chién luoc phat trién
kinh doanh, m& réng thi trudng trong tuong lai nhédm
tao thém nhiéu viéc lam hon ntta. Trong ndm 2022, du
thi truong bat déng san cé nhiéu khé khan, ching téi khong
gidm luong va gitt nguyén cdc phuc loi cdn ban.

Ngudi lao déng duoc nghi phép, nghi 1€, Tét theo quy dinh
cla bd Ludt loo débng va duoc hudng nguyén luong.
Nhéan vién chinh thdc lam du 12 thdng trd 1én duoc
hudng 12 ngdy phép moét ndm. Ngodi ché dé nghi
thai san theo bd Ludt lao déng, Céng ty bd tri thoi
gian lam viéc linh hoat nh&dm gitip CBCNV cé diéu kién
c&n bdng gitta céng viéc va thyi gian tdi tao ndng luvong.

Nhdm ddm bdo sic khoé thé chdt va tinh thén cho
toan thé nhan vién, nhdm hé tro CBNV lam viéc hiéu qua
dai 1au, ching téi cam két diéu kién lam viéc dat & mic
t6t nhat co thé. Nhan vién tai van phong hdi s&, chi
nhdnh va cdc van phong diéu hanh, ban chi huy céng
truong tai du dn cd khoéng gian réng thodng, vé sinh,
day du dnh sdng, nhiét doé phu hop. Nhan vién lam viéc
tai céng truong xdy dung duoc trang bi day du cdc
phuong tién bdo hd lao dong.

123



124 BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
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LUONG,
THUGNG

BAO HIEM VA
PHUC LOI

DA DANG VA
BINH DANG

Coéng ty trd lvong dua trén kinh nghiém, khéi luong
cbng viéc, ndng luc va chc vu cda nhén vién. Ngodi ra,
tuy vao tinh hinh kinh doanh, mic lvong thudng sé duoc
diéu chinh cao hon. Nham khuyén khich déng vién CBCNV
sdng tao va gia tdng hiéu qud déng gdp, Coéng ty cb
ché& dé thudng hang ndm dua trén hiéu qud déng gdép cua
nhdn vién.

Tép doan Khang Bién ti€ép tuc tham gia day du ché doé
Bdo hiém x& hoi va Bdo hiém Y té€ cho toan thé CBCNV.
Ngodi ra, ching téi con t& chitc cho nhan vién kiém tra
sttc khoé hang nadm va hd tro nhitng truong hop can
theo ddiy té€ dai han. D& déng vién, khuyén khich CBCNYV,
Coéng ty trién khai chuong trinh ESOP 2022 va chi quy
phuc loi cho toan thé ngudi lao déng.

Nhdm két n&i v&i nhan vién, tao diéu kién dé ngudi lao
déng hiéu rd hon vé tinh hinh phdt trién ctia Céng ty,
trong n&dm 2022 chung téi ra mét Ban tin ndi bd hang thdng
va Bdan tin theo su kién quan trong. Ngodi ra, ban
ldnh dao clng danh thoi gian trd chuyén, trao déi
truc ti€p hodc théng qua thu dién t& g toan thé
nhan vién. Cong ty khong phan biét déi x&r ngudi lao dong
dua trén tudi, gigi tinh, tdn gido, séc téc va ngoai hinh.
Dé tao diéu kién hoa nhdp cho ngudi lao déng, Céng ty
thudng xuyén t8 chirc cdc hoat déng gdn két cdc phong,
ban, khéi, v&i gidi tinh khdc nhau, dé tudi da dang,
nén tang van hoa va kinh nghiém séng phong phu dé tao
diéu kién cho nguoi lao déng giao vy, chia sé kinh nghiém
va tich 10y thém vén kién thitc séng cling nhu trao déi dé
nédng cao hiéu qud cbéng viéc.

TUYEN DUNG
VA PAO TAO

AN TOAN LAO DONG
VA SUC KHOE
NGHE NGHIEP

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Céng tdc tuyén dung cta Coéng ty chu trong ddp Ung
t&t nhu cdu vé nhan luc, phuc vu cho viéc thuc thi chién
lvoc tang trudng va phdt trién cta Céng ty. Tuy theo
tirng vi tri, yéu cau coéng viéc cu thé ma Céng ty dé ra cdéc
chué@n muc phu hop nhu trinh dé chuyén mén, nang luc,
tinh than chd doéng, tinh than cau tién. B&i véi cde vi tri
l&dnh dao, Céng ty dé ra tiéu chudn tuyén dung cao nhu
bé day kinh nghiém cdng tdc, khd nang lanh dao, tinh than
doanh nghiép va nhat la dao ddc nghé nghiép.

V& mdat dao tao, ching téi lubn néang cao kién thic
chuyén mén cho nhén vién théong qua dao tao ndi bo,
hudng dan tr cdc cép qudn ly truc tiép va nhitng ngudi cé
chuyén mén cao; khuyén khich cdc phong ban trao déi,
hoc hdi kinh nghiém 1&n nhau dé nang cao kién thuic
da nganh. Xay dung van hdéa doanh nghiép lanh manh,
déng hanh cung nhan vién dé tao moi trudng lam viéc
than thién, c&i mé& va day nhiét huyét.

Trong n&dm 2022, do d&i mdat v&i nhitng tht thdch tu
thi trvong, chung téi nd luc vuot kho, t& chic cho nhan
vién duoc dao tao chéo vd&i cdc phong ban va hoc hoi
nhiéu hon nho hé tro cong viéc vdi nhau. Chung téi ludn
khuyén khich nhan vién khéng ngirng hoc héi dua trén
codng viéc dé tién bd hon tirng ngay.

Trén tinh than con ngudi la ngudn luc quan trong nhdt cda
Céng ty, ching téi ddnh gid an toan lao déng va sitc khoe
nghé nghiép Ia phan rét quan trong cho nén tang bén virng
vé nhan luc. Chinh sdch vé an toan lao déng va sic khoe
nghé nghiép duoc thé hién qua cdc quyét dinh ma ching
toi thuc thi tai cdc van phong va cdc cdng truong xdy dung.
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CONG TRUONG
XAY DUNG

VAN PHONG
CONG TY

Trong khau chon nha thau tai céng trudng xdy dung, chidng toi
lubn tim ki€m cdc déi tdc chia sé nhitng gid tri cét 16i tvong déng.
Cu thé vé an todan lao déng tai cdc cébng trudng xdy dung, nha
thau phai dadm bdao dat gid tri Con ngudi [én trén moi hanh déng.
Chung téi duy tri cdc chinh sdch vé an todan lao déng, sic khoe
nghé nghiép va gidm sdt viéc tuan thd thudng xuyén. Trong khau
phdt trién du dn, ching toéi tuan tha nghiém ngdt viéc dp dung cdc
tiéu chudn, quy chudn nganh xay dung va quy dinh phdp ludt vé an toan
lao déng, PCCC trong sudt qud trinh phdt trién du én va xay dung
cong trinh. Cu thé, ching tdi xem xét cdc yéu té an todn, stc khde va
phong chdy chita chdy tir khau thiét k& kién tric, két cau, MEP va
canh quan. Khi di vao giai doan thi céng xay 1&p, ching téi chi déng
hudng dan va yéu cdu cdc nha thau dé cao an todn trong lao déng,
duy tn sic khde cho doéi ngl nguoi lao dong va ddc biét chd y dén

cdng tdc PCCC trong cdc du dn nhd cao tang.

Ndam 2022 tai cong truong The Classia, cdng tdc xdy dung dd duoc
hoan thanh ma khéng ghi nhén bét c& trudng hop vi pham an todan
lao déng nao. Céng tdc an toan lao déng, vé sinh moi truong va PCCC
lubn duoc chu trong. Cdc Ban Quan ly Du dén t8 chic dao tao nang
cao nhan thirc ngudi lao déng, t6 chitc cdc budi dién tap vé an toan va
so cdp clu, PCCC cho todn thé nhén su tai céong trudng, t& chie kiém
tra va hop dinh ky hang tuén v&i cdc nha thau vé cdng tdc an toan lao
déng, vé sinh méi trudng vas PCCC nhdm ddm bdo tuan thi ndi quy an
toan lao déng - vé sinh méi trudng - PCCC theo k& hoach téng hop
an todn lao déng da duyét dé han ché t&i da rti ro mdt an todn trong

qud trinh thi cong.

Dé& tradnh cho nhan vién lam viéc tai vén phong khéng mdc phai nhitng
bénh nghé nghiép lién quan dén tu thé ngdi, lam viéc thiéu dnh sdng cén
thiét hay chiu dung nhiét dé qud lanh t&r mdy diéu hoa trung tadm, chidng toi
lubn theo ddi sdt sao, nhdc nh& nhan vién thuc hanh cdc bai tap
don gidn ma hiéu qud tai chd ngdi lam viéc, kiém tra danh sdng,
nhiét dé, khuyé&n khich moi ngui van déng, cho mét nghi ngo'i ting dott.
Ngodi ra, nhan vién v&n phong cling tham gia dién tép PCCC cung vdi tod
nha Saigon Centre theo dinh ky bét buéc. Céng ty lap déi ing phd trong
trudng hop cé hod hoan, nhdm hé tro déng nghiép va gitp moi ngudi
gilt binh tinh dé di chuyén theo quy trinh da dién tap.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

THAN THIEN VGI MOI TRUONG

TAC PONG LEN
MOI TRUONG

QUAN LY
VAT LIEU

Tap doan Khang Dién da bdt dau nghién ciru ép dung chitng chi EDGE cua
IFC (International Finance Corporation - thuéc Ngan Hang Thé Gidi) vao
cdc du én cdn hé. Trong ndm 2022, ching téi dd dp dung ching chi EDGE
khi ti€n hanh thiét k& va xay dung du an The Privia v&i qui mé 1.000 cén hd
(Qquén Binh Tan). Chidng chi EDGE cta IFC Ia mét hé théng ddnh gid céng
trinh s dung tai nguyén hiéu qud, gidp tiét kiém ndng luong, nudc va
nang lvong dung dé san xudt vat liéu xay dung codng trinh, qua dé gidp gidm
phdt thai khi nha kinh. Nhu vay, cdng trinh duoc thiét ké va xdy dung theo
hé théng chiing chi EDGE cé thé mang lai loi ich thiét thue cho cu dan gidp
ti€t kiém chi phi dién, nuédc va cde chi phi van hanh toa nha khdc trong qud
trinh st dung. Biéu nay chiing té quyét tdm hudng téi muc tiéu bdo vé moi

trudng, tai nguyén va phat trién bén virng ctia cha déu tu du an.

Chuing téi chu trong quan ly sir dung vét liéu gach va vat tu thiét bi kién tric
v&i muc tiéu tiét kiém ndng luong khi san xudt va s dung nhu: gach khéng
nung (chiém dén 70% luong gach cla céng trinh), dén LED tiét kiém dién,
dén cdm ung tiét kiém dién, ti 1& vach kinh, ctra s& kinh va tuong pht hop vira
dédm bdo t&i vu vé st dung nang luong, vira dat thdm my, hiéu qud cao trong
viéc dén dnh sdng va déi luu gié tu nhién, thiét bi vé sinh cé thiét ké tiét kiém
nudc. Nhitng vat liéu nay lam gidm tdc déng 1én moi truong trong mirc dd
cho phép clia cdc quy chudn, tiéu chudn xdy dung vé stc bén vat liéu, an toan

két cAu cong trinh va kién tric céng trinh xa@y dung.

Ngodi ra, véat liéu bé-tdng cét thép hién nay van la gidi phdp vat liéu két
cdu bén virng, an toan, phu hop véi diéu kién khi hdu Viét Nam déi véi cdc
cong trinh bat déng san néi chung va ddc biét 1a cde cong trinh nhd cao téng
nhu chung cw. Chiing téi dam bdo ddp tng tét cdc quy chudn, tiéu chudn vé
st dung bé-tdng cét thép trong xa@y dung. Chiing téi thu héi thép thai ra trong
qud trinh thi cdng dé chuyén cho bén tdi ché& san xudt thép, thu héi gach vun
dé& chuyén cho bén tdi st dung cho viéc san l&8p mdt bdang, va luan chuyén

tai st dung van khudn theo quy chudn va tiéu chudn nganh.

Trong ndm 2022 tai The Classia, ching téi chd trong xdy cdc hang rao
phan cdch bdng cay xanh thién nhién, thay thé cho cdc vat liéu xay dung
théong thuong. Cdc khu vuon, 161 di duoc xanh hod. Mang xanh tai
The Classia gan 4000m?, gidp cu dan ludn dugc séng gitta thién nhién

trong lanh.
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TIEU THU
NANG LUONG

Ngay tir khau thiét k& cdc kién tric su duoc Tap doan Khang Dién yéu
cau luu y vé phdt trién bén vitng, trong do, tiéu thu néng lvong trong cudc
séng hang ngdy tai cdc du dn can ddc biét quan tdm. Trong ndm 2022 khi
thiét k& va xay dung The Classia, ching téi dé& cdn trong tirng chi tiét trén
tinh than gidm t&8i da muec tiéu thu nang luong. Cu thé, cdc ngdi nha tai
The Classia duoc thiét k& déi luu khéng khi, tao méi truding théng thodng,
gilp gia chd gidm tiéu thu ndang luong bdng mdy diéu hod nhiét dé.
Ngodi ra, céc kién tric su can déi ty |é gitta kinh va tueng mdét dung nhdim can
b&ng gitta &dnh sdng va nhiét dé. Diéu nay gilp cdc ngdi nha ludn théng thodng,
mat mé, tan dung gié troi va dnh sdng thién nhién. Cu dén séng tai The Classia
tiét kiém t&i da tiéu thu na&ng lvong vao viéc thédp séng va dung diéu hoa
nhiét do.

Tai van phong Coéng ty, ching téi khuyén khich nhén vién cé y thic bdo
vé mbi trudng bdang hanh déng tiét kiém nang luong. Ching toi tét
b&t dén & nhitng khu vuc khéng that su can thiét, khdng md voi nudc chay
manh, st dung gidy tiét kiém, han ché& in @n, khi can in déu dé ché& ds in

hai mat...

V&i nhitng du dan cla Tap doan Khang Dién da di vao hoat déng, chidng
téi thdo luén v&i Ban quan ly - Ban quén tri nhdm khuyén khich va kéu goi
cu dan cting chung tay bdo vé maéi trudng, gidm tiéu thu nang lvong. Cu thé
trong ndm 2022, tai cdc du dn nhu Venica, Merita, Melosa, Verosa... cu dén
da hudng ing Gio Trdi dat — Chién dich cong déng vé mdi trudng trén toan
thé& gii. Théng qua hanh déng tat deén, chién dich gidp ndng cao nhan thic
vé mbi trudng var bién déi khi hau, cu dan da déng long tét nhitng hé théng

chiéu sdang khéng can thiét trong vong mét gio.

TIEU THU NU'GC

TUAN THU

QUY DINH PHAP
LUAT VE BAO VE
MOI TRUONG

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Bdo vé tai nguyén nudc la mét trong nhitng uu tién cla chidng téi do
nudc sach la tai nguyén céd han. Tai cdc du dn, chidng téi xdy dung
tram x& ly nudc thdi nhédm x& ly chat thaéi trudc khi x& ra méi truong.
Ching téi déu tu xay dung cdc hé théng xtt ly nudc thiét k& theo codng
nghé mdi, ddm bdo tudn thi cdc quy dinh vé nudc thai dan dung.
B&t déu tr ndm 2021 va ti€p tuc trong n&m 2022 chung téi theo dudi
muc tiéu céng trinh xanh, cu thé cdc thiét bi voi nudc sinh hoat du dn
The Privia & quén Binh Tan (quy mé du kién trén 1.000 cdn ho) la loai tiét kiém
nudc, va thiét k& ctia The Privia dat duoc chiing chi EDGE.

Trong céng tdc san l&8p mdat bdng, thi céng du én, cdc nha théu tan
dung ngudn nudc tu nhién tai dia ban thi cong dé vé sinh mdy madc
thiét bi thi cong, vé sinh dudng sd va vé sinh mdat bdng thi cong, hang
muc thi céng. Ngodi ra, Ban Chi huy céng truong cha déng kiém
tra hang ngay va x¢ ly khéc phuc rod, ri cdc dudng 8ng cdp nudc tai
du dn. D& tiét kiém nudc, chung téi cling tréng cdc loai cd, cay xanh chiu ndng,

chiu néng tét va chu y gitr vé sinh cdng trudng.

Tap doan Khang Dién ludn y thiic bdo vé mdi truong dua trén téon chi
phdt trién bén vitng. Chung téi nghiém tuc ddnh gid tdc déng dén maéi trudng
khi trién khai cdc du dn va qudn ly vén hanh céng trinh sau khi dua vao
st dung. Du dn va céng trinh cla chung téi tudn tht cdc quy chudn,
tiéu chudn vé maéi truorng déng thoi dédm bao chat luong thiét k& va xay dung

cong trinh ddp tng tét cde quy chudn va tiéu chudn hién hanh.

Chung téi ddm bdo tudn thd cdc quy dinh phdp ludt vé bdo vé
moi trwuong, minh bach trong khau phdp ly du dn, ddnh gid tdc dong
maéi truong. Chung téi phdi hop vdi co quan chic néng t8 chirc kiém tra
dinh ky gidm sdt chdat luong nudc thai dau ra tai cde khu dan cu va khu
cong nghiép. Chung téi tudn tha cdc yéu té trong yéu cla cdc quy dinh,
quy chudn vé méi truong tai Vit Nam. Trong ndm 2022 chung téi khéng
phdt sinh bat ky khiéu kién hay x* phat vi pham nao do khéng tuén tha ludt
phdp va cdc quy dinh vé mai trudng.
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TRACH NHIEM VGI XA HOI

La mét cong ty dai chung, kién dinh véi muc tiéu phdt trién bén vitng, ngodi trdch nhiém tao ra
gid tri cho c8 déng, déi tdc, khdch hang, Khang Dién khéng ngirng nd luc trong céc hoat déng
tréch nhiém x& héi clia doanh nghiép nh&dm nang tém chét luvong séng cho cong déng.

Trong suét hanh trinh phdt trién hon hai thdp ky qua, ching téi ludn danh ra ngdn sdch dé
tich cuc tham gia vao cdc chuong trinh thién nguyén. Trong ndm 2022, du d&i mat vdi nhitng
thir thdch chung dén tir nén kinh t& vi mé va thi trudng bt déng san trém I&ng, chung téi van
c8 gdng chung tay cung cédng déng v&i nguén ngén sdch hon 32,5 ty déng.

Cu thé Coéng ty d& déng goép cho cdc chuong trinh thién nguyén, tép trung cha yéu vao
Stre khoé - Gido duc — Nang cao chdt luong séng. Nam 2022 chung téi cé cdc hoat déng tiéu
biéu nhu sau:

Strc khoé H& tro nang cdp va stra chita cdc co s& khdm chita bénh véi nhiéu hang
muc nhu cdi tao khu thu dung, khu bénh phdi, xdy mai khu vuc nha thuéc,
xay ma&i cng va khu canh quan... (tai bénh vién Lé Van Thinh, bénh vién
Pham Ngoc Thach, bénh vién Cho Ray).

H& tro nguoi cao tudi, ngudi cé hoan canh khé khan duoc thadm khéam sie
khoé tai tinh B&n Tré va tinh Hau Giang, hop tdc cung bénh vién Cho Réy,
theo chuong trinh ctia Uy ban Mat tran T8 quéc Viét Nam ctia cdce tinh.

HG& tro hang ngan bénh nhan nghéo phdu thuat mat theo chuong trinh
cla bénh vién mat Tay Nam.

HG& tro phdu thudt tim cho tré em nghéo méc bénh tim bdm sinh theo
chuong trinh Nhip Tim Viét Nam.

Gido duc

Nang cao
chat lvong
séng

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Ti€p tuc déng gdp vao cdc quy khuyé&n hoc va cdp hoc b8ng cho cdc em mé céi vi Covid-19,
cdc em thudce dién nghéo hoc gidi, cdc em co nh& cla cdc mdi dm... theo cdc chuong
trinh ctia Trung uvong Hoéi Sinh vién Viét Nam, H6i Néng dan Viét Nam.

H& tro qud cho cdc em hoc sinh va théy cd gido cé hodn cédnh khé kh&n theo chuong
trinh cta Doan Thanh nién Céng san HS Chi Minh.

Tai tro hoc bé&ng cho con em CNVC ¢c6 hodn canh khé khan theo chuong trinh cta Lién
doan Lao déng TP.HCM.

Hb tro chi phi thué nha va hoc phi cho cdc mdi &m nhu mdi &m Thién Théan.

Déng hanh cung cdc quy an sinh x& hdi nhu H6i Ngudi cao tudi TP.HCM, Hbi Chi
Thap DBé Viét Nam, Quy vi Nguoi ngheo, Ho6i Clu tro tré em tan tat, Quy tir thién

VinaCapital Foundation.

Hb tro nguoi dan cé hoan canh khé khan, hé tro géi qua Tét, chi phi vé qué &n Tét theo
chuong trinh cta Uy ban Mat tran T8 quéc tinh Tra Vinh, tinh Bén Tre, tinh Dién Bién,
TPTha Bic.

H& tro cdc hoi dodan vé Van hod - Thé thao nhu: |€ trao gidi Lan Séng Xanh, gidi Tennis VSD.

Trong nam 2022, Tap doan Khang Dién khéng chi hd tro tai chinh cho cdc t8 chic, doan hdi, ma ching téi

con khuyén khich CBCNV cung tham gia cdc hoat déng thién nguyén va dua vao Ban tin ndi bd cdc

chuong trinh nay nhdm nhan réng tinh thén tvong than tuong di trong Céng ty. Chung téi ludn déi theo

nhitng truding hop cén hé tro 1au dai va cé k& hoach thuc hién cdc hoat déng trdch nhiém xa héi cua

doanh nghiép mét cdch hiéu qud hon, dén dugc véi nhiéu trudng hop cdn quan tdm hon.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH

NHA KHANG DIEN

BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

NOI DUNG ‘

Théng tin vé doanh nghiép

Bdo cdo ctia Ban Téng Gidm déc

Bdo cdo kiém todn doc lap

Bang can déi k& todn hop nhat (M&u s& B 01— DN/HN)

Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat (Mau s& B 02 — DN/HN)
Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhét (Mau s& B 03 — DN/HN)

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (M&u s& B 09 — DN/HN)

TRANG

135

136

137

139

142

143

145

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GIAY CHUNG NHAN
DANG KY KINH DOANH

HOI PONG QUAN TR

BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM POC

NGUCIDAIDIEN THEO
PHAP LUAT

TRU SO CHINH

CONG TY KIEM TOAN

S& 4103006559 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh
cdp lan dau ngay 2 thang 5 ndm 2007 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép s& 0302588596 thay d&i gan nhdt lan tht 29 ngay 28

thdng 7 ndm 2022

Ba Mai Trdn Thanh Trang
Ong Ly Dién Son

Ba Nguyén Thi Diéu Phuong
Ba Nguyén Thj Cdm Van

Ong Vwong Vdn Minh

Ong  Nguyén Phuong Nam
Ba Vwong Hoang Thdo Linh
Ba Lwu Thi Xuan Lai

Ong Vwong Vdn Minh
Ong Truwong Minh Duy
Ba Nguyén Thuy Trang
Ong Lé Hoang Khé&i

B& Nguyén Thuy Duong

Ong Bui Quang Huy

Ong Vuong Vdan Minh

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Chu tich

Phdé Chu tich

Thanh vién doc 1ap
Thanh vién déc 1ap

Thanh vién

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

T8ng Gidam déc

Pho Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc
Pho Téng Gidm déc

Pho Téng Gidm déc
(ttr ngay 28 thdng 11 ndm 2022)

Pho Téng Gidm déc
(dén ngay 10 thdng 7 ndm 2022)

T8ng Giam déc

Phong 1va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Budng Lé Lo,
Phuong BEn Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC CONG TY BOI VGI BAO CAO
TAI CHiINH HOP NHAT

Ban T8ng Gidm d&c clia Cong ty C8 phéan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién ("Céng ty")
chiu trach nhiém lap bdo cdo tai chinh hop nhdt ctia Céng ty va cdc céng ty con (goi chung
l& "Nhém cong ty") thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém céng
ty tai ngay 31thdng 12 n&dm 2022, cling nhu k&t quda hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh
hinh lwu chuyén tién té hop nhédt cho ndm tai chinh két thuc cung ngdy néu trén. Trong viéc

l&p bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Gidm d8c duoc yéu cau phai:

» chon luva cdc chinh sdch k& todn phi hop va dp dung mdt cdach nhdt quan;

» thuc hién cdc xét dodn va udc tinh mot cdch hop ly va than trong; va

» lap bdo cdo tai chinh hop nhat trén co s& Nhém céng ty hoat déng lién tuc trir khi gid
dinh Nhém céng ty hoat déng lién tuc la khéong phu hop.

Ban Téng Gidm d&c cla Céng ty chiu trdch nhiém bdo dam rdng cdéc s sdch k& todn dung
ddn da duoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém céng ty
v&i d6 chinh xdc hop ly tai moi thoi diém va dé lam co s& 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat
tudn thu theo ché& d6 k& todn duoc trinh bay & Thuy&t minh 2 cta bdo cdo tai chinh hop
nhdt. Ban Téng Gidm d8c cta Céng ty cling chiu trdch nhiém d&i v&i viéc bdo vé cdc tai sén
clia Nhém cong ty va thuc hién cdc bién phdp hop ly d€ ngdn nglra va phdt hién cdc gian

l&dn hodc nhém 1an.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Theo day, ching téi phé chudn bdo cdo tai chinh hop nhét dinh kém tir trang 139 dén trang 194.
Bdo cdo tai chinh hop nhat nay phdn dnh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét caa
Nhém cong ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, cling nhu két qud hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thic cling ngdly néu trén, phu hop
v&i cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dé K& todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh

phdp ly cd lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Thay mat Ban T8ng Gidm déc

Vuong Van Minh

T8ng Gidm déc/ Nguoi dai dién theo phdp ludt
TP. H6 Chi Minh, nudc CHXHCN Viét Nam
Ngay 24 thdng 3 ndm 2023

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

GU1 CAC cO PONG CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH
NHA KHANG DIEN

Chung téi da kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo caa Coéng ty CE phan Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang Bién ("Coéng ty") va cdc céng ty con (goi chung 1 "Nhém cong ty")
duoc 1ap ngay 31 thdng 12 ndm 2022, va duoc Ban Téng Gidm ddc cuia Céng ty phé chudn
ngdy 24 thdng 3 n&dm 2023. Bdo cdo tai chinh hop nhét nay bao gém: bang cén déi ké todn
hop nhat tai ngay 31 thdng 12 nédm 2022, bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat
va bdo cdo lvu chuyén tién té hop nhdt cho nadm tai chinh két thidc cung ngdy néu trén, va
thuy&t minh bdo cdo tai chinh hop nhét bao gébm cdc chinh séch k& todn cha yéu tu trang
139 dén trang 194.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM P6C

Ban Téng Gidm déc clia Coéng ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop
ly bdo cdo tai chinh hop nhdt nay theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché& dé K& todn
Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo
cdo tai chinh hop nhét va chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban T8ng Gidm ddc xdc
dinh & can thiét d& dadm bdo cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khéng cé
sai sét trong yé&u do gian 1an hodc nhéam l&n.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trdch nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhat nay dua trén két quad
cla cudc kiém todn. Chung toéi da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muc Kiém todn Viét
Nam. Cdc chudn muc ndy yéu cu chidng toéi tué@n thi chudn muc va cde quy dinh vé dao duc
nghé nghiép va lap k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat duoc su dadm bdo hop ly vé
viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhat ctia Nhém céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém todn bao gébm thuc hién cdc thi tuc nhdm thu thép cdc béng chirng kiém todn
vé cdc s8 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhét. Cdc tha tuc kiém todn duoc lva
chon dua trén xét dodn cta kiém todn vién, bao gém ddnh gid rai ro cdé sai sét trong yéu trong
bdo cdo tai chinh hop nhét do gian l1an hodc nhém 1&n. Khi thuc hién ddnh gid cdc rii ro nay,
ki€m todn vién da xem xét ki€ém sodt ndi bd cia Nhém cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhdt trung thuc va hop ly nham thiét k& cdc thu tuc kiém todn phu
hop v&i tinh hinh thuc t& tuy nhién khéng nhédm muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cla kiém
sodt ndi bd clia Nhém cong ty. Cong viéc ki€m todn cling bao gébm viéc ddnh gid tinh thich hop
clia cdc chinh sdch k& todn duoc dp dung va tinh hop Iy clia cdc udce tinh ké todn cdia Ban Téng
Gidm déc cling nhu ddnh gid viéc trinh bay t8ng thé bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Chung téi tin twdng r&ng cdc bdng chirng kiém todn ma ching téi da thu thap duoc la déay
du va thich hop dé€ lam co s& cho y ki€n kiém todn cla chiing téi.
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (ti&p theo)
Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién clia chung téi, bdo cdo tai chinh hop nhét d& phdn dnh trung thuc va hop ly, trén
cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Nhém céng ty tai ngay 31 thdng
12 nadm 2022, cling nhu két qud hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tién
té hop nhdt caa Nhém coéng ty cho ndm tai chinh két thic ciing ngay néu trén phu hop vai
cdc Chu@n muc K& todn Viét Nam, Ché& dé K& todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh

phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhatWww

Thay mat va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

Poan Tran Phuong Thdo
S8 Gidy CN DKHN kiém todn: 4701-2019-006-1

Nguyén Hoang Nam
S8 Gidly CN DKHN kiém todn: 0849-2023-006-1
Chir ky duorc y quyén

S& hiéu bdo cdo kiém todn: HCM13079
TP. H6 Chi Minh, ngdly 24 thdng 3 ném 2023

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

Tai sén

100 TAISAN NGAN HAN
110 Tién va cdc khodn twong dwong tién

m Tién

12 Cdic khodn tvong duong tién
120 DA4u tv tai chinh ngdn han

123 Dau tu ndm gitr dén ngay ddo han
130 Cdc khodn phai thu ngén han

131 Phai thu ngén han cta khdch hang
132 Tré trudc cho ngudi ban ngdn han
136 Phai thu ngén han khéc

137 Du phong phai thu ngén han khé doi
140 Hang tén kho

141 Hang tén kho

150 Tai s&n ngdn han khdc

151 Chi phf tré trudc ngén han

152 Thué gid tri gia tang ("GTGT") duvoc khdu tru

153 Thué& va cdc khoan khdc phai thu Nha nudc

16(a)

16(a)

BAO CAO THUONG NIEN 2022

M3au s B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thdang 12 nam

2022
(nghin VND)

20.505.858.919

2.752.826.623

713.600.971

2.039.225.652
42.897.715

42.897.715

5.207.980.581

405.136.203

2.584.156.330

2.218.688.048

12.453.290.901

12.453.290.901

48.863.099

6.674.610

41.272.476

916.013

2021
(nghin VND)

13.420.987.203

1.365.376.930

316.546.498

1.048.830.432
69.400.000

69.400.000

4.205.634.873

671.391.132

2.120.143.857

1.415.258.283

(1158.399)

7.732.759.352

7.732.759.352

47.816.048

15.254.050

31.735.596

826.402

Cdc thuyét minh tir trang 145 dén trang 194 Iad mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.
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BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép

Tai sén
(tiép theo)

200 TAI SAN DAI HAN

210 Cdc khodn phai thu dai han

211 Phai thu dai han ctia khdch hang
212 Trd trudc cho nguoi bdn dai han
216 Phai thu dai han khdc

219 Dv phong phai thu dai han khé doi
220 Taisén cé dinh

221 Tai s&n ¢d dinh hitu hinh

222 Nguyén gid

223 Gid tri khdu hao Oy k&

227 Tai sén ¢d dinh vé hinh

228 Nguyén gid

229 Gid tri khéu hao lay k&

230 B4t déng sén dau tuw

231 Nguyén gid

232 Gid tri kh&u hao lay k&

240 Taiséan d& dang dai han

242 Chi phi xay dung co bédn d& dang
250 Dau tw tai chinh dai han

253  DBdutu gdp vén vao don vi khdc
255  Ddau tu ndm gitt dén ngay ddo han
260 Taisén dai han khac

267 Chi phi tra trudce dai han

262  Tai sé&n thué thu nhap hodan lai
269  Loithé thuong mai

270 TONG TAI SAN

‘ Thuyét ‘

- minh 1 2022 (nghin VND)

10

N

12

21
13

Méu sé B 01 - DN/HN

theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam

1.033.391.733
73.352.869
60.707.593
1.612.102
13.033.174
(2.000.000)
81.055.428
81.055.428
167.877.896
(86.822.468)
339.700
(339.700)
101.993.708
12.123.419
(10.129.7M)
749.824.985
749.824.985
14.300.000
14.000.000
300.000
12.864.743
8.708.975
4142.783
12.985
21.539.250.652

2021 (nghin VND)
951.712.010

78.553.178
64.766.575
1.837.685
13.948.918
(2.000.000)
40.340.244
40.340.244
17.276.799
(76.936.555)
339.700
(339.700)
57.670.344
64.780.876
(7110.532)
751.368.193
751.368.193
14.300.000
14.000.000
300.000
9.480.051
3.110.140
5.521.727
848.184
14.372.699.213

Cdc thuyét minh ttr trang 145 dén trang 194 lad mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.

300
310
3N
312
313
315
318
319
320
322
330
333
336
337
338
341
342
400
410
M
412
418
421
421a
421b
429
440

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Mau s B 01 - DN/HN

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Nguén vén

NO PHAI TRA
No ngdn han
Phai tréd ngudi ban ngdn han
Ngudi mua tré tién trudc ngén han
Thué va cdc khodn phai ndp Nha nudce
Chi phi phai tra ngén han
Doanh thu chua thuc hién ngdn han
Phai tréd ngén han khac
Vay ngén han
QuYy khen thudng, phuc loi
No dai han
Chi phi phai trd dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khdc
Vay dai han
Thué& thu nhép hodn lai phai tra
Du phong phdi trd dai han
VON CHU SO HO'U
Vén chi s& hitu
Vé&n gdp cla chu s& hitu
Thang du vén cé phén
Quy dau tu phdt trién

Loi nhudn sau thué& ("LNST") chua phan phdi
- LNST chua phén phéi liy ké cta cdc ndm trudc

- LNST chua phén phéi cia ndm nay
Loi ich c& déng khong kiém soat
TONG NGUON VON

%L S

‘ Thuyét ‘

- minh | 202 (nghin YND) |
9.744.717.268
3.502.562.996

14 108.934.963
15 892.021.429
16(b) 427.255.255
17 92.227.349
96.045

18(a) 733.532.645
19(a) 1.194.723.968
20 53.771.342
6.242.154.272

3.844.363

12.438.417

18(b) 31.888.685
19(b) 5.576.290.560
21 615.788.248
1.903.999

11.794.533.384
11.794.533.384

22,23 7168.299.950
23 1.311.891.660
23 297.101.488
23 2.780.172.037

1.677.218.370
1.102.953.667

24 237.068.249
21.539.250.652

L

Tai ngay 31 thang 12 nam

2021 (nghin VND)
4.151.494.323
2.253.779.902

154.627.713
179.262.377
250.884.110
33.007.203
335.395
791.438.599
814.616.000
29.608.505
1.897.714.421
22.457901
7.897.831
31.148.926
1.737.855.584
97.012.122
1.342.057
10.221.204.890
10.221.204.890
6.429.370.690
1177.491.660
236.977.781
2.341.800.132
1.139.325.997
1.202.474.135
35.564.627
14.372.699.213

Nguyé&n Ngoc Anh ///W
Nguoi lap

Pham Thi Thu Thuay
K& todn trudng

Vuong Van Minh

T8ng Gidm déc

Nguoi dai dién theo phdp luat
Ngay 24 thdng 3 nédm 2023

Cdc thuyét minh tir trang 145 dén trang 194 Id mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.
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BAO CAO TAI CHINH

01
02
10
1

20
21

22
23
25
26
30
31

32
40
50

51

52
60

61
62
70
71

Doanh thu bdn héng va cung cdp dich vu

Cdc khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban héng vé cung cdp dich vu 27
Gid vén hang bdn va dich vu cung cdp 28
Lo nhuén gép vé béan hang véa cung cdp dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 29
Chi phi tai chinh 30
- Trong dd: Chi phi ldi vay 30
Chi phi bdn hang 31
Chi phi quan ly doanh nghiép 32
Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh
Thu nhép khdc 33
Chi phi khac 33
Loi nhudn khac
Téng loi nhudn ké todn trudc thué
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 34
hién hanh
Thu nhap/(chi phi) thu& TNDN hodén lai 34
Loi nhudn sau thué TNDN
Phén bé cho:
Cé8 déng ctia Céng ty
Cé8 déng khéng ki€m soat
L&i co ban trén cé phiéu 25(a)
L&i suy gidm trén cé phiéu 25(b)
e
L

‘ Thuyét ‘ Né&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném

- minh 2022 (nhin VND) |

yal)
YL

Nguyén Ngoc Anh
Nguoi lap

Pham Thi Thu Thay
K& todn trudng

2.973.585.022
(61.621.819)
2.911.963.203
(1.452.443.758)
1.459.519.445

17.711.841
(91.011.692)
(9.345.992)

(175.245.966)
(219.168.679)
991.804.949
490.534.767
(71.750.362)
418.784.405
1.410.589.354

(349.324.730)

20.982.120
1.082.246.744

1.102.953.667
(20.706.923)
1,44

1,44

Mau s3 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

2021 (nghin VND)
3.746.129.199
(7.761.658)
3.738.367.541
(1.944.624.143)

1.793.743.398

20.873.540
(72.701.117)
(15.928.769)
(204.822.813)
(181.777.919)
1.355.315.089
263.731.413
(79.064.309)
184.667.104
1.539.982.193

(292.734.635)

(42.698.698)
1.204.548.860

1.202.474.135
2.074.725
1,62

1,62

Vuong Van Minh

T8ng Gidm déc

Nguoi dai dién theo phdp luat
Ngay 24 thdng 3 nédm 2023

Cdc thuyét minh tr trang 145 dén trang 194 lad mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hop nhét nay.

01

02

03

05

06

08

09

10

"

12

14

15

17

20

21

22

23

25

27

30

(theo phuong phdp gidn tiép)

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhudn ké todn truwdc thué

Diéu chinh cho cdc khoan:

Kh&u hao tai san c6 dinh ("TSCD"), bat déng san
déu tu, phan bd loi thé thuong mai va 1&i tr gico

dich mua ré

(Hodan nhap)/trich lap cdc khodn du phong
L&i t& hoat déng déu tu

Chi phf 1&i vay

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh truwéc nhirng

thay d&i vén lwu déng

Tdang cdc khodn phdai thu

(Tang)/gidm hang tén kho

Tang/(gidm) cdc khodn phdi tra

Gidm chi phi tra trudc

Tién lai vay da tra

Thué& TNDN da nép

Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
Tién chi mua sdm TSCD va cdc tai san dai han khdc
Tién thu ti thanh ly, nhuong bdn TSCD

Tién chi gtti ngé@n hang cé ky han

Tién chi dau tu gdép vén vao don vi khac

Tién thu l@i tién gti ngan hang cé ky han

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tuv

‘ Thuyét

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Mau sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

minh ‘ 2022 (nghin VND)

29

30

20

1.410.589.354

(254.949.072)

(596.457)
(17.711.841)

9.345.992
1.146.677.976

(997.241.693)
(1.612.483.239)
1.205.459.553
2.984.805
(496.390.580)
(235.734.907)
(60.010.352)

(1.046.738.431)

(61.478.467)
26.502.285
(778.571.585)
17.042.947

(796.504.820)

Nd&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nédm

2021 (nghin VND)
(Phan loai lai)

1.539.982.193

(188.060.085)

186.134
(20.873.540)

15.928.769
1.347.163.471

(577.01.272)
335.167.417
(2.059.712.177)
251.826.648
(248.599.537)
(546.566.180)
(97.886.369)

(1.595.617.999)

(57.885.421)
450.000
(69.400.000)
(414.125.665)
20.364.557

(520.596.529)
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BAO CAO TAI CHINH

Mdau sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (ti&p theo)
(theo phuong phdp gidn tiép)

Nd&m tai chinh két thic ngay 31thdng 12 ném

Thuyét
minh 2021 (nghin VND)

(Phén logi lai)

2022 (nghin VND)
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH

Tién thu t&r phdt hanh ¢8 phiéu, nhéan vén gdp clia

31 chl s& hitu var tdi phdt hanh ¢ phiéu quy 230.750.000 938.523.291
32 Tién tra lai vén gdp cho chi s& hitu 24 (100.000) -
33 Tién thu ti vay ngén han, dai han 4.208.523.948 2.174.181.368

34 Tién chi trd no géc vay

40 Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

50 Luwu chuyén tién thudn trong ném

60 Tién vatwong duong tién dédu nédm

(1.208.481.004)
3.230.692.944
1.387.449.693
1.365.376.930

(1.466.861.078)
1.645.843.581
(470.370.947)
1.835.747.877

61 Anh hudng cta thay déi ty gid héi dodi quy dai . )
ngoaqi té

70 Tién va twong duong tién cudi nédm 4 2.752.826.623 1.365.376.930

Cdc théng tin lién quan t&di bdo cdo lvu chuyén tién té hop nhét duoc trinh bay tai Thuy&t minh 37.

%L 1

L
/)
JLLi
Nguyén Ngoc Anh Pham Thi Thu Thay Vuong Van Minh
Nguoi lap K& todn trudng Téng Gidm déc

Nguoi dai dién theo phdp ludt
Ngay 24 thdng 3 ndm 2023

Cdc thuyét minh tir trang 145 dén trang 194 ld mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh hop nhdt nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

PAC PIEM HOAT DPONG CUA CONG TY

Coéng ty C8 phan bau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién ("Coéng ty") I mét cong ty ¢ phan
duoc thanh 1ap tai nudc CHXHCN Viét Nam theo Gidly ching nhan Bang ky kinh doanh s&
4103006559 do S& K& hoach va Bau tv Thanh phé H6 Chi Minh cép lan dau ngdy 2 thdng 5 ndm
2007 va Gidly chitng nhén dang ky doanh nghiép s6 0302588596 diéu chinh gén nhdt 1an tha 29
ngay 28 thdang 7 ndm 2022.

C8 phiéu cua Coéng ty da chinh thic giao dich tai S& Giao dich Ching khodn Thanh phé
H6 Chi Minh k& tr ngay 1 thdng 2 n&dm 2010 v&i mé chitng khodn 1& "KDH" theo quyét dinh s&
11/QD-SGDHCM do Gidm déc S& Giao dich Ching Khodn Thanh phé HS6 Chi Minh ky ngay 21
thdng 1 ndm 2010.

Hoat déng chinh clia céng ty va cdc cdng ty con ("Nhém coéng ty") Id cho thué, mua bdn nha &,
nhén quyén sir dung dat dé xay dung nha & dé bdn va cho thué, dau tu xay dung co s& ha tang
theo quy hoach, xdy dung nha & dé chuyén quyén st dung ddt, xay dung dan dung va cong
nghiép, tv vén bat déng san.

Chu ky kinh doanh théng thuong ctia méi du édn ctia Nhém cong ty 1& tir 24 thdng dén 36 thdng.

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, Nhém cong ty cd 342 nhdn vién (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021:
319 nhan vién).

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, Céng ty cé 13 cdng ty con s& hitu truc ti€p va 15 cdng ty con s&
hitu gidn ti€p duoc hop nhdt vao bdo cdo tai chinh hop nhét cta Céng ty (tai ngay 31 thdng 12
ndm 2027: 13 cdng ty con s& hitu truc ti€p va 14 cong ty con s& hitu gidn tiép). Chi tiét nhu sau:
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> THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

1. DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY (tiép theo)

31.12.2022 31.12.2021
Noi thanh lap, Hoat dong

ddng ky hoat dong kinh doanh chinh Tylés&dhiru | Tylébi€u | Tylésé hitu | Ty lé biéu
(%) quyét (%) (%) quyét (%)

CONG TY CON S& HI'U TRUC TIEP

1 Céng ty TNHH Mat Thanh vién Déu tu Kinh doanh Nha Khang Phc TP. H& Chi Minh fgyhfﬁf;hkﬁitff;?hsﬁg’té%iﬁﬁgcgrh]g‘n?hlféf 100,00 100,00 100,00 100,00
2  Coéngty TNHH Tu van Quéc T& TP. H6 Chi Minh Tu van, xay dung va kinh doanh bat déng san 99,95 99,95 99,90 99,90
3 Céngty TNHH Dau tu Thanh Phuc TP. H&6 Chi Minh Kinh doanh bd&t déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
4  Coéngty TNHH Béau tu Kinh doanh Bat déng san Saphire TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
5 Céngty C8 phan Bau tu va Kinh doanh B&t déng san Tri Minh TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,80 99,80 99,80 99,80
6 Coéngty TNHH Dau tu va Kinh doanh Dia 6¢ Tri Kiét TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bdat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
7  Congty TNHH M6t thanh vién Hao Khang TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bd&t déng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
8 Coéngty TNHH Dau tu Kinh doanh Dia 8¢ Gia Phudc TP. H6 Chi Minh Tu van, x@y dung va kinh doanh bat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
9 Coéngty TNHH D6 thi Mé Ga TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,85 99,90 99,85 99,90
10 Céngty TNHH Bau tu Kinh doanh Bét déng san Kim Phat TP. H&6 Chi Minh Kinh doanh bdat déng san 99,90 99,90 99,90 99,90
11 Céng ty TNHH Phdt trién Nha va Xay dung Ha tang Long Phudc Dién TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bét dong san 99,95 99,95 99,95 99,95
12 Coéng ty TNHH Phdat trién Bat déng san Nam Phu TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bd&t déng san 99,00 99,00 99,00 99,00

13 Céngty C8 phan VilLa TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat déng san 99,47 99,47 99,47 99,47
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> THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

1. DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY (ti€p theo)

CONG TY CON SO HU'U GIAN TIEP

31.12.2022
Noi thanh lap, Hoat dong

ddng ky hoat doéng kinh doanh chinh

Ty 16 s& hitu | Ty Ié bidu
(%) quyét (%)

BAO CAO THUONG NIEN 2022

M3au s3 B 09 - DN/HN

31.12.2021

Ty 1é s& hiru

(%)

Ty 1 biéu
quyét (%)

1 Coéngty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bat déng san Khéng Gian Xanh TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 98,01 99,00 98,01 99,00
2 Céngty TNHH Dau tu va Kinh doanh Bat déng san Lién Minh TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bt dong san 99,70 99,90 99,70 99,90
3 ©ong ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dung va Kinh doanh TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bét déng san 99,80 99,90 99,80 9990
Nha Thdp Muoi
4 Céngty TNHH Bau tu Kinh doanh Bat déng san Binh Trung TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bdat déng san 99,90 99,95 99,80 99,90
5 Coéngty TNHH Déau tu Dia 8¢ Minh Phat TP. H&6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 51,00 51,00 51,00 51,00
6 Coéngty C8 phan Viét Hiru Phu TP. H& Chi Minh Kinh doanh bét déng san 99,00 99,00 99,00 99,00
7 Coéngty C8 phan Kinh doanh Bat déng séan Sai Gon Mua Xuéan TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,80 99,90 99,80 99,90
8 Coéngty TNHH Bau tu va Kinh doanh Bat déng san Song Lép TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,70 99,90 99,70 99,90
9 Céngty C8 phén Bat déng san Thay Sinh TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bt déng san 99,43 99,96 99,43 99,96
10 Coéngty TNHH Bau tu Bat déng san Nguyén Phat TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bt dong san 99,80 99,90 99,80 99,90
11 Céngty TNHH Dau tu Phdt trién BCCI TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bdat déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
12 Coéng ty C8 phan Phat trién Bat déng san Nguyén Thu TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 98,90 99,90 98,90 99,90
Coéng ty C8 phan Bau tu Bat dong san Phudc Nguyén . ) ) ’
13 i TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat dong sén 84,92 85,00 - -
(Thuyét minh 3.1 va 3.2) i
Coéng ty TNHH DBau tu Kinh doanh Nha Boan Nguyén . ) ) ,
14 } TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat déng san 84,92 100,00 - -
(Thuyét minh 3.1 va 3.2)
Coéng ty TNHH Phat trién Bat déng san Phd Hai . ) ) .
15 o TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat déng sén 99,80 99,90 99,80 99,90
(Thuyét minh 3.3)
Céng ty TNHH Phdt trién Bat déng sdn Nam Théng . ) ) ,
16 TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat dong san - - 99,80 99,90

(Thuyét minh 3.3)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU
2.1 Co s& cua viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat

Bdo cdo tai chinh hop nhdt da duoc 1ap theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dé K& todn
Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhét. Bdo cdo tai chinh hop nhdt duoc 1ép theo nguyén tdc gid géc, ngoai trr hop nhét
kinh doanh duoc trinh bay tai Thuy&t minh 2.5.

Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo khédng nhdm muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qué
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té theo cdc nguyén tdc va thong 1é ké todn thuong
duoc chd@p nhan & cdc nudc va cdc thé ché khdac ngoai nudc CHXHCN Viét Nam. Céc nguyén tdc
val théng 1é k& todn st dung tai nudc CHXHCN Viét Nam cé thé khdc vdi céc nguyén tdc va théng

|& k& todn tai cdc nuwdc var cde thé ché khdc.

2.2 Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Nhém céng ty bét ddu tir ngay 1thdng 1 va két thic ngay 31 thdng 12.

2.3 Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Nhom céng ty s dung don vi tién té trong k& todn Ia Béng Viét Nam ("VND" hodc "Déng”) va trinh bay
trén bdo cdo tai chinh hop nhat la nghin Béng Viét Nam (‘nghin VND" hodc "nghin Béng”).

2.4 Cdc lodgi ty gia héi dodi ap dung trong ké todn

Cdc nghiép vu phdt sinh bdng ngoai té duoc quy déi theo ty gid giao dich thuc t& dp dung tai ngay phat
sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid phdt sinh ttr cdc nghiép vu nay dugc ghi nhén la thu nhép hodc chi phi
trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai s&n va no phai trd bang tién té cd gdc ngoai té tai ngdy cla bdng can déi k& todn hop nhét lan
luvot duoc quy déi theo ty gid mua va ty gid bdn ngoai té cla ngén hang thuong mai noi Nhém cong
ty thudng xuyén cé giao dich dp dung tai ngdy cla bang can déi k& todn hop nhat. Cac khodn ngoai
té gl ngdn hang tai ngdy ctia béng can déi k& todn hop nhdt duoc quy déi theo ty gid mua ctia chinh
ngdn hang thvong mai noi Nhém céng ty mé tdai khodn ngoai té. Chénh léch ty gid phdt sinh tu viéc quy
déi nay duoc ghi nhén la thu nhap hodc chi phi trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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2.5 Co s& hop nhéat bdo cdo tai chinh
Céng ty con

Coéng ty con la nhirtng doanh nghiép ma Nhém cong ty cé quyén chi phdi cdc chinh sdch tai
chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhdm thu duoc loi ich kinh té& tir cdc hoat déng cla
doanh nghiép d¢, thuong di kém la viéc ndm gilr hon mdt nira quyén biu quyét. Su tén
tai va tinh htu hiéu cda quyén biéu quyét tiém tang dang duoc thuc thi hodc duoc chuyén
d8i s& duoc xem xét khi danh gid liéu Nhém cong ty cd quyén kiém sodt doanh nghiép hay
khéng. Céng ty con dugc hop nhdt toan bd ké tir ngay quyén kiém sodt d& chuyén giao

cho Nhém cong ty. Viéc hop nhdt chdm dit ké tir ldc quyén kiém sodt khéng con.

Phuong phdp k& todn mua dugc Nhém cong ty st dung dé€ hach todn viéc mua coéng ty
con. Chi phi mua duoc ghi nhéan theo gid tri hop ly cla cdc tai sdn dem trao déi, cong cu
von duoc phdt hanh va cdc khodn no phai tra da phdt sinh hodc da thra nhéan tai ngay
dién ra viéc trao déi, cdng vdi cdc chi phi lién quan truc ti€p dén viéc mua. Cdc tai sén xdc
dinh duoc, no phai trd va nhitng khodan no tiém tang da duoc thira nhén khi hop nhét kinh
doanh duoc xdc dinh trudc hét theo gid tri hop ly tai ngay mua khéng k& dén loi ich cla
c8 dong khong kiém sodt. Khodn vuot tréi gitta chi phi mua so v&i phén s& hiru cta bén
mua trong gid tri tai sén thudn duoc xem & loi thé thuong mai. NEu phén s& hitu cla bén
mua trong gid tri hop ly tai sén thudn I&n hon chi phi mua, phdn chénh [éch duoc ghi nhan
ngay vao bdo cdo két quda hoat déng kinh doanh hop nhét.

Giao dich, cdng no va céc khodn 1di, cdc khodn 16 chua thuc hién phdt sinh gitta cdc céng

ty trong cing Nhém coéng ty duoc loai trie khi hop nhét.

Chinh sdch k& todn clia cdng ty con cling thay d&i néu can thiét dé ddam bdo su nhdt qudn

v&i chinh sdch k& todn dang dugc Nhém cong ty dp dung.

Bdo cdo tai chinh clia cdc céng ty trong Nhém cong ty st dung dé hop nhdt phai duoc lap
cho cung moét ky k& todn. Néu ngay két thuc ky k& todn khdc nhau, thoi gian chénh [éch
khong vuot qud 3 thdng. Bdo cdo tai chinh sit dung dé hop nhdt phai duvoc diéu chinh cho
anh hudng ctia nhitng giao dich va su kién quan trong xdy ra gitta ngay két thdc ky k& todn
cua cdc cdng ty va ngdy két thuc ky k& todn ctia Nhém coéng ty. Do dai cta ky bdo cdo va

st khdc nhau vé thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh phai duoc théng nhdt qua cdc nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)
2.5 Co s& hop nhét bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Nghiép vu va lgi ich ctua ¢ déng khdng kiém soat

Nhom céng ty dp dung chinh sdch cho cde nghiép vu déi véi c8 déng khong kiém sodt gidng nhu

nghiép vu vdi cdc bén khong thuée Nhém cong ty.

Loi ich ¢c8 dong khéng kiém sodt duoc xdc dinh theo ty 1& phdn s& hitu ctia ¢8 déng khong kiém

sodt trong tai san thuan cda don vi bi mua lai tai ngay mua.

Nhtng giao dich lam thay dé&i ty 1& s& hitu cia Nhédm céng ty trong céng ty con ma khéng dén
dén mdt quyén kiém sodt duoc ké todn tuong tu nhu cdc giao dich vén chd s& htru. Chénh léch
gitta gid tri thay déi phan s& hitu ctia Nhém céng ty trong tai san thudn ctia céng ty con va sé chi
hodc thu tir viéc thodi v8n tai cong ty con dugc ghi nhdn vao LNST chua phan phéi thudc vén
cht s& hitu.

Nhtng giao dich lam thay d&i ty 1& s& hitu clia Nhdm céng ty trong cdng ty con dén dén viéc mét
quyén kiém sodt d&i v&i cong ty con, thi chénh léch gitra gid tri thay d&i phén s& hiru cia Nhém
cong ty trong tai san thudn clia cdng ty con va s& chi hodc thu tir viéc thodi vén tai cong ty con
duoc ghi nhén vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat. Phan s& hiru con lai trong
cdng ty nay sé duoc hach todn nhu mét khodn déu tu tai chinh théng thudng hodic k& todn theo

phuong phdp vén chi s& hitu ké tir khi cdng ty me khéng con ndm quyén kiém sodt cdng ty con.
2.6 Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai la phén phu tréi gitta mice gid phi hop nhét kinh doanh so véi phan loi ich
cla Nhom céng ty trong t8ng gid tri hop ly clia tai sdn thudn cla céng ty con tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai cé duoc tir viéc mua céng ty con duoc coi la mot
loai tai san, duoc tinh khdu hao theo phuong phdp dudng thdng trén thei gian hitu dung wdc
tinh cta loi thé thuong mai dé nhung khéng qud 10 nédm.

Khi bdn khoan déu tu vao céng ty con, gid tri con lai ctia khoan loi thé thuong mai chua phan

b8 hét duoc tinh vao khodn 18i/16 do nghiép vu nhuong bdn cong ty tuong tng.

Loi thé thuong mai duoc ghi nhan theo gid géc trir khdu hao Ity k&, va duoc ddanh gid tén
thét loi thé thuong mai dinh ky hang nédm. N&u cé ba&ng chirng cho thdy phén gid tri loi thé
thuong mai bi tén thét I6n hon s6 phan b3 hang ndm thi phén bé theo s& loi thé thuong mai
bi t&n thdt ngay trong ndm phdt sinh.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Mau s3 B 09 - DN/HN

2.7 Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va cdc khodn tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngén hang, tién giti cé

ky han va cdc khoan déu tu ngdn han khdc cé thei han ddo han ban déu khéng qud ba thdng.

2.8 Cac khodn phai thu

Cdc khodn phai thu thé hién gid tri ghi s clia cdc khodn phai thu khdch hang gém cdéc khodn
phai thu mang tinh chat thvong mai phdt sinh tir giao dich bdn hang héa, cung cdp dich vy;
va cdc khodn phai thu khdc khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich bdn
hang héa va cung cdp dich vu. Du phong cdc khodn phai thu khé doi duoc lap cho tirng
khodan phdi thu cdn ct vao thoi gian qud han trd no géc theo cam két no ban dau (khéng tinh
dén viéc gia han no gitta cdc bén), hodc cdn c vao muic tén thét udc tinh cé thé xay ra. Cdc
khodn phai thu duoc xdc dinh la khéng thé thu héi sé duoc xda sé.

Cdc khodn phai thu duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi k& todn hop nhét
cdn ct theo ky han con lai ctia cdc khodn phai thu tai ngdy clia bang can déi k& todn hop

nhat t&i ngay dén han thu hoi.

2.9 Hang tén kho
Bdt déng san xdy dung d& dang

Bdt déng san duoc mua hodc xay dung dé bdn trong qud trinh hoat déng kinh doanh binh
thuong cta Nhém coéng ty, khéng phai dé€ cho thué hodc chd tang gid, duoc ghi nhan & bat
déng san xay dung d& dang theo gid thép hon gitta gid thanh dé duwa méi san phdm dén vi tri

va diéu kién hién tai va gid tri thuén co thé thuc hién duoc.

Gid thanh cla bat déng sén xay dung d& dang bao gém:

»  Chi phi tién sir dung ddat va tién thué dat;
»  Chi phi xay dung trd cho nha thau; va

»  Chi phi lai vay, chi pht thiét k& chi phi san l@p, dén bu gidi phéng mat bang, chi phi
quan ly xay dung va cdc chi phi khdc truc ti€p lién quan dén hoat déng xay dung.

Gid tri thuan cé thé thuc hién duoc & gid bdn wdc tinh cla bét déng san trong diéu kién kinh
doanh binh thuong, dua trén gid thi truong vao ngdy bdo cdo va trir chi phi uéc tinh dé hoan
thanh va chi phi bdn hang udc tinh.

Gid vén cla bat dong san da bdn duoc ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat dua trén cdc chi phi truc tiép tao thanh bat déng san dé va chi phi chung duoc phan
bé trén co s& dién tich tuong tng clia bét dong sén dé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (ti&p theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)
2.9 Héng tén kho (tiép theo)

Hang tén kho khéc

Hang tén kho bao gém nguyén vat liéu, duoc ghi nhén theo gid thdp hon gitta gid thanh dé dua
m&i s&n phdm dén vi tri v& diéu kién hién tai v gid tri thudn cé thé thuc hién duoc.

Gid tri thuén co thé thuc hién duoc la gid bdn udc tinh ctia hang tén kho trong ky kinh doanh binh
thudng trir chi phi uvdce tinh dé€ hodan thanh va chi phi bdan hang udce tinh cén thiét cho viéc tiéu thu.

Nhom cong ty dp dung phuong phdp ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho. Gid vén
xudt kho duorc tinh theo phuong phdp binh quan gia quyén.

Dv phéng gidm gid hang tén kho

Du phong duoc lap cho hang tén kho bi 1&6i thei, chdm lvu chuyén var bi hdng. Chénh léch gitra
khodn du phong lap & cudi ndm nay va khodn du phong da 1dp & cudi nédm trudc dugc ghi
nhan tang hodc gidm gid vén hang bdn trong nam.

2.10 Pau tuw tai chinh
(a) Déu tw ndm gi* d&én ngay ddo han

Céc khodn déu tv ndm git* d&én ngay ddo han & cdc khodn déau tu ma Nhédm céng ty cd

y dinh va cé khd ndng gitt dén ngay ddo han.

Cdc khodn déu tu ndm gilt dén ngay ddo han bao gém cdc khodn tién gt ngén hang cé ky han
va cdc khodn déu tu ndm gitt dén ngay ddo han khdéc. Cdc khodn dau tu nay ban dau duoc ghi
nhén theo gid géc. Sau do, Ban T8ng Gidm déc thuc hién viéc rd sodt déi vdi tat ca cdc khodn

dau tu dé€ ghi nhan du phong vao cudi nam.

Du phong gidm gid dau tu ndm gitr dén ngay ddo han duoc lap trén co s& cé béng ching
chdc chdn cho thdy mét phén hodc toan bé khodn déu tu cé thé khéng thu héi duoc.
Chénh léch gitta khodan du phong l&p & cudi ndm nday va khodn du phong da 1ap & cudi ndm
trudc duoc ghi nhan tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong nédm. Khodn duv phong duoc
hoan nhép khéng vuot qud gid tri ghi sé ban déu.

Cdc khodn déu tu nédm gitr dén ngay ddo han duoc phéan loai ngdn han va dai han trén bang
can déi k& todn hop nhdt cdn ci theo ky han con lai ctia céc khodn déau tu ndm gitt dén ngay

ddo han tai ngdy cta bang can déi ké todn hop nhat dén ngay ddo han.
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(b) Péu tw gép vén vao don vi khac

Dau tv gép vén vao don vi khdc la cdc khoan dau tu vao céng cu v8n clia don vi khdc nhung
khéng cé quyén kiém sodt hodc déng kiém sodt, khdng cé anh hudng ddng ké déi vai bén duoc
déu tu. Cdc khodn dau tu nay duoc ghi nhén ban déau theo gid géc. Sau do, Ban T8ng Gidm
dé&c thuc hién viéc rd sodt déi vai tat cd cdc khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi nam
tai chinh.

Du phong gidm gid dau tu gép vén vao don vi khdc duoc 1ap vao cudi ndm tai chinh khi ¢
su gidm gid tri cla cdc khodn déu tu hodc cong ty nhan dau tu bi 16 dan dén nha déu tv ¢
kha ndng mat vén.

Chénh léch gitta khoan du phong lap & cudi ndm nay va khodn du phong da lap & cudi nédm
trudc duoc ghi nhan tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong ndm. Khodn du phong duoc
hoan nhép khéng vuot qud gid tri ghi s& ban dau.

211  Taisan cé dinh ("TSCD")

TSCP hiru hinh va TSCD vé hinh

TSCD duoc phdn dnh theo nguyén gid trir khdu hao Ity k& Nguyén gid bao gébm cdc chi phi lién
quan truc tiép dén viéc cé duoc TSCD & trang thdi s8n sang s dung. Cdc chi phi phdt sinh sau
ghi nhan ban dau chi duoc ghi t&ing nguyén gid TSCD néu cdc chi phi nay chéc chdn lam téng
loi ich kinh t& trong tvong lai do st dung tai san dé. Cdc chi phi phdt sinh khéong théa man diéu
kién trén duoc ghi nhdn & chi phi kinh doanh trong ndm.

Khdu hao

TSCP duoc khdu hao theo phuong phdp dudng thédng dé gidm dén gid tri phai khéu hao trong
sudt thoi gian hitu dung udc tinh. Thoi gian htru dung wdc tinh ctia cdc loqi tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 10 = 20 n&dm
Mdy madc thiét bi 3-10 nadm
Phuong tién van tdi 6 -10 ndm
Thiét bi quan ly 3 ndm
Phan mém vi tinh 3-10 n&dm

Quyén st dung dét khong thei han duoc ghi nhén theo gid gée va khéng khéu hao.
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2.11 Tai sén c8 dinh ("TSCD") (ti€p theo)

Thanh Iy

Lai hodc 16 phdt sinh do thanh Iy, nhvong bdan TSCD duoc xdc dinh bdng s& chénh léch gitta s8
tién thu thuan do thanh ly v&i gid tri con lai cta TSCD va duoc ghi nhan & thu nhéap hodc chi
phi trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat.

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi x@y dung co ban d& dang thé hién gid tri cla cdc tai san trong qud trinh xay dung phuc
vu muc dich kinh doanh, cho thué hodc quan tri, hodic cho bdt ki muc dich ndo khdc, duoc ghi
nhén theo gid géc, bao gém todn bd chi phi can thiét dé xay dung mdi hodc stra chita, cdi tao,
m& réng hay trang bi lai k§ thuat cong trinh nhu chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi boi
thuong; chi phi quan ly du dan; chi phi tu vain dau tu xay dung; va chi phi vay duoc vén hda déi
v&i tai sdn da diéu kién phu hop véi chinh sdch ké todn ctia Nhém céng ty. Khdu hao cta nhitng
tai s&n nay, cling gidng nhu cdc loai TSCD khdc, s& bat dau duoc trich khi tai sén dé s&n sang

cho muc dich st dung.

212 Thué hoat dong

Thué hoat déng I& loai hinh thué TSCD ma phén 1&n rdi ro va loi ich gdn lién v&i quyén sé& hitu
cla tai san thudc vé bén cho thué. Khodn thanh todn dudi hinh thite thué hoat déng duoc hach
todn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phdp duong thdng
dua trén thoi han thué hoat déng.

213 Bat déng sén dau tw

Nguyén gid ctua bat déong san dau tu 1a toan bd cde chi phi (tién hodc tuong duong tién) ma
Nhoém céng ty bd ra hodc gid tri hop ly cta cdc khodn khdc dua ra trao déi dé co duoc bat
déng sé&n déu tu tinh dén thoi diém mua hodic xay dung hodn thanh bdt déng san dau tv do.
Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tdng nguyén gid bat déng san déu tu
néu cdc chi phi nay chdc chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san dé. Céc

chi phi phdt sinh khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhan & chi phi kinh doanh trong nam.
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Khéu hao

Bat déng san dau tu ndm gitr dé cho thué duoc khdu hao theo phuong phdp duong thdng dé
gidm dan gid tri phai kh@u hao trong thoi gian s dung udc tinh. Thoi gian hitu dung vdce tinh

cla cdc nhédm tai sdn nhu sau:

Co s& ha tang 25 - 46 ndm
Thanh Iy

L&i hodc 16 do thanh Iy bdt déng sén déu tv duoc xdc dinh b&ng s& chénh léch gitra tién thu
thuan do thanh ly v&i gid tri con lai cta bat déng san dau tu va duoc ghi nhén & thu nhap hodc
chi phi trong bdo cdo két quda hoat déng kinh doanh hop nhat.

214  Chi phi tré truéc

Chi phi tra trudic bao gébm cdc chi phi tra trudc ngdn han va chi phi tré trudc dai han trén béang
can da&i k& todn hop nhdt. Chi phi tré trudc ngén han phén dénh sé tién tré trudc dé duoc cung
cép dich vu; hodc cdc codng cu, dung cu khéng théa man diéu kién ghi nhan TSCD trong khodng
thoi gian khéng qud 12 thang ké tir ngay tré trude. Chi phi trd tredc ddi han phdn dnh sé tién tra
trudc dé€ duoc cung cdp dich vu; hodc cdc céng cu, dung cu khéng théa man diéu kién ghi nhan
TSCD c6 thoi han trén 12 thang ké tir ngay trd trude. Cdc khodn chi phi tra trude nay duoc ghi
nhan theo gid géc va duoc két chuyén vao chi phi kinh doanh theo phuong phdp dudng thédng
dua trén thoi gian httu dung wdce tinh, ngoai trir chi phi bdn hang lién quan truc ti€p dén du dn,
duoc treo lai chd phén bé trén co s& tuong ing véi doanh thu khi Nhém céng ty chuyén giao

phan Ién quyén lgi va rdi ro cho ngudi mua.

215 No phai tra

Cdc khodan ng phdai tréd duoc phén loai dua vao tinh chdt bao gém:

»  Phai trd nguoi bdan, gém cdc khodan phai trd mang tinh chét thvong mai phdt sinh ti giao
dich mua hang héa va dich vu; va

»  Phai tra khdc, gém cdc khodn phai tra khéng cd tinh chat thuong mai va khéng lién quan
dén giao dich mua hang héa va dich vu.

Cdc khodn no phai trad duoc phan loai ngén han va dai han trén béng can déi ké todn hop nhét

cdn ct theo ky han con lai ctia cdc khodn phai trd tai ngay ctia bang can déi k& todn hop nhét

t&i ngay dén han thanh todn.
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216 Vay

Vay bao gém cdc khodn vay t&f cdc ngdn hang va phdt hanh trdi phi€u bang ménh gid.

Cdc khodn vay ngan hang duoc trinh bay theo gid géc tai ngdy cta bang cén d&i k& todn hop
nhat. Trdi phi€u phdt hanh duoc ghi nhén theo gid phdt hanh.

Cdc khodn vay duoc phan loai ngdn han va dai han trén bang can déi k& todn hop nhdt can
ct theo ky han con lai cta cde khodn vay tai ngay cla bang can déi k€ todn hop nhat tdi
ngdy dén han thanh todn.

Chi phi di vay lién quan truc ti€p déi véi hoat déng xdy dung hodc hinh thanh bat ky tai san
du tiéu chudn sé& duoc v8n héa trong thoi gian ma cdce tai sén nay duoc hoan thanh va chudn
bi dua vao st dung. B&i vdi cdc khodn vay chung trong dé cé s& dung vén cho muc dich dau
tu xay dung hodc hinh thanh bat ky tai san da tiéu chudn thi Nhém coéng ty xdc dinh chi phi di
vay duoc vén héa theo ty 1é v8n hda déi vai chi phi Ity k& binh quén gia quyén phdt sinh cho
viéc dau tu xdy dung co ban hodc hinh thanh tai sén du tiéu chudn dé. Ty 1é vén héa duoc
tinh theo ty 1& |&i sudt binh quan gia quyén clda cdc khodn vay chua trd trong ndm, tr* cdc
khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai sén cu thé. Chi phi di vay khdc
duoc ghi nhdn trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat khi phdt sinh.

217 Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gébm cdc khodn phdi trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc ti ngudi bdn
trong Nndm bdo cdo nhung thuc t& chua chi trd do chua cé héa don hodic chua du hé so, tai liéu
k& todn, duoc ghi nhdn vao chi phi kinh doanh ctia ndm bdo cdo.

2.18 Du phong tro cdp théi viéc

Theo Ludt Lao dong Viét Nam, nguoi lao déng clia Nhém cong ty da lam viéc thudong xuyén
dd 12 thang trd [én duoc hudng khodn tro cép thoéi viéc. Thoi gian lam viée dé€ tinh tro cdp
thoi viéc 1a téng thoi gian ngudi lao dong da lam viéc thuc t&€ cho Nhdm céng ty trir di thoi
gian ngudi lao déng da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh ctia phdp luét va thoi

gian lam viéc da duoc Nhém codng ty chi tra tro cdp thoéi viéce.

Tro cdp théi viéc cla ngudi lao déng duoc trich trudc cudi mdi ndm theo ty 1& bdng mét
ntta mic lvong binh quan thdng cho mbi ndm lam viéc. Mc lvong binh quan thang dé tinh
tro cép thoéi viéc dua trén mdc lvong binh quan theo hop déng lao ddng cdia sdu thdng gan
nhdat tinh dén trudc ngay lap bang can déi k& todn hop nhat nay.

Khodn trich trudc nay duoc sit dung dé tréd mot 1an khi nguei lao déng chdm dit hop déng
lao dong theo quy dinh hién hanh.
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219 Doanh thu chuwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién la khodn doanh thu nhén trudc cho mét hay nhiéu ky ké todn
chi yéu bao gém s8 tién cta khdch hang da tra trudc cho mét hodc nhiéu ky ké todn vé
cho thué tai sdn. Nhém céng ty ghi nhén cdc khodn doanh thu chua thuc hién tvong tng
v&i phan nghia vu ma Nhém céng ty sé phai thuc hién trong tvong lai. Khi cdc diéu kién ghi
nhan doanh thu duoc thda mdn, doanh thu chua thuc hién sé dugc ghi nhdn vao bdo cdo
két qud hoat déng kinh doanh hop nhét trong nédm tuong &ng v&i phan thda man diéu kién
ghi nhén doanh thu dé.

2.20 Vén cht sé& hitu

Vén gop cla chu s& hitu dugc ghi nhdn theo sé& thuc té gdp cua cdc ¢ dong va duoc phdn

dnh theo ménh gid cta c8 phiéu.

Thang du vén cé phan la khodn chénh léch gitta vén gdp theo ménh gid cé phi€u vdi gid
thuc t&€ phdat hanh ¢8 phiéu, chénh Iéch gitta gid mua lai ¢8 phi€u quy va gid tdi phdat hanh
c8 phiéu quy.

C8 phi€u quy mua trudc ngday hiéu lvc cta Luat Ching khodn s& 54/2019/QH14 (ngay 1
thang 1 nadm 2021) la c& phi€u do Céng ty phdt hanh va dugc mua lai b&i chinh Céng ty,
nhung chua bi huy bd va sé duoc tdi phdt hanh tré lai trong khodng thoi gian theo quy dinh
cta phdp luat vé chitng khodn. C& phi€u quy mua sau ngdy 1thdng 1 nédm 2021 sé& duoc hay
bd va diéu chinh gidm vén chd sé& hitu.

LNST chua phén phé&i phdn dnh k&t qua kinh doanh 1ai sau thué TNDN cta Nhém cong ty

tai thoi diém bdo cdo.

2.21  Phan chia lgi nhuan

C8 tirc ctia Coéng ty duoc ghi nhan la mot khodn phai tré trong bdo cdo tai chinh hop nhét cta
nAm tai chinh ma cé tie duoc théng qua tai Dai héi déng C8 doéng.

LNST TNDN c6 thé duoc chia cho cdc cé déng sau khi dugce Dai hdi déng C8 déng phé duyét va
sau khi da trich 1dp cdc quy theo diéu 1é clia Céng ty va cdc quy dinh cla phdp luat Viét Nam.
Céng ty trich 1&p cdc quy sau:

Quij dau tw phdt trién

Quy dau tu phat trién kinh doanh duorc trich [ap t&r LNST TNDN cla Nhém cdng ty va duoc cdc

c8 déng phé duyét tai Dai héi déng C8 déng. Quy duoc st dung dé phuc vu viéc mé réng hoat
déng hodc dau tu chiéu sau ctia Nhém cong ty.

Qug khen thwéng, phc loi

QuY khen thudng phc loi duoc trich [ap ti LNST cta Nhém céng ty theo dé xudt ctia Hoi déng
Quadn tri va dugc cdc cé dong phé duyét tai Dai hdi déng cd déng. Quy duoc trinh bay |& mot
khodn phai tré trén bang can déi ké todn hop nhat. Quy nay duoc trich 1ép nhdm khen thudng

va khuyén khich vat chét, dem lailgiich chung va néng cao phc loi cho cdn b, cdng nhéan vién.
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2.22 Ghi nhan doanh thu

(a) Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyén nhuong bdt déng sén duoc ghi nhan trong bdo cdo két qud hoat dong
kinh doanh hop nhét khi bdt déng s&n d& duoc hodan thanh va s@n saing ban giao cho nguoi
mua, déng thoi thda man tét ca nam (5) diéu kién sau:

»  Nhém céng ty d& chuyén giao rudi ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hitu bat déng sén cho
Nguoi Mug;

»  Nhém céng ty khédng con ndm gitt quyén quén ly bdt déng sén nhu ngudi s& hitu bat
déng san hodc quyén kiém sodt bdat déng san;

»  Doanh thu duoc xdc dinh tvong d&i chdc chdn;

»  Nhdém cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh t& tir gioo dich bdn bét déng san; va
»  Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bdn bat déng san.

Doanh thu khéng duoc ghi nhan khi cé yé&u t& khéng chdc chdn mang tinh trong yéu vé kha néng
thu duoc tién bdan hang hodc kha nang hang bdn bi tra lai.

Doanh thu dugc ghi nhan phu hop vai ban chdt hon hinh thic va dugc phan bé theo nghia vu
cung &ng san phdm hodc hang héa. Trudng hop Nhém coéng ty dung sédn phdm, hang hoa dé
khuy&n mai cho khdch hang kém theo diéu kién mua hang ctia Nhém céng ty thi Nhém cong
ty phén bé sé tién thu duoc dé tinh doanh thu cho c& hang khuy&n mai va gid tri hang khuyén

mai duoc tinh vao gid v8n hang bdn trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat.

(b) Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhén trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh
hop nhdt khi dich vu d& duoc cung cép, bang céch tinh mitc dd hoan thanh cda tirng giao
dich, dua trén co s& ddnh gid ti 1é dich vu d@ cung cdp so v&i téng khéi luong dich vu phai
cung cdp. Doanh thu cung cdp dich vu chi duoc ghi nhéan khi déng thei théa man bén (4)
diéu kién sau:

»  Doanh thu duoc xdc dinh tvong déi chdc chén;

»  Cdé khd ndng thu duoc loi ich kinh té€ tir giao dich cung cép dich vu dé;

»  Xdc dinh duoc phan céng viéc d& hodn thanh tai ngay cta bang can déi ké todn hop nhat; va

»  Xdc dinh duoc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.
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(c) Doanh thu cho thué déat dé& phat trién co s& ha tang

Doanh thu cho thué dat da phdat trién co s& ha tang duoc ghi nhan vao bdo cdo két quéd
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phdp duong thdng trong suét thoi han cho
thué theo quy dinh cla hop déng thué.

Theo Céng van s& 17239/BTC-CDKT ngay 20 thdng 12 ndm 2017 cta Bd Tai Chinh, hudng
dé&n thuc hién hach todn doanh thu cho thué bdt déng san, déi v&i truong hop trong 5 n&dm
dau tién k& tir thoi diém bdt dau cho thué tai sédn, Nhém céng ty chua théda mén diéu kién
thu duoc t6i thi€u 90% s6 tién cho thué du kién thu duoc theo hop déng thué trong sudt
thoi han cho thué thi Nhém céng ty phai thuc hién phan bd sé tién cho thué nhan trudc
phu hop véi thoi gian cho thué. Viéc ghi nhdn toan bd doanh thu con lai chi duoc thuc hién
khi Nhém cong ty thu duoc todn bd s6 tién cho thué va phai théa man déong thoi cdc diéu

kién sau day:

(i)  Thoigian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hitu ich cta tai san;

(i)  Bén dithué khéong cé quyén hiy ngang hop déng thué va Nhém céng ty khéng cé nghia vu
trd lai s& tién da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thic;

(i) Hau nhu toan bé rui ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hitu tai sén thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

(iv) Nhom céng ty phai udc tinh duoc tvong d&i day du gid vén caa hoat déng cho thué.

(d) Thu nhap lai
Thu nhép lai dugc ghi nhan khi duoc huéng.

(e) Thu nhép tir ¢8 tire, loi nhudn dwoc chia

Thu nhap c8 tic, loi nhuén duoc chia duoc ghi nhan khi Nhém céng ty xdc 1ap quyén nhan
c8 tice, 101 nhudn tr cde bén duoc dau tu.

2.23 Cdc khodén gidm trir doanh thu

Cdc khodn giam trir doanh thu bao gém chiét khdu thvong mai, hang bdn bi trd lai va gidm
gid hang bdan. Cdc khodn gidm trir doanh thu phdt sinh ciing nédm tiéu thu san phdm, hang
hoéa, dich vu duoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu ndm phdt sinh.

Cdc khodn gidm trir doanh thu d&i v&i sdn phdm, hang héa, dich vu tiéu thu trong ndm, phat

sinh sau ngdy cla bdng can déi k& todn hop nhdt nhung trudc thei diém phdt hanh bdo cdo

tai chinh hop nhét duoc ghi nhéan diéu chinh gidm doanh thu ctia ndm 1&p bdo cdo.

2.24 Gid vén hang ban va dich vu cung cép

Gid v8n bdn hang va dich vu cung cdp 1a t8ng chi phi phdt sinh cla thanh phdm, hang hda
va dich vu cung cép cho khdch hang trong ndm, duoc ghi nhan theo nguyén téc phu hop

v&i doanh thu va nguyén tdc théan trong.
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cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

2.25 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phdn dnh nhirng khodn chi phi hoat déng tai chinh phdt sinh trong ndm cha
y&u bao gém chi phi 1&i vay; chi phi phdt sinh tr hoat déng di vay va phdt hanh trdi phiéu

v chiét khdu thanh todn.

2.26 Chi phi ban hang

Chi phi bdn hang phdn dnh cdc chi phi thuc té phdt sinh trong qud trinh bdn san phdm, hang

héa va cung cép dich vu.
2.27 Chi phi qudn ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phdn dnh cdc chi phi thuc t€ phdt sinh trong qud trinh quan

ly chung ctia Nhém coéng ty.

2.28 Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhép doanh nghiép
hodn lai

Thué& TNDN bao gébm toan bd s& thu€ TNDN tinh trén thu nhdp chiu thué€ TNDN. Chi phi thué
TNDN bao gém chi phi thu€ TNDN hién hanh va chi phi thu€ TNDN hodn ai.

Thu& TNDN hién hanh la s& thué TNDN phdi ndép hodc thu héi duoc tinh trén thu nhép chiu thué
va thué sudt thué TNDN cda ndm hién hanh. Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoan lai duoc
ghi nhén & thu nhap hay chi phi khi xdc dinh lgi nhudn hodc 16 cla n&dm phdt sinh, ngoai tr
truong hop thu€ TNDN phdt sinh t&r mét gioo dich hodic su kién duoc ghi nhan truc ti€p vao vén

cht s& hitu trong cung ndm hay mét ndm khdc.

Thu& TNDN hoan lqi, s dung phuong phdp cong ng, duoc tinh day da dua trén cdc khodn chénh
léch tam thoi gitta gid tri ghi s6 cla cdc khodn muc tai san va no phdi trd trén bdo cdo tai chinh
hop nhdt va co s& tinh thué& TNDN ctia cde khoan muc nay. Thu€ TNDN hodn lai khéng duoc ghi
nhén khi no thu€ TNDN hodn lai phai trd phdt sinh t& ghi nhén ban déu cta mét tai san hay no
phdi trd cta mot gico dich ma giao dich nay khong phdi la giao dich sdp nhép doanh nghiép,
khéng cé anh hudng dén loi nhudn k& todn hodc loi nhudn/I6 tinh thu&€ TNDN tai thei diém phdt
sinh giao dich. Thu€ TNDN hodn lai duoc tinh theo thué& sudt du tinh dugc dp dung trong nién dé
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ma tai san duoc thu hdi hodc khodn no phai trd duoc thanh todn dua trén thué sudt dé ban hanh

hodic xem nhu cé hiéu luc tai ngdy cta bdng can déi k& todn hop nhat.

Tai san thu€ TNDN hodn lai duoc ghi nhan khi cé khd ndng sé& co loi nhudn tinh thué TNDN trong
tuong lai d€ st dung nhi*ng chénh léch tam thoi duoc khdu triv.

2.29 Cac bénlién quan

Cdc doanh nghiép, cdc cd nhan, truc ti€p hay gidn ti€p qua mdt hodc nhiéu trung gian, cé
quyén ki€m sodt Nhém coéng ty hodc chiu su kiém sodt ctia Nhém codng ty, hodc cung chung
su kiém sodt v&i Nhém céng ty, bao gém cé céng ty me, cdng ty con va Cdng ty trong cling
Tap doan la cdc bén lién quan. Cdc bén lién két, cdc cd nhan truc ti€p hodc gidn ti€p ndm
quyén biéu quyét clia Nhém cong ty ma cd &dnh huédng dang ké d8i vai Nhém coéng ty, cdce
nhan su quan ly cht chét bao gém Hoéi déng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm déc
cua Coéng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cdc cd nhan nay hodc cdc bén

lien k&t nay hodc nhitng cong ty lién két v&i cde cd nhén nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng maéi quan hé v&i cdc bén lién quan, Nhém coéng ty cdn cit vao ban

chdt ctia m&i quan hé ch khéng chi hinh thiic phdp Iy ctia cdc quan hé dé.

2.30 Bdo cdo bd phan

M6t bd phén la mot hop phén cé thé xdc dinh riéng biét ctia Nhém céng ty tham gia vao
viéc bdan hang hodc cung cdp dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc bdn hang hodc cung cdp dich vu trong mét méi truong kinh t&€ cu thé (bd phan chia
theo khu vuc dia ly). M&i bd phan nay chiu rai ro va thu duoc loi ich khdc biét véi cdc bd
phén khdc. Bdo cdo bd phdn co bdn cta Nhédm codng ty |a dua theo bd phdn chia theo hoat

doéng kinh doanh hodc theo khu vuc dia ly.

2.31 Uéc tinh ké todn trong yéu

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét tuan tha theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché
d6é K& todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt yéu cdu Ban T8ng Gidm d8c phdai cé nhitng udc tinh
va gid dinh anh hudng dén s& liéu vé cdng no, tai sdn va viéc trinh bay cdc khodn céng no
va tdi san tiém tang tai ngay két thdc ndm tai chinh cling nhu cdc s& liéu vé doanh thu va

chi phi trong suét nadm tai chinh.
Cdc udc tinh va gid dinh thuong xuyén duoc ddnh gid dua trén kinh nghiém trong qud khu
va cdc yéu té khdc, bao gém cdc gid dinh trong tuong lai cé dnh hudng trong yéu téi bdo

cdo tai chinh hop nhat ctia Nhém cong ty va duoc Ban T8ng Gidm déc ddnh gid la hop ly.
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HOP NHAT KINH DOANH

3.1 Mua nhém cdng ty: Céng ty Cé phan Dau tu Bat déng san Phuwé'c Nguyén
("Phwéc Nguyén”) va Cong ty TNHH DPau tu Kinh doanh Nha Poan Nguyén
("Poan Nguyén”)

Theo hop déng chuyén nhuong c8 phan ngdy 3 thdng 3 nadm 2022, Nhdm céng ty dé thuc hién
mua 60% c& phiéu cé quyén biéu quyét cta Phudc Nguyén. Theo dd, ngdy 15 thdang 3 nédm 2022,
Nhom cong ty d& hoan tat viéc mua 60% loi ich vén chd s& hitu ctia Phudc Nguyén véi gid phi 1
620.000.000 nghin BDéng. Béng thai, Nhdm cdng ty cling déng kiém sodt Bodan Nguyén do Phudc
Nguyén nédm gitt 100% loi ich v8n chd s& hitu cia Doan Nguyén.

Viéc hop nhat kinh doanh naly cé anh hudng dén tai sén thuan ctia Nhém coéng ty tai ngdy mua nhu sau:

Gia tri hop ly ghi nhan tai ngay mua

(Nghin VND)
Tai sén
Tién va céc khodn tvong duong tién 89.428.415
Cdc khodn phai thu ngén han 4533
Hang tén kho 3.138.949.611
Tai sén khdc 17.048.563

3.245.431.122
No phai tra

No ngén han 61.665.298
Vay dai han 1160.000.000
Thué thu nhdp hodn lai phai tra 541137190

1.762.802.488
Tai s&n thuan 1.482.628.634
L&i t giao dich mua ré (Thuy&t minh 33) (269.307.603)
Loi ich c& déng khong kiém sodt (Thuyét minh 24) (593.321.031)
T8ng gid phi 620.000.000
Khodn tién thu duoc (89.428.415)
Tién thudn chira 530.571.585

Doanh thu var 16 thudn clia nhdm céng ty Phudc Nguyén va Dodan Nguyén tir ngay 1thdng 1ndm
2022 dén ngay mua lan lvot 1a 0 nghin Béng va (4.906.036) nghin Béng, tr ngdy mua dén ngdy
31thdng 12 ndm 2022 lan luvot 1a 0 nghin Béng va (17.203.682) nghin Bong.
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3.2 Muathém sé& hitu trong nhém céng ty con hién hiru - Phué'c Nguyén va BDoan Nguyén

V&o ngdy 26 thang 7 ndm 2022, Nhém céng ty dd hoan tét viec mua thém 15.250.000 c& phéan cla Phudc
Nguyén tlr cdc ¢ déng khéng kiém sodt vai gid tri 1a 248.000.000 nghin Déng, tuong duong véi 25% loi ich
vén chd s& hitu ctia Phudc Nguyén. Chénh léch gitra gid phi déu tu thém va gid tri ghi s ctia phén s& hitu
tdng thém 1a 122.644.394 nghin Béng, duoc ghi nhdn vao chi tiéu loi nhudn sau thué chua phan phdéi trén
bang can d&i k& todn hop nhdat (Thuyét minh 23).

3.3 Gidi thé cdng ty con — Cdng ty TNHH Phat trién Bdt déng san Nam Théng (“Nam Théng")
va Céng ty TNHH Phat trién Bat déng sén Phu Hai (“Pha Hai")

Trong ndm, Nhom céng ty da théng qua viée gidi thé Nam Théng theo Nghi quyét Hoi déng Qudén tri s8
28/2022/NQ_HDQT ngay 9 thdng 9 n&dm 2022. Viéc gidi thé hodan thanh ngay 6 thdang 12 n&dm 2022.

Ngodi ra, theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s& 34/2022/NQ_HDQT ngay 23 thdng 12 ndm 2022, Nhém cong
ty d& théng qua viéc Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bat dong san Kim Phdat déng y gidi thé Phu Hai. Tai
ngdy 31thdng 12 ndm 2022, qud trinh gidi thé vé&n dang duoc tién hanh.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Tién mat 18.587.398 15.263.477
Tién gt ngdn hang 695.013.573 301.283.021
Cdc khoan tuong duong tién (*) 2.039.225.652  1.048.830.432

2.752.826.623 1.365.376.930

(*)  Cdc khodn tvong duong tién thé hién cdc khodn tién giti ngan hang bdng déng Viét Nam cé ky han
g6c khéng qud ba thdng tai cde ngén hang thuong mai va hudng 1@i sudt ttr 4,6%/nadm dén 6,0%/ndm
(tai ngay 31thdng 12 ndm 2021: 2,9%/n&dm dén 4,0%/nam).

5. DAU TU TAI CHINH
(a) Pdu tw ndm gilr dén ngay ddo han

Ngdn han
bPay la cdc khodn tién gti ngén hang cé ky han géc tlr trén ba thdng dén dudi mét ndm va hudng 1&i sudt
7,2%/n&m (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: t& 3,7%/ndm dén 5,4%/nam).

Dai han
bay la 30 trdi phiéu vé&i ménh gid 10.000 nghin Béng/trdi phiéu va ky han géc 10 nadm. La&i sudt dp dung la 1ai
sudt tién glri tiét kiém tham chiéu t&r Ngan hang Thuong mai C& phan Céng thuong Viet Nam - Chi nhdnh

Ha Nb6i coéng 0,8%/ndm.
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(b) Dau tuw gép vén vao don vi khac

2022 2021
Gia géc | Gia tri hop ly Du phong

Gid géc | Gia tri hop ly Du phong
(Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND)

Coéng ty TNHH

CVH Mua Xuan 14.000.000 (*) - 14.000.000 (*) -

(*)  Taingay 31thdng 12 ndm 2022 va ngdy 31 thdng 12 ndm 2021, Nhém cbdng ty chua xde dinh duoc gid
tri hop Iy ctia khodn dau tu tai chinh nay dé thuyé&t minh trén bdo cdo tai chinh hop nhéat vi khoan déu
tu nay khéng cé gid niém yét trén thi trudng.

6. PHAI THU KHACH HANG

(a) Ngdn han

2022 (Nghin VND) | 2021 (Nghin VND)
Phai thu ti bén thi ba 405.136.203 671.391.132

Tai ngay 31 thdng 12 n&dm 2022, Nhém cong ty khéng cé khodn phai thu ngén han ctia khdch hang nao qud
han hodc chua qud han nhung khé cé kha nang thu héi.

(b) Dai han

2022 (Nghin VND) | 2021 (Nghin VND)
Phadi thu t bén th& ba 60.707.593 64.766.575

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va ngay 31thdng 12 ndm 2021, du phong phdai thu dai han khdé doi la 2.000.000
nghin Béng.

7. TRA TRUGC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

2022 (Nghin VND) | 2021 (Nghin VND)

Trd trudc d€ mua quyén st dung dat (*) 2.319.400.006 1.742.835.597
Trd trudc dé€ nhan chuyén nhuong vén gép (**) 175.000.000 310.000.000
Trd trudc cho dich vu xdy dung 44.547101 37.805.058
Khdc 45.209.223 29.503.202

2.584.156.330 2120.143.857
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(*)  Taingay lap bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Nhém céng ty dang trong qud trinh hoan tat
thu tuc chuyén nhuong cdc quyén st dung dat nay.

(**)  Khodn tra trudc tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2022 theo céc Hop déng Nguyén téc vé viéc
nhan chuyén nhuong ¢ phén cta Céng ty C8 phan Phdt trién Bat déng san Loc Minh.

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va ngay 31thdng 12 ndm 2021, Nhém cong ty khong cd khodn tré

trudic ngdn han cho ngudi ban ndo qud han hodc chua qud han nhung khé cé kha néng thu héi.

PHAI THU KHAC

(a) Ngdn han

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Tam &ng dé thuc hién du dn (*) 2.175.000.000 1.395.458.032
Tam ¢ng nhan vién 17.740.627 1.464.242
Thu& TNDN tam nép (**) 10.659.873 5.087.435
Khdc 15.287.548 13.248.574

2.218.688.048 1.415.258.283

(*)  Day la sé du tam ¢ng cho cdc té chirc va cd nhan théng qua Hop déng Dich vu v&i muc
dich thuc hién cong téc béi thuong gidi phdng mat bdng cho cdc du én dang trién khai cta
Nhom cong ty tai cde khu vie Thanh phd Tha Bic, Huyén Binh Chdnh va Quén Binh Tan.

(**)  Theo Théng tu s& 96/2015/TT-BTC ngay 22 thdng 6 ndm 2015 cta Bé Tai chinh hudng dén
thi hanh moét s& diéu ctia Ludt thué TNDN, Nhém cong ty thuc hién ké khai tam nép thué
TNDN theo thué& sudt 20% trén doanh thu thu duoc tién tr khdch hang trr di chi phi
tuvong &ng hodc theo thué sudt 1% trén doanh thu thu duoc tién tir khdch hang.

(b) Dai han

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Tién st dung dét 6.399.496 6.399.496
Ky quy, ky cugc 4.404.942 6.268.056
Khdc 2.228.736 1.281.366
13.033.174 13.948.918

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va ngay 31thdng 12 ndm 2021, Nhdm céng ty khong cé khodn

phai thu khdc ndo qud han hodc chua qud han nhung khé cé kha nang thu héi.
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9. HANG TON KHO

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
12.452.321.135

Bdat déng san xay dung d& dang (*) 7.731.545.896

Nguyén vat liéu 969.766 1.213.456

12.453.290.901 7.732.759.352

(*)  Bat déng sadn xay dung d& dang chu yéu la gid tri quy dat da duoc bbi thudng, chi phi
san I&@p mat bang, chi phi xay dung, chi phi 1&i vay vén héa va céc chi phi phdt trién khdéc

cho cdc du én bat déng san dang trién khai sau day:

2022 2021
(Nghin VND)

(Nghin VND)

Khang Phuc — Khu Dén cu Tan Tao (**) 5.315.399.568 3.564.894.698

Boan Nguyén - Binh Trung Béng (**) 3.257.921.179 -

Binh Trung — Binh Trung Bong (**) 1.088.333.537 514.465.301
Khang Phic - An Duong Vuong 588.621.421 446.714.379
Khang Phuc — Khu Dén cu Binh Hung 1A (*%) 539.103.578 495.761.164
Thuy Sinh = Phu Htru 412.531.519 476.320.005
Khdc 1.250.410.333  2.233.390.349

12.452.321.135 7.731.545.896

(**)  Quyén s dung dét va tai san gdn lién trén dét thude céc du dn nay dé duoc thé chép cho

cdc khodn vay ngan hang (Thuy&t minh 19).

T8ng chi phi 1&@i vay duoc v8n hda trong ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nam 2022 la
552.662.552 nghin Béng (ndm 2021: 232.425.818 nghin Déng). Murc 1&i sudt dugc st dung dé
xdc dinh s& tién chi phi 1&i vay duoc vén héa vao ting du én cu thé la mic 1&i sudt thuc té

phdt sinh t&r céc khodn vay nhém muc dich phdt trién du én dé ctia Nhém céng ty.

10. TSCD HU'U HINH
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Nha cirq, Mdy méc Phuong tién Thiét bj T8na can
vat kién tric thiét b van tai quanly h% VNL%
(Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) gni
Nguyén gid
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 37.749.905 52.068.751 24.272.305 3.185.838  117.276.799
Mua trong ndm 751131 80.909 1.754.322 341.023 2.927.385
Xa&y dung co ban mdi } B
hoan thanh (Thuyét minh 12) 12.985.106 35.306.846 48.291.952
Thanh ly, nhuong bdn - - (618.240) - (618.240)
Tai ngay 31thdng 12
51.486.142 87.456.506 25.408.387 3.526.861 167.877.896

ndm 2022
Khdu hao liy k&
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 13.947.318 40.844.363 19.152.953 2.991.921 76.936.555
Khd&u hao trong ndm 4.560.806 2.854.0M 2.885.176 204160 10.504.153
Thanh ly, nhuwong bdn - - (618.240) - (618.240)
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 18.508.124 43.698.374 21.419.889 3.196.081 86.822.468
Gia tri con lai
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 23.802.587 11.224.388 5.119.352 193917  40.340.244
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 32.978.018 43.758132 3.988.498 330.780 81.055.428

Nguyén gid TSCD hitu hinh ctia Nhém cong ty da khdu hao hét nhung con st dung tai ngay 31thdng 12 ndm

2022 1& 40.621.727 nghin Béng (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 36.737.127 nghin Bong).
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BAT DONG SAN PAU TU (“BPSPT")

Co s& ha téng

(Nghin VND)
Nguyén gia
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 64.780.876
Chuyén tir hang tén kho 30.901.301
Tdng trong n&dm 16.441.242
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 12.123.419
Khdu hao liiy ké
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 7.110.532
Khd&u hao trong ndm 3.019.179
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 10.129.71
Gia tri con lai
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 57.670.344
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 101.993.708

Day chd yéu la cdc bdt déng sédn ndm giltt dé cho thué. Tai ngay 31 thdng 12 n&dm 2022, gid tri
hop ly cta BESDT chua dugc ddnh gid va xdc dinh mét cdch chinh thite. Tuy nhién, dua trén
khd n&ng cho thué cta cdc tai san nay, Ban Téng Gidm déc clia Céng ty tin twdng rdng gid tri

hop ly ctia BDSDT I&n hon gid tri con lai trén sé tai ngdy két thic ndm tai chinh.

Doanh thu lién quan dén badt déng san dau tu trong ndm tai chinh két thidc ngay 31 thang 12
ndm 2022 14 10.817.792 nghin Béng (ndm 2021: 2.399.349 nghin Béng).

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 va ngay 31 thdng 12 ndm 2021, Nhém céng ty khéong cé bét
déng sdn dau tu ndo da khdu hao hét nhung con s dung.

12.
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CHI PHi XAY DUNG CO BAN D& DANG

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Khu Céng nghiép Lé Minh Xuan m& rong (*) 746.815.067 701.230.485
Khdc 3.009.918 50.137.708
749.824.985 751.368.193

(*)  Quyén s dung dat va tai sén gdn lién trén dat thudc du an nay da duoc thé chdp cho

khodn vay ngén hang (Thuyét minh 19).
Bién déng vé chi phi xay dung co ban d& dang trong ndm nhu sau:

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)

S6 du ddu ndm 751.368.193 694.548.005

T&ng trong ndm 46.748.744 56.820.188
Chuyén sang TSCD hiru hinh (Thuy&t minh 10) (48.291.952) -
S8 du cudi ndm 749.824.985 751.368.193

T8ng chi phi l&i vay duoc vén hda trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022
la 37.363.451 nghin Béng (ndm 2021: 40.018.951 nghin Béng). Mdc 1&i sudt dugc st dung
dé xdc dinh s8 tién chi phi lai vay dugc vén héa la mic lai sudt thuc t& phdt sinh tir cdc

khodn vay nhdm muc dich phdt trién du én nay ctia Nhém céng ty.
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> THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

13. LQI THE THUONG MAI

Bi€n doéng cua loi thé thvong mai trong ndm nhu sau:

Loi thé thwong mai

(Nghin VND)
Nguyén gia
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 va ngay 31thdng 12 ndm 2022 34.008.874
Gid tri phan bé lay ké
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 33.160.690
Phan bé trong ndm 835.199
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 33.995.889
Gia tri con lai
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 848184
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 12.985
14. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN
2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Coéng ty TNHH Xay dung An Phong 36.040.506 69.570.000
Khdc 72.894.457 85.057.713
108.934.963 154.627.713
15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Nhéan trudce tién chuyén nhuong bt dong san (*) 880.600.429 175.961.523
Khdc 11.421.000 3.300.854
892.021.429 179.262.377

Ngudi mua trd tién trudc cha yéu la cdc khodn tién trd trudc cla khdch hang theo

—
*
—

tién dé clia cdc hop déng mua bdn bdt dong san thudc cde du dn ctia Nhém cong ty.
Cdc khodn tién nay s& duoc ghi nhan la doanh thu khi Nhém céng ty hodn thanh va ban

giao cdc bdt déng san nay cho khdach hang.
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16. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

Bién déng vé thué va cdc khodn phai thu/phdai ndp Nha nudce trong ndm nhu sau:

Tai ngay Sé phhai Ly S8 dé thuwe nép | S8 da cdn trir Tai ngay
11.2022 | Phaindp trong trong ndm trong ndm 31.12.2022
(Nghin VND) INghin \'/‘,‘\’I'g) (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND)
a) Phaéi thu
Thué GTGT duoc khdu tror 31.735.596 97.623.021 - (88.086.141) 41.272.476
Thu& TNDN - hién hanh 826.402 2.156.479 - (2.280.598) 702.283
Thué thu nhép cd nhan - 213.730 - - 213.730
32.561.998  99.993.230 - (90.366.739)  42188.489
b) Phai n6p
Thué& TNDN - hién hanh 241.762.351 349.324.730 (235.734.901) (2.280.598) 353.071.582
Thu& GTGT hang bdn 7.359.969  340.163.297 (186.822.313)  (88.086.141) 72.614.812
Thué thu nhép cd nhéan 1.718.414 13.822.875 (13.979.995) - 1.561.294
Thué st dung dét 26779  451.056.778 (451.083.557) - -
Thué khdc 16.597 358.192 (367.222) - 7.567
250.884.110 1154.725.872 (887.987.988) (90.366.739)  427.255.255
17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Chi ph 1&i vay 76.652.297 6.920.266
Chi phi phdt trién du dn 1.652.786 16.322.120
Khdc 13.922.266 0.764.817
92.227.349 33.007.203
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18. PHAI TRA KHAC 19. VAY
(a) Ngan han (a) Ngan han
2022 2021 Tai ngay Anh huéng tir Tai ngay
(Nghin VND) (Nghin VND) 312025 Téng Giam|  Phanlogilai| hop nhét kinh 31129095
. (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) doanh e
. R ) (Nghin VND) Nahin VND (Nghin VND)
Nhan vén gép ti hop tdc ddu tu (i) 362.000.000  362.000.000 (Nghin VND)
Trai phiéu
Quy bao tri 264.895.575 342.875.078 phdt hanh 182.000.000 - (182.000.000) - - -
()
Nhan ky quy, ky cuoc 32.150.614 24.075.282 Vay dai han
, dén han tra 632.616.000 - (645.612.000) 950.819.968 - 937.823968
Khdc 74.486.456 62.488.239 (%)
. vay ﬁ‘f cac - 10.000.000 (10.000.000) - 58.500.000  58.500.000
(b) Dai han cannhan
814.616.000 208.400.000 (837.612.000) 950.819.968  58.500.000 1.194.723.968
2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
(b) Dai han
Phai tra dén bu dét (ii) 8.613.640 11.065.090
Nhan ky quy, ky cuoc 2.750.652 3.471955 Anh hwéng tir
T?.II ;g’;; Tang Giam| Phan logi lai| hop nhét kinh 3::-% rz‘ggz
Khdc 20.524.393 16.611.881 o (Nghin VND) | (Nghin VND)|  (Nghin VND) doanh e
(Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND)
31.888.685 31.148.926 i DR
Trdi phiéu 300000000  800.000.000 - - - 1100.000.000
phdt hanh (*)
()  Day la céc khoan nhan vén gép tir Cong ty CS phan Bét dong san Phic Dat va Cong ty TNHH ?/OX nGaNRONg 437855584 32007123948 (370.869.004)  (950.819968) 1160000000  4.476.290.560
Dau tu Phdt trién Bat dong san Nam Hung véi s8 tién 1an luot 1a 252.000.000 nghin Béng
1737855584 4000123948  (370.869.004)  (950.819968) 1160.000.000  5.576.290.560

v&1 110.000.000 nghin Déng lién quan dén cdc Hop déng Nguyén téc vé viéc hop téc déu tu

phdt trién du dn Khu nha & va codng trinh cdng cdng quy md 164.226 m? tai xd Binh Hung,
Huyén Binh Chdnh, TP. H6 Chi Minh.

(i) Day la khodn phai tréd dén bu dét cho cdc cha dét lién quan du dn Khu dén cu Ap 2 Tan Too.
Khodn phai trd nay sé& duoc thanh todn bang cdc 16 dét da duoc déu tu phdt trién tor du dn

nai trén.
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19. VAY (ti€p theo)

(*)  Toan bé trdi phiéu duoc phdt hanh cho bén th ba. Chi tiét cda trdi phi€u phdt hanh nhu sau:

Tai ngay
31.12.2022 (Nghin VND) | 31.12.2021 (Nghin VND)

Trai phi€u phat hanh theo ménh gia

Ngay ddo han

Muc dich vay L&i sudt %/ném

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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Hinh thirc ddm béo

Ngén han

KDH_BOND2020 - 182.000.000 26/6/2022 Tang quy md vén hoat dong 12,00 Tin chap

Dai han

KDHH2125001 300.000.000 300.000.000 14/6/2025 Téng quy mé vén hoat déng 12,00 Tin chéip

KDHH2225001 800.000.000 - 23/8/2025 Tang quy md vén hoat déng 12,00 Tin chap
1100.000.000 300.000.000

(**)  Chi tiét cta vay ngén hang ngdn han nhu sau:

Tai ngay
31.12.2022 (Nghin VND) 31.12.2021 (Nghin VND)

Ngdn hang Thuvong mai C8 phén Phwong Déng - Chi nhdnh Quén 4

Ngay ddo han

Muc dich vay Léi sudt %/ndm

Hinh thirc ddm bdo

Khodn vay 1 198.400.000 -

20/7/2023

L&i sudt tiét kiém 12 thdng tra 1&i cudi ky

Bau tu gop von + bién db 4,5%/ndm

Quyén s dung dét tai

Phuong Binh Trung Bong,

Thanh phé Tha Diec,
TP. H6 Chi Minh

(***) Chi tiét cua vay ngdn hang dai han nhu sau:

Tai ngay
31.12.2022 (Nghin VND) 31.12.2021 (Nghin VND)

Ngdn hang Thuvong mai Cé phén Phwong BPéng - Chi nhdnh Quén 4

Ngay ddao han

Muc dich vay L&i sudt %/ném

Hinh thirc ddm bdo

Khodn vay 1 1153.650.000 -

28/9/2026

L&i sudt co s& 12 thang + bién dé

Pau tu gdép von 3,23%/ndm

Quyén st dung dat tai
Phuong Binh Trung Bong,
Thanh phé Tha Buc, TP. H6
Chi Minh

Tw 25/3/2026 dén 24/3/2029

Tai tro du dn Lé Minh Xuédn m&
réng, Khu nha & 11A x& Binh
Hung va Khu trung tdm dén cu
Tan Tao — Khu A

L&i sudt tiét kiém 12 thdang @i cudi ky +
bién dé 5,1%/ndm

Quyén tai san phdt sinh
tt du dn Khu nha & 1A,
xd Binh Hung, Huyén Binh
Chdnh, TP. H6 Chi Minh

Tu 25/1/2023 dén 6/4/2025

Dau tu gép vén Lai sudt co s& 12 thang + bién dé 3,4%/ndm

Quyén tai san phdt sinh
tu du dn Khu nha & 1A,
xd Binh Hung, Huyén Binh
Chdnh, TP. H6 Chi Minh

Khodn vay 2 994.899.849 -
Khodn vay 3 833.324.000 1.000.000.000
Khodn vay 4 218.750.000 350.000.000

Twr 9/3/2023 dén 9/3/2024

Tai tro du dn Khu trung tdm

e R . A n o Ao S
dan cu Tan Tao — Khu A Ldi sudt co s& 12 thdng + bién dé 3,4%/ndm

Quyén tai s&n phdt sinh
thudc du an Lé Minh Xudn
md& réng
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

19. VAY (ti€p theo)

(***) Chi tiét caa vay ngén hang dai han nhu sau (tiép theo):

Tai ngay
31.12.2022 (Nghin VND) 31.12.2021 (Nghin VND)

Ngay ddo han

Ngdn hang Thuvong mai C8 phén Phwong Déng - Chi nhdnh Quan 4 (tiép theo)

Khodn vay 5 95.570.000 235.000.000 Tu 25/3/2023 dén 25/6/2023

Ngdan hang Thuvong mai C8 phén Céng thwong Viét Nam - Chi nhdanh 11

Khodn vay 1 667.803.936 277.215.584 Tw 25/1/2023 dén 23/12/2024
Khoan vay 2 450.385.000 - Tw 26/3/2024 dén 26/5/2026
Khodn vay 3 - 208.256.000 12/8/2022

Ngdn hang Thuvong mai Cé phén Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

Khodn vay 1 999.731.743 - T 25/8/2025 dén 20/6/2029
Téng céng 5.414.14.528 2.070.471.584
Trong dé:
Vay dai han
937.823.968 632.616.000

dén han tra

Vay dai han 4.476.290.560 1.437.855.584

5.414.114.528 2.070.471.584

Muc dich vay

Tai tro du dn Lé Minh Xudn
md& réng va Khu trung tdm
ddén cu Tan Tao — Khu A

Tai tro du dn Khu trung tadm
dén cu Tan Tao — Khu A

Tai tro du dn khu nha &
Binh Trung Boéng

Tai tro du dn Lovera Vista

Tai tro du dn Khu trung tadm
dén cu Tan Tao — Khu A

La&i sudt %/ném

L&i sudt co s& 12 thang +
bién dé 4,3% ndm

L&i sudt tiét kiém 12 thang trd 1&i sau +
bién dé 3,5%/ndm

L&i sudt tiét kiém 12 thang tra 1ai sau +
bién doé 3,5%/ndm

L&i sudt co s& + bién dd 4,5%/nam

La&i sudt tiét kiém 12 thang tra |&i sau +
bién dé 3,5%/ndm
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Hinh thirc dédm béo

Quyén tai sdn phdt sinh
thudc du dn Lé Minh Xuéan
m& réng

Quyén s dung dat tai
Phuong Binh Trung Bong,
Thanh phé Tha Buac, TP. HS
Chi Minh

Quyén st dung dat tai
Phuong Binh Trung Béng,
Thanh phd Tha buc,
TP. H6 Chi Minh

Quyén sir dung dét va taii
s&n gdn lién v&i dét tai
Phuong Phu Hru, Thanh phd
Thu Be, TP. H6 Chi Minh

Quyén tai sén phdt sinh tu
du dn thanh phan thudc
du dn Khu trung tdm dan cu
Tén Tao - Khu A
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21.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

QUY KHEN THUGNG VA PHUC LOI

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

S& du ddu ndm 29.608.505 46.801.288
Tdng trong ndm (Thuyé&t minh 23): 84.173.189 80.693.586
Qug khen thuéng, phuc loi 60.123.707 57.638.276
Thudng H6i dbng Qudn tri ua Ban Biéu hanh 24.049.482 23.055.310
S dung trong ndm (60.010.352) (97.886.369)
S& du cudi ndm 53.771.342 29.608.505

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

Tai sén thu€ TNDN hodan lai va thué TNDN hodan lai phai trd duoc bu tri khi Nhém cong ty co
quyén hop phdp duoc bu trir gitta tai sén thué TNDN hién hanh véi thu€ TNDN hién hanh phai
trd va khi thu€ TNDN hodn lai ¢é lién quan dén cung mét co' quan thué va cing mét don vi

chiu thué&. Chi tiét nhu sau:

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Tai sén thué TNDN hodan lai 4142.783 5.521.727
Thu& TNDN hodan lai phai tré (615.788.248) (97.012.122)

(611.645.465) (91.490.395)

Bién déng vé thué TNDN hodn lai, duoc bu trir cde s6 du lién quan dén cling mot co quan thué,

trong ndm nhu sau:

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
S8 du dau nadm (91.490.395) 6.452.439

Ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat (Thuyét minh 34)

bBiéu chinh do hop nhat cong ty con (541.137.190) (55.244136)
S& du cudi n&dm (611.645.465) (91.490.395)

20.982.120 (42.698.698)

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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Chi tiét tai san thué€ TNDN hodn lai nhu sau:

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Chi phi phai tréa 4.646.008 5.609.864
Cdc khodn du phong 400.000 400.000
Tro cép thoéi viéc phai tra 377.987 265.598
BU trir v&i thué TNDN hodn lai phai tra (1.281.212) (753.735)
4142.783 5.521.727

Chi ti€t thu&€ TNDN hoan lai phai trd nhu sau:

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Thu nhap 1ai vay du thu (34.363.426) (22.641.693)
biéu chinh do hop nhét céong ty con (582.706.034) (75.124.164)
BU trir v&i tai san thu€ TNDN hodn lai 1.281.212 753.735
(615.788.248) (97.012.122)

Thué& sudt thué TNDN s dung dé xdc dinh gid tri tai sén thu€ TNDN hodan lai va thué€ TNDN
hodn lai phadi trd nédm 2022 va 2021 1a 20%.

Tai san thu€ TNDN hodn lai duoc ghi nhan dua trén kha nang thu duoc thu nhap chiu thué
trong twong lai dé€ cdn trir cée khodn chénh léch tam thoi da phat sinh nay.

Cdc khoan 156 tinh thué cé thé duoc chuyén sang dé€ bu trir v&i thu nhép chiu thué trong tvong
lai trong vong 5 n&m lién ti€p k& t&r n&m ngay sau n&m phdt sinh 16. S8 16 thuc t& duwoc chuyén
qua cdc ndm sau cho muc dich thué sé phu thudc vaio viéc kiém tra va chdp thudn clia co quan
thu€ var c6 thé chénh 1éch so vai s6 liéu duoc trinh bay trong bdo cdo tai chinh hop nhat. Tai
ngdy 31thdng 12 n&m 2022, 16 tinh thu& vdc tinh theo t& khai thué ctia Céng ty var cdc cong ty
con v&i t8ng gid tri 1& 531.118.864 nghin Béng cé thé st dung dé€ bu trir v&i loi nhudn phdt sinh
trong tuong lai (ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 343.191.086 nghin Déng). Nhém céng ty khéng ghi
nhan tai san thué TNDN hodn lai d&i v&i cdc khodn tinh thué vi khéd nang Nhém céng ty cd thu
nhap chiu thu€ trong tuong lai dé€ bu trir vai nhitng khodn 16 tinh thué nay duoc danh gid la

khéng chéc chdn.
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> THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

22. VON GOP CUA CHU s& HU'U

(a) S& lwong cé phiéu

2022

C3 phiéu phé théng

S& lvong c8 phiéu

C& phiéu wu dai

2021
C& phiéu phé théong

Cé phiéu wu dai

23. TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU s& HU'U

Tai ngay 1thdng 1
nadm 2021

Vén gép cua
cht sé hitu
(Nghin VND)

5.786.572.190

Thdng dw
vén cé phdn
(Nghin VND)

744153163

C8 phiéu quy

(Nghin VND)

(419.064.794)

Quy déu tvw

phat trién

(Nghin VND)

179.339.505

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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LNST chua
phén phéi
(Nghin VND)

1.836.456.359

Téng céng
(Nghin VND)

8.127.456.423

0 ' 716.829.995 - 642.937.069 -
ddang ky

S6 !Udrjg c6 phiéu da 716.829.995 - 642.937.069 -
phdt hanh

S6 luong cé phiéu 716.829.995 - 642.937.069 -

dang luu hanh

Vén tdng trong ndm

84.000.000

42.000.000

126.000.000

(b) Tinh hinh bién déng ctia vén cé phéan

Vén gép cua cha s& hiru

(Nghin VND)

C& phiéu quy
(Nghin VND)

Téng cdng
(Nghin VND)

Loi nhudn trong ndm

1.202.474.135

1.202.474.135

Tdi phdt hanh
c6 phiéu quy

391.338.497

419.064.794

810.403.291

Trich lap quy dau tu
phdt trién

57.638.276

(57.638.276)

Trich 1ap qu¥ khen
thudng, phuc loi
(Thuyét minh 20)

(57.638.276)

(57.638.276)

Trich 1ap qu¥ thudng
Hbi déng Quan tri va
Ban Diéu hanh
(Thuyét minh 20)

(23.055.310)

(23.055.310)

Chia c8 tic béng
c8 phiéu

558.798.500

(558.798.500)

Tai ngay 31thdng 12
nam 2021

6.429.370.690

1.177.491.660

236.977.781

2.341.800.132

10.185.640.263

Tai ngay 1thdng 1 ndm 2021 558.806.579 5.786.572190 (419.064.794) 5.367.507.396
C8 phiéu mai phdt hanh 8.400.000 84.000.000 - 84.000.000
Chia ¢8 tic bang c8 phiéu 55.879.850 558.798.500 - 558.798.500
Tdi phdt hanh c& phiéu quy 19.850.640 - 419.064.794 419.064.794
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2021 642.937.069 6.429.370.690 - 6.429.370.690
C& phi€u mdi phdt hanh 9.600.000 96.000.000 - 96.000.000
Chia 8 tirc bang ¢ phiéu 64.292.926 642.929.260 - 642.929.260
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 716.829.995 7.168.299.950 - 7.168.299.950

V& tang trong nam (*)

96.000.000

134.400.000

230.400.000

Mé&i c& phi€u cé ménh gid |& 10 nghin Béng.

Loi nhuén trong ndm

1102953.667

1.102.953.667

Trich lap quy dau tw
phdat trién (**)

60.123.707

(60.123.707)

Trich 1ap quy khen
thudng, phuc loi
(Thuyét minh 20) (**)

(60.123.707)

(60.123.707)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

23. TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HU'U (ti€p theo)

LNST chua
phén phéi
(Nghin VND)

Quy dau tw
phat trién
(Nghin VND)

Vén gép clia Thdang dw C6 phiéu quy

(Nghin VND)

chas& hitu | vén cé phdn

(Nghin VND) (Nghin VND)
Trich l&ap quy thudng

Hoi dong Quan tri

va Ban Diéu hanh

(Thuy&t minh 20) (***)

- (24.049.482)

Mua thém tw loi ich
clia cdc ¢8 déng khéng
kiém sodt

(Thuyé&t minh 3.2)

- 122.644.394

Chia c6 tirc bdng

o Lox 642929.260 - - - (642.929.260)
c6 phiéu (*)

Tai ngay 31thdng 12

n&m 2022 7168.299.950 1.311.891.660 -

297101488 2.780.172.037

Téng céng
(Nghin VND)

(24.049.482)

122.644.394

11.557.465.135

* Theo Nghi quyét s 18/2022/NQ_HDQT ngay 6 thdang 6 ndm 2022, Céng ty d& phdt hanh 64.292.926
c8 phiéu phd théong dé chi tra cé tic cho c¢& dong hién hiru v&i ménh gid 1a 10 nghin Déng/cd phi€u
va phdt hanh 9.600.000 c8 phiéu phd théng cho ngudi lao déng theo chuong trinh ESOP v&i gid

phdt hanh la 24 nghin Déng/cé phiéu. Qua do, t8ng s& c& phiéu cla Cbéng ty sau dot phdt hanh &
716.829.995 c& phi€u. Vao ngdy 28 thang 7 n&dm 2022, Céng ty d& nhan duoc Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép diéu chinh lan thit 29 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd HS6 Chi Minh cdp, phé

duyét tdng vén diéu 1€ tlr 6.429.370.690 nghin Béng 1én 7.168.299.950 nghin Béng.

(**)  Theo Nghi quyét s8 02/2022/NQ_DHDCD cta Dai hdi déng C8 ddéng ngdy 22 thang 4 nam 2022:

»  Muec trich Quy dau tu phdt trién 1a 5% loi nhudn sau thué ctia ndm 2021,

»  Muc trich Quy khen thudng, phic 101 1 5% loi nhuén sau thué ctia nédm 2021

(***)  Theo Nghi quyét s& 01/2021/NQ_PHDCD cta Dai héi déng C8 déng ngdy 28 thdng 4 ndm 2021, muc
trich Quy thudng Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh & 2% loi nhuén sau thué€ cta nadm 2021.
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LO1iCH cO PONG KHONG KIEM SOAT

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Vén didu lé da gop 278.529.444 33.913.444
LNST chua phan phdi (41.461.613) 1.650.765
Quy dau tu va phdt trién 418 418
237.068.249 35.564.627
Bién déng vé loi ich c8 déng khong kiém sodt trong ndm nhu sau:
2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
S& du dau nam 35.564.627 30.643.744
Vén tdng trong ndm 350.000 2.120.000
Vé&n gidm trong ndm (100.000) -
Anh huéng do hop nhdt kinh doanh (Thuyé&t minh 3.1) 593.321.031 2.626.158
Trong dé:
Vén tdng tir mua céng ty con 244.366.000 4.396.000
Tdng/(giam) do ho'p nhdt kinh doanh 348.955.031 (1.769.842)
Thay d8i ty 1& s& hiru trong céng ty con (370.644.394) -
C8 tic chi tra trong ndm (716.092) (1.900.000)
(L& thudn)/loi nhuén thudn phan bé cho c8 déng khéng
Kiém sodt trong ném (20.706.923) 2.074.725
S& du cudi ndm 237.068.249 35.564.627
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25.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

LAl CO BAN TREN CO PHIEU
(a) L&i co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu duoc tinh bdng hiéu clta s& loi nhuan thudn phan bé cho cdc c8 déng
va s6 trich quy khen thudng, phic loi va cé tic ctia c8 phi€u wu dai, chia cho s& luong binh quan
gia quyén cta sé ¢8 phiéu phd théng dang luvu hanh trong ndm, diéu chinh cho ¢8 phiéu thuéng

phdt hanh trong nam trir di ¢8 phi€u quy. Chi tiét nhu sau:

Loi nhudn thuan phan bé cho cdc ¢8 déng (nghin VND) 1102.953.667 1.202.474.135

Biéu chinh gidm do tang sé trich quy khen thudng, phuc loi

(nghin VND) (*) (55.147.683)

(60.123.707)

Biéu chinh gidm do tang s& trich l1ap quy thudng Héi déng

Quan tri v& Ban diéu hanh (nghin VND) (*) (22.059.073)

(24.049.483)

Loi nhuén thuan sau diéu chinh phén bé cho cdc ¢ déng

1.025.746 911 1.118.300.945

(nghin VND)
Binh quén s& c& phiéu phd théng dang luu hanh (8 phiéu) 711.411.913 688.610.617
L&i co bdn trén mai c8 phiéu (nghin VND) 1,44 1,62

(*)  Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2022, Céng ty d& tam udc tinh quy khen
thudng, phic loi va quy thuéng Hoi déng Quan tri va Ban Diéu hanh dua trén ty 1é trich caa
loi nhué@n Nam 2021 da duoc phé duyét tai Dai hdi déng CE déng Thudng nién ngdy 22 thdang
4 ndm 2022.

(**)  Lai co ban trén c8 phiéu cla ndm tai chinh két thdc ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 da duoc tinh
lai d& phan danh viéc chi tré ¢ tic béing cé phiéu cho cé déng hién hitu vaio ngay 28 thdng 7
n&m 2022. Chi tiét nhu sau:

Ném tai chinh két thic ngay 31.12.2021

Sé liéu bdo cao
trudc day trinh bay lai

Piéu chinh polliey

Loi nhudn thuan sau diéu chinh phén b8 cho

céc c8 déng (nghin VND) 1118.300.945 - 118.300.945

Binh quan gia quyén s& c8 phiéu phd théong dang

Iy hanh (8 phiéy) 624.317.691 64.292.926 688.610.617

L&i co ban trén méi c8 phiéu (nghin VND) 1,79 1,62
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(b) Lai suy gidm trén cé phiéu

Coéng ty khéng cé c8 phiéu phé théng tiém tang cdé tdc déng suy gidm trong ndm va dén ngay
l&p bdo cdo tai chinh hop nhét nay. Do dé, 1&i suy gidm trén cé phiéu bdng vdi 1&i co ban trén
cé phiéu.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Kim logi quy, da quy

Bao gém trong tién va tuong duong tién la s& du vang duoc ghi nhén theo gid tri quy déi tai

cudi ndm:
2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Vang 310.838 341914

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2022 2021
(Nghin VND)

(Nghin VND)

Doanh thu vé ban hang vé cung cép dich vu

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 2913.246.771 3.689.744.565

Doanh thu cung cdp dich vu 57.698.958 50.212.002
Doanh thu cho thué hoat déng 2.639.293 2.399.349
Doanh thu cho thué dat dé& phdt trién co s& ha tang - 3.773.283

2.973.585.022 3.746.129.199

Cdc khodn gidm trtwr

Hang bdn bi tra lai (54.246.665) -
Chiét kh&u thuong mai (7.375.154) (7.761.658)
(61.621.819) (7.761.658)
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> THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

27. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU (ti€p theo) 29. DOANH THU HOAT DONG TAI CHiNH

2022 2021
2022 2021 (Nghin VND) (Nghin VND)
(Nghin VND) (Nghin VND) Lai tién gi 16.618.352 20.873.540
Doanh thu thuén vé ban hang véa cung cép dich vu Khdc 1.093.489 -
Doanh thu thuén ti chuyén nhuong bat déng sén 2.851.624.952  3.681.982.907 17.711.841 20.873.540

Doanh thu thudn ttr cung cdp dich vu 57.698.958 50.212.002 30. CHI PHi TAI CHiNH

Doanh thu thudn tir cho thué hoat déng 2.639.293 2.399.349
2022 2021
Doanh thu thudn tir cho thué dét da phdt trién co s& ha téng (*) - 3.773.283 (Nghin VND) (Nghin VND)
L&i vay 9.345.992 15.928.769
(*)  Bao gébm trong doanh thu cho thué lai dét d& phdt trién co s& ha tang tai khu cdng nghiép & Khdc 976.009 395.846
doanh thu cho thué duoc ghi nhadn mét 1an theo s6 tién nhan tredc cé chénh léch so vdi ghi 91.011.692 72 701117
nhan theo phuong phdp phén bé déu trong thoi gian cho thué nhu sau:

N&m tai chinh két thic ngay 31.12.2022 | N&m tai chinh két thic ngay 31.12.2021 31. CHI PHi BAN HANG
Ghi nhan doanh | oM Ahan doanh, | g1 ppan doanh | SNt AN doanh, 2022 2021
thu mét I&n | theo phs thu mét lén v theo pns (Nghin VND) (Nghin VND)

(Nghin VND) duong thang (Nghin VND) duong thang

(Nghin VND) (Nghin VND) Phi hoa héng moi gidi 73.997.370 137.093.105
Doanh thu _ _ 3.773.283 107.808 Chi phi h6 tro khdch hang 71.380.953 47.241104
Gig vén ~ B (1142.973) (32.656) Chi phi quang cdo 19.746.379 10.053.682
Khdc 890.179 1.375.302

175.245.966 204.822.813

28. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

2022 2021

(Nghin VND) (Nghin VND)

Gid v8n chuyén nhuong bdt dong san 1.397.389.385  1.881.399.635
Gid vén dich vu cung cp 53.938.386 61.297.894
Gid v8n cho thué hoat déng 1.115.987 783.641
Gid v8n cho thué dét da phdt trién co s& ha tang - 1142973

1.452.443.758  1.944.624.143
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cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022
34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP ("TNDN")
32. CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP S& thué TNDN trén loi nhuén ké todn trudc thué cta Nhém cong ty khdc vaéi s6 thué khi duoc
tinh theo thué& sudt phd théng dp dung 20% nhu sau:

2022 2021 2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND) (Nghin VND)
Chi phi nhan vién 112.042.401 107.786.450

Loi nhudn k& todn trudc thué

1.410.589.354

1.539.982.193

Chi phi dich vu mua ngoai 79.949.992 52.277.804
Khdc 27.176.286 21.713.665 Thué tinh & thué sudt 20% 282.117.871 307.996.439
219.168.679 181.777.919
biéu chinh:
33. THU NHAP VA CHI PHi KHAC Thu nhép khong chiu thué (218.698) -
Thu nhép chiu thué khdc 10.763.424 -
2022 2021
Nghin VND, Nghin VND,
(Nghin VND) (Nghin VND) Chi phi khong duoc khdu trix 47.901.950 1.340.256
Thu nhéap khac
LS tinh thué ctia cdc ndm trudc d& ghi nhan tai sén thué ) 16.750.617
Ldi tur gico dich mua ré (*) 269.307.603 198.536.144 TNDN hodn lai duoc hodan nhép o
B&i thudng chdm dut hop déng 166.997.008 2.816.030 L3 tinh thu& ma khang ghi nhan tai sén thué TNDN hodn lai 46.047.326 16.987.895
Dich vu quén ly 33.389.141 52.324.222
biéu chinh hop nhét (53.693.954) (42.382.535)
Khdc 20.841.015 10.055.017
490.534.767 263.731.413 Du phong (thira)/thi€u cta cdc ndm trudce (4.575.309) 4.740.661
Chi phi khdc Chi phf thu& TNDN () 328.342.610  335.433.333
Dich vu quén ly 67.058.885 75167147
] Ghi nhén trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat:
Khdc 4.691.477 3.897.162
71.750.362 79.064.309 Chi phi thu& TNDN - hién hanh 349.324.730 292.734.635
’ \ (Thu nhap)/chi phi thu& TNDN - hodn lai (Thuyét minh 21) (20.982.120) 42.698.698
(*)  Trong ndm tai chinh két thidc ngay 31 thdng 12 ndm 2022, 13i tr giao dich mua ré 1a phan
chénh léch gitta s& httu cta Nhém coéng ty trong gid tri hop ly cta tai sdn thuan cé 398.342.610 335.433.333

thé xdc dinh duoc cao hon gid phi khodn déu tu véio nhém cong ty Phudc Nguyén va
Poan Nguyén (Thuyé&t minh 3.1).

(*)  Chi phi thu&€ TNDN cho n&m tai chinh duoc udc tinh dua vao thu nhép chiu thué va cé

thé cé nhirng diéu chinh tuy thudc vao su kiém tra clia co quan thué.
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35.

36.

37.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo)

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu t& thé hién cdc chi phi phdt sinh trong ndm tir hoat déng kinh
doanh ctia Nhém céng ty, khéng bao gébm gid mua hang héa phdt sinh trong hoat déng thuong
mai. Chi tiét duoc trinh bay nhu sau:

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)

Chi phi phdat trién bdt dong san dé ban 6.106.298.473  2.268.787.844

Chi phi dich vu mua ngoai 300.129.067 309.890.203
Chi phi nhan vién 121.273.486 116.846.070
Chi phi kh&u hao TSCD va loi thé thuvong mai phéan bg 14.358.531 10.476.059
Khdc 25.330.395 19.991.493

6.567.389.952  2.725.991.669

BAO CAO BO PHAN

Bdo cdo b phén theo khu vuc dia ly:

Hoat déng clia Nhom céng ty duoc thuc hién chd yéu trong 1&nh thd Viét Nam. Vi vay, rdi ro va
ty sudt sinh 1&1 cia Nhém céng ty khéng chiu tdc déng trong y&u b&i nhitng khdc biét vé san
phdm hay khu vuc dia ly. Theo dé, Ban Téng Gidm d&c nhéan dinh rdng Nhém céng ty chi cé mot
b6 phdan chia theo khu vuc dia ly.

Bdo cdo bé phdn theo linh vuc kinh doanh:

Kinh doanh bdt déng sén la linh vuc hoat déng chd yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho
Nhoém céng ty, do vay Ban T8ng Gidm déc nhan dinh radng Nhém céng ty chi hoat déng trong
mot [Tnh vue kinh doanh duy nhét.

THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
("BCLCTT") HOP NHAT

Cac giao dich khéng béng tién dnh huéng dén BCLCTT hop nhdt

2022 2021
(Nghin VND) (Nghin VND)
Chia c6 tic bang c8 phiéu 642.929.260 558.798.500

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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38. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

39.

Trong ndm, cdc khodn chi cho cdc nhén su quan ly chi chét nhu sau:

Tén
Ba Mai Trén Thanh Trang
Ong Ly Bién Son
Ba Nguyén Thi C&m Van
Ong Vuong Van Minh

Ong Lé Quang Minh

Ba Nguyén Thay Trang
Ong Truong Minh Duy
Ong Bui Quang Huy

Ong Lé Hoang Khai

Ba Nguyén Thuy Duong
Ba Pham Thi Thu Thuay
Ong Nguy&n Phuong Nam
Ba Vuong Hodang Thao Linh
Ba Luwu Thi Xuén Lai

it (Ngﬁi(t)'rz\fND)
Chu tich 3.166.200
Phdé Chu tich 3.099.533
Thanh vién déc 1ap HDQT -
Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc 1.716.495
Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc )
(da ttr nhiém)
Pho T8ng Gidam déc 1.696.291
Phdé T8ng Giam déc 2.450.000
Pho Téng Gidm déc (da tr nhiém) 1.141.512
Pho T8ng Gidam déc 1.499.057
Phdé T8ng Gidm déc 113.373
K& todn trudng 1.148.015
Trudng Ban Kiém sodt 133.333
Thanh vién Ban Kiém sodt 66.667
Thanh vién Ban Kiém sodt 66.667
16.297.143

CAM KET THUE HOAT DONG

Nhém céng ty la bén di thué

2021
(Nghin VND)

3.002.152
1.746.186

1.642.843

925903
1.817.695
2.626.400
2.042.8M
1.119.820
868.972
133.333
66.667
66.667
16.059.449

Nhom céng ty phadi tréd muce t8i thiéu cho cdc hop déng thué hoat dong khéng hay ngang trong

tuong lai nhu sau:

Dudi1ndm

T¥ 1dén 5 ndm

T8ng cébng cdc khodn thanh todn t&i thiéu

2022
(Nghin VND)

27.398.196
1.115.484
28.513.680

2021

(Nghin VND)
26.326.561

22.252.988
48.579.549
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti€p theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

40. PHAN LOAI LAI

Nhom céng ty da phan loai lai mét s& khodn muc trén sd liéu so sdnh cla bdo cdo lvu chuyén
tién té hop nhdt cho n&m tai chinh két thidc ngay 31 thdng 12 n&dm 2021 nhdm phu hop véi cdc

phan loai cta ndm nay. Chi tiét nhu sau:

Né&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021
Theo bdo cédo Sé liéu

Phan loqi lai

T EECey (Nghin VND)

(Nghin VND)

phén loai lai
(Nghin VND)

Khdu hao TSCDB, bdt déng san dau tu, phan bd

02 loi thé& thvong mai va 1ai tir gico dich mua ré 10476.059 (198.536.144) (188.060.085)
08 kf\’:ﬁ;“;‘;;‘ggf’ﬁ:ﬁ;ﬁ c't‘g:;d“"h trude 1545.699.615  (198.536.144) 1.347163.471
10 (Tang)/gidm hang tén kho (394.766.794) 729934.21 335.167.417
i Giam cdc khodn phai tra (1942.439.775) (117.272.402) (2.059.712.177)
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh  (2.009.743.664) 414.125.665 (1.595.617.999)
25 Chi dau tu gop vén vao don vi khdc - (414.125.665) (414.125.665)
30 Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw (106.470.864) (414.125.665) (520.596.529)

Bdo cdo tai chinh hop nhdt dé duwoc Ban Téng Gidm déc phé chudn ngay 24 thdng 3 ndm 2023.

%L Yy e

/M - « —

T

Nguyé&n Ngoc Anh Pham Thi Thu Thuay Vuong Van Minh
Nguoi lap K& todn trudng T8ng Gidm déc

Nguoi dai dién theo phdp luat
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