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Kinh thwa Quy Cé déng,
Thay mat HDQT Céng ty C8 phan Phdt trién Sunshine Homes, téi xin glri t&i Quy C8 déng lovi chdio trén
trong cung |1 chuc stc khde, hanh phic va thanh cong!

Kinh thwa Quy vi!
Xuyén sust chd&ng dudng 8 n&dm hinh thanh va phdt trién, Sunshine Homes luén nd luc vuon minh cham
t&i nhitng dinh cao mai, manh mé khéng dinh thuong hiéu var gid tri cda mét nha phdt trién bat dong

A
sd&n hang dau Viét Nam. Trén chdng dudng dy, tuy cé Iuc thang trdm bdi béi cdnh kinh t& khéng duoc
thudn loi nhung tap thé cdn bd nhan vién ludn khéng ngiing 8 gdng, nd luc d&i mdi, séing tao, mang
A

dén nhitng gid tri bén virng cho quy khdch hang dang st dung cdc sén phdm clia Sunshine Homes nai

riéng va linh vue bdt déng sén Viét Nam ndéi chung.
D IE P Nam 2022 - Gilr virng vij tri!
°

Ti€p n6i nhitng thanh céng clia ndm 2021 théng qua cdt méce tréd thanh céng ty dai chidng, Sunshine
. Homes vitng budc tién 1én, dat duoc nhitng thanh tuu dang ké trong nam 2022. Trong béi cdnh phuc

N héi nén kinh t&€ hau dai dich Covid-19 ciing nhiéu thdch thiic day khd khdn cla thi trudng vao cudi ndm
TU CHU TICH HDQT 2022, Sunshine Homes ting budc linh hoat véi béi cdnh chung cla nén kinh té, két hop véi su quan
* t&m sdt sao var dudng 18i chi dao ding dén cda Ban Lanh dao, Céng ty da dat 2.396,46 ty déng doanh
thu va 329,3 ty déng loi nhudin sau thué, tvong duong véi hodn thanh 79,88% doanh thu va 82,32% loi
nhudn sau thué. Tuy chua dat duoc k& hoach ddt ra nhung dé 1& két quéd clia sy nd luc cla cd tép thé
Sunshine Homes dé& c6 thé hoan thanh muc tiéu chung, gilt vitng muc tiéu dinh vi thvong hiéu Sunshine
Homes — Nha phdt trién bt déng sdn chuyén nghiép, kién tao ddu d@n trén thi truong bdt déng san day
bién déng.

N&m 2023 - Né lwc hoan thién!

Nam 2022 khép lai v&i nhitng khé khan va thdch thiic con dang chd dén, nhung tép thé Ban Lanh dao
sé& |én k& hoach va tép trung ngudn luc d€ cdé thé tiép tuc trién khai va hodan thién cdc du én, tiép tuc
thuc hién st ménh cla mét nha phat trién bat déng s&n chuyén nghiép. K&t hop vadi nhitng chién luoc
dai han, phdt trién linh hoat, da dang cdc dong san phdm duoc gidi chuyén mén ky vong va ddnh gid
cao, Sunshine Homes nhdt dinh sé& tén dung duoc cde co hdi mdi d€ mang lai su hai long cho Quy C8
déng.

Chung téi rdt mong muén ti€p tuc nhén duoc su ang hd, déng hanh clia Quy C8 déng trén chang
dudng phia trudc.

Thay mat cho Hbi déng qudn tri, toi xin gli 1oi tri &dn chén thanh va kinh chidc Quy vi stic khde, hanh
phuc va thanh céng.

Tran trong cdm on!

Cha tich Hdi déng quan tri

P& Anh Tudn

Bdo cdo thuong nién 2022 7




Thay mat Ban Piéu hanh, téi xin dwoc gii & chao tran trong va cdm on sau sdc nhdt tir Sunshine
Homes t&i Quy C8 dong, Quy Pai tac, Quy Khdch hang va toan thé can bé nhan vién.

N&m 2022 & mét ndm day thdch thie déi véi thé gidi néi chung va nganh Bt déng san tai Viét Nam
nai riéng. Céc doanh nghiép da trai qua mét ndm ddy séng gid vadi nhitng thay d&i vé chinh sdch va maéi
truong hoat déng, Sunshine Homes cling khéng ngoai é.

Hé qud cla gan hai ndm Covid-19 keém theo kinh té& th& gidi bién déng nhanh, khé luong; lam phdt da
t&ng 1én mutc cao nhdt trong nhiéu thap ky, budc cdc quéc gia phdi thdt ch&t chinh sdch tién té. Canh
tranh chién luoce, xung dét quan su gitta cdc nudc Ién... da lam gia tang rli ro dén thi truong tai chinh,
tién té thé& gidi va Viét Nam cling khéng trdnh khai sy dnh hudng. Chung téi d& gdp nhiéu khé khan
trong viéc dau tu du dn v bdn cdc sdn phdm dich vy, déng thoi cling vudng phai nhiéu rdo can cho
viéc duy tni tinh canh tranh v& qudn ly rdi ro trong hoat déng kinh doanh. Diéu dé da anh hudng dén két
qud hoat doéng kinh doanh trong ndm 2022 clia Sunshine Homes.

Tuy nhién, v&i su nd luc khdng ngling cla déi ngll nhdn vién tén tédm, ching téi van duy tri duoc hoat
doéng kinh doanh trong néim 2022 véi nhitng két qud nhdt dinh. Cdc nd luc dé xoay quanh viéc d&i mdi,
sdng tao cdc sdn phédm, dich vy, tich hop ¢ng dung céng nghé vao trong cdc du dn dé€ cung cép cho
khdch hang nhitng san phdm chét lvong cao, ddp ng tét hon nita cdc yéu cau va mong doi clia khdch
hang, t&i wu héa qudn tri, tiét kiém chi phi va da ndng héa nhan su.

Sau mét nam chuyén déi tr md hinh hoat déng céng ty sang codng ty dai ching, Sunshine Homes duoc
giao dich trén thi truong ching khodn véi mong muén tim kiém su déng hanh cda cde Nha déu tu chién
luoc, tao tién dé dé Cong ty phdt trién bén vitng va vuot béc trong thoi dai toan céu hda.

Kién nhan vwot qua thir thach - 2023

Mdc du diéu kién vi mé khang thudn loi vai khé luong trude nhung cling véi su nd luc cd gdng clia todn
b6 tép thé cdn bd nhan vién Sunshine Homes, két qud kinh doanh n&m 2022 clia Sunshine Homes da
hodan thanh duoc 79,88% k& hoach doanh thu va 82,32% ké hoach Igi nhudn sau thué. D6 1a nhitng ¢6
gdng dé chirng minh cho Quy C& ddng vai Quy Nha déu tu thdy vi tri nhdt dinh ctia Céng ty trong nganh
Bat déng san tai Viet Nam. Ban Diéu hanh xdc dinh ndm 2023 sé& I& mot ndm tiép tuc cdn cé gdng va
kién tr &€ che doi su phuc héi thi trudng bat déng san.

V& dinh hudng tang trudng dai han giai doan 2021 - 2025, Sunshine Homes sé ti€p tuc gilt viing vi thé
cla minh 1& mét nha phdt trién bat déng sén hang sang danh tiéng trén thi truomg, hudng tdi trd thanh
nha phdt trién dé thi tich hop, tng dung cong nghé 4.0 linh vuc bt ddéng san, tién phong, dinh hinh cho
xu hudng phdt trién cla thi trudng bdt déng san trong tuong lai.

Thay mdat Ban Biéu hanh, téi xin trén trong cdm on Quy C8 déng, Nha ddu tw, Khdch hang va toan thé
cdn bé nhén vién da ludn tin tudng, ddng hanh ciing Sunshine Homes trong suét thoi gian qua va mong
muén ti€p tuc nhén duoc su ang hd, ddng hanh cda Quy vi cung chidng téi trong nhitng thir thdch va
co héi mdi trong tuwong lai.

Chuing téi xin chan thainh cdm on todn thé cdn bd nhan vién cda Sunshine Homes, nhirng ngudi da déng
gdp tén tém tén luc vao nhitng thanh tuu clia Céng ty trong ndm 2022. Ban Biéu hanh cam két sé tiép
tuc dau tu vao cdn bd nhan vién dé phat trién va xay dung mot déi ngt cdn bd chuyén nghiép va tém

huyét dé phuc vu Khdch hang var C8 déng clia Sunshine Homes.

Tr&n trong cdm on!

Téng Giam Péc

P3 Thi Dinh
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TAM NHIN

Sunshine Homes sé tré thanh Céng ty
hang déu trong linh vuc Bat déng san,
véi nhitng loi thé canh tranh khdc
biét so v&i nhitng doanh nghiép cuing
nganh nh¢ viéc ttng dung cong nghé
4.0 vao dau tu, kinh doanh, van hanh,
quadn ly cdc du dn Bat ddng san, giip
tao ra xu hudng thuc ddy thi truong
bdt déng sdn & Viét Nam chuyén
minh, vuwon tdm qudc té.

SU MENH

Tién phong trong cudc cdch mang
cébng nghé 4.0 trong linh vuc Bat
déng sén, dem trdi nghiém séng mdi
dén cho cuv dan v&i nhirng tién ich,
dich vu déng bd duoc &ng dung cdc
cédng nghé 4.0 nhu tri tué nhan tao Al,
Big Dataq, loT trong cudc séng.

Tng budc kién tao va thuc dday
quy mo, hé sinh thdi clia Tap doan
Sunshine ndi riéng va nganh Béat déng
sdn ndi chung.

&

GIA TRI
COT LOI

TAM: Ludn tan tam véi khéch hang,
tén tdm vdi cong viéc.

TRI: Luén sdng suét, tdm nhin xa,
quyét dodn, khéng ngirng hoc héi,
d6i mdi sdng tao trong céng viéc.

NHAN: Luén d&t gid tri cGa con
nguoi la trung tam, luén hudng téi
xdy dung cdc méi quan hé véi tinh
than nhan vén, céng bdng. Tao diéu
kién t6i da d€ moi ngudi déu duoc
phdt trién.

HOA: Tap thé doan két, déng long
cung xdy dung vi mdét muc tiéu
chung clia cé tép thé.




I /. MOT SO SU KIEN NOI BAT

L2

.S i =S sl
& Y Lo T Ll [t
»l’h. l 1 = i 8
1 « It i
s

B 2 | Sunshine Homes

gay 21/1/2022: Sunshine Homes
N hodn tét dot chdo bdn, bdo cdo
két qud chao bdn d&n UBCKNN, duoc
Uy ban Chiing khodn Nha nudie ra théng
bdo vé két qud chdo bdn vao ngay
25/01/2022. Qua dé Sunshine Homes da
chdio bdn thém thanh cong 125 triéu c&
phiéu SSH ra céng ching véi hinh thire
chdio bdn cho ¢8 déng hién hitu, dua s
luong ¢ phiéu SSH chinh thitc gico dich
trén san chiting khodn 1&n 375 triéu c8
phiéu, tang vén diéu |é tir 2.500 ty déng
lén 3.750 ty dong.

TU’ ngdy 16/2/2022: Céng ty C&
phan Bau tu Xay dung Xuén La
chinh thitc tré thanh céng ty con clia

Sunshine Homes.

gay 27/4/2022: Céong ty da cdé
NNghj quyét HDBQT théng qua
viéc nhan chuyén nhuong 5.900.000
c6 phén tuwong Ung 51,3% vén diéu
lé clia Céng ty C8 phdn Sao Anh
Duong, qua dé Cbéng ty C& phén Sao

Anh Duong tré thanh cong ty con cla

Sunshine Homes.

gay 18/6/2022, Sunshine Homes
N t8 chitc thanh céng Dai héi déng
C6 déng thuding nién nam 2022, théng
qua nhiéu nghi quyét quan trong ddéi

v&i hoat déng clia Cong ty.

é ké&t qud kinh doanh ndm 2022:
\/Doonh thu dat 79,88% va loi
nhuén sau thué dat 82,32% ké hoach
dé ra n&m 2022.

chCH- @ AL

O e AR

Tén ddy dua

Pia chi

Vén diéu lé

bién thoai

Website

Md cé phiéu

Gidy chirng nhén PKDN sé

1.5. TONG QUAT VE CONG TY

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,

3.750.000.000.000 dbéng

0247.302.5888

https:/ssh.vn

0106784499

Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Néi

L

LAl

~

Alaggagaaag )
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1.6. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Nhi*ng cdt méc phat trién quan trong

2015 Cbng ty C8 phan Phat trién Sunshine Homes tién than la Céng ty C8 phén Xay dung Sunshine

Vi

&t Nam duoc thanh lap ngay 09/03/2015, hoat déng chil yéu trong linh vue Kinh doanh, Tu vén

va Cho thué bt déng san; xdy dung nha &, ha tdng x& hoi; Idp ddt hé théng xdy dung.

2016

+ Théng 09/2016, Céng ty chuyén tru s& vé Tang 43, Toa nha Landmark 72, Budng Pham Hung,

Qudn Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi

+ Théng 09/2016, Céng ty C6 phan Xay dwng Sunshine Viét Nam va Céng ty C8 phén Téap doan

Sunshine da ky két Hop déng hop tdc phdt trién thvong hiéu, theo dé cho phép Céng ty st
dung nhén hiéu va tén thvong mai Sunshine thudc s& hitu ciia Céng ty C8 phén Tap doan

Sunshine.

- Thdng 09/2016, Céng ty chinh thirc ra mdt va gidi thiéu du én Sunshine Center (Quan Nam T

2019

Liém) trén thi trvong.

« Théng 10/2019, Céng ty chuyén tru s& chinh vé tda nha Sunshine Center - 16 Pham Hung,

Phudng My Binh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

+ Ngay 09/12/2019, Céng ty va Cong ty Samsung Vina da ky két théa thudn vé viéc cung tng cdc

2020

gidi phdp nha & théng minh cho cdc du dn cao cdp cla Céng ty.

« Ngay 09/01/2020, Céng ty C8 phan Xay dung Sunshine Viét Nam va Céng ty C6 phan Tép

dodan Sunshine théa thudn hop tdc st dung nén tdng Sunshine App - Nén tdng mua bdn, dau

tw, kinh doanh Bét déng san.

+ Thdng 3/2020, Céng ty v Céng ty C6 phdn Tap dodn Sunshine hop tdc va chinh thic ra mat

mé hinh dau tu Tai chinh - Bat déng sdn 4.0 v&i tén goi Sunshine Fintech, theo dé sdn phdm

dau tu la céc dy én bat dong sdn cao cdp cla Cdng ty.

+ Ngay 30/10/2020, Céng ty d& hoan tét viéc nhéan chuyén nhuong 89,2% vén gdép tai Cong ty

Sunshine Homes

TNHH Dau tv Nha Hung Thinh Phdt. Theo d6, Céng TNHH Déau tw Nha Hung Thinh Phat tré
thanh céng ty con clia Céng ty tir ngay 30/10/2020.

2021

2022

Nhirng cdt méc phat trién quan trong

+ Ngay 15/06/2021, Céng ty tré thanh céng ty dai ching theo Céng van sé 2853/UBCK-GSDC

ctia Uy ban Chitng khodn Nha nude.

- Ngay 17/06/2021, Céng ty chinh thic d6i tén tir “Céng ty C6 phdn Xay dung Sunshine Viét

Nam" thanh “Céng ty C8 phén Phdt trién Sunshine Homes".

« Ngay 20/7/2021, Céng ty d& duoc S& Giao dich Chirtng khodn Ha Néi chdp thuén dang ky giao

dich 250.000.000 c& phiéu; va ngay 04/08/2021, c8 phiéu clia Céng ty chinh thic duoc gico
dich trén san UPCoM véi ma ching khodn SSH.

« Ngay 10/12/2021, chéio ban thém 125.000.000 c8 phiéu ra céng ching dudi hinh thirc chao bén

cho c8 déng hién hiru.

+ Ngay 21/01/2022, Sunshine Homes d& hoan tét dot chdo bdn, bdo cdo két qua chao bdn dén

Uy ban Chitng khodn Nha nudc, duoc Uy ban Chitng khodn Nha nudc ra théng bdo vé két
qud chao bdn vao ngay 25/01/2022. Qua dé Sunshine Homes d& chao bdn thém thanh céng
125 triéu c8 phiéu SSH ra céng ching véi hinh thitc chao bdn cho ¢6 déng hién hitu, dva s&
lvong c& phiéu SSH chinh thirc giao dich trén san chirng khodn 1én 375 triéu c& phiéu, téng vén
diéu lé tir 2.500 ty dbng lén 3.750 ty déng.

« Cébng ty C& phén Dédu tu Xay dung Xuén La chinh thic tr& thanh céng ty con clia Sunshine

Homes ké tir ngay 16/2/2022.

« Ngay 27/4/2022, Céng ty da cé Nghi quyét HDQT théng qua viéc nhén chuyén nhuong

5.900.000 c8 phdn tuwong &ng 51,3% vén diéu & ctia Céng ty C3 phdn Sao Anh Duong, qua dé

Cong ty C8 phdn Sao Anh Duong tré thanh céng ty con clia Sunshine Homes.

« Ngay 18/6/2022, Sunshine Homes t& chirc thanh céng Dai hdi déng C8 déng thuérng nién ném

2022, théng qua nhiéu nghi quyét quan trong d&i v&i hoat déng caa Céng ty.

+ Vé két qud kinh doanh n&m 2022: doanh thu dat 79,88% va loi nhuén sau thué dat 82,32% k&

hoach dé ra nam 2022.

Bdo cdo thuong nién 2022
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1.7. NGANH NGHE KINH DOANHISAN PHAM DICH VU CHINH

Ma nganh, nghé

kinh doanh Tén nganh, nghé kinh doanh

5510 Dich vu lwu trd ngdn ngay
Chi tiét: Khdch san Biét thy hodic céin hé kinh doanh dich vu lwu trd ngén ngay Nha khdch, nha
nghi kinh doanh dich vu Ivu trd ngén ngay

4662 Bdn budn kim loqgi va qudng kim logi
(Khéng bao gém bdn budn vang, bac va cdce kim loai quy)

4663 Bdn budn vat liéu, thiét bj I&p dat khdc trong xay dung
Chi tiét: - Ban budn tre, nira, gd cdy va gb ché bién
- Bdn budn xi méng
- Bdn budn gach xay, ngdi, dd, cat, sdi
- Ban buén kinh xéy dung
- Bdn budn gach 6p 1at va thiét bi vé sinh
- Ban buén son, véc ni

5610 Nha hang va cdéce dich vu &n udng phuc vu luu déng
431 Phd do
4312 Chudn bi mét béng

(Trir hoat déng ra phd bom min va cdc hoat déng tuwong tu)
4321 L&p dat hé théng dién

4329 Ldp dat hé théng xdy dung khéc
Chi tiét: - L&p ddat hé thdng 8ng tudi nudce, hé thdng 16 sudi va diéu hod nhiét dd hodc mdy méc
cdng nghiép trong nganh Xay dwng va Xay dung ky thudt dan dung;
- Ldp ddt hé théng thiét bi cong nghiép trong nganh Xay dung va Xdy dung déan dung nhu:
+ Thang mdy, cdu thang ty déng
+ Cdc logi cra ty déng
+ Hé théng dén chiéu séng
+ Hé théng hut bui
+ Hé théng dm thanh

4330 Hodn thién céng trinh xdy dung

4933 Vén tdi hang héa béng dudng bo
Chi tiét: - Van tdi hang hod bdng 6 t6 chuyén dung
- Van tdi hang hod bdng phuong tién dudng bd khéc

8230 T8 chirc gidi thiéu va xuc tién thvong mai
6810 Kinh doanh Bat déng san, quyén st dung dat thudc chd s& hiru, chl s& dung hodc di thué
(chinh) Chi tiét: Kinh doanh Bat déng sén (Khdéng bao gém nganh nghé Dau tu Xay dung ha tadng nghia

trang, nghia dia dé& chuyén nhuong quyén st dung dét gdn véi ha téng)

16 | Sunshine Homes

Maé nganh, nghé

kinh doanh

6820

7310

7410

4322

7020

7710

7730

4101

4102

421

4212

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu van, mdi gidi, ddu gid Bat dong sdn, ddu gid quyén st dung dat
Chi tiét: - Dich vu méi gi¢i Bat déng sdn

- Dich vu san giao dich Bat déng san

- Dich vu tu vén Bt dong san

- Qudn ly Bat déng san (D&i v&i cdc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, Doanh nghiép
chi kinh doanh khi cé du diéu kién theo quy dinh ctia phdp luét)

Quang cdo (Trir qudng cdo thudc 14)

Hoat déng thiét k& chuyén dung
Chi tiét: Hoat déng trang tri ndi that (khéng bao gém dich vu thiét ké céng trinh)

Ldp dat hé théng cdp, thodt nudce, hé théng suwdi va diéu hod khong khi

Hoat déng tu vén quan ly
Chi tiét: Tu vain va gitp d& kinh doanh hodc dich vu lap k& hoach, t6 chirc, hoat déng hiéu qua,
thoéng tin quan ly...

Cho thué xe cé déng co

Cho thué mdy mac, thiét bj vai dé dung hitu hinh khdc khéng kém ngudi diéu khién
(Trir cho thué mady bay va khinh khi cau)

Xay dung nha dé &
Xay dung nha khéng dé &
Xay dung céng trinh dudng sdt

Xday dung cong trinh duong bd

1.8 | PIA BAN KINH DOANH

Pia ban kinh doanh ctia CTCP Phat trién Sunshine Homes hudng dén la toan b l&inh thé Viét Nam.

Hién nay, Céng ty dang tap trung phat trién cdc du dan 1&n tai Ha Néi va Thainh phd H6 Chi Minh |a hai
thi trudng bdt déng sdn quan trong nhét cta cd nudc.

Bdo cdo thuong nién 2022 17
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2.1. Co cdu té chuc
2.2, Gigi thiéu Cong ty con, Céng ty lién két
1. 2.3y Giéi thiéu Ban Ldanh dao (HDQT, BKS, Ban Diéu hanh)

T
M ' . n 2 .
?&2:4;!: Bdo cdo Ho6i dong qudn tri

o i
g

T - 2.5. Qudn trj rdi ro (rdi ro + quan tri)

. 2.6."Béo cdo Ban Kiém sodt

’: - Théng tin c8 phi€u va Quan hé cé déng

(cé phdn, co cdu cé dong, téng vén, giao dich

c6 phiéu quy, tinh hinh cé phiéu trong ndm)
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2.1. COCAUTO CHUTC

PAI HOI DPONG CcO PONG

1
1
1
54 .................................. Ban Kiém soat
1
\ 4

Céc Uy Ban Doc Lap D e e e e e e e e r e P e P Er P E T CTEEEEETEEE LR e | 2 VP HDPQT

1
1
1
1
T

Ki€m Soat Noi Bo R e e L nE G EE L L E PR VP TGD

KS
Xay dwng

KS
TC & VH

KS
Tuéan thu

«--

Khai Hanh chinh
& Nhan sw

Khai Tai chinh
& Ké toan

Kh&i Quy hoach
& Phat trién duw an

Khéi Xay dung Khai Kinh doanh

Ban

Kinh doanh Truyén théng
- MKT

Ban Quy hoach L
& Phat trién B““h‘i,“‘:(’j,'y
du én Thiét ke

Ban Mua sédm
tap trung

Ban Xay dwng
Hoan thién

Ban Ban
Tai chinh Ké todn

Ban Ky thudt

R T L L L L L L L T T

Ban
Phdp ché

Phong
Hanh chinh Nhan sw
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2.1. COCAUTO CHUTC

Dién giai chirc nang
cia B6 may quan ly Cong ty

+ Dai hdi déng C8 déng: La co quan quyét dinh cao nhét
clia Céng ty. Dai hdi déng C8 déng cé trach nhiém thdo
luan va phé chudn dinh huéng phdét trién ctia Céng ty,
quyét dinh vé co cdu vén, quyét dinh viéc dau tu, kinh
doanh, chuyén nhuong, thé chdp cé gid tri Ién thudc
thdm quyén theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va
Diéu &, quyét dinh viéc sdp nhap, hop nhét, chiag, tdch
céng ty, bdu ra Hbéi déng qudn tri, Ban Kiém sodt cla
Coéng ty.

+ Hi déng quan tri: H6i déng qudn tri la co quan qudn
tri Céng ty, cé quyén nhéan danh Céng ty dé quyét
dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cla
Céng ty trir nhitng vén dé thudc thdm quyén cla Dai
héi déng C8 déng. Hoi déng qudn tri cé nhiém vu xay
dung co céu té chirc, quy ch& quan ly ndi bd, dua ra
cdc cdc quyét dinh nhdm dat dugc céc muc tiéu do Dai
héi déng C6 déng dé ra.

+ Ban Kiém sodt: La co quan do Bai héi déng C6 déng
bau ra, thyc hién viéc gidm sat Héi déng quan tri, Ban
Téng Gidm déc trong viéc quadn ly va diéu hanh Céng
ty, chiu trach nhiém truédc phdp luat, Dai héi déng C6
déng vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu ctia minh.
Ban Kiém sodt hoat déng déc lap véi Héi déng qudn tri
va Ban Téng Gidm déc. Ban Kiém sodt va thanh vién
Ban Kiém sodt cé quyén kiém tra bdo cdo tai chinh,
ki€ém tra gidm sat viéc thuc hién Diéu 1§, xem xét bdo
cdo ki€m tra ndi bo, kiém tra tinh hop phdp trong qudn
ly diéu hanh va cdc nhiém vu khdc do Diéu 1é quy dinh.

+ Véan phong Héi déng quan tri thue hién cdc chirc néing
nhu: (1) Chic ndng thu ky - thuc hién cdc céng tdc vdn
phdng, van thu, thu ky thuéc Hoi déng quan tri, [&p va
quén ly s c& déng, ghi chép va lwu tri? cdc bién bdn,
nghi quyét, quyét dinh va cdc van ban khdc cta Dai hoi
déng C8 déng, Ho6i déng qudn tri. (2) Chirc ndng quan
hé c6 déng: tiép nhan, hudng dan, gidi thich céc vén dé
quan tadm clia c8 déng; Cung cdp cho cé déng, nha déu
tu, thanh vién H6i déng qudn tri, Ban Kiém sodt, cdc bo
phdn qudn ly cla Céng ty va cdc co quan Nha nudc
nhirng théng tin chinh théng cla Céng ty.

+ Ban Téng Giam déc: La co quan diéu hanh moi hoat
déng kinh doanh clia Céng ty, chiu trach nhiém trudéc

22 | Sunshine Homes

Dai hoi déng C8 déng, Hoi déng quan tri va phdp ludt
vé todin bé viéc t6 chirc sén xudt kinh doanh, thuc hién
cdc bién phdp nhdm dat duwoc cdc muc tiéu phdt trién
clia Céng ty.

Khéi Quy hoach & Phat trién dw an: Gém Ban Quy
hoach & Phdt trién du dn va Ban Qudén ly thiét k& Thuc
hién cdc chic ndng lién quan d&n M&A du dan, phan
tich, ddnh gid hiéu qud cdc du dn. Thuc hién cdc tha
tuc phép ly lién quan dén phat trién va mua ban du dn;
trién khai va hoan thanh du an dua vao st dung. Péng
thoi, phat trién y tudng quy hoach kién tric theo cdc
giai doan clia du dn va theo yéu cdu tir tha tuc phdp ly
cla du dn; quan ly, gidm sat va danh gid cdc sén phdm
thiét k& quy hoach, thiét ké concept, thiét ké co s&.

Khéi Xay dwng: Gém Ban K§ thudat, Ban Xay dwng hoan
thién, Ban Vat tu & mua sém va Ban Quén ly dy dn.
Kh8i xdy dung cé tradch nhiém thuc hién vé thiét ké,
thi céng, quan ly, gidm sdat nha thau xdy dwng, nghién
clu, tv van, |én phuong dn d€ ddm bdo cam két cla
Sunshine Homes vé chdét lvong cling nhu tién dé ban
giao s&n phdm.

Khéi Kinh doanh: G6m Ban Kinh doanh, Ban Truyén
théng - Marketing v& Phong Dich vu khdch hang. Khéi
chju trédch nhiém quan tri vé hoat déng kinh doanh, xay
dung chién lvgc kinh doanh, chién lugc truyén théng,
marketing phu hgp vé&i hoat déng clia Céng ty. Thuc
hién cdc nghiép vu hd so tha tuc lién quan dén viéc
ky két Hop déng giao dich cta khdach hang, thuc hién
ti€p nhan cdc y ki€én cla khdch hang va lam viéc vai
cdc phong ban vé y kién phan héi ctia khdch hang dé
gidi quyét cdc vén dé caa khdch hang mét céch nhanh
chéng va téi wu nhat cho khdach hang.

Kh&i Tai chinh - K& todn: Thuc hién tham muu, hodan
thién cdc tha tuc lién quan dén tai chinh, k& todn cla
Cong ty.

Kh&i Hanh chinh & Nhéan sw: Gém Ban Phdép ché&, Ban
CNTT, Ban Hanh chinh, Ban Nhan su. Khéi thyc hién
cdc cbng viéc lién quan dén cdc cdng viéc lién quan
dén hoat ddng véan hanh cta Céng ty.

SUNSHINE HOMES
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2.2, GIOI THIEU CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

DEN THOI PIEM 3110312023

2.2.1 | Céng ty con truc tiép va Cong ty con gian tiép

Coéng ty C6 phan

Pau tw Xay dung Xuan Dinh
(thong qua Cong ty TNHH

DPau tw Nha Hung Thinh Phat)

+ Bija chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phudng My Dinh 2, Quadn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha
Noi

+ Vén diéu lé: 1.000.000.000.000 déng

+ Hoat ddng kinh doanh: Bau tv, xdy dwng va kinh doanh
bat déng sdn

+ Ty lé s& hitu: 94%

+ Gidy chirng nhan PKDN sé: 0107565644

Coéng ty Co phan
Pau tu X4y dung Xuan La

+ Dia chi: S& 83A Ly Thudng Kiét, Phueng Tran Hung Bao,
Qudan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi

+ Vén diéu lé: 780.000.000.000 déng
+ Hoat déng kinh doanh: Xay dung nha dé &
. Ty 1& s& hiru: 97%

+ Gidly chirng nhdn DKDN s8: 0107565651

24 | Sunshine Homes

Céng ty TNHH DPau tuw Nha
Hung Thinh Phat

+ Dia chi: Tang 11, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phuong My Binh 2, Quén Nam T Liém, Ha Noi

+ Vén diéu lé: 4.145.000.000.000 déng

+ Hoat déng kinh doanh: Bau tv, xay dung va kinh doanh
bt déng sdn

» Ty lé s& hiru: 100%

+ Gidy chirng nhan PKDN sé: 0108325719

Céng ty C6 phan Sao Anh Duong

» Dia chi: S8 50A, ngdch 6/6, ngd 6 phd Ddi Nhan,
Phuong Céng Vi, Quén Ba BDinh, Thanh phé Ha Nobi

+ Vén diéu lé: 1.150.000.000.000 déng

+ Hoat déng kinh doanh: Bau tu, xdy dung va kinh
doanh bdt déng sdn

. Ty 1& s& hitu: 51,3%

+ Gidy chizrng nhan BDKDN s&: 0101358793

2.2.2 | Cong ty lién két va Céng ty lién két gian tiép

Coéng ty C6 phan Thién Hai

+ Pia chi: 257 Budng 19/4 Phuong Xudn An, Thanh phd
Phan Thiét, Tinh Binh Thuén

+ Vén diéu lé: 100.000.000.000 déng

+ Hoat ddng kinh doanh: Kinh doanh bat déng san, quyén
s dung dat thudc chud sé& hitu hodc di thué

» Ty lé s& hiru: 21,18%

+ Gidy chirng nhan PKDN sé: 3400507953

Céng ty C6 phan
Bat d6ng san Wonderland

+ Dija chi: Tang 9, Tod nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phuerng My Binh 2, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Néi

+ Vén diéu lé: 2.500.000.000 déng

+ Hoat ddng kinh doanh: Kinh doanh bét ddng san, quyén
st dung dét thudc chii s& hiru hodic di thué

+ Ty lé s& hirtu: 19,25%
+ Gidy chirng nhén BDKDN sé&: 0108307903
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I °.;. GIOI THIEU BAN LANH PAO Ba: Nguyén Thi Hong Hanh

A e ‘I\ 2 ]
2.3.1 | Ho1 dong quan tri Chirc vu: Thainh vién HDQT/Phé Téng Gidm déc
Quéc tich: Viét Nam

N&m sinh: 1983

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Qudn tri Kinh doanh
Thei gian bé nhiém: Tir 06/2021

« Ba Nguyén Thi Hong Hanh & ¢l nhan Kinh t& - Bai hoc Kinh
t&€ Quéc dan va cé béng Thac st Quan tri kinh doanh cla
Dai hoc Delaware State - My. Ba dd lam viéc trong linh vuc
Tai chinh - Ngan hang & Viét Nam trong nhiéu ndm va tirng
ndm gilt cdc vi tri cdp cao nhu Trudng ban Tai chinh Tap
dodain Geleximco, Cha tich HDQT CTCP Qudn ly Quy déu tw
Ching khodn An Binh.

Ty lé s& hitru cé phdn tai Céng ty: 0,04%

Ong: Luong Thanh Long

Churc vu: Thanh vién HBPQT doc I16p
Quaéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1976

Trinh d6 chuyé&n mén: C* nhan Kinh té
Thei gian bé nhiém: Tir 10/2020

- Ong Luong Thanh Long duoc bdu lam thanh vién HDQT
tlr thdng 05/2020 va trd thanh thanh vién HBQT déc Iap ti
thdng 10/2020. Ong cé nhiéu n&dm lam viéc trong linh vuc
Céng nghé - Tai chinh, tng lam viéc tai cdc nuéc nhu Han

S X o 0 Quéc, Nhat Ban... Hién nay éng con dang gilr cdc chie vu

Ba: Do Thl Dlnh nhu Cha tich HDQT/Téng Gidm d&c CTCP Bau tu KSFinance.

Ty |é s& hitu c8 phdn tai Céng ty: 0,40%

()ng: P Anh Tuan

+ Chirc vu: Cha tich Hoi déng quan tri + Chire vu: Thanh vién HDQT/ Téng Gidm déc

+ Quédc tich: Viét Nam + Qudc tich: Viét Nam A x n
Ong: Nguyén Xuan Anh
« Nam sinh: 1975 + Nam sinh: 1983
+ Trinh d6 chuyén mén: C* nhan nganh Céng nghé  Trinh d6 chuyén mén: C&* nhén Hoc vién Tai chinh
thong tin Chirc vu: Thanh vién HDQT

+ Th&i gian bé nhiém: Tir 06/2021
+ Thei gian bé nhiém: Tir 06/2021 3 A
+ Ba D6 Thi Binh d& déng hanh ciing Céng ty tit nhitng Quéc tich: Viét Nam

- Ong B3 Anh Tudn la mét trong nhitng ¢é déng sdng lép

I 26

va déng hanh cung su phat trién ctia Céng ty cling nhw
Tap doan Sunshine. Trudc khi dugc b6 nhiém la Cha
tich HDQT cla Céng ty, 6ng da trdi qua rdt nhiéu vi tri
nhu Cha tich HDQT CTCP Sao Anh Duong (2003-2020),
Trudng phong CNTT Ban Thi dua khen thuédng Trung
wong... V&i kinh nghiém day dé&n trong Iinh vuc Bat
ddng sdn cling nhu CNTT, 6ng dd dua Céng ty cling
nhu Tdp doan Sunshine tré thanh mét trong nhitng Téap
dodn di dau trong viéc dp dung céng nghé 4.0 trong
hoat d6ng kinh doanh béat déng san.

Ty |é s& hitu c8 phdan tai Céng ty: 65%

| Sunshine Homes

ngdy dau thanh lap. Ba da tirng ddm nhiém céc vi tri
quan trong nhu K& todn Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, K& todn trudng CTCP Sao Anh Duong,
Phé Téng Gidm déc Tap dodan Sunshine... cung nhiéu
doanh nghiép khdc trudc khi tré thanh thanh vién
HDQT, Téng Gidm déc clia Céng ty.

Ty Ié s& hitu c6 phan tai Céng ty: 1,79%

Ndam sinh: 1976
Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xdy dung

Thei gian bé nhiém: Tir 10/2020

- Ong Nguyén Xuan Anh la nguei d& cé hon 20 ndm kinh

nghiém trong linh vuc Bat déng san, thi cdng cdc du an [én.

Ty lé s& hitu cé phdn tai Céng ty: 0%
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2.3. GIOI THIEU BAN LANH PAO

Ba: D6 Thi Dinh
Chirc vu: Téng Giam déc
(Nhu trinh bay & HDQT)

Ba: Nguyén Thi Hong Hanh
Chirc vu: Phé Tong Giam déc
(Nhu trinh bay & HDQT)
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Ba: Hoang Thi Thanh Hai

Chure vu: Phé T6ng Gidm déc

Quaéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1978

Trinh d6 chuyén mén: C nhdn Gido duc hoc
Thoi gian b nhiém: Tir 03/2023

Truwdc khi gia nhép Coéng ty ba tirtng ddm nhén cdc vi
tri nhu Trudng phong Dau tu Tap doan Bat Xanh, Gidm
d8c Kinh doanh Tép dodan Sunshine.

Ty lé s& hitru c6 phdn tai Céng ty: 0%

Ba: Nguyén Thi Thanh Ngoc

Chuire vu: Phé T8ng Gidm déc

Quéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1977

Trinh d& chuyé&n mén: C¥ nhén Kién tric

Thei gian bé nhiém: Tir 10/2021

« Ba & ngudi day dan kinh nghiém trong Iinh vuc Kién

trdc, ba tirtng ddm nhén céc chic vu nhy Gidm déc
Kién tric, quy hoach, néi that tai CTCP Tu van va Déu
tw Xay Dung va Ung dung céng nghé mdi Vinaconex
R&D, Trudng ban Qudn ly thiét k& Tap dodan Sunshine,
trwdc khi duogc b8 nhiém lam Phé Téng Gidm déc cla
Cong ty.

+ Ty lé s& hi*u c& phan tai Céng ty: 0%
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2.3. GIOI THIEU BAN LANH PAO

2.3.3. Ban Kiém soat

Ba: Nguyén Thi Thu Thay

+ Churc vu: Trudng Ban Kiém sodt

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1986
+ Trinh d6 chuyén mén: C& nhdn Kinh té&
+ Thei gian bé nhiém: Tir 10/2020

- Ba Nguyén Thij Thu Thiy dd cé hon 12 nédm kinh nghiém
trong Iinh vuc K& todn - Kiém todn. Trudc khi gia nhap
Céng ty ba trng ddm nhdn cdc vi tri nhu Phé phong
Kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn An Viét, Trudng
nhém Kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn APEC, ba
hién cling dang ndm gilt vi tri chuyén vién Ban Kiém
sodt ndi bd clia Tap doan Sunshine.

+ Ty |& s& hitu ¢8 phdn tai Céng ty: 0%
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Ong: Tran Ping Khoa

+ Chirc vu: Thainh vién Ban Kiém sodt

+ Qudc tich: Viét Nam

* Ndm sinh: 1983

+ Trinh d6 chuyén mén: C&* nhan K& todn

+ Thei gian bé nhiém: Tir 10/2020

- Ong Trén Pang Khoa t&t nghiép cit nhén K& todn cua
Pai hoc Kinh t& Qudc dan. Ong cé hon 10 ndm kinh
nghiém lam viéc & phong Tai chinh - K& todn ctia CTCP

Séng ba 6.

+ Ty lé s& hitru c6 phdn tai Céng ty: 0%

-
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éng: Nguyén Hoang Anh

+ Chic vu: Thanh vién Ban Kiém sodt

Quaéc tich: Viét Nam

Ndm sinh: 1990

+ Trinh d6 chuy&n mén: C nhén Ké& todn

+ Thei gian bé nhiém: Tir 10/2020

+ Trudc khi dd@m nhiém vi tri Thanh vién Ban Kiém sodt
clia Coéng ty, 6ng Nguyén Hodang Anh cé kinh nghiém
nhiéu ndm la Chi nhiém Kiém todn Céng ty TNHH Kiém

todn An Viét, Céng ty TNHH Kiém todn KDG Viét Nam.

+ Ty lé s& hitu c8 phdn tai Céng ty: 0%



2.4. BAO CA0 HOI PONG QUAN TRI

2.4.1. Panh gia chung

Panh gia chung cia HPQT vé cdc mét ciia Céng ty: Nam
2022, HBQT da t8 chirc cac phién hop dinh ky va ban
hanh cdc Nghi quyét va Quyét dinh dé trién khai thuc
hién cdc k& hoach da duoc DPHDCD théng qua, chi dao
diéu hanh Céng ty tudn thu theo didng cdc quy dinh tai
Diéu |é Céng ty, Quy ché& ndi bd vé quadn tri Cong ty va quy
dinh phdp luét hién hanh. Cac Nghi quyét va Quyét dinh
clia HDQT duoc ban hanh theo dung thdm quyén, dung
quy trinh va thi tuc theo Luéat Doanh nghiép va Diéu [é
Céng ty, phu hop véi thuce tién kinh doanh, ddp ¢ng duoc
yéu cau qudn tri va nhu cdu phdt trién kinh doanh ciing
nhu chién luvgc phat trién cia Céng ty.

DPanh gida vé hoat déng ctia Ban Téng Giam déc:

« Ndm 2022 tinh hinh kinh t& trong nuédc khé khan va
dét ra rdt nhiéu théch thirc trong viéc duy tri cde hoat
déng kinh doanh, tuy nhién Ban Téng Gidam déc dé& dua
ra nhitng chién lvoc quyét dodn va linh hoat dé€ tang
cudng ndng lyc canh tranh clia Céng ty trén thi trvdong
bét déng san nhu: tinh gidm nhéan su dé gidm chi phi
hoat déng, dao tao CBNV theo hudng da nhiém, ra sodt
lai cdc du dn d€ can ddi ngudn luc dadm bdo cdc khodn
thanh todn ngdn han va dai han. Cdc chinh sdch va k&
hoach Ban Téng Gidm déc trién khai da giup Céng ty
dat dwoc mét s& két qua ddng ké trong n&m vira qua.
Bén canh dé, Ban Téng Gidm déc ciing da thé hién su
quan tadm dén cdc gid tri dao dirc va trdch nhiém xa hoi
clia Cbéng ty, dd@m bdo réing cdc hoat déng clia Coéng ty
dugc thuc hién theo ding quy dinh phdp ludt va cé tdc
déng tich cuc dén céng dong.

« Trong 2022, cdc hoat déng cla Ban Téng Gidm déc
da duogc tuan thd theo Ludt Doanh nghiép, Diéu g,
Quy ch& ndi bd v& quan tri céng ty, phan cdp thdm
quyén, va céc quy dinh khdc trong Céng ty. Tuy nhién,
Hoi déng qudn tri cling nhdn thdy mdt sé khé khan va
thdch thirc trong qud trinh thuc hién cdc k&€ hoach va
chién luvoc clia Ban T8ng Gidm déc. Chung tbi ky vong
Ban Téng Gidm déc sé tiép tuc nd luc dé khdc phuc cdc
khé khan nay va dua céng ty phdt trién thém manh mé
trong tuong lai.
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K& hoach, dinh huwéng ciia HPQT:

Trong 08 n&m hinh thanh va phdt trién, Sunshine Homes
da cé nhitng budc tién vuot bac va khdng dinh duoc tén
tudi trén thi trueng bét déng sdn. Tuy nhién, sy van déng
khéng ngung cua thj truong doi hdi cdc doanh nghiép
phai lién tuc thay d&i dé thich nghi. Trong b8i c&nh nhitng
ndm qua thi trudng bat déng sdn gdp nhiéu khé khdn,
Céng ty phai cé nhitng diéu chinh linh hoat, thay dé&i vé
mat chién lvoc dé phat trién bén virng.

Muc tiéu chinh trong dinh huwéng phat trién cla HDQT
trong ndm 2023 giai doan 2021-2025

1. Tdng trwdng doanh s& va lgi nhudn: Dat muc tiéu
té&ng trudng doanh s6 va loi nhuén mét cdch 8n dinh
trong cdc ndm ti€p theo, ddng th&i tap trung vao viéc
phat trién cdc du an bat déng sén tiém néng.

2. DPadang héa sdn phdm: T viéc tép trung véio nha &,
doanh nghiép mong muédn ddy manh phdt trién cdc
s@n phdm bdat déng s&n khdc nhu van phong, cén
ho dich vy, biét thu, nha hang khdch san, trung tadm
thuong mai, khu céng nghiép... Diéu ndy gidp tdng
kha ndng chéng chiu rti ro va da dang héa nguén
thu.

3. M& rong thi treérng: Chu trong phdt trién thj truong
md&i, m& réng quy mé kinh doanh va dua sdn phdm
bdt dong sdn dén khdch hang & cdc dia phuong
trong nudc.

4. Da&u tu cdng nghé: Ap dung cdng nghé vao quan ly,
xd@y dung, bdn hang va qudng bd thuvong hiéu, gitp
néng cao ndng sudt lao déng, t8i wu chi phi va nang
cao chét lwvgng sén phdm.

5. D&i méi san phdm va dich vu: Tao ra sén phdm va
dich vu méi, ddp &ng nhu cdu thi trudng va phu hop
v&i xu huéng cla thoi dai. Diéu ndy gidp tao ra gid tri
khdc biét so v&i cdc d&i tha canh tranh.

6. Chu trong dao dirc kinh doanh va trdch nhiém xa
héi: Cong ty bat déng sdn can chu trong dao dirc
kinh doanh va trach nhiém x& héi, déng thoi thuc
hién cdc chinh sdch hd tro va déng gdp cho céng
déng nh&m gdép phdn nadng cao chét luvong cudc
séng cla ngudi dan.

2.4.2. Kién toan b6 may Quan tri

+ N&m 2022 |& mdt ndm kh&i dau clia Sunshine Homes
sau khi tré thanh céng ty dai chidng. Bay cling la ndm
dé Sunshine Homes bé&t ddu cé nhitng co hoi tét hon
trong viéc két ndi nhirtng nha déu tuv trién vong, mang
lai nguén luc manh mé& dé& Céng ty chuyén minh trong

thoi dai s6. Ban Lanh dao da lién tuc danh gid va thay
d&i nhdm dua Céng ty phdt trién theo dinh hudng bén
vitng, ddm bdo tinh minh bach va xuyén suét trong
cdng tdc Quan tri - Diéu hanh.

Nhirng thay do6i trong co cau Ho6i déng quan tri,

Ban DPiéu hanh cia Sunshine Homes

Thanh vién Chuc vu

1. Hbdi déng quan tri

1 Db Anh Tudn Cha tich HPQT

2 P& ThiDinh Thanh vién

3 Nguyén Thj Hng Hanh Thanh vién

Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

Thanh vién HDQT
déc lap

4 Nguyén Xudn Anh

5 Luong Thanh Long

. Ban Piéu hanh
1 P4 Thi Pinh Téng Gidm déc
2 Nguyén Thj Héng Hanh Phé Téng Gidm déc
3 Bui Van Tu Phé Téng Giam déc
4 Duong Thi Thu Hién Phé Téng Gidm déc
5 Nguyén Thi Thanh Ngoc Phé Téng Gidm déc

6 Hodang Thi Thanh Hai Phé Téng Giam déc

Ngay bat ddu/ khéng con
la thanh vien HDQT/BPH

Ngay mién nhiém

Ngay bé nhiém

16/06/2021

16/06/2021

16/06/2021

23/10/2020

23/10/2020

16/06/2021
16/06/2021
16/06/2021 08/03/2023
01/09/2020 28/06/2022
18/10/2021

08/03/2023
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2.4. BAO CA0 HOI PONG QUAN TRI

2.4.3. Hoat d6ng Héi dong quan tri

HDQT trong ndm 2022 d& thuc hién trién khai cac van dé da duoc DPHPCPD théng qua va dua ra nhiéu chién luoc, k&
hoach hd tro Ban Diéu hanh kip thoi (thg phé véi nhitng bién dong clia thi trwerng vi mé va nganh Bat déng sén. Théng
qua cdc cudc hop dinh ky va bét thudng béng nhiéu hinh thitc cd truc ti€p va truc tuyén, HDQT dd ban hanh nhiéu
nghi quyét lién quan dé&n cdc van dé Quan tri, Tai chinh, Nhan su... Moi quyét dinh cGia HDQT déu dugc can nhéc mot
cdch cén trong, tuan tha phdp luat hién hanh, dam bdo tinh khéach quan, minh bach, tén trong quyén va lgi ich hop
phdp cla cé déng, nha déu tu va céc bén lién quan.

STT S& Nghi quyét/ Quyét dinh

Chi tiét cac Nghi quyét H6i déng quan tri trong nam 2022

Ngay

No6i dung

1 01/2022/SSH/NQ-HBQT  20/01/2022 Hop HDQT théng qua phuong dn phan phéi cé phiéu 1& va
c6 phiéu do c8 déng hién hitu khéng thuc hién quyén

2 02/2022/SSH/NQ-HPQT  26/01/2022 Hop HDPQT théng qua két qud chao bdan thém cé phiéu ra
céng chuing téng vén diéu 18, thay déi dang ky kinh doanh,
diéu lé t6 chirc hoat déng va dang ky ching khodn, dang
ky giao dich bé sung

3 03/2022/SSH/NQ-HDPQT  01/03/2022 Hop HDQT théng qua k& hoach t6 chirc cuéc hop PHDCH
thuong nién ndm 2022

4 04/2022/SSH/NQ-HDPQT  16/03/2022 Hop HDQT théng qua viéc gép vén vao Cong ty C8 phén
Qudn ly va@n hanh Khdch san & Khu nghi duédng Matterhorn

5 05/2022/SSH/NQ-HPQT  23/03/2022 Hop HPQT phé duyét chi trvong ky Hop déng nguyén tdc
mua bdn Voucher vé&i CTCP S-Decoro; CTCP Téap doan Cong
nghé Unicloud

6 06/2022/SSH/NQ-HBQT  26/03/2022 Hop HPQT théng qua ndi dung hop, thei gian hop va tai liéu
phuc vu cuéc hop

7 07/2022/SSH/NQ-HDPQT  13/04/2022 Hop HDQT théng qua viéc hiy ngay DKCC, gia han thoi
gian hop dai hoi

8 08/2022/SSH/NQ-HBQT  18/04/2022 Hop HDQT théng qua thay d6i phuwong dn st dung vén thu
duorc tir dot chdio bdn ¢8 phiéu ra cdng ching

9 09/2022/SSH/NQ-HBQT  27/04/2022 Hop HDQT théng qua viéc mua ¢ phdn CTCP Sao Anh
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Duong

STT S& Nghi quyét/ Quyét dinh

10

M

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

10/2022/SSH/NQ-HPQT

11/2022/SSH/NQ-HPQT

12/2022/SSH/NQ-HBQT

13/2022/SSH/NQ-HPQT

14/2022/SSH/NQ-HPQT

15/2022/SSH/NQ-HBQT

16/2022/SSH/NQ - HPQT

17/2022/SSH/NQ - HBQT

18/2022/SSH/NQ - HBQT

19/2022/SSH/NQ - HBQT

20/2022/SSH/NQ - HBQT

21/2022/SSH/NQ - HPQT

22/2022/SSH/NQ - HBQT

Ngay

04/05/2022

27/05/2022

17/06/2022

28/06/2022

29/06/2022

29/06/2022

21/07/2022

17/09/2022

12/10/2022

16/12/2022

28/12/2022

30/12/2022

30/12/2022

Hop HBQT théng qua k& hoach t& chitc cudc hop PHDCD
thuong nién ndm 2022

Hop HBQT théng qua ndi dung hop, thoi gian hop va tai
liéu phuc vu cudc hop

Hop HDPQT théng qua viéc stra d&i, bé sung tai liéu hop Dai
hoi 2022

Hop HDQT thong qua viéc mi&n nhiém Phé Téng Gidm déc
Ba Duong Thi Thu Hién

Hop HDQT théng qua viéc chuyén nhuong ¢ phan Céng
ty C& phdn Qudén ly van hanh Khéch san & Khu nghi duéng
Matterhorn

Hop HPQT théng qua Hop déng cung cdip dich vu qudn tri
v&i Céng ty CP Sao Anh Duong

Hop HDQT théng qua Hop déng cung cdp dich vu qudn tri
v&i Cong ty CP Qudn ly & Van hanh S - Service

Hop HBQT théng qua nhdn chuyén nhugng thém cé phén
tai Céng ty CP Sao Anh Duong
Hop HDQT théng qua Hop déng cung cdp dich vu qudn tri

v&i Céng ty CP Tap doan Céng nghé Unicloud

Nghi quyét HDQT théng qua trd c6 tic béng cé phigu

Hop HDQT théng qua cung cdp dich vu theo dai strc khée
v&i Cdng ty CP Déu tu cdng nghé Unicloud

Hop HDQT théng qua cung cdp dich vu in lich Tét

Hop HPQT théng qua cho thué/str dung thuong hiéu cla
Coéng ty CP Tap dodan Sunshine

Bdo cdo thuong nién 2022
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2.4. BAO CA0 HOI PONG QUAN TRI

2.4.4. Thu lao va cac khoan loi ich caa HDQT, BKS

Thu lao, thuéng cho Hai déng qudn tri, Ban Kiém sodt ndm 2022 da duoc DPai hdi déng C8 déng thudng nién nédm
2022 thoéng qua va chi trd nhu sau:

STT Ho tén Chirc danh Tha IGO/:\I;ﬁITDg) S;g,:,h\?ig?; Teng tf(\sl\llcg;
1 D& Anh Tudn Chu tich HBQT 20.000.000 12 240.000.000
2 D& Thibinh Thanh vién HBQT 10.000.000 12 120.000.000
3 Nguyén Thi Hong Hanh Thanh vién HBQT 10.000.000 12 120.000.000
4 Nguyé&n Xudn Anh Thanh vién HBQT 10.000.000 12 120.000.000
5 Luong Thanh Long Thanh vién HBQT déc lgp  10.000.000 12 120.000.000
6  Nguyén Thi Thu Thay Trudng Ban KSNB 10.000.000 12 120.000.000
7 Nguyén Hoang Anh Trwdng Ban KSNB 5.000.000 12 60.000.000
8 Tran Bdng Khoa Trwdng Ban KSNB 5.000.000 12 60.000.000

Téng 80.000.000 960.000.000

2

2.5. QUAN TRI RUI RO

.5.1. Quan trirairo

« Quan tri rdi ro l& qud trinh quan ly cdc nguy co tiém én
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val gidm thiéu cdc rdi ro cé thé xdy ra trong hoat déng
kinh doanh ciia mét doanh nghiép. Trong linh vuc béat
déng sdn, céc rii ro cé thé lam dnh hudng dén hoat
ddng kinh doanh va lgi nhudin clia doanh nghiép, chinh
vi v@y, qudn tri rdi ro luén déng vai trd tat yéu trong qud
trinh hoach dinh chién lugc va qudn tri doanh nghiép.
Trong b&i cdnh nén kinh té& thj trudrng, vdi xu thé toan
c@u héa - héi nhép, tinh hinh kinh t& - tai chinh luén
khéng ngirng bién déng, bi dnh hudng b&i vé van cdéc
diéu kién ngoai canh. Nhan thic rd dugec tdm quan
trong cla viéc qudn tri rdi ro cia moét doanh nghiép,
HDQT va Ban TGD Céng ty luén phdi hop chat ché véi
cdc phong, ban chuyén mén trong céng tdc quan tri rii
ro nhdm gidm thiéu gidm thiéu rdi ro, phan tich day dd
ri ro, t8i wu héa tuwong quan gitra rdi ro va co hdi, va
chdp nhén rdi ro trong pham vi cho phép clia Céng ty.
Nh& dé Céng ty chon loc va chd@p nhén rli ro mét céch
than trong va cé kiém sodt cho nhitng muc tiéu kinh
doanh hop ly. H6i déng qudn tri va Ban TGD Cbng ty
dé chi dao tich cuc xdy duwng hé théng Khung va Chinh
sdch quan tri rii ro trong n&dm 2022 nhdm hudng dén
muc tiéu:

| Sunshine Homes

+ Gilt vitng cam két va nang cao hiéu qud hoat déng dé
ddp ng ky vong clia cdc c¢8 déng, nha déu tu, khach
hang, d8i tdc va cdc don vi, cd nhén d& va dang tin
tuwéng déng hanh cung Céng ty.

+ Hb trg ndng cao kha ndng thuc hién thanh céng céc
muc tiéu chién luvoc va kinh doanh, ddm bdo tdng
trudng vé doanh thu va thanh céng trong dai han.

« Xay dung mét méi trwong va van hdéa lam viéc minh
bach, chuyén nghiép, hiéu qud va cé trach nhiém.

Quy trinh qudn trj rii ro

Bwéc 1: Thiét 1ap pham vi, b&i cdnh, tiéu chi
Bwéc 2: Ddnh gid rii ro

Buwd'c 3: Trao d&i théng tin va tham vén
Budc 4: XU ly rdi ro

Bwérc 5: Kiém tra, ra sodt

Bwéc 6: Ghi nhan

Rui ro thj trwong

+ Hiéu qud kinh doanh clia Sunshine Homes cé méi tvong

quan vd&i chu ky tin dung cta nén kinh té€. Bién dong
hodic thay d&i xu hwéng cla tin dung cé &nh huéng Ién
dén strc cdu, qua dé tdc déng Ién doanh s& bdn hang,
loi nhuén va gid tri quy dat caa Céng ty.

- Sunshine Homes chiu rdi ro canh tranh géy mat thi

phdn va su bién ddng cla thi trudrng bat ddng sdn téc
déng tiéu cuc [én tdm ly ngudi mua.

+ Sunshine Homes ciing chiu rdi ro sai sét trong dinh vi

thuong hiéu & mic do cong ty va du dn, dnh hudng
dén doanh thu.

Bién phap qudn tri

- Theo ddi sdt tinh hinh kinh t& vi mo, di&n bién cla thi

trudng bdat déng san, thi truérng nha & va sy diéu chinh
chinh sdch qudn ly cla Nha nuéec.

+ Lién tuc theo dai, xem xét v& ddnh gid toan cdnh vé thi

truong, cé can déi lai sédn phdm déu tu phu hop véi
strc mua cla dai da s& ngudi dan, phu hgp véi nhu cau
thi trwdng, ng dung céng nghé 4.0 vao cdc sén phdm
cling nhu hoat déng giao dich dé tao loi thé canh tranh.

« Ludn sé&n sang xem xét ddnh gid lai, diéu chinh chién

lvgc va k&€ hoach kinh doanh cho sdat véi thuc té€ thi
trudng.

Rui ro kinh doanh va tai chinh

+ Rai ro kinh doanh: Cha yéu l& cdc sai sét ctia Céng ty

vé thoi diém bdn, cdu tric san phdm, téc d6 ban, gida
bdn va s8 lvong.

+ Rui ro 18i sudt: Céng ty cé st dung vén vay va theo dé,

viéc cdc té& chire tin dung thdt chdt nguén cung vén tin
dung hodc tang lai sudt cho vay cé tdc déng dén hiéu
qud kinh doanh.

+ RUi ro thanh khodn: Lién quan dén viéc dong tién kinh

doanh cta Céng ty khéng ddp tng du cdc yéu cdu vé
nghia vu thanh todn trong hoat déng kinh doanh do
Coéng ty duy tri cdc khodn vay v&i ngén hang va céng
no vdi cdc ddi tdc va khdch hang.

Bién phap quan tri

+ Ludn duy tri dd lvgng tién mat can cho hoat ddéng kinh

doanh va cé duoc cdc cam két cdc géi tin dung tai tro
phdt trién du dan tir nhitng ngén hang Ién va an toan
nhat.

« Chu déng qudn ly dong tién kinh doanh, wu tién thanh

todn l&i vay, tat todn trudc han cdc khodn vay va co
cdu cdc khodn vay véi 1ai sudt wu dai, cé dinh.

» Tang cuwdng huy déng vén tir ¢ déng, nha déu tu chién

lvg'c nhdm duy tri co cdu tai chinh v&i mic sit dung vén
vay &n dinh.

+ Luén ddm bdo khau phdp ly dv dn, chd quyén cla chu

2.5.2. Ruai ro va cac bién phap quan tri rai ro

dau tv va phdt trién co s& ha tang trudc khi bdan hang,
tao niém tin cho cdc ngdn hang khi xem xét cho vay.

+ Nghién cttu cén trong trong khau tién kha thi.
Rai ro vé phap ly, phat trién dw an, uy tin

« Nhirng thay déi, s chua hoan thién, chuva théng nhét

clia cdc van ban phdp ludt vé phat trién dét dai va kinh
doanh bdat déng san dat Céng ty trong tinh huéng déi
mat vdi rdi ro chua tudn tha va sai sét.

+ Su thiéu cdp nhat, thiéu théng tin vé phdp ly caa Céng

ty dén dén cdc rii ro tranh chdp v&i khdch hang va dai
tac.

+ Cbng tdc gidi phdng mdt bé&ng cltia Céng ty gdp phdi

cdc rdi ro chdm tré do nhiéu nguyén nhan khdéch quan,
ddn dén tinh trang chdm trién khai du dn va téng chi
phi vén.

« Trong khau tich lty quy dat, Céng ty d&i mat vdi céc

dn s6 vé tinh trang phdp ly, nghia vu tiém &n va tranh
chdp.

+ Uy tin cha Sunshine Homes phu thuéc vao chéat luvong

s&n phdm va dich vu ch&m séc ngudi mua nha sau khi
ban giao (hdu mai). Téc dé x& ly chdm va sai sét trong
xt ly cdc su ¢8, sy viéc cling dnh hudng xdu dén uy tin
Céng ty.

Bién phdp quadn tri

- Cdng ty ra sodt ky cdc quy trinh ndi bd vé hodn thién hé

so’ tha tuc phdp ly du én va yéu cdu tudn tha tuyét déi.

« Cép nhat thuwong xuyén nhirng thay déi vé chinh sdch

phdp luat lién quan dén linh vuc Bat déng sdn, phdp
luét vé dau tv du an dé kip thoi cé nhitng k& hoach phu
hop va thuc hién theo ding quy dinh phdp ludt.

+ Thuc hién nghiém tuc, ludn tuan thd phdp ludt va chu

déng hoan tdt cdc nghia vu tai chinh, thué, chi phi
khdc... d@m bdo phdp ly hoan chinh.

+ S&r dung tu van va nha thau cé uy tin két hop véi su

ki€m tra chéo va giam sat déc lap.
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2.6. BAO CAO BAN KIEM SOAT

2.6.1. Cong tac da thuc hién trong
nam 2022

« Trong n&m 2022, Ban Kiém sodt dé t& chirc 02 cudc hop
dé€ ddanh gid hoat déng ctia Céng ty gom:

+ Bdnh gid hoat dong kinh doanh clia Céng ty théng qua
thdm dinh Bdo cdo tai chinh nadm 2021;

+ Th&m tra, danh gid két qud hoat déng kinh doanh cta
Céng ty 6 thdng dau ndm 2022 va k& hoach trién khai
hoat déng clia Ban Kiém sodt trong 6 thang cudi ném
2022.

+ Dai dién Ban Kiém sodt da tham dy cdc cudc hop Héi
déng qudn tri Céng ty. Trong cdc cudc hop, dai dién
Ban Kiém sodt thdo luan, tham gia y kién v&i HPQT
v& Ban Diéu hanh vé nhitng van dé lién quan dén hoat
déng clia Cong ty.

« Ban Kiém sodt da tién hanh kiém tra, gidm sdt viéc tuén
tha cdc quy dinh cla phdp luét va cta Céng ty trong
qudn ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh cia HDQT,
Ban Téng Gidm déc.

+ Xem xét tinh phdp ly, trinh ty thd tuc ban hanh cdc
Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT, Ban Téng Gidm déc,
ddm bdo tudn thd cdc quy dinh clia phdp ludt va cta
Cong ty.

« Th&m tra cdc Bdo cdo tai chinh nhdm ddnh gid tinh
trung thuc va hop ly clia cdce sé liéu tai chinh, tuéan thi
cdc chudn muc va Ché db k& todn doanh nghiép Viét
Nam, cdc quy dinh clia phdp ludt hién hanh.

+ Ki€ém sodt viéc tuan thi céc quy dinh vé céng bé théng
tin cla Cong ty theo cdc quy dinh cla phdp ludt.

+ Thuc hién cdc cong tdc khdc theo chitc ndng, nhiém vu.
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2.6.2. V& su phéi hop hoat déng
giira Ban Kiém soat véi Hbi dong
quan tri, Ban Diéu hanh Céng ty

Ban Kiém sodt, Hoi déng quan tri v& Ban Diéu hanh déu
c6 trdch nhiém dém bdo hoat déng clia Céng ty duogc
thuc hién mét cdch hop phdp, minh bach va cé hiéu
qud. D€ dam bdo sy phdi hgp trong viéc thuc hién trach
nhiém nay, Ban Kiém sodt, Héi déng quan tri v Ban Diéu
hanh da cé cdc hoat déng nhu sau:

+ Ban Kiém sodt théng bdo cho Héi déng qudn tri, Ban
Piéu hanh vé két qua kiém todn va tinh trang tai chinh
cla Céng ty, cling nhu cdc van dé lién quan dén tudn
tha phdp luét va quy dinh vé qudn tri doanh nghiép. Hoi
déng quan tri, Ban Diéu hanh ciling théng bdo cho Ban
Kiém sodt vé cdc quyét dinh quan trong lién quan dén
chién lugeg, tai chinh va quén tri Céng ty.

+ Ban Kiém sodt va Héi déng qudn tri cling cé su phdi
hop trong viéc phé duyét cdc chinh sdch va quy trinh
quadn tri, ddm bdo tudn thd cdc quy dinh phdp ludt va
quy dinh ndi bd clia cong ty. Cdc cudc hop va phién
hop dinh ky cling cung cép cho Ban Kiém sodt va Héi
déng quan tri co hdi dé thdo luan va gidi quyét cdc van
dé quan trong lién quan dén hoat déng clia Céng ty.

« Chi ddng phéi hop chat ché va thudng xuyén vai
HDQT va Ban Téng Gidm déc.

+ Ban Kiém sodt nhén duoc cdc tai liéu, théng tin theo
quy dinh cta Ludt Doanh nghiép (vé quyén duoc cung
cdp théng tin clia Ban Kiém sodt): Cac phiéu xin y kién,
T& trinh H6i déng qudn tri, cdc Bién bdn hop, Nghi
quyét cua HDQT Céng ty déu duoc cung cdp cho Ban
Kiém sodt cung thi diém va theo phuong thire nhu dsi
v&i thanh vién HDQT.

+ Ban Kiém sodt duoc Ban Diéu hanh cung cdp théng tin
lién quan dén hoat déng ctia Céng ty trong nédm khi cé
yéu cdu b&ng van ban.

+ Tham gia déng goép y kién v&i HPQT, Ban Téng Gidm
d&c trong cdng tdc diéu hanh thuc hién cdc muc tiéu
kinh doanh ctia Céng ty.

2.6.3. Két qua giam sat véi HDQT, Ban Didu hanh

b4&i véi HDQT

+ Hoi déng quan tri dé& té chirc cdc cudc hop dinh ky va
bét thudng theo quy dinh cla Diéu 18, quy ché té chic
va hoat déng cla HPQT Céng ty. Trong ndm 2022,
HDQT da té chirc 22 cudc hop, ban hanh 22 Nghi quyét.
Cdc cudc hop déu duoc ghi nhén béng bién bdn. Céc
Nghi quyét, Quyét dinh cta HDQT ban hanh dung trinh
tu, ding thdm quyén va phu hop cén c phdp ly theo
quy dinh cta phdp ludt va cta Cong ty.

+ Trong ndm 2022, H8i déng qudn tri d& thdo ludn va
quyét dinh mét s6 vén dé quan trong lién quan dén
hoat déng clia céng ty nhu sau:

- Théng qua chuong trinh BPHPCD thuong nién ndm
2022 va k& hoach sd&n xudt kinh doanh ndm 2022.

- Théng qua viéc gép vén, déu tu, chuyén nhuong
cdc khodn dau tuv cla Céng ty tai cdc cdng ty con, céng
ty lién két nhu: Gép vén vaio Céng ty C8 phén Quén ly Van
hanh Khdch san va Nghi duéng Matterhorn; nhén chuyén
nhuong cd phdn Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong;
chuyén nhuong c6 phén cia Céng ty C8 phan Quan ly
Véan hanh Khdéch san va Nghi duéng Matterhorn...

- Théng qua giao dich v&i cdc bén lién quan.

- Mién nhiém, b6 nhiém nhan sy thuéc Ban Diéu hanh.

2.6.4. Panh gia két qua kinh doanh

- Quyét dinh phé duyét don vi kiém todn thuc hién
sodt xét va ki€ém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2022.

- Cdc coéng viéc khdc theo thdm quyén.

« N&m 2022, Céng ty khéng cé su thay d&i vé nhan su
Hoi déng quadn tri.

+ Do véay, Ban Kiém sodt ddanh gia HDQT d& hoan thanh
vai trd hoach dinh chién lvorc, chinh séch, gidm sat moi
hoagt dong kinh doanh, gidm sdat qudn ly tai chinh, qudn
ly rdi ro ctia Coéng ty ddm bdo su trung thuc minh bach
cla bdo cdo tai chinh, ddc biét la trong b&i cdnh nén
kinh t& cé nhiéu bién déng.

Péi véi Ban Téng Giam déc

« Ban Téng Gidm déc da diéu hanh va té chic cdc hoat
déng sd@n xudt, kinh doanh theo dung diéu 1€, cdc quy
dinh, quy ch& va dinh huéng ma BDHDCD, Héi déng
qudn tri Céng ty da phé duyét.

+ Trong n&m, Ban Kiém sodt khéng nhan duoc bét c
khi€u kién, khi€u nai ndo lién quan dén céng tdc diéu
hanh ctia Ban Téng Gidam déc.

«  Téng doanh thu n&m 2022 |& 2.396,46 ty déng, téng 122 ty déng twong duong 105,4% so v&i ndm 2021 va dat

79,88% so vd&i k& hoach dé ra ndm 2022.

+ Loi nhudn sau thué ndm 2022 la 329,3 ty déng, téng 6,52 ty dong twong duong 102,0% so vé&i ndm 2021 va dat

82,32% so v&i k& hoach dé ra ndm 2022.

Nhin chung trong n&dm 2022, nganh Xay dung, Bat déng sdn gdp nhiéu khé kh&n nén nén kinh té cé nhiéu bién déng.
Trong bé&i cdnh khé khan trén, nhitng két qud da dat duoc clia Cong ty trong ndm 2022 la rdt dang ghi nhén.

» Thuc hién K& hoach
STT Noi dung n&m 2021 ném 2022
(1) (2) (5) (4)
1 Téng doanh 2.274,5 3.000

thu (ty déng)

2 Loi nhuén sau 322,7 400
thué (ty déng)

Thuc hién TH/KH 2022 TH2022/
ném 2022 TH2021 (%)
(5) (5) (4) (5) (3)
2.396,46 79,88% 105,4%
3293 82,32% 102,0%
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2.6. BAO CAO BAN KIEM SOAT

2.6.5. Panh gia mét s6 chi tiéu tai chinh

1.1 Co cdu tai sén

Téng t&i sdn cla Céng ty la119.326,9 ty déng, taing 9.573,8
ty déng, twong duong tdng 98,16% so v&i cung ky ndm
trudc, trong dé TSNH chiém 41% téng TS, TSDH chi€m
59,3% Téng TS.

1.2 Co cdu vén

« T6ng ngudn vén clia Céng ty la 19.326,9 ty déng, gém
cdc khodn muc sau:

- T8ng no phai trd 1& 14.056,3 ty déng, chiém 72,7%
téng ngudn vén.

- V&n chi s& hitu clia Cong ty 1& 5.271,7 ty déng, béng
27,3% t6ng ngudn vén.

1.6 Mt sé chi tiéu tai chinh trong ném 2022

M6t s8 chi tiéu tai chinh trong ndm 2022 cu thé nhu sau:

1.3 Vé khd néng thanh todan

- Trong n&m 2022, Céng ty van dam bdo ngudn dé ddp
&ng thanh todn nghia vu trd no ngdn han dam bdo
hoat déng 8n dinh, d&i séng ngudi lao déng duoc duy
tri.

1.4 Vé ty sudt sinh l&i
+ Loi nhuén trudc thué/Doanh thu thuan dat 51,2%.

+ Loi nhudn trudc thué&/Vén gép cla chu s& hitu (ROE)
dat 9,35%.

1.5 Vé giao dich giita Céng ty va Bén lién quan

+ Giao dich vé&i Bén lién quan phdt sinh trong ndm da
duorc thuyét minh theo Bdo cdo tai chinh ndm 2022 da
ki€m todn. Cdc giao dich da duogc xem xét, phé duyét
theo quy dinh ctia phdp ludt, Diéu |& Céng ty.

2.6.6. Kién nghi

Qua kiém tra ddnh gid hoat déng ctia Céng ty, Ban Kiém
sodt cé cdc y kién dé xudt nhu sau:

+ Ndm 2023 duoc du bdo [& ndm nén kinh té thé gidi noi
chung va Viét Nam néi riéng sé& gdp nhiéu khé khan.
Do d6 dé& cé thé hoan thanh k& hoach kinh doanh nadm
2023, Ban Kiém sodt dé nghi Héi déng qudn tri cén cé
thém nhitng bién phdp md&i, chi dgo md&i hiéu qud hon
dé dinh hudng k& hoach hanh déng cho Ban Diéu hanh.

« Dau tu vaio cédng nghé dé tang cudng hiéu qud va tinh
canh tranh cda hoat déng kinh doanh, bao gém sl

dung céng nghé théng tin va ty déng héa quy trinh
kinh doanh.

+ Tao ra mét méi trvong lam viéc tich cuc dé tdng cudng

su hai long, sw cam két va ndng cao hiéu sudt lam viéc
ctia nhan vién.

« Tiép tuc hoan thién co cdu té chirc va tdng cvdng hoat

ddéng clia Phong Kiém todn ndi bé dé€ thuc hién nhiém
vu thanh kiém sodt rai ro, dua ra céc ki€n nghi nhém
hodn thién hé théng va thuc hién cdc nhiém vu khéc
theo phéan céng ctia Ban Kiém sodt.

Pon vi Ndm 2022 Nam 2021

1 Chi tiéu vé co cdu tai san

Tai s&n ngdn han/Téng tai san % 40,7% 48,6%

Tai sé@n dai han/Téng tai san % 59,3% 51,37%
2 Chi tiéu vé co céu vén

No' phai trd/Téng nguén vén % 72,7% 73,4%

Nguén v8n chi s& hitu/Téng ngudn vén % 27,3% 26,6%
3 Kha ndng thanh todn

Kha ndng thanh todn nhanh = (Tién va cdc khodn tuwong Lan 1,17 0,96

du’g’ng tién + cdc klhoén phai thu + cdc khodn dau tu

ngdn han)/(No ngdn han)

thj: n&ng thanh todn hién hanh = Tai sén ngdn han/No Lan 1,55 1,28

ngan han
4 Ty sudt sinh l&i

Loi nhudn trudc thué/Doanh thu thuén % 51,2% 30%

Loi nhudn truedc thué/Vén gép cla chil s& hitu % 11,7% 16,2%
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2.7. THONG TIN €O PHIEU VA QUAN HE CO PONG

2.7.1. Théng tin vé c6 phiéu dién bién 2022

C6 phiéu Sunshine Homes (MCK: SSH) l& ¢8 phiéu thudc nganh Bat déng sdn, duoc giao dich véio ngay 04/08/2021

trén san chirng khodn dai chung UPCOM.

« M@ c6 phiéu: SSH

« SLCP dang giao dich: 375.000.000 c& phié&u
+ SLCP dang lwu hanh: 375.000.000 cé& phiéu

2.7.2. Qua trinh ting von

Thei gian Vén diéu lé (Ty déng)
04/06/2015 100,00
29/01/2016 500,00
29/10/2018 2.500,00
08/02/2022 3.750,00

2.7.3. Co clu c6 dbéng (tai ngay 28/3/2023)

s Sé lwong Ty 1é s& hitu
Déitueng cé phiéu (%)
1 Cé dong I6n 266.250.000 n
(sé& hitu tir 5% tré l1én)
Trong nuéc 266.250.000 71
Nudc ngodi 0 0
2 Cé déng khéac 108.750.000 29
Trong nuéc 108.750.000 28.999
Nudc ngodi 2900 0.001
3 Téng coéng 375.000.000 100
Trong nudc 374.997.100 99.999
Nudc ngodi 2.900 0.001
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Chi tiét

Gép vén thanh lap
Phdt hanh cho c8 déng hién hiru
Phdt hanh cho c8 déng hién hitu

Phdt hanh cho c8 déng hién hitu

S& lwong cé déng

Ca nhan Té chire
2 (0]
2 0
0 0
236 (0]
234 1
1 0
243 (0]
243 0
0 0

Giao dich c6 phiéu caa Co6 dong 16n, Nguwoi noi bo

STT D3&ituwong

Cé dong lén

D3 Anh Tudn

Db Van Truong

Ngueai néi bo

D& Anh Tudn

D3 Thi Dinh

Nguyén Thi
Hoéng Hanh

Nguyén Thi
Phuong Loan

Luong Thanh Long

Bui Van Tu

va Ngud1 co6 lién quan trong nam 2022

Quan hé
v&i Cong ty

Cha tich HDQT

Em rudt cta
Ong D& Anh Tudn

Chu tich HDQT

Thanh vién HBQT/
TGDB/Ngue¢i BD theo
phdp lugt

Thanh vien HDQT/
Phé TGP

K& todn trudng/
Nguoi duoc UQ CBTT

Thanh vién HDQT
doéc lap

Phé Téng Gidm déc

SLCP s& hiru ddu ky

SLCP

162.500.000

15.000.000

162.500.000

4.479.000

100.000

20.000

1.000.000

1.000.000

65%

6%

65%

1,79%

0,04%

0,01%

0,4%

0,4%

SLCP sé& hiru cudi ky

SLCP

243.750.000

22.500.000

243.750.000

6.718.500

150.000

30.000

1.500.000

1.500.000

65%

6%

65%

1,79%

0,04%

0,01%

0,4%

0,4%

Thuc hién
quyén mua

Thuc hién

quyén mua

Thuc hién
quyén mua

Thuc hién
quyén mua

Thuc hién
quyén mua

Thuc hién
quyén mua

Thyc hién
quyén mua

Thyc hién
quyén mua
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2.7. THONG TIN €O PHIEU VA QUAN HE CO PONG

Giao dich co phiéu cta Co dong 1o6n, Nguwoi noi bo

STT Daitwong

Nguei cé lién quan

va Nguoi co6 lién quan trong nam 2022

Quan hé
v@i Cong ty

SLCP s& hivu déu ky

SLCP

Ty lé

SLCP sé& hitu cudi ky

SLCP

Tylé

7 D3 Van Béc Em rudt ciia Ba D& 2.500.000 1% 3.750.000 19%  Thuchién
Thi Binh quyén mua

8 Nguyén Pinh Buc Em ré clia Ba D6 Thi 500.000 020% 750.000 0.20% Thyc hién
Pinh ' ' quyén mua

9 D& Van Truong Em rust cia Ong D& 15000000 6% 22.500.000 6%  Thuchien
Anh Tuén quyén mua

10 D& Thi Hong Nhung  Em ruét ctia Ong Do 2.500.000 1% 3.750.000 1% Thyc hién
Anh Tudn quyén mua

1 Trén Dinh Phuong  Nguwi phy tréch quén 31.000  0,01% 46500  001%  'huchién
quyén mua

tri cong ty

2.7.4. Hoat d6ng Quan hé C6 d6ng va Nha dau tw nam 2022

La mét Coéng ty dai ching, Sunshine Homes luén huéng
dén sw minh bach, céng béng va ddy da trong cdc hoat
déng quan hé Cé déng. Ngay tir nhitng ngay dduy, loi ich
c6 déng ludn duoc Cong ty dat [én hang ddu, véi phuong
ché&m luén bdo dam tinh trung thuc, minh bach va théng
nhdt trong viéc cung cdp théng tin va gidi ddp cdu haéi
cho C8 déng, nha ddu tu, chuyén gia phén tich va céc
bén lién quan. Bdo ddm tat cd C8 déng duoc ddi xi binh
ddng, bdt ké la C8 dong nhd 1& hay t& chic, trong nudc
hay nuéc ngoai.
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Sunshine Homes cam két cung cdp cho C& déng va nha
dau tuv cdc théng tin kip thei, chinh xdc vé hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty qua website. Cdc tai liéu danh
cho nha dau tu, tai liéu gdp mat C8 déng hang quy, Bdo
cdo tai chinh va théng cdo bdo chi vé tai chinh ctia Céng
duoc cdp nhét cung lic va cé thé duoc xem va tdi tr
trang web https://ssh.vn/, muc Quan hé Cé8 déng.

2.7.5. Pinh huéng nam 2023

+ Xay dung va cdi thién cdc kénh giao tiép véi cdc bén
lién quan, chd ddng cung cdp théng tin ra thij truong.

+ Tang cudng gdp gd&, tim hi€u nhu cdu cla cdc nha déu
tu, qua dé tim hiéu cdc co hdi hop tdc véi céc nha déu
tu trong nuwdc va qudc té.

+ Néng cao chdt lugng déi v&i cdc Bdo cdo thudng nién,

Bdo cdo phdt trién bén vitng, Bdo cdo quan tri Céng ty,
Bdo cdo phan tich.

« Chu trong céng tdc dao tao, béi dudng thém vé cdéc

nghiép vu qudn tri Céng ty.
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3.1. TONG QUAN THI TRUONG NGANH BAT DONG SAN
TAI VIET NAM NAM 2022 VA TRIEN VONG NAM 2023

Toéng quan nam 2022

N&m 2022 duogc coi lad mét ndm dday bién déng déi vai thi
trudng bt déng san, khi dau ndm thi truéng chirng kién
nhitng tdng tredng rd rang, theo da phuc héi cia nén
kinh t& nhung trang thdi lai chuyén sang trdm ldng, dm
dam hon ti giai doan gitta ndm.

Quy | n&m 2022, nén kinh t& danh ddu budc chuyén bién
rd rang sau khi trién khai thyc hién Nghj quyét s& 128/
NQ-CP ngay 11/10/2021 vé thich (ng an todn, linh hoat,
kiém sodt hiéu qud dich Covid-19 va Nghi quyét s& 11/
NQ-CP ngay 30/01/2022 cta Chinh phl vé Chuong trinh
phuc héi va phdt trién kinh t& - x& héi, m& dau cho xu
huéng phuc héi va tang truéng tré lai clia hdu hét céc
nganh, linh vue, cling chinh & nén tdng quan trong gitp
thi trudng bat ddéng san "vuc dédy" sau thei gian dai tram
l&dng do dich bénh. Khodng déu ndm 2022, bdt déng
sdn da vuon |én vi tri s6 2 thu hat dau tu truc tiép nudc
ngodi, dat gén 600 triéu USD. Gid tri M&A bdt déng san
quy 1/2022 ciing cao nhét trong vong 5 ndm qua. Cu thé,
trong 3 thdng déu ndm, gidi doanh nghiép bat déng sén
da chi gén 1ty USD &€ thau tém cdéc du dn, gdn bdng con
s8 ghi nhéan duoc sudt cd n&dm 2017, 2018. Ngoai ra, quy

Trién vong nam 2023

1/2022 ciing chitng kién tinh trang sét ddt cuc b tai mot
s8 dia phuong cé théng tin quy hoach ha tdng nhu sén
bay, khu céng nghiép, cu dudong... xudt hién nhiéu cha
dau tv, du dan bat dong sdn m& bdan hodc 1én k&€ hoach
m® bdn trong th&i gian ngdn; sw quan tam va lwong giao
dich bét déng sdn ciing tdng dan theo thdng va & hau
hét cdc phan khuac caa thi trudong.

Tuy nhién, k& tir cudi quy Il n&dm 2022, thi truerng bat déng
sdn dé& bét ddu bi€u hién ddu hiéu suy gidm. Su thdt chat
cdc chinh sdch tin dung va trdi phiéu doanh nghiép da
khién tdm ly chung clia cdc nha dau tu tré nén e ngai, moi
giao dich bi tri hodn. Tinh hinh nay kéo dai d&€n hét nira
cudi ndm 2022, mét phdn khéng nhé khién céng déng
doanh nghiép bdat déng sdn suy gidm, thu hep quy mé
ddu tu, cdt gidm nhan su, nhiéu céng ty budc phéi cho
nhan vién nghi Tét sém. Tinh chung c& n&dm 2022, ngudn
cung ra thi trvodng gidm manh, chi dat khodng 48.500
sd&n phdm, twong duong 90% so v&i ndm 2021 - ndm ma
ngdnh Bat déng sdn chiu dnh hudng ndng né bdi dich
bénh va cdc chinh sdch déng clra.

N&m 2023 duoc du bdo sé la mét ndm phuc hdi déi véi nganh Bat déng sdn néi riéng va nén kinh té& ndi chung, véi ky
vong c6 thé thdo g& duoc nhitng vudng mdc phdép ly va khoi théng nguén vén dé cdc du dn duoc ddy nhanh tién do,

dua ngudn cung mdi bé sung vao thi truong.

Cudi ndm 2023 ciling dugc ddnh gid sé& |a ndm khdi séc trd lai cla thi trueng tai chinh, tir d6 thic ddy dong vén chay
vaio thi trudng bét déng san, gidp cdc doanh nghiép vuot qua khé khdn, hudng téi muc tiéu phat trién bén virng va
6n dinh & cdéc giai doan sau. Cu thé & hai quy déu ndm 2023, Chinh phi budc déu dé cé cdc déng thdi thdo g& dé nha
dau tu va doanh nghiép cé thé cé nhitng tiéng ndi chung, gitp cho doanh nghiép cé co héi tét hon trong viéc can déi

nguén vén dai han da dau tu du dn.

Bén canh d6, cdc doanh nghiép sé& dan thich nghi, lam quen v&i nhitng quy dinh m&i vé viéc phdt hanh trdi phiéu va
cdéc k&nh huy déng, tr d6 ddy manh nguén cung tién té, tao da phdt trién tr& lai.
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Tinh hinh tai chinh

Téng gia tri tai san

Vén chi s& hiru

Doanh thu thuén tir ban hang
vé cung cdp dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lgi nhudn trwéc thué

Loi nhudn sau thué

3.2. PHAN TICH TINH HINH TAI CHINH

Ty déng

Ty déng

Ty déng

Ty déng

Ty déng

Ty déng

9.753,2

2.591,3

1.352,7

9217

405,9

322,7

Tdang trwéng (%)

19.326,9 98,16
5.270,7 1034
858,3 (36,55)
1.538,1 66,9
439,2 8,2
329,3 2,02

Téng tai sén nadm 2022 dat 19.326,9 ty déng, téing 98,16% so v&i n&dm 2021, chid yé&u la do tdng manh mang Déu tu

tai chinh dai han.

Vén chi s& hiru n&m 2022 1& 5.270,7 ty déng, tang 103,4% so v&i ndm 2021.

Doanh thu thudn tir bén hang véa cung cdp dich vu n&dm 2022 dat 858,3 ty déng, gidm 36,55% so v&i nédm 2021.

Doanh thu hoat déng tai chinh dat 1.538,1 ty déng, téing trwédng manh 66,9% so v&i ném 2021

Loi nhuén trwéc thué va lgi nhudn sau thué déu lan luvot tang trudng & mic 1a 8,2% va 2,02% so v&i cung ky

ndm trude.
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3.2. PHAN TICH TINH HINH TAI CHINH

STT Chitiéu

1 Chi tiéu vé co cdu tai san

Tai sédn ngdn han/Téng tai sén

Tai s&n dai han/Téng tai sén

2 Chi tiéu vé co cdu von

No phdi trd/Téng nguén vén

Nguén vén chi s& hitu/Téng ngudn vén

3 Kha nang thanh toan

Kha& ndng thanh todn nhanh = (Tién va cdc khodn
tuwong duong tién + cdc khodn phai thu + cdc
khodn dédu tv ngdn han)/(No ngdn han)

Khé& ndng thanh todn hién hanh = Tai san ngdn
han/No ngdn han

4 Ty suét sinh l&i

Loi nhudn trudc thué/Doanh thu thuan

Loi nhudn trudc thué/Vén gép ctia chli s& hiru
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2022

% 40,7%
% 59,30%
% 72,7%
% 27.3%
Lan 117
Lan 1,55
% 51,2%
% 1,7%

2021

48,6%

51,37%

73,4%

26,6%

0,96

128

30%

16,2%

Dy an

Sunshine City

« Vi tri: Ha Néi
« Dién tich: 21,702 m?

* Quy mé: 6 tda cao 40 tang va&i 1.791
can hé/shophouse (1.791 sdn phdm)

« Nam ban giao: 2020

3.3. CAC DU AN PANG, SAP TRIEN KHAI

Du an
Sunshine Center

« Vi tri: Ha Noi
« Dién tich: 6.695 m?

+ Quy mé: 2 tda cao 30 tang v&i 214
can hé (214 san phé&m)

« Nam ban giao: 2019
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W 3.3. CAC DU AN DANG, SAP TRIEN KHAI

Dy an
Sunshine Palace
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Vi tri: Ha Noi
Dién tich: 3.778 m?

Quy mé: 1 tod cao 26 tdng; S6
lwgng cdn ho 383 cdn

Nd&m ban giao: 2018

| Sunshine Homes
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Du an
Sunshine Garden

* Vitri: Ha N6i
» Dién tich: 12.810 m?

+ Quy mé: 3 tda cao 31 tdng néi vdi
1244 Ca&n ho, 2 hém dé xe

+ N&m ban giao: du kién 2022

Du én
Sunshine Capital
Tay Thang Long

« Vi tri: Ha Noi
« Dién tich: 13.001 m?

* Quy md: 32 16 lién ké va 16 16 biét
thy (48 s&n phdm)

« Nam ban giao: 2023
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3.4. DINH HUONG PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
GIAI DOAN 2021 - 2025

Trong 08 n&m hinh thanh va phdt trién, Sunshine Homes da cé nhitng budc tién vuot béc va
khédng dinh duoc tén tudi trén thj trudng bdt dong san. Tuy nhién, su vén déng khéng ngirng
clia thi truorng doi hdi céc doanh nghiép phai lién tuc thay déi dé thich nghi. Muc tiéu chinh
trong dinh huéng phdt trién Sunshine Homes giai doan 2021-2025 sé tap trung vao clng cé
nén tdng, phat trién sdn phdm, quy dét, quén ly du dn va thi céng chuyén nghiép, ddy manh
phdt trién va thdm nhdp séu hon vao thi trueng cét 18i, va hoan thién chuyén déi s8 va ing
dung céng nghé.

e

LT - TesiviAtetuRanD
|

Nha phat trien Bat j(f)ﬁ1g san chuyén nghiép

e Homes

Cung co nén tang

Tap trung vao viéc ciing c8 nén tang,
ddm bdo cdc quy trinh, hé théng
hoat dé6ng duoc thuc hién day du
va hiéu qud. Cdc hoat déng qudn ly
vl van hanh sé duoc t8i wu héa dé
ddm bdo chdt lvong dich vu va su
hai long ctia khdch hang.

Quan ly du’ an, thi
cong chuyén nghiép

Tap trung vao viéc qudn ly dy én va
thi céng chuyén nghiép dé dédm bao
chdt lugng va tién dé du dan duoc
thuc hién day dd va hiéu qud. biéu
nay giip ddm bdo sy hai long cla
khdch hang va tdng tinh canh tranh
cta Cong ty trén thi truong.

Phat trién san pham

Tiép tuc hodn thién va nang cao
chét lvong sén phdm nong cét, déng
thoi ddy manh viéc phdt trién cac
s&n phdm da dang héa dé ddp ¢ng
nhu cdu cua khdach hang va dinh vi
thuvong hiéu cla Coéng ty trén thi
trudng Bat déng san.

PAay manh phat trién

Tham nhdp sdu hon vao thi truong
cét 18i théng qua viéc gia tdng thi
phan, tdng gid tri dy an, nhan dién
thuvong hiéu, nhdn dién cdc gid tri
then chét dé€ tang trudng. Diéu nay
giup tdng cudng vi thé cla Céng ty
trén thi trwdng va ddp ng nhu cau
ngdy cang cao cla khdch hang.
Hoan thién, ddy manh chuyén déi s,
*ng dung céng nghé tao loi thé canh
tranh trén thj truong bdt dong san.
Tan dung cdc dich vy, tién ich cla
Hé sinh thdi Sunshine dem lai mai
trudng ddp ng day di cdc nhu cau
Séng - Lam viéc - Mua sém - Vui choi
cta khdch hang.

Phat trién quy dat

Thuc hién tim kiém co hdi m& réng
quy ddt tai cdc vi tri chién luoc, ddc
dia tai cdc tinh, thanh phé I&n. Diéu
ndy gitp ddm bdo ngudn cung da va
da dang cho cdc sdn phdm bét déng
sd&n cla Céng ty, déng thai gitip tdng
cudng vi thé cha Céng ty trén thi
truong.

Piéu kién
hé tro tang truéng

Thuc hién hodn thién, kién toan céng
tdc qudn tri diéu hanh dé thich hop
v&i trang thdi binh thuong mai. Hé
théng co ché& qudn ly két qud céng
viéc KPI minh bach va ch& dd khen
thudng ddc biét. Xay dung moi
trudng lam viéc phu hop, bé tri nhan
sv phu hop, phdt trién nhan tai, tao
ra co héi thang tién rd rang. Tao ra
cdc kénh trao d6i hiéu qud vdi cé
déng va cdc bén lién quan, ndng cao
hoat ddng truyén théng, hinh anh,
nhdn thic vé qud trinh chuyén 4déi
cla Coéng ty.
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4.1. Chién lugc phat trién bén virng

4.2. ~Cdc hinh thdi chinh cho viéc phat tri€n bén vitng tai
Sunshine Homes trong ndm 2022

hinh sach vé nhan su va phtc loi
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¢.1. CHIEN LUOC PHAT TRIEN BEN VONG

Sunshine Homes d& v& dang phat trién v&i phuong cham tré thanh mét trong
nhitng doanh nghiép di dau vé viéc phdt trién bén virng. D& thuc hién muc tiéu
dé, Sunshine Homes luén hoach dinh moi chién lugc dua trén 3 co s& nén tang
quan trong, bao gém: Hoat déng kinh doanh bén vitng, Bdo vé méi trudng va
Déng gép cho xa héi. Cu thé Cbéng ty nhin chung dé& xdc dinh huéng di cho muc
tiéu nay, thong qua cdc hoat déng:

« Pdy manh cdc du dn xdy dung tiét kiém ndng luong va bdo vé méi truong,
phén phai, phat trién nhirng khu d6 thi xanh, gidm thiéu tdc déng xau dén méi
truerng, cdi thién chat lvong cudc séng clia cv dan va tao ra mét méi trudng
s8ng than thién, an toan cho ngudi dan.

+ C& gdng s dung cdc vat liéu xdy dung than thién v&i méi trudng, gidm thiéu
lvong chét thai sinh ra trong qud trinh xdy dung trong diéu kién cé thé. Bau tu
vdlo cdc cdng nghé tién ti€n, gidm thiéu tdc déng xdu dén méi trudng va néng
cao hiéu qud kinh doanh.

+ Tdng cudong trdch nhiém x& héi: Tich cuc déng gdp vao cdc hoat déng xa hdi,
tr thién dé tao nén uy tin va tdng cudng trdch nhiém xa héi.

| Sunshingifiomes

4.2. CAC HINH THAI CHINH CHO VIEC PHAT TRIEN BEN VUNG
TAI SUNSHINE HOMES TRONG NAM 2022

4.2.1. Hoan thién chubi gia tri

Bén canh viéc xdy dung maéi trudng lam viéc binh déng
cho cdn bé nhén vién ty do sdng tao va phdt trién nghé
nghiép, Sunshine Homes con rdt chu trong xdy dung
v&@n héa doanh nghiép, triét ly kinh doanh dua trén
nhitng gid tri c8t 186i manh mé& va virng vang. B quy
téc Ung x& tap hop tat cé cdc quy téc, nguyén téc, gid
tri, ky vong clia nhén vién, hanh vi va cdc méi quan hé
mda Sunshine Homes tin dé ld nén tdng cho su thanh
céng clia Céng ty. Tat cd cdc hang muc déu dua trén
nén tang dao dirc va cdc tiéu chi huéng dén viéc kinh
doanh tuén tha phép luét, tao gid tri cho nhén vién, cé
déng, khach hang va céng déng. Hudng d&€n muc tiéu
tré thanh nha phdt trién bat déng sdn hang déu Viét
Nam, hoat déng kinh doanh bén vitng, tr& thanh niém
tu hdo cho nhan vién, céng déng va dat nuée.

Ban hanh Quy ché& an toan lao déng dé€ s dung hiéu
qud ngudn luc, ddm bdo an toan, han ché t&i da nhirng
su c8 c6 thé lam anh hudng dén méi trudng, sic khde
nguoi lao dong...

Ban hanh cdc quy dinh vé tiéu chudn méi truong,
chudn héa quy trinh chon nha thdu cung ng vat liéu
x&y dung va uy tin nhdm chudn héa chudi cung ng,
dadm bdo chét lugng sédn phdm va nang cao tiém luc
cta du an.

4.2.2. P6i méi hé sinh thai

Ting budc d8i mdi hé sinh thdi clia doanh nghiép dé tao
nén nhirng sdn phdm/dich vu cé tdc déng tich cuc lén
maoi truong va xd hdi: xdy dung hé sinh thdi khu dé thi
v&n minh, tich hop tao cdc gid tri séng an cu - hoc tép -
vui choi - gidi tri cho nguoi dan dia phuong va khu vic
lan cén, két ndi trudng hoc - siéu thi - gidi tri d& ngay
cang ddp &ng tét hon nhu céu da dang ctia khdch hang...
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4.3. CHINH SACH VE NHAN SU VA PHUC LOI

Coéng ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes
téng céng co can b6 nhan vién tinh dén 31/12/2021

va can b6 nhan vién tinh dén thoi diém 31/12/2022

Viéc gidm s8 lvgng CBNV xudt phat tir muc dich Céng ty mudén gidm chi phi tai
chinh va néng cao chdt lvong bé mdy nhan sy, tao diéu kién duy tri hoat déng
qua giai doan khé khén va sén sang cho giai doan phdt trién theo chu ky méi.

Ndam 2021 Nam 2022

S8 lwgng (ngudi) Ty trong (%) S8 lwgng (nguei) Ty trong (%)

1 Theo trinh d6 lao dong 217 100% 179
1 Trinh d6 trén Bai hoc 23 10,6% 16
2 Pai hoc 173 79,7% 148
3 Cao Péng 3 1,5% 7
4 Trung cdp chuyén nghiép 9 4,1% 3
5 Lao ddng phé théng 9 41% 5
1l Theo gi¢i tinh 217 100% 179
1 Nam 94 43,3% 79
2 N 123 56,7% 100
1l Theo db tudi 217 100% 179
1 Dudi 30 77 35,5% 51
2 T 30-50 138 63,6% 128
3 Trén 50 2 0,9% 0
60 | Sunshine Homes

100%

8,9%

82,7%

3,9%

1,7%

2,8%

100%

44,1%

55,9%

100%

27,5%

72,5%

0%

Chinh sach dao tao va phat trién

Cbng ty khuyén khich va tao diéu kién d€ cdan bd, nhén vién duoc dao tao néing
cao trinh d& nhé&m thuc hién tét cong viéc duorc giao, ddp tng tiéu chudn chuyén
mén nghiép vy, tiéu chudn céng viéc theo quy dinh. Céng ty xdy dung quy ché&
dd&o tao, béi dudng cdn bd nhan vién trong dé néu rd pham vi, d&i tuong, cdc

hinh thirc ddio tao va ch& d6 trong céng tdc ddo tao.

Cong ty tap trung vao

5 nhom noi dung dao tao chinh nhu sau

Van hoa

truyén lura

Nh&m gidp CBNV hiéu ré duoc vé
lich s, v&n héa va cdc quy dinh vé
dién mao, thdi d6, tdc phong, giao
ti€p dé tir d6 CBNV gdn két vé&i cong
ty, xdy dwng vdn héa doanh nghiép
bén virng.

Pao tao
nang luc lanh dao

Nhén thirc duoc tdm quan trong cla
Cdén bd diéu hanh, Céng ty da tap
trung ddo tao chuyén sdu vé nghiép
vu nhdm thuc hién tét vai trd cla
ngudi qudn ly diéu hanh theo khung
ndng lyc 1dnh dao chung cliia Céng ty.

Pao tao
nang luc chuyén mon

Céng ty ludn chu trong vao viéc dao
tao chuyén mén sdu cho nhdn vién
dé€ néng cao kién thic va trinh dé
chuyén mon, hé trg Nhan vién phdt
trién nghé nghiép cd nhan ciing nhu
tdng hiéu qud trong céng viéc déng
thoi phuc vu cho muc tiéu phat trién
bén vitng clia Cdng ty.

Pao tao
nang luc cot 161

Nhé&m trang bi cho CBNV cdc k¥
ndng mém theo khung nang luc cét
16i d€ phuc vu céng viéc.

Pao tao
quy dinh, quy ché

Cdc ndi dung dao tao phé bién, cap
nhét cdc quy dinh, quy ché& dang cé
hiéu luc ctia Céng ty dé trang bi cho
cdc CBNV cdc théng tin can thiét
trong qud trinh lam viéc.

Bdio cdio thudng nién 2022 |

61



SUNSHINE HOMES

05

“~#"BAO CAO TAI CHINH

\‘

AN

. _HOP NHAT

ﬁm
= QM
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45 ‘*qu cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét
5 5. Bdo céio lwu chuyén tién té hop nhét

5.6. Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét
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5.1. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes (goi tét & “Céng ty me”) dé trinh bdo cdo nay cling
v&i bdo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty me v& cdc cdng ty con (goi tdt I& “Céng ty”) cho n&m tai chinh két thic

ngay 31 thdng 12 ndm 2022.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cdc thanh vién cta Héi déng qudn tri vai Ban Téng Gidm déc dé diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay lap bdo

cdo ndy gém:

Héi déng quan tri

Ban Téng Giam déc

| Sunshine Homes

Ong D& Anh Tudn

Ba DS Thi Dinh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Luong Thanh Long

Ong Nguy&n Xuan Anh

Cha tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Ba B3 Thi Dinh

Ba Duong Thi Thu Hién

Ba Nguyén Thi Héng Hanh

Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc

Ba Hoang Thi Thanh Hai

Ong Bui Van Tu

Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm ddc (mién nhiém ngay 28
thdng 6 ndm 2022)

Phé Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm déc (b8 nhiém ngay 08 thdng
3 ndm 2023)

Phé Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 08
thdng 3 ndm 2023)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM PGC

Ban Téng Gidm d8c Céng ty cé trach nhiém lap bdo cdo tai chinh hop nhdt phan dnh mét céch trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhéat cta Céng ty tai ngay 31 thdng 12 nédm 2022, cling nhu két qud hoat déng
kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh két thidc cung ngay, phu hop
v&i chuén muc k& todn, ch& dd k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc
lap var trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét. Trong viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Gidm déc
dugc yéu cau phai:

« Luwa chon cdéc chinh séch k€ todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch dé mét cdch nhét qudn;
+  DPua ra cdc xét dodn va wdc tinh mét cdch hop ly va thén trong;

« Ne&u r& cdc nguyén téc ké& todn thich hop cé duoc tudn thid hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu
can duoc cédng bé va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hop nhdt hay khéng;

< Lé&p bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc tri trueing hop khéng thé cho rdng Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

«  Thiét k& va thuc hién hé théng ki€m sodt ndi bé mét cdch hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém dam bdo réng sé k& todn duoc ghi chép mét cdch phu hop dé phan
danh mét cdch hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhdt cla Cong ty & bat ky thei diém nao va ddm bdo réing bdo cdo tai
chinh hop nhét tuan thd chudn muc ké todn, ché& dé k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét. Ban T6ng Gidm déc ciing chiu trdch nhiém ddm bdo an
toan cho tai s&n cla Céng ty va thuc hién cdc bién phdp thich hop d€ ngdn chdn va phdt hién céc hanh vi gian lan
va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm déc xdc nhdn réng Céng ty d& tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh hop
nhdt.

Thay mdat va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

H@ﬂ-.__ Thi’
mﬁﬁﬁf die

Ngay 08 thdng 4 ndm 2023
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5.2. BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac Cé8 déng
Hai déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C& phdan Phat trién Sunshine Homes

Chung téi dé& ki€m todn bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty C6 phdn Phdt trién Sun-
shine Homes va cdc cong ty con (goi tdt la “Cong ty”), duoc lap ngdy 08 thdng 4 ndm 2023, tir trang
05 dén trang 65, bao gébm Bang cén déi k& todn hop nhdt tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, Bdo cdo két
qud hoat déng kinh doanh hop nhét, Bdo cdo lvu chuyén tién té& hop nhdt cho ném tai chinh két thic
clng ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bdo céo
tai chinh hop nhét cla Céng ty theo chudn muc k& todn, ché db ké& todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh la cén thiét d& ddm bdo cho viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhdm 1&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trdch nhiém clia ching téi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét duwa trén két qud cla cudc
ki€m todn. Ching t6i dé ti€n hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém todn Viét Nam. Cdc chuén
muc ndy yéu cdu ching téi tuan thd chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach
val thuc hién cudc kiém todn dé dat duwoc sw ddm bdo hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hop nhét
cla Cdng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cbng viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thi tuc nhém thu thdp cdc bang chirng kiém todn vé cdc
s6 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhét. Cdc tha tuc kiém todn duorc luva chon dua trén
xét dodn cla Kiém todn vién, bao gém ddnh gid rdi ro cé sai sét trong yé&u trong bdo cdo tai chinh hop
nhét do gian 1én hodic nhdm 1&n. Khi thuc hién ddnh gid cdc rdi ro nay, Kiém todn vién dé xem xét kiém
sodt ndi bd cla Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt trung thuc,
hop ly nhdm thiét k& cdc tha tuc ki€ém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc
dich dua ra y kién vé hiéu qud clia kiém sodt ndi bé clia Cong ty. Céng viéc kiém todn cling bao gém
ddnh gid tinh thich hop cla cdc chinh sdch k& todn duoc dp dung va tinh hop ly clia céc uwdce tinh k&
todn clia Ban Téng Gidm déc cling nhu ddnh gid viéc trinh bay t6ng thé bdo cdo tai chinh hop nhét.

Chung téi tin twdng rdng cdc bdng chirng ki€ém todn ma ching téi da thu thap duoc la ddy dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém todn cla chung téi.

Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién clia chung téi, bdo cdo tai chinh hop nhét déa phan dnh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Céng ty tai ngay 31thdng 12 ndm 2022, cling nhu két
qud hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luvu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh két
thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc ké todn, ché& dé ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.
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Vén dé cén nhén manh

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s& 10 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét, tai ngay Iép bdo
cdo tai chinh hop nhét nay, Céng ty da thuc hién gia han hop déng d&t coc mua cé phén tai Céng
ty C6 phdn Quén ly Tai sdn AMG va Céng ty C8 phén Sunshine Tay Hé tir 6ng B4 Vén Trung va Cong
ty C8 phdan Tap doan Sunshine va thu 1&i phat do chdm hodan thanh cdc tha tuc chuyén nhuong cé
phdn néu trén.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 40 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt, tai ngay 24 thang
3 n&m 2023, cdc cdng ty con clia Cong ty d& hoan thanh chuyén nhuong toan bé c8 phén thudc s&
hitu clia céc céng ty nay tai Céng ty C8 phén Sunshine AM. Theo d3, ké tir ngdly nay, Céng ty C8 phén
Sunshine AM khéng con la céng ty con gidn tiép cla Céng ty.

Y kién ki€m todn clia chiing téi khéng lién quan dén van dé nay.

Lworng Tudn Bat

Pht Tang Gidm déc KiEm todn vién

iy chirmg nhdn d3ng ky hanh nghs Gi&y chirng nhan d3ng ky hanh nghé
kidm todn of 0891-2018-001-1 kigm todn &8 4370-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 08 thdng 4 nédm 2023
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thuong nién 2022
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Tai ngay 31thang 12 ném 2022

N

W<

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong duwong tién
Tién
Céc khodn twong duong tién

Pdu tw tai chinh ngén han
DPdu tw ndm gi d&n ngdy ddo han

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han cta khdéch hang
Trd trudc cho ngudi bdn ngdn han
Phdi thu vé cho vay ngdn han

Phai thu ngén han khdc

Dv phong phdi thu ngdn han khé doi

Hang tén kho
Hang tén kho
Du phong gidm gid hang tén kho

Tai san ngdn han khéc

Chi phi trd trwéc ngén han

Thué gid tri gia tdng duoc khdu trir
Thué va cdc khodn khdc phai thu
Nha nuéce

Sunshine Homes

Ma sé

110
m
12

120
123

130
131
132
135
136
137

140
141
149

150
151
152
153

Thuyét
minh

O 00 N

1

20

5.3. BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

S6 cudi nam

7.866.453.353.138

155.102.298.088
125.102.298.088
30.000.000.000

6.604.333.270
6.604.333.270

5.778.288.946.126
258.987.530.114
84.799.734.426
3.386.635.500.000
2.052.845.774.635
(4.979.593.049)

1.820.331.152.127
1.820.331.152.127

106.126.623.527
55.205.341.275
30.576.239.870
20.345.042.382

Pon vi: VND

S6 ddu nédm

4.743.269.209.727

168.620.224.209
168.620.224.209

3.385.115.383.083
193.286.824.797
12.880.911.753
1.695.092.500.000
1.483.855.146.533

1.146.388.288.208
1.146.882.611.536
(494.323.328)

43.145.314.227
40.488.280.024

2.657.034.203

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phdi thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai sén ¢é dinh

Tai s&n ¢8 dinh hitu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lay ké
Tai san cé dinh vé hinh
- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lay ké

Bdt déng san dau tw
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lay ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi xdy dung co bdn d& dang

Pdu tu tai chinh dai han
Ddu tu vaio coéng ty lién két

Péu tv gép v8n vao don vi khdc
DPau tu ndm gitr dén ngay ddo han

Tai san dai han khac
Chi phi trd truéce dai han

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

<
o
[
(o]}

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253
255

260
261

270

Thuyét
minh

10

13

14

15

16

17

17

12

S8 cudi nam

11.460.495.113.953

3.722.700.000.000
3.322.700.000.000
400.000.000.000

530.192.081.004
519.493.921.012
608.906.004.802
(89.412.083.790)
10.698.159.992
12.698.160.000
(2.000.000.008)

166.228.090.405
665.017.747.218
(498.789.656.813)

215.845.617.746
215.845.617.746

6.809.272.042.026
2.805.272.042.026
4.000.000.000
4.000.000.000.000

16.257.282.772
16.257.282.772

19.326.948.467.091

Pon vi: VND

S6 ddu ném
5.009.911.489.526

3.730.000.000.000
3.730.000.000.000

472.657.941.226
461.759.781.230
516.239.689.350
(54.479.908.120)
10.898.159.996
11.698.160.000
(800.000.004)

85.348.552.872
124.217.486.287
(38.868.933.415)

158.297.143.107
158.297.143.107

563.587.990.491
563.587.990.491

19.861.830
19.861.830

9.753.180.699.253

Bdio cdo thudng nién 2022 |
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5.3. BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31thdng 12 ném 2022

= ~< . .. Thuyét

NGUON VON Ma so el

NQ PHAI TRA 300
R No¢ ngén han 310
1 Phai trd ngudi bdn ngén han 31 18
2. Ngudi mua trd tién trudc ngdn han 312 19
3. Thué va cdc khodn phdi ndép Nha nudc 313 20
4. Phai trd nguoi lao déng 314
5. Chi phi phai trd ngén han 315 21
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 22
7. Phai tra ngén han khdc 319 23
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 24
II. N daihan 330
1 Chi phi phdi trd dai han 333 21
2. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 23
3. Phai trd dai han khac 337 24
4. Vay va no thué tai chinh dai han 338
5. Thué thu nhéap hodn lai phai tré 341
6. Du phong phdi trd dai han 342 26
D.  VON CHU s& HOU 400
1. Vén chi s& hiru 410
1 Vén gép cla chi s& hiru 41

- C& phiéu phé théng c6 quyén 41a

biéu quyét
2. Thang du v8n c6 phén 421
3 Quy khdc thuéc vén chi s& hitu 420
4. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421

- Lo'i nhudn sau thué chwa phan phéi 421a

liiy ké dén cudi ndm trudc

- Lo'i nhudn sau thué chwa phan phéi 421b

ndm nay
5. Loi ich clia ¢8 ddng khéng kiém sodt 429

TONG CONG NGUON VON 440

(440=300+400)

-
Nguyen Thi Phuremg Loan

| Sunshine Homes

K& toan tru'dng

q\:l“. ; .hh

S6 cudi ném
14.056.288.891.883

5.086.686.802.716
732.628.606.029
1.519.763.330.557
166.914.999.493
10.295.923.242
795.481.313.280
18.915.959.423
1.421.230.670.692
421.456.000.000

8.969.602.089.167
21.499.394.250
4.611.828.501
1.011.300.343.775
7.924.773.576.824
3.158.759.834
4.258.185.983

5.270.659.575.208

5.270.659.575.208
3.750.000.000.000
3.750.000.000.000

(320.509.091)
(849.058.027.376)
1.174.619.082.577
863.794.699.897

310.824.382.680
1.195.419.029.098

19.326.948.467.091

Pon vi: VND

S6 ddu nam

7.161.840.519.755

3.712.568.053.284
482.650.164.441
1.379.303.398.298
161.162.757.649
9.238.470.642
687.116.520.133
15.842.904.834
413.467.043.545
563.786.793.742

3.449.272.466.471
12.491.035.036
8.692.427.985

3.425.648.671.580

2.440.331.870

2.591.340.179.498

2.591.340.179.498
2.500.000.000.000
2.500.000.000.000

(791.955.590.152)
863.794.699.897
624.305.528.529

239.489.171.368
19.501.069.753

9.753.180.699.253

Ngay 08 thang 4 ném 2022

5.4. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

©

10.
1.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

- . . Thuyét
CHI TIEU Ma sé -
Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 29
Cdc khodn gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuén vé béan hang va cung cép 10
dich vu (10=01)

Gid v6n hang bdn va dich vu cung cép 1 30
Loi nhudn gép vé ban hang va 20
cung cép dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 32
Chi phi tai chinh 22 33

- Trong dé: Chi phi |&i vay va 1ai trai phiéu 23
Phan lai trong cong ty lién két 24 17
Chi phi bdn hang 25 34
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 34
Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30
(30=20+(21-22)+24-(25+26))
Thu nhép khac 31
Chi phi khéc 32 35
L6 khac (40=31-32) 40
Téng lgi nhuan ké todn truwéc thué 50
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 51 36
hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lqi 52 36
Loi nhudn sau thué thu nhéap 60
doanh nghiép (60=50-51)
Trong dé:
Loi nhudn sau thué cta Céng ty me 61
Loi nhuén sau thué cia c8 déng khéng kiém 62
sodt
Léi co ban trén cé phiéu 70 37

/
-
MguyEn Thi Phurong Loan
K& toan trueng

Nam nay

858.351.282.395
56.577.652
858.294.704.743

617.620.937.879
240.673.766.864

1.538.161.130.224
1.018.855.898.799
732.005.653.374
5.072.118.783
83.717.702.458
149.936.729.753
531.396.684.861

2.953.141.245
95.158.590.768
(92.205.449.523)
439.191.235.338
106.771.866.941
3.158.759.834
329.260.608.563

310.824.382.680
18.436.225.883

848

Pon vi: VND

Nam truéc

1.352.700.107.869

1.352.700.107.869

835.419.451.612
517.280.656.257

921.758.943.178
808.762.625.018
650.774.577.355
3.801.942.679
107.477.742.415
104.122.894.471
422.478.280.210

9.303.475.361
25.868.541.853
(16.565.066.492)
405.913.213.718

83.174.945.057

322.738.268.661

298.307.865.461
24.430.403.200

1.193

.... -.\. .Il. -I
Y ; . :
L'.I ML L i I
V\‘“* _mgﬁmﬂﬁ:
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Cho nam tai chinh két thic ngéay 31 thdng 12 nam 2022

CHi TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuédn trwée thué

Diéu chinh cho cdc khoan:

Khé&u hao tai sdn cd dinh va bét déng san déu tu
Cdc khodn du phong

Lai tir hoat déng déu tw

Chi phi li vay, lai tréi phiéu

Lo'i nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay déi vén
lwu déng

Thay d&i céc khodn phai thu

Thay d6i hang tén kho

Thay d6i céc khodn phdi tré (Khéng ké 1&i vay phdi
trd, thué& thu nhap doanh nghiép phai nép)

Thay d8i chi phi tré trudc

Tién l&i vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép d& nép

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi mua sdm, xay dung TSCB va cdc tai sén dai
han khac

Tién chi cho vay, mua céng cu ng ctia don vi khdc
Tién thu hdi cho vay, ban lgi cdc céng cu ng clia don
vi khéc

Tién chi dau tu gép vén vao don vi khdc

Tién thu héi dau tu vén vao don vi khdc

Tién thu 1&i cho vay, c8 tirc va loi nhuén

duoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hogt déng ddu tw

Sunshine Homes

01

02
03
05
06
08

09
10
n

12
14
15
20

21

23
24

25
26
27

30

5.5. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam nay

439.191.235.338

28.957.745.264
5.300.887.893
(1.607.398.453.477)
732.005.653.374
(401.942.931.608)

(121.279.446.796)
215.526.177.320
(72.098.630.466)

(34.908.117.633)
(864.375.363.771)
(75.900.802.542)

(1.354.979.115.496)

(455.551.001.803)

(1.091.447.739.116)
808.231.000.000

(1.423.959.652.507)
736.445.990.326
1.573.774.895.308

147.493.492.208

Pon vi: VND

Nam truéc

405.913.213.718

52.845.760.983
(656.820.147)
(924.878.961.486)
650.774.577.355
183.997.770.423

771.609.390.302
580.600.049.788
2.493.433.562

59.477.548.017
(466.586.508.103)
(231.216.673.584)
900.375.010.405

(32.098.655.382)

(3.445.500.000.000)
2.321.077.500.000

(267.000.000.000)
437.918.890.657
554.619.708.601

(430.982.556.124)

5.5. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022

CHi TIEU M

o
7]
o,

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

TAI CHINH

Tién thu t& phdat hanh cé phiéu, 31
nhdn vén gép clia chi s& hiru

Tién thu tir di vay 33
Tién trd no géc vay 34
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng 40
tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ném 50

(50=20+30+40)

Tién dau nam 60
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70
(70=50+60)

J
i

-

K& todin trrdng

Nguyen Thi Phureng Loan

Ndm nay

1.249.679.490.909

1.315.975.000.000
(1.371.686.793.742)
1.193.967.697.167

(13.517.926.121)

168.620.224.209

155.102.298.088

Pon vi: VND

Nam truwéc

3.857.198.832.000
(4.230.394.692.610)
(373.195.860.610)

96.196.593.671

72.423.630.538

168.620.224.209

Ngay 08 thang 4 ném 2022

Cdc thuyét minh kém theo lad mét bé phdn hop thanh cla Bdo cdo tai chinh hop nhét nay
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5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cdc thuyét minh kém theo ld mét bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhét nay

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thac sé& hiru von

Coéng ty C8 phdn Phdt trién Sunshine Homes (goi tdt Ia “Céng ty”) duoc thanh lap tai Viéet Nam theo Gidy Chirng nhén
Dang ky Doanh nghiép s& 0106784499 do S& K& hoach va Bau tuv thanh phd Ha Néi cdp 1an dau vao ngay 09 thdng
3 ndm 2015 va cdc Gidy Ching nhdn Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dd, véi lan diéu chinh gan nhdt l& lan tha
14 duoc cdp ngday 08 thdng 02 ndm 2022.

Téng s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 |a 197 ngudi (ngdy 31thdng 12 n&dm 2021: 213 nguei).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

«  Coéng ty hoat ddng trong nganh bdt déng san.

«  Hoat déng chinh clia Céng ty la phdt trién va kinh doanh du dn bét déng sdn, cho thué xe cé déng co va hoat
déng tw va@n quan ly.

Chu ky sén xudt, kinh doanh théng thuéng

«  Dd&i vdi hoat déng dau tu va kinh doanh bdat déng san, chu ky sdn xudt kinh doanh théng thudng theo thi gian
thi céng cla cdc céng trinh/dy dan.

«  D&ivdi cdc hoat ddng kinh doanh con Igi, chu ky s@n xudt, kinh doanh théng thuéong ctia Céng ty duorc thuc hién
trong thoi gian khéng qud 12 thdng.

Ddc diém hoat déng clia doanh nghiép trong ndm tai chinh ¢é dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh hop nhét

« Ngay 16 thdng 02 n&m 2022, Céng ty d& hoan tét thd tuc nhén chuyén nhuong 97% vén gép (tuong tng
75.660.000 c& phén) clia Cong ty C8 phén Déu tu Xay dung Xuén La vdi gid chuyén nhuong la 756.600.000.000
VND. Theo d¢, Céng ty C8 phan Péu tu Xay dung Xudn La tré thanh Céng ty con clia Céng ty k& tir ngay nay.

«  Ngay 16 thdng 3 n&m 2022, Céng ty dé& thuc hién gép vén thanh Iép Cong ty C8 phdn Qudn ly Van hanh Khach
san & Khu nghi du&ng Matterhorn v&i s6 tién la 600.000.000.000 VND (tuong tng 60.000.000 c8 phén, chiém
92,308% vén diéu 18). Theo d6, Céng ty CS phdn Quadn ly Van hanh Khdch san & Khu nghi duéng Matterhorn
da tré thanh céng ty con clia Céng ty k& tir ngdy ndy. Ngay 30 thdng 6 ndm 2022, Cong ty dé thuc hién chuyén
nhuong toan bd c8 phdn cla Céng ty tai Céng ty C8 phdn Qudn ly Van hanh Khdch san & Khu nghi duéng
Matterhorn cho Ong D& Manh Trudng vdi gid tri 660.000.000.000 VND. Todn bd gid tri chuy&n nhuong da duoc
Céng ty thu b&ing chuyén khodn trong ném.

+ Ngdy 29 thdng 4 ndm 2022, Céng ty d& hodn tét tha tuc nhén chuyén nhuong 51,3% vén gép (twong ng
5.900.000 c6 phén) clia Céng ty C& phdn Sao Anh Duong véi gid chuyén nhugng la 473.475.000.000 VND. Theo
ds, Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong tr& thanh Céng ty con clia Céng ty ké tir ngay nay.

Ngoai ra, Céng ty C8 phén Sao Anh Duong cling cé ty 1& bi€u quyét véar s& hitu la 37,20% tai Cong ty C8 phdn Sunshine
AM - Cbng ty lién két clia Cong ty trudc ngay 29 thdng 4 ndm 2022; Do dd, ty 1é biéu quyét va s& hitu clia Cong ty tai
Coéng ty C8 phén Sunshine AM té&ng 1én an luwot 18 64,35% va 44,60%. Theo dé, Céng ty C8 phan Sunshine AM chuyén
tlr cong ty lién két tré thanh céng ty con clia Céng ty k& tir ngay 29 thdng 4 ndm 2022.

| Sunshine Homes

5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Céng ty con

Tén cong ty con

Cdng ty con truc tiép
Coéng ty TNHH Bau tv Nha Hung
Thinh Phdt

Cbéng ty C8 phan Bau Tv
Xay dung Xudn La

Céng ty C8 phén Sao Anh Duong

Cdng ty con gian tiép

Céng ty C8 phdn Dau tv

Xay dung Xudn Binh

(thédng qua Céng ty TNHH Dau tuv
Nha Hung Thinh Phdt)

Cbéng ty C8 phdn Sunshine AM
(théng qua Céng ty C8 phén Sao
Anh Duong va Céng ty C8 phan
Pau tu Xay dung Xuén Dinh)

Noi thanh lap & hoat déng

Tang 1, tda nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung,
phudong My Binh 2, Quén Nam
Tur Liém, Thanh phé Ha Néi,
Viét Nam

S6 83A Ly Thuong Kiét,
phudng Tran Hung Bao, Quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nai,
Viét Nam

S8 50A, ngdch 6/6, ngd 6 phd
béi Nhan, phuong Céng Vi,
Qudn Ba Binh, Thanh phd Ha
Noi, Viet Nam

Tang 9, tda nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung,
Phuong My Binh 2, Quén Nam
T Liém, Thanh phé Ha Néi,
Viét Nam

Tang 4, tda nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung,
Phuong My Binh 2, Quén Nam
Ter Liém, Thanh phd Ha N,
Viét Nam

Ty |é phén
s& hitu

100%

97,00%

51,30%

94,00%

44,60%

Ty lé quyén biéu
quyét ném gitr

100%

97,00%

51,30%

94,00%

64,35%

Théng tin chi ti€t vé cdc cdng ty con clia Céng ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 nhu sau:

Hoat déng chinh

Pau tv, xdy dyng va kinh doanh
bat déng san

Déu tv, xdy dyng va kinh doanh
bat déng san

Déu tv, xdy dyng va kinh doanh
bat déng san

Dau tv, xdy dyng va kinh doanh
bat déng san

Cung cdp va l&p dét cdc thiét bi
ndi that, thué va cho thué lai cac
cdn hd chung cuv

Bdo cdo thuong nién 2022
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5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Céng ty con

Théng tin chi tiét vé cdc cdng ty con clia Céng ty tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2022 nhu sau:

Tén céng ty lién két gian tiép Noi thanh lap & hoat déng Ty 1€ phéin Ty 1€ quyén biéu Hogt déng chinh
* T s& hitu quyét nam giir "N
Céng ty con truc tiép
Céng ty C6 phén Thién Hai 257 Buong 19/4 Phuong Xuén 21,18% 41,29% Kinh doanh bdt déng sén, quyén
An, Thanh phd Phan Thiét, st dung ddt thudc chi s& hiru
Tinh Binh Thudn hodc di thué
Céng ty TNHH Bdo Tin Son Tung Tang 11, Toa nha Sunshine 17,96% 35,00% Bdo duéng, stta chita 6 té va xe

Center, 16 Pham Hung,
Phuéong My Binh 2, Quén
Nam T Liém, Thanh phé Ha
Noi

cé dong co khdc

Céng ty C8 phdn Xay lép Tang 9, tod nha Sunshine 17,96% 35,00%
Sunshine E&C Center, 16 Pham Hung,

Phuong My Binh 2, Quén

Nam T Liém, Thanh phé Ha

Hoat déng kién tric va tv véin ky
thudt cé lién quan

NG
Cbéng ty C8 phdn Bt dong san Tang 9, tod nha Sunshine 19,25% 4316% Kinh doanh bé&t déng sdn, quyén
Wonderland Center, 16 Pham Hung, st dung dét thudc chi s& hiru
Phuong My Binh 2, Quén hodc di thué
Nam T Liém, Thanh phé Ha
N&i, Viet Nam

Thuyét minh vé khé néng so sanh théng tin trén bdo cdo tai chinh hgp nhat

Sé liéu so sdnh la sé liéu clia bdo cdo tai chinh hgp nhét ctia Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12
n&m 2020 dé& duoc kiém todn.
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2. CO SG LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bdo cdo tai chinh hop nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay béing Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tdc gid géc va phu hop
v&i chudn muc ké& todn, ch& dé k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo khdng nhdm phan dnh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat déng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhdt theo cdc nguyén téc va thong 1é k& todn duoc chdp nhan
chung taqi cdc nudc khdc ngodi Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh hop nhat duoc [ap trén co s& hop nhét sé liéu bdo cdo tai chinh clia Céng ty me va bdo cdo tai
chinh clia cdc cdng ty con, cdng ty lién két cta Céng ty.

Na&m tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bdt ddu tir ngay 01 thdng 01 var két thic vaio ngay 31 thdng 12.

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cdc chinh sdch ké todn chi yéu duoc Céng ty dp dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét:
Uéc tinh ké todn

Viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét tuan tha theo chuén muc ké& todn, ché& dé ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét yéu cdu Ban Téng Gidm déc phai
c6 nhitng udc tinh va gid dinh anh hudng dén sé liéu bdo cdo vé céng no, tai sdn va viéc trinh bay cdc khodn céng
no va tdi san tiém tang tai ngdy l1ap bdo cdo tai chinh hop nhét cling nhu cdc s8 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi
trong sust n&m tai chinh. Mdc du céc wéce tinh k& todn duoc lap bdng téat cé su hiéu biét clia Ban Téng Gidm déc, s&
thuc t& phat sinh cé thé khdéc véi cdc wéc tinh, gié dinh dét ra.

Co s& hop nhét bdo cdo tai chinh hgp nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gém bdo cdo tai chinh hgp nhdt clia Céng ty me va bdo cdo tai chinh cla cdc cong
ty do Céng ty me kiém sodt (cdc cong ty con) duoc |ap cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nédm 2022. Viéc
ki€m sodt nay dat dugc khi Céng ty me cé khad ndng kiém sodt cdc chinh séch tai chinh va hoat déng clia cdc céng
ty nhan dau tv nhdm thu duoc loi ich tir hoat déng clia céc cong ty nay.

Két qud hoat déng kinh doanh clia cdc céng ty con duwoc mua lai hodic bdn di trong ndm duoc trinh bay trong Bdo
cdo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét tlr ngay mua hodc cho d&n ngay bdan khodn déau tu & céng ty con dé.

Trong trudng hop cén thiét, bdo cdo tai chinh cla cdc cdng ty con dugc diéu chinh dé céc chinh séch ké todn duoc
ap dung tai Céng ty me va cdc cdng ty con la gidng nhau.

Tat cd cdc nghiép vu va sé du chu yéu gilta cdc cdng ty trong cung tap dodan duoc logi bd khi hgp nhat bdo cdo tai
chinh hgp nhét.

Loi ich clia c8 déng khéng kiém sodt bao gém gid tri cdc loi ich clia ¢ déng khéng kiém sodt tai ngay hop nhét kinh
doanh ban déu (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phén loi ich clia c8 déng khéng kiém sodt trong su bién
déng clia tdng v8n chi s& hitu ké tir ngay hop nhdt kinh doanh. Céc khodn 16 phdt sinh tai cong ty con phai duoc
phdan bé tuong tng véi phdn s& hitu clia ¢d déng khong kiém sodt, ké ca trudng hop s6 16 dé I&n hon phdn s& hiru
clia c8 déng khéng kiém sodt trong tai sdn thudn clia céng ty con.

Anh huéng do cdc thay d&i trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khdng lam mét quyén kiém sodt duoc ghi nhan vao
Loi nhuén sau thué€ chua phan phéi.
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Ho'p nhdt kinh doanh duéi sw kiém sodt chung

Hop nhét kinh doanh dudi sy ki€ém sodt chung l& mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong dé tét cd cdc céng ty
duoc déng kiém sodt bdi cing mét hodc nhiéu d&i twong trudc va sau khi hop nhét kinh doanh, va sy ki€m sodt nay
l& khéng nhét thei. Mét céng ty cé thé chiu su ki€ém sodt bdi mét cd nhén hodc nhém cd nhan theo mét théa thudn
hop déng.

Giao dich hop nhét kinh doanh dudi su kiém sodt chung duorc thuc hién nhu sau:
« Taisdn va no phdi trd cla cdc don vi dugc hop nhét theo gid tri ghi sé tai ngdy hop nhét kinh doanh;
+  Khéng c¢é lgi thé thwong mai phdt sinh tir giao dich hgp nhét kinh doanh;

+  Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat phdn dnh két qud hoat déng kinh doanh ctia céc don vi duwoc
hop nhét tr thoi diém hop nhét kinh doanh;

+  Chénh léch gilra gid phi hgp nhét kinh doanh vé gid tri tai sdn thudn cla bén bi hop nhat duwoc ghi nhan vao vén
cht s& hiru.
Pdu tw vao cong ty lién két

Cbdng ty lién két la mét cdng ty ma Céng ty cé dnh hudng ddang k& nhung khéng phdi I céng ty con hay céng ty lién
doanh ctia Céng ty. Anh hudng ddng k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh sdch tai
chinh v& hoat ddng clia bén nhén dau tv nhung khéng cé anh hudng vé mdét ki€ém sodt hodc déng kiém sodt nhirng
chinh sdch nay.

Két qud hoat ddéng kinh doanh, tai san va céng no clia cdc cdng ty lién két duoc hop nhdt trong bdo cdo tai chinh hop
nhdt theo phuong phdp v8n cha s& hitu. Cédc khodn gép vén lién két duorc trinh bay trong Bang can d8i ké todn hop
nhét theo gid géc duoc diéu chinh theo nhitng thay déi trong phan vén gép clia Cong ty vaio phan tdi sén thudn clia
cong ty lién két sau ngdy mua khodn ddu tu. Céc khodn 16 clia céng ty lién két vuot qud khodn gép van clia Coéng ty
tai céng ty lién k&t d6 (bao gém bat ké cdc khodn gép v8n dai han ma vé thuc chét tao thanh dau tu thudn cta Céng
ty tai cdng ty lién két d6) khéng duoc ghi nhan.

Trong trudng hop mét cdng ty thanh vién cia Céng ty thuc hién giao dich vé&i mét cdng ty lién két véi Céng ty, 1ai/
18 chua thuc hién tuong tng véi phdn gép van clia Céng ty véio cdng ty lién két, duoc logi trir khai bdo cdo tai chinh
hop nhét.

Tién va cdac khodn tuvong duwong tién

Tién va cdc khodn tuong duong tién bao gém tién mdat tai quy, cdc khodn tién glti ngan hang khéng ky han (khéng
qud 3 thdng), cdc khodn ddu tu ngdn han, cé khd néng thanh khodn cao, dé& dang chuyén ddi thanh tién va it rai ro
lién quan dén viéc bién dong gid tri.

Cdc khodn ddu tu tai chinh

Cac khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Cdc khodn ddu tv ndm gitr dén ngay ddo han bao gém cdc khodn ddu tv ma Céng ty cé y dinh va khd ndng git dén
ngdy ddo han. Cdc khodn ddu tv ndm gilt dén ngay ddo han bao gém tién glti ngan hang cé ky han va ¢é phdn wu
dai ¢ tirc ma bén phdt hanh bét budc phdi mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong twong lai.

Cdc khodn cho vay

Cdc khodn cho vay duoc xdc dinh theo gid géc trir di cdc khodn du phong phdi thu khé doi. Dy phong phai thu khé
ddi cde khodn cho vay clia Céng ty duorc trich 1ap theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay duoc xdc dinh theo gid gbc trir di cdc khodn du phong phdi thu khé doi. Du phong phai thu khé
ddi cdc khodn cho vay cltia Céng ty dugrc trich 18p theo cdc quy dinh k& todn hién hanh.

No phdi thu

No' phdi thu l& s tién cé thé thu héi cia khdch hang hodc cdc d6i twong khdéc. No phai thu duoc trinh bay theo gid
tri ghi s& trir di cac khodn du phong phai thu khé doi.

Du phong phdi thu khé doi dugc ddnh gid va xem xét trich [&p cho nhitng khodn no phdi thu da qud han thanh todn

va gdp kho khén trong viéc thu héi, hodc cac khodn no phdi thu ma ngudi ng khé cé khd ndng thanh todn do bj thanh
ly, phd san hay cdc khé khdn tuong ty.
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Héang ton kho

Hang tén kho chl yéu bao gém cdc chi phi xdy dung d& dang cla cdc dv dan sau:

STT Dv én Pia chi Céng ty cha dau tw

1 Du én nha & chung cu két hop dich vu thuong mai tai s& S8 16 Pham Hung, phudng My Dinh S& 16 Pham Hung, phudng My Dinh
16 Pham Hung, phudng My Binh 2, quan Nam Tir Liém, 2, quan Nam T Liém, thanh phd Ha 2, quan Nam T Liém, thanh phd Ha
thanh ph& Ha Néi ("Dy dn Sunshine Center”) (i) No6i No6i

2 Dv é&n nha & chung cu két hop dich vu thuong mai tai 16 L& dat I.A.23, khu @6 thi Nam Thang L& dat I.A.23, khu d6 thi Nam Thang
dat 1.A.23, khu d6 thi Nam Thang Long giai doan Il Long giai doan I, phuwong Bong Long giai doan I, phuwong Poéng
phudng Déng Ngac va phudng Xuén Binh, quén Béc T Ngac va phuong Xuéan Binh, qudn Ngac va phuong Xuan Pinh, qudn
Liém, thanh ph& Ha N&i (“Du an Sunshine City") (i) Bdc Tir Liém, thanh ph& Ha Néi Bdc Tir Liém, thanh ph& Ha Néi

3 Dv én nha & chung cu két hop dich vu thuong mai thudc L& dét C2/CN3, phuong Mai Béng, L& dat C2/CN3, phuong Mai Béng,
duv dn Khdéch san, dich vu thvong mai va nha Sunshine qudn Hoang Mai, Ha Noi qudn Hoang Mai, Ha Noi
Palace tai 16 d&t C2/CN3, phudng Mai Béng, quan Hoang
Mai, Ha Néi ("Dy dn Sunshine Palace”) (i)

4 Dv é&n Thuong mai dich vu va Van phong cho thué két O quy hoach 1-HH1, phuong Mai O quy hoach 1-HH1, phuong Mai
hop nha & chung cu tai 6 quy hoach 11-HH1, phuvong Mai Boéng, qudn Hoang Mai va phudng Béng, qudn Hoang Mai va phudng
Boéng, quén Hoang Mai va phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Vinh Tuy, quéin Hai Ba Truwng, Ha Noi Vinh Tuy, quéin Hai Ba Truwng, Ha Noi
Trung, Ha Noi ("Dy dn Sunshine Garden”) (i)

5 Dy dn nha & thdp tang tai 6 dét ky hiéu TT6-2 thudc Khu L6 dat ky hiéu TT6-2 thudc Khu chirc L6 dat ky hiéu TT6-2 thudc Khu chirc
chtrc néng d6 thi Tay Tuu, Quén Béc T Liém, Thanh Phg ndng d6 thi Tay Tuu, Qudn Béc T ndng d6 thi Tay Tuu, Qudn Béc T
Ha& N&i ("Dy an Sunshine Capital Tay Théng Long”) (i) Liém, Thanh Ph& Ha Noi Liém, Thanh Ph& Ha Noi

6 Biét thy tai Dv dn "Khu dich vu v& Nhé& & thdp tdng Nobel” San Golf, Thén Da Tho, X& Kim N&, San Golf, Thén Da Tho, X& Kim N&,

(ii)

Huyén Béng Anh, Thanh phé Ha Noi

Huyén Béng Anh, Thanh phé Ha Noi

(i) Gid géc chi phi xdy dung d& dang cla cdc du én nay bao gém tién st dung dét, chi phi dén bu gidi phéng mat
bdng, chi phi thi cdng xdy dung, chi phi 1&i vay, cdc chi phi truc tiép va céc chi phi chung ¢é lién quan phdt sinh trong
qud trinh xdy dung du dn.

(i) Gid géc chi phi xay dwng d& dang cutia Biét thu thé hién chi phi céng trinh d& dang véi gid tri duoc xdc dinh tuong
ng véi khéi lwong cdc hang muc cdng viéc dugc hodn thanh b&i cdc don vi thau phu va duoc nghiém thu bi cdc
bén.

Gid g&c haing héa bao gém chi phi mua va cdc chi phi khdc cé lién quan truc ti€p dén viéc mua hang héa.

Cdng ty hach todn hang tén kho theo phuong phép ké khai thudng xuyén. Haing tén kho duoc xdc dinh trén co sé gid
thdp hon gitta gid géc va gid tri thudn cé thé thuc hién duoc. Gid tri thudn cé thé thuc hién duoc xdc dinh béng gid
bdn wéc tinh trir cdc chi phi wéc tinh d&€ hoan thanh sén phdm cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong gidm gid hang tén kho ctia Céng ty duoc trl’f:h l&p theo cdc quy dinh k& todn hién hanh. Theo dé, Céng ty
dugc phép trich lap dy phong gidm gid haing ton kho 16i thei, hdng, kém phdm chdt vé trong trudng hop gid géce clia
hang tén kho cao hon gid tri thudn cé thé thuc hién duoc tai ngay két thic ky k& todn.

Gid vén clia bat déng san da ban dugc ghi nhdn trén Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét dua trén céc
chi phi tryc ti€p tao thanh bét déng san dé va chi phi chung duoc phan b trén co s& dién tich twong ng clia bét

déng san do.

Bdo cdo thuong nién 2022

79



80

5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai s&n c8 dinh hiru hinh va khédu hao
Tai sé@n ¢8 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh bao gém gid mua va toan bd cdc chi phi khdc lién quan truc ti€p dén viéc dua
tai s&n vao trang thdi sdn sang s dung.

T&i s@n ¢ dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thoi gian hitu dung wéce tinh, cu
thé nhu sau:

N&m
Nha clra, vat kién triuc 35 ndm
Phuong tién van tai, truyén dan 6 - 10 ndm
Thiét bi vé&in phong 3-5ndm

Cdc khoan 1ai, 156 phdt sinh khi thanh ly, bdn tai sdn 1& chénh I&ch gitta thu nhap t& thanh Iy var gid tri con lai cla tai
sd&n va duoc ghi nhdn vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai s&n c8 dinh vé hinh va khdu hao

Tai s&n c& dinh vé hinh thé hién gid tri quyén s dung dét va phdn mém duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri
hao mon Iy ké.

Quyén st dung dét la quyén sir dung dat |au dai ctia nha biét thu tai 6 s 23 16 D3A.3, Khu déu gid 18,6 ha, phudng
Phu Thuong, quan Tay Hé, thanh phd Ha Néi. Quyén sir dung dét 1&u dai khéng duorc trich khédu hao.

Ph&n mém duoc khdu hao theo phuong phdp duong thdng dua trén thei gian st dung hitu dung wéc tinh 1 5 ném.

Céc khodn 18i, 16 phdt sinh khi thanh ly, bdn tai san la chénh léch gitra thu nhép tir thanh Iy var gid tri con lai cta tai
sén va dugc ghi nhdn vao Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhat.

Bat dong san dau tu

B&t déng sdn déu tuw bao gém quyén st dung dét va nha clra, vat kién tric va cde tai sdn khdc do Cong ty ndm gitr
nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué.

Nha clra, vat kién tric cho thué bao gém cdc céng trinh chi tiét nhu sau:

STT Du én Pia chi Céng ty s& hiru

1 Nha biét thy var ndi that tai biét thy Vuon Lb s3 23 16 D3A.3, khu ddu gid 18.6ha,
bao phuéng Phud Thuong, quan Tay HS,
thanh ph& Ha Néi

Céng ty C6 phén Phdt trién Sunshine
Homes (Cong ty me)

Céng ty C8 phén Phdt trién Sunshine
Homes (Cong ty me)

2 Bat dong san déu tv lién quan dén Dy dn
Sunshine Center

S8 16 Pham Hung, phudng My Binh 2,
qudn Nam Tir Liém, thanh ph& Ha Néi

3 Bat dong sdn déu tv lién quan dén Dy dn L6 ddat 1.A.23, khu d6 thi Nam Thé&ng Coéng ty C6 phdn Pdu tu Xay dung
Sunshine City Long giai doan II, phvong Béng Ngac Xudn Dinh (Céng ty con gidn ti€p
va phuong Xuén Dinh, quan Béc T clia Céng ty)
Liém, thanh phd Ha Noi
4 Bat dong san déu tv lién quan dén Dy dn O quy hoach 11-HH1, phudng Mai Déng, Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

Sunshine Garden quén Hoang Mai va phuong Vinh Tuy,

qudén Hai Ba Trwng, Ha No6i

(Cong ty con clia Céng ty)

Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong
(Cong ty con clia Céng ty)

5 Bat dong san déu tv lién quan dén Dy dn
Sunshine Palace

L6 dat C2/CN3, phueng Mai Béng, qudn
Hodang Mai, Ha Néi
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Bat dong sén ddu tu bao gém nha clra, vat kién tric do Céng ty ndm gilt nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat
ddéng sd&n dau tu cho thué duogc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Ity k& Nguyén gid cla bdt déng san
dau tu dugc mua bao gém gid mua va cdc chi phi lién quan truc ti€p nhu phi dich vu tu vain vé luat phap lién quan,
thué trudce ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gid bat déng sdn dau tu tu xdy la gid tri quyét todn cong
trinh hodic céc chi phi lién quan truc tiép cla bét déng san dau tu.

Bdt déng sé&n ddu tu cho thué duoc khdu hao theo phuong phdp dudng théng dua trén thei gian hitu dung wdc tinh.
Cu thé& nhu sau:

Nam
Nha ctra, vat kién tric 35- 45 n&m
T&i sén khdc 4 -5ndm

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cdc tai sdn dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, qudn tri hodc cho bét ky muc dich
n&o khdc duoc ghi nhan theo gid géc. Chi phi naly bao gém cdc chi phi can thiét dé& hinh thanh tai san phu hop véi
chinh sdch ké& todn clia Céng ty. Viéc tinh khdu hao clia cdc tai sdn nay duoc dp dung gidng nhu v&i cdc tai san khdc,
b&t ddu tir khi tai sdn & vao trang thdi s@n sang s dung.

Cac khodn tra truwéc

Chi phi tra trudc bao gém cdc chi phi thuc t€ da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng sdn xudt kinh
doanh cla nhiéu ky ké& todn.

Cdc khodn chi phi trd trudc bao gém chi phi hoa héng dai ly, chi thudng cho doi bdn hang, chi phi hé tro 1ai sudt cho
khdch hang, va cdc chi phi khdc.

Chi phi hoa hdng méi gidi, chi thudng cho dodi bdn hang va chi phi hd tro 18i sudt cho khéch hang phdt sinh truwéce khi
Cdng ty ban giao bét déng san cho khach hang, duoc danh gid 1& c¢6 khd nang dem lai loi ich kinh té& trong tuwong lai
cho Céng ty. Chi phi nay duoc phan bd vaio Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo doanh thu kinh
doanh bat déng san khi ban giao cho khdch hang.

Cdc khodn chi phi trd trudc khac duoc coi la cé khd néng dem lai lgi ich kinh té& trong tuwong lai cho Céng ty. Cdc
chi phi naly dugc vén héa dudi hinh thic céc khodn trd trudc va duoc phan bé vaio Bdo cdo két qué hoat déng kinh
doanh hop nhét, sit dung phuong phdp dudng thdng theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Trai phiéu phat hanh

Cdng ty phdt hanh trdi phi€u theo ménh gid hodc cé phu tréi cho muc dich vay dai han.

Gid tri ghi s6 clia trdi phiéu thueng dugc phdn dnh trén co s& thudn béng tri gid trdi phiéu theo ménh gid céng (+)
Phu trdi trdi phi€u (néu cd).

Cbng ty theo dai phu trdi cho tirng logi trdi phi€u phdt hanh va tinh hinh phén bé tirtng khodn phu tréi khi xéc dinh
chi phi di vay tinh vaio chi phi sdn xudt kinh doanh hodc vén hod theo tirng ky, cu thé:

«  Phu tréi tréi phiéu dugc phan bs dén dé€ gidm trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thei han cla trdi phiéu, s
dung phuong phdp dueong théng.

- Viéc phan b phu troi trdi phiéu duoc s dung theo phuong phdp dueong thdng: Khodn phu tréi duwoc phan bé
déu trong sudt ky han cua trdi phiéu.

Chi phi phdat hanh trdi phi&u dugc phan bé dén phu hop véi ky han tréi phiéu theo phuong phdp dudng thdng. Tai
thoi diém ghi nhéan ban ddu, chi phi phat hanh tréi phiéu duoc ghi gidm phén no géc cla trdi phiéu. Dinh ky, chi phi
phdt hanh tréi phiéu duoc phan bé bé&ng céch ghi tdng gid tri no géc v ghi nhan vao chi phi tai chinh hodic vén héa
phu hop véi viéc ghi nhan lai vay phdi trd cla trai phiéu.

Bdo cdo thuong nién 2022
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Cac khodn du phong phdi tra

Cdc khodn du phong phdi trd duoc ghi nhéan khi Céng ty cé nghia vu no' hién tai do két qud tir mot sy
kién dd xdy ra, va Cong ty cé khd ndng phdi thanh todn nghia vu nay. Cdc khodn du phong duoc xdc dinh
trén co s& udc tinh clia Ban Téng Gidm dbc vé cdc khodn chi phi cén thiét d&€ thanh todn nghia vu no nay
tai ngay két thidc nam tai chinh.

Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién la khodn doanh thu nhén trudc lién quan dén mét hay nhiéu ky ké todn cho
dich vu cho thué can hé va phi dich vu quadn ly tda nha chua duoc cung cdp. Céng ty ghi nhén cdac khodn
doanh thu chua thuce hién tvong tng véi phén nghia vu ma Céng ty sé phai thuc hién trong tuwong lai. Khi
cdc diéu kién ghi nhan doanh thu duoc théa mén, doanh thu chua thuc hién sé duoc ghi nhan vao Bdo
cdo két qué kinh doanh hop nhdt trong ndm tuong ing véi phan théa mén diéu kién ghi nhén doanh thu
dé.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu bdn bét déng séan

Doanh thu bdn béat déng sdn Céng ty la cht dau tu duoc ghi nhan khi déng thdi théa man tét cd ndm (5)
diéu kién sau:

(a) Bat déng san da hodan thanh toan béd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty d& chuyén giao rdi ro va loi
ich gdn lién v&i quyén s& hitu bat déng sdn cho ngudi mug;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén qudn ly bat déng sdn nhu ngudi s& hitu bt déng sdn hodc quyén
kiém sodt bat déng sén;

(c) Doanh thu duorc xdc dinh tuwong ddi chéc chén;
(d) Coéng ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té€ tir giao dich bdn bat déng san; va
(e) Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bdat déng san

Dé&i v&i cdc bat déng sdn ma Céng ty 1a chi dau tu; khdch hang cé quyén hoan thién ndi that caa bat
ddng san va Céng ty thuc hién viéc hodan thién néi thdt clia bdt ddng sdn theo dung thiét k& mdu md, yéu
cAu cla khdch hang thi Céng ty duoc ghi nhén doanh thu khi hoan thanh, ban giao phan xay thé cho
khdch hang khi dap &ng tat cd ndm (5) diéu kién tvong tu nhu trén.

Céng ty dp dung quy dinh cla Théng tu s& 200/2014/TT-BTC hudng dén Ché& dd K& todn Doanh nghiép
vé viéc ghi nhén doanh thu tir tién cho thué tai san. Theo do, ddi véi trueng hop thei gian cho thué chiém
hon 90% thoi gian si dung hitu ich cla tai san, Céng ty ghi nhan doanh thu mét lan ddi véi toan bé sé
tién cho thué nhan trudc néu déng thei théa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Bén di thué khéng cé quyén hiy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vu
phdi trd lai s6 tién d& nhdn trwdc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thic;

(b) S& tién nhan trudc tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% téng s6 tién cho thué du kién thu duoc theo
hop déng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phdi thanh todn toan bé sé tién thué trong vong 12
thang k& tir thoi diém khéi dau thué tai san;

(c) Hau nhu toan bb rii ro va loi ich gdn lién v&i quyén s& hiru tai sén thué d& chuyén giao cho bén di
thué; va

(d) Doanh nghiép cho thué phai vdc tinh dugc twong déi day du gid vén clia hoat déng cho thué.

| Sunshine Homes

5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vu duwoc ghi nhén khi két qud cla giao dich dé duoc xdac dinh
mét cdch ddang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu nédm thi doanh thu
duoc ghi nhdn trong nédm theo két qud phan céng viéc dé hodan thanh tai ngay cla Bang cén d8i ké todn
hop nhat cta ndm d6. K&t qud caa giao dich cung cdp dich vu duoc xdc dinh khi théda man tat cé bén (4)
diéu kién sau:

(a) Doanh thu duorc xdc dinh tuong déi chéc chén;

(b) Cé kha nang thu duoc loi ich kinh té€ tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xdc dinh duoc phan céng viéc d8 hodan thanh tai ngay ctia Bang can dai ké todn hop nhat; va

(d) Xdc dinh duoc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Lai tién gtri, l@i cho vay va déu tw

La&i tién gtri, 18i cho vay duoc ghi nhdn trén co s& dén tich, dugc xdc dinh trén sé duw cdc tai khodn tién
gli, cho vay va la&i sudt ap dung.

L&i tlr cdc khodn dau tv duoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhéan khodn |&i.
Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhdn vao chi phi sdn xudt, kinh doanh trong n&m khi phdt sinh, trir khi duoc vén
hod theo quy dinh clia Chudn muc ké todn Viét Nam s& 16 "Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan
truc ti€p dén viéc mua, déu tu xdy dung hodc sdn xudt nhirng tai sédn cén mét thoi gian tuwong déi dai dé
hoan thanh duwa vao s& dung hodc kinh doanh duoc cdng valo nguyén gid tai sdn cho dén khi tai san dé
duoc dua vao sit dung hodic kinh doanh. Cdac khodn thu nhép phat sinh tir viéc dau tuw tam thei cdc khodn
vay duoc ghi gidm nguyén gid tai san cé lién quan. D8&i v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai sdn
c6 dinh, bat dong sdn déu tu, @i vay duoc vn héa ké cd khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Thué&
Thué& thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s& thué& phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S8 thué phdi trd hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khdc vai
loi nhudn trudce thué duoc trinh bay trén Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhap
chiu thu& khéng bao gém cdc khodn thu nhép hay chi phi tinh thué€ hodc duwoc khdu trir trong cdc ndm
khdc (bao gém cd 16 mang sang, néu cd) va ngodi ra khdng bao gém cdc chi tiéu khéng chiu thué hodic
khéng duoc khdu trir.

Thué& thu nhap hodn lgi dwoc tinh trén cdc khodn chénh l&ch gitra gid tri ghi s va co’ s& tinh thué thu nhap
cla cdc khodn muc tai sdn hodc céng no trén bdo cdo tai chinh hop nhat va duwoc ghi nhdn theo phuong
phdp Bdng can d6i ké todn. Thué& thu nhdp hodn lai phdi trd phai duwoc ghi nhén cho tat cd cdc khodn
chénh léch tam th&i con tai sén thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chén cé du lgi nhuan
tinh thué trong tuwong lai d&€ khéu trr cdc khodn chénh léch tam thoi.

Tai ngay 31 thdng 12 n&im 2022, cdc céng ty con clia Céng ty cé cdc khodn 16 cé thé duwoc mang sang dé
bu trir v&i thu nhdp chiu thué trong tuwong lai trong thoi han 5 ndm. Céng ty chua ghi nhdn tai sén thué
thu nhap hodn lai cho khodn 16 tinh thué& nay do khéng chdc chén vé loi nhudn trong tuong lai.

Thué& thu nhdp hodn lai dugc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& dp dung cho ndm tai sdn duwoc thu héi

Bdo cdo thuong nién 2022
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hay no phai tréd dugc thanh todn. Thué thu nhép hodn lai dwoc ghi nhén vao Bdo cdo két qud hoat déng
kinh doanh hop nhat va chi ghi vao vén chl s& hitu khi khodn thué dé cé lién quan dén cdc khodn muc
duoc ghi thdng vaio vén chd s& hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai v& no thué thu nhdp hodn lai phdi trd duoc bu trir khi Céng ty cé quyén
hop phdp d& bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phdi nép va khi céc
tai sdn thué€ thu nhéap hodn lai va no thué thu nhdp hodn lqi phdi trd lién quan t&i thué thu nhép doanh
nghiép dugc qudn ly b&i cing mét co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh todn thué& thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp clia Céng ty cdn c& vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay déi theo tirng thoi ky var viéc xdc dinh sau cung vé thué& thu nhap doanh nghiép tuy thuéc
vao két qud ki€m tra clia co’ quan thué& cé thdm quyén.

Cdc loai thué khdc duoc dp dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

4. HOP NHAT KINH DOANH DU SU’ KIEM SOAT CHUNG

Nhan chuyén nhuwgng ¢ phén tai Céng ty C8 phan Pdu tw Xay dwng Xuén La

Theo Nghi quyét sé 05/2021/SSH/NQ-HDQT ngdy 23 thdng 9 ndm 2021 ctia Hbi d6ng quadn tri Céng ty me, Hop déng
chuyén nhuong cé phén sé 2001/2022/HQCNCP gitta Céng ty va Céng ty TNHH Déu tu va Xay dung Ha tédng Mién
Bdc ngay 20 thang 01 ndm 2022 va gidy xdc nhan thanh todn hodan thanh viéc chuyén nhuong s& 1602/2022/GXN
ngdy 16 thdng 02 ndm 2022, Céng ty d& hodn tat thd tuc nhan chuyén nhuong 97% vén gép (tvong tng 75.660.000
c8 phén) clia Céng ty C8 phan Déau tu Xay duwng Xuan La v&i gid chuyén nhuong la 756.600.000.000 VND. Theo d9,
Céng ty C6 phan Dau tu Xay dwng Xudn La trd thanh Céng ty con clia Céng ty k& tir ngdy ndy.

Nhéan chuyén nhuong cé phdn tai Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

Theo Nghi quyét s& 09/2022/SSH/NQ-HDQT ngay 27 thdng 4 ndm 2022 ctia Héi dong qudn tri Céng ty me va céc hop
déng chuyén nhuong c8 phan sé tir 02 dén 05/2022/HQCNCP duoc ky cung ngdy 28 thang 4 ndm 2022 gilta Céng
ty v& Céng ty C6 phén River Wind cung cdc cé nhan, Céng ty d& hoan tdt tha tuc nhan chuyén nhuong 51,3% vén
gop (twong tng 5.900.000 c& phdn) clia Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong vdi gid chuyén nhuong lé 473.475.000.000
VND. Theo d6, Cong ty C8 phdn Sao Anh Duong tré thanh Céng ty con clia Cong ty ké tir ngay nay.

Tai ngay 29 thdng 4 ndm 2022, Céng ty CS phdn Sao Anh Duong dang ndm gitt cdc khodn ddu tw lién két tai Cong ty
C& phdn Thién Hai, Cong ty C8 phdn Bdo tin Son Tung, Céng ty C& phdn Xay Idp E&C va Céng ty CS phan Sunshine
AM v&i ty & bi€u quyét 1an luvot la 41,29%; 35,00%; 35,00% va 37,20%.

Theo d6, ké tir ngdy nay, Cong ty C8 phdn Thién Hdi, Céng ty C6 phdn Bdo tin Son Tung, Céng ty C8 phdn Xay 14p
E&C da trd thanh coéng ty lién két gidn ti€p clia Cong ty v Céng ty C8 phén Sunshine AM tr& thanh céng ty con cla
Céng ty vai ty |& quyén bi€u quyét va s& hitu lan luot |a 64,35% va 44,60%.

Ngoadi ra, Céng ty C6 phdn Sunshine AM dang ndm gil¥ cdc khodn ddu tv lién két tai Céng ty C8 phdn Ddu tu Bt
ddng sédn Quan Anh My Dinh, Céng ty C8 phén Bét déng sdn Wonderland vé&i ty 1é bi€u quyét lan luvot 1& 40,00% va
43,16%. Theo d6, Céng ty C8 phan Dau tv Bat déng sdn Quan Anh My Dinh va Cong ty C8 phén Bét dong sdn Won-
derland da tr& thanh cong ty lién két gidn ti€p cta Céng ty tir ngdy ndy.
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Céng ty C6 phan Pau tw

Tai sén

Tién

DBau tu tai chinh ngén han
Cdc khodn phai thu ngdn han
Hang tén kho

Tai sdn ngdn han khdc

Cdc khodn phdai thu dai han
Tai s&n c& dinh hiru hinh

Dau tu tai chinh dai han

Tai s&n dai han khdc

No phai tra
No ngén han
No dai han

Téng tai san thudn theo gia
tri ghi sé [a]

Cé6 déng khéng kiém sodt [b]
Chénh léch gilra gid phi hop
nhdt va tai san thuén duoc
ghi nhan vao Quy khdc thuéc
v8n chi s& hitu [c]

Téng gida phi hop nhét kinh
doanh [d] = [a] - [b] + [c]
Téng gia phi hop nhét kinh
doanh da thuc thanh toan

Théng tin lwu chuyén tién té
tr viéc mua coéng ty con
Tién thu vé tir céng ty con [e]
Tién chi d€ mua cdng ty con
[f]

Téng tién thudn da chi cho
nghiép vu mua [g] = [e] + [f]

Xday dwng Xuén La
(tai ngay 16 thang 02 nam 2022)

353.200.197.230

120.048.821.246
311.462.405.697
3.290.281.000

32.698.519
788.034.403.692

4.785.318.782

4.785.318.782

783.249.084.910

23.497.472.547
(3.151.612.363)

756.600.000.000

756.600.000.000

353.200.197.230
(756.600.000.000)

(403.399.802.770)

Cong ty C6 phan
Sao Anh Duong

(tai ngay 29 thang 4 ndm 2022)

17.409.123.235
6.445.200.154
173.714.124.002
658.616.939.237
21.474.095.898
152.380.000.000
3.693.293.566
2.470.200.000.001

3.503.932.776.093

2.656.951.956.161
3.218.770.371
2.660.170.726.531

843.762.049.562

410.912.118.137
40.625.068.575

473.475.000.000

473.475.000.000

17.409.123.235
(473.475.000.000)

(456.065.876.765)

Céng ty Cé phan
Sunshine AM

(tai ngay 29 thang 4 ndm 2022)

35.110.572.264

1.590.790.072.906
2.489.270.681
2.437.957.083
88.067.000.000

4.904.000.000.000

6.622.894.872.934

21.527.777.884
4.585.813.554.671
4.607.341.332.555

2.015.553.540.379

722.716.829.388
19.628.981.012

1.312.465.692.003

35.110.572.264

35.110.572.264

Bdo cdo thuong nién 2022

Gid tri ghi s tai sdn va no phdi trd clia cdc cdng ty con tai ngdy mua duoc trinh bay nhu dudi day:

Téng cong

405.719.892.729
6.445.200.154
1.884.553.018.155
972.568.615.615
27.202.333.981
240.447.000.000
3.693.293.566
7.370.200.000.001
32.698.519
10.910.862.052.720

2.679.265.052.827
4.589.032.325.042
7.268.297.377.869

3.642.564.674.851

1.157.126.420.072
57.102.437.224

2.542.540.692.003

1.230.075.000.000

405.719.892.729
(1.230.075.000.000)

(824.355.107.271)
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5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién glti ngdn hang khéng ky han

Cdc khodn tuong duong tién (i)

Trong dé:

S8 du tién va twong duong tién tai bén lién quan

(Chi tiét Thuyét minh s& 39)

(i) Tai ngay 31thdng 12 n&dm 2022, s6 du cdc khodn twong duwong tién thé hién gid tri cdc hop déng tién glti clia Céng

S8 cudi nédm
VND
18.627.223.140
106.475.074.948
30.000.000.000
155.102.298.088

47.776.394.114

S6 ddu nam
VND

6.641.264.197
161.978.960.012

168.620.224.209

108.921.671.601

ty v&i ky han 1thdng, 1&i sudt 6%/n&m tai Ngén hang Thuong mai C8 phén Kién Long.

6. DAU TU NAM GIU TOI NGAY PAO HAN

(i) Phén danh cdc khodn tién glri ¢6 ky han vai ky han 6 thdng, 18i sudt 4,6%/n&m dén 4,9%/n&m tai Ngan hang TMCP

Gid géc

a. Ngén han
Tién gt ¢6 ky han (i) 6.604.333.270

6.604.333.270
b. Dai han
C8& phén wu dai cé tic (ii)
Céng ty C6 phdn Pdu tv
Thwong mai Sunshine 1.000.000.000.000
Business
Céng ty C8 phan 1.000.000.000.000
Sunshine Cab
Céng ty C8 phan Kinh doanh 2.000.000.000.000

Bdt déng san Kinh Bdc
4.000.000.000.000

Phdat trién Thanh phé H6 Chi Minh.

S& cudi ndm
VND
Gid tri ghi s&

6.604.333.270
6.604.333.270

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000
2.000.000.000.000

4.000.000.000.000

S6 dau nédm

VND
Gid géc Gid tri ghi s6

(ii) Phdn dnh cdc khodn mua c6 phan wu dai c8 tirc tr cdc bén lién quan, chi tiét nhu sau:
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Théng tin ¢ phéan wu dai

STT  Congty phat hanh S6 lwgng c6 phén Ménh gid c6 phén Gid tri c6 phan C6 tire wu dai

Céng ty ném giir (VND/C& phan) Céng ty nédm gitr c6 dinh
(c6 phan) (VND)
1 Céng ty C6 phan Péu tv 10.000.000 100.000 1.000.000.000.000 15,8%/ndm
Thuong mai
Sunshine Business
2 Céng ty C8 phan 100.000.000 10.000 1.000.000.000.000 15,8%/nd&m
Sunshine Cab
3 Cbéng ty C8 phdn Kinh doanh 200.000.000 10.000 2.000.000.000.000 16%/n&m
Bé&t déng sdn Kinh Béc
4.000.000.000.000

Céng ty chua ddnh gid gid tri hop ly cla khodn déu tu tai chinh tai ngay két thic ky ké todn do cdc quy dinh hién
hanh chua cé huéng dén cu thé vé viéc xdc dinh gid tri hop ly clia cdc khodn déu tu tai chinh.

Tai ngay 31thdng 12 nédm 2022, todin bd ¢ phan wu dai cé tirc nay dang dugc st dung lam tai sdn ddm béo cho khodn
trdi phi€u phdat hanh tai Céng ty C8 phdn Sunshine AM - Céng ty con cla Céng ty.

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S& cudi ndm S8 ddu nédm
VND VND
a. Phdi thu ngén han khach hang khéng la bén 249.254.023.019 193.286.824.797
lién quan
Phadi thu tir chuyén nhuwong bét déng san 242.114.565.368 193.070.915.027
- Dy én Sunshine City 104.827.375.768 162.824.949.673
- Du dn Sunshine Garden 81.002.032.244 =
- Dv dn Sunshine Center 42.433.455.664 30.245.965.354
- Dy én Sunshine Palace 13.851.701.692 =
Khdc 7.139.457.651 215.909.770
b. Phai thu khach hang la cac bén lién quan (Chi 9.733.507.095 -
tiét tai Thuyét minh sé 39)
258.987.530.114 193.286.824.797

8. TRA TRUG'C CHO NGU'GI BAN NGAN HAN

S& cudi ném

S6 ddu nam

VND VND

a. Tré trwéc cho ngwdi ban ngdn han khéng la 84.799.734.426 12.667.682.287
bén lién quan
Cong ty TNHH Thiét k& Bau tu Xay dung Green 64.385.414.351 -
House (i) =
Céng ty TNHH Mai Trang 3.883.262.001
Khac 20.414.320.075 8.997.649.752
b. Tra truwéc cho céc bén lién quan - 213.229.466
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 36)

84.799.734.426 12.880.911.753

(i) Thé hién khodn tam (ng theo Hop déng Thiét k& - cung cdp thiét bi céng nghé va thi cdng xdy dwng céng trinh
s6 01/2021/HBTT/XL-GRN ky ngay 25 thdng 8 n&m 2021 clia Céng ty C8 phén Déu tu Xay dung Xuén La - céng ty
con cla Cdéng ty, va Céng ty TNHH Thiét k& Bau tv Xay dung Green House d& thuc hién cdc hang muc lién quan tai
du dn Sunshine Capital Tay Thdng Long.

Bdio cdo thudng nién 2022 |
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9. PHAI THU VE CHO VAY

a. Phdi thu vé cho vay ngén han
a.1. Phai thu vé cho vay ngén han khéng phai bén

S48 cudi nédm
VND

781.776.000.000

S6 ddu ndm
VND

(iv) Phan dnh khodn cho vay khéng cé tai san ddm bdo tai Cong ty C3 phdn Sao Anh Duong - cong ty con clia Cong
ty v&i Céng ty TNHH Thiét k& Dau tu Xay dwng Green House theo Hop dong vay vén s& 13/2020/HBVV ngay 25 thdng
5 n&m 2020 nhdm muc dich thuc hién, phdt trién cdc du dn phu hop véi dinh huwéng phdt trién clia Céng ty TNHH
Thiét k& Bau tu Xay dung Green House. Khodn cho vay cé ky han 36 thang bdt ddu tir ngay 25 thdng 5 ném 2020 véi
1&i sudt 2%/n&m va kém theo quyén duoc chuyén déi du no géc va/hodic tién 1ai cong dén thanh vén gép vao cla
bén di vay tai thei diém két thic thdi han vay. Khi két thac thdi han vay, d8i véi khodn vay hodic mét phén khodn vay
khéng chuyén d&i thanh vén gép clia bén di vay, muc I&i sudt dp dung sé& la 8%/nam.

(v) Phdn énh khodn cho cho vay khéng cé tdi sdn ddm bdo tai Céng ty C8 phan Déu tv Xay dwng Xudn Dinh - céng
ty con clia Céng ty v&i Céng ty C8 phan Déau tu Xay dung DAT theo Hop déng s& 01/HDBDT/XD-DAT ngdy 24 thang 3
n&m 2021 han murc t8i da 1& 3.300.000.000.000 VND va Phu luc s& 01 vé viéc stra déi 18i sudt khodn vay. Khodn vay
cho muc dich duoc cdc bén thda thudn. N&u cdc bén khéng cé théa thuan thi Bén Vay duoc ty do st dung (cdc)
khodn vay phu hop v&i quy dinh phdp ludt. Lai sudt vay trong han 1& 17,5%/ndm v&i thdi han vay quy dinh theo tirng
nhém vay, nhuwng khéng vuot qué 5 ndm tir ngdly gidi ngdn khodn vay dau tién ciia nhém vay. No géc duoc thanh
todn trudc hodc tai ngdly ddo han nhém vay; hodc duoc bu trir nghia vu thuc hién quyén mua cé phén clia Céng ty
Cé8 phan Péu tv Xay dung DAT hodc quyén mua toan bd phdn vén gép véio Céng ty TNHH Dau tuv Big Gain ctia Céng
ty C8 phén Dau tu Xay dung DAT.

Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 24, toan bé quyén thu, quyén mua c8 phén va quyén mua phdn vén gép clia Cbéng
ty C8 phdn Péu tu Xay duwng Xuén Dinh - céng ty con clia Céng ty phdt sinh tir hop déng cho vay vé&i Cong ty C8
phan Bau tu Xay dung DAT duoc dung lam tai sdn ddm bdo cho khodn trdi phi€u phdt hanh clia céng ty con nay.

(vi) Phdn dnh cdc khodn cho vay khéng cé tai sdn bdo ddm tai Céng ty C8 phén Sunshine AM - céng ty con clia Céng
ty theo cdc hop déng cho vay va cdc phu luc. Cdc khodn cho vay cé ky han 12 thdng ké t&r ngdly chuyén tién va dp
dung 1ai sudt 5%/ndm. G&c va 1ai vay duoc thanh todn vao ngay ddo han néu khéng phdt sinh céc sy kién trd no
truéc han.

10. PHAI THU KHAC

S6 cudi ndm S6 ddu nam
VND VND

a. Ngén han

a.1. Phai thu ngén han khdc khéng la bén lién quan 901.389.167.127 1.009.621.235.500

lién quan
Céng ty TNHH Xay dung Dét Viét (i) 517.800.000.000 -
Céng ty TNHH Dich vu Xay dung Quéc Bdo (ii) 87.900.000.000 =
Céng ty C8 phén Béu tv BBS Dai Hung Thinh (ii) 47.500.000.000 -
Coéng ty TNHH Péu tv Phdt trién Thuwong mai 32.000.000.000 =
Thién An (ii)
Cong ty TNHH Thiét k& Kién trdc Tan Truong 25.200.000.000 =
Giang (iii)
Céng ty C8 phan Tu van va Gidm sdt cong trinh 25.000.000.000 -
xdy dung Apac (ii)
Cbng ty C3 phén Déu tu Xéy dung DAT (iii) 23.450.000.000 =
Céng ty C8 phén Quan ly Tai Sdn AMG (iii) 22.000.000.000 -
Coéng ty TNHH Thiét ké Bau tv Xay dung 926.000.000 =
Green House (iv)
a.2 Phai thu vé cho vay ngén han céc bén lién 2.604.859.500.000 1.695.092.500.000
quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 39)

3.386.635.500.000 1.695.092.500.000
b. Phai thu vé cho vay dai han
b.1. Phai thu vé cho vay cdc ddi twong khéng la 3.322.700.000.000 3.300.000.000.000
bén lién quan
Céng ty C6 phan Bau tu Xay dung DAT (v) 3.300.000.000.000 3.300.000.000.000
Céng ty C8 phan Déu tv Phdt trién Smart (vi) 12.000.000.000 -
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai Hung 10.700.000.000 -
Cuong (vii)
b.2 Phdi thu vé cho vay dai han céc bén lién quan = 430.000.000.000
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 39)

3.322.700.000.000 3.730.000.000.000

(i) Phén anh hop déng cho vay khéng cé tai sdn ddm bdo tai Céng ty C8 phén Péu tu Xay dung Xudn La - céng ty
con clia Céng ty, véi Céng ty TNHH Xay dung Dat Viét vdi 1ai sudt 10%/ndm va ky han 12 thang. No géc duoc thanh
todn cung 1ai vay khi ddo han hop déng.

(ii) Phdn dnh cdc hop déng cho vay khéng cé tai sdn ddm bdo tai Céng ty C8 phan Péu tv Xay dung Xuén La - cong
ty con clia Céng ty v&i cdc cdng ty khdc, vdi lai sudt 10%/ndm va ky han 12 thdng. No géc dugc thanh todn cung 1&i
vay khi ddo han hop déng.

(iii) Phé&n dnh céc khodn cho vay khéng cé tai sén bdo dém tai Céng ty C6 phdn Sunshine AM - céng ty con ctia Céng
ty theo cdc hgp déng cho vay ky trong thang 10 ndm 2021 v& thdang 12 ndm 2021. Cdc khodn cho vay ¢é ky han 12
thang ké tir ngary chuyén tién va dp dung léi sudt | 5%/ndm. Géc va 1ai vay duoc thanh todn véio ngay ddo han néu
khong phdt sinh cdc su kién trd no trudc han.

| Sunshine Homes

Ong D5 Van Trung 467.930.000.000 458.800.000.000
- D&t coc chuyén nhuong c8 phan (i) 458.800.000.000 458.800.000.000
- L&i tir d&t coc chuyén nhuong cé phan (i) 9.130.000.000 -
Céng ty TNHH DBau tu Thiét ké xay dung Green House (i) 199.072.544.287 -
L&i tién gti, 1&i cho vay, 1&i trdi phiéu dy thu 191.566.650.363 355.821.952.053
Phai thu vé hgp déng gép vén dau tu (iii) 30.000.000.000 47.206.208.000
Céng ty C6 phan KS Home Plus 11.219.262.470 -
Cong ty TNHH Mai Trang = 126.666.420.775
Céng ty TNHH DPau tu va Xay dung Ha tdng Mién Bdc - 20.000.000.000
Khac 1.600.710.007 1.126.654.672

a.2. Phai thu ngdn han khéac céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 39)

1.151.456.607.508

474.233.911.033

Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine 450.000.000.000 450.000.000.000
DPat coc chuyén nhuong c8 phan (i) 450.000.000.000 450.000.000.000
Cdc khodn khdc 701.456.607.508 24.233.911.033

2.052.845.774.635 1.483.855.146.533

b. Dai han

Trong dé: Phai thu dai han khac cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 39)

Gép vén hop déng hop téc dau tu (v)

400.000.000.000

400.000.000.000
400.000.000.000
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(i) Thé hién cdc khodn d&t coc mua ¢ phén tai Céng ty C8 phdn Quan ly Tai sdn AMG, Céng ty C& phan Sunshine Tay
Hé. Tai ngay I&p bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Cong ty dé thuc hién gia han hop déng dat coc mua c8 phén vdi cdc
dai tdc va thu 1&i phat do chédm hoan thanh cdc thi tuc chuyén nhuong c¢8 phan nay. Chi tiét s& du cudi ndm nhu sau:

5 " " ] .. o Téng
STT béi twong Coéng ty nhan Dv dan Pia diém trién Hien tich
phdi thu ddu tw ddu tw khai Dy an dat (m2)
1. Ong Bd Van Trung Céng ty C6 phan Quaén ly Sunshine Diamond River Qudn 7, Thanh phd H6 Chi 112.585
Tai sdn AMG Minh
2. Céng ty C6 phén Tap dodn Céng ty C8 phdn Sunshine Sunshine Wonder Villas Quan Tay H6, Thanh phd 110.542
Sunshine - bén lién quan cta Tay H6 Ha Noi
Coéng ty

(i) Thé hién khodn 1ai phdi thu do chdm chuyén nhuong c8 phdn tir Ong B3 Van Trung. Theo diéu khodn hop déng,
1&i chém chuyén nhuong cé phén duoc dp dung vdi 1i sudt 10%/né&m tinh tir ngay 01 thdng 01 ndm 2022 dén ngdy
hoan thanh chuyén nhugng. Tai lap ngdy bdo cdo tai chinh hop nhét nay, khodn ddt coc chuyén nhuong c8 phén da
duoc gia han thyc hién dén ngay 31thdang 12 ndm 2023.

(ii) Phan dnh khodn tién khdéch haing ddt coc mua cén hé tai du dn Sunshine Capital Tay Thadng Long clia Céng ty C8
phan Dau tv Xay dung Xuén La — cdng ty con clia Céng ty théng qua Cong ty TNHH Dau tu Thiét k& xdy dung Green
House theo bién ban déi chi€u ngdy 25 thdng 8 ndm 2022.

(ifi) Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, s du phan dnh khodn tién d&t coc ma Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong - céng
ty con clia Céng ty chuyén cho Céng ty C8 phdn Pdu tu va Xay dung Xudn Léc Phdat theo Hop déng nguyén tdc s&
07/HDNT/SAD-XLP ngdly 24 thdng 6 ndm 2021 d&€ cling hop tdc déu tu xdy dwng va phdt trién Dy dn Khu dan cu méi
va cho két hop thuong mai thudce dia gi¢i hanh chinh phudng Qudng Tho, Thanh phd Sadm Son va x& Qudng Tam,
Thanh phé Thanh Héa.

(iv) Phdn dnh khodn nhan no thay chii s& hitu cdc cén ho tai du dn Sunshine Garden clia Céng ty C3 phdn Sao Anh
Duong - céng ty con clia Céng ty. Theo cdc bién bdn nhan no, thoi han thu héi khodn phai thu ndy chdm nhét téi
ngay 30 thdng 6 ndm 2023.

(vi) Phén anh khodn gép vén hop tdc dau tv cla Céng ty C6 phén Sunshine AM - céng ty con cla Céng ty vao Dy
dn thuong mai hdn hop tai 6 dét ky hiéu TM13 thuéc Dy dn Khu dé thi Nam Théng Long - giai doan Il, Phudng Xuan

| Sunshine Homes

Ty lé = Iu'?!ng <© ghan Gia chuyén nhwong Sé tién
nhén chuyén dét coc (VND)
s& hitu nhuong (c6 phdn) (VND) * .
26,07% 2.085.455 458.800.000.000 458.800.000.000
45,00% 4.500.000 450.000.000.000 450.000.000.000
908.800.000.000 908.800.000.000

Binh, Quan Béc T Liém, Thanh phd Ha Néi (“Du dn Sunshine Empire”) theo Hop déng hop tdc ddu tv ngay 05 thdng
3 ndm 2021 v&i Céng ty C8 phén Bét ddng san Fulland (“Fulland”) - bén lién quan cla Céng ty. Téng gid tri vén gép
clia Cdéng ty C8 phan Sunshine AM & 400 ty VND, thi han hop déng dén ngay 05 thdng 3 ndm 2026.

Trong d6, Fulland l& don vi chiu trach nhiém dau tu xdy dung, quadn ly thi cdng va gidm sat chét lvong du én. Cdc bén
thuc hién phan chia két qua kinh doanh theo phuong thire phan chia loi nhudn trudce thué cta du dn, ty 1é phan chia
cho Céng ty C& phén Sunshine AM tuong (ng vd&i ty 1& gid tri v8n gdép clia cdng ty trén téng vén dau tu cla du dn va
duorc Fulland ddm bdo trong moi trudng hop khéng thdp hon gid tri vén gép clia Cong ty cdng vdi loi ich tdng thém
13%/n&m tinh trén gid tri vén gép. Théng tin chi tiét vé du an nhu sau:

Du én Dién tich déat Pia diém Tinh trang Déi tac
Dv an (m2) thuc hién Dv an

Cbéng ty C6 phén Bat
déng san Fulland

Dy dan
Sunshine Empire

Quan Tay Hé, Thanh

52096 ph& Ha Noi

DPang trién khai
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11. HANG TON KHO

Gid géc
Chi phi sé&n xuét, kinh doanh 1.752.270.604.025
dé dang
Thanh phdm bét déng san 66.662.467.646
Hang héa 1.398.080.456

1.820.331.152.127

Trong n&m, Céng ty C8 phan Péu tu Xay duwng Xuan Binh - Céng ty con clia Céng ty d& hoan nhdp du phong gidm

S6 cudi ném (VND)

Dv phong

Gid gé¢c
1.146.714.273.954

168.337.582

1.146.882.611.536

S6 ddu nam (VND)

Duv phong
(494.323.328)

(494.323.328)

gid hang tén kho véi sé tién la 494.323.328 VND cho cdc cdn hé d&@ bdn trong ndm (n&m 2021: 1.282.838.686 VND).

Chi tiét chi phi san xudt, kinh doanh d& dang theo céng trinh/du dn nhu sau:

S6 cudi ndm
VND

664.089.939.836
533.283.221.625
346.520.481.806
120.815.706.647
82.469.590.864
5.091.663.247
1.752.270.604.025

Dv dn Sunshine City

Dy dn Sunshine Capital Tay Thdng Long

Du dn Sunshine Garden

Biét thu tai Dv én "Khu dich vu va Nha & thdp tadng Nobel
Duv dn Sunshine Center (i)

Dy dn Sunshine Palace

(i) Tai ngay 31 thdng 12 n&m 2022, cdc tai san thudc du an Sunshine Center v&i gid géc la 82.469.590.864 VND duoc
dung lam tai s&n thé& chdp cho khodn trdi phiéu clia Céng ty C8 phan Kinh doanh Bat déng sdn S-Viét Nam (bén lién
quan cla Céng ty C& phan Péu tu Xay dung Xuan Dinh — Céng ty con clia Céng ty), tai Ngan hang TMCP Phdt trién

S6 ddu ndm
VND

850.442.304.232

296.271.969.722

1.146.714.273.954

Thanh phé H6 Chi Minh (ngay 31 thdng 12 ndm 2021: cdc tai san vdi gid géce la 296.271.969.722 VND).

12. CHI PHi TRA TRUGC

S6 cudi nédm

VND
a. Ngén han
Chi phi hoa héng dai ly, thudng bdn hang, tu van 27.660.988.164
va méi gidi bat déng san (i)
Chi phi lién quan t&i tréi phiéu (ii) 14.850.000.000
Chi phi hd tro & sudt (i) 7.229.593.613
Chi phi khéc 5.464.759.498
55.205.341.275
b. Dai han
Chi phi lién quan t&i trai phiéu (ii) 13.713.528.000
Cdc chi phi trd trudc khdc 2.543.754.772
16.257.282.772

92 | Sunshine Homes

S6 ddu nam
VND

9.901.780.395

7.933.586.956
21.168.167.584
1.484.745.089
40.488.280.024

19.861.830
19.861.830

5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(i) Chi phi lién quan dén trdi phi€u phan anh cdc khodn phi quan ly tai sdn ddm bdo, phi dai dién ngudi s& hiru trdi
phigu va phi luu ky da trd Cong ty C6 phan Chirng khodn KS; lién quan t&i cdc géi trdi phiéu da phat hanh tai Céng
ty C6 phdn Péu tu Xay dwng Xuan Dinh va Céng ty C8 phdn Sunshine AM - céc céng ty con clia Caéng ty.

(i) Chi phi hd tro 1ai sudt, chi phi hoa hdng dai ly, thudng bdn hang, tu van va mai gidi bdt dong san dugc Coéng ty ghi
nhén cho cdc hop déng bdn hang tai cdc du dn. Theo hop ddng thda thuén gitta cdc bén, chi phi nay chi thuc phat
sinh khi giao dich mua bdn thanh céng. Cdc chi phi ndy duoc phan bé vaio chi phi bdn hang twong ng véi cdc cdn
hé duoc ban giao cho khdch hang.

13. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cu’a,vv"cixlgklen trac Ph:’:;\gnt:jggnv\c_;alt)ul, Thiét blv\;;:lg phéng Téng (VND)
NGUYEN GIA
S& dw ddu nédm 438,706,669,714 77,294,171,454 238,848,182 516,239,689,350
Diéu chinh phan bé theo gid tri 24,919,665,274 = = 24,919,665,274
thuc t&
Tang do ghi bé sung kinh phi 39,842,266,541 = = 39,842,266,541
bdo tri
Tang do hop nhét kinh doanh = 12,350,356,364 411,927,273 12,762,283,637
Mua trong ndm = 15,257,500,000 909,213,962 16,166,713,962
Giédm do thodi v8n céng ty = = (1,024,613,962) (1,024,613,962)
S8 du cudi nédm 503,468,601,529 104,902,027,818 535,375,455 608,906,004,802
GIA TRI HAO MON LOY KE -
S8 duw ddu ném 16,306,819,510 37,934,240,428 238,848,182 54,479,908,120
Trich kh&u hao trong n&dm 15,700,339,320 9,537,882,637 71,829,799 25,310,051,756
Tang do hop nhét kinh doanh = 9,422,032,495 275,902,333 9,697,934,828
Gidm do thodi v8n céng ty (75,810,914) (75,810,914)
S8 du cudi nédm 32,007,158,830 56,894,155,560 510,769,400 89,412,083,790
GIA TRI CON LAI -
Tai ngay déu nam 422,399,850,204 39,359,931,026 461,759,781,230
Tai ngay cudi ném 471,461,442,699 48,007,872,258 24,606,055 519,493,921,012

Té&i s@n ¢ dinh hitu hinh tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 bao gdm moét s& tai sén dé khdu hao hét nhung van con st
dung v&i nguyén gid la 4.951.462.727 VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 293.302.727 VND).

Cdc phuong tién van tdi la xe 6 té vdi gid tri con lai tai ngdy ngay 31 thdng 12 ndm 2022 |&a 14.590.703.740 VND (tai
ngay 31 thdang 12 n&dm 2021: 15.924.152.787 VND) tai Céng ty C6 phén Phdt trién Sunshine Homes - Céng ty me dang
duoc dung lam tai s&dn cdm c8 cho cdc khodn vay cta Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear v&1 Céng ty C&
phén Tap doan Céng nghé Unicloud - céc bén lién quan ctia Céng ty, tai Ngan hang TMCP Pdu tu va Phdt trién Viét
Nam.

Cong ty da thé chdp tai san ¢ dinh la tdng hdm tai Dy én Sunshine Center v&i gid tri con lai tai ngay 31thdng 12 nédm
2022 & 23.500.639.273 VND (tai ngay 31thdng 12 ndm 2021: 20.918.216.693 VND d& ddm bdo cho khodn trdi phiéu cla
Cbdng ty C& phén Kinh doanh Bat déng sdn S-Viét Nam (bén lién quan clia Céng ty C3 phdn Dau tv Xay dung Xuén
DBinh - Céng ty con cla Céng ty) tai Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phé H6 Chi Minh.
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14. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

5.6. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NGUYEN GIA

S8 du déu ky

Tang do hop nhét kinh doanh
S8 du cudi ndm

GIA TRI HAO MON LOY KE
S& duv ddu nadm

Tang do hop nhét kinh doanh
Khé&u hao trong ndm

S8 dw cudi ndm

GIA TRI CON LAI
Tai ngay déu nédm

Tai ngdy cudi ném

15. TANG, GIAM BAT DPONG SAN PAU TU

BAT DPONG SAN PAU TU' CHO THUE

Tai ngay 31 thdng 12 n&m 2022, Céng ty C8 phan Phdat trién Sunshine Homes — Céng ty me da thé chdp bat déng
s@n dau tu tai Dy dn Sunshine Center v&i nguyén gid va gid tri con lai tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 lan lugt &
28.752.595.506 VND va 0 VND (tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 Ia VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 29.336.306.860
VND va1 0 VND) d& dam bdo cho khodn trdi phiéu clia Céng ty C8 phan Kinh doanh Bét déng sdn S-Viét Nam - bén

NGUYEN GIA

S8 duw ddu nédm

Tang do hop nhdt kinh doanh

Xéy dung co bdn hoan thanh

Tang do phan bé kinh phi bdo tri

Biéu chinh phan bé theo gid tri thuc t&
S8 du cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
S& dw ddu nam

Trich khéu hao trong hdm
Tang do hop nhat kinh doanh
S8 du cudi ném

GIA TRI CON LAI
S8 du ddu nam

S8 du cudi ném

Quyén st dung dat
VND

7.698.160.000

7.698.160.000

7.698.160.000

7.698.160.000

Nha cira, vat kién tric
VND

122.384.000.832
457.790.074.581
80.241.267.932
2.163.532.458
605.385.960
122.384.000.832

38.145.572.833
1.736.118.664
457.790.074.581
497.671.766.078

84.238.427.999

165.512.495.685

Phan mém mady tinh
VND

4.000.000.000
1.000.000.000
5.000.000.000

800.000.004
266.666.667
933.333.337
2.000.000.008

3.199.999.996

2.999.999.992

Tai san khéc
VND

1.833.485.455

1.833.485.455

723.360.582
394.530.153

1.117.890.735

1.110.124.873

715.594.720

lién quan cla Céng ty con tai Ngan haing TMCP Phat trién Thanh phd H& Chi Minh.

Sunshine Homes

Téng (VND)

11.698.160.000
1.000.000.000
12.698.160.000

800.000.004
266.666.667
933.333.337
2.000.000.008

10.898.159.996

10.698.159.992

Téng (VND)

124.217.486.287
457.790.074.581
80.241.267.932
2.163.532.458
605.385.960
665.017.747.218

38.868.933.415
2.130.648.817
457.790.074.581
498.789.656.813

85.348.552.872

166.228.090.405
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Chi tiét bat déng s@n dau tu theo du én nhu sau:

S8 cudi nam S8 ddu ném
VND VND

Nguyén gia Hao mén liiy ké& Gia tri con lai Nguyén gia Hao mén liiy k& Gida tri con lai
Bé&t déng sén déu tu lién quan 458,861,746,749 378,680,292,715 80,181,454,034 = = =
dén Dv dn Sunshine Garden tai
Hai Ba Trung, Ha No6i
B4t déng san déu tuv lién quan 79169,595,764 79169,595,764 = = = =
dén Dy dn Sunshine Palace tai
Hai Ba Trung, Ha No6i
Nha biét thy va néi that tai biét 66,088,046,682 10,474,881,669 55,613,165,013 66,088,046,682 8,789,683,592 57,298,363,090
thu Vuon Bao tai Pha Thuong,
Tay H8, Ha Nbi
Bat déng san dau tuv lién quan 32,145,762,517 1.712,291159 30,433,471,358 28,793132,745 742,942,963 28,050,189,782

dén Du én Sunshine City tai Béc
Tir Ligm, Har Noi
28,752,595,506 28,752,595,506 =

B&t dong sén déu tu lién quan 29,336,306,860 29,336,306,860 =

dén Dy én Sunshine Center tai
Nam Tir Liém, Ha Noi

665,017,747,218  498,789,656,813  166,228,090,405  124,217,486,287 38,868,933,415 85,348,552,872

Gid tri hop Iy cua bdt déng sén ddu tw

Theo quy dinh tai Chud@n muc k& todn Viét Nam s& 05 - B4t déng sdn dau tu, gid tri hop ly clia bat déng sén déu tw
tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 duwgrc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xdc dinh dugc gid tri hop ly nay nén gid
tri hop ly cta bat déng san dau tu tai ngay 31 thdang 12 ndm 2022 chua duorc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai
chinh hop nhét. D& xdc dinh duoc gid tri hop ly ndy, Céng ty sé& phdi thué mét céng ty tu véin déc 1ap ddnh gid gid tri
hop ly cia bét déng sdn déu tu. Hién tai, Céng ty chua tim dugc cong ty tu véin phu hop dé thuc hién céng viéc nay.

16. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

S6 cudi nédm S6 ddu nam
VND VND

118.070.933.807
97.774.683.939
215.845.617.746

77.523.321.283
80.773.821.824
158.297.143.107

Du dn Sunshine Center (i)
Du dn Sunshine City

(i) Phan énh gid tri phan dién tich riéng thudc s& hitu clia cha dau tw gém dién tich van phong, san thuong mai chua
hodn thién va cdc tai sdn lién quan tai dy dn Sunshine Center. Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va 31 thdng 12 ndm 2021,
cdc tai sdn nay dang dugc dung lam tai sdn thé& chép cho khodn trdi phiéu clia Céng ty C8 phan Kinh doanh Bét déng
sé&n S-Viét Nam (bén lién quan clia Céng ty C& phén Xay dung Xuén Dinh - Céng ty con clia Céng ty) tai Ngén hang
TMCP Phdt trién Thanh ph& H& Chi Minh.
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17. DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pdu tw véo cong ty lién két

Gid géc
Céng ty C8 phdn Thién Hai 1.445.000.000.000
Céng ty C8 phdn Bét déng sdn Wonderland 1.078.947.400.000
Céng ty C8 phdn Xdy Idp Sunshine E&C 175.000.000.000
Céng ty C8 phdn Bdo Tin Son Tung 105.000.000.000

Céng ty C8 phdn Sunshine AM -
2.803.947.400.000

Bi€n déng khodn dau tu vao céng ty lién két nhu sau:

S& dw ddu nam

Phan 1&i trong céng ty lién két

S8 cudi nam
VND

Gid trj theo
phuong phdp
vén chi s& hitu

1.444.341.592.944
1.080.551.324.755
175.380.669.153
104.998.455.174

2.805.272.042.026

Tang do hgp nhét kinh doanh dudi sy kiém sodt chung (théng qua mua céc céng ty con)

Tang do déu tw, gép vén thém trong nam (i)
Gidm do chuyén céng ty lién két thanh céng ty con trong ndm

Gidm do thodi v8n dau tu tai céng ty lién két (ii)

S8 du ddu nam

(i) Ngay 29 thdng 6 ndm 2022, Céng ty C8 phan Sunshine AM - Céng ty con cla Cbéng ty dd gdép vén b8 sung
258.947.400.000 VND do Céng ty C8 phén Bat dong sédn Wonderland tdng vén diéu |&. Ty 1é s& hitu va biéu quyét do

Céng ty ndm gilt khéng thay déi.

(ii) Trong n&dm 2022, Céng ty C& phan Sunshine AM - Céng ty con clia Céng ty da thodi toan bd vén s& hitu tai Cong

Gid géc

542.980.000.000
542.980.000.000

S8 cudi nam
VND

563.587.990.491

5.072.118.783
3.370.200.000.000
258.947.400.000
(1.312.465.692.003)
(80.069.775.245)

2.805.272.042.026

ty C8 phan Dau tu Bat ddng sédn Quan Anh My Dinh vé&i gid bdn I& 80.000.000.000 VND.

Pdu tu gép vén véao don vi khac

Gid géc
Cong ty C6 phdn Kinh doanh Bét dong san Kinh Bdc 4.000.000.000

2.805.272.042.026

96 | Sunshine Homes

S8 ddu ném
VND

Du Phong

Gid géc

S8 ddu ném
VND

Gid tri theo
phuong phdp
v8n chi s& hitu

563.587.990.491
563.587.990.491

S8 ddu nédm
VND

840.277.284.182

3.801.942.679

(280.491.236.370)

563.587.990.491

S8 cudi ndm
VND

Dy Phong
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18. PHAI TRA NGU'G1 BAN NGAN HAN

S& cudi nédm

S6 ddu ném

VND VND
a. Phdi trd nguoi ban ngén han khéng la bén lién quan 158.733.797.993 53.712.196.774
Céng ty C6 phén HASKY 21.480.202.135 16.370.645.922
Cbéng ty C6 phan Dseatech Group 13.787.190.469 -
Céng ty c6 phdn Tap doan Truyén thong va Giai tri ODE 10.855.626.462 -
Céng ty C8 phén Xéay dung va Céng nghiép NSN 10.560.728.933 o
Céng ty TNHH Tap doan Thang mdy Thiét bi Thang Long 9.250.900.000 9.250.240.000
Céng ty C8 phén Phu Thanh 6.121.901.084 6.267.118.978
Céng ty C6 phén Vimeco = 16.635.028.600
Cdc déi twong khac 86.677.248.910 5.189.163.274
b. Phai trd ngudi ban ngén han la bén lién quan 573.894.808.036 428.937.967.667
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 39)
732.628.606.029 482.650.164.441

19. NGU'G'1 MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Dy én Sunshine City (i) (ii)
Du dn Sunshine Capital Tay Thang Long (i)
Dy én Sunshine Garden (i)
Dy én Sunshine Center (i)
Du dn Sunshine Palace (i)

Khdéc

S8 cudi nam
VND

806.261.068.674
654.149.262.955
54.311.169.937
4.263.974.291
465.409.003
312.445.697

Sé ddu ném
VND

1.248.909.628.388

130.393.769.910

(i) Tai ngaly 31 thdng 12 ndm 2022, s6 du ngudi mua trd tién trwdc ngdn han bao gém cdc khodn thanh todn theo tién

1.519.763.330.557

dd tir cdc khdach hang ky hop déng mua bat déng sdn thudc cde dy dn cha Cong ty.

1.379.303.398.298

(i) Tai ngday 31 thdng 12 ndm 2022, s& du ngudi mua trd tién trwdc ngdn han tai Dy dn Sunshine City bao gém
738.274.844.919 VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 1.092.754.234.847 VND) la gid tri khodn nhan &ng trudce tr Céng
ty C6 phén Tu van va Gidm sat Coéng trinh Xay dwng APAC. Gid tri khodn &ng trudc nay gém: 95% gid tri mua cén
hé theo Hop déng mua bdn cé&n hé Chung cu s 1910.01/2021/HDMB/XDC-APAC ngay 19 thdng 10 n&dm 2021 va 95%
gid tri mua dién tich thuong mai theo Hop déng mua bdn dién tich thvong mai s6 1910.02/2021/HDMB/XDC-APAC
ngdy 19 thdng 10 n&dm 2021 ky v&i Céng ty C8 phan Tu véin va Gidm sat Céng trinh Xay dwng APAC va cdc phu luc
diéu chinh.
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20. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

S6 ddu nam

VND

Cdc khodn phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép tam nép 2.657.034.203
Thué nha dét, tién thué dét o
Thué& thu nhép cd nhan -
2.657.034.203

Cadc khoan phai nép
Thué gid tri gia tdng 87.531.733.759
Thué thu nhéap doanh nghiép 73.016.246.056
Thué thu nhép cdé nhan 138.191.026
Thué& nha dét, tién thué dat 476.586.808
Cdc logi thué khac -
161.162.757.649

21. CHI PHi PHAI TRA

a. Ngén han

Tang do hop nhét
kinh doanh
VND

16.316.584.948

5.321.383

16.321.906.331

1.108.995.102
4.499.927.250
433.931.402
49.273.885
3.000.000.000

9.092.127.639

Trich trwdc chi phi phdt trién bét déng sédn da chuyén nhuong

Trich trwéce chi phi 1&i vay va i trdi phi€u phai tra

Trich trudce chi phi phdt hanh trai phiéu

Trich trwdc gid tri tam tang tai sdn c& dinh va bét déng san dau tu

Phat chdm ban giao uéc tinh
Chi phi thudng khdc cho khdch hang
Chi phi phai trd khac

b. Dai han
Tién thué dét phai trd

Trong dé:
Chi phi phdi trd ngén han cho céc bén lién quan

(chi tiét tai Thuyét minh s6 39)

22. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a. Ngén han
Doanh thu ti* cho thué cdn hé

Doanh thu ti phi dich vu quan ly toa nha

b. Dai han
Doanh thu ti phi dich vu qudn ly toa nha

| Sunshine Homes

S& phai thu/phai
nop trong namVND

S8 da thuc nép/
bu trir trong nédm

Giam do thodi vén
tai céng ty con

VND VND VND
2.194.213.935 2.794.556.486 =

= 763.677.579 =

5.321.383 7.403.101 o
2.199.535.318 3.565.637.166 o
119.782.162.883 153.252.429.345 =
104.577.653.006 73.106.246.056 =
14.539.836.194 11.873.631.358 481.370.426
3.143.024.007 3.668.884.700 =
30.000.000 3.030.000.000 =
242.072.676.090 244.931.191.459 481.370.426

S8 cudi ném
VND

373.939.963.798
350.672.591.979
20.580.254.339
16.237.384.878
8.127.937.105
5.015.620.905
20.907.560.276

795.481.313.280

21.499.394.250

21.499.394.250

240.949.910.544

S8 cudi ném
VND

9.546.170.346
9.369.789.077

18.915.959.423

4.611.828.501

4.611.828.501

S6 cudi nam
VND

19.573.961.702
763.677.579
7.403.101

20.345.042.382

55.170.462.399
108.987.580.256
2.756.956.838

166.914.999.493

S6 ddu ném
VND

364.576.456.920
265.744.443.399

30.279.691.044
8.941.825.212
8.940.000.000
8.634.103.558

795.481.313.280

12.491.035.036

12.491.035.036

171.687.064.880

S8 ddu nam
VND

15.842.904.834

15.842.904.834

8.692.427.985
8.692.427.985
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23. PHAI TRA KHAC

S6 cudi ném S8 déu nam

a. Ngén han

a.1. Phai trd ngén han khdc khéng la bén lién quan

Nhan ky cuoc ky quy ngdn han (i)

Kinh phi bdo tri tda nha (ii)

Phai trd tién da &ng trudc mua cdn ho (iii)

Phai trd do thanh ly hop déng bat déng sédn mua ban (iv)
Phai trd hop déng hop tdc déu tv Dy an Hon Rom (v)
Nhan dat coc mua cdn ho (vi)

Phai trd hop déng hop tdac déu tv Dy an Sunshine Center
Khéc

a.2. Phdi tra ngén han khéc cho cdc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 39)

Phai trd hop dong hop tac déu tv Dy dn Hon Rom (v)
Lai vay phai tra

Phai tra do thanh ly hop déng bat déng sédn mua ban (iv)
Khéc

b. Dai han

b.1. Phai tra dai han khéac khéng la bén lién quan
Phai trd hop déng hop tdc déu tv Dy an Hon Rom (v)
Khéc

b.2. Phai tra dai han khac cho cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 39)

Phai trd hop dong hop tdac déau tv Dy dn Hon Rom (v)

VND

1.348.028.760.014
300.000.000.000
292.089.223.785
230.904.734.738
215.563.056.503
152.418.794.984
91.087.191.328

65.965.758.676

73.201.910.678

38.557.053.917
15.757.005.590
11.749.683.523
7.138.167.648

1.421.230.670.692

495.755.867.062

494.729.222.842
1.026.644.220

515.544.476.713

515.544.476.713

1.011.300.343.775

VND

408.467.043.545
150.000.000.000
148.487.598.432
21.770.071.253

75.312.781.839
12.896.592.021

5.000.000.000

5.000.000.000

413.467.043.545

(i) Tai ngay 31thdng 12 n&dm 2022, s6 du phdn dnh 2 khodn nhan dét coc v&i cung sé tién la 150.000.000.000 VND tai
Coéng ty me va Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong - céng ty con clia Cong ty nhdn tir Cong ty C3 phdn Kinh doanh
Bat Bong Sdn S-Viét Nam - bén lién quan cla Céng ty con theo hop déng thuc hién déc quyén méi gidi cho dy dn
Sunshine Center va Sunshine Palace.

(i) Tai ngay 31 thdng 12 nédm 2022, s6 du phdn dnh céc khodn kinh phi bdo tri tai Dw dn Sunshine Center, Du dn Sun-
shine City, Du dn Sunshine Garden va Dy dn Sunshine Palace. Chi tiét s8 du bao gém:

«  Khodn kinh phi bdo tri thu duoc tir cdc cdn hé dad ban gioo cho khdch hang thuéc cde du dn trén. Kinh phi bdo
tri dwoc xdc dinh theo ty 1& 2% gid bdn chua bao gém thué gid tri gia tang.

«  L&i nhéan duogc khi mé tai khodn ngén hang theo dai phdn kinh phi bdo tri mé Céng ty da thu duoc tir khdch hang
mua cdn hd tqi cdc du dn nay.

«  Khodan kinh phi bdo tri cho dién tich Céng ty gilt lai s dung, cdn ndp cho Ban Quan tri nha chung cu tai cac dv
an. S& du kinh phi béo tri nay duoc xdc dinh bdng 2% gid tri dién tich cho thué duoc tinh theo gid bdn cén hé cé
gid cao nhdt (gid tri khéng bao gém thué gid tri gia téng) tai tirng du an.
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24. VAY

(iii) Céc khodn nay sé& duwoc chuyén vé Ban Quan tri tda nha sau khi Ban Qudn tri nay duoc thanh 1ap. Phdn dnh khoan
Céng ty C8 phén Dau tu Xay duwng Xudn Dinh - céng ty con clia Céng ty phdi trd Cong ty C6 phdn Tu van va Gidm
sat Céng trinh Xay duwng APAC tién d& nhdn &ng trudc 95% gid tri mua cén hd theo cdac phu luc diéu chinh gidm cdn

a A ; .V én h
hé chuyén nhugng clia Hop déng mua bdn dién tich thvong mai sé 1910.02/2021/HDMB/XDC-APAC ngay 19 thdng q. Yay ngan han

10 ndm 2021.
S8 ddu nam Trong ndm S8 cudi nam
. . . vz _y ~ o< . R . A N . . VND VND VND
(iv) Phdn dnh khodn phdi trd do thanh ly cdc hop déng véi cdc khdch hang mua cdn hé thudc du édn Sunshine Center,
Sunshine City, Sunshine Garden, Sunshine Palace, tuong &ng véi sé tién khdch hang da trd trudc cho céc hop déng Gidtr/ S8 co kha  Taing do hop nhét Taing Giam  Gid tri/ S& c6 kha
mua bdn cdn hé ndng trd no' kinh doanh n&ng trd no
(v) Phan dnh khodn phai tra hop tdc kinh doanh va phdan loi nhudn chia sé phdt sinh tir cdc hop déng hop tdc nay, Vay n‘gér:hgnh - 524.242.008.742 3.281.000.000  1.073.475.000.000  1.179.542.008.742  421.456.000.000
lia d8n hob dona hoo tac dau tu du én Hon Rom tai Cana tv C8 bhdn Sao Anh Duond - cana t 10 CB Vay tir bén khéng lién quan 524.242.008.742 - 1.073.475.000.000  1.179.542.008.742  418.175.000.000
len quorL €n hop dong hop tac dau 4 an Hon kom tar Long ty L0 phan >ao An ng - cong ty con cua L.ong Cang ty TNHH Bau Tu River City 2 (i) - - 473.475.000.000 55.300.000.000 418.175.000.000
ty CU thé nhu sau: Céng ty C8 phdn Kinh doanh Bét déng s&n Trueng Minh 306.500.000.000 - o 306.500.000.000 o
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 217.742.008.742 - - 217.742.008.742
Céng ty TNHH Béu tu var Kinh doanh BDS Viét Nam - - 600.000.000.000  600.000.000.000
Vay tir bén lién quan - 3.281.000.000 - - 3.281.000.000
S8 cudi ndm Céng ty TNHH Béu tu var Kinh doanh BDS Bai Phat Lac (ii) - 3.281.000.000 - - 3.281.000.000
VND
Vay dai han dén han tra 39.544.785.000 o o 39.544.785.000
) Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 35.794.785.000 - S 35.794.785.000
a. Ngc‘:n hgl‘l Ngan hang Thuong mai C8 phdn Céng Thuong Viét Nam 3.750.000.000 - ° 3.750.000.000
béi twgng khéng la bén lién quan 152.418.794.984 563.786.793.742 3.281.000.000  1.073.475.000.000  1.219.086.793.742  421.456.000.000
Coéng ty TNHH Kinh doanh va Dich vu Hon Ngoc Viét 68.995.858.986
Céng ty C8 phén Bau tu va Dich vu Thuong mai Sunflower 67.633.768.218 (i) Phdn dnh khodn vay khéng cé tai sén dam bdo clia Céng ty me tir Céng ty TNHH Bau tu River City 2 theo Hop
» - ’ déng s8 2604/2022/HDVV/PTSSH-RIVER ngay 26 thdng 4 ndm 2022 d& b8 sung v8n kinh doanh vé&i thei han 9 thang,
Coéng ty TNHH Kién Triac Xay Dung Viét My 15.605.540.246

1&i sudt 5%/ndm. La&i vay trd cudi thei han vay. Géc vay duorc trd vao ngdy ddo han cla khodn vay hodc bdt ky thei
Céng ty TNHH Bau tu Xay dung va Kinh doanh Thuong mai Hoang An 183.627.534 diém ndo trudc han phu thudc vaio bén di vay. Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhét nay, khodn vay d& duoc gia
han dén ngay 31thdng 12 ndm 2024.

Péi twong la bén lién quan 38.557.053.917 (i) Phan d&nh khodn vay khéng cé tai san dam bdo clia Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong - Céng ty con clia Cong
. . . o ty theo hop déng vay vén s& 01.2021/HDVV/DPL-SAD ngdy 29 thdng 01 ndm 2021 va Phu luc s6 01 ngay 31 thdang 01
Cang ty TNHHIKinh doanh Bich vuTai Bheit 38.557.053.917 n&m 2022 v&i Céng ty TNHH Dau tuv va Kinh doanh BDS Dai Phdt Léc - bén lién quan clia Céng ty. Han murc vay &
190.975.848.901 30.000.000.000 VND vé,’i muc dich phuc vu sén >,<ué|'t kinh doanh. Khoén vay cé ky han 12 thdng tir ngay 01 thdang 02
n&m 2021 va chiu 1&i sudt 8%/n&m. Lai vay va géc vay dugc mot 1an khi ddo han hodc thda thudn khdc gitta hai bén
(néu cd). Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hgp nhét nay, khodn vay da duoc gia han dén ngay 31 thdng 12 nédm 2023.
b. Dai han b. Vay dai han
P3i twong khdng la bén lién quan 494.729.222.842
Cong ty TNHH Thiét k& Kién triic Hoan My 249.990.000.000 Sedt IND S eND
Coéng ty TNHH Kinh doanh Thueong mai Hung Cudng 244.739.222.842 Gid tri/ Téing do hop nhét Téng Giam Gid tri/
S8 c6 kha ndng trd no’ kinh doanh S& c6 kha ndng tra no
Dai twong la bén lién quan 515.544.476.713 Vay dai han 170.544.785.000 - 242.500.000.000 192.144.785.000 220.900.000.000
. . Vay tir bén lién quan o = 242.500.000.000 21.600.000.000 220.900.000.000
Céng ty C6 phan Marina 3 515.544.476.713 Céng ty C8 phén KSInvest (i) . 5 242.500.000.000 21.600.000.000 220.900.000.000
Vay tir bén khéng lién quan 170.544.785.000 = - 170.544.785.000
1.010.273.699.555 Ngén hang Thuong mai C8 phén 3.750.000.000 - - 3.750.000.000
Coéng Thuong Viét Nam - Chi
nhdnh Tha Thiém
Céng ty C6 phén Kinh doanh Bét 131.000.000.000 - - 131.000.000.000
déng san Truong Minh
Theo hop déng hop téc kinh doanh, lgi nhudn hop tdc kinh doanh duoc xéc dinh theo ty 1é v8n gép dau tu cla tirng Ngén hang Thuong mai C8 phén 35.794.785.000 - - 35.794.785.000
cdng ty trén téng vén déu tu va dp dung I&i sudt vén gép la 5%/ném. Tai ngay lép bdo cdo tai chinh hgp nhét nay, Viét Nam Thinh Vuong
Coéng ty C8 phdn Sao Anh Duong dd thanh todn toan bé s 18i phai trd trong ndm lién quan dén cdc hop déng nay. Tréi phiéu dai han (i) 3.294.648.671.580 4.409.040.761.887 5.586.868.780 5.402.725.423 7.703.873.576.824
(vi) Phdn dnh cdc khodn khdch hang d&t coc d€ dédm bdo thuc hién va ky két Hop déng mua ban/hop déng chuyén 3.465.193.456.580 4.409.040.761.887 248.086.868.780 197.547.510.423 7.924.773.576.824
nhuong/van ban chuyén nhuong cho muc dich chuyén nhuong bét déng san cdia dy dn Sunshine Capital Tay Thédng
Long tai Céng ty C8 phén Dau tv Xay dwng Xudn La. Thoi han hop déng ddt coc tir 103 ngaly dén 307 ngayy. L&i sudt Trong dé:
dugc huéng c8 dinh 12%/n&m. Tién ddt coc clung khodn 1di s& duoc hodn trd tai ngay chdm dit Hop déng ddt coc - $8 phdi trd trong vang 12 thang 39.544.785.000 =
hodc s& tu ddng chuyén thanh mét phén cla khodn thanh todn gid bdn Bat déng sdn theo quy dinh tai Hop déng - $8 phdi trd sau 12 théng 3.425.648.671.580 7.924.773.576.824

mua bdn.
Trong dé: S& dw ménh gia
trai phiéu nédm giir b&i bén lién quan 2.131.162.600.000 5.050.337.400.000
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 39)
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(i) Phén danh khodn vay khéng cé tai san ddm bdo ctia Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong - Céng ty con clia Céng ty
theo hop déng vay vén s& 0706.2022/HDV/KSI-SAD ngdy 07 thdng 6 ndm 2022 v&i Cong ty C3 phdn KSInvest — bén
lién quan cta Céng ty. Han muc vay la 242.500.000.000 VND vé&i muc dich phuc vu s@n xudt kinh doanh. Khodn vay
c6 ky han 1thdng tir ngay 07 thdng 6 ndm 2022 va chiu 1&@i sudt 12%/ndm. La&i vay va géc vay dugc trd mot l1an khi
ddo han hodc theo théa thuén khdc gitta hai bén (néu cd). Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hgp nhét nay, khodn vay
da duoc gia han dén ngay 31thdng 12 nam 2024.

(i) Tai ngary 31 thdng 12 ndm 2022, s8 du trdi phiéu phdt hanh bao gém 2 khodn sau:

(1) Bén phdat hanh: Céng ty C8 phdn Xay dwng Xuédn Dinh
Dai dién s& hiru trai phiéu, dai ly lwu ky va thanh todn: Céng ty C8 phan Chirng khodn KS - Bén lién quan ciia Céng ty
Don vi tw vain phat hanh: Céng ty C& phan Chirng khodn An Binh

Muc dich Ménh gia Phu trdi Chi phi phat hanh S8 cudi nédm
phat hanh trai phiéu (VND) trai phiéu (VND trai phiéu (VND) (VND)
Géi1 1.000.000.000.000 = (821.167.883) 999.178.832.117

Téng quy mé vén hoat déng
vé/hodc thuc hién chwong
trinh dw én dau tw

Géi 2

Tang quy mé vén hoat déng
va/hoéc thuc hién chuong
trinh dy an déu tw

Géi 3

Téng quy mé vén hoat déng
vé/hodc thuc hién chwong
trinh dw én dau tw

Sunshine Homes

1.100.000.000.000

1.200.000.000.000

3.300.000.000.000

- (1.248.323.065)

= (1.586.418.400)

= (3.655.909.348)

1.098.751.676.935

1.198.413.581.600

3.296.344.090.652

Lai sudt
(ndm)

10,03%

10,03%

10,03%

Tai sdn dadm bdo

Todin bd quyén thu, quyén mua c8 phan va quyén mua
phan vén gép clia Céng ty phdt sinh tir hop déng cho
vay va dau tu sé 01/HPDT/XD-DAT ngay 24 thang 3
n&m 2021 va cdc phu luc véi Céng ty C6 phén Dau tw
x@y Dung DAT (nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 09);

- Toan bd phan vén gdp tri gid t6i da 3.840 ty déng
cua DAT trong Big Gain;

- Tai sdn va quyén tai sdn cla Big Gain tai Dy dn
Sunshine Diamond River (Khu nh& & cao tang Phudng
Phd Thuan, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh) (trién
khai cung cha déu tv hién tai clia Du én la Cong ty C6
phdn Phdt trién Bat déng sén Phat Dat)

Ky han

Ky han 3 ndm, géc trdi phiéu duoc tra
vao thdi diém ddo han la ngay 26
thang 3 ndm 2024, 1&i sudt trdi phi€u
duorc trd dinh ky 12 thang/lan.

Ky han 4 nam, géc trdi phiéu duoc trd
vao thoi diém ddo han la ngay 09
thdng 4 ndm 2025, 18i sudt trdi phi€u
duoc trd dinh ky 12 thang/lan.

Ky han 5 nam, géc trdi phiéu duoc tra
vao thoi diém ddo han la ngay 22
thang 4 ndm 2026, 1ai sudt trdi phi€u
duorc trd dinh ky 12 thang/lan.

Bdo cdo thuong nién 2022
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(2) Bén phat hanh: Céng ty C8 phdn Sunshine AM

Dai dién s& hivu trdi phiéuy, dai ly Iwu ky va thanh toan: Céng ty C8 phédn Chirng khodn KS - Bén lién quan ctia Céng ty
Don vi tu van phat hanh: Céng ty C8 phédn Chirng khodn An Binh

Muc dich
phat hanh

Géi1

Ddu tw vao cd phdn wu ddi ¢d tire tai Cong
ty C6 phan Kinh doanh Bat dgng san Kinh
Bac - bén lién quan cta Coéng ty

Goéi 2

Ddu tw vao cé phdn wu ddi ¢é tire tai Cong
ty C6 phdn Kinh doanh Bét dong san Kinh
Bdc - bén lién quan clGia Céng ty

Géi 3

Dau tw vao cé phdan wu ddi cé tirc tai Cong
ty C6 phan Sunshine Cab - bén lién quan
cla Coéng ty

Géi 4

Pdu tu vao c8 phdn wu déi cé tire tai Cong
ty C6 phdan Sunshine Business - bén lién
quan cta Cdéng ty

Gé6i 5

Hop tdc dau tw véi Cong ty Cé phan Bdt
dong san Fulland - bén lién quan ctia Céng
ty

Ménh gia
trai phiéu (VND)

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

400.000.000.000

4.400.000.000.000
Téng cdng

Phu troi
trai phiéu (VND

10.555.599.498

1.697.797.155

750.544.082

1.677.330.330

14.681.271.065

Chi phi phat hanh
trai phiéu (VND)

(938.609.585)

(1198.143.245)

(1.285.754.471)

(1.856.938.591)

(1.872.339.001)

(7.151.784.893)

(**) Lai sudt duogc xdc dinh theo phuong thire két hop gitra 1&i sudit c8 dinh va tha néi. Lai sudt dp dung cho ky thanh
todn l&i dau tién l& 11%/n&m, cho mébi ky thanh todn tiép theo la téng cla 4,5%/ndm va trung binh cong 1&i sudt tiét
kiém cao nhdt danh cho khdch hang cd nhan bdng déng Viét Nam, trd 1&i sau/trd 18i cudi ky, ky han 12 thdng (hodic
tuong duong) duoc céng bé tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Péu tuv va Phdt trién
Viét Nam va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam.

Cdc khodn vay dai han va trdi phiéu phét hanh duoc hodn tré theo lich biéu sau:
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S6 cudi ndm Lai sudt
(VND) (néGm)
1.009.616.989.913 (**)
1.000.499.653.910 (**)
999.464.789.611
(**)
999.820.391.739 (**)
398.127.660.999 1%
4.407.529.486.172

7.703.873.576.824

Trong vong mot ndm

Trong ndm th hai

T n&dm th& ba dén nédm th& ndm

Tai sédn dam bdo

- 100 triéu c6 phan wu dai cé tic tai Céng ty C6 phén
Kinh doanh Bét déng sén Kinh Bdc cung vdi cdc
quyén, quyén loi, loi ich, c6 tirc thudc s& hitu clia bén
thit 3 la cdc cé nhan ném gilt (Thuyé&t minh sé 06);

- Quyén tai s&n cta Céng ty C8 phén Bat déng sén
Qudng Phu phdt sinh tir va/hodc lién quan dén du dn
Khu dan cu va Thuong mai dich vu phuong Qudng
Phd, thanh phd Thanh Héaq, tinh Thanh Héa.

- Bdo lanh thanh todn clia Céng ty C8 phan C8 phén
Tép dodn Sunshine - bén lién quan clia Céng ty.

- 100 triéu c phan wu dai cé tic tai Céng ty C6 phéan
Sunshine Cab cung v&i cdc quyén, quyén loi, loi ich,
c6 tirc thude s& hiru cla bén thtt 3 1& cdc cd nhén
ndm git* (Thuyét minh s& 06).

- 13.071.216 c6 phan tai Céng ty C& phén Tép doan KS
Finance thudc s& hitu clia cdc cd nhan la 6ng Dinh
Httu Thanh, ba Nguyén Thi Thu Van va éng B Vén
Trung, cling todn bd quyén hodc lgi ich lién quan dén
s& c6 phan nay.

10 triéu c6 phan vu déi cé tic tai Cong ty C8 phan
Sunshine Business cung vé&i cdc quyén, quyén loi, loi
ich, c8 tic thudc s& hitu clia bén thi 3 1& cdc cd nhan
né&m gilt (Thuyé&t minh sé 06).

- 5 triéu c8 phén cla Céng ty C8 phdn Sunshine Sai
Gon - bén lién quan ctia Céng ty cung vdi cdc quyén,
quyén loi, loi ich, c6 tic thudc s& hitu cla bén tha 3
l& cdc cd nhan ndm gitr.

- B&o l&nh thanh todn cla Céng ty C6 phan Péu tu
Kinh doanh Bat déng sdn S-homes - bén lién quan
cla Cong ty.

S8 cudi nédm

Ky han

Ky han 4 n&m, g&c trdi phiéu
dugc trd vao thoi diém ddo
han la ngay 19/7/2025, 1ai sudt
tréi phiéu duoc tra dinh ky 12
thang/lan

Ky han 4 n&m, géc trdi phiéu
duoc trd vao thoi diém ddo
han la ngay 21/9/2025, 1&i sudt
trdi phi€u duoc trd dinh ky 12
thang/lan

Ky han 5 ndm, gdéc trdi phiéu
duoc trd vao thoi diém ddo
han & ngay 22/11/2026, 1&i sudt
trdi phi€u duoc trd dinh ky 12
thang/lan

Ky han 4 n&m, géc trdi phiéu
duoc trd vao thdi diém ddo
han la ngay 01/12/2025, |ai sudt
tréi phi€u duogc trd dinh ky 12
thang/lan

Ky han 5 n&m, g&c trdi phiéu
dugc trd vao thoi diém ddo
han 1& ngay 5/3/2026, 1&i sudt
tréi phiéu duoc trd dinh ky 3
thdang/lan

S6 ddu nam

VND VND
= 39.544.785.000
3.517.244.090.652 131.000.000.000

Trir: S6 phai trd trong vong 12 thdng

S& phadi tra sau 12 thang

7.924.773.576.824

4.407.529.486.172
7.924.773.576.824

3.294.648.671.580
3.465.193.456.580
= 39.544.785.000
3.425.648.671.580

Bdo cdo thuong nién 2022
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25. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN Vén diéu le
Theo Gidly Chirng nhan Béng ky doanh nghiép sira d6i lan th& 14 ngay 08 thdng 02 n&m 2022, vén diéu |& cia Céng ty la
3.750.000.000.000 VND (tai ngéary 31 thdng 12 ndm 2021: 2.500.000.000.000 VND). Tai ngéy 31 thding 12 ndim 2022, vén didu I& da

Phan danh sé du du phong bdo hanh cho cdc du én béat déng sdn d& hoan thanh va ban giao tai cdc du dn Sunshine Center, , N AR
duorc cdc chd s& hitu gép da nhu sau:

Sunshine City, Sunshine Palace va Sunshine Garden trong thdi han 5 ndm ké tir ngdly ban giao cho khdch hang.

. L. Vén da gép
26. VON CHU SO HUU
o o s s S8 cudi ng Sé ddu na
Thay déi ctia von chii s& hitu © cuotnam S
| I ) VND % VND %
Von gép cua Thdng dv Quy khac thuéc Loi nhudn sau thué Loi ich cé déng
chia s& hitu ~ vén cé phdn vén chi sé& hiru chuwa phéan phéi  khéng kiém soat Téng cong R ~ .

S8 du ddu nam truwéc 2.500.000.000.000 - (791.955.590.152) 624.305.528.529  203.251.972.460  2.535.601.910.837 Ong B3 Vén Truoing 225.000.000.000 6 150.000.000.000 6

Loi nhudn trong ndm - - - 298.307.865.461 24.430.403.200 322.738.268.661 C& dong khac 1.087.500.000.000 29 725.000.000.000 29

?g‘;ctgng°tp ‘f;’;tkh:;’] 3.750.000.000.000 100 2.500.000.000.000 100

A 9 7y con ¥hong - - - (58.818.694.093)  (208181.305907)  (267.000.000.000)

lam thay déi quyén

kiém sodt Cé turc:

S8 dw déu ném nay 2.500.000.000.000 - (791955590.152)  863.794.699.897  19.501.069.753  2.591.340.179.498 L L . ) ) 5 o
Theo Nghi quyét Dai hdi déng cé dong thudng nién ndm 2022 sé 01/2021/NQ-DHDCD ngdy 18 thdng 6 ndm 2022, Dai hoi
déng cé déng da phé duyét viéc trd cé tic ndm 2021 bdng c8 phiéu cho c8 ddng hién hitu véi ty & 1& 10%, tuong duon

Lefl v Gers adim - - - 310824382680 18436225883  329.260.608.563 75 800 000 goo VFIJ\ID yetvie gcop g hie v ° 9 9

Téng v8n trong ndm 1.250.000.000.000  (320.509.091) - - - 1.249.679.490.909 Theo Nghi quyét s& 19/2022/SSH/NQ-HDQT ngay 16 thdng 12 ndm 2022, Héi déng qudn tri d& théng qua viéc trién khai thuc hién

! phuong dn phdt hainh c8 phiéu dé trd c8 tirc ndm 2021 va gli hé so cho Uy ban Chirng khodn Nhé nuéc xem xét.

Tang do hop nhdat kinh

doanh dudi sy kiém - - (57102.437.224) - 1207.025.837.709 1149.923.400.485 Tai ngay bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Céng ty chua nhéan dwoc chdp thuan cia Uy ban Chirng khodn Nhé nudce dsi véi hé

sodt chung so phdt hanh ¢8 phiéu dé trd ¢d tic clia Cong ty.

Gicim do thodi von tai - - - - (49.544104.247) (49.544.104.247)

céng ty con

S6 dw cudi ném nay 3.750.000.000.000 (320.509.091) (849.058.027.376) 1.174.619.082.577  1.195.419.029.098 5.270.659.575.208 27. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN Dé’l KE TOAN

No khé doi da x ly:

Cé phiéu
S8 cudi nam S8 ddu nédm
S8 cudi ném S& déu ném ERID VND
ViR VND Céng ty TNHH Mai Trang 34.310.059.200 =
S6 lugng cé phiéu da phat hanh 375.000.000 250.000.000
34.310.059.200 =
Cé phiéu phé théng 375.000.000 250.000.000
$6 Iugng o8 phidu dang luu hanh R GEOGES GG 28. BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC BIA LY
Hoat déng sdn xudt kinh doanh chinh clia Céng ty v cdc cdng ty con 1& kinh doanh bat déng sdn. Trong ndm, Céng ty va cdc
C6 phiéu phé théng 375.000.000 250.000.000 cdéng ty con khéng cé hoat déng san xudt kinh doanh nao khdc trong yéu, theo dé, théng tin tai chinh trinh bay trén Bang can

dai ké& todn hop nhdt tai ngdy 31 thdng 12 n&dm 2022 va doanh thu, chi phi trinh bay trén Bédo cdo két qud hoat déng kinh doanh
C8 phiéu phé théng cé6 ménh gid 10.000 VND/c8 phiéu. hop nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 n&dm 2022 déu lién quan dén hoat ddng kinh doanh bt ddng san. Theo
dé, Cong ty khong 1ap bdo cdo bd phdén theo linh viee kinh doanh.
(i) Quy khdc thudc vén chd s& hitu phdt sinh tir hop nhat kinh doanh dudi sw kiém sodt chung cdc céng ty con clia Céng ty. Quy
khdc thudc vén chi s& hitu xdc dinh bé&ing chénh l&ch gitta gid géc khodn ddu tu clia Céng ty vaio cdc cdng ty con va gid tri thudn
cla cdc cdng ty tai ngay hop nhét kinh doanh dudi sy kiém sodt chung.

Cbng ty va cdc céng ty con khéng cé hoat ddng kinh doanh ndo khdc ngodi lanh thé Viét Nam trong ndm nay vé ndm trudrc;
do vdy, Cong ty khong I1dp bdo cdo bé phdn kinh doanh theo khu vuc dia ly.
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29. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Nam truéc
VND VND
Doanh thu t&r hogt d@dng chuyén nhugng bét déng san 822.936.210.679 1.305.618.480.021
Doanh thu dich vu qudn ly toa nha 18.067.397.013 25.615.821.221
Doanh thu cho thué dién tich san thuong mai, cdn hd va tadng hdm 11.726.765.612 5.352.903.432
Doanh thu hop déng xay dung - 14.709.113.639
Doanh thu khac 5.620.909.091 1.403.789.556
858.351.282.395 1.352.700.107.869
ficnaldc o . 13.934.593.856 18.584.490.803

Doanh thu vé&i cac bén lién quan (chi tiét tai Thuyét minh sé 39)

30. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Nam nay Nam truéc
VND VND
Gid v8n tir hoat déng chuyén nhuong bdt déng sén 530.610.977.049 783.158.936.879
Gid v8n dich vu quén ly tda nha 27130.854.440 26.152.426.660
Gid v8n cho thué san thuong mai, cén hé va téing ham 52.620.316.200 14.344.810.498
Lﬁcggi%](:(;zg ?gr?i):]l?)q phong bdo hanh s&n phdm bét déng sén va 321294.844 (656.820.147)
Gid v8n hop déng xdy dung - 11.042.487.763
Gid vén khdc 6.937.495.346 1.377.609.959
617.620.937.879 835.419.451.612
31.CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TG
N&m nay Nam truwéc
VND VND
Chi phi phdt trién bt déng sén da bdan 284.067.138.381 218.666.284.255
Chi phi dich vu mua ngoai 134.828.837.487 148.587.059.437
Chi phi nhan céng 91.668.940.628 60.000.244.009
Chi phi khdu hao tai sdn ¢ dinh va bat déng sdn dau tw 28.957.745.264 52.841.617.114
Igc;qlii/()(:goﬁgnngh?g S}'{ophbng bdo hanh sdn phdm bét déng sdn 321294.844 (656.820.147)
Chi phi khéc 11.081.595.588 7.320.015.627
550.925.552.192 486.758.400.295
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32. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Nam nay Nam trudc

VND VND

L&i tién gui, tién cho vay, dau tu trdi phi€u 871.406.483.345 784.568.255.177
L&i tir c6 phén wu déi cé tuc (i) 428.646.574.968

Lai tir dat coc chuyén nhugng cé phan (ii) 90.880.000.000 -

L&i tr chuyén nhuong ¢ phan (iii) 64.263.760.678 136.508.763.630

Loi nhuén duoc chia tir hop déng hop tdc kinh doanh (iv) 43.202.260.272 -

L&i tir chuyén nhuong hop déng gép vén déu tu (v) 39.733.270.000 -

Doanh thu hoat déng tai chinh khdc 28.780.961 681.924.371

1.538.161.130.224 921.758.943.178

Trong dé:
Doanh thu tai chinh vé&i cdc bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh sé 39)

760.626.538.234

360.981.009.593

(i) Phan danh khodn l&i phat sinh tr cdc khodn c8 phén wu dai cé tic ky gitta Cong ty C8 phén Sunshine AM - céng ty con

clia Céng ty v&i cdc bén lién quan. Chi tiét vé s& du b tirc va 18i sudt trinh bay tai Thuyét minh sé 6.

(i) Phdn dnh khodn 1&i phai thu do chdm chuyén nhuong cé phdn tir Ong B8 Van Trung va Céng ty C3 phdn Tap doan
Sunshine. Theo diéu khodn hop déng, 1&i chdm chuyén nhuong c8 phén duoc dp dung véi 18i sudt 10%/ndm tinh ti ngay 01

thang 01 n&dm 2022 dén ngay hoan thanh chuyén nhuong.

(iii) Phan dnh khodn l&i t&r chuy&n nhuong c8 phan tai Céng ty C8 phdn Quan ly Van hanh Khdch san & Khu nghi dudng

Matterhorn ndm 2022 (n&m 2021: 18i chuy&n nhuong ¢ phan tai Céng ty C8 phdn Sunshine AM).

(iv) Phdn dnh khodn loi nhudn t&i thiéu duoc chia tir hop déng hop tdc kinh doanh du én thuong mai hdn hop tai 6 dét ky
hiéu TM13 thudc khu d6 thi Nam Théng Long - giai doan I, phuéng Xuan Dinh, quén Bdc Tir Liém, thanh phé Ha Néi ky gitra
Cbng ty C& phén Sunshine AM - céng ty con cla Céng ty va Céng ty C8 phdn Bat déng San Fulland - bén lién quan cla

Cong ty (xem Thuyé&t minh s& 10).

(v) Phdn é&nh chénh léch tir cdc thda thudn chuyén nhuwong quyén va nghia vu clia hop déng gép vén dau tu lién quan cdc

khodn déu tu tai Dv dn vuean Sinh Théi Cdm Dinh - Hiép Thudn, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Néi.

33. CHI PHi TAI CHINH

N&m nay Nam trudc

VND VND

Chi phi l&i vay va lai trdi phigu 732.005.653.374 650.774.577.355
Chi philién quan t&i tréi phidu 230.581.683.668 147.623.338.049
Chi phi hop tdc ddu tu 45.008.277.031 6.385.084.932
Chi phi tai chinh khdc 11.260.284.726 3.979.624.682
1.018.855.898.799 808.762.625.018

licgace: 696.443.465.155 479.813.676.934

Doanh thu véi céc bén lién quan (chi tiét tai Thuy&t minh s& 39)
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34. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi qudng cdo, qua tdng
Chi phi thuéng, hoa héng dai ly
Chi phi hé tro 1&i sudt

Cdc khodn chi phi bdn hang khéc

Ndm nay
VND

43.890.405.211
24.314.348.900
14.197.896.949

1.315.051.398

Nam truéc
VND

8.125.086.000

51.146.878.146

40.904.700.506

7.301.077.763

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

37. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

83.717.702.458 107.477.742.415
Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi dich vu mua ngoai 90.938.432.276 73.056.285.430
Chi phi nhan vién 35.932.223.615 19.430.541.015
Chi phi khdu hao tai san cé dinh 7.004.885.225 8.735.512.226
Trich 1ap du phong phai thu khé doi 4.979.593.049 =
Cdc chi phi khac 11.081.595.588 2.900.555.800
149.936.729.753 104.122.894.471
35. CHI PHi KHAC
Ndm nay Nam truéc
VND VND
Chi phi x6a s& cdc khodn phdi thu 34.310.059.200 =
Chi phi hé tro 18 sudt céc can hé da thanh Iy 27.392.934.383 8.722.958.811
Chi phi phat hanh chinh 26.136.928.674 11.980.746.333
Cdc khodn khdc 7.318.668.511 5.164.836.709
95.158.590.768 25.868.541.853
36. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Nam nay Ndam trudc
VND VND
Chi phi thué& thu nhap doanh nghiép hién hanh
C.le phj thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué ky 106.771.866.941 83.174.945.057
hién hanh
Téng chi phi thué& thu nhéap doanh nghiép hién hanh 109.930.626.775 83.174.945.057
Ndm nay Nam truéc
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
Chi phi thué& thu nhép doanh nghiép hodn lai phdt sinh tir cdc 3158.759.834 _
khodn chénh léch tam th&i phai chiu thué do diéu chinh hop nhat e
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn Igi 3.158.759.834 -
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N&m nay Nam truéc

VND VND

Loi nhudn k& todn sau thué thu nhép doanh nghiép ctia Céng ty me 310.824.382.680 298.307.865.461
Loi nhuén phan b8 cho c8 déng s& hitu cé phiéu phé théng 310.824.382.680 298.307.865.461
C8 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nédm 366.438.356 250.000.000
L&i co ban trén cé phiéu 848 1.193

Tai ngdly bdo cdo tai chinh hop nhét, Céng ty chua wéc tinh dugec mét cdch ddng tin cdy s8 loi nhuén cé thé dugc phan bé vaio
Quy khen thuéng, phuc loi cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng
12 n&dm 2021 do Dai héi déng C8 déng Céng ty chua quyét dinh ty 1é trich Quy khen thudng, phuc lgi cho ndm 2022 vé& ndm 2021.
Né&u Céng ty trich Quy khen thuéng, phic loi, chi tiéu “Loi nhuén phan b8 cho ¢8 déng s& hitu c8 phi€u phé théng” cé thé diéu
chinh gidm, d@n dén viéc "L&i co ban trén cd phi&u” gidm tuwong ¢ng.

38. CAC KHOAN CAM KET
Cdc cam két lién quan dén cac hoat déng dau tw xdy dung

Cbng ty me va cdc céng ty con (bao gém: Cong ty C8 phén Dau tv Xay dung Xuén Dinh, Céng ty C8 phén Déu tu Xay dung
Xuén La v& Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong) da ky két cdc hop déng téng thdu thiét ké, tu van véa thi cdng xdy dung céng
trinh cho Dy dn Sunshine Center, Dy dn Sunshine Capital Tdy Thdng Long, Dy dn Sunshine City, Du dn Sunshine Palace va
Sunshine Garden nhung chua thuc hién vdi tdng sé tién cam két theo hop dbng va cdc phu luc kém theo con lai tai ngay 31
thdng 12 ndm 2022 Ian luot [& khodng 42 ty VND, 921 ty, 347 ty VND va 120 ty VND.

Cam két theo hop ddng hé tro Idi sudt cho khdach mua cén hd

Céng ty C8 phdn Bau tu Xay dung Xudn Dinh va Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong, Céng ty C8 phdn Xay dung Xudn La - cdc
cdng ty con clia Céng ty da ky két mét s6 thda thudn ba (3) bén v&i cde khdch haing mua cén hé tai cdc du dn Sunshine Sun-
shine City, Sunshine Palace va Sunshine Garden, Sunshine Capital Ty Thé&ng Long v&i mét s6 ngan hang thuong mai cho céc
khdch mua cdn hd nay vay. Theo cdc thda thudn ndy, Cong ty sé hd tro mot phdn 18i sudt cla cdc hop dong tin dung gitra
khdch hang va ngdn hang trong thoi han quy dinh b&i cdc thda thudn. Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, gid tri chuwa thyc hién
cla cdc cam két hd tro 1di sudt cho khéch hang 16n luwot la khodng 1,2 ty VND, 1,5 ty VND va 17,5 ty VND.

39. NGHIEP VU VA $6 DU VGOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch céc bén lién quan c¢é giao dich vé sé dw cha yéu trong ném:

Bén lién quan M3&i quan hé

Cbdng ty C6 phén Tép dodn Sunshine Céng ty cling c8 déng gép vén/ lién quan dén cdn bd qudn ly chd chét
Coéng ty C8 phan Péu tu kinh doanh Bat déng sén S-Homes

(trurde day & Céng ty €6 phan Sunshine Homes) Céng ty cung cbé déng gép vén/ lién quan dén cdn bd qudn ly chu chét

Céng ty C& phan Tap dodan Xay dung SCG

(e ey I8 Cone my ©6 =en sey ching S6@) Céng ty cung cé déng gdép vén/ lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cbéng ty C6 phan Tap doan KSFinance

(trirée daylldl €ong ty|C RhanIDAU &Y XAy ditng Phil Thitohg) Cdng ty cling c6 déng goép vén/lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Coéng ty C8 phan Tap doan Céng nghé Unicloud

(trudc day la Céng ty C8 phan Déu tu Thuong mai Sunshine Tech) Blaing By Gling) &8 CORE) ellp Vel G o @em B qual [ sl e vl

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Sunshine Mart  Céng ty cung ¢ déng gdp vén/lién quan dén cén bd quan ly chd chét

Cbéng ty C6 phén Sunshine Cab Céng ty cling c8 déng gdép van/lién quan dén cdan bd qudn Iy chd chét

Bdo cdo thuong nién 2022 m



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén lién quan

Céng ty C6 phén Pdu tu va Xay dung Sunrise Viét Nam

Céng ty C6 phan Sunshine Landscape

Cbéng ty C8 phan Qudn ly va Van hanh S-Service

Cbng ty C6 phdn Tap dodan Sunshine Sai Gon

Céng ty C6 phdan Sunshine Marina Nha Trang

Céng ty TNHH Cafe's Plus

Cbng ty C8 phdn Sunshine Tay H6
Coéng ty TNHH Dau tuv va Kinh doanh BBS Dai Phét Loc
(Khéng con la bén lién quan tr ngay 29 thdng 8 ndm 2022)

Cbéng ty C8 phén Tap doan Sunshine International
Property Technology

Céng ty C3 phdn Kinh doanh Bt déng sén Kinh Béc

(trude day la Cong ty TNHH Kinh doanh Bét déng san Kinh Bdc)

Céng ty C6 phan Vinaminco Khanh Hoa
Cbéng ty C8 phan KS Group

Cbng ty C8 phan Chitng khodn KS

Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear
Céng ty C8 phén S-Decoro

Cbng ty C6 phén Béat déng san Fullland

Céng ty C6 phdn Péu tv Thwong mai Sunshine Business

Céng ty TNHH Dau tv Gido duc Phu Thuong

Cbéng ty C8 phan Xay dung V-pro
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Mai quan hé

Céng ty cung c8 déng gdép vén/lién quan dén cdn béd quén ly chd chét

Céng ty cung ¢ déng gép vén/lién quan dén cdn bd quén ly chi chét

Céng ty cung c8 déng gép vén

Céng ty cung c8 déng gdép vén

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Céng ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Céng ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Céng ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Céng ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

Céng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét

Cong ty lién quan dén cdn bd qudn ly chi chét

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén lién quan

Ong Bui Van Tu

Cbéng ty C6 phén Marina 3

Coéng ty C8 phan Marina 2

Céng ty C& phan Péu tu va Céng nghé Vietnet
Cbéng ty C6 phan Déu tv KS Finance

Coéng ty TNHH Kinh doanh dich vu Tai Phat
Céng ty C& phan KS Invest

Cbéng ty C6 phan Sunshine AM

Céng ty C6 phdn Xay Idp Sunshine E&C

Céng ty C& phan Thién Hai

Cong ty C8 phdn Sao Anh Duong

Coéng ty C8 phan Béat déng san Wonderland
Céng ty C& phan Tap dodan Truyén théng va Gidi tri ODE

Ngéan hang thvong mai C8 phan Kién Long
(Khéng con la bén lién quan tr ngay 06 thdng 3 ndm 2023)

Méi quan hé

Phé Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 08 thdng 3 ndm 2023)

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét

Cbng ty lién quan dén cdn bd quan ly chd chd

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét

Céng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét

Cbng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét/

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét/

Cbng ty lién két tr ngay 29 thdng 4 ndm 2022

Cdng ty lién quan dén cdn bd quan ly cha chét/

Céng ty lién két tir ngay 29 thdng 4 ndm 2022

Khéng con la bén lién quan twr 25 thdng 5 ndm 2021

Cdng ty lién quan dén cdn bd chi chét

Bdo cdo thuong nién 2022

13



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Trong ndm, Céng ty dé cé cdac giao dich chi yéu sau vé&i cac bén lién quan:

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

.- A . Nam nay Nam trwéc
Bén lién quan N6i dung nghiép vu VND VND
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu
(Thuyét minh sé 29) 13.934.593.856 18.584.490.803
Céng ty C6 phan Bau tu KS Finance Doanh thu cho thué van phong 8.300.010.508 _
Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuwong mai va Dich vu A .

Sunshine Mart Doanh thu cho thué san thuong mai 2.629.982.463 _
Céng ty TNHH Cafe's Plus Doanh thu cho thué san thuong mai 283.628.027 _
Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon Doanh thu cho thué xe 6 t6 774.242.423 763.636.364
Céng ty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang Doanh thu cho thué van phong 660.000.000 660.000.000
Céng ty C6 phan Sunshine AM Doanh thu cho thué san thvong mai 439.924.800 2. 451.740.800
Coéng ty C6 phan Bau tu va Céng nghé Vietnet Doanh thu cho thué mat bang 759.708.865 B
Céng ty C6 phan Quan ly va Van hanh S-Service Doanh thu cho thué céan hé 87.096.771 -

o o A < A . Céng ty con tw
Céng ty C6 phan Sao Anh Duong Doanh thu thuc hién dy dn ngdy 29/4/2022 14.709.113.639
Mua hang héa va dich vy 384.865.102.057  362.618.575.190

R R (S 5 N . Chi phi thi cong xdy dung, phi thvong
(Cenejia7 CB el V[P ElREm SUTEiie higu, in lich 199.907.141.977 243.943.329.441
Coma €8 p i Ehfing Hheem 146 g:i'é!‘;h' 150 GIETD L=t (el e et 47.959.337.332 )
Cong ty C8 phén KS Group g:i'é.zh' LS alguanlceulRicy ot 36.598.356.165 ]
Céng ty C3 phan Quan ly va Van hanh S-Service Phi vén hanh toa nha 33.443.909.835 27.435.047.651

Cbdng ty C3 phan Déu tu kinh doanh Bat déng sdn
S-Homes

Cbéng ty C8 phén Péu tu KS Finance
Cbng ty C6 phén Tap doan Xay dung SCG
Céng ty TNHH DPau tv Gido duc Phu Thuong

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu
Sunshine Mart

Céng ty C6 phén Tap doan Céng nghé Unicloud

Coéng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear

Cbéng ty C8 phén S-Decoro

Céng ty C8 phan Tap doan Truyén théng va Gidi tri ODE
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Chi phi thi céng xdy dung du én

Phi dich vu tu van va méi gidi trdi
phiéu

Chi phi thi céng hoan thién dy dn
Chi phi mua qua tdng khdch hang

Chi phi mua qua tdng khdch hang va
dich vu sudt an

Phi dich vu hoa héng méi gidi va 1ép
dat thiét bi dv dan, chi phi thué xe

Chi phi mua qua tdng khdch hang

Chi phi trang tri ndi that

Chi phi qudng cdo

26.570.051.886

18.522.094.661

3.273.916.565

3.150.000.000

3.048.192.655

3.017.505.496

2.215.545.500

7.159.049.985

31.334.296.364

32.332.179.091

5.850.000.000

3.187.029.925

9.191.606.718

1.400.000.000

7.945.086.000

Bén lién quan N6i dung nghiép vu Némvr;;:g ] t:;‘;f;
Phi dich vu chi hé 11.568.452.835 7.223.897.611
Céng ty C8 phan Qudn ly va Van hanh S-Service Phi dich vu chi ho 10.771.979.775 3165.726.434
Cbéng ty C6 phan Sunshine AM Phi dich vu chi ho 425.760.815 378.596.653
Coéng ty C8 phan Péu tu va Céng nghé Vietnet Phi dich vu chi ho 199.832.029 82.856.693
Coéng ty C8 phan Tap doan Sunshine Phi dich vu chi ho 170.880.216 347.958.708
542:3 ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Sunshine Phi dich vy chi h6 ) 617927758
Céng ty C3 phdn Sao Anh Duong Phi dich vu chi ho r;f;r;gzgy/;:g%g 372.452.929
Céng ty C& phan Tap doan Xay dung SCG Phi dich vu chi ho B 385.663.725
Cbéng ty C6 phan Déu tv kinh doanh Bat déng sén S-Homes Phi dich vu chi hd ) 367.902.141
Coéng ty C& phan Tap doan KSFinance Phi dich vu chi hd _ 357.694.221
Coéng ty C& phan Tap doan Céng nghé Unicloud Phi dich vu chi ho B 357.854.973
Cbéng ty C6 phdn Sunshine Landscape Phi dich vu chi ho B 177.836.265
Cbéng ty C6 phan Tap doan Truyén théng va Gidi tri ODE Phi dich vu chi ho ) 175.798.082
Cbéng ty C6 phan Xay I&p Sunshine E&C Phi dich vu chi hd _ 151.341104
Cbéng ty C& phan Sunshine Cab Phi dich vu chi ho . 147.924.288
Céng ty TNHH Cafe's Plus Phi dich vu chi ho B 136.363.637
Chi déau tw 406.112.876.000 =
Céng ty C8 phén Bat déng san Wonderland ?g:gti/?gi ng,? bdisung véio 258.947.400.000 B
Cbéng ty C6 phan Déu tv KS Finance g:%z ggtyi? g g EEl 147.165.476.000 )
Nhaén tién hop tac dau tw 426.116.000.000 _
Céng ty C& phdn Marina 3 Nhan tién hop tdc déu tu 426.116.000.000 -
Cho vay 56.500.000.000 43.400.000.000
Coéng ty C8 phan Béat déng san Wonderland Chuyén tién cho vay 20.000.000.000 -
Coéng ty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang Chuyén tién cho vay 36.500.000.000 -
Coéng ty C8 phan Vinaminco Khanh Hoa Chuyén tién cho vay - 24.400.000.000
Céng ty C8 phdn Sunshine Tay H& Chuyén tién cho vay = 19.000.000.000
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Bén lién quan

Nhén lai géc cho vay

No6i dung nghiép vu

N&m nay
VND

33.101.000.000

Nam truéc
VND

2.093.957.500.000

Bén lién quan

Doanh thu hoat déng tai chinh (Thuyé&t minh s& 32)

N&i dung nghiép vu

Nam nay
VND

760.626.538.234

N&m truwéc
VND

360.981.009.593

Céng ty C8 phan Bét déng san Fulland

Nhan Igi géc cho vay

33.100.000.000 =
Coéng ty C& phan Péu tu kinh doanh Bat déng sén S-Homes Nhéan Iai géc cho vay 1.000.000 _
Céng ty C6 phdn Tép dodan Sunshine Thu héi g8c trdi phiéu - 1.331.000.000.000
Céng ty C6 phan Kinh doanh Bt déng sén Kinh Béc Nhan lai géc cho vay _ 408.487.500.000
Cbéng ty C8 phan Vinaminco Khdnh Hoa Nhén lai géc cho vay - 239.820.000.000
Céng ty C3 phdn Tap doan KSFinance Nhén lai géc cho vay - 74.650.000.000
Céng ty C6 phdn Pau tu kinh doanh Bét déng san S-Homes Nhan lai géc cho vay - 40.000.000.000
Nhén géc vay (Thuyét minh s6 24) 242.500.000.000  3.302.311.000.000
Céng ty C8 phén KS Invest Nhén tién vay 242.500.000.000 -

Coéng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh BBS Dai Phdt Loc

Céng ty C& phan KS Group

Tra géc vay (Thuyét minh sé 24)

Nhan tién vay

Ménh gid trdi phiéu

21.600.000.000

2.311.000.000

3.300.000.000.000

1.937.311.000.000

L&i tir c6 phdn wu déi c6 tuce, 18i cho

Céng ty C& phan KS Invest
Céng ty C& phan Tap doan Sunshine
Céng ty C& phan Péu tu kinh doanh Bat déng sén S-Homes

Céng ty C8 phan Tap doan Sunshine International Property
Technology

Coéng ty TNHH Dau tu va Kinh doanh BDS Dai Phét Loc

Mé& hop déng tién giri c6 ky han

Trd géc vay
Trd géc vay

Trd gbc vay

Trd géc vay

Trd géc vay

21.600.000.000

212.700.000.000

1.900.000.000.000

20.000.000.000

15.000.000.000

2.311.000.000

Ngéan hang thvong mai C8 phan Kién Long

Tdt todn hop déng tién giti cé ky han

Mé& hop déng tién giti cé ky
han

212.700.000.000

528.700.000.000

3.000.000.000

Ngén hang thvong mai C8 phan Kién Long
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Tat todn hgp déng tién glti co
ky han

528.700.000.000

3.000.000.000

Céng ty C6 phén Kinh doanh Bét déng sén Kinh Béc vay 297.392.232.877 103.584.509.591
Céng ty c6 phén Sunshine Cab L&i tir ¢6 phdn wu déi cé tic 106.487.670.861 }
Cbng ty C8 phén Déu tv Thuong mai Sunshine Business  Ldi tir ¢8 phdn wu dai cé tuc 106.487.670.861 )
Cbng ty C6 phdn Vinaminco Khdnh Hoa L&i cho vay 89.447.499.999 108.924.582.193
Cbng ty C3 phan Sunshine Tay H6 L&i cho vay 48.500.000.000 46.850.000.000
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine 'F;E'dtr:’ I‘z‘ftcﬁgcvgcugzz ?S‘::}Tiﬁ;u 45.000.000.000 101.621.917.809
Cbng ty C8 phan Bét déng san Fulland L&i cho vay va hop téc dau tv 43.483.383.559 )
Cbng ty C3 phan Bét déng san Wonderland L&i cho vay 11.192.294.049 _
Céng ty C8 phan Xay dung V-pro Lai cho vay 5.560.273.974 _
Céng ty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon La&i cho vay 4.767.682.190 B
Céng ty TNHH Kinh doanh dich vu Tai Phat Lai cho vay 1.727.829.864 B
Cbng ty C8 phan Marina Nha Trang L&i cho vay 580.000.000 B
Chi phi tai chinh (Thuyét minh sé 33) 696.443.465.155 479.813.676.934
Clime Sy 5 [alin 16 @ tcrg: EE:e'ﬁ' dtgdéﬁgif;é EE' philién quan /1 996100223 224.499.119.675
Céng ty C8 phdn Déu tu KSFinance g;‘iié‘fjh" phdi tré [ién quan den tréi 102.093131.929 -
Céng ty C8 phdn Ching khodn KS 52: gE:e'i' dtgd:)ﬁgif;‘é m' 2l lien e 97210195194  58.880.960.000
Cbng ty C8 phén KS Invest Chi phi lai vay 15.255.057.535 _
Cbng ty C8 phan Marina 3 Chi phi 1&i hgp déng hop tdac dau tu 12.964.504.110

Céng ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai Phdat Chi phi lai vay 2.676.772.054 _
Céng ty C8 phén Marina 2 Chi phi 1&i hgp déng hop tac dau tu 1.049.945.205 B
Céng ty TNHH Pau tv va Kinh doanh BDS Dai Phdt Loc Chi phi lai vay 197.758.905 B
Cbng ty C6 phén Tap doan Sunshine Chi phi lai vay - 186.424.315.067
Cong ty C8 phdn Sao Anh Duong Chi phi l&i hop déng hop tdc dau tu ) 9.277.775.342
Céng ty C8 phan Tap doan Sunshine International Chi phill&i vay 731.506.850
Property Technology -

Nhéan chuyén nhwong cé phan _ 267.000.000.000
Céng ty C6 phan Dau tu kinh doanh Bat déng sén Nhan chuyén nhuong c8 phén 267.000.000.000

S-Homes
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S8 du chl yéu vdi cdc bén lién quan tai ngay két thidc nién dd ké todn:

Bén lién quan

Noi dung nghiép vu

S& cudi nam

S6 ddu ném

VND VND
Tién va twong duong tién

(Thuyét minf o5 05} 47.776.394.114 108.921.671.601
Ngan hang thuong mai C8 phan Kién Long (T%flz;’;tgmgsg%‘g‘g L 47.776.394.114 108.921.671.601
Cé phan wu dai cé tic 4.000.000.000.000 }

(Thuyét minh sé 06)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén lién quan

N6i dung nghiép vu

S6 cudi ndm

S6 ddu ném

Coéng ty C8 phan Péu tu Thuong mai Sunshine Busi-
ness

Coéng ty C8 phan Sunshine Cab

Cbéng ty CS phdn Kinh doanh B&t déng sén Kinh Béc

Phai thu ngdn han cta khach hang
(Thuyét minh sé 07)

Ddu tu ndm gilr t&i ngay ddo
han
Ddu tu ndm gilr t&i ngay ddo
han
DPdu tu ndm gilt t&i ngay ddo
han

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

2.000.000.000.000

9.733.507.095

VND VND
Phai thu vé cho vay dai han (Thuyé&t minh sé 09) - 430.000.000.000
Céng ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Kinh Bac Phai thu vé cho vay dai han _ 430.000.000.000

Phdi thu ngdn han khdc (Thuyét minh s 10)

1.151.456.607.508

474.233.911.033

Phai thu tir d&t coc chuyén

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu

Phai thu tr cho thué van phong,

Sunshine Mart san thuong mai 7170.573.451 =
Céng ty TNHH Cafe's Plus D D W G s (USRI (LIS 1.050.759.265
san thuong mai =
Phai thu vé quyén déau tu, khai
Cbéng ty C8 phén Déu tv va Céng nghé Vietnet théc hé théng IBS va thué mat 835.679.751 -
béng hé théng phid séng
thué ma&t béng hé théng phad séng =
Coéng ty C6 phan Pau tu KSFinance Phai thu t dich vu 580.688.180 B
Coéng ty C6 phan Qudn ly va Van hanh S-Service Phai thu tu dich vu 95.806.448 B
Trd trwdc cho ngudi ban ngén han _
(Thuyét minh sé 08) 213.229.466
Céng ty C6 phan S-Decoro Trd trudc tién thi céng du dn _ 213.229 466
Phai thu vé cho vay ngan han 2.604.859.500.000  1.695.092.500.000

(Thuyét minh sé 09)

Céng ty C6 phdn Kinh doanh Bét dong sén Kinh Béc
(i)

Céng ty C6 phan Vinaminco Khdnh Hoa (i)

Cbéng ty CS phén Sunshine Tay Hé (ii)

Cbng ty C6 phén Bat déng san Wonderland (iii)
Coéng ty C8 phan Xay dung V-pro (iii)

Coéng ty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon (iii)

Céng ty C8 phan Marina Nha Trang (iv)
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Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han
Phai thu vé cho vay ngdn han

Phai thu vé cho vay ngdn han

1.021.512.500.000

715.580.000.000

388.000.000.000

206.877.000.000

165.000.000.000

52.400.000.000

36.500.000.000

591.512.500.000

715.580.000.000

388.000.000.000

Cbdng ty C8 phén Tép dodn Sunshine 2o 450.000.000.000 450.000.000.000
nhuong c6 phan

Céng ty C8 phén Kinh doanh Béit dong san Kinh Béc 't‘;’é G CO[pem U EE] GE 407.612.931.507 )
Phai thu tién khdch hang dat

Céng ty C8 phan Péu tu KS Finance coc mua cdn hé va phdi thu theo 112.701.366.836 _
bién bdn nhén no

Céng ty C& phédn Sunshine Cab 't‘;’; Cl7 A T €6 [Pl LU eET &6 63.150.684.560 ]

Con.g ty C6 phan Bau tu Thuong mai Sunshine Lf}l du thu tir c6 phan vu dai co 54.825.479.450

Business tuc =
Phai thu loi nhuén duoc chia tw

Cbéng ty C6 phan Bét déng san Fulland Hop dong hop tdc kinh doanh, 21.261.860.268 )
1&i cho vay

Céng ty C& phan Bét déng san Wonderland L&i dv thu tir cho vay 15.872.645.501 )
L&i du thu t&r cho vay va phdi thu

Coéng ty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon theo bién bd&n nhdn no thay cha 13.304.032.550 _
s& hitu cdc cdn hd

Céng ty TNHH Kinh doanh dich vu Tai Phat L&i dy thu tir cho vay 7.956.164.385 _

Céng ty C8 phan Xay dyng V-pro L&i dy thu tu cho vay 3.041.261.507 _

Coéng ty C& phan Sunshine Marina Nha Trang L&i du thu t& cho vay 580.000.000 _

Céng ty C3 phén Quan ly va Véan hanh S-Service Thu ho dich vu thué nha 525.361.946 _

Céng ty ¢ phan Marina 2 L&i du thu tur cho vay 518.082.288 _

Céng ty C8 phén Déu tv va Céng nghé Vietnet Phai thu tién dién nudc 106.736.710 )

A o . o Sy ol [ Céng ty con ti ngay

Céng ty C6 phan Sunshine AM Phai thu t chi hd 29/4/2022 203.431.580

Céng ty C6 phan Sunshine Tay H6 L&i du thu tu cho vay _ 24.030.479.453

Phai thu dai han khdac (Thuyét minh sé 10) 400.000.000.000 -

Cori [y ©F e B e s [l el U ST Ve rlgf Elome lge 400.000.000.000

tdc kinh doanh
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Bén lién quan

N6i dung nghiép vu

S6 cudi ndm

S6 ddu na

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén lién quan

No6i dung nghiép vu

S48 cudi ndm

S6 ddu nédm

VND VND
Phai trd ngwoi ban ngén han (Thuyét minh sé 18) 573.894.808.036 428.937.967.667
Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine PleTidze) il [pInfied) @eme e 332.527.242.018 346.812.358.992
thién duv dn
Céng ty C6 phan Bau tu kinh doanh Bat déng sdan Phai tro! chi Phl lthi cong xay 202.635.067.384 52151.606.476
S-Homes dwng va quadn ly du én
Phai trd chi phi phdt hanh trai
Céng ty C8 phan Péu tv KSFinance phiéu, phi tv van va méi gidi bat 23.845.073.384 -
dong san
Céng ty C6 phan Tap doan Xay dwng SCG Phai trd chi phi hoan thién dv an 7.560.443.077 29.869.917.200
Eor T €6 st Qe iy v Ve liemin & Senvies Phdi tra mua sam thiét bi va 4.833.263.969 -
phan mém
. 3 e (VA N . Phai tra chi phi thi céng xay _
Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Sunshine L) o il Sl G o @i 985.114.298
Cbng ty C8 phén S-Decoro Chi phi voucher 500.000.000 -
Céng ty C8 phén Tap doan Céng nghé Unicloud PlieTidze) el S50 73 o v 480.991.289 -
pha@n mém
o) 37 TN [0 el Titietig el v Rar v Phai trd chi ph dich vu sudt &n 296.521.617 104.084.999
Sunshine Mart
Céng ty TNHH Gido duc Sunshine Maple Bear Chi phi voucher 215.545.500 -
Céng ty TNHH DPau tv Gido duc Phu Thuong Chi phi voucher 15.545.500 -
Chi phi phai tra ngén han (Thuyét minh sé 21) 240.949.910.544 171.687.064.880
Chi phi 1&i trai phi€u phai trd, phi
Cbéng ty C8 phén KS Group hoa héng chuyén nhuong trdi 150.365.099.732 171.687.064.880

Céng ty C8 phén chitng khodn KS

Cbdng ty C8 phén Déu tu KS Finance

Cbéng ty C8 phén Tap doan Céng nghé Unicloud

Cbng ty C6 phén S-Decoro
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phiéu

Chi phi 1&i trai phi€u phai trg,
chi phi lién quan trdi phi€u phat
hanh

Phi hoa héng chuyén nhuong trdi
phiéu

Chi phi voucher

Chi phi voucher

82.656.311.047

7.546.030.467

271.908.800

110.560.498

VND VND
Phai tra ngdn han khdac (Thuyét minh sé 23) 73.201.910.678 5.000.000.000
Céng ty TNHH Kinh doanh Dich vu Tai Phdt Pl e B g erelng) g 38.557.053.917 -
: : tdc dau tu
Cbéng ty C& phan KS Finance Invest Chi phi 1@i vay phdi tra 15.255.057.535 -
i Phai tra vé chuyén nhuong
Ong Bui V&an Tv c8 phén va thanh ly bat déng 6.928.779.063 -
sdn
R 2 e BV o s Phai tra vé thanh ly hop déng }
Céng ty C6 phan Bat déng san Kinh Bdc e R 56 Gong S8 6.209.016.369
R " - . Phai trd vé thanh ly hgp dong
Co,ng tAy VNl 2oy e (ko @loemn (245 2T chuy&n nhuong bat déng sén 6.042.615.209 -
Phat Loc S op o (T8
; va chi phi 1Gi vay
V?Coeng ty C6 phdn Quan ly va Van hanh S-Ser- Nhan!dat coe 200.000.000 B
3229 ty C6 phdn Quan ly va Van hanh S-Ser- Phai trd khdc 6.006.765 B
Céng ty C6 phan Péu tu KS Finance Phai tra khac 2.801.820
Céng ty '!'NHH Kinh doanh Thuwong mai va Dich Phai tra khac 580.000 B
vu Sunshine Mart
Cbéng ty C8 phan Sunshine Marina Nha Trang Pt\cu tra tu hqﬂp elong B i = 5.000.000.000
cdng no ba bén
Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 23) 515.544.476.713 :
Céng ty C8 phén Marina 3 el 1w (g el (/2 515.544.476.713 -
tdc dau tu
Vay ngdn han (Thuyét minh sé 24) 3.281.000.000 -
Co?g t}/ TNHH Bau tu va Kinh doanh BBS Dai Wiy s e 3.281.000.000 }
Phdt Loc
Vay déi han (Thuyét minh s 24) 5.050.337.400.000 2.131.162.600.000
Cbéng ty C& phan KS Group Ménh gid trdi phi€u 3.653.426.500.000 2.131.162.600.000
Cbéng ty C& phan Dau tv KSFinance Ménh gid trdi phiéu 1.027.710.900.000 =
Céng ty C8 phan KSinvest Vay dai han 220.900.000.000 =
Céng ty C3 phan chirhg khodn KS Ménh gid trdi phi€u 148.300.000.000 -

(i) Phé&n dnh khodn cho vay khéng cé tai sédn ddm bdo clia Céng ty C8 phén Dau tu Xay dwng Xudn Dinh - céng ty con v&i Céng
ty v&i Coéng ty C8 phén Kinh doanh Bat déng san Kinh Bdc Khodn cho vay kém theo quyén duoc chuyén déi du no géc va/
hodc tién 1&i cdng dén (néu cé) thanh phén vén gép clia Céng ty C6 phan Kinh doanh Bat déng sdn Kinh Bdc theo hop déng s&
03/HBVV/XUANDINH-KINHBAC ngay 20 thdng 5 nhdm 2020. Muc dich vay vén dé thyc hién, phdt trién dy én phu hop véi dinh
huéng phdt trién va phu ho'p v&i quy dinh phdp ludt. Lai sudt cho vay trong han 1& 2%/ndm dsi véi khodn vay chuyén d&i thanh
v8n goép va 8%/ndm déi v&i khodn vay ho&c mét phén khodn vay khéng chuyén déi thanh vén gdép. Gid tri vén gép chuyén déi
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sé& theo thda thudn clia cdc bén tai thei diém chuyén déi v duoc xdc dinh trén co sé dinh gid b&i mét don vi dinh gid déc lap tai
thoi diém chuyén d8i hodc theo thda thuén théng nhét clia hai bén tai théng bdo chuyén dsi. Ngay 02 thdng 01 n&dm 2021, hai
bén da ky phu luc s 03, sira d8i mét s8 ndi dung nhu sau: bai bd quy dinh vé viéc chuyén d&i khodn vay trong hop déng vay, stra
déi lai sudt vay trong han thanh 2%/ndm dp dung cho giai doan tir ngay bét dau khodn vay dén ngay 31 thang 12 n&dm 2020 va
8%/n&m dp dung tlr ngday 01thdng 01 ndm 2021. Ngdy 08 thdng 4 n&m 2022, hai bén da ky phu luc s8 04 quy dinh lai lich trd no.

(ii) Phdn anh céc khodn cho vay khéng cé tai sén ddm bdo cla Céng ty C8 phén Déu tv Xay dwng Xuén Dinh - céng ty con cla
Céng ty v&i Céng ty C8 phén Vinaminco Khdnh Hoa va Céng ty C8 phén Sunshine Tay H6 - cdc bén lién quan cla Céng ty theo
cdc Hop déng s6 04/2020/HBVV va sé 05/2020/HBVV cung ngay 21 thdng 5 ndm 2020 v&i thoi han 18 thang tir ngay 22 thdng
5 ndm 2020 vdi lai sudt 12,5%/ndm. Muc dich vay vén: phuc vu nhu céu kinh doanh va phu hop véi quy dinh phdp lugt. Céng ty
C8 phan Déu tu Xay dung Xuan Dinh ky phu luc s6 02 v&i Céng ty C8 phan Vinaminco Khanh Hoa va phu luc s6 02 v&i Céng
ty C6 phén Sunshine Tay H6 ngay 01 thdng 10 n&m 2021 cho vay thém mét khodn vay b8 sung v&i thdi han vay la 12 thdng ké
tir ngary chuyén khodn vay lan lvot la ngay 28 thang 10 ndm 2021 va ngay 01 thdng 10 nédm 2021 va gia han thdi han khodn vay
g6c dén ngay ddo han clia khodn vay bé sung.

(iii) Phdn dnh cdc khodn cho vay khéng cé tai sédn ddm bdo clia Cong ty C8 phdn Sunshine AM - céng ty con clia Céng ty cho
cdc bén lién quan vay theo cdc hop déng cho vay ky trong thdng 10 n&m 2021 va thdng 12 ndm 2021. Cdc khodn cho vay cé ky
han 12 thdng k& tr ngaly chuyén tién va cé 1ai sudt tir 11,5%/hdm dén 13,5%/ndm. G&c va 1&i vay dugc thanh todn vao ngay ddo
han néu khéng phdt sinh cdc su kién trd no truwdc han. Muc dich vay d€ b sung vén phuc vu nhu céu kinh doanh.

(iv) Phan danh cdc khodn cho vay khéng cé tai sdn ddm bdo ctia Céng ty C6 phén Pdu tu Xay dung Xuan La - céng ty con cla
Cébng ty C8 phan Sunshine Marina Nha Trang s& 0311/2022/HBV/XL-MARINA ngdy 03 thang 11 nédm 2022. Khodn cho vay cé ky
han 12 thdng k& tr ngaly chuyén tién va cé 1&i sudt tir 10%/ndm. Géc va 1ai vay dugc thanh todn vaio ngay ddo han. Muc dich
vay d& b8 sung vén phuc vu nhu céu kinh doanh.

Thu nhéap cla Ban Téng Gidm déc va thu lao cla Hoi déng Quan tri duoc hudng trong ndm nhu sau:

Nam nay Nam trudc

VND VND

Ié::r}g :gu'Go::gm v:(_;éc khodn phtc lgi khdc cua 8.801.965.624 4.864.223.555
Ba D6 Thi Dinh 2.587.384.620 811.478.634
Ong BUi Vén Tu 1.325.463.716 1.096.877.173
Ba Nguyén Thi Héng Hanh LA B 918.443.480
Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc LAY 249.608.137
Ong D& Véan Truong Khéng con la thanh vién Ban Téng Gidm déc 166.208.791
Ba Lé Thi Hoang Phuong Khéng con la thanh vién Ban Téng Gidm déc 797.047.670
Ba Nguyén Thay Nguyén Khéng con la thanh vién Ban Téng Gidm déc 219.473.928
Ba Duong Thi Thu Hién - 605.085.742
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Thu lao ctia Hoi déng qudn tri va Ban Kiém soat 960.000.000
Ong B8 Anh Tudn 240.000.000
B& D6 Thi Dinh 120.000.000
Ba Nguyén Thi Héng Hanh 120.000.000
Ong Nguy&n Xuan Anh 120.000.000
Ong Luong Thanh Long 120.000.000
Ba Nguyén Thij Thu Thay 120.000.000
Ong Nguy&n Hoang Anh 60.000.000
Ong Trdn Pdng Khoa 60.000.000
9.761.965.624 4.864.223.555

40. SU' KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 24 thang 3 ndm 2023, Céng ty C6 phdn Sao Anh Duong va Céng ty C6 phdn Bau tu Xay dwng Xudn Binh - cdc céng ty con
cla Céng ty d& hoan thanh chuyén nhuong todn bé ¢ phdn thudc s& hitu cla cdc céng ty nay tai Cong ty C8 phén Sunshine
AM - céng ty con gidn ti&€p cla Cdng ty. Tai ngdy 31 thdng 12 n&dm 2022, téng tai sdn va téng no phdi trd clia Cong ty C8 phan
Sunshine AM lén luot l& 6.644.241.448.909 VND va 4.597.494.810.040 VND. Theo d6, k& tir ngay nay, Céng ty C8 phan Sunshine
AM khéng con |& céng ty con gidn ti€p clia Céng ty v Céng ty C8 phan Bat dong sdn Wonderland - Céng ty lién két ctia Céng
ty C8 phan Sunshine AM ciing khéng con la céng ty lién két gidn tiép cla Céng ty.

Ngdy 24 thdng 3 ndm 2023, Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong - céng ty con clia Céng ty dd hodn thanh chuyén nhuong todn bd
c6 phdan thudc s& hitu clia cong ty nay tai Céng ty C8 phén Xay Idp Sunshine E&C va Cong ty TNHH Bdo Tin Son Tung - Céng
ty lién ké&t gidn ti€p cla Céng ty. Theo d6, cdc cdng ty nay khéng con la céng ty lién két gidn tiép clia Cong ty k& tir ngay nay.

i

- '- : - sy,
Nguyen Thi Phuremng L-EIEII'I‘\M:' : “_.m?ﬁi'ph
K& todan trudng Giam dic

Ngay 08 thdng 4 ndm 2023
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SUNSHINE HOMES

Lién hé vo61 chung to1

Quy C& déng va Nha déu tw cé nhu cdu vé théng tin, xin vui long lién hé:

Phong Quan hé Nha déu tu
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES
Pia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudng My Binh 2,
Quan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi
Email: ir@ssh.vn
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