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THONG DIEP CUA

CHU TICH HDQT

Kinh thuwa Quy ¢6 déng, nha dau tu, khach hang va déi tac,

C6 thé néi ndm 2022 13 mét nam day
bién dong va kho khan cua thi truong
bat déng san. Nhirng bat 6n tir kinh té,
chinh tri thé gidi da gay anh hudong dén
tinh hinh kinh té tai Viét Nam ndi chung

va thj truong bat dong san nai riéng.

Nhirng rao can phap ly, nguén tin dung
bi siét chat, |3i suat tdng va hang loat sai
pham trong viéc huy déng von cla cac
doanh nghiép, kem theo tinh hinh chinh
tri thé& gidi bat 6n, suy thoai kinh té& toan
cau... gay khé khan 16n cho thi truong,
lam cho cac doanh nghiép bat dong san
Viét Nam chiju tac dong kép mot cach rat

tiéu cuc.

Trong boéi canh doé, Ban lanh dao va tap
thé Can bo cong nhan vién cong ty da co
gang, nd luc bam sat thuc té, dua ra
nhiéu giai phap ng phd thio g& tirng
nut tic nghén dang hién hiru; tai ciu
tric doanh nghiép, chu déng cit giam
chi phi, nham duy tri hoat déng kinh
doanh, thu nhap ngudi lao dong duogc
bao dam.

Nam 2022, LDG dat lgi nhuan sau thué

Bao Cao Thudng Nién Nam

hop nhat 13 4 ty dong, chi bang 1.54% so
voi nam 2021. Tuy khéng dat duoc ky
vong dat ra nhung day clng 1a su co
gang cua Ban lanh dao va tap thé Can bo
cong nhan vién coéng ty trong bdi canh
kinh té - xa hoi nam 2022 c6 quéa nhiéu
tré ngai, khé khan khong chi doéi véi
doanh nghiép bat dong san ma con doi
v&i toan bo nén kinh té. Trong nam nay,
LDG cé nhirng hoat déng ndi bat sau:

- Tiép tuc ban giao nha & cho khach hang
tai khu can hé théng minh Saigon Intela
& Nam Sai Gon;

- Tiép tuc m& ban du an khu can ho cao
cap LDG SKY;

- Phat hanh cé phi€u tra cé tic, nang
von diéu 1é lén 2.569.725.850.000
dong;

- Téi c3u trac doanh nghiép.

Budc sang nam 2023, tuy trud'c mat con
rat nhiéu khé khan, nhung van cé nhirng
tia hy vong khéi sac cho thj trudong bat
dong san khi cac t6 chic nhu World
Bank va IMF du bdo nén kinh té Viét
Nam sé c6é murc tang truong tu 6-6,5%,
ty I& lam phat van dugc kiém soat & mirc
4 - 4,5% trong nam 2023, day cling la co
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Thay mat HDQT, toi xin cdm on Ban lanh dao cung toan thé

Can bd cong nhan vién cong ty vé su nod luc hoat déng kinh

doanh trong tinh hinh qué nhiéu khé khan dé co duoc két

qua tot dep nay. Dong thoi toi cling xin gui &7 tri an sau sac

dén cac Quy cb dong, cac doi tac va khach hang da tin tudng

va dong hanh cuing LDG trong ndm gua. Séong gio nam 2022

da qua, toi tin tudng rang voi su gan bo, sé chia, ching ta sé

cung ti€ép tuc di xa cung nhau, gép phan xay dung va phat

trién dat nudc.

%9

hoi dé thi trudng bat dong san hoi phuc
va phat trién. Cung véi do dau tu cong
duoc thac day va dac biét 1a chuong trinh
phuc hoi, phat trién kinh t€ xa hoi
2022-2023 duoc trién khai; dau tu ha
tang giao thong duoc cha trong... sé la co
hoéi dé thi trudng bat dong san néi chung
va LDG nodi riéng c6 thé khadi sic hon
trong thdi gian toi.

Nam 2023 sé mang dén nhiéu hi vong
cling nhu thach thirc méi, lich stir 13 nam
hinh thanh va phat trién khéng cho phép
LDG Iui budc trudc con duong phia
trwdc du con nhiéu gian nan trac trd. Thé
gigi luén van dong, vi vay chuang ta phai
luébn lam madi chinh ban than minh, phai
khoéng ngirng hoc tap, nang cao trinh do,
ky nang nham thich (ng véi moi hoan

canh gian khé. Tur do, tao ra nhirng thay

Bao Cao Thudng Nién Nam

Chu tich HBQT
Nguyén Khanh Hung

déi tich cuc, gitp cong ty phat trién én
dinh va virng vang hon, di xa hon.

Véi su ung hd ctia Quy ¢6 dong, d6i tac va
khach hang, su nd luc, doan két cua can
bd nhan vién cung tinh than trach nhiém,
linh hoat, day sdng tao trong quan tri diéu
hanh ctia Ban Lanh dao, LDG c6 niém tin
sé hoan thanh muc tiéu ké hoach dé ra,
mang thuong hiéu LDG INVESTMENT
v&i hinh anh uy tin, vitng manh dén vai
thi trwong, dong thdi mang dén nhirng
gia tri thi€t thuc cho tat cd Quy c6 déng,

doéi tac va khach hang.

Tran trong
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I. THONG TIN CHUNG
1.Théng tin khai quat

Tén giao dich: Céng ty Cé phan Dau tu LDG
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 3602368420
do S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cap [an dau ngay 19 thang 08 nam 2010.

Von diéu lé: 2.569.725.850.000 dong
(Hai nghin nam tram sdu muoi chin ty bay tram hai muoi [dm triéu tdm trdm nam muoi nghin déng)
Von dau tu cta cht sé hiru (31/12/2022): 3.271.912.097.842 dong

CO N T E N TS Tru s& chinh: S6 104/4 ap Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
S6 dién thoai: (0251) 896 6666

S6 fax: (0251) 896 6668
I. Théng tin chung 05

Website: www.ldginvestment.vn

M3 c6 phiéu: LDG

Il. Tinh hinh hoat déng trong nam 2022 18

11l. Bdo cdo va danh gi
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? / Qua trinh hinh thanh va phat trién

2010 2014

Cong ty C6 phdn bia
&c Long Dién dugc
thanh Iap véi vén didu 1&
ban déu 1&

50.000.000.000 déng.

cong ty da tang vén

|
2013
diéu I& 1 50.000.000.000

déng lén
227.992.250.000 déng.

Bao C4do Thudng Nién Nam

Coéng ty da tang von diéu lé
2 16n 1 227.992.250.000 déng
|én 700.000.000.000 déng va tu
700.000.000.000 déng lén
750.000.000.000 déng.

2016 o
coéng ty tang von diéu 1é

1 750.000.000.000 ddng én
884.997.550.000 dong.

2017

Cong ty tang vén diéu

C& phiéu cuia céng ty chinh thic dugc
niém yét tai S& Giao dich Ching khodn
TP.HCM v&i mé ching khodn |a LDG. Clng
frong ndm ndy, céng ty da chinh thic ddi tén tu
Cong ty C6 phdn Dia 6c Long Dién thanh Céng ty
C8 phdn Ddu tu LDG.

|& tU 884.997.550.000
déng 1én 1.599.578.060.000
déng.
] @ —

ong ty tang vén diéu lé tu

2018
1.599.578.060.000 déng Ién

1.906.144.540.000 dong.

Bdo Céo Thuong Nién Nam

2019

Cong ty tang vén diéu 1é
U 1.906.144.540.000 déng
1&n 2.402.124.510.000 déng.

2022

2021

Thay déi logo va bd nhan
dién thuong hiéu dé chudn
bi cho mét hanh trinh chinh
phuc méi.

Céng ty tang vén diéu lé
101 2.402.124.510.000 déng
1én 2.569.725.850.000 déng.
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? / 2. Nganh Nghé Va Pia Ban Kinh Doanh ? / 3. Théng tin vé mo6 hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va bé may quan ly
- M6 hinh quan tri (theo quy dinh tai Diéu 137 Luit Doanh nghiép)

Nganh nghé kinh doanh chi yéu cta LDG tr khi thanh

=, lap dén nay I3 kinh doanh bat déng san gdbm san pham

@ dat nén, nha pho, can ho, khu dé thi... va dinh hudng

Nganh nghé kinh doanh: trong thoi gian t6i s mé rong linh vuc kinh doanh bat

doéng san thuong mai, dich vu va giai tri.

HOI BPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM BOC

Hién nay, dia ban kinh doanh cta LDG da dugc mé rong &' ca 3 9
mién Bac, Trung va Nam véi cac tinh thanh nhu Quang Ninh, —
o . . ) Dia ban kinh doanh:
Pa Nang, Khanh Hoda, Binh Duong, Dong Nai, Ba Ria - Viing
Tau, TP.HCM, Can Tho...

® QUANGNINH. _ _ o e == e BINH DUONG

® DANANG - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - — — - © HOCHIMINH CITY

@ NHATRANG- — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — .

e DONGNAI _ _ _ _ _ _ _ _ _ ______|

Bao Cao Thudng Nién Nam




HOIDONG
QUAN TR|

Van phong

Uy ban Kiém toan Hoi dong quan tr Ban Kiém todn néi bo Ban Thanh tra xay dung

BAN
TONG GIAM POC

Ban Tro Iy - Thur ky

Khai Khai Khi

XAY DUNG KINH DOANH TAI CHINH
Ban Ban Ban

HO TRO KINH DOANH KE TOAN DHDA CHIEN LUGC

Phong Phong Phong
HANH CHINH - NHAN SU Phép ché Cung g Dauthiu

Phong g Phong ]
) Phong e Phong
Quan ly Kiém soat )
QS i Dich vu
Quy hoach .A Chatluong § . i
...} Hop dong .. [ kinhdoanh g khach hang
Thiét ké & Ban giao

Phong

. Phong Phong
CSKH & Phong

Quantri [ Phat trién
tai chinh | ngudn von

Quanly § Marketing

van hanh
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? / 4. DINH HUGNG PHAT TRIEN

Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty
TEN . . _ | VONDIEULE e ] ]
CONG TY DIA CHI NGANH NGHE ( DANG KY ) Ty Pat muc tiéu trd thanh mot trong nhirng tap doan dau tu bat dong san |1&n tai Viét
NGAN DONG
) o Nam, LDG dé cao 4 trong tdm chién lugc phat trién mong mudén dem lai su hai hoa vé
CQNGTYCO PHAN Tang 2, toa nha 194 Kinh doanh bat 280.000.000 99,99% % . > P A z 2 S A A
DAU TU' VA PHAT TRIEN  Golden Buiding, 473 Dién  dong san qguyén lgi cho ca doanh nghiép, nha dau tu, khach hang va cong dong nhu sau:

1 pia6c NAM SAIGON Bién Phu, P. 25, Q. Binh
Thanh, TP.HCM

> Cung cap san pham chat lugng, dich vu uy tin, mang lai nhirng gia tri thiét thuc
dén khach hang;

> Nang cao trinh dé nhan su chuyén nghiép, phat trién tiém luwc nhan tai;

Y Tai chinh virng manh, ting truong khéng ngirng, phat trién bén virng, gép phan
phat trién kinh té€ dat nuéc;

Y3 T6i wu hoa lgi nhuan cho c6 déng.

hhhhh

'M
I il \’”

[

f " (i

2022-12 Bao @ao Thudng Nién Nam 2022-13



? / 5. Cac rui ro va hoat dong quan tri rii ro

a. Rui ro tir cac yéu to kinh té, xa hoi vi mo

- Trén toan thé gidi, cac dong luc vuc
day nén kinh té€ sau dai dich Covid tiép
tuc gap cac luc cdn manh mé: lam phat
tang cao ky luc, Trung Quéc tiép tuc
dong ctra sau Covid va tinh hinh chién
tranh Nga - Ukraina gay thém ap luc
lén chudi cung Ung von bj dit gay
trudc do. Diéu nay da tiép da day lam
phat va ty |é that nghiép tai nhiéu quéc
gia tang cao ky luc trong nhiéu thap ky.
DE kim ché& lam phat, cdc quéc gia
budc phai nang lai suat, that chat chi
tiéu va xu hudng nay co thé kéo dai
dén hét nam 2023. Do6i v&i nganh bat
dong san trong nudc, lam phat truc
ti€p tac dong tang gia hang hda, trong
do c6 hang hoa dau vao cua du an bat
déng san dic biét 13 sat thép nguyén
vat liéu, chi phi xay dung tang tao ap
luc kho giam gida dé chiét khau kich
cau.

- Kinh té vi m6 cua Viét Nam du d3 trai
qua nam 2022 vd&i rat nhiéu thach
thirc nhung nén kinh té da dat duoc
nhiéu thanh tuu dang chua y: kiém ché
duoc lam phat & mic 3.15% va tang
trudng dat 8.03%. Trong khi do, thi
truong bat dong san cta Viét Nam trai

qua nhiéu thang tram khi phat trién

Bao Cao Thudng Nién Nam

manh nhirng thang dau nam cho dén
gilra cudi quy Il, thi trudng bat dau ghi
nhan nhirng dau hiéu tram lang. Hang
loat cac chinh sach that chat vé tin
dung, trdi phi€éu doanh nghiép cling
lanh dao mot s6 doanh nghiép vuéng
vao lao ly da khién tam ly chung trén
thi truong e ngai va dan bi anh huéng
tiéu cuc, cong thém viéc lai suat tang
cao dan dén dich chuyén dong vén,
nha dau tuw ban lai trai phi€u dé gui
Ngan hang vd&i 1ai suat cao khién cac
giao dich bi tri hoan, cac du an dang
trién khai phai tam dirng.

- V&i boi canh trén, Ban ldnh dao LDG
da dé ra nhirng chinh sach diéu hanh
linh hoat nhung quyét liét dé€ dam bao
cong ty c6 thé hoat dong va ding
virng voi tirng bién dong khoé luong
cla thi trudng, cu thé nhu: Gidam sat
chat ché viéc thuc hién cac nghi quyét
ctia Dai héi dong C6 déng, Hoi dong
Quan tri da théng qua; phat hanh c6
phi€u dé tra c6 tirc; tinh gon, co cau lai
t6 chirc nhan su cua céng ty hoic
chuyén nhuong toan bd cé phan cong
ty s& hiru tai Céng ty Cé6 phan Thuy
san Binh Minh.

2022-14

b. Rui ro vé quan tri tai chinh.

- Nam 2022, thi truong tai chinh co
nhiéu bién doéng, lai suat tdng manh da
dé nén cac nha dau tu bat dong san, dac
biét cdc nha dau tu cd nhan. Trong khi
do, doanh nghiép bat dong san chiu ap
luc kép tir nhirng dong thai thanh loc thi
trwong trai phiéu doanh nghiép va thu
nhap tr du an suy gidam manh.

- Sau thai gian dau phat trién néng cua
thi truong bat dong san, dé€ tranh hinh
thanh bong béng, cac co quan quan ly da
thi hanh hang loat chinh sach dé kiém
soat chat dong von chdy vao thi truong
nhu: ki€ém soat chat thi truong trai phiéu
doanh nghiép, kiém soat han murc tin
dung va&i moét so loai hinh kinh doanh bat
dong san, nang lai suat cho vay... Diéu
nay lam lanh manh hon thi truong bat
déng san nhung dong thoi dan dén viéc
kho khan trong nhu c3u ti€p can ngudn
von dé trién khai du an, chi phi tiép can
tai chinh tang cao, lam tac dong manh t&i
kha nang thanh khoan cua cac doanh
nghiép kinh doanh bat dong san trong dé
c6 LDG vira méi vuc day sau dai dich
Covid.

Bao Cao Thudng Nién Nam

- Bén canh d6, chudi cung (rng toan cau
bi dirt gay kém theo lai suat tang cao lam
cho chi phi nguyén vat liéu dau vao tang
cao, ap luc thanh toan cho nha thau, nha
cung cap ngay cang tang cao trong khi
thu nhap tu du an thi bi suy giam manh
do khach hang khé ti€p can dong tién dé
dau tu, dan dén ap luc thAm hut dong
tién kinh doanh luén thuong truc.

- D€ c6 thé ddm bao kha nang thanh
khoan cho cong ty, Ban lanh dao LDG da
thuc hién hang loat phuong an mang
tinh song con do6i v&i doanh nghiép. Tai
cau tric no nhu gia han no, chuyén déi
gdbi vay vai lai suat mai, mua lai trai phiéu
trudc han, trd no trai phiéu bang bat
dong san. Dong thai, tai co cau lai hoat
déng kinh doanh thu gon bd may, cit
gidm nhan su; tang chiét khau dé kich

cau mua sam cla khach hang.

2022 -15



? / 5. Cac rui ro va hoat dong quan tri rii ro

c. Rui ro vé phap ly du an.

- Cac du an phat trién nha & chiu su diéu chinh, chi phéi cta rat nhiéu luat khac nhau
nhung gilra cac luat chua cé su dong bd, tham chi chong chéo dan dén tinh trang xung dot,
khong thong nhat trong cong tac quan ly Nha nudc. Cac Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bat déng san con thiéu su déng b, théng nhat va tao ra cac diém nghén cho
thi trudng bat dong san. Co ché dé thao g& su chéng chéo, thi€éu déng bd con cham. Trong
nam 2022, cac du an bat dong san mai duoc cap phép tiép tuc gidm manh so v&i cac nam
2021 khién nguon cung bat dong san, nha & dac biét 1a nha & danh cho déi tuong thu nhap
thap van con han ché.

- D€ c6 thé day nhanh tién d6 phap ly du an, LDG tiép tuc kién toan bd may nhan su vai
b6 phan Phap ly va Phap ché; lién tuc cip nhat cac thay déi vé chinh sach, Luat va cac van
ban dudi Luat nham dam bao nhat tién dé phap ly pht hop véi quy dinh cta phap luat hién
hanh; ting cudng phéi hop vai cac co quan thanh tra, ki€m tra, s& ban nganh cé lién quan
dé rut ngan thoi gian hoan thién phap ly du an; day nhanh tién do ra s6 véi cac du an da

hoan thién.

d. Rui ro vé quy dat.

- Quy dat xay dung tai cac doé thj trung tdm - noi cé lu'c cidu manh, ngay cang khan hiém la
mot trong cac nguyén nhan dan t&i su sut giam ngudn cung trong ndm 2022. Bén canh do,
cac chl dau tu cling dang tich cuc tim kiém quy dat & cac tinh 1an can nham dap ng nhu
cau nha & tai cac thanh phé 16n, cai thién co sé ha tang, sdn pham vaéi gia ca phai chang, da
dang cac dich vu tién ich - cac yéu té quyét dinh gidm gia san pham. Diéu nay sé dan t&i
xu hudng quy dat sach ngay cang khan hiém va gia thanh dau tv du an ngay cang tang cao.

- Nham chuan bij t6t quy dat cho tuong lai, LDG lién tuc thuc hién cong tac tim kiém, khao
sat, phan tich hiéu qua va tham dinh hang loat quy dat méi; theo déi, tong hop va danh gia
hiéu qua dau tu thudng xuyén déi vai cac du an dang trién khai dau tu va cé nhirng canh
bao kip thoi vé hiéu qua str dung quy dat; nghién clru cac chuyén dé, mé hinh sdn pham
dau tu méi dé téi da hda quy dat da hodc sé dau tu; theo déi va cap nhat dién bién thi
truong dé diéu chinh cac quyét dinh dau tu quy dat sao cho hiéu qua nhat.

Bao Cao Thudng Nién Nam
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e. Rui ro vé nguon nhan luc.

- Thi truong bat dong san ndm 2022 véi hang loat khé khan dé nén khién thi trudng lién tuc
gitr nhip dod tram 1ang. Nhiéu doanh nghiép dia 6c dang tai cau trac thu hep quy md dau tu
san xuat kinh doanh biéu hién qua viéc dirng, hoan hoat dong dau tu, thi céng xay dung mét
s6 du an, dirng trién khai cac du an mai, dirng phat hanh cé phi€u tang von va IPO kéo theo
cat gidm manh lugng nhan su cling nhu thu nhap cta ngudi lao déng.

- Khéng nam ngoai xu thé trén, LDG da thuc hién cau trac lai doanh nghiép, chu trong dén sy
phat trién ngudn nhan luc, thuc hién cac chinh sach dai ngd canh tranh, minh bach; cac
chuong trinh dao tao, boi dudng cho ddi ngli nhan vién, 1anh dao. Song song thuc hién tim
ki€m, b& nhiém nhan su ddng vi tri, phu hop nang luc va tai nang dé dan dat LDG vuot qua
giai doan khé khan cua nén kinh té. Duy tri moi truong lam viéc chuyén nghiép, than thién va
van hoa doanh nghiép dac trung, tao sy gan bé l1au dai clia méi can bd nhan vién, can bd quan
ly.

f. RUi ro vé moi truong, sirc khoe, an toan lao dong.

- Bam bao an toan va sirc khde cho ngudi lao dong ludn la trach nhiém quan trong, dac biét
ddi ngli nguoi lao dong tai cong trudng xay dung cac du an, diéu kién va thoi gian lam viéc
trong linh vuc phat trién dat dai va xay dung ludn tiém an cac rui ro vé tai nan nghé nghiép va
strc khoe. Cong tac thi cong xay dung va van hanh khu dan cu cé thé gay ra 6 nhiém méi
trudng song xung quanh.

- LDG tuan thu nghiém ngat viéc ap dung cac tiéu chuan, quy chuan vé an toan lao déng,
phong chay chira chay trong sudt qua trinh trién khai xay dung. Déng thadi chi dong hudng
dan, tac déng, khuyén khich cac nha thau uu tién an toan trong lao dong, duy tri strc khde cho
doi ngli nhan vién va dac biét cha y dén cong tac phong chay chira chay, chu trong dén nang
cao nhan thirc vé an toan lao dong va sirc khde cua nguoi lao dong, cua cac bén lién quan
théng qua cac hoat ddng dao tao bdi dudng kién thirc va théng bao, nhic nhé thudng xuyén.
- Bén canh do, dé giam tac dong lén moi trudng dia phuong, LDG han ché can thiép vao dia
ly dia hinh tu nhién cta khu vuc du an, tan dung tinh chat dia ly dia hinh ctia khu dat dé phat
trién nha &, duy tri ty 1&é dat danh cho cay xanh va mat nudc tu nhién, han ché dién tich mat

dat bi bé-téng hda, gdp phan gidm ngap lut va tang chat lvgng moi truong song.

Bao Cao Thudng Nién Nam
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? / II. Tinh hinh hoat dong trong nam
1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

- Nam 2023, LDG tiép tuc chu trong vao 3 mang kinh doanh chién lugc bao gom:
- Bat dong san nha o;

- Bat dong san thuong mai dich vu va giai tri;

- Bat dong san khai thac.

- Trong boi canh thi trudng bat dong san gap nhiéu kho khan, thach thirc, ca vé hé thong
tin dung, cac tha tuc phap ly va niém tin ctia khach hang vao thi trudng. Day 1a ndm hoat
dong twong doi khd khan ctia LDG khi két qua kinh doanh khéng dat ké hoach duoc giao.
Trong giai doan nlra dau nam 2022, LDG d3 day manh xay dung tai cac du an, tiép tuc hoan
thién phap ly, ban giao san pham dam bao tién dd cac du an. Tuy nhién, dén 6 thang cudi
nam 2022, tinh hinh xay dung va ban giao cé phan chirng lai do hang loat cac chinh sach
siét chat dong von chay vao thi trudng. Trong thai gian nay, Ban Lanh dao LDG da linh hoat
dua ra cac phuong an thao g& cac khé khan, diéu chinh phu hop cho tirng giai doan, tirng
hoan canh dé ngay sau khi nén kinh t&€ én dinh dan va vuot qua khing hoang. LDG sé lai

ti€p tuc tang tdc dé gilr virng uy tin, thuong hiéu ciing nhu dat két qua kinh doanh tét nhat.

- Cap nhat tinh hinh ban hang trong nam 2022, cac du an mé ban cling ghi nhan doanh thu
cham lai do anh hudng bai khiing hoang kinh té, tin dung that chat, |ai suat ting cao khién
ngudi dan kho ti€p can dong tién dé dau tu.

- V& cac san pham wu viét ctia LDG, phai k€ dén san pham chu luc tlr du &n LDG Sky, sirc
hap dan cta du an nay déi véi khach hang van duoc duy tri tét trong 6 thang dau nam va
c6 dau hiéu chirng lai tur giai doan nira cudi nam 2022 do anh hudng bdi cac chinh sach
bién dong khé ludng ctia nén kinh té Viét Nam, trong ndm nay chiing toi du kién tiép tuc
déc thuc dé chét sé lugng san pham con lai va day nhanh tién dé xay dung cta du an. Bén
canh LDG Sky, cac du an truyén théng tai Dong Nai clia cong ty van dugc ban giao [an luot
theo ti€én d6 hoan thanh xay dung. Theo Bao céo tai chinh ndam 2022, Doanh thu thuan hop

nhat va loi nhuan sau thué hgp nhat cia LDG [an luot 1a hon 276 ty dong va hon 4 ty dong.

2022-18

2. T6 chirc va nhan su

Danh sach Ban diéu hanh:

NGUYEN PHAM VINH NGHI
Quyén Téng Giam déc Phé Téng Giam déc K€ toan truéng
kiém Giam Déc Tai Chinh

NGO VAN MINH LE THI PHU'ONG UYEN

Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh:

- Mién nhiém chirc vu Téng Giam Déc véi 6ng Nguyén Minh Khang ngay 28/04/2022;

- B6 nhiém chirc vu Quyén Téng Gidm doc véi 6ng Ngb Van Minh ngay 28/04/2022;

- Mién nhiém chirc vu Pho Téng Giam Déc véi 6ng V6 Dinh Ban ngay 01/01/2022;

- B6 nhiém chl&rc vu Phé Téng Giam Déc véi 6ng Nguyén Pham Vinh Nghi ngay
01/01/2022, dong thoi gilr chirc vu Gidm Déc Tai Chinh;

- Mién nhiém chic vu Phé Téng Giam Déc véi éng Nguyén Quéc Vy Liém ngay
03/11/2022;

- B6 nhiém chirc vu Phé Téng Giam Déc vai 6ng LAm Quang Théi ngay 01/01/2022 va
mién nhiém ngay 03/11/2022.

Bao Cdo Thudng Nién Nam
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?/3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
a. Cac du an da va dang thuc hién:

1. Dv an Khu can ho ven séng Marina Tower 3. Khu can h6 thong minh High Intela

9. VITRE: Thixa Thuan An, Tinh Binh Duaing &) DIENTICH: E> QuyMo: = 8. VITRE: Dail V6 Van Kiét, P.16, Q.8, TPHCM ) DIENTICH: ) QuyMo:
- . 2 3 Block cao 19 tan ~ - 3
CHU DAUTU: g;opm. . :2&52 m2 o BU MARIN;TOWER £} CHU PAUTU: DTDDA: 7.825,7 m? 2 Block cao 22 tang ‘ HIGH
5 PR 5 . . : -408,8 m &) TONGMUCPAUTY . s DR TEN Dia 6 S DTTP @ 37.912,7 m? &) TONGMUCPAUTU  :
Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Dai Thinh Phat o pn CTCP Dau Tu Va Phat Trién Bia Oc Nam Sai Gon : ’ :
gtyCop y dung Dai Thi DTSXD : 75.200 m? 1.022,60 ty dong i DI : 532607 m? 11975 ty dong INTELA

4. Khu can ho minh West Intela

minh ven s6ng Saigon Intela

& VITRI: KDC 13E, x4 Phong Phu, &) DIENTICH: ?@ QUY MO: ] AN & VITRE: S8 69 dudng An Duong Vuong, P.16, DIENTICH : g—é QUY MO:
huyén Binh Chanh, TPHCM DTODA : 9.016 m? 2 Block cao 24 tang SAIGON Q.8, TPHCM DTEDA: 29209 m? 1 Block cao 21 tang n
CHU D/g(T:g:BJ oh st i DTTP - 623327m | &) TONG MUCPAUTY INTELA ) cHUPAUTU: ) DTTP - 16.395,6m? &) TONGMUCPAUTU WEST INTELA
ac Phuoc Kien DTSXD : 86.904 m2 1.577,5 ty dong \\\/ CTCP Dau Tu Va Phat Trién Dia Oc Nam Sai Gon DTSXD : 21.906,8 m? 479,8 ty dong

(LDG la don vi hop tac phat trién du an)
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?/3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
a. Cac du an da va dang thuc hién:

5. Du an Khu do6 thi thong minh Thanh Do 7.Duy an The Viva City

VITRI: Phuding Chau Van Liém, Quan O Man, @) DIENTICH: e 5: ) o~
LAY il ang-rhd Qua ) (128ng Mho|“ kA’ 8. VITRI  Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai DIENTICH : =5 QUYMO:
DTDDA: 34.482 m? nha lien ke ~ 9,‘ 3.200 nén nha lién k&
U DA ; . S I DAL TU- DTODA : ] 2 .200 nén nha lién ké The
CHUDAUTU: ‘ ) oTTP 18.3393m | & TONGMUCDAUTU: \\OM CHUPAUTU: orooh - 919.726 e 3200 nen nha en acit
Cong ty TNHH MTV Xay dung Sao Vang Tay D6. DTSXD : 44.733 m? 486,6 ty dong Céng ty 6 phan Dau tu LDG : 393.019 m @ TONG MUC DAUTU y
(LDG la don vi hop tac phat trién du an)

1.534,4 ty dong

6. Dy an khu d@6 thi thong minh Viva Park TTTM Viva Squ
&, VITR  Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai &) DIENTICH: & quymo: 8. VITRI: Giang Dién, Trang Bom, Dong Nai &) DIENTICH: o QUYMO:
. 680 c3n nha ph & biét thyr N A
DTEDA : g ét th
- S 182.212 m2 8 c&n shophouse Iva rks - DTDDA:  21.158m? 619 gian hang v TR”Nag THuone et
CHU AU TU: g . 125-:;‘;’3 ™ | € TonGMUCRAUTY p@J& CHU PAU TU: DTTP  :  8.8936m? &) TONGMUCPAUTU: Iva oquare
Céng ty c8 phan Dau tr LDG XD SenEm 1.349,1 ty dong Céng ty ¢& phan Dau tr LDG DTSXD :  15.293,0m? 196,1 ty dong
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?/3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
a. Cac du an da va dang thuc hién:

9. Du &n LDG Grand Pa Nang

8. VITRE: Quan Son Tra, Thanh phé Da Nng DIEN TICH : ) QuyMo:

DTDDA: 290920m2 | KhuTM-DV-GT-TTdachicning| LDG GRAND
£ CHU PAUTU: DTTP 63.332,0 m? &) TONGMUCPAUTY DA NANG
Cong ty ¢6 phan Dau tu LDG DTSXD : 199.483,0 m?

8.036,4 ty dong

10. Du an LDG Grand Ha Long

™

9. VITRE  Thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh &) DIENTICH: ES auyMmo:

N

& ) DTEDA:  4.185.809,6 m? g:th L,’r‘g'r'%\r/]éGT‘TT LDG GRAND
CHUPAUTU: DITP  : 1044783 m? i HA LONG
Cong ty c6 phan Dau tu LDG DTSXD : 1.998.349 m? @ TONG MUC DAUTU

26.513,9 ty dong

Bao Cao Thuong Nién Nam
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11. Khu can hé LDG SKY

<g> V| TRI: Phuong Binh An, TP.Di An, tinh Binh Duong

£ CHU PAUTU:
Céng ty ¢6 phan Dau tu LDG

DIEN TiCH: E> QuyMo:

DTDDA : 18.031.3 m? 5 Block c&n hé cao 30 tang
DTTP : 1450459 m? ; I
DTSXD . 207.7417m: | &) TONGMUCPAUTU:

4.664,2 ty dong

12. Khu can h6 LDG Ri e

8. VITRE: TPThuBirc, TRPHCM

CHU DAU TU
Cong ty c6 phan Dau tu LDG

Bao Cao Thuong Nién Nam

7

&) DIENTICH:

E quyMmo:

DTDDA : 23.898,9 m? Khu TM-DV-GT-TT da chlrc nang
DTTP : 118.666 m? &) TONG MUC PAUTU
DTSXD : 191.750,2 m? 5.200 ty dong

il
LG SKY
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? 3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an ?/b Cac cong ty con, cong ty lién két:
a. Cac dv an da va dang thuc hién:

13. Du an Khu chung cu Viva Tower TEN " — - .
A IONGTAISAN | DOANHTHUTHURN IR RS T
CONG TY - .
9. VITRE:  Giang Din, Trang Bom, Dong Nai DIENTICH : & auymo:
DTPDA : 484 cin ho A R .
£ CHUPAUTU: DTTP 212222 mj V Iva Tower {C)gﬁgrlj’\(/i%:iﬁl'\erlﬁN
. S . &J) TONGMUCPAUTU . s
Coéng ty c6 phan Bau tu LDG DTSXD : 47.260 m? @ 513.2 ty dong DIA BC NAM SAI GON ‘ 476.698.573.398 0 -2.761.673.845
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? 4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

Pvt: triéu dong

CHi TIEU Nim 2021 Nam 2022 % Tang/Giam

7.171.028 7.929.952 10,58%

Téng gia tri tai san

Doanh thu thuan ban hang & cung cap dich vu 609.969 276.302 -54,70%

Doanh thu tai chinh 159.266 202.505 27,15%
Thu nhap khac 3.211 3.780 17,72%

Loi nhuan trudc thué hop nhat 325.223 8.273 -97,46%
Loi nhuan sau thué hgp nhat 259.649 4.007 -98,46%

(Ngu6n Bdo cdo tai chinh hgp nhdt nadm 2022)

® Tong tai san toan cong ty tai ngay 31/12/2022 ting 11% so vai thai diém 31/12/2021 do ghi
nhan tang cac khoan phai thu.

® Két thic ndm 2022, doanh thu thuan tir bdn hang va cung cap dich vu gidm 55% so v&i nam
2021. Doanh thu ndm 2022 chu yéu dén tir cac du an truyén théng tai Déng Nai, doanh thu hoat
déng tai chinh tir chuyén nhugng cé phan tai cong ty con va hop tac dau tu.

® Lgi nhuan truédc thué hop nhat va lgi nhuan sau thué hop nhat [an luot 13 hon 8 ty déng va 4
ty dong, gidam manh so v&i ndm 2021. Day 1a mot nam khé khan chung trong bdi canh kinh té -
xa hoi nam 2022 c6 qua nhiéu bat 6n khéng chi déi véi doanh nghiép bat dong san ma con déi
vGi toan nén kinh té cda ca nudc.

2022 - 28

Bao Cdo Thuong Nién Nam

b. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han 1,91 1,61
Hé sé thanh toan nhanh 1,49 1,18

Chi tiéu vé co cau von:

Hé s6 No/Téng tai san 0,53 0,59
Hé s& No/vén chu s& hiru 1,11 1,43
Hé sé ng vay/Vén chud s& hiru 0,39 0,37

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang ton kho 0,13 0,13
Vong quay téng tai san 0,05 0,04
Hé sé Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) 0,44 0,01
Hé sé Lgi nhuan sau thué/vén cha sé hiru (ROE) 0,044 0,001
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) 0,023 0,001

(Ngudn Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2022)

@ N3m 2022 vai rat nhiéu bién dong bat én vé ca kinh té& x3 héi, chi tiéu vé kha nang thanh toan cua
LDG tang nhe & ngudng an toan. Chi s6 vé kha nang thanh toan hién hanh va thanh toan nhanh tai
ngay 31/12/2022 dat Ian luot 1,61 an va 1,18 Ian, cho thay céng ty van di kha nang thanh toan cac
khoan no ngan han.

@ Co ciu no, ng vay trén téng von chu sé hiru va téng tai san duy tri & mirc an toan trong nam 2021
va tang trong ndm 2022 khi cdng ty trién khai cac dot huy déng nguén vén trung han thuc hién cac
du an trong ké hoach kinh doanh ctia cdong ty. Hé sé sir dung ng trén tong tai sdn cta LDG 12 0,59 [an
va bang 1,43 [an vén chl s& hitu, tAng so véi ciing ky nam ngodi. Co ciu no vay/von dam bao ty trong
thap trong von chu sé hiru, cu thé ty 1&é no vay trén von chi sé hiru 13 0,37 [an gidm nhe so v&i thoi
diém cudi ndm 2021 nam trong ngudng an toan vé chi tiéu tai chinh déi véi mét cong ty hoat dong
trong linh vuc bat dong san nhu LDG.

@ Chi s6 vong quay hang ton kho & kha nang sinh 1&i cla tai san trong nam 13 0,13 va 0,04; giam so
véi nam 2021 trong béi canh tinh hinh kinh té€ gdp nhiéu khé khan.

® N3m 2022, cac hé so sinh 16i ROA, ROE va ROS suy gidm r6 rét so véi ndm 2021, nguyén nhan bai
tinh hinh khé khan chung cua thi trudng.

Bao Cao Thuong Nién Nam
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?/ 5. Co cau co déng, thay d6i von dau tu ctia chd sa hiru

a. Cé phan:

S6 luong cd phan dang luvu hanh:

256.207.345 c6 phan

S6 luong cé phiéu S6 luong cé phiéu
Tu do chuyén nhuong Han ché chuyén nhuong

255.613.883 c6 phan 593.462 c6 phan

b. Co ciu c6 déng (theo danh sach cé dong chét ngay 27/03/2023)

sO LUONG

DOl TUGNG 6 PHIEU TY LE SG HUU (%)
CO DONG LON (S& HUU TU 5% VON CP TRS LEN) 18.580.637 7,23%
1 - TRONG NUGC 18.580.637 7,23%
- NUGC NGOAI - -
2 cO PHIEU QUY 765.240 0,32%
cO DONG KHAC 237.626.708 92,45%
3 - TRONG NUGC 236.735.941 92,10%
- NUGC NGOAI 890.767 0,35%
TONG CONG 256.972.585 100%
TRONG DO: - TRONG NUGC 256.081.818 99,65%
- NUGC NGOAI 890.767 0,35%

c. Tinh hinh thay déi von dau tu cta chu sé hiru:

Phat hanh c6 phiéu dé chi tra co tirc nam 2019, cu thé nhu sau:
® Téng s6 c6 phiéu trudc dot phat hanh: 240.212.451 ¢6 phiéu;
@Tong s6 co phiéu da phan phéi: 16.760.134 co6 phiéu;
@Tong s6 cd phiéu sau dot phat hanh (ngay 08/12/2022): 256.972.585 ¢6 phiéu
d. Giao dich cé phiéu quy: Khéng cé

e. Cac chirng khoan khac: Khéng cé

Bao Cao Thuong Nién Nam
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?/ 6. Bao cao tac dong lién quan dén moi tredng va xa hdi cua cong ty

a. Tac dong lén moi truong:

LDG thau hiéu rat rd vé tam quan trong cua viéc bao vé moi trwong dé tranh khoi cac tac dong tur
hoat dong kinh doanh sdn xuat cua céng ty. Quan ly kiém soat, giam thiéu tdc dong dén méi
trudng trong qua trinh xay dung luén dugc LDG quan tam, va dam bao. Cac cong trinh dugc giam
sat chat ché nham gidm thiéu cac tac ddong, han ché& hét mirc vé tiéng 6n va xa thai, khoi bui trong
khi van chuyén nguyén vat liéu va thi cédng cong trudng, quy dinh gid hoat ddong cu thé nham dam
bao sirc khoe va sinh hoat cho cu dan 1an can, ddm bao cac quy trinh thu gom rac thai, bdo quan
nguyén vat liéu khéng dé anh hudng téi moi trudng bén ngoai, bén canh dé ciing ap dung nhirng
phuong phap mang lai hiéu qua sir dung nang lugng, tai nguyén. Cac du an ciing luén dugc chi
trong dén nhu cau vé khong gian xanh va chat luvgng cudc song ngudi dan.

b. Quan ly ngudn nguyén vat liéu:

LDG nhan thirc dugc cac nguyén vat liéu thi cong ludn cé tac dong tiéu cuc dén mdoi truong. Vi
vay, viéc uu tién sir dung nguyén vat liéu than thién véi méi trwdng luén duoc dat 1én hang dau.
Mbi du an déu dugc quan ly, kiém soat viéc nhap va sir dung ngudn nguyén vat liéu, sir dung cac
vat liéu xay dung khong nung thay thé cho nguyén vat liéu nung truyén théng, gitp tiét kiém tai
nguyén thién nhién va giai quyét cac van dé méi trudong.

c. Tiéu thu nang luong:

Hién tai bién déi khi hau va khang hodng nang lwong dang 1a van dé duoc toan cau quan tam. Do
dac thu nganh xay dung nang lwong tiéu thu chi yéu trong qua trinh van hanh thiét bj xay dung,
van chuyén hay van hanh hé théng, LDG ludn ap dung cac hé théng théng minh, thiét bi tan tién
dé giam thiéu chi phi, tdn dung cac nguén nang luong tu nhién cling nhu tiét kiém nang luong.

d. Tiéu thu nuéc:

Tai nguyén nudc duogc stir dung mot cach hiéu qua bang viéc thuc hién tiét kiém nudc trong sudt
qua trinh thi céng, théng qua céng tac kiém tra va kiém soat cac di€ém cung cap nudc trong xay
dung du an cling nhu quan ly viéc tiéu thu nudc tai khoi van phong.

Ngoai ra, viéc xtr ly nuwée thai tai cac cong trinh cling dugc chu trong xtr ly theo ding quy dinh, dat
tiéu chudn mai truong.

Bao Cao Thuong Nién Nam
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?/ 6. Bao cdo tac dong lién quan dén moi trudng va xa hoi ctia cong ty

e. Tuan thu phap luat vé bao vé méi truong

LDG ludn dam bao tuan thu day du cac yéu cau phap luat vé bao vé méi trudng, khéng dé
x4y ra cac vi pham hay xtr phat hanh chinh vé viéc bao vé moi trudng trong qua trinh trién
khai cac du an.

f. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

S6 luvong lao dong, mirc lvong trung binh doi véi ngudi lao dong

STT TRINH DO SO LUONG
1 Trinh d6 dai hoc va sau dai hoc 159 88,8%
2 Trinh d6 cao dang va trung cap 20 11,2%
3 Lao dong phé théng 0 0%
Téng cong 179 100%

B Trinh do dai hoc va sau dai hoc
' Trinh d6 cao dang va trung cap
I Lao dong pho thong

Bao Cao Thudng Nién Nam
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?/ 6. Bao cao tac dong lién quan dén moi tredng va xa hdi cua cong ty

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Mtrc lvong
trung binh 17.934.522 | 18.261.642 | 19.459.334 | 24.587.080
thang (dong)

Nam 2022

28.946.811

35.000.000
30.000.000 28.946.811
24.587.080
25.000.000
19.459.334
20.000.000 18.261.642
17.934.522
15.000.000
10.000.000
5.000.000
0
Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

C Mtrc lvong trung binh théng
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?/ Chinh sach lao déng nham dadm bao sirc khée, an toan va phic loi ciia ngudi lao dong ?/ lll. Bdo cdo va danh gia cua Ban Giam doc
1. Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

- Cac ché& do: Tién com trua; tién ho tro cudc phi dién thoai (can bd quan ly).

@ Ché db hiéu nghia danh cho ngudi than can bé nhan vién: 2021 2022 2022 2022 1H2021
@ Ché do hoc bdng danh cho con cap quan ly va can bd nhan vién c6 tham nién; Téng doanh thu 769.235,00 | 1.471.910,72 | 478.807,00 & 32,53% 62,24%

® Qua tang khi can bd nhan vién két hén va khi can bé nhan vién sinh con;

o H trortang gia tir than phu miu: 2 Doanhthuthuin | 609.969,00 = 69191072 27630200 | 39,93% 45,30%
@ HOo tro can bd nhan vién 6m dau hoic tai nan, phau thuat;
P QUé téng 8/3 QUé téng 20/10 cho can bd nhan vién nir: 3 Doanh thu tai chinh 159266,00 780000,00 202505,00 25,96% 127,15%

@ Qua tang Quabc té thiéu nhi 1/6 cho con can bd nhan vién;

@ Qua Trung thu, qua T&t Am lich: 4 | Thu nhap khac 3.211,00 0,00 3.780,00 N/A 117,72%
® Qua sinh nhat cho can b6 nhan vién;

a7 o, o,
@ B3o hiém strc khoe cap quan ly va ngudi than, bao hiém sirc khoe cho can bd nhan vién 5 | LNST hgp nhat 259.649,00 309.675,42 4.007,00 1,29% 1,54%
c6 tham nién, bao hiém tai nan 24h cho can bé nhan vién lam viéc tai cong trinh;

2 van ha A 0 0
® Du lich Teambuilding, du lich quan I va can b nhan vién xuat sic, du lich gia dinh danh 6 Giavénhangban | 29293200 = 441.546,20  168.506,00 | 38,16% >7,52%
cho can bo quan ly va ngudi than;

L . s . 7  Chi phi ban hang 18.021,00 87.971,75 31.700,00 36,03% 175,91%
@ Kham sirc khoée dinh ky hang nam.
Hoat déng dao tao ngudi lao dong 8 | Chiphi QLDN 82.609,00 164.360,50 94.339,00 57,40% 114,20%
Trong nam 2022 chi dao tao héi nhap cho CBNV mdéi (téng cong 14 khéda).
9  Chi phi tai chinh 52.559,00 390.938,00 164.451,00 42,07% 312,89%
g. Bao cdo lién quan dén trach nhiém doi véi cong dong dia phuong
10 | Chi phi khac 1.101,00 0,00 15.317,00 N/A 1391,19%

Vé&i mong mudn gan két va phat trién bén virng cung xa hdi, cong ty ludn xem viéc
phat trién doanh nghiép phai song hanh cluing cac déng gép cho xa hoi. LDG van luén
tich cyc tham gia cac hoat dong xa hdi, tir thién dé gilp d& nhirng ngudi c6 hoan canh 11  Téng chi phi 447.222,00 1.084.816,45 474.313,00 @ 43,72% 106,06%
kho khan, gép phan vao cac chuong trinh phic loi xa hdi chinh quyén dia phuong. NGi
bat nhat nam 2022 |3 chwong trinh dong gdp cham lo Tét cho cac d6i twgng kho khan
trén dia ban Phuong Binh An nam 2022.

Ngoai ra, nhirng dip I& Tét nguyén dan hay Tét trung thu, LDG ciing t6 chirc nhirng su
kién vui choi, mang gia tri tinh than dén dan cu cac du 4n da ban giao cling nhu khach
hang.

Va con cac hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong déng khac, bao
gdm hé tro tai chinh nham phuc vu cdng déng.

(Nguén Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2022)

h. Bdo cao lién quan dén hoat dong thi trudng vén xanh theo huéng dan cua
UBCKNN: khong c6
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|= / [Il. Bdo cdo va danh gia cta Ban Gidm doc

1. Banh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

- Téng doanh thu hgp nhat nam 2022 ghi
nhan 478,8 ty dong, trong dé doanh thu
thuadn hop nhat nam 2022 dat 276,3 ty
doéng, bang 45% so v6i nam 2021 va dat
40% so vGi ké hoach ma Pai hdi déng cé
déng da théng qua. Cu thé doanh thu thuan
nam 2022 dat 276,3 ty dong chi yéu dén tir
du an tai Dong Nai va doanh thu hoat dong
tai chinh dat 202,5 ty dong, xuat phat tw
viéc chuyén nhugng co phan tai cong ty con

va hop tac dau tu. Tong loi nhuan sau thué
hop nhat nam 2022 1a 4 ty dong, chua dat
ké hoach Dai hdi dong c6 déng dau nam
2022 dat ra.

- Day la mot nam thuc su kho khan déi véi cac
doanh nghiép bat dong san do thi truong méi
phuc héi sau dich bénh, phap ly du 4n dang bi
siét chat, kho khan trong viéc ti€p can cac
kénh huy dong von, thi truong trong nam co
nhiéu bién dong va canh tranh khoc liét. Tuy
nhién bang tat ca su ¢ gang, dong long tur cap
ldnh dao dén can b6 nhan vién céng ty, LDG
van c6 gang vuon minh “vuot bao”, tiép tuc
trién khai viéc ban hang, quan tri rui ro, tai cau
tric doanh nghiép va dam bao thanh khoan
trong boi cdnh nén kinh té€ xa hoi gap nhiéu
khoé khan nhu nam vira qua.

- Nam 2022, véi cac kho khan ké trén da kéo
theo cac chi phi gian ti€p nhu chi phi ban
hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi
tai chinh déng loat tang so v&i cung ky; trong
khi viéc kinh doanh, thu tién va ban giao trong
giai doan kinh té bién dong thi gap rat nhiéu
kho khan, tré ngai. Pay la nguyén nhan chinh
dan t&i murc lgi nhuan chua dat dugc nhu ky
vong.

- Trong nam vira qua, LDG ti€p tuc day nhanh hoan tat viéc ban san pham du an LDG Sky, uu

tién hoan thién phap ly cho cac du an hién hiru (High Intela, West Intela, Viva Park, The Viva

City...) va trién khai mé ban du &n méi nham tao ngudn doanh thu va loi nhuan 6n dinh trong

thaoi gian tai.

Bao Cdo Thuong Nién Nam
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?/ 2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai san

Pvt: triéu dong

TY trong Ty trong % tang giam
Nam 2021 Nam 2022

Ta| san ngan han 4.132.395,00

TONG TAI SAN 7.171.028,00

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

58%

42%

100%

4.514.841,00 57% 9,3%
3.415.111,00 43% 12,4%
7.929.952,00 100% 10,6%

(Ngudn Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2022)

B TsNH

B TSDH

- Tai ngay 31/12/2022 t6ng tai san cua LDG dat 7.929,9 ty dong va cé su gia ting ty trong

tai san dai han trong danh muc téng tai san ctia cong ty. Trong d6 tai san ngan han chiém 57%
va tai san dai han chiém 43%. So vai thai diém 31/12/2021, téng gia tri tai san cha LDG d3
tang 11% tuong duong hon 758,9 ty dong. Nguyén nhan chinh 1a do su ting lén tur cac

khoan phai thu ngan han.

Bao Cao Thudong Nién Nam
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? / 2. Tinh hinh tai chinh

b. Tinh hinh ng phai tra

Pvt: triéu dong

g . Ty trong Ty trong % ting giam
Nam 2021 < :

2.746.267,00 38% 2.809.730,00 35% 2,3%
1.149.433,00 16% 1.848.311,00 23% 60,8%
3.275.328,00 46% 3.271.911,00 41% -0,1%

Téng céng ngudn von 7.171.028,00 100% 7.929.952,00 100% 10,6%

(Ngudn Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2022)

120%

100%
80%
60% -
] No ngan han
40%
B V6n cha sé hitu
20%
B No dai han
0%
Nam 2021 Nam 2022

- Nam 2022, ty trong no phai trd hon 50% trong tdng nguén von.

- Téng No ngan han tai thoi diém 31/12/2022 ghi nhan 2.809,7 ty dong, ting 2% so vdi
thoi diém 31/12/2021, mirc ting khéng dang ké nhung trong dé tang hang muc Phai tra
ngan han khac, Vay ngan han va phat sinh gidm tir hang muc Phai trd ngudi ban ngan han,
Nguoi mua tra tién trude.

- No dai han tang manh do Cac khoan phai tra dai han khac tang.

Bao Cao Thuong Nién Nam
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|:’§\/ 3. Nhirng cai tién vé co cau to chirc, chinh sach, quan ly

Trong ndm 2022, coéng ty c6 su thay déi co cau té chirc méi theo huéng tinh gon, khoa hoc
va hop ly hon. Tuy nhién cong ty van ddm bao duoc ngudn luc nhan su chat lwong va duy tri
duoc hé théng van hanh mét cach hiéu qua va chit ché nhat. Luén chi trong viéc phat trién
ngudn nhan luc chat lwgng cao va té chirc cac chuong trinh két néi, tao dong luc cho suw gan
két lau dai gilra cong ty va can bd nhan vién.

/4. K& hoach phat trién trong tuong lai

Theo bdi canh clia nam 2022, du bao thi trudng bat dong san ndm 2023 sé khoé khai sac bdi
cac yéu t6 rui ro cho thi trudng van cé thé tiép dién nhu nha nudc tiép tuc siét chat tin dung,
phat hanh trai phi€u hay sira déi cac diéu luat lién quan ciing nhu dnh hudng bai sy bat 6n
chinh tri thé gi¢i. Nhung, LDG van nhan thay duoc nhiéu diém sang trong tinh thé khoé khan
do, nén kinh té Viét Nam sé cé mirc tang truong tot cung cac chuong trinh phuc héi, thic
day nén kinh té trong ndm 2023 tao co hdi cho bat dong san héi phuc va phat trién.

Ban Diéu hanh da can nhac va quyét dinh xay dung ké hoach dau tu phat trién cac du an gitp
cong ty chu dong vé quy dat, doanh thu va lgi nhudn trong nam 2023 va cac nam tiép theo
nhu sau:

Bao Cao Thuong Nién Nam
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?/ 5. Giai trinh ctia Ban Giam déc déi vai y kién kiém toan: Khéng cé

6. Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xa hoi clia cong ty

?/ 4. K& hoach phat trién trong tuong lai

Dién tich | Dién tich Dién tich Téng murc
STT Du an Dia diém d5t (m?) thwong | sanxay | Loaihinh dau tw Tinh trang
pham (m?) | dung (m?) (triéu dong)

KDC 13E, Xa Phong Phu,

Hoan tit ban giao cho

a. Banh gia lién quan dén cac chi tiéu moi truong

1 SAIGONINTELA  huyén Binh Chanh, 9.0160 @ 623327 869040  Canho 1577,5  Khich hang va thuc . .. R . . . . i e e mer s
TPHCM chung cur ZELQ;EU tuc  cép LDG nhan thire rang khéng chi dirng lai & cac nghia vu vé dao dirc hay gia tri vé mat hinh
e NP ) anh, ma can dat trach nhiém cua doanh nghiép véi méi tredng va xa hoi nhu 1a trach nhiém
Dai 16 V6 Van Kiét, Cian ho Hoan tajc ,thu tuc phap : g g v g
2 | HIGHINTELA Quan 8, TRHCM CARY || A | BRIy | dimper | AdmS 07 R Gk TED Ry thuc chat va noi tai. Vi vay, cong ty da va dang tang cudng cong tac quan ly nham kiém soat
dung phan than. : : : :
cac tac dong anh huéng dén moéi truong, dam bao viéc sir dung hiéu qua ngudn tai nguyén,
69 An Duong Vuong, Cian hd Hoan tat tha tuc phap .n , N N 5 , » o ~ . , ~ ~ L. ~
3 WEST INTELA Quin 8, TPHCM 29209 | 163956 | 219068 | U 4798 10\a tién hanh xay nghién ctru va dua vao sir dung cac san pham théng minh, ap dung cong nghé maéi trong xay
dyng phan than. N Lo g , , .n ° . e , > enty § e n o
dung phu hop véi tirng du an, ap dung triét dé cac giai phap st dung tiét kiém nang luvong
o Thuc hién cic thi tuc hiéu qua gop phan gidm phat thai nha kinh.
4| vivacmy Giang Dién, Trang Bom, 919 7260 393.019,0 Khudothi  1.534,4 Z'E‘SQ;VD :St e hfe:
Dong Nai at cho khac
hang. " - S <. ~
b. Danh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong
s | vivasquage Giang Dién, Tang Bom, 51 1550 gggas | 152930  Trungtam 1964 Dihoan thanh va dua Trong nam nay, cong ty da tién hanh tai cau tric nguon nhan luc dé phu hgp véi dinh huéng
Dong Nai thuong mai vao kinh doanh. e e . A A R R .n A .n ., A en .
phat trién. Chu trong xay dung moéi trudng lam viéc chuyén nghiép, gitip nhan vién phat huy
) Hoan tat tha tuc phép Iy t6t nhat nang luc va co hoi phat trién nghé nghiép bén canh su da dang va binh dang trong
6  VIVAPARK Giang Bien, Trang Bom. 1872120 823475 1623810 Khudothi 13491  détiép tuc trién khai xay o 5n nhan |
Dbng Nai ArEa AT e CO cau nguon nhan Iuc.
Thu hién thi tuc phip LDG d3 luén cha ddng hoan thién cac chinh sach thu hat nhan tai, ddm bao day du cac ché
Giang Dién, Trang Bom, c a . ' . ; o R R .- R R .., . . J -
7| VIVATOWER Dong Nai 214530 | 314660 | 472600 | Cinho G132 . dé phuc loi, dai ngd cho nhan su. Diéu nay khéng chi gitp tang ning suat va hiéu qua l1am
Hoan 1t viec xdy dung viéc ctiia nhan vién, ma dong thdi con lam tang mirc do gan két, gitp ho gan bé lau dai véi t6
A A P. Chau Van Liém .. e
8 THANH DO ~ L A ong giai doan 2 va ban giao .
Q. ® Mén, TP.Can 34.482,0 18.339,3 44.733,0 Khu db thi 486,6 cho Khach hang trong Chu’C,
Tho nam 2023.
9 LDG SKY P.Binh An, TP Di An, tinh | 18.031,3 | 145.045,9 207.741,7| Cinho 46642  Dangtrién khai xay c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép doi véi cong dong dia phuong
N h a ki o ~ ~ AN e e ~ SA x ~ . N e o
Binh Duong chung cu dung va kinh doanh Trong ndm 2022, LDG da c6 nhiéu déng gbp trong cdng dong, ho tro cac gia dinh khé khan
Thanh phs Tha B Cinho Pang thuc hién th tuc dén tét sau dot dich & mot sé vung tai TP.H6 Chi Minh cling nhu cac tinh 1an can. Coéng ty
10 LDG RIVER TPHCM ’ 23.898,9 118.666 191.750,2 AT éu’ 5.200,0 Bhapiy ¢ ¥
' luén dam bao viéc nang cao trach nhiém xa hoi trong cac chién lugc va muc tiéu da dé ra.
LDG GRAND Quan Son Tra, Khu TM Thyc hign thi tuc phap Ban Ianh dao cam két sé tiép tuc dau tu, khéng ngirng nd luc gép phan tao lap va chia sé cac
11 PA NZN Tp Da Ning 290.920,0 @ 63.332,0 | 199.483,0 -DV-GT 8.036,4 ly va trién khai kinh
G da chuc ndng doanh nam 2023 gia tri bén virng, dong gop cho su phat trién cua dat nudc.
LDG GRAND Xa Son Duong, huyén 4.185.809,6 1.044.782,6 1.998.349,0 KhuTM-DV 26.513,9 Thuc hién tha tuc
12 LALoNG Hoanh Bb, Quang Ninh panll phap Iy
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? / V. Quan tri cong ty

1. Hoi dong quan tri

? / IV . Panh gia ctia Hoi dong quén tri vé hoat dong ciia cong ty

* Panh gia ctia Hoi dong quan tri vé cadc mit hoat dong cdia Cong ty, trong dé cé danh gia a. Thanh vién va co cau cta Hoi dong quan tri:
lién quan dén trach nhiém maoi trudng va xa hoi .

. oL . L L . ] A STT Ho tén Churc vu S6 lwgng CP Tylé
Nam 2022 la nam cé qua nhiéu khé khan va bién dong v&i nhirng dién bién phirc tap khéng

20 s . . > . " R A > T U 1 Nguyén Khanh Hu hu tich HDQT 18. .637 7,23%
thé lvong trudce. Khing hoang dién ra trén moi mat tran, ca trong nudc lan thé gidi, ca e — = Chu tic Q 8.580.63 >
doanh nghiép 16n 1an doanh nghiép nhd, ca linh vuc bat dong san va nhiéu linh vuc khac. 2 Nguyen Minh Khang Phé Chu tich HDQT 387.875 e
Gilra tinh hinh d6, LDG van kién dinh véi cac chién lugc ctia minh, tap trung phat trién thé K Ngbé Vin Minh Thanh vién HDQT 88.633 0,03%
manh va cdc san pham chu luc. 4 Louis Nguyén Thanh viéen HDQT Déc Lap - .
Tuy trai qua nam khoé khan vé kinh té, nhung phia LDG van cung chung tay dong gop cac 5 La Van Vi Thanh vién HDQT Déc Lap _ -
hoat déng xa hoi, hé tro cong dong. , , - o

6 Ngo Ngoc Huyén Thanh vién HDQT Doc Lap - .

* V4 . 7 ? ~e A 2 . A ~ ? . 7 " ~

Panh gia cua H6i déng quan tri vé hoat dong cua Ban Giam dbéc cong ty 7 Trinh Quéc Nam Thanh vién HDQT Déc Lap _ .

Purng trude tinh hinh khé khan va thach thirc trong ndm, Ban TGD da phai irng x(r rat quyét
liét, dé ra cac quyét sach rat khé khan dé ddm bao coéng ty cé thé hoat déng va dirng virng. b. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong c6
Trong ndm, HDQT d3 thuc hién céng tac chi dao va giam sat hoat déng ctia Ban Téng Giam
doc vé cac n6i dung sau:

- Gidm sat viéc thuc hién cac Nghij quyét ctia Dai hoi déng c6 déng (DHDCD) va HDQT

da ban hanh.

- Hoan tat viéc phat hanh cé phiéu dé chia 6 tirc, ting von diéu |é cong ty;

- S3p xép, co cau lai, tinh gon bé may t6 chirc cac phong ban, nhan su chl chét cua

Coéng ty.

* Cac ké hoach, dinh huéng ctia H6i déng quan tri

Trong nam t&i, LDG ti€p tuc phat trién phan khac bat déng san trung va cao cap. Tiép tuc
m& ban cac dong san pham c6 san, hoan thién tha tuc phap ly cac du an. Véi chu truong,
dinh huwéng va su chuan bi ky luéng, HDQT dat ra ké hoach 2023 nhu sau:

Ké hoach 2023

Chi tiéu (Ty dong)

Tong doanh thu

Loi nhuan sau thué
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? V. Quan tri cong ty

c. Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Trong ndm 2022, H6i déng quan tri da cé 15 cudc hop vai su tham gia ciia cac thanh vién
HDQT kip thai dua ra cac quyét dinh dang dan, giai quyét cac van dé lién quan dén hoat
doéng kinh doanh ctia céng ty thudc pham vi, tham quyén quyét dinh cia HDQT theo quy

dinh cua Luat doanh nghiép, diéu Ié va quy ché cong ty.

St S5 Nghi quyét

1

10

11

12

13

14

15

01/2022/N
Q-HDQT

02/2022/N
Q-HDQT

03/2022/
NQ-HDBQT

04/2022/N
Q-HDQT

05/2022/N
Q-HDQT

06/2022/N
Q-HDQT

07/2022/N
Q-HDQT

08/2022/N
Q-HDQT

09/2022/N
Q-HDQT

10/2022/N
Q-HDQT

11/2022/N
Q-HDQT

12/2022/N
Q-HDQT

13/2022/N
Q-HDQT

14/2022/N
Q-HDQT

15/2022/N
Q-HDQT

Bao Cao Thuong Nién Nam

17/02/2022

24/03/2022

18/04/2022

26/04/2022

27/04/2022

18/07/2022

07/09/2022

14/10/2022

14/10/2022

14/10/2022

03/11/2022

18/11/2022

15/12/2022

20/12/2022

7/12/2022

Théng qua viéc chét danh sach ¢6 déng dé té chirc
DHDCD thudng nién nam 2022.

Théng qua bo tai liéu trinh BPHDCD thudng nién nam
2022.

Thong qua mét s6 ndi dung lién quan dén viéc to chirc
DHDCD thuong nién 2022 [an 2.

Thoéng qua viéc bé nhiém Phé Chu tich HDQT Cong ty.

Thong qua viéc thay doi Tong Gidam doc Cong ty.

Thong qua viéc lua chon don vi ki€m toan Bao céo tai
chinh hgp nhat va Bao céo tai chinh riéng nam 2022.

Théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh c6
phi€u dé trd c6 tirc ndam 2019 theo Nghi Quyét
01/2022/NQ-DHDCD ngay 30/06/2022.
Thong qua viéc trién khai phuwong an phat hanh cé
phi€u dé trd c6 tirc ndm 2019 theo Nghi Quyét
01/2022/NQ-DHDCD ngay 30/06/2022.

Thoéng qua viéc gép thém vén dé ting von diéu Ié tai
Céng ty C6 phan Thuy san Binh Minh.

Thong qua bd ho so dang ky chao ban cé phiéu riéng lé.

Thong qua viéc mién nhiém Pho Téng Giam Déc cong ty.

Théng qua ngay dang ky cudi cung dé chét danh sach
c6 déng thuc hién phat hanh c6 phi€u dé tra c6 tic
nam 2019.

Thoéng qua viéc chuyén nhugng toan bd c¢6 phan cla
LDG tai Céng ty C6 phan Thuy San Binh Minh.

Thong qua két qua phat hanh c6 phiéu dé tra co tirc
nam 2019.

Thong qua viéc gép thém vén dé tang von diéu Ié tai
Céng ty C6 phan BDT&PT Dia 6¢c Nam Sai Gon.
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d. Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap:

Hién tai Hoi dong quan tri ciia LDG c6 03 thanh vién doc lap la 6ng Lé Van Vi, 6ng Ngb Ngoc
Huyén va 6ng Trinh Quéc Nam déu la nhirng ngudi cé kinh nghiém trong linh vue bat dong
san, tai chinh, quan tri doanh nghiép, kinh doanh gitip Hoi dong quan tri hoat dong hiéu qua,

dua ra nhirng y ki€n tw van, phan bién, t6i da héa loi ich cho ¢ déng.

e. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.
Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty
trong nam: Khong c6

2. Ban Kiém soat/ Uy ban kiém toan
a. Thanh vién va co cau cta Uy ban kiém toan:

1 Ong Trinh Quéc Nam Chu tich UBKT

2 Ong Lé Vin Vi Thanh vién UBKT

b. Hoat déng ctia Uy ban kiém toan:

Trong nhiém ky ctia minh, UBKT da thuc hién cac hoat dong giam sat nhu sau:

- Kiém tra, giam sat viéc tuan tha phap luat, chap hanh Diéu Ié cong ty va thuc hién cac Nghi
Quyét cta DPHDCD, HDQT va Ban TGD;

- Gidm sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cong ty trong ky;

- Giam sat hoat dong cia HDQT va diéu hanh ctia Ban TGD trong hoat dong kinh doanh;

- Kiém tra cac bao cao tai chinh riéng va hop nhat ctia cong ty;

- Danh gia hiéu qua hoat dong ctia hé théng quan tri n6i bé théng qua viéc ra soat bao cao

ctia bd phan kiém toan ndi bé.
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VI. Bao cdo tai chinh

? 3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia H6i déng quan tri,
Ban giam ddc va Uy ban kiém toan

a. Luvong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:
thé hién trong Bao céo tai chinh hop nhat kiém toan nam 2022
b. Giao dich cé phiéu ctua ngudi ndi bo:

S6 ¢6 phiéu s&

S6 ¢6 phiéu s&

S S . R, Ly do
Nguoi Quan hiru dau ky hiru cuoi ky tang, gidm
thuc hién hé véi (mua, ban,
giaodich | neudi | S6c8 | Tyl S6c6 | Tyle :}Wé“
[ oi,
ndibd | phiéu (*) phiéu ) thueng..)
Nguyén )
1 Khanh Hung 27.126.982 | 11,29% 118.580.637 | 7,23% | Mua/Ban
Lai Thi Bich
2 Hing 14.000 | 0,006% 0 0 Ban

(*) Ty Ié s& hitu ddu ky duoc tinh trén von diéu lé 2.402.124.510.000 déng
(**) Ty lé s& hiru dau ky duoc tinh trén von diéu 1€ 2.569.725.850.000 déng

c. Hop déng hoac giao dich v&i ngudi ndi bo: Khong co

d. Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong nam 2022, B6 phan quan tri cong ty da luén ra soat va cap nhat cac van ban phap luat,
dam bao hoat dong quan tri cong ty luén dugc tuan tha ding cac quy dinh phap luat. Cac
quyén lgi ctia C6 déng luén dugc bado dam trén co s& cong bang, hai hoa lgi ich ctia C6 doéng,

Chu tich va Can b6 quan ly.

2022 - 47
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INVESTHMENT

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 ap Hoa Binh, x& Giang Bién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

MUC LUC
Trang
Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1-2
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hg'p nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2022 3
Bao cdo Iuu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2022 4
r r ~ r £ ;
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
‘ ¢ nam 2022 5-26

NAM 2022
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Mau sé BO1a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh)
CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 4p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Tréng Bom, tinh Déng Nai

BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)

Mau sé BO1a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla Bd Tai chinh)

CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Bbng Nai

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

INVESTMENT INVESTHMENT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vi tinh: VND

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bon vi tinh: VND

= Ma | Th. ol ol ngay NGUON VON Masé| '™ Tai ngay 01.::;!;3;;
TAI SAN = : Tai ngay 01/01/2022 minh 5 5 5 ;
s6 |[minh 31/12/2022 (Trinh bay lai) 31/12/2022 (Trinh bay lai)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 5.475.532.012.397 4.901.472.077.877 C. NQ PHAI TRA 300 4.644.427.922.288 3.777.592.370.486
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 10 | 5 3.150.683.521 74.949.892.340 I. N¢ ngén han 310 2.816.401.569.933 2.668.344.569.164
1. Tién 111 3.150.683.521 74.949.892.340 1. No phai trd nguéi ban ngan han 311 14 195.677.496.099 268.083.265.305
IIl. Cac khoan phai thu ngén han 130 4.193.546.305.849|  3.507.770.437.751 g _'\r’g“’f"' e t’:‘ tien tru6c ngén han 21; 1: 42;1?2;32;;? 528;3::3:;23
1. Phai thu ng&n han ctia khach hang 131 | 6 812.492.290.642 544.735 485 856 - Thue va cac khoan phai nop Nha nirée A0, A
2. Tré trudc cho nguoi ban ngén han 132 | 7 393688.476.512| 230478340203 bt oot . it e
5. Phai thu v& cho vay ng&n han 135 1.000.000.000 24.673.500.000 B, Chlhph{‘pha’l tra ngén.han 315 1 7% 338.362.025.191 291.607.212.148
6. Phai thu ng&n han khac 136 | 8 | 2.986.365.538.695| 2.707.883.111.692 el el L S el e e s L B s
i 10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 19 772.681.555.566 611.996.862.175
IV, Hang 100 khe o 1.106.125.614.671)  1,196.175.842.676 12. Quf khen thudng, phuc loi 322 | 20 41.765.880.790 44.708.556.305
1. Hang tén kho 141 | 9 1.106.125.614.671 1.196.175.842.676
S . 1 Il. N dai han 330 1.828.026.352.355|  1.109.247.801.322
V. Tal san ngan han khic 130 172,709.408.356 122.575.905.110 7. Phai tra dai han khac 337 | 18 | 1.376.849.337.392 451.333.811.028
1.Chi phi tra trscs: nghn han 181} 13 0. 244,200,000 100.431.316.140 8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 19 449.999.994.000 657.913.990.294
2. Thué GTGT duoc khéu trir : 152 32.465.202.272 22.143.036.862 12. Dir phong phai tr& dai han o e i
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 - 1.552.108 : =
B. TAI SAN DAI HAN 200 2.410.246.694.943|  2.121.238.209.465 D. VON CHU SO HTU "o SLAAIINTEENGR) - 248117910006
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.517.549.727.456|  1.254.617.296.752 LYsashn ek hite: - 410 | 21 | 3241.3%0.785.052] 3.245.117.916.856
6. Phai thu dai han khac 216 | 8 | 1.517.549.727.456  1.254.617.296.752 LG TRl chachn Soibm i Cueslinh ) R e
s et C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 2.569.725.850.000 2.402.124.510.000
Il Tai san cé djnh 220 578.137.421 535.601.242 2. Thang du vén cd phan 412 (66.000.000) (66.000.000)
1. Tai san c6 dinh hivu hinh 221 | 10 578.137.421 343.959.220 5. Cé phiéu quy 415 (7.652.400.000) (7.652.400.000)
Ngoagle - 2eE 2.452.741.915 1.971.731.915 8. Quy GAu tw phat trién 418 36.955.575.988 34.142.524.032
S8 AEhas m0a i As a2 (LR e Ay (1.567.652.699) 11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 642 386.806 649 816.515.142.463
3. Tai san ¢6 dinh vé hinh 229111 - 191.642.022 LNST chua phan phéi Ity ké dén cudi nam
Nguyén gia : 228 1.424.301.429 1.424.301.429 trwée 421a 638.729.120.616 674.668.026.240
Gia trj hao mon Idy ke 229 (1.424.301.429) (1.232.659.407) LNST chuwa phéan phdi ndm nay 421b 3.657.686.033 141.847.116.223
IV. Tai san d& dang dai han 240 512.799.765.561 421.473.338.814 13. Loi ich cé déng khéng kiém soat 429 952.415 54.140.361
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 | 12 478.543.690.248 419.012.531.878 TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 7.885.778.707.340 7.022.710.287.342
2. Chi phi xay ding co ban d& dang 242 34.256.075.313 2.460.806.936
V. Du tw tai chinh dai han 250 105.000.000 105.000.000 D6ng Nai ng _ ngm
5. DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 255 105.000.000 105.000.000 Nguei lap biéu Ké toan trwdng 4 ich Hoigng\Qua trisd™
VI. Tai san dai han khac 260 379.214.064.505 444.506.972.657 // c & PHA -
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 13 312.856.007.141 315.815.399.632 _\W/ nA U (f 4
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 33.033.538.127 18.996.184.666 Vs
5. Loi thé thwong mai 269 33.324.519.237 109.695.388.359 . :
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 7.885.778.707.340 7.022.710.287.342 LE THI KIM TIEN LE THI PHWONG UYEN KHE NH HUNG
Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phéan khong tach roi cua béo cao tai chinh hop nhat 1 Céc thuyét minh dinh kem la mét b6 phén khéng téch roi cda bao céo tai chinh hop nhét ZWL
Bao Cao Thudmng Nién Nim Bao C4o Thuong Nién N&m
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CONG TY cO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON

104/4 4p Hoa Binh, xa Giang ién, huyén Tréng Bom, tinh Dong Nai

Mau s6 B02a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vi tinh: VND

Cho nam tai chinh

CHI TIEU Ma | Th. Cho nam tai chinh két thic ngay
sO0 |minh két thuc ngay 31/12/2021
31/12/2022 (Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 277.050.177.241 478.286.238.499
2. Cac khoan gién? trir doanh thu 02 83.878.262.156 157.004.234.585
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu 10 22 193.171.915.085 321.282.003.914
4. Gia vbn hang ban ; 11 23 118.110.372.600 138.471.556.638
5. Lgsi nhu@n gép vé ban hang va cung cap dich
vu 20 75.061.542.485 182.810.447.276
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 24 246.498.264.319 159.266.293.381
7. Chi phi tai chinh 22 25 164.451.155.444 52.559.008.579
Trong do, chi phi l&i vay 23 88.741.751.409 49.960.158.149
9. Chi phi ban hang 25 26 27.842.773.490 10.965.502.154
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 27 110.405.174.324 98.675.762.292
11. Leii nhu@n thuan tir hoat déng kinh doanh 30 18.860.703.546 179.876.467.632
12. Thu nhap khac 31 3.780.214.275 3.211.854.947
13. Chi phi khac 32 15.553.885.519 1.101.683.891
14. Loi nhuan khac 40 28 (11.773.671.244) 2.110.171.056
15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 7.087.032.302 181.986.638.688
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 17.466.809.019 36.861.225.673
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 30 (14.037.353.461) 3.278.585.021
18. Leii nhu@n sau thué thu nhap doanh nghiép 60 3.657.576.744 141.846.827.994
19. Loi nhuén sau thué cda céng ty me 61 3.657.686.033 141.847.116.223
20. Loi nhuén sau thué cda cé déng khéng kiém
soat 62 (109.289) (288.229)
21, L&i co ban trén cb phiéu 70 al 563
22. Lai suy giam trén cb phiéu 71 31 563
Ngui lap biéu Ké toan truéng Nt gg -

LE TH| KIM TIEN

LE THI PHUONG UYEN

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cda béo céo tai chinh hop nhét

Bado Cao Thuong Nién Nam
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INVESTME!

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai

Mau sé B03a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh)

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuwong phéap gién tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND

Cho nam tai chinh
CHi TIEU Mé | Th. Cho nim ta,i chinh két thic ngay
s6 |minh ket thuc ngay 31/12/2021
31/12/2022 (Trinh bay lai)
I. LU CHUYEN TIEN TE TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lo nhuan trwéc thué 01 7.087.032.302 181.986.638.688
2. Bidu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCP va BESBET 02 16.526.762.905 17.157.442.242
Cac khoan dy phong 03 1.177.020.963 -
Lai, 18 tir hoat dong dau tw 05 (88.236.669.120) (159.209.666.701)
Chi phi 13i vay 06 104.681.848.208 51.148.045.740
3. Loii nhuén tr hoat déng kinh doanh trwéc nhirng
thay déi vén lwu déng 08 41.235.995.258 91.082.459.969
Tang, gidm céc khodn phai thu 09 (800.047.290.507) (1.543.152.247.239)
T&ng, gidam hang tbén kho 10 (30.003.110.725) (131.481.453.588)
Tang, gidm céc khodn phai tra (khéng ké 1ai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 920.540.000.629 768.738.516.549
Tang gidm chi phi tra trwdc 12 (36.816.830.074) (73.033.272.521)
Tién 14i vay da tra 14 (86.963.407.054) (49.515.678.955)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (33.625.454.721) (6.827.963.502)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (10.261.226.748) (9.703.257.367)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (35.941.323.942) (953.892.896.654)
1. Tién chi G& mua sdm, xay dung TSCP va cac tai san
dai han khac 21 (10.061.066.959) (2.532.306.936)
2. Tién thu tr thanh ly, nhugng ban TSCP va
c4c tai san dai han khac 22 - 3.144.772.727
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ne clia cac don vj
khac ‘ 23 (134.500.000) (220.500.000)
4. Tien thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng
clia don vi khac 24 23.808.000.000 114.005.000.000
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - 223.339.517.521
7. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc chia 27 12.465.581.904 55.762.806
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 26.078.014.945 337.792.246.118
3. Tién thu ti» di vay 33 1.296.849.262.292 1.386.839.198.084
4. Tién trad no gbc vay 34 (1.358.785.162.114) (706.126.541.688)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (61.935.899.822) 680.712.656.396
Lwu chuyén tién thuan trong nam (50 = 20+30+40) 50 (71.799.208.819) 64.612.005.860
Tién va twong dwong tién diu nam 60 74.949.892.340 10.337.886.480
Tién va twong dwong tién cudi nam (70 = 50+60+61) | 70 3.150.683.521 74.949.892.340

Nguoi lap biéu Ké toan truedng
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LE TH| KIM TIEN LE THI PHUONG UYEN

Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phdn khéng tach roi cia bao cao tai chinh hop nhét
Bao Cdo Thuong Nién Nam




Mau sé B09a-DN/HN

. ; (Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
INVESTMENT Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)
CONG TY CO PHAN DAU TU' LDG VA CAC CONG TY CON vl pied

104/4 ap Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai CONG TY CO PHAN DAU TU' LDG VA CAC CONG TY CON

Méau sb B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh)

! 3 : 104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT & d o oy
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Cac thuyét minh nay la bé phan khéng thé tach roi va duoc doc cung v&i bdo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

Bado Cao Thuong Nién Nam

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Cé phén Pau tw LDG (goi tat 1a “Céng ty") dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiép Cong ty cé phan, ma sé doanh nghiép 3602368420, dang ky Ian d&u ngay 19 thang 08 nm 2010 va
dang ky stra déi lan thir mui chin (19) ngay 10 thang 01 nam 2023 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Béng Nai cép.
Tru s& chinh dat tai sé 104/4, Ap Hoéa Binh, X& Giang Dién, Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai.

Chi nhanh Can Tho tai Tng 11, tda nha Techcombank Can Tho, sé 45A-47, Buwdng 30/4, Phuong An Lac, Quan
Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho.

Van phong dai dién tai 194 Golden Building, sé 473 Dién Bién Phu, Phuéng 25, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam.

Vén diéu & theo Gidy Ching nhan Dang ky Doanh nghiép Céng ty C& phan sé 3602368420 thay ddi lan thi 19 ngay
10 thang 01 nam 2023 1 2.569.725.850.000 déng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty c6 céc céng ty con, lién doanh, lién két va don vi truc thude nhu sau:

Tén Dia chi Ty lé quyén Ty lé lgiich
biéu quyét

Céng ty con

Cong ty CP Dau tw va Phat trién Dia LAu 2, Téa nha 194 Golden Building, sb 473 99,9996% 99,9996%

6c Nam Sai Gon Dién Bién Phu, Phwéng 25, Quan Binh

Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Linh vwe kinh doanh
Hoat ddng chinh clia Céng ty va cac céng ty con (goi tat 1a "Tap doan") Ia kinh doanh bat déng san.

Chu ky san xudét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwéng cla Tap doan la 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHiNH
Nam tai chinh
Nam tai chinh cla Tap doan t& 01/01 dén 31/12.

Don vi tién té str dung trong ké toan
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam ("VND").

Co sé& lap bao cao tai chinh hop nhét

Béo c&o tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam, theo nguyén tic gia gbc va phu hop Vo
cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao céo tai chinh hop nhat kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh
doanh hep nhét va tinh hinh Ity chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dwoc chdp nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

CHUAN MYJC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung
Tap doan ap dung Chudn muwc va Ché d6 ké toan Viét Nam.

5

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho na@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh nay la b phan khong thé tach réi va duge doc cung voi béo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

Bao Cao Thuong Nién Nam

2022 - 54

Tuyén bé vé viéc tuan thu Chudn muyc ké toan va Ché dé ké toan Viét Nam
Tép doan tuan thi Chuén myc va Ché db ké toan Viét Nam d& soan thao va trinh bay céc bao céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cac wée tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét tuan thl theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va
céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh
huéng dén sé liéu bao céo vé cong no, tai sén va viéc trinh bay cac khoan céng no' va tai san tiém tang tai ngay lap
béo céo tai chinh hop nhét cling nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét thuc té cé thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& lap bao céo tai chinh hop nhét

Bao cdo tai chinh hgp nhét bao gém bao céo tai chinh clia Céng ty va bao céo tai chinh ciia cac cong ty do Céng ty
kiém soat (cac cong ty con) dwoc 1ap cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022. Viéc kiém soat nay dat
duoc khi Cong ty cé kha néing kiém so&t cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu
duwoc lgi ich tle hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cla cac cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong Bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh ho'p nhét tir ngay mua ho#c cho dén ngay ban khoan dAu tw & céng ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bao céo tai chinh clia cac céng ty con duoc didu chinh dé& cac chinh sach ké toan duwoc
ap dung tai Céng ty va céc cong ty con la gibng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sé du gilra cac cong ty trong cung tap doan duoc loai bd khi hop nhét bao cao tai chinh.

Loi ich clia cé déng khong kiém soat trong tai sén thun cta céng ty con hop nhét duwoc xac dinh 1a mét chi tiéu riéng
biét tach khoi phan vén chi s& hiru clia cd déng clia cdng ty me. Loi ich clia cé déng khong kiém soat bao gém gia tri
céc loi ich clia cé déng khéng kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban du (chi tiét xem néi dung trinh bay duéi
day) va phan loi ich clia cé dong khong kiém soat trong sw bién ddng clia tdng vén chli s& hivu ké tir ngay hop nhét
kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai céng ty con phai duvoc phan bd twong (ng véi phan sé& hiru clia cd déng
khéng kiém soat, ké ca truéing hop sb 16 d6 16n hon phén s& hiru clia cd déng khong kiém soat trong tai san thuan
clia céng ty con.

Hep nhét kinh doanh

Tai san, céng no va céng ng tiém tang cla cong ty con duoc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua céng ty con.
B4t ky khodn phu tréi nao gitra gia mua va tdng gia tri hop Iy clia tai san duoc mua duoc ghi nhan 13 loi thé thuong
mai. Bat ky khoan thiéu hyt ndo gitta gia mua va tdng gia tri hop ly cda tai sdn dwoc mua dwoc ghi nhan vao két qua
hoat déng kinh doanh cla ky ké toan phat sinh hoat ddng mua céng ty con.

Loi ich clia cé déng khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban d4u dwoc xac dinh trén co s ty 1é cla cb
déng khong kiém soat trong tng gia tri hop ly cla tai san, céng no' va céng no tiém tang duoc ghi nhan.

Lei thé thwong mai
Loi thé thwong mai trén bao cdo tai chinh hop nhat la phan phuy tréi gitra mirc gid phi hop nhét kinh doanh so v&i
phén lgi ich clia Céng ty trong tdng gia tri hop Iy cla tai sén, cong ng va cong ne tiém tang cla céng ty con, cong ty
lién két, hodic don vi gop vén lién doanh tai ngay thire hién nghiép vy dau tw. Loi thé thuong mai dwoc coi la mot loai
tai sén v6 hinh, dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang tinh trén thdi gian hivu dung wéce tinh cla loi thé kinh
doanh dé Ia 10 nam.

Loi thé kinh doanh cé duoc tir vigc mua céng ty lién két va co sé& kinh doanh déng kiém soat dwoc tinh vao gia tri ghi
sb clia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé kinh doanh tir viéc mua céc cong ty con dwoc
trinh bay riéng nhw mét loai tai san cé khéc trén Bang can dbi ké toan hop nhéat.

Khi ban céng ty con, céng ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai clia khodn loi thé thiong mai chua
kh&u hao hét dwoc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhweng ban céng ty twong ng.
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(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
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CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 ap Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh nay Ia bé phén khéng thé tach roi va duge doc cing véi bao céo tai chinh hop nhat duoc dinh kém

Mau sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC

INVESTHMENT Ngay 22/12/2014 cla B§ Tai chinh)
CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 4p Hoa Binh, x& Giang Bién, huyén Trang Bom, tinh Bdng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Cac thuyét minh nay la bé phan khong thé téch roi va duoc doc clng voi bao cdo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

Bat Igi thwong mai

Bét loi thuong mai la phan phu tréi loi ich clia Cong ty trong téng gia tri hop Iy cda tai san, cong no' va céng no tiém
tang danh gia duoc cla cong ty con, cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat tai ngay phat sinh nghiép vu
mua céng ty so v&i gia phi hop nhét kinh doanh. Bét lgi kinh doanh dwoc hoach toan ngay vao Bao cdo két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét tai thi diém phat sinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gii khéong ky han, cic khodn dau tu
ngan han cé thei han thu héi khéng qué 3 thang, cé kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it
rdi ro lién quan @én viéc bién déng gia tri.

No phai thu

Nguyén tac ghi nhan :

Céac khoan phai thu khach hang, khoan trd trwdc cho ngudi ban va cac khodn phai thu khac tai thoi diém bao céo,
néu:

0 C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi mét (1) ndm (hoac trong mét chu ky san xuét kinh doanh) duoc phan loai
l& Tai san ngan han.

[ C6 thoi han thu héi hodc thanh todn trén mét (1) ndm (hodc trén mét chu ky san xuét kinh doanh) dugc phan loai 14
Tai san dai han.

[1 Céc khodn phai thu dwec hach toan theo nguyén téc gia gbc va cac khodn dw phong.

0 Béi véi ne phai thu chuwa qua han thanh toan nhung kho cé kha naing thu héi: can cir vao duw kién muc tén that dé
Iap dv phong.

Dw phong phai thu khé doi

Dw phong phai thu khé doi dwec lap cho tirng khoan ng phai thu khé @di cin ct vao tudi ng qua han cla cac khoan
no hodic du kién murc tén that cé thé xdy ra, cu thé nhw sau:

Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:

[1 30% gié tri dbi véi khodn ng' phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam:;

0 50% gia tri @bi v&i khoan no phai thu qué han tir 1 ndm dén dwéi 2 nam;

0 70% gia tri dbi v&i khoan no phai thu qud han tir 2 ndm dén dwéi 3 nam;

{1 100% gia tri d6i v&i khodn no phai thu qua han trén 3 nam.

Hang tén kho

Phwong phap tinh gia tri hang tén kho

Gia géc cua hang tén kho duoc xac dinh theo phuong phap thire té dich danh va bao gém tat ca cac chi phi phat sinh
dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. D6i voi thanh phdm va san phdm d& dang, gia gbc bao
gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao d6ng truc tiép va chi phi san xuét chung da dwoc phan bd.

Gié tri thuan co thé thyc hién dwoc duoc xac dinh bang gia ban woc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san
pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang ton kho duoc hach toan theo gia gbe. Trwdng hop gia tri thudin c6 thé thuc hién dwoc thip hon gid gée thi hach
toan theo gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Phwong phap hach toan hang tén kho
Téap doan ap dung phwong phap ké khai thuwong xuyén dé hach toan hang tén kho.
Phwong phdp Iap dw phéng giam gia hang tén kho

Tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhét, khi ¢ nhirng béng chirng dang tin cay vé s suy gidm cua gid tri thuén co
thé thuc hién duoc so véi gia gbc clia hang tén kho, Tap doan tién hanh trich lap di phéng giam gia hang tén kho.
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Tai san c¢6 dinh hiru hinh
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hru hinh bao gém gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan trec tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai s8n sang st dung.

Nguyén gia tai san c¢é dinh hru hinh do tw lam, tw xay dyng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc t& phat
sinh céng chi phi [3p d&t va chay thir.
Phwong phép khau hao

Tai san c6 dinh htu hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dwong thdng dua trén théi gian htru dung wérc tinh.
Thoi gian khdu hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

Nam 2022
0 May méc thiét bi 03 — 08 nam
0 Phuong tién van tai truyén dan 05 — 08 nam
0 Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 08 nam

Tai san cé dinh vé hinh

Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Gia tri ban dau cla tai san cé dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, sau khi ghi nhan ban d4u, trong qua trinh

str dung, TSCB vé hinh dwgce ghi nhan theo nguyén gi&, khdu hao lay ké va gia tri con lai. i

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh Ia toan b chi phi ma doanh nghiép phai bd ra @& cé dwoc tai san cb dinh vé hinh
tinh @én thei diém dwa tai san d6 vao st dung theo dy tinh.

Phwong phap khdu hao
Tai san cb dinh vé hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thang dua trén théi gian hitu dung wéc tinh.
Thei gian khdu hao wéc tinh cho mét sé nhom tai san nhw sau:

Nam 2022
00 Phan mé&m, website va tai san vé hinh khac 02 — 03 nam

L

Chi phi tra trwéc

Chi phi tré trwéc duoc phan loai 1a chi phi tra trwéc ngan han va chi phi tra treéc dai han theo ky han gbc va chu yéu
& chi phi lién quan dén gia vén cong cuy, dung cu va tien thué dat tra trwéc,... Cac khodn nay dwoc phan bé trong thoi
gian trd trwd'c clia chi phi hodc trong khoan thei gian ma loi ich kinh té duoc dy kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwéc Gé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh:

0 Tién thué v&n phang trd trvdc dwoc phan bd theo thei han thué.

0 Céng cu, dung cu dugc phan b dan tir 01 ndm dén 03 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh.

[ Chi phi hoa héng méi gi¢i dwgc phan bd khi doanh thu twong (ng véi chi phi hoa héng dwoc ghi nhan.

No phai tra
Céc khoan phai tra thwong mai va phai tré khac

Khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bé, phai tra khac, khodn vay tai thdi diém bao cao, néu:

0 Co thoi han thanh toan dwéi mét (1) ndm (hodc trong mét chu ky sén xuét kinh doanh) duoc phan loai la ng ngén
han.

0 Co thoi han thanh toan trén mét (1) nam (hodc trén mét chu ky san xuét kinh doanh) duwoc phan loai la ng dai han.
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Mau sé B09a-DN/HN

- (Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
INVESTMENT Ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh)
CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pbéng Nai

M&u sd B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ca B6 Tai chinh)

INVESTHMENT
CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh nay I bé phan khéng thé tach réi va dugce doc cing véi bao céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Cac thuyét minh nay Ia bo phan khong thé tach roi va duoc doc cung véi béo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

Bao Cao Thuong Nién Nam

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép

O Béo hiém xa hoi dwoc trich trén muc Ivong chinh ho#c tién cong theo hop déng lac déng, hach toan vao chi phi
hoat Gong la 17,0% va trlr lwong can bé céng nhéan vién 8,0%.

0 B&o hiém tai nan lao déng - bénh nghé nghiép dworc trich trén mirc lvong chinh hodc tién céng theo hop déng lao
dong, hach toan vao chi phi hoat déng la 0,5% va trir lvong can bd céng nhan vién 0%.

[ Béo hiém y té dwoc trich trén murc Iwong chinh hoc tién céng theo hop ddng lao dong, hach toan vao chi phi hoat
ddng l1a 3,0% va trlr lwvong céan bd cong nhan vién 1,5%.

0 B&o hiém that nghiép dwoc trich trén mic lwong chinh hoic tién céng theo hop déng lao déng, hach toan vao chi
phi hoat dong la 1,0% va trlr lwong can bd céng nhan vién 1,0%.

0 Theo luat Bao hiém xa hdi va Bao hiém y té, mirc déng bdi méi bén duwoc tinh bang ty 1& nhw da néu trén cla murc
thép hon gitra mirc lwong chinh hodc tién cong clia nhan vién hoac 20 Ian murc lwong téi thidu chung dwoc Chinh
pht guy dinh trong tierng thei ky.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Céc khodn c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thei diém 18p Bao cdo tai chinh hop nhét dwoc trinh bay la vay va
ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir theri diém 1ap Béo cédo tai chinh
hop nhat duoc trinh bay 1a vay va ne thué tai chinh ngén han.

S6 dw no thué tai chinh la téng sé tién phai trd dwoc tinh bang gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué téi thidu
hoac gia trj hop ly clia tai san thué.

Ghi nhén va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhirng tai san can mét thoi gian twong
dbi dai dé hoan thanh dua vao st dung hoic kinh doanh dwoc vén hda vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6
duwoce dwa vao sir dung hodc kinh doanh.

Céc khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.
Tét ca cac chi phi 1ai vay khac duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét khi phat sinh.

Trai phiéu phat hanh

Céng ty phat hanh trai phiéu thwong cho muc dich vay dai han.

Gia tri ghi s6 cla trai phiéu thuong dwoc phan anh trén co s& thudn bang trj gia trai phiéu theo ménh gia trer (-) Chiét
kh&u trai phiéu cong (+) Phu tréi trai phiéu.

Cong ty theo ddi chiéu khau va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan b tirng khoan chiét khau,
phu trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh ho&c vén héa theo tirng ky, cu thé:

O Chiét khau trai phiéu dwec phan bd din dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thei han cla trai phiéu;

1 Phu tri trai phiéu dwec phan bé dan @& giam trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thei han ca trai phiéu.

Cong ty phan b khoan chiét khdu va phu tréi theo phuong phap dueng thing trong subt ky han trai phiéu.

Cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh tréi phiéu duoc ghi nhan gidm trir vao ménh gia trai phiéu tai
thei diém phat sinh. Binh ky, chi phi phat hanh trai phiéu sé duoc phan bd vao chi phi di vay trong kj{ theo phwong
phéap nhét quan véi viéc phan bd céc khodn chiét khau va phuy tréi. Viéc phan bd duoc thie hién bang cach ting
ménh gia trai phiéu va chi phi di vay trong ky.

Chi phi phai tra va dw phong phai tra

Chi phi phai trd bao gém céc khodn phai tré cho hang héa, dich vy d& nhan dwoc tir ngudi ban hodc d4 cung cip cho
nguwdi mua trong ky bao céo nhung thuc té chua chi tra do chuwa cé héa don hodc chwa dd hd so, tai liéu ké toan,
duwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia ky bdo cdo va cac khoan phai trd cho ngudi lao déng trong ky
nhw phai tré vé tién lvong nghi phép va cac khodn chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bao cao phai trich treéc.

Vén chi sé& hivu
Vén dau tw cta chu s& hivu
V6n dau tw cda chu sé htu duge ghi nhan theo sé von the gop clia chl sé& hiru.
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Cé tirc
Cb tire dwroc ghi nhan 1a mét khodn phai tra vao ngay cdng bé cb turc.
Quy dw triv

Quy dau tw va phat trién; Quy khen thudng, phuc loi trich 1ap theo Nghi quyét Dai héi déng cb déng dua trén loi
nhuan sau thué trwéc khi chia cb tire cho cb déng.

Phéan phéi lgi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi duoc Dai héi ddng cd
dong phé duyét theo Diéu 1& ctia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man tat c& nam (5) didu kién sau:

[ Doanh nghiép da chuyén giao phan Ion rdi ro va li ich gén lién véi quyén s& htru san phdm hodc hang héa cho
ngwdi mua,

0 Doanh nghiép khéng con ndm gi quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém soat
hang héa;

0 Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chin;

0 Doanh nghiép sé& thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

[0 Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu dich vu

Doanh thu cua giao dich vé& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Truéng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky
theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can déi ké toan hop nhét clia ky d6. Két qua cla giao
dich cung cép dich vu duwgc xac dinh khi théa man tat ca bén (4) didu kién sau:

0 Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén;

[0 C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

00 Xac dinh dwoe phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang Can déi ké toan hop nhit; va

11 Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.

Thu nhap khac

Thu nhép khac 1a khodn thu nhap khac ngoai hoat déng sén xuét, kinh doanh clia doanh nghiép, bao gém:
0 Thu nhap tr phat do khéch hang vi pham hep déng;

0 Thu nhap do khach chuyén nhwong lai hop déng;

[1 Cac khodn thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

Céac khoan giam trir doanh thu

Céc khoén gidm trir doanh thu gém: Chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cung ky tiéu thu san phdm, hang hoéa dich vu dwoc didu chinh gidm doanh
thu cda ky phat sinh. Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh vao ky sau nhung trudc thei didm phat hanh bao céo
tai chinh thi duorc diéu chinh gidam doanh thu clia ky |ap béo céo. Cac khodn gidm trir doanh thu phat sinh vao ky sau
va sau thoi diém phat hanh béo cao tai chinh hop nhét thi dwoc didu chinh gidm doanh thu cda ky phét sinh khoan
giam trir.

Gi4 vén hang ban

Gia vén hang ban duoc ghi nhan theo nguyén tic phu hop véi doanh thu. Cac khodn chi phi vuot trén mic binh
thuwéng cla hang tén kho dwgc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.
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M&u sb B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cuia Bé Tai chinh)

Mau sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
ESTHED Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)
CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

INVESTHMENT

CONG TY CO PHAN PAU TU’ LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Cdc thuyét minh nay la bo phén khéng thé tach roi va duoc doc cung voi bao cdo tai chinh hop nhét duoc dinh kem

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh nay la bé phén khéng thé tach roi va duoc doc cung véi bdo cdo tai chinh hop nhat duoc dinh kém

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang Ia chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san ph&m, hang hoa, cung cép dich vy, bao gdm céac
chi phi chao hang, giéi thiéu san pham, quang cao sén pham, hoa hdng ban hang, chi phi bdo hanh san pham, hang
hoa (trir hoat déng xay I&p), chi phi bao quan, déng géi, van chuyén, ....

Chi phi quan ly doanh nghiép la chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gdm cac chi phi vé lwong nhan vién bé phan
quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién céng, cac khodn phu cép,...); bdo hiém xa hdi, bao hiém y t&, kinh phi céng
doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao ddng, khiu
hao TSCPD dung cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap dw phong phai thu kho doi; dich vu
mua ngoai (dién, nuéc, dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...).

L&i trén cé phiéu
Lai co ban trén cé phiéu duoc tinh béng cach chia lgi nhuan sau thué ciia Céng ty cho téng 6 binh quan s cé phiéu
phé théng Iwu hanh trong ky, khéng bao gdm sé cd phiéu dwoc Cong ty mua lai va git 1am cé phiéu ngan quy.

Lai suy gidm trén cé phiéu
Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué ctia Céng ty cho téng sé binh quan sé ¢

phiéu phé théng Iwu hanh trong ky va tdng sb cd phiéu phd thong di kién duoc phat hanh thém, khéng bao gém sé
cb phiéu dwoc Cong ty mua lai va gitk 1am cd phiéu ngan quy.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN trong ky hién
hanh 1a 20%.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan thuan
duoc trinh bay trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hodic duoc khau trir trong cac nam khac (bao gdbm ca khoan 16 mang sang, néu cd) va
ngoai ra khong bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hoac khéng dugc khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Tap doan can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay
thay déi theo tirng thei ky va viéc xéc dinh sau cling vé& thué thu nhap doanh nghiép tily thudc vao két qua kiém tra
clia co quan thué cé tham quyén. :

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

Céng ty Cé phan B4t déng san Bao Minh Chau

Céng ty Cé phan Thuong mai Dich vy va Dau tw Dai Hung

Céng ty Cé phan Xay Dung Sao Vang Tay D

Cac khach hang c& nhan mua bat dong san cac duw an cta Tap doan
Cac khach hang khac

Téng cong

Bao Cao Thuong Nién Nam

199.800.000.000
153.924.570.000
206.592.501.814
204.672.618.097

47.502.600.731

Tai ngay Tai ngay

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 195.877.013 556.406.617

Tién gt ngan hang 2.954.806.508 74.393.485.723

Téng céng 3.150.683.521 74.949.892.340
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Tai ngay

Tai ngay 01/01/2022

31/12/2022 (Trinh bay lai)

VND VND

153.924.570.000
106.046.534.814
2056.321.676.786

79.442.704.256

812.492.290.642

544.735.485.856
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TRA TRUOC CHO NGUO'l BAN

Tra trwérc cho ngwoi ban ngan han

Coéng ty Cb phan Du lich Giang Dién
Céng ty Cé phan Bic Phudc Kién

Ong LAu Bire Duy

Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Bai Thinh Phat (trong @6 bao gdm
tam (rng Thoa thuan Hop déng sé 22/2022/HDTC-SKY/LDG-

THUANVIET)
Khac
Téng cdng

PHAI THU KHAC

Phai thu ngan han khéac

Tam &ng

Thu hd, chi hd

Cac khoan dat coc, ky
quy, ky cwoc ngén han
Dat coc chuyén nhugng
cd phan

Cac khoan phai thu khac
Téng cong

Phai thu dai han khac
Phai thu vén hop tac dau
tw/kinh doanh

Dat coc, ky quy ky cuoc
dai han

Téng céng

Bao Cao Thuong Nién Nam

Gia tri
454.395.877.146
8.742.297.322
1.209.419.652.198

1.175.699.999.999
138.107.712.030

Tai ngay 31/12/2022

VND
Dy phong

454.395.877.146
8.742.297.322

1.209.419.652.198

1.175.699.999.999
138.107.712.030

Tai ngay
31/12/2022
VND

69.539.497.380
49.850.000.000
55.100.000.000

165.560.012.901
53.638.966.231

Tai ngay
01/01/2022
(Trinh bay lai)
VND

68.817.747.380
49.850.000.000
55.100.000.000

29.982.689.608
26.727.903.215

393.688.476.512

230.478.340.203

Gia tri
316.579.655.250
8.742.297.322
1.180.040.101.389

1.058.900.000.000
143.621.057.731

Tai ngay 01/01/2022

(Trinh bay lai)
VND
Dw phong

316.579.655.250
8.742.297.322

1.180.040.101.389

1.058.900.000.000
143.621.057.731

2.986.365.538.695

1.508.960.291.541

8.589.435.915

2.986.365.538.695

2.707.883.111.692

2.707.883.111.692

1.508.960.291.541

8.589.435.915

1.237.258.228.837

17.359.067.915

1.237.258.228.837

17.359.067.915

1.517.549.727.456

1.517.549.727.456

1.254.617.296.752

1.254.617.296.752




INVESTHENT
CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 4p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Bdng Nai

Mau s6 BO9-DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Céc thuyét minh nay Ia bo phén khéng thé tach roi va diroc doc cung véi bao céo tai chinh hop nhat duoc dinh kém

9.

HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

Céng cy, dung cu

Chi phi sdn xuét, kinh
doanh d& dang:

- Dw an Khu Dén cw Dich
Vu Giang Bién (Khu A)

- D 4n Chung cw cao
tang tai dai 16 V& Vin
Kiét, Phuong 16, Quan
8, TP.HCM

- Dw 4n Khu Chung cw
cao tang tai 69 duong An
Duong Vuong, Phudong
16, Quén 8, TP.HCM

- Dw an Khu dan cuw Tén
Thinh

- Dw én Khu TMDV thubc
D an Khu Dén cw Dich
Vu Giang Bién (Khu A)

- D én nha phé thudc
Khu Dan cw Dich Vu
Giang Bién (Khu A)

- Dw dn mé réng khu tai
dinh cw sau trugng dén
tée néi trii quan O Mén,
TP Can Tho

- Dw an khac

Hang hoéa

Hang héa bat déng san

- Dw é&n Khu Déan cv Phu
An tai thanh phé Bién
Hoa, tinh Béng Nai

- Khu dén cw mét dé
thap va Du lich sinh thai
Théc Giang Dién - Khu C
- Khu dén cw Giang Pién
Téng céng

Gia gbc

1.044.169.838.096

214.003.766.739

167.926.369.427

88.406.438.051

463.511.991.564

41.130.529.513

16.464.845.897

14.302.541.433
38.423.355.472

336.600.000
61.619.176.575

42.277.096.326

14.757.168.249
4.584.912.000

Tai ngay 31/12/2022

VND
Dw phéng

1.044.169.838.096

214.003.766.739

167.926.369.427

88.406.438.051

463.511.991.564

41.130.529.513

16.464.845.897

14.302.541.433
38.423.355.472

336.600.000
61.619.176.575

42.277.096.326

14.757.168.249
4.584.912.000

Gia géc

1.115.134.007.556

223.834.919.568

169.964.778.736

100.075.234.431

449.839.328.732

48.948.880.609

17.190.426.915

69.656.995.266
35.623.443.299

336.600.000
80.705.235.120

61.363.154.871

14.757.168.249
4.584.912.000

Tai ngay 01/01/2022

VND
(Trinh bay lai)
Dy phong

1.115.134.007.556

223.834.919.568

169.964.778.736

100.075.234.431

449.839.328.732

48.948.880.609

17.190.426.915

69.656.995.266
35.623.443.299

336.600.000
80.705.235.120

61.363.154.871

14.757.168.249
4.584.912.000

1.106.125.614.671

1.106.125.614.671

1.196.175.842.676

1.196.175.842.676

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty da thé chap mét sé san phdm thudc khodn muc Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin -
CN Quan 11, Ngan hang TMCP B6ng Nam A - CN TP.H& Chi Minh va Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam -

CN Béng Pa.

Bao Cao Thuong Nién Nam
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ESTMENT
CONG TY CO PHAN DAU TU’ LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Mau s6 B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Céc thuyét minh nay la b phén khéng thé tach roi va duoc doc cung voi bdo cdo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

10. TAI SAN CO BINH H(PU HINH

May méc Phwong tién Thiét bi van
thiét bi van tai phong Téng coéng
VND VND VND VND
Nguyén gia
Sé dw dau nam 301.818.182 568.250.000 1.041.723.733 1.911.791.915
Mua trong ndm - - 540.950.000 540.950.000
Thanh ly trong nam z = = =
Sé dw cudi nam 301.818.182 568.250.000 1.582.673.733 2.452.741.915
Gia trj hao man liy ké
Sé duv ddu nam 256.174.210 355.612.527 956.045.958 1.567.832.695
Khau hao trong nam 37.727.268 103.437.487 165.607.044 306.771.799
Thanh Iy trong nam - - = -
Sé du cudi nam 293.901.478 459.050.014 1.121.653.002 1.874.604.494
Gia tri con lai s -
Tai ngay 01/01/2022 45.643.972 212.637.473 85.677.775 343.959.220 ‘
(
Tai ngay 31/12/2022 7.916.704 109.199.986 461.020.731 578.137.421

Tai ngay 31/12/2022, nguyén gia tai san cb dinh hru hinh da khdu hao hét nhwng van con sl dung 1a 1.134.019.188

ddng (31/12/2021: 867.723.369 ddng).
11. TAI SAN CO DINH VO HINH

Phan mém Tai san khac Téng coéng
VND VND VND

Nguyén gia
Sé dw dau ndm 1.284.301.429 140.000.000 1.424.301.429 !
S6 du cudi nam 1.284.301.429 140.000.000 1.424.301.429 :
Gia tri hao mon lay ké
Sé dw dau nam 1.092.659.407 140.000.000 1.232.659.407
Khé&u hao trong n&m 191.642.022 - 191.642.022
S6 du cubi nam 1.284.301.429 140.000.000 1.424.301.429

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2022 191.642.022 -

191.642.022

Tai ngay 31/12/2022 . -

Tai ngay 31/12/2022, nguyén gia tai san cb dinh vé hinh d& khu hao hét nhung van con st dung la 1.424.301.429

dbng (31/12/2021: 498.602.000 déng).

12. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Tai ngay
31/12/2022
VND
Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han
- Mét phan D an Khu @6 thi méi Binh Nguyén
- Dy &n tai xa Phudc Tan, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai
- Dy an Khu du lich nghi dw&ng Binh Minh tai x& Phwéc Thuan, huyén
Xuyén Méc, tinh Ba Ria Ving Tau
- Dy an khac

404.932.002.659
65.245.826.468

8.365.861.121

Tai ngay
01/01/2022
(Trinh bay lai)
VND

290.421.063.014
65.245.826.468

56.497.680.840
6.847.961.556

Téng cong 478.543.690.248

419.012.531.878

Bao Cdo Thuong Nién Nam
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MNVES

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON

104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
C4c thuyét minh ndy la bé phan khong thé tach roi va duoc doc cung v6i bao céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

MZau sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bé Tai chinh)

INVESTME!

CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh ©4ng Nai
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2022
Céc thuyét minh nay Ia bé phan khéng thé téch roi va duge doc cung véi bdo céo tai chinh hop nhét dugc dinh kém

M&u s6 B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh)

13. CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trirée ngan han

Chi phi méi giéi, hoa héng cac dw an
Chi phi ché& phan bé cac dw an

Chi phi tra trwéc ngén han ché phan bd
Chi phi c6ng cu dung cu che phan bd
Toéng cdng

Chi phi tra trirée dai han

Chi phi che phan bé cac du an

Chi phi mai gidi cac dv an

Chi phi céng cu dung cu dang phan bd
Chi phi khac ché phan bd

Téng céng

14. NQ PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Tai ngay
31/12/2022
VND

65.632.850.111
72.377.574.127
2.229.893.176
3.888.670

Tai ngay
01/01/2022
(Trinh bay lai)
VND

50.618.260.530
49.217.940.409
554.059.484
41.055.717

140.244.206.084

100.431.316.140

69.553.411.681
243.175.287.616
942.124
126.365.720

64.921.234.649
250.405.442.884
6.633.898
482.088.201

312.856.007.141

315.815.399.632

Tai ngay 31/12/2022

Gia trj

Céng ty Cé phan Mién Béng 36.323.332.883
Céng ty C phan Thuong mai &
Xay dung Phic Thuan Phat
Céng ty CP Dau tw Va Dich vu
Dat Xanh Mién Nam 39.527.526.251

Khac 103.186.288.377

16.640.348.588

VND
Sé cé kha nang
tra ng

36.323.332.883
16.640.348.588

39.527.526.251
103.186.288.377

Gia tri
65.303.595.208

34.975.749.353

63.514.916.569
104.289.004.175

Tai ngay 01/01/2022

(Trinh bay lai)
VND

S6 c6 kha nang
tra no
65.303.595.208

34.975.749.353

63.514.916.569
104.289.004.175

Téng céng 195.677.496.099

195.677.496.099

268.083.265.305

268.083.265.305

15. NGU'Ol MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN

Day |a khoan khach hang tra tién trudc theo tién @6 hop ddng d& mua san pham tai cac dy an cia Tap doan.

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gi4 trj gia téng

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Cac khoan phai nép Nha nwée khac
Téng céng

Bao Cao Thuong Nién Nam

Tai ngay
31/12/2022
VND
2.944.431.246
20.697.066.302
6.138.249.085
3.394.051.734

Tai ngay
01/01/2022
(Trinh bay lai)
VND
143.608.342
36.855.712.004
3.234.244.835
60.810.063

33.173.798.367

40.294.375.244
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17.

18.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai trd ngdn han

Chi phi phai trd dw &n Khu Dan cw Dich vu Giang Dién

Chi phi phai tra dy an chung cw cum B, mét phan khu dan cw 13E
(phia nam), D6 thi méi Nam thanh phé, x& Phong Phu, huyén Binh
Chanh, TP.H6 Chi Minh

Chi phi phai tra dy an mé réng khu tai dinh cw sau trweng dan tdc noi
tra quan O Mén, TP Can Tho

Chi phi phai trd dw an Khu dan cw Tan Thinh

Trich trwéc chi phi I3i vay, |4 trai phiéu va chi phi phat hanh
Khac

Téng cong

PHAI TRA KHAC

Phai tra ngdn han khéc

Kinh phi céng doan

Bao hiém x& hoi, bdo hiém y té va bao hiém that nghiép
Nhan ky quy, ky cwec ngén han

Thu hd

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Téng céng

Phai tra dai han khac

Phai tra vén hop tac dau tw

Nhan kj quy thuc hién hep déng Khu TMDV thudc dy an Khu Dan cw
Dich Vu Giang Bién (Khu A)

Téng céng

Bao Cdo Thuong Nién Nam

Tai ngay
31/12/2022
VND

39.554.800.331
75.505.523.178

22.828.797.076

152.209.525.456
25.958.949.623
22.304.429.527

Tai ngay
01/01/2022
(Trinh bay lai)
VND

34.665.527.110
77.378.828.437

10.783.874.884

162.603.996.994
4.673.207.134
1.501.777.589

338.362.025.191 291.607.212.148
Tai ngay

Tai ngay 01/01/2022
31/12/2022 (Trinh bay lai)
VND VND
481.152.055 454.595.035
3.903.302.497 539.937.602

705.380.419.962
144.747.074.981
112.785.739.751

781.763.697.786
99.485.342.079
2.678.636.411

967.297.689.246

884.922.208.913

1.372.533.740.000
4.315.597.392

447.050.000.000
4.283.811.028

1.376.849.337.392

451.333.811.028
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INVESTHMENT

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON

104/4 4p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh ©dng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
C4c thuyét minh nay la bé phan khéng thé tach roi va duoc doc cung véi bdo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

M3u sé B09a-DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh)

19. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2022

Gia tri
Vay va ng thué tai chinh ngan han
Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam -
Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vwong
Ngan hang TMCP Viét Nam
Thuong Tin -
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam %
Ngan hang TMCP Céng thuwong
Viét Nam
Ngan hang TMCP Béng Nam A
Vay dai han dén han tra:

186.824.980.600

10.865.145.974
65.265.933.041
509.725.495.951

- Tréi phiéu LDGH2123002 (**)
- Ngén hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - CN Quén 11

359.725.489.951

150.000.006.000

VND
$6 c6 kha nang
tra no’

186.824.980.600

10.865.145.974
65.265.933.041
509.725.495.951
359.725.489.951

150.000.006.000

Gia tri

200.000.000.000
199.938.263.657
24.490.000.000
54.999.348.436

33.915.791.967
98.653.458.115

Tai ngay 01/01/2022

VND

$6 c6 kha nang
tra ng
200.000.000.000
199.938.263.657
24.490.000.000

54.999.348.436

33.915.791.967
98.653.458.115

Téng coéng

772.681.555.566

772.681.555.566

611.996.862.175

611.996.862.175

Vay va no thué tai chinh dai han

Ngan hang TMCP Sai Gon

Thwong Tin - CN Quan 11 600.000.000.000
Trai phiéu LDGH2123001 (*) -
Trai phiéu LDGH2123002 (**) 359.725.489.951

600.000.000.000

359.725.489.951

439.679.000.000
132.634.990.294
85.600.000.000

439.679.000.000
132.634.990.294
85.600.000.000

959.725.489.951

959.725.489.951

657.913.990.294

657.913.990.294

Vay dai han dén han trd (509.725.495.951)

(509.725.495.951)

Téng coéng 449.999.994.000

449.999.994.000

657.913.990.294

657.913.990.294

(*) Ma trai phiéu LDGH2123001 véi tdng gia tri da phat hanh la 137.600.000.000 déng, ménh gia trai phiéu la
100.000.000 dbng, sé lweng trai phiéu da phat hanh 13 1.376 trai phiéu. Ky han trai phiéu 1a 24 thang, dao han dén
ngay 02/08/2023. Muc dich phat hanh trai phiéu la tdng quy mé vén hoat déng doanh nghiép, 1ai suat 12%/nam. Ky
thanh toan Ii la 3 thang/lan. Ngay 02/08/2022 va ngay 09/11/2022, Céng ty da thyc hién mua lai 1.376 trai phiéu,

twong trng gia tri 137.600.000.000 ddng.

Trai phiéu phat hanh

Chi phi phat hanh trai phiéu

Phan b chi phi phat hanh trai phiéu
Mua lai trai phiéu truéc han

Téng cdng

Bado Cao Thuong Nién Nam

Tai ngay
31/12/2022

VND
137.600.000.000
(6.294.327.273)
6.294.327.273

(137.600.000.000)

Tai ngay
01/01/2022
VND
137.600.000.000
(5.994.327.273)
1.029.317.567

132.634.990.294
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Mau sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B6 Tai chinh)

INVESTHM

CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 4p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Bdng Nai
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Cdc thuyét minh ndy Ia bo phén khéng thé tach roi va duoc doc cung voi bdo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

19. VAY VA NQ' THUE TAI CHINH (tiép theo)

(**) Ma trai phiéu LDGH2123002 véi tdng gia tri da phat hanh l1a 400.000.000.000 ddng, ménh gia trai phiéu 1a
100.000.000 ddng, sb lwong trai phiéu da phat hanh 1a 4.000 trai phiéu. Ky han trai phiéu la 24 thang, d4o han dén
ngay 10/12/2023. Muyc dich phat hanh trai phiéu Ia ting quy mé vén hoat déng doanh nghiép, 13i suat 11,5%/nam ti
ngay phat hanh dén va khéng bao gbm ngay trén 12 thang ké tir ngay phat hanh, va 12%/nam tir ngay tron 12 thang
ké tir ngay phat hanh dén va khéng bao gém ngay ddo han. Ky thanh toan Iai 1a 01 thang/lan. Ngay 12/12/2022, Céng
ty da thyc hién mua lai 336 trai phiéu, twong (ng gia tri 33.600.000.000 déng.

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

400.000.000.000 85.600.000.000
(14.309.722.509) .
7.635.212.460 -

(33.600.000.000) 2
359.725.489.951 85.600.000.000

Trai phiéu phat hanh

Chi phi phat hanh trai phiéu

Phéan bé chi phi phat hanh trai phiéu
Mua lai tréi phiéu treée han

Téng cong

20. QUY KHEN THU'ONG, PHUC LQI
VND

44.708.556.305
7.371.629.890
(10.314.305.405)
41.765.880.790

Tai ngay 01/01/2022
Trich 1ap trong nam
Str dung trong nam
Tai ngay 31/12/2022
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MA&u sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B& Tai chinh)

9QVESTM6NT
CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh nay 1a b phén khéng thé téch roi va dugc doc cung véi bdo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

24. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

25,

26.

Lai tién gui, tién cho vay
Lai cham thanh toan

Lai tr thanh Iy khodn dau tw dai han khac

Téng céng
CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 14i vay, i trai phiéu
Chi phi phét hanh trai phiéu
Chi phi hop tac dau tw

Chi phi tai chinh khac
Téng cdng

CHI PHi BAN HANG

Cho nam tai chinh Cho nam tai
két thic ngay chinh két thic
31/12/2022 ngay 31/12/2021

VND VND

2.227.041.389
157.801.595.199
86.469.627.731

9.282.513.367

149.983.780.014

246.498.264.319

159.266.293.381

Cho nam tai chinh
két thic ngay
31/12/2022

VND
88.741.751.409
15.940.096.799
38.983.769.889
20.785.537.347

Cho nam tai
chinh két thic
ngay 31/12/2021
VND
49.960.158.149
1.187.887.591

1.410.962.839

164.451.155.444

52.559.008.579

Cho nam tai chinh
két thiic ngay

Cho nam tai
chinh két thuc

31/12/2022 ngay 31/12/2021

VND VND

Chi phi nhan vién 8.971.938.765 5.909.890.256
Chi phi dich vu mua ngoai 731.202.095 212.032.003

Chi phi bang tién khac

18.139.632.630

4.843.579.895

Téng céng 27.842.773.490 10.965.502.154
27. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Cho nam tai
Cho nam tai chinh chinh két thuc
két thiic ngay ngay 31/12/2021
31/12/2022 (Trinh bay lai)
VND VND

Chi phi nhan vién
Chi phi vét liéu

57.063.066.471

53.648.236.142
1.149.014.758

Chi phi dung cy, @ dung 325.276.046 3.754.835
Chi phi kh&u hao TSCP 460.686.553 895.129.270
Chi phi dich vu mua ngoai 32.617.879.327 24.080.163.302
Phi va Ié phi 11.000.000 17.000.000
Chi phi khac 3.861.189.575 18.882.463.985
Téng cdng 110.405.174.324 98.675.762.292
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INVESTH

CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

Méau s6 B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6é Tai chinh)

C4c thuyét minh nay la bo phan khoéng thé téch roi va duoc doc cung voi bao céo tai chinh hop nhat duoc dinh kem

28. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi vat liéu

Chi phi dung cy, dé dung
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Téng céng

29. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué n&m hién
hanh

30. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

Chi phi thué TNDN hoan lai phat sinh tlr cac khoan chénh léch tam thei
phai chju thué

31. LAl CO BAN VA LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich qu§ khen thwéng, phuc lgi

Cho nam tai chinh
két thuc ngay
31/12/2022

VND

325.276.046
66.035.005.236
460.686.553
33.349.081.422
22.011.822.205

Cho nam tai
chinh két thic
ngay 31/12/2021
(Trinh bay lai)
VND
1.149.014.758
3.754.835
59.558.126.398
895.129.270
24.292 .195.305
23.743.043.880

138.247.947.814

109.641.264.446

Cho nam tai chinh
két thuc ngay
31/12/2022

VND

17.466.809.019

Cho nam tai chinh
két thic ngay
31/12/2022

VND
(14.037.353.461)

Cho nam tai chinh

két thic ngay
31/12/2022
VND
3.657.686.033
(182.884.302)

Cho nam tai
chinh két thic
ngay 31/12/2021
(Trinh bay iai)
VND

36.861.225.673

Cho nam tai
chinh két thic
ngay 31/12/2021
VND
3.278.585.021

Cho nam tai
chinh két thic
ngay 31/12/2021
(Trinh bay lai)
VND
141.847.116.223
(7.092.355.811)

Loi nhuéin phan b cho cac cb déng s& hiru cd phiéu phd théng

3.474.801.731

134.754.760.412

Cé phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong nam

Lai co ban trén c¢b phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

239.584.966 239.447.211
15 563
15 563

Loi nhuan sau thué TNDN nam nay gidm 138.189.430.190 déng so v&i nam tredc. Bién déng nay chu yéu do doanh
thu ban hang va cung cép dich vu cla ndm nay gidm manh trong khi chi phi tai chinh nam nay tang so v&i nam truéc.

Bao Cdo Thuong Nién Nam
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INVESTMENT
CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, x& Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

Mau sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh nay la bd phén khéng thé tach roi va duge doc cing véi bdo cdo tai chinh hop nhat duoc dinh kém

32. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Theo quy dinh cla chudn muc ké toan Viét Nam, cac don vi va cac ca nhan sau day dwoc xem la cac bén cé lién quan

INVESTMENT

CONG TY CO PHAN DAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho na@m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
C4c thuyét minh nay la bo phén khéng thé tach roi va duoc doc cung voi bao cao tai chinh hop nhét duoc dinh kém

Mau s6 B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

32. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu lao Hi ddng Quan tri va thu nhap cla Ban Téng Giam déc

véi Tap doan:
Tén bén lién gquan

Ong Nguyén Khanh Hung
Ong Nguyén Minh Khang

Ong Ngé Van Minh

Ong Louis Nguyén
Ong Lé Van Vu

Ong Ngé Ngoc Huyén
Ong Trinh Quéc Nam

Ong Nguyén Quéc Vy Liém
Ong Nguyé&n Pham Vinh Nghi

Ong Lam Quang Théi

Ba Lé Thi Phuong Uyén

Moi guan hé

Ch tich Hoi déng Quan trj

Ph6 Chu tich Hi ddng Quan trj (tir ngay 26/04/2022)
Thanh vién HDQT kiém Quyén Tdng Giam déc
(tlr ngay 28/04/2022)

Thanh vién HDQT (t& ngay 30/06/2022)
Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Phé6 Téng Giam dbc (dén ngay 03/11/2022)
Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc (dén ngay 03/11/2022)

Ké toan trrdng

Trong ndm, Cong ty dé cé cac giao dich sau v&i cac bén lién quan:

Chi tiét th lao clia tirng thanh vién Hoi ddng Quan tri va thu nhap cia Ban Téng Giam déc nhu sau:

Ho va tén

Ong Nguyén Khanh Hung
Ong Nguyén Minh Khang
Ong Ngbé Van Minh

Ong V& Binh Ban

Ong Nguyén Quéc Vy Liém
Ong Nguy&n Pham Vinh Nghi
Ong Lam Quang Théi

Ba Lé Thi Phuong Uyén
Ong Lé Van Vi

Ong Lé Van Hung

Ong Ngé Ngoc Huyén

Ong Trinh Quéc Nam

Chtrc vu

Chu tich HBQT

Phé Chd tich HBQT

Thanh vién HDQT/Q.Téng Giam débc

Phé Téng Giam dbc (dén ngay 31/12/2021)
Phé Téng Giam dbc (dén ngay 03/11/2022)
Ph6 Téng Giam déc

Phé Téng Giam dbc (dén ngay 03/11/2022)
Ké toan trudng

Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Pham Vinh Nghi
Tam tng

Trai phiéu LDGH2123002
Ong Nguyén Minh Khang
Nhan tién dat coc

Ong Ngé Van Minh

Nhan tién dat coc

Ba Lé Thi Phwong Uyén
Nhan tién dat coc

Ong Lam Quang Thei
Nhan tién dat coc

86 dw véi cac bén lién quan:

Ong Nguyén Pham Vinh Nghi
Phai thu ngan han khac
Vay va ne thué tai chinh ngén han

Ong Nguyén Minh Khang
Phai tra ngan han khac

Ong Ngé Van Minh
Phai trad ngén han khac

Ba L& Thi Phwong Uyén
Phai trd ngan han khac

Bao Cao Thuong Nién Nam

Cho nam tai chinh Cho nam tai
két thiic ngay chinh két thic
31/12/2022 ngay 31/12/2021

VND VND

600.000.000 -
180.000.000.000 -
308.250.000 -
121.887.228 120.782.085
246.100.000 -
90.603.714 89.732.405

Tai ngay 31/12/2022

Tai ngay 01/01/2022

VND VND
600.000.000 -
180.000.000.000 =
543.780.657 235.530.657
487.548.912 365.661.684
246.100.000 :

2022 -72

Ong T Minh Ly

Ong Nguyén Van Bang
Ba Nguy&n Thi Yén Chi
Téng cong

Trwdng BKS (dén ngay 30/06/2021)
Thanh vién BKS (dén ngay 30/06/2021)
Thanh vién BKS (dén ngay 30/06/2021)

33. CAC SIY KIEN QUAN TRONG SAU NGAY KET THUC QUY

Cho nam tai
chinh két thuc
ngay 31/12/2022
VND
65.000.000
2.521.025.000
1.672.323.636
1.226.334.348
1.252.050.000
1.019.338.153
801.441.413
60.000.000
15.000.000
60.000.000
30.000.000
18.000.000
18.000.000
18.000.000

Cho nam tai
chinh két thic
ngay 31/12/2021

VND
60.000.000
2.698.518.182
1.425.985.259
1.283.308.221
1.258.202.352
287.864.449
652.441.836
60.000.000
60.000.000
30.000.000
36.000.000 l
18.000.000
18.000.000

8.776.512.550

7.888.320.299

Khéng cé si kién quan trong xdy ra sau ngay két thic ndm tai chinh dén ngay phat hanh bao cao tai chinh hop nhét.

34. THONG TIN SO SANH

M6t sd s6 liéu cla ky so sanh duoc trinh bay lai d& phi hop véi viéc so sanh sé liéu cla ndm nay. Chi tiét cac khoan
muc trinh bay lai trén Bao céo tai chinh hgp nhét nhu sau:

Béng can déi ké toan hop nhat

TAI SAN

A. TAl SAN NGAN HAN

lll. Cac khoan phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trude cho ngwdi ban ngén han
6. Phai thu ngan han khac

IV. Hang tén kho

1. Hang tén kho

V. Tai san ngéan han khac

1. Chi phi tra trwée ngén han

2. Thué GTGT dwoc khiu trir

Bdo Cdo Thuong Nién Nam

Ma
sé Tai ngay 01/01/2022
VND
100 4.748.957.739.497
130 3.508.272.573.437
131 468.578.220.856
132 420.880.475.889
136 2.594.140.376.692
140 1.044.751.475.920
141 1.044.751.475.920
150 120.983.797.800
151 99.086.009.942
152 21.896.235.750

Trinh bay lai
VND
152.514.338.380
(502.135.686)
76.157.265.000
(190.402.135.686)
113.742.735.000
151.424.366.756
151.424.366.756
1.592.107.310
1.345.306.198
246.801.112

Tai ngay
01/01/2022

(Trinh bay lai)
VND
4.901.472.077.877
3.507.770.437.751
544.735.485.856
230.478.340.203
2.707.883.111.692
1.196.175.842.676
1.196.175.842.676
122.575.905.110
100.431.316.140
22.143.036.862




INVESTMENT
CONG TY CO PHAN PAU TV LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

M3u sé B09a-DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Cac thuyét minh nay la b6 phén khéng thé tach roi va duge doc cling vé&i bao céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

INVESTMENT

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG VA CAC CONG TY CON
104/4 &p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
Céc thuyét minh ndy Ia bo phén khong thé téch roi va duoc doc cing véi béo céo tai chinh hop nhét duoc dinh kém

MA&u sé B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh)

34. THONG TIN SO SANH (tiép theo)

Baéng can doi ké toan hop nhét (tiép theo)

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han

6. Phai thu dai han khac

IV. Tai san dé& dang dai han

1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang
dai han

2. Chi phi xay dwng co ban dé dang
VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200)

C. NQ PHAI TRA

I. N¢ ngan han

1. No phai trd ngudi ban ngén han

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

5. Chi phi phai trd ngén han

8. Doanh thu chwa thie hién ngén han

9. Phai trd ngén han khac

D. VON CHU SO H*U

1. Vén chi sé& hivu

11. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi
LNST chuwa phén phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

(440 = 300 + 400)

Bao cédo Két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét

CHI TIEU

10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh
doanh

15. Tdng lgi nhuan ké toan truwdc thué
16. Chi phi thué TNDN hién hanh

18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép

19. Loi nhuén sau thué cia cong ty me
21. Léi co ban trén cb phiéu

22. Lai suy giam trén cb phiéu

Bao Cao Thuong Nién Nam

Ma
sb

200
210
216
240

241

242
260
261

270

300
310
311
313
315
318
319
400
410
421
421b

440

Ma
sé
26
30

50
51

60
61

70
7|

Tai ngay 01/01/2022

VND
2.092.111.367.452
1.227.982.473.362
1.227.982.473.362

415.017.902.139

415.017.902.139

448.470.390.709
319.778.817.684

6.841.069.106.949

3.597.145.708.488
2.487.897.907.166
265.870.588.759
39.995.745.646
113.671.856.294
1.818.661.840
883.103.547.073
3.243.923.398.461
3.243.923.398.461
815.320.624.068
140.652.597.828

6.841.069.106.949

Sé bao cao
nam trwéc
VND
100.168.910.285

178.383.319.639

180.493.490.695
36.562.596.075

140.652.309.599
140.652.597.828

558
558

Trinh bay lai
VND
29.126.842.013
26.634.823.390
26.634.823.390
6.455.436.675

3.994.629.739
2.460.806.936
(3.963.418.052)
(3.963.418.052)

181.641.180.393

180.446.661.998
180.446.661.998
2.212.676.546
298.629.598
177.935.355.854
(1.818.661.840)
1.818.661.840
1.194.518.395
1.194.518.395
1.194.518.395
1.194.518.395

181.641.180.393

Trinh bay lai
VND
(1.493.147.993)

1.493.147.993

1.493.147.993
298.629.598

1.194.518.395
1.194.518.395

5
5

Tai ngay
01/01/2022

(Trinh bay lai)
VND
2.121.238.209.465
1.254.617.296.752
1.254.617.296.752
421.473.338.814

419.012.531.878

2.460.806.936
444.506.972.657
315.815.399.632

7.022.710.287.342

3.777.592.370.486
2.668.344.569.164
268.083.265.305
40.294.375.244
291.607.212.148

884.922.208.913
3.245.117.916.856
3.245.117.916.856
816.515.142.463
141.847.116.223

7.022.710.287.342

$é bao cao
nam trwoc
(Trinh bay lai)
VND
98.675.762.292

179.876.467.632

181.986.638.688
36.861.225.673

141.846.827.994
141.847.116.223

563
563

2022 -74

34. THONG TIN SO SANH (tiép theo)

Béo céo Iwu chuyén tién té hop nhat

CHi TIEU

1. Loi nhuan tredc thué

Khéu hao TSCB va BDSET
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh
trwéc nhirng thay @i vén Iwu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, gidm cac khoan phai tra (khdng
ké Iai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nép)

Tang, giam chi phi tra tredc
1. Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCD
va cac tai san dai han khac

34. NHI'NG THONG TIN KHAC

Ma
sé

01
02

08
09
10

11

12
21

Sé bao cao

nam trwée

VND
180.493.490.695
17.157.442.242

89.589.311.976
(1.516.772.758.423)

23.937.542.907

588.590.484.149

(75.651.384.375)
(71.500.000)

Trinh bay lai
VND
1.493.147.993

1.493.147.993

(26.379.488.816)
(155.418.996.495)

180.148.032.400

2.618.111.854
(2.460.806.936)

S6 bao cao
nam trwéc
(Trinh bay lai)
VND
181.986.638.688
17.157.442.242

91.082.459.969
(1.543.152.247.239)
(131.481.453.588)

768.738.516.549

(73.033.272.521)
(2.532.306.936)

Bao céo tai chinh hep nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 dwoc Chd tich H6i ddng Quan tri

phé duyét va phat hanh vao ngay

Nguréi lap bidu

"

LE THI KIM TIEN

Bao Cao Thuong Nién Nam

thang

nam

Ké toan truéng

LE TH] PHUWONG UYEN




