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Kinh giti: - Uy ban chitrng khoan Nha nuérc;
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh ph6 Hé Chi Minh.

1. Tén td chirc: Tdng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.
- Ma ching khoan: NHA.
- Dia chi tru s&: Cum c6ng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756

- Email: dothinamhanoi(@gmail.com

2. Ndi dung cua thong tin cong bd:

Tdng Céng ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi cong bd thong tin Bao cdo
thudng nién nam 2022.
3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Téng Coéng ty Pau tu Phét
trién Nha va Do thi Nam Ha Nai vao ngay 30/03/2023 tai dudng déan https.//namhanoi.com.vn

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong b trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung thong tin cong bo.

* Tai liéu dinh kém

- Bado céo thudng nién nam 2022.
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THONG PIEP CUA HPQT

Kinh thua Quy c6 déng, cdc nha déu tu, d6i tdc va khdch hang cda Téng Céng ty Ddu
tu Phdt trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi (NHA),

N&m 2022 lad mét ndm ddnh ddu nhiéu su bién déng cda nén kinh té thé gidi va cd Viét
Nam. Bau ndm, dai dich COVID-19 vén con hoanh hanh cling véi dé 1a cudc xung dot
gilta Nga va Ukraine né ra khi€én nén kinh té€ thé gidi vén bi dnh hudng ndng né trudc
d6 lai mot lén nita thém tén thudng khi gid dau thé, khi d6t va cdc nguyén vat liéu déu
vao tang vot. Diéu nay d& tdc dong tiéu cuc dén hoat déng sdn xudt kinh doanh cta
cdc doanh nghiép Viét Nam. Budc sang giai doan gilta ndm, nén kinh té€ da cé déu hiéu
phuc héi khi nhu cdu tiéu dung, ddu tu téng trd lgi sau dai dich. Tuy nhién, sau mét
khodng thdi gian dai duy tri chinh sdch ndi [dng tién té, nén kinh t€ da c6 déu hiéu lam
phdt khién Ngén hang Nha nudc (NHNN) phai ngay I4p tdc dua ra cdc bién phdp kiém
ché. Do vdy, lai sudt trong giai doan cudi ndm da tdng manh déy chi phi vén cta cdc
doanh nghiép 1&n cao. Thém vao dé 1a dién bién tiéu cuc trén thi trudng ching khodn
anh hudng bdi cde vu vi pham lién quan dén trdi phiéu khién cho nhiéu doanh nghiép
lao dao, trong d6 cé ca cdc Cong ty I6n hang dau Viét Nam. Vé phia Céng ty, véi khdu
Vi rui ro thép va viéc uu tién cg cdu tai chinh lanh manh da gidp Téng Céng ty duy tri
8n dinh san xudt kinh doanh, viing vaing vugt qua mét ndm 2022 déy khé khan va
thdch thic vira roi.

Budc sang ndm 2023, nén kinh t& trong nudc dudc du bdo la sé con chiu nhiéu tdc
déng tir cdc yéu t6 vi mo tiéu cuc trén thé gidi nhu chién tranh Nga — Ukraine, lam phdt
3 muc cao trén toan thé gidi... Tuy nhién, véi kinh nghiém da tich Iy dugc trong qud
trinh hinh thanh va phdt trién, cung vdéi uy tin va thuong hiéu da dugc khdng dinh trén
dia ban kinh doanh, su cdng hién hét minh clia cdc CBNV va ddc biét la tinh hinh tai
chinh vitng vang, Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi tu tin tiép
tuc vugt qua khd khan, ddnh ddu su héi phuc va trd Igi manh mé ctia Téng Céng ty cho
mét giai doan tdng trudng mdi.

Cuéi cling, thay mat HDQT, téi xin gUi I8i cdm on sdu sdc dén cdc Quy cb doéng, cdc
nha dau tu, déi tdc va khdch hang da tin tudng, déng hanh va hgp tdc véi Cong ty
trong sudt qud trinh hinh thanh va phdt trién. Téi mong sé tiép tuc nhdn dugc su tin
tudng, déng hanh cla cdc Quy vi trong thdi gian tiép theo — trong hanh trinh dua NHA
trgd thanh mét doanh nghiép xdy dung va phdt trién bdt dong sdn uy tin va hang dau.

Trén trong!
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THONG TIN CHUNG
Thong tin khdi quat

Téng Céng Ty Pau Tu Phdt Trién Nha V& D8 Thi Nam Ha Néi

Tén giao dich Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai.

Gidly chiing nhan BKKD s6 0700222689 do S& K& hoach va
Gidy CNDKKD Pau tu tinh H& Nam cép lén dau ngay 27 thdng 11 ndm
2007, thay d6i 1an thi 13 ngay 14 thdng 09 ndm 2022.

P 421.745.200.000 déng (B&n trdm hai muci mét ty bdy trdm
Von diéu lé P e A R L s

bén mugi Idm triéu hai trdm nghin dong).
Vén déu tu ciia chi & hifu 4%1.745..2(30.009 dong (fion tl’(ilm Plcn mudi mot ty bay trdm
bén mugi Idm triéu hai trdm nghin déng).

Dia chi Cum Co6ng nghiép Cau Gidt, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién,

tinh H& Nam.
Sé dién thoai (0226) 3847756
S8 fax (0226) 3866689
Website www.namhanoi.com.vn
Ma cé phiéu NHA
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TAM NHIN sU MENH GIA TRI COT LOI
Trd thanh mot Kién tao cong dong Hiéu qua
trong nhiing
doanh nghiép uy Xdy dung té dm Trdch nhiém
tin hang déu vé . : 2 e
! xéy dung va phét Vun dép tuong lai Chuyén nghiép
FUTY Y T e 1 [ trién Bat dong
sdn

| NAM HA NOI


http://www.namhanoi.com.vn/

THC)NG TIN CHUNG

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2004

Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi tién than Ia Céng ty TNHH Thanh
My dugc thanh 1&p ngdy 26/03/2004 cé s6 von
diéu 1é ban dau la 2.500.000.000 déng vdi cdc
nganh nghé chinh nhu xdy dung céng trinh,
ddu tu bét déng sdn, khai thdc, ché bién va
mua bdn vat liéu xdy dung.

2010

Ngay 25/01/2010, Céng ty chinh thdc déi tén
thanh Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va
D6 thi Nam Ha Néi theo gidy phép dang ky
kinh doanh s6 0700222689 do S& K& hoach va
Déu tu tinh Ha Nam cép véi s vén diéu 1€ la
58.900.000.000 déng, ddnh ddu mét budc
thay déi mdi trong ti€n trinh phdt trién cla
T6ng Coéng ty.

Ngay 13/07/2010, Téng Céng ty Ddu tu Phdt
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dé duge Uy
ban Chiing khodn Nha nudc chép thudn hé sg
ddng ky Cong ty dai ching va chinh thidc niém
yét trén S& Giao dich Chung khodn Ha Néi
(HNX) véi ma cé phiéu NHA. Ndm 2010 dugc
coi Id mot ndm bdn 1€ gidp Cong ty cé thé huy
déng dugc thém cdc ngudn vén dai han tir thi
trudng chiing khodn.

2021

Ngay 18/01/2021, Téng Céng ty Bau tu Phdt
trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i chinh thic
niém yét trén S3 Giao dich Ching khodn Thanh
phé H6 Chi Minh (HOSE) vdi quy mé vén diéu
18 tai thdi diém niém yét 1a 241.449.650.000
déng. Viéc chuyén niém yét qua HOSE gilp
Coéng ty c6 thé ti€p cén dugc nhiéu nha dau tu.
véi quy mé vén 16n han.
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2022

Ngay 10/03/2022, Téng Céng ty Pau tu Phdt
trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi  chinh thic
phdt hanh thanh céng 14.057.970 cé phiéu
trong dgt chao bdn c¢é phiéu ra céng ching
ndm 2021, ndng Téng s8 vén Diéu Ié clia Téng
Céng ty 1&n 421.745.200.000 déng, dua quy
mé cla Céng ty lén thanh doanh nghiép cé
quy md viua va trd thanh mét trong nhiing
Céng ty xdy dung va kinh doanh bdt déng san
c6 quy mo Idn tai tinh Ha Nam.
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2013 2015
® Gidy khen s6 512/QD-CT: “Pa cé thanh tich chdp hanh t6t chinh sdch phdp lugt thué ndm 2012” ® BO trudng b tai chinh tdng Bang khen S6 890/QD-BTC: “Da c6 thanh tich chdp hanh t8t chinh
clia Cuc trudng Cuc thué tinh Had Nam. sdch, phdp ludt thué ndm 2014".

® S4& xdy dung tinh Hd Nam tdng Gidly khen S6 1412 QBD-SXD:“Da cé thanh tich hoan thanh t6t nhiém ’
vu cbng téc nam 2013". ® Chu tich UBND huyén Duy Tién, tinh Hd Nam tding Gidy khen s6 4112/QD-UBND:“Da cé thanh
) tich xudt sdc trong phong trao thi dua yéu nudc ngm 2015".

2014

® BO trudng BS Xdy dung cé Quyét dinh sé 1555/QD-BXD tdng Bang khen: “Da hoan thanh xudt

® To6ng cuc trudng téng cuc thué cé Qb: 546/QD-TCT tdng bdng khen: “Da cé thanh tich chdp hanh séc nhiém vu ké hoach ném 2015".

t6t chinh sdch thué ndm 2013".

9 Chu Tich Phong thuong mai va Céng nghiép Viét Nam (VCCI) téng Béing khen s6 0045/PTM- ® Chu tich UBND tinh Had Nam cé Quyét dinh s6 QD s6 992/QB-UBND tdng Béng khen: “Dé
HVBT:*Bd c6 thanh tich xudt sdc trong san xudt kinh doanh va déng gép tich cyc vao sy nghiép déng gép tich cuc cho su phdt trién kinh té& - xa hdi tinh Hd Nam giai doan 2010 - 2015”.
phdt trién cong déng Doanh nghiép Viét Nam ndm 2013".

® UBND tinh Hd Nam ban hanh Quyét dinh s6: 1176/QD-UBND ngdy 09/10/2015 tdng Bang
khen: “Doanh nghiép tiéu biéu xudt sdc ndm 2015".
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2016 2018

® Tong cuc trudng Téng cuc thué cé Quyét dinh s6 958/QD-TCT tdng Gidy khen: “Da cé thanh tich ® Bdng khen “Da cd thanh tich xudt sdc trong phong trado Toan dén bdo vé anh ninh Té quéc
thuc hién tét chinh sdch, phdp lugt thué nam 2015". ndm 2017" — B4 trudng Bo Cong an.
2017

¢ UBND tinh Ha Nam ban hanh Quyét dinh s6: 351/QD-UBND ngdy 20/03/2017 ting Béng khen: ! fid?’ khf? Ba Cct’hthfmh tich thifc hién tot chinh sdch, phdp lut thué ndm 2017” - Tong cuc
Doanh nghiép da cé thanh tich xuét sdc trong thuc hién chuong trinh” Tét vi ngudi nghéo nam MUEIE) M) EYE T,
2017".

@ Ching nhén: “Thudng hiéu — Nhan hiéu tiéu biéu nganh xéy dung Viét Nam lan th II” — Linh vuc xdy ¢ B6 trusng Bb Xy dung cé Quyét dinh s6 1555/QD-BXD tdng Béing khen: “D& hoan thanh xuét

dung cdng nghiép —dan dung. séc nhiém vy ké hoach ndm 2015".

@ Bang khen “Doanh nhén xudt séc ndm 2017" cho Téng gidm déc Téng Céng ty Dau tu Phdt trién 2019
Nha va D6 thi Nam Ha Noi .
@ Bdang khen “Da cd thanh tich thuc hién t6t cong tdc ké khai, ndp thué ndm 2018" — Bo trudng
BO tai chinh.

@ HNX vinh danh lot top 10 doanh nghiép ti€n bd nhét vé cong bé théng tin va minh bach trén san
HNX ndm 2016 - 2017.

® Bdng khen “Da c6 thanh tich thuc hién t6t cong tdc ké khai, ndp thué ndm 2018” — Bé trudng
B6 tai chinh.
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® Chu tich UBND huyén Duy Tién tdng Gidy khen: “Da cé thanh tich xuét sdc trong phong trdo xdy ® Cuc thué tinh Ha Nam ban hanh Quyét dinh sé: 279/QD-CT ngdy 06/04/2022 tdng Gidy khen:
dung ndng thén mdi giai doan 2011 - 2020". Doanh nghiép da thuc hién t6t chinh sdch, phdp ludt thué nam 2021.
2020
9 UBND tinh H&d Nam ban hanh Quyét dinh s6: 44/QD-UBND ngay 03/01/2020 tdng B&ng khen: ? BBNZXG :\1'1,?(: ?ﬁc l),onhl??nhh(‘)uietldti‘lm;?o: 12:/QD_UBN? ngay \22/9;{2022 g,],ng Gig}/ ’I,<he'n5
Doanh nghiép da cé thanh tich xudt sdc trong thuc hién chuong trinh” Tét vi ngudi nghéo ndm @l ML &fE @ fiREy dndnn @i, Ceng) e ey [Fneng e “2tHm e 3 MEe” gl
m doan 2017 - 2022.
2019".
2021 ® Céng an tinh Ha Nam ban hanh Quyét dinh s6: 266/QDKT-CAT-PX03 ngdy 14/11/2022 tdng
. . . N oL ). . Gidy khen: Doanh nghiép da cé thanh tich xudt sdc trong trién khai, thyc hién mé hinh “Khu,
® UBND Thij xd Duy Tién, tinh Ha Nam ban hanh Quyét dinh s6: 5962/Qb-UBND ngay 23/12/2021 cum cBng nghiép, tiéu tha céng nghiép an todn v& ANTT” trén dia ban thi xd Duy Tién gép
tdng Gidy khen: Doanh nghiép da cé thanh tich trong phong trao thi dua yéu nudc ndm 2021. pH&n giif vitng an ninh chinh tri. trat to an todn x& héi trén dia ban. :
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Ngdanh nghé kinh doanh

Téng Coéng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi tép trung chd yéu 8 hai mang chinh la
Xéay dung céng trinh va Kinh doanh bét déng san.

Xay dung cong trinh

Ddy l& mang kinh doanh truyén théng clia Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi, doanh thu tir hogt déng xdy dung céng trinh trong nhitng ndm gan ddy chiém
ty trong Ién trong cd cdu doanh thu tdp trung chd yéu 8 mdng xdy dung cd sd ha tang tai tinh
Ha Nam.

Tinh H& Nam vdi Igi thé I18n vé vi tri dia ly, clfa ngd phia Nam cla Tha d6 Ha Noi, tiép gidp véi

vung kinh té trong diém Bdc B6, Ha Nam cé hé théng giao théng dudng b, dudng sdt, dudng

thidy thudn Igi véi Igi thé sén cd 1a Quéc 16 1A, dudng cao tdc Ha Noi — Ninh Binh, Quéc 16 38,

Quéc 16 21 va tuyén dudng sat Bdc — Nam... Tinh ciing ¢é quy dét céng nghiép sach, nguén

lao déng déi ddo, cé tay nghé. Nhitng yéu t6 trén cho thdy H& Nam cé tiém ndng trg thanh

diém dén hdp dan trong mdt cdc nha déu tu. Nhu vdy, trong tudng lai, cd sé ha tang, giao

théng cla tinh sé cang dugc chd trong va dem dén co hdi cho Céng ty trong mang nday. Mot l
s6 cdng trinh 18n trong linh vuc xdy dung da va dang trién khai clia Téng cong ty:

" Xdy dung tuyén dudng N4.1, D5 va mét s6 hang muc ha tang thudc du dn DTXD va kinh
doanh két cdu ha tédng KCN hé trg BV3 (Giai dogn 2) tinh Ha Nam véi téng vén ddu tu la
65,4 ty dong. ‘

®  San nén mét phdan 16 CNO5 thudc du dn DTXD va kinh doanh két cdu ha tadng KCN hé trg I
DV3 (Giai doan 2) tinh H&d Nam vdi téng von ddu tu la 41,5 ty dong.

" Xéay dung HTKT khu ddu gid QSD ddt (VT01, 02) tai xd Bach Thugng, thi xa Duy Tién véi
téng gid tri dy todn 1& 41,7 ty déng.

" Xéay dung cdc cum trudng méam non, tiéu hoc phudng Bach Thugng, thi xd Duy Tién véi
téng mdc ddu tu vén ngdn sdch la 75,7 ty déng.

®  Thi céng bén téng hgp va cdc hé théng khdc thudc Dy dn Ddu tu Xdy dung Cdng Yén
Lénh Bdc - Tinh H& Nam vdéi téng gid trj du todn xdy dung l& 29,3 ty déng.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Kinh doanh bdt déng sdan

Trong madng kinh doanh bét déng sdn, Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va Bé thi Nam
Ha Néi tép trung chia yéu & cdc du dn d6 thi va cdc khu nha & tai tinh Hd Nam. Doanh thu
ctia mdng kinh doanh bdt déng san trong 02 ndm gdan ddy déng gép ty trong nho do cdc dy
dn déu dang trong qud trinh trién khai.

Cdc dy dn bét dong san da va dang dugc trién khai bdi Téng Cong ty Bau tu Phdt trién Nha
v& D6 thi Nam Ha No6i dién hinh nhu:

® Dy dn San van déng Béng Van va Ha tang khu dét xung quanh cé dién tich 10,3 ha vdi
téng muc dau tu 134,2 ty déng.

®  Duy dn xdy dung HTKT khu nh& 6 Chg Ludng cé dién tich khoang 19,8 ha véi tdng mic
déu tu 274 ty déng.

® Dy dn xdy dung HTKT khu nhda & d6 thi Vén X4 cé dién tich khodng 15,5 ha vdi téng muc
déu tu 233 ty déng.

® Dy dn khu nha & d6 thj trung tdm Duy Tién cé dién tich khodng 49,7 ha vdi téng mdc dau
tu 562 ty déng.

® Dy dn ddu tu xdy dyng khu nha & Tan Ha (Giai doan 1) cé dién tich khodng 12 ha véi téng
mUc dau tu 236 ty déng.

® Dy dn dau tu xdy dung ha téng ky thudt Khu dan cu Méc Bdc cé dién tich 8,1 ha véi téng
muc dau tu 72,1 ty déng.

® Dy dn xdy dung nhd xudng cho thué tai Chdu Giang, Duy Tién, Hd Nam vdi téng mdc
déu tu la 301,2 ty déng.

® Dy dn dau tu xdy dung t6 hgp khdch san thusng mai dich vu téng hgp va siéu thi két hgp
van phong cho thué tai Khu dé thi méi doc Qudc 16 38 tif phudng Hoa Mac dén cdu Yén
Lénh thudc dia ban xa Trdc Van, thi xa Duy Tién véi tdng mic dau tu 320 ty dong.
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Pia ban kinh doanh

Téng Cong ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi tép trung phdt trién cdc du dn, céng trinh : p
tai tinh Ha Nam va cdce viing 1én cén — ndi ma doanh nghiép da hoat déng Idu ndm va khdng dinh. "
dugc uy tin cling nhu chét lugng xdy dung. &
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M& hinh quan tri, t6 chiic kinh doanh va bé mdy quén ly
M& hinh qudn tri: M& hinh qudn tri tuén theo mé hinh quan tri ciia Céng ty dqi ching niém yét

Cdc Céng ty con, Céng ty lién két: Khéng cd.

DAI HOI CO PONG

l '

HOI DPONG QUAN TRI €——  BAN KIEM SOAT

BANKIEMTOAN |
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Doi né Do Doi bé Déi co Doi xe Déi thi T6
méc téng khi thg van cong dién
sat mdy chuyén dudng nudc
giao hoan
thién

Co cdu bd mdy quan ly
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DPINH HUGNG PHAT TRIEN

ﬁ<Z>> MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Py Xay dung niém tin va thuong hiéu vdi khdch
Q’ hang, 18y chdt lugng sdn phdm 1& kim chi nam

’ trong hoat dong kinh doanh, cam két dem dén
cho khdch hang nhimng trdi nghiém tét nhét khi
st dung sé@n phdm cdia Céng ty.

* Néng cao hiéu qua st dung vén, ludn duy tri co

M cdu vén lanh manh gidp d@m bdo hoat déng

9 kinh doanh cua Céng ty dién ra binh thudng ké

cd trong nhiing thdi ky khé khdn nhdt va ddm

@D oo t6i da lgi ich ciia cdc ¢ dong trong dai
han.

® Ddt muc tiéu méi ngudi lao déng nhu 1a mét tai

' sdn quy cua Céng ty, khéng ngling ndng cao

dsi séng vat chdt - tinh than cua cdc cdn bd

lv nhan vién va dua van héa doanh nghiép cua
Céng ty dén tling thanh vién.
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Ga Duy tri va phdt trién cdc méi quan hé vdi cdc =
d6i tdc, can bdng, hai hoa lgi ich cta cGec d6i
tdc va Céng ty.
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THONG TIN CHUNG

ﬁ<Z>> CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

DE thuc hién tét tdm nhin, Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi dinh hudng phdt trién doanh nghiép tdp trung vao 5 yéu t6 chinh: Dy dn — Tai chinh — Quadn trj - Nhdn luc — Thudng hiéu.

Dy dn

Dau tu vao linh vuc thiét k&, xdy dung cdc
khu @6 thi c6 két cdu hién dai phu hop véi
nhu céu cia khdch hang va dédm bado
khdch hang, nha ddu tu cé trdi nghiém tét
nhét khi s&t dung sdn phém cla Céng ty.

Tiép tuc phdt huy Igi thé va uy tin cla
Coéng ty trong mdng xdy I&p ha tang tqi
tinh H& Nam khi téc d6 tdng trudng cua
tinh dang & muic cao so vdi cdc tinh thanh
1&n cén.

Duy tri v& phdt trién quan hé véi cdc dsi
tdc, khdch hang cia Céng ty.

Pam bdo thyc hién ding cdc quy dinh
phdp ly va tién d6 thi cong cta cdc du dn
dang va sé trién khai.

T6i uu hda chi phi khi dau tu dy dn, dam
bdo khd nang sinh I8i trén méi dy dn & muc
t6t so véi ngainh.

Tai chinh

Ddt muc tiéu cg cdu vén st dung clia Céng
ty ludn & muc lanh manh, ty 1& don bdy
lubn & muc thép hon so véi trung binh cia
nganh.

Tao l4p, duy tri va phdt trién cdc méi quan
hé vdi cdc cé dbng, ngén hang, t6 chirc tin
dung, Céng ty chdng khodn, Céng ty tai
chinh,... dé ti€p cdn da dang cdc nguén
von.

Cha déng dua ra cdc kich ban dy phéng va
gidi phdp theo tung thsi ky dé ddm bdo
tinh hinh thanh khodn cia Céng ty luén &
mrc t6t.

Thuong hiéu

Tdng cudng nhdn thiic cta khdch hang vé
thuang hiéu cia Téng Céng ty Dau tu Phdt
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.

Cung ¢6 va néng cao uy tin cua Céng ty
trén thij trudng chiing khodn, trong mat cdc
nha dau tu vdi tu cdch 1d mét doanh
nghiép niém yét hoat déng dua trén cdc
tiéu chi: Minh bach - An toan - Tdng
trudng méi ngay — Uu tién gid tri cla cdc
c6 déng.

Qudn tri

Bdy manh viéc chuyén déi s6, rdt ngdn
thdi gian trong viéc thuc hién cdc quy trinh,
céng viéc van hanh hang ngay cda Coéng
ty.

Hodn thién hé théng quan tri théng tin, dr
liéu ndi bd cla Coéng ty nhdm cung cdp
théng tin ddy dd, chinh xdc va kip thsi
nhdt cho cdc c6 déng va cdc déi tdc lién
quan.

Tdng cudng theo dbi cdc bién déng trong
tinh hinh kinh t& vi mé, nganh,... d€ xem xét
anh hudng dén hoat ddng kinh doanh
thudng ngdy clia doanh nghiép.

Thay d&i, tinh gon cd cdu t8 chic dé phu
hgp vdi hoat dong kinh doanh cta Céng ty
trong tung thdi ky.

Nhén luc

Dua ra cdc ché do dai ngd tét nhat dé gitr
chdn cdc nhén sy chd chét, nhén su cé kinh
nghiém va thu hdt thém cdc nhan tai tré,
ndng déng, sdn sang céng hién dai han
cho Céng ty.

Tang cudng cdc hoat déng tap thé, ddm
bdo ddi séng tinh than cla tiing thanh vién
trong Cong ty.

Lién tuc déi mdi, dua ra cdc chudng trinh
d&o tao ndi bd gidp néng cao nang sudt
clia ngudi lao dong.

T8 chiic cdc budi déi thogi hang nam gilia
ban ldnh dgo va ngudi lao déng dé cdi
thién méi trudng lam viéc, ddp Ung cde nhu
céu thiét yéu cda cdn bd nhan vién.



THONG TIN CHUNG

ﬁ<Z>> MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Ngay nay, cdc doanh nghiép trén toan thé gidi déu ddt muc tiéu phdt trién bén viing ddt yéu té moi
trudng, xa hdi va cdng déng 1én hang déu. Vi vay, Téng Cong ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thj Nam
H& Noi khéng ndm ngodi xu hudng dé. Trong tuong lai, Céng ty nhén thdy ddy & mét trong nhimng
muc tiéu khdng thé thi€u trong qud trinh phdt trién cia minh gidp néng cao hinh anh, thuong hiéu cua
Céng ty vdi tat cd cdc déi tdc, nha ddu tu.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Méi trudng: Cdc hoat déng kinh doanh cia  Céng déng — x& hdi: Téng Céng ty Dau tu Phdt
Coéng ty ludn lubn phai dat yéu t6 méi trudng  trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi nhén thdy réng
trd thanh mot trong nhitng yéu t8 dugc cdn  viéc ddng gdp cho cdng déng va xa hdi ciing la
nhédc dau tién. Cu thé: déng gdp cho su phdt trién bén ving va dai han

. clia Céng ty cling nhu cho ddt nudc.

Khi dau tu du dn ludn phdi thyc hién ddnh
gid tdc déng moéi trudng theo ding quy ™ Cdc du dn cla Céng ty ludn cung cdp cdc
dinh ctia phdp ludt. san phdm, dich vy, tién ich t&t nhét, dam bdao
viéc phuc vu ddi séng cu dén trong cdc khu
d6 thi, nha & dudc thuc hién mot cdch chu
ddo nhat.

Khuyén khich cdn bd nhdan vién tham gia
cdc hogt déng bdo vé méi trudng trén dia
ban tinh.
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Tao vén héa chia sé, van minh va an toan
ddi véi cde dy dn cla Cong ty.

X
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Doéng hanh clng cdc chusng trinh, du dn
thién nguyén cua cdc cd quan, doan thé trén
dia ban kinh doanh cda Céng ty.
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QUAN TRI RUI RO

Rui ro kinh té

Ndm 2022 ddnh ddu ld mét ndm GDP cla Viét
Nam tdéng trudng khd dn tugng, dat khodng
397 ty USD, tdng trudng khodng 8% so vdi
ndm 2021. Tuy nhién, dat dudc ty Ié tdng GDP
nhu vy mét phan do nén so sdnh qud thdp,
ndm 2021 tdng trudng GDP Viét Nam chi dat
2,58%, quy md GDP dat 368 ty USD.

Kinh t€ — x& hoi nudc ta ndm 2022 dién ra
trong béi cdnh kinh té€ thé gidi dang phdi dsi
madt véi nhitng thdch thdc 16n, bién déng
nhanh, khé ludng va tinh bét 6n cao; lam phdt
dd tang 1én mic cao nhét trong nhiéu thap ky
bubc cdc qubc gia phdi thdt chdt chinh sdch
tién té. Khdng ndm ngodi xu hudng dé, Iai sudt
tai Viét Nam ciing d& tdng manh, ddc biét vao
giai dogn nlfa cudi ndm 2022, lam tdng chi phi
vén clia nhiéu doanh nghiép.

Bén canh d6, kinh t& vi mé thé gidi con chiing
kién cdc rudi ro I16n nhu canh tranh chién lugc,
dia chinh tri gilta cdc nudc 16n, xung dét qudan
su gilta Nga v& Ukraine; Trung Quéc déng clra
bién gidi dé phong chéng dich Covid-19, han
hdn, thién tai... da lam gia tdng rdi ro dén thi
trudng tai chinh, tién té, an ninh ndng lugng, an
ninh luong thuc toan cau.

N&m 2023 du bdo sé la mét nédm véi nhiéu khé
khdn, thdch thic déi véi phan I6n kinh té€ thé
gidi. Nguyén nhdn 1 cdc nén kinh té€ I4n trén
thé gidi nhu My, chdu Au, Trung Quéc déu
dang trong giai doan gidm téc. Thém chi, sé cé
nhiéu nén kinh té I&n trén thé gidi roi vao tinh
trang suy thodi trong ndm nay. Theo du bdo
cla IMF, téing trudng kinh té€ thé gidi sé chi dat
khodng 2,7% trong ndm 2023, thdp hon con
s6 2,9% dudgc dua ra héi thdng 7/2022.

Tuy nhién, kinh t€ Viét Nam dugc ky vong sé
dat dugc tadng trudng én dinh vdi muc tiéu cua
Chinh pht d&t ra 8 muc 6,5% dén tir cdc déng
Iyc nhu: (i) déau tu cong, (i) Trung Quéc ma clra
dén dong vén déu tu vao Viét Nam va (i) nd
Iyc thdo g8 khdé khdn trong viéc kiém sodt chi
phi vén cho khu vuc doanh nghiép, cho thi
trudng bdt dong sdn, trdi phiéu doanh nghiép.

T6ng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va DO thi
Nam Ha Néi nhén biét rang déy la nhitng rai ro
Vi md cé tdc déng I6n dén hogt dong kinh
doanh nén Céng ty d& cé nhitng bién phdp chu
doéng gidm thiéu rii ro nhu dy bdo va dua ra
cdc kich bdn kinh t&, linh hoat trong hoat déng
kinh doanh va co cdu sén phédm cla Céng ty
cho phu hdp véi ting giai doan kinh té.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Rui ro phap luat

M6t trong nhitng yéu t6 quan trong va cé tdc dong rdt I6n dén nganh bdt dong san la phdp ludt. Rai
ro phdp ludt 1& rdi ro cé sy dnh hudng truc ti€p hodc gidn ti€p dén cdc hoat ddng kinh doanh cua
Céng ty. Hién nay, phdp ludt Viét Nam dang trong qud trinh hodn thién, cdi cdch nhdm rdt ngdn thu
tuc hanh chinh, 1am rd cdc diém con dang khé khan dé gidp méi trudng kinh doanh tré nén dé dang,
minh bach han.

Trong thdi gian gan déy, Chinh phd @& ban hanh dy thdo Ludt dat dai sifa d6i ndm 2023 va da thuc
hién Idy y ki€n nhadm xem xét, stfa d6i cdc diém cho phu hgp vdi rdt nhiéu diém méi bao gém:

®  N4ng cao chdt lugng quy hoach, sif dung dét.

" Hodn thién cdc quy dinh vé giao ddt, cho thué dét, chuyén déi muc dich st dung dét.
®  Quy dinh cu thé hon vé béi thudng, hé trg, tdi dinh cu, thu héi dét.

®  Hodn thién co ché xdc dinh gid dét theo nguyén tdc thi trudng.

®  Quy dinh mdc thué cao han véi ngudi cé nhiéu dién tich dét, nhiéu nha &, déu co dét, chdm si
dung, bé dét hoang.

" Hodn thién cdc quy dinh phdp luét cé lién quan dén thj trudng bét ddng san.

® M6 réng d6i tugng st dung dat ndng nghiép.

®  Quy dinh vé qudn ly v& st dung dét két hgp da muc dich.

® D48y manh cdi cdch hanh chinh, chuyén déi s6 trong linh vuc qudn ly va si dung dat.
®  Tdng trudng thanh tra, kiém tra khi€u nai lién quan dén dat dai.

Viéc ra ddi cdc quy dinh phdp ludt mdi doi héi Céng ty phai thay déi hoat déng kinh doanh cho phu
hgp theo tling thai ky. DE kiém sodt rdi ro vé phdp ludt, Cong ty lién tuc cdp nhét cdc thay déi trong
chinh sdch phdp luét va cdc vén bdn lién quan dé [én k& hoach cho phu hdp, trdnh gidn doan cdc
hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép. Dong thdi, Céng ty cling thuc hién xdy dung va duy tri dp
dung mét hé théng quadn tri ndi bd chuén muc va tudn thi cdc quy dinh clia phép lugt. Véi su 6n dinh
ctia mdi trudng phdp ly, su chdp hanh nghiém chinh cdc quy dinh chung cua phdp ludt cling nhu
nhiing yéu céu riéng clia nganh trong cdc hoat déng cua Céng ty, cé thé thdy rdi ro vé phdp lugt
khéng phdi 1a nhitng rdi ro ddng ké.
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Rui ro dac thu trong hoat déng kinh doanh ctia Céng ty

Rui ro chung tu thi trudng bat déng sdn

Méi trudng 1Gi suét cao ludn & mét trong nhiing
nhén t6 tdc ddng tiéu cyc I8n d&i vdi nganh bat
déng san khi cdc chu dau tu gdp khd khdn
trong viéc huy doéng thém ngudn vén va & phia
déu ra, khdch hang ciing khéng dé dang cd thé
vay dé mua nha khién cho nhu céu cling gidm
manh.

Mét trong nhitng nguén vén dugc coi la thay
thé tin dung ngdn hang trong thdi gian gan
day la trdi phiéu doanh nghiép thi tdm ly nha
déu tu da bj anh hudng 18n sau cdc vu sai
pham gan déy cia mét s6 doanh nghiép. Diéu
ndy dan téi nhu cdu déu tu trdi phi€u gidm
manh.

Rui ro chung tir nganh xdy dung

Gid nguyén vét liéu dau vao ludn 1a yéu t6 cd
tdc ddng manh mé nhét lién quan dén hoat
dong kinh doanh cla cdc doanh nghiép trong
nganh xdy dung. Trong cdc ndm trudc, gid
nguyén vat liéu cé xu hudng téng cao dan téi
nhiéu doanh nghiép xdy dung cé xu hudng thi
cédng cam chung, chd dugc diéu chinh don gid
va khién bién Igi nhudn cta cdc doanh nghiép
trong nganh giam.

Tuy nhién, budc sang ndm 2023, gid nguyén
vét liéu du kién sé trd nén 6n dinh hodc cé xu
hudng giam do:

(1) Nguyén vat liéu ddu vao sdan xudt thép da
ha nhiét, nganh thép van dang trong chu ky
xuéng clia nganh;

TU cdc diéu trén cé thé thdy rang buc tranh
chung cua thj trudng va cdc doanh nghiép bdt
déng sdn trong thdi gian tdi sé tré nén rdt khé
khan.

Trudc nhitng dién bién tiéu cuc cda thj trudng,
T6ng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va DO thi
Nam Ha Noi da kip thdi dua ra cdc gidi phdp
nhdm duy tri cd cdu tai chinh n dinh. Cugi
ndm 2022, khi cdc doanh nghiép bdt déng san
lién tuc kéu cdu va mong dudc thdo g8 khd
khan do bi dong vén tai cdc du dn bdat déng
san, thdm chi ¢ nhiéu doanh nghiép 16n khéng
thé hoan thanh ddy du nghia vu trd 1Gi va géc
thi Téng Céng ty Bau tu Phdt trién Nha va D6
thi Nam Ha Noi cé thé coi la da viing vang
VUGt qua giai doan via réi khi duy tri ty 1& vén
vay/vén chu sé hitu & mic hgp ly.

(2) Nhu cdu tiéu thu thép gdp thdch thic 16n
trong 2023 khi thi trudng bdt déng sdn gdp
khé khdn dnh hudng dén ngudn cung du dn
mdi; va (3) Tén kho tai cdc doanh nghiép thép
hién van con nhiéu, sé la yéu t6 quan trong cd
thé gidp kim ham bdt d& tdng cuia chi s gid
tiéu dung tgi nhém dién nudc, nha & va vat liéu
xdy dung.

Vé phia Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha
va D6 thi Nam Ha No6i, Cong ty lubn cé su
chudn bj ky ludng trong cdc kich ban gid
nguyén vat liéu dau vao bang cdch duy tri ty &
hang tén kho t8i uu cho cdc du dn xdy dung
dang trién khai, dam phdn ky két cdc hgp déng
dai han dé 6n dinh gid ca vdi cdc nha cung cdp
|Gu nam.

Rai ro phdp ly ctia dy dn

Viéc hoan thanh cdc thi tuc dé cé dugc gidy
ching nhdn quyén st dung dét & Viét Nam la
mét trong nhitng qud trinh rét phic tap, bao
gém (nhung khéng gidi han) bdi viéc (i) xin
chdp thudn chu truong tif co quan cd thdm
quyén; (i) khdo sdt dat; (iii) 16p phuang dn boi
thudng; (iv) cd quan cé thdm quyén thu héi dat;
(v) thanh todn tién béi thudng, hé trg gidi
phdng mat bdng; (vi) ky hgp déng thué dat vdi
cd quan c6 thdm quyén va (vii) cdp gidy chiing
nhén quyén sir dung dét. Ngodi ra, nha déau tu
con phai xin gidy chiing nhén déu tu cho du dn.
Mdc du cdc du dn dau tu phdi dudc phé duyét
theo quy dinh, nhung du dn cé thé xdy ra rui ro
khi khéng dudc cdc cdp cé thdm quyén phé
duyét. Néu cdc phé duyét can thiét khéng dugc
cép kip thsi hodc khéng dugc cdp, hodc dugc
cdp nhung kém theo diéu kién khé khan, thi
Céng ty cé thé sé gdp khd khan hodic khdng cé
khd ndng thuyc hién hodc hoan thanh cdc du dn
dd theo ké hoach.

Rui ro méi trudng

Cdc du dn clia Téng Cong ty Dau tu Phdt trién
Nha va D6 thi Nam Ha N6i déu la nhitng du dn
c6 thdi gian trién khai dai. Trong qud trinh thuc
hién cdc du dn ndy ludén tiém @n nhing nguy
cd ldm anh hudng dén méi trudng dédt — nudc —
khéng khi - tiéng 6n xung quanh lam dnh
hudng dén chdt lugng céng trinh va cudc séng
cla cu dén xung quanh ciing nhu uy tin,
thudng hiéu cla Cong ty.

Nh&m giam thiéu rdi ro nay, Céng ty da thuc
hién ddy dd va bai ban cdc bdo cdo nghién clu
va ddnh gid tdc dong moi trudng cho tung du
dn, thuc hién cdc bién phdp gidm thiéu, xi ly &
nhiém va ddm bdo an todan lao déng trong giai
doan xdy dung, ddm bdo cdc chi tiéu quy dinh
vé bdo vé& mdi trudng, lubn xdy dung hé théng
xU ly khi thdi, chét thai, nudc thai. Bén canh dd,
Céng ty cling thuc hién ddnh gid tdc dong moi
trudng dinh ky va glii bdo cdo ddy du dén cdc
cd quan qudn ly.
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Cong ty sé can phai b sung thém cho quy dat
clia minh bé&ng cdc khu dat phu hgp cho viéc
ddu tu dé duy tri va phdt trién hoat déng kinh
doanh trong tudng lai. Khd ndng cda Coéng ty
trong viéc xdc dinh va mua cdc khu dat phu
hogp phu thudc vao nhiéu yéu t6 nédm ngodi
tédm kiém sodt.

Néu Coéng ty khdng thé ti€p tuc nhén dugc quy
ddt bd sung hodc gdp phadi nhiéu trd ngai
trong qud trinh phdt trién cdc du dn cla Céng
ty thi cdc sy kién nay cé thé tdc déng bdt Igi
déi vdi hoat dong kinh doanh va tiém néng
tdng trudng cla Cong ty.

Ngodi ra, cdc dy dn cb thé gdp rii ro cudng
ché thu héi dét dai va nha clra trong mét sé
trudng hgp, bao gém trudng hgp viéc thu hoi
ndy 1& vi Igi ich chung. Néu Céng ty khéng
thanh todn ddy du phi s dung dat, khéng
trién khai cdc du dn theo ding tién db quy
dinh, bi phat theo quy dinh cia phdp luét.

Nhén biét ddy cling & mét trong nhitng rdi ro
khéng thé trdnh khdi nén Céng ty da cha déng
gidm thi€u bdng cdch thuc hién déng thdi
nhiéu cong trinh, du dn cé téng mdc dau tu
phtu hgp vdi quy mé cua Coéng ty, trdnh tép
trung vaio mét hodc mét vai du dn Idn.

Rui ro khdc

Bén canh cdc rui ro trén, Téng Céng ty Dau tu
Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi cé thé
hing chiju cdc rdi ro ndm ngodi khd ndng du
bdo v& vugt qud khd ndng phong chdng cla
con ngudi nhu dong dét, héa hoan, chién
tranh, dich bénh,... gy dnh hudng it nhiéu dén
hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

DE han ché t6i da cdc rai ro nay xdy ra, Céng
ty lubn xem xét va dua ra cdc kich bdn trong
trudng hgp cdc rui ro nay xdy ra va ludn duy tri
su chdp nhén rdi ro 8 mdc thdp hon so véi cdc
doanh nghiép trong nganh nhdm gidm thiéu
t8i da thiét hai cho Céng ty.
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T‘|NH HINH HOAT BONG

TONG QUAN MOI TRUGNG KINH DOANH
NAM 2022 VA TRIEN VONG 2023

ﬁ<Z>> KINH TE Vi MO

Kinh té - X& héi nudc ta ndm 2022 dién ra
trong bdi canh kinh té€ thé gidi dang phai déi
mdt véi nhimng thdch thdc 16n, bién ddng
nhanh, khé ludng va tinh bét 8n cao; lam phdt
da tang 1én mic cao nhdt trong nhiéu thép ky
buéc cdc qudc gia phdi that chat chinh sdch
tién té. Canh tranh chién lugc, dia chinh tri gitta
cdc nudc 18n, xung dét qudan sy gilta Nga va
Ukraine; thién tai, dich bénh, bién déi khi hdu,
mua b&o, han hdn... d& lam gia téng rui ro dén
thi trudng tai chinh, tién t&, an ninh ndng lugng,
an ninh luong thuc toan cdu.

Tuy vdy, nén kinh t€ nudc ta trong ndm qua da
¢é su phuc héi, kinh t& vi mé 6n dinh, lam phdt
trong tdm kiém sodt, cdc can déi I6n duge bdo
dam. Méi trudng dau tu kinh doanh cdi thién
gdp phan tich cuc cho phuc héi va phdt trién
kinh té — x& héi, tao dudc su tin tudng, ing hd
ctia nhdn ddn va céng déng doanh nghiép. Mot
s6 nganh da cé muc tdng trudng cao han ndm
trudc khi cé dich Covid-19.

3 cd ba khu viyc kinh t&, hoat déng sdn xudt
kinh doanh déu ghi nhén sy téng trudng trd lai.
GDP ndm 2022 tdng trudng 8,02% so vdi ndm
trudc, 1&d mic tdng cao nhét cdc ndm trong giai
doan 2011-2022. Khu vuc néng, ldm nghiép va

PP O thay sdn tdng 3,36%. Khu vuc cong nghiép va

xdy dung tdng 7,78% trong dé nganh céng
nghiép ché bién, ché tgo l& dbng luc tdng
trudng clda todn nén kinh té vdi téc dd tdng
8,1%. Khu vyc dich vu tdng 9,99%, trong dé
nhiéu nganh dich vu thj trudng tdng cao nhu:
bdn bubn, bdn 1&; vén tdi kho bdi; dich vu luu
trd va dn uéng; hoat déng tai chinh, ngdn hang
v& bdo hiém... GDP binh quén ddu ngudi nam
2022 theo gid hién hanh udc dat 95,6 triéu
déng/ngudi, tuong duong 4.110 USD, téng 393
USD so vdi ndm 2021.

S8 lugng doanh nghiép gia nhdp thi trudng
tdng cao. NGm 2022, cd nudc cé 1485 nghin
doanh nghiép ddng ky thanh ldp méi véi téng
s6 lao déng ddng ky 1 981,3 nghin ngudi, tdng
27,1% vé s6 doanh nghiép va tdng 14,9% vé
s6 lao déng so vdéi 2021; s6 doanh nghiép quay
tré lgi hoat dong la 59,8 nghin doanh nghiép,
tdng 38,8%. Tinh chung s6 doanh nghiép gia
nhdp thi trudng ndm nay dat 208,3 nghin
doanh nghiép, tdng 30,3% so vdi ndm 2021.

Vén ddu tu thuc hién todn xa héi theo gid hién
hanh ndm 2022 udc dat 3.219,8 nghin ty dong,
tdng 11,2% so vdi 2021; vén dau tu tryc ti€p
nudc ngodi thyc hién tagi Viét Nam udc dat gén
22,4 ty USD, tdng 13,5%, cao nhdt trong 5
ndm qua.

Lam phdt dugc kiém sodt, chi sé gid tiéu dung
(CPI) binh quén ndm 2022 tdng 3,15% so vdi
2021, thdp hon muc tdng 3,54% va 3,23% cla
ndm 2018 va 2020; cao hon muc tdng 2,79%
va 1,84% clda ndm 2019 va nédm 2021. Lam
phdt cd bdn binh quén ndm 2022 tdng 2,59%.
Lam phdt kiém sodt thanh céng nhg gid mat
hang nhu dién, xdng dau cé sy diéu tiét cla
Chinh pht, gid dédu thé gidi gidm dan vé cudi
ndm va cung tién tdng chém. Tuy nhién, lgm
phdt cdc thdng cudi ndm tdng cao, binh quén
tdng 4,5% so vdi cung ky.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

C cdu kinh t& 2022 (%)

Tdng trudng GDP Viét Nam 2018-2022 (%)

8,02
7,08 7,02
|||| |||| : .
2018 2019 2020 2021 2022
mNO6Nng, [dm nghiép va thay sdn m Cong nghiép va xdy dung
m Dich vu Thué SP trir trg cdp SP

Lam phdt Viét Nam giai doan 2018-2022 (%)

3,54 Doanh nghiép dang ky méi
3,21 3,15
- 1 8 5
4 , nghin
1,84
Doanh nghiép quay lai hoat déng
5 9 ,8 nghin
2018 2019 2020 2021 2022

Thanh tich kinh t&€ tdng trudng va lam phdt khéng thé che pha dugc nhitng vén dé khé khan néi tai.
Nhitng vu sai pham lién quan dén trdi phiéu thdi gian vifa qua dé dnh hudng tiéu cyc dén thj trudng
chiing khodn trong nudc. Rui ro 18y lan tai chinh 1 hién hitu, cu thé 1a rii ro thanh khodn déi véi hé
théng ngén hang van dang tiép dién. Biéu hién |& cudc dua huy ddng 1Gi sudt ctia nhém NHTMCP tu
nhdn, thi trudng bdt déng san déi dién véi nhiéu khé khan, thi trudng chiing khodn Viét Nam gidm
hon 30% so vdi déu ndm, va la mét trong nhiing thi trudng sut gidm manh nhdt thé gidi.

Chinh sdch tién té that chdt gan nhu xuyén suét cd ndm 2022, NHNN thuc hién hai lan ndng |&i sudt
diéu hanh dua 1Gi sudt tdi cdp vén vé muc trudc Covid-19 1 6,0%/ndm va [Gi sudt tdi chiét khdu 1én
muc 4,5%/ndm, cao han 50 diém co bdn so vdi trude Covid-19. Bong thdi, kénh diéu tiét von trén thi
trudng ma dudc st dung vdi tan sudt lién tuc, giai doan ddu ld nhdm cén ddi cung-céu tién nhdm én
dinh ty gid, giai doan sau & dé hé trg thanh khodn cho hé théng. Tin dung tdng yéu nhitng thdng cudi
ndm do chinh sdch tran tin dung va huy déng tdng yéu. Vé co ban, NHNN da dng phé chu ddng véi
rdi ro bén ngodi nhung bi déng vdi rdi ro bén trong.

Chinh sdch tai khod khéng nhu ky vong khi déu tu céng bi tréi chdn bdi nhiéu yéu t6 gém: 1) thé ché,
2) nang lyc trién khai, va 3) bién doéng gid nguyén vat liéu. Udc tinh ty 1& gidi ngdn vén ddu tu céng
clia cd nude ndm 2022 dat 80,63% ké hoach, dat 92,97 % ké hoach Thu tudng giao, thép han cung ky
va chua dat ky vong.
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Nganh BDPS nha &

Trdi qua giai dogn déy hung phdn 2020-2021,
déu ndm 2022 cdc ngdn hang TW trén toan thé
gidi 6 at bom tién dé gidp nén kinh té chéng lai
nhitng dnh hudng bdi dai dich Covid-19, budc
vao thdi ki tién ré cdc doanh nghiép BBS lién tuc
gia tdng don bdy dé phdt trién quy déat, déau tu
cdc dy dn. Tuy nhién budc vao nia cudi ndm
2022, khi ma dp luc lam phdt, chinh sdch tién té
ddo chiéu thdi ki tién ré da két thlc, cung véi dé
& hang loat cdc sai pham lién quan dén trdi
phiéu cla cdc doanh nghiép BBS, Nghi dinh 65
ra ddi, hanh lang phdp ly thdt chat, kéo theo dé
16 nguy co xudt hién cdc cudc khdng hodng vé
thanh khodn, moi chuyén da trd nén khé khan
haon dsi véi cde doanh nghiép BDS.

Tuy nhién tét cd nhitng khé khdn da dudc phdn
dnh, nhitng thdo g8 vé mdt phdp ly trong thdi
gian téi s& md ra mot thdi ki mdi phdt trién bén
viing cho nganh bét déng san.

il
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Téng quan thi truéng

Cd ndm 2022 ghi nhén su khan hiém vé nguén cung. Téng cung cua thi trudng chi
dat 48.500 sdn phdm, gidm 10% so vdi 2021 — thdi diém nén kinh t€ chju anh hudng
ndng né nhdt bdi dai dich Covid-19 va& chi bdng gén 30% so vdi 2018 — ndm chua

480500 xdy ra daqi dich Covid -19.

SANPHAM
V6i haing logt cdc sai pham cla cdc doanh nghiép bdt déng san lién quan dén cdc
kénh huy déng von tir dau 2022, rdt hi€ém cdc du dn BDS mdi dudc phé duyét va gan
nhu khéng cé du dn BDS nha & thudng mai mdi ndo dugc thong qua.
g . Lugng giao dich gidm manh
g
Trong b6i cdnh nguén cung khan hiém, thj trudng cang khé khan hon khi xuét hién
*N‘ tinh trang bdt cén xdng cung cdu. Nguén cung tép trung chu yéu & phén khic cao

cdp trong khi nguén cung cdn hé trung cdp va binh dan gidm lan lugt 90%, 79% so

TV LEHAP THU véi 2019.

39%

Do d6 ghi nhdn lugng giao dich sut gidm manh, d&c biét trong nita cudi 2022.

Theo Vars, Ty & tiéu thu toan thj trudng chi dat 19.000 giao dich tudng dudng ti 1&
hdp thu chi dat 39%, bdng 69% so vdi lugng giao dich ndm 2021 va chi dat 17% so
véi 2018.

Gid bdn dugc diéu chinh

Giai dogn tién ré 2019 dén dau ndm 2022, dong tién dau cd 6 at d6 vao thj trudng, trong béi cdnh
ngudn cung khan hiém da ddy gid bdn 1én cao ddc biét tai cdc du dn phdn khic cao cép. Nira cudi
2022 chinh sdch tién té ddo chiéu, tin dung BDS thdt chdt, trén TT da xudt hién lan séng cdt 16 gid
bdn da dugc diéu chinh vé mic binh thudng tudng dudng vdéi thsi diém cudi ndm 2021.

Lua thi vang

Thi trudng dm dam, phdt trién dy dn mdi khé khén, huy dong vén khé khan, dp luc trd ng tir mét giai
dogn phdt trién qud ndng ddy thuc sy 1a mot giai doan cyc ki khé khdn véi cdc doanh nghiép bat déng
san.

Tu giai dogn cudi ndm 2022, nguy cd vé mdt cudc khing hodng thanh khodn cia cdc doanh nghiép
BDS dang hién hitu. Vdi gid tri trdi phiéu khodng 37.000 ty sé ddo han vao Quy 2/2023 va 65.000 ty
sé ddo han vao cudi ndm 2023. Cdc doanh nghiép sé phai d&i mat véi lan séng thanh ly tai san dé
hoan thanh cdc nghia vu ng.

Tuy nhién ddy lqi Ia co hdi phdt trién clia cdc doanh nghiép vdi co cdu tai chinh lanh manh, sé hitu cdc
du dn véi phdp ly rd rang va phan khic phu hgp véi nhu céu thuc khi ma nhu cdu van dang con rét
18n.
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Nganh xdy dung
Nganh xdy dung 2022 ciing trai qua tuong déi nhiéu khé khan.

B3i vdi mdng xdy dung ddn dung, cdc khé khdn lién quan tdi phdp ly lam han ché nguén cung cdc du
dn mdi ddc biét tai cdc thanh phé 18n sau khi dat dinh tai 2016-2017, kéo theo dé la nhu cdu xdy
dung dan dung cling syt gidm manh déy ld hé qud cla nhing ndt thdt vé mat phdp ly chua duge
thdo g8: (1) Viéc cdng nhdn chd ddu tu dy dn, (2) Van dé phén bd 20% quy dét cia méi dy dn dé
phdt trién nha & xa héi. Cdc chinh quyén dia phuong c6 xu hudng diing phé duyét mdi cdc dy dn trong
khi chg dgi luat dat dai stta d6i 2023.

Bén canh dé viéc cdc nha phdt trién bat dong san bi dnh hudng ndng né tir nhitng bién dong tU thi
trudng trdi phiéu, nguy cd xudt hién cdc cudc khing hodng vé thanh khodn lam tri tré qud trinh phdt
trién cdc dy dn.

D6i véi mang xdy dung ha téng, chdm tré trong viéc gidi ngén vén déu tu céng van ludn 1 bai todn

khé. Ca ndm 2022, gidi ngdn ddu tu céng chi dat 80,63% ké hoach ddy 1& mic tuagng ddi thdp trong 5

nam trd lai ddy mdc du 2022 1&d ndm dau tién thuc hién géi kich thich phuc héi kinh té€ sau dai dich

Covid-19. Tat nhién diéu ndy hodn toan cé thé ly gidi bdi:

" Gidi phédng mat bdng tré nén khé khan do con sét dét kéo dai trong hai ndm dai dich dan téi gid
thodi thuén dén bu clia nha nudc thdp han nhiéu so vdi gid thij trudng.

" Chdm tré phé duyét hé so do lo ngai sau hang loat cdc sai pham lién quan dén ngdn sdch bj xr
ly.

" Ngoudi ra vdi dién bién gid nguyén vat liéu tdng phi ma trong nlfa déu 2022 ciing tdc dong rét tiéu
cyc tdi cdc doanh nghiép xdy dung, khi ma cdc hgp déng chd yéu la dudc chét gid tir trude.

00N
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Kinh té& vi mé

Vdéi d6 md nén kinh té€ I4n, trién vong tdng
trudng kinh té cling nhu sy én dinh cda thi
trudng tdi chinh cla Viét Nam dy bdo sé d6i
dién nhiéu thdch thdc trong ndm 2023. Tdng
trudng kinh té du kién sé sut gidm manh tu
mUc cao clia ndm 2022 do sy suy yéu cla hoat
déng xudt khdu, thi trudng bdt déng san diéu
chinh v& su phuc héi nhu céu tiéu dung ching
lgi. NGm 2023, Chinh pha tiép tuc ddt muc tiéu
tdng trudng GDP cao & muc 6,5%, phu hgp vdi
muc tdng trudng binh quén 10 ndm trong giai
doan 2010-2019 (giai doan trudc COVID-19)
va cao han muc trung binh 5,3% trong 5 ndm
qua.

Chinh séch dau tu céng

Chinh phu dinh hudng sé ddy manh gidi ngén
déu tu céng trong 2023. Trong dd, téng nguén
von dau tu ndm 2023 dang k& hoach & muc
793 nghin ty, tdng 29% so vdi ké hoach 2022.
Nhiéu du dn trong diém da bat dau chuyén tiép
sang giai doan thi céng sau hon moét ndm
chudn bj céng tdc hé sd, ddu thdu, GPMB. Cdc
du dn trong diém nhu Budng vanh dai 4 - GD1,
Pudng vanh dai 3, San bay Long Thanh - GB1,
hé théng cao téc dia phudng khu vuc phia
Nam.

Lai suét

Mat bdng 1Gi sudt sé ti€p tuc duy tri & mic cao.
N&m 2023, tién gui khu vuc dan cu ky vong sé
héi phuc nhd 1ai sudt huy déng tdng, lan séng
déu co dat dai chiing lgi, kénh déu tu vang,
USD ha nhiét va thj trudng tai sdn (trdi phiéu,
c6 phiéu) gidm di tinh hdp dan. Hién tai, mat
béing 1Gi suét cho vay phé bién trong nén kinh
té€ dang tiém cén vé mic lai sudt cia ndm
2013. Nam 2023, NHNN tiép tuc theo déi dién
bién tién té trong nudc, quéc t&, dy bdo lam
phdt va 1Gi sudt thj trudng dé diéu hanh 1Gi sudt
pht hgp véi cén d8i vi md, lam phdt va muc tiéu
chinh sdch tién té, 1ai sudt diéu hanh du bdo sé
gilt nguyén hodc tdng nhe phu hgp vdi thé gidi.

Viéc néing cdp ha tang giao théng dudng bd cé
vai trd rdt quan trong déi véi sy phdt trién kinh
t€ cla Viét Nam nhdm thu hdt nhiéu doanh
nghiép FDI hon. Ca nudc hién c6 1.290 km
dudng cao t6c va ddt muyc tiéu dén ndm 2030
sé ¢4 5.000 km v& dén nadm 2050 I& 9.000 km.
Bén canh d6, dau tu céng ciling sé gidp Viét
Nam bom thém thanh khodn vdo nén kinh té,
tgo thém viéc lam. Tuy nhién, viéc dua thém
tién vao hé théng cling sé dnh hudng dén lam
phdt.

Trung Quéc md ctia

Viéc Trung Quéc md cla lai bién gidi va d& bd
cdc quy dinh vé phong chéng COVID vao ngay
8/1/2023 dudc ky vong sé giup Viét Nam thic
déy phuc héi nganh du lich do du khdch Trung
Quéc chiém 32% téng lugng khdch du lich nudc
ngodi dén Viét Nam trong giai dogn 2018-
2019, trudc khi COVID-19 dién ra. Téng lugng
khdch du lich quéc t€ dén Viét Nam ndm 2022
dat 3,6 triéu lugt khdch, van thdp haon 4,6% so
véi ndm 2020 va chi béng 20,3% so vdi mic
trudc COVID-19 clia ndm 2019. Néu cbng thém
trung binh 4,4 triéu khdch du lich Trung Quéc
trong giai dogn 2016-2019 sé dua lugng khdch
du lich quéc t&€ dén Viét Nam dat gan 45% so
véi trudc dai dich. Vi khdch du lich quéc té
thudng chiém 10% GDP cda Viét Nam, nén con
s6 ndy sé bd sung thém 2,4% vdao GDP cla
Viét Nam ndm 2023.

Thanh khodén

Ap lyc thanh khodn la rdt 16n trong ndm 2023,
céc sy kién d8 v3 trdi phi€u 8 mét s6 doanh
nghiép da tgo dp luc 16n 1én thanh khodn hé
théng, két hgp vdi cdc diéu kién tai chinh todn
cdu that chat hon da cho thdy nhimng diém
nghén trong thj trudng tai chinh Viét Nam. Viéc
st dung don bédy tai chinh qud da trong moi
trudng 1Gi sudt thdp (khi téng trudng kinh té
dua nhiéu vao tdng trudng tin dung), dudi hinh
thic cdc khodn vay ngdn hang trong nudc, trdi
phiéu doanh nghiép v& cdc khodn vay nudc
ngodi di kém vdi viéc khéng cé nhan thic déy
du vé rdi ro di kém, da va sé gdy ra rdi ro thanh
khodn cho Viét Nam trong ndm tdi.

=> Téng két: Buc tranh kinh t€ Viét Nam ndm 2023 tuy gdp khéng it khd khan nhung van sé cé cdc
diém sdng. Nam 2023 cé thé coi ld mét thr thdch véi nén kinh té€ Viét Nam trong béi cdnh suy thodi
todn cAu tuy nhién Céng ty tin rdng muyc tiéu tang trudng ndm 2023 vdéi mic tdng 6,5% theo Nghi

quyét cia Quéc hdi hoan toan cé thé dat dugc.
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Nganh Bat dong san dén cu

Khéng thé phu nhdn rdng khé khdn van dang hién hitu, tuy nhién tét cd khé khan da duge phdn dnh,
viéc g8 nhiing nat thdt vé phdp ly cung vdi d6 la xdy dung thi trudng trdi phiéu lanh manh hon sé mg
ra mét thdi ki phdt trién bén vimng déi vdi thi trudng bdt déng san.

Sau hoi nghi tryc tuyén toan quéc T2/2023 do Thu tudng chd tri, chinh phd da dua ra dy thdo nghj
quyét dé thdo g8 nhiing khé khan véi TT BDS 1) dé xudt gidn ng cho cdc DN BDS 2) tiép tuc cdp tin
dung vdi cdc du dn BBS vdéi cd cdu tai chinh lanh manh, phudng dn vay vén khd thi 3) dé xudt géi tin
dung 110.000 ty déng danh cho nha & xa héi. Bén canh dd, nhiing du thdo vé stta d6i Nghi dinh 65
cho phép cdc doanh nghiép dam phdn gia han thdi gian trd ng va ndi 1dng 1 s6 diéu kién phdt hanh
dudgc ki vong sé giam bdét dp luc thanh khodn cho cdc DN.

[ BIE E N BN |
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Luét dét dai stra doi 2023, du kién cd hiéu luc ké ti nifa cudi 2024 clng véi d6 |a su lanh manh héa 8
cdc kénh huy déng vén clia DN sé tao ra budc ngodt 16n déi vdi nganh BDS, khi cdc nit thdt phdp ly !
trong viéc phé duyét cdc du dn mdi, sé gidi quyét dugc van dé vé ngudn cung, tir dé gilip ngudn cung
dén héi phuc tif 2024-2025. :
i

Qua con bi cyc sé tdi héi thdi lai, vugt qua dugc giai doan “Itta thir vaing” sé md ra ca hdi but téc
manh mé cho cdc doanh nghiép.
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Nganh xdy dung

Mdng xdy dung dén dung vén sé chua ghi nhdn qud nhiéu su kha quan do nhiing ndt thét lién quan
dén phdp ly va khé khan trén vé thanh khodn clia cdc doanh nghiép BDS sé can phai cé thsi gian dé
thdo g8. Tuy nhién van cé nhitng diém tich cuc. B4 chinh 1& xu hudng phdt trién ra cdc d6 thi vé tinh,
cdc tinh thanh ldn cdn Ha Néi va TP.HCM do khan hiém quy ddt va viéc phé duyét dy dn tai cdc
thanh phé nay trd nén khé khan. Bén canh d6 giai dogn 2021-2023, nhiéu dia phuang, tinh thanh cé
xu hudng phdt trién dia gidi, thanh I&p cdc trung tdm hanh chinh - kinh té€ qua d6 tao déng luc phdt
trién cdc dy dn. Do dd nhitng doanh nghiép xdy dung dia phudng vdi Igi thé hiéu biét thi trudng va sé
hitu mé&i quan hé t6t véi chinh quyén dia phudng va hé théng nhan luc, vat luc da duge dau tu xdy
dung trén dia ban sé cé tiém ndng dé vugt qua giai doan khé khan nay.

D6i véi mdng xdy dung ha tdng, dau tu cdng sé 1a ddng luc tdng trudng manh mé. DU rdng tién do
gidi ngén dau tu céng trong 2022 vén ti€p tuc cho thdy sy chdm tré, tuy nhién da cé nhitng ddu hiéu
tich cuc tir Q3/2022. Thi tudng chinh phl va nhiéu ldnh dao cdp cao truc tiép thic ddy tién do, thdo
g8 nhiing khé khan; gid nguyén vat liéu da ha nhiét trong nita cudi nam.

Qudc héi da théng qua ké hoach BTC 2023 vdéi téng sé vén trén 700.000 ty déng tdng khodng 25%
so vdi ké hoach 2022 trong dé sé ddy manh phdt trién CSHT. Trong bdi canh 2 déng luc cta nén kinh
t€ l& xudt khdu va tiéu dung ghi nhdn sy dm dam, chinh phd da cho thdy quyét tdm cla minh trong
viéc st dung BTC I mii nhon cho su tdng trudng va phdt trién kinh té€ trong giai doan tdi. Pdy sé la
déng luc 18n dén cdec doanh nghiép xdy dung ha tang bt phd.
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

NAM 2022

DVT: ty dong
Chi tiéu K& hoach Thuc hién %Thuc Thuc hién Tdng giam
2022 2022 hién/Ké  né&m 2021 (svek)

hoach
Doanh thu 260 108 41,5% 122 -11%
Lgi nhuén sau thué 46 1,88 4,1% 2,3 -18%

Do gdp nhiéu bdt Igi tir b&i cdnh thj trudng, nén kinh t& néi chung, két qud san xudt kinh doanh ndm
2022 cla Céng ty khéng dat ky vong. Cu thé, cdc chi tiéu vé doanh thu, Igi nhuén déu chua hodn

th&nh muc tiéu dat ra, cu thé:

Téng Doanh thu

11%
1 08 ty dé:g ’

Pat 41,5% két hoach dat ra

Lgi nhuén g
g an gop N

25%
1 7,5 ty déng ’

Doanh thu cd ndm dat 108 ty gidm nhe so véi 122 ty cia ndm
2021, hodin thanh 41,5% k& hoach. Hoat déng xdy Idp van chiém
ty trong I6n trong cd cdu doanh thu cia Céng ty trong 2 ndm
2021 va 2022. Co cdu doanh thu bao gém 105 ty ti hoat déng
xdy 18p, 3 ty tU hoat ddng cung cdp dich vu v& khéng ghi nhén
doanh thu tir hoat déng kinh doanh bét déng san do cdc dy dn
clia Céng ty dang trong thdi gian trién khai va dy kién sé md bdn
trong ndm 2023.

Lgi nhudn gép tdng ddng ké tir 14 ty 1én 17,5 ty, bién Igi nhudn
gbp ciing dd cadi thién ddng ké tir 11,4% |én 15,7%. Tuy doanh thu
¢ gidm nhe so vdi ndm trudc nhung ndm 2022, Cong ty da cdi
tién bién phdp thi cong, t6i uu dugc chi phi trong viéc xdy dung
médt s6 cbng trinh nén gid vén gidm 16,3% do dé Igi nhuén gdp
tdng ddng ké [én 24,9%.

Chi phi tai chinh tdng 81,86% chu yéu dén tur chi phi 1i vay tdng
manh tir 79 triéu [én 1,3 ty do mdt bdng 16i sudt tdng cao cling vdi
viéc Cong ty gia tdng ng vay thuc hién du dn, 1Gi vay chi yéu dén
tUr tién 18i cha cdc khodn vay ngdn han dé tai trg cho cdc céng
trinh, chi phi nay khéng dudc vén hod nhiéu vao cdc dy én nhu
ndm trudc. Mdc du trong ndm tinh hinh kinh doanh khéng thuén
Igi nhung ti 1& thanh todn 1Gi vay clia Céng ty van dat mic 2,91.

Chi phi quén ly doanh nghiép t&ng 30% tir 9,7 [én 12,7 ty do cudi
ndm 2022, Céng ty dd ddnh gid va thuc hién viéc trich 1Gp 2,1 ty
déng chi phi dy phong cdc khodn phdi thu khé doi. Céng ty khéng
phdt sinh chi phi bdn hang.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022“

Doanh thu thuén (ty) Lgi nhudn sau thué (ty)
170 68,3
161,6
122,5
104,7 108,3
36
27,4
I 2'4 1'9
— —
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Lgi nhuén sau thué Lgi nhudn sau thué cua Céng ty dat 1,8 ty chi dat 4,1% ké hoach,

18% do &nh hudng cta cdc khodn muc chi phi tdng cao nhu trén, méc
1 v du Igi nhudn gép tdng 24,9% nhung két qud LNST ndm 2022 cta
,8 ty déng Céng ty van gidm 21,5% so vdi ndm trudc. Nguyén nhén dan dén
B g két qud khéng dat ky vong:
Dat 4,1% két hoach ddt ra

®  Khé khdn chung clia nganh: Ndm 2022 nganh BBS gdp vo
van khé khan, sau mét loat sy cé lién quan dén TPDN cdc
Céng ty BDS 18n, kénh tin dung vao kénh nay dang bi that
chat gdy khé khdn chung cho toan nganh. Do khé khdn cla
nganh BDS, nganh Xay dung cling tudng déi am dam, chi phi
¢ dinh cao trong khi khéi lugng céng viéc it hon nlta gid
nguyén vat liéu leo thang gy ra khong it khé khdn cho nganh
ndy. Nhiéu doanh nghiép BDS va Xdy dung bdo 16 va gdp rét
nhiéu khé khdn vé mét tai chinh khi dén han nhiéu khodn vay

16n.

®  Khé khan tu phia doanh nghiép: Trong ndm 2022, Céng ty
tiép tuc trién khai nhiéu du dn BDS va xdy dung ha tang tuy
nhién do vudng mdc mét vai vén dé nén tién dd bi chdm lai,
Céng ty bi I8 cd héi m3 bdn cdc du dn khi thi trudng dang t6t,
do dé doanh thu va Igi nhuén dén chu yéu tir thyc hién cdc
cong trinh xdy dung nhaé.

Tuy nhién déy chi & nhitng khé khén trong ngdn han, trong ndm 2023 khi md bdn thanh céng du dn
Coéng ty sé thu vé khodn Igi nhudn tudng déi I6n so véi cung ki, sé bu ddp duge nhitng chi phi ¢é dinh
clia Céng ty. Ngodi ra vdi géi gidi ngén Déu tu céng cua Chinh phd cling la déng luc thidc ddy nganh
x@y dung ha téng vén cling 1 thé manh cla Céng ty tgi tinh Ha Nam.
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NGUOCI TRIEU BONG/THANG
Téng s6 ngudi lao déng tai Mtc lusng trung binh ddi
Téng Céng ty tinh dén Véi ngudi lao ddng trong
31/12/2022 nam 2022

TO CHUC NHAN Sy

Tinh dén 31/12/2022, Céng ty c¢é 101 ngudi trong dé: Bién ché chinh thdc 37 ngudi; s6 con lai I hgp
Trong ndm 2022, Céng ty da thuc hién bé nhiém, mién nhiém cdc chic danh trong Ban diéu hanh nhu dong mua vy va thong qua cdc déi trudng quan Iy va tuyén dung.

SCOU: N&m qua, Céng ty ludn chd trong dén ngudi lao déng va cé chinh sdch déi véi ngudi lao déng:

+  Mién nhiém Téng Gidm déc — 6ng Nguyén Héng Thdi va b nhiém Téng Gidm déc mdi 1a éng

nhien +  Chinh séch tuyén dung: Céng ty thuc hién tuyén dung lao ddng cd trong ndi bd 16Gn bén ngodi
Nguyén Bac Long.

Céng ty nhdm muc dich tim dugc nhitng ngudi ¢é ndng luc, trinh d6 ddp Ung dudc yéu cau cla
*  Sau khi ¢é su thay d6i nhan su trong Ban diéu hanh, HDQT Céng ty da phé duyét ban hanh Quy congvice dong thdi phu hdp vdi dinhthirdngiphatitricn cualCong'ty.

ché hogt dong cda Ban diéu hanh va Bang phdn céng nhiém vu Ban diéu hanh Téng Céng ty. +  Chinh sdch ddo tao: Cong ty chi trong viéc ddy manh cdc hoat doéng ddo tao, béi dudng, ddc biét

1 vé k§ ndng nghiép vu chuyén mén déi vdéi nhan vién nghiép vu.

«  Chédd lam viéc: Cong ty thuc hién ché d6 lao dong theo Ludt Lao déng va cdc quy dinh cua Phdp
ludt. V& diéu kién lam viéc: van phong lam viéc, nha xudng dudgc thiét ké khang trang, thodng mat
ddm bdo dén muc t8i da an todn vé sinh lao déng, tao diéu kién t8t nhét vé diéu kién lam viéc dé
ngudi lao déng phdt huy dudc hiéu qua lao dong.

«  Thuc hién chinh sdch ludng thudng cudi ndm, chdm lo chu ddo cho ngudi lao déng trong dip Tét
nguyén ddn, ddm bdo viéc lam va thu nhép cho ngudi lao déng ddy da, khéng dé ngusi lao déng
mét viéc lam, kip thdi thadm hdi, hé trg déi véi lao dong khi m dau hodc gdp khé khdn trong cudc
séng.
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GIGI THIEU BAN PIEU HANH

Ong Nguyén Péc Long — Téng Gidm Péc

Nd&m sinh: 1993
Qud trinh cbng tdc:

Thdi gian

Chuc vu

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Ong Nguyén Hoang Pao - Phé Téng Gidm Péc

Nd&m sinh: 1987
Qud trinh céng tdc:

Thdi gian

Chuc vy

T 9/2015 - 1/2016

Nhan vién tu vén tai Céng ty C6 phdn Vat gid Viét Nam

TU 1/2016 - 12/2016

Trg ly kiém todn tai Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét
Nam

Tur 1/2011 - 12/2012

K& todn Téng Céng ty Bau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha
NOi

TU 12/2016 - 7/2020

Trudng nhédm kiém todn tai Céng ty TNHH Kiém todn DFK Viét
Nam

Tur 1/2013 - 1/2018

KE& todn trudng Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi

T 7/2020 - 6/2021

Trudng nhém tu vén thué tai Cong ty TNHH K& todn Dae Lyuk
Gidm sdt kiém todn tai Cong ty TNHH Kiém todn Parker Russell

TU 6/2021 - 10/2021

Phd phong tai chinh - Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va
D6 thi Nam Ha Noi

TU 10/2021 - 9/2022

Phd Téng gidm déc - Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va
D6 thi Nam Ha Noi

T 9/2022 - Nay

Téng gidm déc - Téng Cong ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Noi

Ong Nguyén Bic Kién - Phé Téng Gidm Péc

Ndm sinh: 1996
Quad trinh cong tdc:

Thdi gian

Chuic vu

TU 2/2018 — nay

Phd Téng gidm déc Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va Do
thi Nam Ha Noi

Ong Ta Ngoc Nhét - Ké Todn Trudng

N&m sinh: 1990

Qud trinh cbng tdc:

Thgi gian

Chic vu

Tl 24/04/2015 - 25/02/2018

Trudng BKS Téng Céng ty Bau tu Phdt trién Nha va D6
thi Nam Ha Noi

TU 4/2017 - 9/2017

Nhén vién tai phong Tai chinh Téng Céng ty Déu tu Phdt trién
Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Tu 1/2021 - 4/2021

Tu vén vién du dn T3Workforce Tronformotion Solution cho
Advance Delivery Consulting (ADC) tai Uc

Tir 10/2021 - Nay

Phd Téng gidm déc Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6
thi Nam Ha Noi

Tur 25/02/2018 - Nay

K& todn trudng Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va
D6 thi Nam Ha Néi
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TINH HINH PAU TU VA THUC HIEN DU AN

KHU DAN CU MOC BAC

Du dn Dau tu xdy dung Khu dén cu Méc Bdc - huyén Duy Tién,

Tén dyf én tinh H& Nam.

Téng mic dau tu 80ty

Vai trd Dédu thau lua chon chd dau tu

Tén chd déu tu Téng Céng ty dau tu phdt trién nha va d6 thi Nam Ha Noéi

Tinh hinh thuc hién du dén

DéEn thdi diém hién tai, Dy dn da dugc S& Xdy dung tinh Ha Nam nghiém thu toan b ha téng. Vé
phdp ly, Céng ty d& dudc cép sé do téng vdi 3,5 ha dét thusng phdm. Cdc thi tuc cudi cung
dang dugc Céng ty gdp rdt hodan thién dé dd diéu kién tdch sé cho ngudi mua.

KHU NHA G CHG LUGNG

Tén du én Dy dn XD HTKT khu nha & Chg Luang.
Téng muc déu tu 274 ty
Vai trd Chu déu tu

Lién danh Téng Céng ty déu tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha

Tén chu dau tu NGi (60%) v Cong ty c6 phdn ddu tu phdt trién Thanh Dat (40%)

Tinh hinh thuc hién dy dn

Day la du dn hodin trd Dy dn dau tu xdy dung tuyén dudng néi ti ndt giao ngd ba Hda Mac dén

dudng BH-05 theo hinh thic BT. Dén thdi diém hién tai, d6i véi phdn dién tich da dugc giao dét

cta du dn:

" Thi cdng xong hang muc san nén, hang muc dudng giao théng cua dy dn thi céng xong
phén ddp nén méng dudng

" Thi cbng xong hang muc dao hé + k& dd xung quanh hé

® P4 trién khai thi cdng hang muc Hé théng thodt nudc mua + nudc thdi; Hang muc ké tudng
chdn nén dudng; Hang muc ké kénh hodan trd va Cdc hang muc tiép theo sé dugc trién khai
trong 2023
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KHU NHA G PO THI VAN XA

"TE.L LA

neew

oy T

Tén du én Dy én XD HTKT khu nha & dé thi Véin Xd
Téng mic dau tu 233ty
Vai trd Chu dau tu

Lién danh Téng Céng ty ddu tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha

Tén cht dau tu NGi (60%) va1 C8ng ty 6 phén ddu tu phdt trién Thanh Dat (40%)

Tinh hinh thyc hién dy dn

Day la dy dn hodin trd Dy dn ddu tu xdy dung tuyén dudng néi tir ndt giao ngd ba Hoa Mac dén
dudng DH-05 theo hinh thic BT. Dén thdi diém hién tai, d&i véi phdn dién tich da dugc giao dét
dot 1 cua dy dn.

®  Thi cdng xong hang muc san nén, hang muc nén méng dudng giao théng cda dy dn.
® D@ trién khai thi cong dugc cg bdn Hé théng thodt nudc mua + nudc thai; Hang muc ke

tudng chdn nén dudng; Hang muc ké kénh hodn trd va Cdc hang muc tiép theo sé dugc trién
khai trong 2023.

ﬂ':yawv.;wnm-: : o KHU NHA G TAN HA GP 1

Tén du dn Du dn déu tu Xdy dung khu nha & Tén Ha (Giai doan 1)
Téng muc déu tu 236 ty
Vai trd Ddu théu lua chon chd dau tu

Lién danh Téng Céng ty déu tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha
Tén cha dau tu Néi (33%), Cong ty c8 phén déu tu va xdy dung s6 6 (34%), Céng
ty TNHH xdy dung Hung My (33%)

Tinh hinh thyc hién dy dn

Hién tai dy dn dang trong qud trinh dén bu GPMB. Dén cudi ndm 2021, Lién danh d& GPMB
dudc gan 90% dién tich du dn.
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TO HGP KHACH SAN TMDV

Dy én déu tu xdy dung T8 hgp khdch san TMDV téng hgp va siéu
thi, két hgp van phong cho thué tai Khu dé thi mdi doc QL38 tir

Tén dyf Gn phudng Hoa Mac dén cdu Yén Lénh thudc xa Trdc Van, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam

Téng muc dau tu 320ty

Vai trod Chu dau tu

Tén cha dau tu Téng Cong ty ddu tu phdt trién nha va d6 thi Nam Ha Noi

Tinh hinh thyc hién du an

Dén thai diém hién tai, dy dn dé ¢ ban hodn thién phén thd, phén dién nudc ngdm. Cdc céng
tdc trdt trong, trdt ngodi, ddp vé, 8p 14t dang dugc hodn thién.

@ KHU NHA 6 PO THI TRUNG TAM DUY TIEN

Tén du én Khu nha & db thi trung tdm Duy Tién

Téng muc déu tu 562 ty

Vai trd Chu dau tu

Tén cha déu tu Téng Cong ty dau tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi

Tinh hinh thuc hién dy dn

Day la du dn hodin trd cla dy dn Dau tu xdy dung 05 tuyén dudng truc chinh thudéc QH chi tiét
xdy dung ty 1& 1/2000 khu vuc trung tdm d6 thj Duy Tién theo hinh thic xdy dung - chuyén giao
(BT). Hién tai du dn d& phé duyét QH1/500, dang lam cdc thu tuc phé duyét dy dn.




T‘|NH HINH HOAT DONG BAO CAO THUGNG NIEN 2022

KHU PAU GIA QSD DAT BACH THUONG

Xay dung HTKT khu ddu gid QSD dat (VT01, 02) tai xd Bach

Tén dy dn Thugng, huyén Duy Tién

Téng muc déu tu 41,669 ty

Vai trd Pdu thdu

Tén cha déu tu Ban QLDA déu tu xdy dung thi xd Duy Tién

Tinh hinh thuc hién du dn

Hién tai cong trinh dang tam diing thi céng do ca quan dia phudng dang ding viéc trién khai
dau gid dat.

NHA XUGNG CHO THUE TAI CHAU GIANG

{ I s
Tén dy dn E: 2: giu ?{g’?y dyng nha xudng cho thué tai xd Chdu Giang, E = b, "'_—'1 . far
i id E P - = !
Téng mic dau tu 301ty
i — | ke
Vai trd Chu déu tu
Tén cha dédu tu Téng Céng ty dau tu phdt trién nha va d6 thi Nam Ha Noi

Tinh hinh thuc hién du én

Hién tgi dy dn dang trong qud trinh GPMB va da gidi phdng dugc trén 90% dién tich dét néng
nghiép.
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XAY DUNG TUYEN DUGNG N4.1, D5

Xday dung tuyén dudng N4.1, D5 v mét s6 hang muc ha tang
Tén dy dn thuéc du dn BDTXD va kinh doanh két cdu ha téng KCN hé trg BV3
(Giai doan 2) tinh H& Nam

Téng mic dau tu 65,4 ty
Vai trd Chdio thau canh tranh
Tén chd déu tu Céng ty c6 phan déu tu phdt trién ha téng KCN Béng Van Il

Tinh hinh thuc hién du dén

Da thyc hién thi cong xong d&n 90% khéi lugng theo hgp déng. Con lai sé tiép tuc trién khai khi
cé yéu cau tif chu déu tu.

CUM TRUGNG MAM NON VA TIEU HOC PHUGNG BACH THUGNG

Dau tu xdy dung Cum Trudng mdi Trudng Mé&m non va Tiéu hoc
Tén du én x@ Bach Thugng, huyén Duy Tién phuc vu con em c6ng nhéan Khu
cong nghiép trén dia ban huyén Duy Tién

Téng mic dau tu 50,3 ty
Vai trd Ddu thdu
Tén cha déu tu Ban QLDA déu tu xdy dung thi xd Duy Tién

Tinh hinh thyc hién dy an

Céng trinh dé@ hoan thanh va duge quyét todn véi Chi ddu tu, dy kién ban giao dua vao sif dung
trong ndm 2023.
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MOT SO DU AN KHAC

4 phudng Hoa Mac, thj xd Duy Tién

STT TEN DU AN D":S?UN% VAITRO CHU DAU TU TINH HINH THUC HIEN DU AN
Xdy dung ha tang ky thudt Khu ddu gid quyén s dung
dét vj tri 7 tgi xd Chéau Giang, huyén Duy Tién (giai dogan 6,03 ty Ddu thau Ban QLDA déau tu xdy dung thi x& Duy Tién Dang thuyc hién gidi phdng mat bdng
)
Céng ty dang tich cuc phéi hgp vdi cdc phong ban
A N p N , N . N chuyén mén thi xa Duy Tién dé thuc hién cdc cong tdc
Dy O”.DS',“ tl{ xay dl;n? 95 tuyén duting truc Ch'”f‘ thu?c § bau thc7u Il{G Téng Coéng ty ddu tu phdt trién nha va dé thi dén bu hd trg Gidi phdng mdt béng dé ban giao mat
QH chi ti€t xdy dung ty 1é 1/2000 khu vuc trung tém do 220 ty chon chud dau NA: N . iz . A . < -
thi Duy Tién theo hinh thic xéy dung - chuyén giao (BT) y Nam Ha Noi bdng sach sdm trién khai thuc hién du dn. Bén cudi ndm
HPuy y adng yeng 2022, Cong ty da thuc hién GPMB dugc gén 70% dién
tich du dn
N N p R n, - Ddu thau lya Lién danh Téng Céng ty ddu tu phdt trién nha Bén thdl:ilerrlhlen :c(_m Du an :ia duge nho\douhtu’ tAhI €ong
Dy dn déu tu xdy dung tuyén dudng noi tif nut giao ngd 5 A \aA N NA N - xong phén nén dudng, thi céng xong toan bd hé théng
s . | \ , 145 ty chon chd dau va d6 thi Nam Ha Noi (60%) va Cong ty co h ) < . .
ba Hoa Mac dén dudng BH-05 theo hinh thic BT. JURN PP R thodt nudc ngang dudng. Cdc hang muc khdc dang dugc
tu phan dau tu phdt trién Thanh Bat (40%) [N b e R
nha dau tu tiép tuc trién khai
Cbng trinh Nang cdp, cdi tao tuyén dudng gom phia Nam § i N . o = Ba thi cbng xong, ban giao cho Chd déu tu, dua vao s
céu Yén Lénh, dia ban thi xa Duy Tién 1261 Bau thau Ban QLDA ddu t xdy dung thixa Duy Tién dung v&o cudi ndm 2022
Xay dyng ha téng ky thudt Khu ddu gid quyén st dung
ddt vi tri 7 tai x& Chdu Giang, huyén Duy Tién (giai doan 73ty Dédu thdu Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xd Duy  Tién Bang thuc hién gidi phéng mdt béng
D)
X8y dung HTKT khu ddu gid QSD dét (vi tri 8) diém 13 tai
x@ Chdu Giang, huyén Duy Tién (giai doan Il) nay la 5,6 ty Ddu thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thj xd Duy Tién Bang thuc hién gidi phdng mat bang
phudng Chdu Giang, thi xd Duy Tién
Xdy dung dudng giao théng tuyén N5 tir thén Nhi di Linh 5 s R Da thi cong xong, ban giao cho Chd déu tu, dua vao si
Noi, xd Bach Thugng, Duy Tién, Hd Nam 76ty Bau thau UBND phuting Bach Thudng dung vao gilta ndm 2022
Céng trinh Cdi tgo, néng cdp dudng giao thong t6 déan phé 5 A N N Lo = Da thi c6ng xong, ban giao cho Chd dau tu, dua vao si
Chuyén My, Du Long 8,6 ty Déu thau Ban QLDA dau tu xdy dung thi x& Duy Tién dung véio quy 1 ndm 2022
Coéng trinh Nang cdp, cdi tao dudng giao thong té6 dan phé 861y Déu thau Ban QLDA déu tu xéy dung thi xé Duy Tién Ba thi cong xong, ban giao cho Chd dau tu, dua vao sU

dung vao quy 1 ndm 2022
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MOT SO DU AN KHAC
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STT TEN DU AN D?UN% VAITRO CHU DAU TU TINH HINH THUC HIEN DU AN

Cong trinh Cdi tgo, néng cdp dudng giao thong TDP Gidp 5 RN A N - a Da thi cong xong, ban giao cho Chl déu tu, dua vao su
10 \hét - Gidp Nhi, phuding Bach Thudng, thi xa Duy Tién 89ty Bau thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xd Duy Tién dung vao cudi ndm 2022

Céng trinh Cai tgo, ndng cdp dudng giao théng TDP Gidp 5 PR A N - a Da thi cong xong mét phan. Céng trinh dang tam diing thi
11 Nhi, P. Bach Thugng, Tx. Duy Tién 81y Bau thau Ban QLDA déu tf xéy dung thi x Duy Tién céng do vudng gidi phdng mdt béng

Cong trinh Xdy dung ha tang ky thudt khu ddu gid QSD e A R N R . R .
12 déit thude dia ban TDP Du Long, phudng Chéu Giang, thi 126ty Pdu thau Ban QLDA déu tu xdy dung thi xa Duy Tién ?;n thc:loc\‘/’igg ;gSgié“g;t':Qi“gi'acm%:‘g;rfc’:qgmd:”gnth'

x@ Duy Tién (giai doan 1) 9 ; 9 ardiap 9 g1 gung

Cong trinh Néng cép, cdi tao dudng giao théng TDP Quan 5 . N R N - a Da thi cong xong, ban giao cho Chd dau tu, dua vao s
13 Nha, phung Hod Mac 7.4ty Bau thau Ban QLDA dau tu xdy dung thi xa Duy Tién dung véio cudi ném 2022

Cong trinh Cdi tao, néng cdp dudng DH13, Tx Duy Tién ti . RN N N o = Da thi c6ng xong, ban giao cho Chd dau tu, dua vao s
14 Km1+759 dén c6ng Yén Ninh (giai doan 3) 134y Bau thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xa Duy Tién dung vao gitfa ndm 2022

Dau tu xdy dung diém trudng mdi Trudng mém non

phudng Bach Thugng, thi xd Duy Tién phuc vu con em 5 P N N N L a . Céng trinh da hoan thanh va dugc quyét todn véi Cha dau
15 cong nhén Khu céng nghiép trén dia ban thj xd Duy Tién 127y Bau thau Ban QLDA déu tf xéy dung thi xa Duy Tién tu. Dang lam tha tuc ban giao dua vao st dung

(giai doan 2)

Dau tu xdy dung diém trudng mdi Trudng Tiéu hoc phudng A \ L R R o b f g L i
16 Bach Thugng, thi xa Duy Tién phuc vy con em céng nhdn 12,7 ty Déu thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xa Duy Tién Suorga:lnréfnatzgizcttgf;h \i/goddl’rj: \?ggi’i‘tggz e cha o

Khu cdng nghiép trén dia ban thi xa Duy Tién (giai doan 2) -vang : 9 4ng

Céng trinh Thi cdng bén téng hgp va cdc hé théng khdc R N N \ b oA N N R e i
17 thudc Dy dn Dau tu Xady dung Cdng Yén Lénh Bdc - Tinh 293ty Choottrt;c:]r] canh Coéng ty c6 phan ddu tu phdt trién Thanh Dat ESS%JUZZ ggut:lai?g%;;m thanh va quyét todn véi cht

Ha Nam

Cong trinh Néng cép, cdi tgo tuyén dudng tir TDP Ngb Céng trinh da thi cong dudc co bdn cdc hang muc san nén
18 Tan, phudng Tién Noi dén thon Trung Liéu, xa Tién Ngoai, 134ty Dau thau Ban QLDA déu tu xdy dung thi xa Duy Tién v& hé théng thodt nudc. Dy kién hodan thanh trong Q2-

thj x Duy Tién 2023

Céng trinh Nang cdp, cdi tao tuyén dudng tir dén Ba Céng trinh da thi cong dudc cd bdn cdc hang muc san nén
19 Qudn dén trudng mam non TDP Trai Quan Nha, phudng 83ty Pdu thau Ban QLDA déu tu xdy dung thi xa Duy Tién val hé théng thodt nudc. Dy kién hodn thanh vao dau Q2-

Hoa Mac, thi xa Duy Tién

2023
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TINH HINH TAI CHINH

¥ 5 ghill

i .Il%u.hfa JI]

G

L <N ) m
Chi tiéu 2021 2022
Téng gid tri tai san 506.185.670.850 697.084.867.466
Tdi sédn ngdn han 100.089.146.602 227.869.350.472

Tai sén dai han

406.096.524.248

469.215.516.994

Ng phai tra

221.727.560.143

269.968.536.599

Vén cha sé hitu

284.458.110.707

427.116.330.867

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 a

Méc du Céng ty chua hoan thanh két qua kinh doanh ndm 2022 vi nhiéu ly do, tuy nhién vdi cd céu tai
chinh lanh manh, hon nita lgi khéng vudng phdi cdc vén dé lién quan dén trdi phi€u doanh nghiép,
Céng ty hoan todin cé thé tdng trudng tét trong tuang lai. Tinh hinh tai sdn ciia Céng ty nhu sau:

Téng tai san clia Cong ty tang lién tuc trong giai doan 5 ndm 2018-2022, tir 118 ty
|én 697 ty. Trong ndm 2022, quy mé téng tdi san cua Céng ty téng tir 506 ty Ién
697 ty. T8¢ db tdng nhanh cua téng tdi san do Céng ty dé va dang hodan thanh
nhiéu du dn BBS 14n.

®  Taisdn ngdn han cla Cong ty cé mic tdng manh (tir 100 ty 1én gan 228 ty) chu
yéu do su tdng manh & khodn muc hang tén kho. Trong ndm 2022, hang tén
kho ctiia NHA cé sy bién déng manh (tlr 22 ty 1én 112 ty), trong dé bao gém viéc
Céng ty da@ hodn thanh dy dn KDC Méc Béc s@n sang dé md bdn trong thdi
gian tdi. Khodn phai thu ngdn han cda Cong ty cling tdng nhe tir 57 ty 1én 68 ty,
cdc khodn phai thu ndy chd yéu dén tir nhitng déi tdc tin cdy Iéu ndm cda Céng
ty do dé rui ro l& rat thap.

Tai sdn dai han clia Céng ty tdng nhe. Trong ndm 2022, Céng ty khéng déu tu
vao tai sdn ¢8 dinh dan dén gid tri tai san ¢6 dinh giam nhe tir 79 ty xuéng 74
ty. Khodn muc xdy dung cd bdn d& dang Iqi c¢é sy bién ddng tang rét I6n (tir 312
ty 1én 385 ty), do Cong ty dang hodan thién rét nhiéu du dn (chi tiét dy dn & muc
Tinh hinh ddu tu & tinh hinh thuc hién cdc du dn), khodn muc ndy cho thdy
Coéng ty dang cé rdt nhiéu dy dn g6i dau cd thé hoan thién va md bdn trong
tuong lai.

Ng phdi trd mdc du cé6 muc Vén chu sd hliu tdng manh.
tdng tuong dsi 18n tuy nhién AN Trong ndm 2022, Cong ty thuc
chd yéu & khodn muc phdi trd 9 hién tédng VCSH thanh coéng
khdc khi ma Céng ty nhdn 95 f' b&ng phuong thdc phdt hanh

Doanh thu thuén 122.477.632.406 108.276.033.433
Lgi nhudn tif hoat déng kinh doanh 3.081.991.033 2.448.337.908
Lgi nhudn khdc -125.871.341 -30.970.603
Lgi nhuén truéc thué 2.956.119.692 2.417.367.305

Lgi nhudn sau thué

2.384.611.810

1.872.404.160

Ty 18 Igi nhuén trd cé tic, tang vén ¢ phén tir
ngudn vén chd sé hitu

15%

0%

ty tién d&t coc dam bdo thuc
hién hgp déng tai KDC Méc
Bdc. Coéng ty dd cha déng
gidm ng vay, téng du ng vay
gidm tif 131 ty vé 95 ty do dd
chd dong du bdo dugc mat
bang IGi vay sé tdng.

cho c8 déng hién hitu, cy thé
Céng ty da tdng vén tir 281 ty
1&n 421 ty, ngudn vén tdng thém
dugc dung dé tai trg cdc dy dn
hién tai cdia Cong ty.
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P

V& nhdm chi sé Sinh I8i, do khéng cé dy dn
BDS md bdn vén chiém phdn 18n trong cd cdu
Igi nhud@n cla Céng ty, chi s6 bién Igi nhuén van
& muc rdt thdp. D8i véi ROA, ROE, do Céng ty
tdng vén trong ndm vira qua dan dén tai san
v& ngudn von déu tdng trong khi Igi nhudn
gidm, dén dén cdc chi s6 nay déu gidm. Vdi
muc nén chi s6 thdp, hon nlta nhitng n&m tiép
theo Céng ty lai cé k&€ hoach ma bdn sdn phdm,
du bdo nhém chi sé sinh 13i sé c6 sy tdng manh
trong nhiing ndm tiép theo.

i©

Vé& nhém chi s6 Hiéu qua hoat déng, nhu da dé
cép do khé khan chung cua nén kinh té€ va
nganh BDS cung vdi viéc doanh nghiép khdng
c6 md bdn dy dn I8n ndo trong ndm, hoat doéng
kinh doanh ndm 2022 khéng c6 cdi thién ddng
ké dan dén doanh thu va Igi nhuén cia Céng ty
déu 6 muc thdp. Trong khi d6, cdc thanh phan
nhu Téng tdi san va hang tén kho tdng manh.
Diéu nay lam cho cdc chi sé hoat déng cua
Céng ty déu gidm so véi cung ki va cd nhiing
ndm trudc.

Vé nhém chi s6 Kha néng thanh todn, do su
gia téng cla cdc tai san ngdn han nhu khodn
phai thu ngdn han va ddc biét hang tén kho
tdng gdp 5 lén tir 22 ty 1én 112 ty, cdc chi s6
thanh todn clia Céng ty déu cai thién ré rang,
cho thdy Céng ty dang cé khd ndng thanh
khodn ngdn han tét, tuy vdy khd ndng thanh
todn nhanh chua cé sy cdi thién qud I8n do tai
sé&n chu yéu van ndm & hang tén kho. Nhiing
ndm tiép theo Cong ty md bdn cdc du dn, chi
s6 ndy sé cé sy tdng trudng rd rét hon, Cong ty
sé cb thanh khodn déi dao ddp Ung dugc
nhitng nhu cdu ngdn han khi ma thanh khodn
dang dugc xem nhu 1 uu tién hang dau cla
cdc doanh nghiép BDS hién nay.

V& nhém chi s& Co cdu vén, trong ndm 2022
NHA d& thuc hién tdng vén chd sd hiu théng
qua phdt hanh thém cho c6 déng hién hit,
diéu nay gidp cho don bédy tai chinh cia Céng
ty gidm xuéng gidp tinh hinh t&i chinh trd nén
lanh manh han, ti 1é ng so véi tai san va nguén
vén gidm so vdi cing ky. NHA & mét trong sé it
doanh nghiép BDS c6 ti 1& don bdy thdp, khéng
st dung nhiéu vén vay, ddy I mét chi s6 cho
thdy su an todn cla doanh nghiép, nhét 1a &
trong thdi ky 1G@i vay tdng cao, dp luc ddo han
trdi phiéu hién hitru 8 nhiéu doanh nghiép BBS
18n.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 ﬂ

Nhém chi s6 Sinh Igi 2018 2019 2020 2021 2022
Ty suéit Igi nhuén gdp bién 39,64 55,25 31,03 1144 16,16
Ty sudt sinh Igi trén doanh thu thudn 26,15 40,18 22,29 1,95 1,73
J{Z;uqf:’jtalgi(gléulscfx trén vén chu sé hiru 16,63 3216 1362 0.84 053
c;?aiuf;osm)hﬁ trén téng tai sdn binh 1583 29,91 1228 0.58 031
Nhém chi s6 Kha néng thanh todn

Ty s6 thanh todn nhanh 2,92 5,12 2,27 0,48 0,52
Ty s6 thanh todn hién hanh 5,77 5,49 3,40 0,61 1,03
Nhém chi s6 Hiéu qua hoat déng

Vong quay phai thu khdch hang 8,88 6,55 3,95 2,21 173
Véng quay hang tén kho 4,72 4,34 4,64 3,51 1,35
Vong quay téng tdi sdn 1,12 0,74 0,55 0,30 0,18
Nhém chi s6 Co cdu vén

Ty s6 Ng trén Téng tai san 5,01 8,39 11,11 43,80 38,73
Ty s6 Ng trén Vén chu sé hitu 5,28 9,15 12,50 77,95 63,21
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THONG TIN CO PHIEU, CG CAU CcO PONG,

~
THAY POl VCSH
THONG TIN CO PHIEU CO CAU cO DONG
Ca céu cé dbng tai ngay 31/12/2022
Vén diéu Ié cua Cong ty Gid cé phiéu tai ngay 31/12/2022 EEr—
421 745 o 11 300 A\ o STT Cé déng (6 dﬁlngg) Sé c6 phan Gidg tri Ty 1€ (%)
¢ triu déng ¢ d6ng/cs phiéu | TRONG NUGC 4887  42.022.953 420.229.530.000 99,64
1 Cd nhén 4867 42.001.705 420.017.050.000 99,59
Sé lugng cé phi€u niém yét Gid tri vén héa thij trudng tai ngay 31/12/2022
2 Té chic 20 21.248 212.480.000 0,05
4201 740520 cd phiéu 476,6 ty dong Il NUGC NGOAI 28 151.567 1.515.670.000 0,36
/ 1 Cd nhén 19 39.428 394.280.000 0,09
S6 lugng cé phiéu chuyén nhugng tu do 7
| 2 Té chic 9 112.139 1.121.390.000 0,27
42.1 74.520 c6 phiéu y \ \ m Cé phi€u Quy 0 0 0 0,00
’ , \ \ \ Téng cong 4915 42174520 421.745.200.000 100,00
7/ NERR
INNRN
’ ’ \ \ N N \ N Danh sdch ¢é déng 16n
’ ’ \ \ \ £ % \ Tén S6 lugng CP Ty 1& (%)
’ ’ \ \ \ \ \ ‘ Nguyén Minh Hoan 10.089.400 23,92
’ ’ N \ \ : Nguyén Hoang Dao 2.272.879 5,39
’ ’ ~N ~ k| : “ : Nguy&n Bdc Kién 2.186.226 5,18
N, N, Y,
; # N TN N
N N, N
# ' & : N N 2 R
N N
R
' TN TN
‘ ~ \ -~
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Giao dich ngudi néi bé va ngudi lién quan trong ndm 2022

8 AT ~R AN o C6 phiéu sé hitu déau ky C6 phiéu sé hitu cudi ky
- Brms rf . n hé véi ng noi P = 0 e A 2
STT Ngugi thuc hién giao dich Quan hé dbfo dong no PR I . o Ly do tdng gidm (mua, bdn, chuyén, d6i, thudng...)
o S6 co phiéu Ty I€ (%) So6 co6 phiéu Ty I€ (%)

1 Nguyén Minh Hoan Chu tich HDQT 6.726.267 23,92% 10.089.400 23,92% Tang do mua c8 phiéu phdt hanh thém cho cé déng hién hitu
2 Nguyén Ngoc Huong Vg cha tich HDQT 922.244 3,28% 1.383.366 3,28%  Tang do mua c6 phiéu phdt hanh thém cho ¢ déng hién hiu
3 Nguyén DicKién Ph¢ Tong gidm déc, Con trai 1.457.484 5,18% 2.186.226 518%  Tang do mua cé phiéu phdt hanh thém cho cé déng hién hitu

chu tich HBQT
4 Nguyén Thanh My Con trai cht tich HDQT 700.000 2,49% 1.050.000 2,49%  Tdng do mua c8 phi€u phdt hanh thém cho ¢ déng hién hitu
5 Nguyén Vén Hung Thanh vién HDQT 894.490 3,18% 1.341.735 3,18%  T&ng do mua c6 phiéu phdt hanh thém cho ¢ déng hién hitu
6 Cu Budc Ngoc Thanh vién HDQT 41.667 0,15% 62.500 0,15%  T&ng do mua c6 phiéu phdt hanh thém cho ¢ déng hién hiu
7 Pdng Van Lanh Thanh vién HDQT 34.723 0,12% 52.000 0,12%  Tdng do mua cb phiéu phdt hanh thém cho ¢ déng hién hitu
8 Ta Ngoc Nhat Ké& todn trudng 555.446 1,98% 833.169 1,98%  Tdng do mua cé phi€u phdt hanh thém cho c8 déng hién hitu
9 Nguyén Héng Théi Tbcmh vién HDBQT, Téng gidm 58.955 0.21% 0 0.00% Tgng Slo mua c6 phiéu Phat\ han,h thelm CPA10 c6 déng hién hiru; gidm do

déc bdn c6 phiéu cho muc dich tai chinh cd nhan
10 Nguyén Péc Long Phé Téng gidm déc 30.000 0,11% 205.000 0499  dng do mua c6 phiéu phdt hanh thém cho c6 déng hién hifu, mua c6

phi€u dau tu ndm gilr

11 Nguyén Hoang Pao Phé Téng gidm déc 1.510.453 537% 2.272.879 539%  T&ng do mua cd phiéu phdt hanh thém cho ¢ déng hién hitu

THAY BOI VON CHU SG HUU

Trong ndm 2022, Téng Céng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi chinh thic phdt hanh
thanh céng 14.057.970 c8 phiéu trong dot chao bdn ¢6 phiéu ra céng ching ndm 2021, dua Téng s6 i
von Diéu |é ctia Téng Céng ty 1én 421.745.200.000 déng.

Tinh hinh thay déi VCSH iy
4

Thai diém Phudng thic tdng  Vén diéu |é truéc VDL tang ti dgt VDL sau phdt B

vén khi phdt hanh phdt hanh hanh :

-

e =

11/3/2022 Chaobdn co phiéu g, 165 500000 140.579.700.000  421.745.200.000 3

ra céng ching

T s




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ddnh gid két qud san xudt kinh doanh 2022
Tinh hinh tai chinh

Nhirng cdi tién vé cd cdu t6 chic, chinh sdch, quan ly
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PANH GIA KET QUA
SAN XUAT KINH DOANH 2022

Két quad sdn xuat kinh doanh ndm 2022

NHUNG CON SO QUAN TRONG

DVT: ty déng

Chi tiéu Ké& hoach Thuc hién % Thuc hién so véi ké hoach
' T T ' Téng doanh thu LNST
Téng doanh thu 260 108 41,5%
Lgi nhudn sau thué 46 1,88 4,1% 1 0 8 1 8 8
LNST/Doanh thu 17,7% 1,74% 9,8% ,
kJ ~ kJ ~

N&m 2022 1&d mét ndm nhiéu thdch thiic véi nén tr hogt déng cung cép dich vu va khéng ghi ty dong ty dong
kinh t€ ndéi chung va BBS ndi riéng, tuy nhién, nhén doanh thu tir hogt déng kinh doanh bdt
két qua kinh doanh ndm 2022 Céng ty van cho dodng san.
thdy tin hiéu én dinh. K& qud kinh doanh cta . . L. I
Céng ty: Téng doanh thu 108 ty déng, dat Ldi nhudn 8 IGi Vepk tflue e khéu h?o - e . . . A
41,5% k€& hoach; Lgi nhudn sau thué 1,8 ty (EBITDA) ghi nhan 8,6 ty dong va Ldi nhudn TOI'Ig tai san Vén diéu Ie

trudc 1ai vay va thué (EBIT) ghi nhén 3,7 ty

déng, dat 4,1% ké hoach. - f. -
dong tdng lan lugt 15,7% va 48,4% so vdi

Doanh thu, Igi nhudn ndm 2022 thdp nhét
trong 4 ndm trd lai, chd yéu la do cdc du dn
BDS du dugc tich cuc trién khai nhung khéng cé
du dn ndo mé bdn, da s6 sé& dudc md ban ké tur
ndm 2023 tuy thudc vao tinh hinh chung cua thj
trudng BDS. Chiém dén 97% cd cdu doanh thu
1& dén tir hoat déng xdy dung, 3% con lai dén

ndm 2021; déng thdi Igi nhuén gdp trong nam
2022 dat 17 ty dong, tdng 21,4% so vdéi ngm
ngodi Trong ndm 2022, Céng ty khdng phdt
sinh chi phi bdn hang, chi phi qudn ly doanh
nghiép tdng 30% ti 9,7 1én 12,7 ty do Céng ty
dd chd dong dua ra moét khodn phi du phong
hon 2 ty.

697

ty dong ty dong

CJd cdu doanh thu
2,8% 2,7%

Doanh thu cung cép dich
vy

# Doanh thu hgp déng xay
dung
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Bdo cdo hoat dong xdy dung

Trong nhitng ndm qua, Céng ty da trién khai
gidi thiéu loat du dn BDS tai dia ban tinh Ha
Nam. Céng ty cho réng tinh Ha Nam cé rdt
nhiéu tiém ndng trong linh vyc KCN va cdc
dich vu phuc vu KCN. Hién nay tinh da c6 8
KCN dudc thanh Idp va dang hoat dong vdi
téng dién tich 2.500ha. Ha tdng cdc KCN
dugc dau tu déng bo, hién dai sGn sang giao
ddt cho cdc nha déu tu. Dy kién tinh Ha Nam
dang chudn bi dau tu thém 10 KCN mdi vdi
téng dién tich 1& 2.100ha v& khu céng nghé
cao (c6 dién tich 660hal).

Trong ndm 2022, hogt déng déu tu cong dién
ra manh mé trén khdp cdc tinh thanh déat
nudc va trong dé cé tinh Ha Nam.

V4éi thé manh va uy tin trong mang xdy
dung, Céng ty da tich cyc tham gia ddu thau
v& da trdng thdu nhiéu dy dn déu tu céng
thudc nhiéu linh vyc nhu: giao théng, xdy
dung dan dung, céng nghiép... nhdm phuc
vu cho nhu cdu ngdy cang Ién cla ngudi
dén, cdn bd cdng nhdn vién 8 cdc KCN tai
dia ban tinh. Cdc du dn tiéu biéu cé thé ké
nhu: Diém trudng mdi Trudng Mém non va
Tiéu hoc x& Bach Thugng, huyén Duy Tién;
San nén mot phdn 16 CNO5 thuéc du dn
DTXD va kinh doanh két cdu ha tdng KCN
hé trg BV3 (Giai doan 2) tinh H& Nam; Xay
dung tuyén dudng N4.1, D5 va mét s6 hang
muc hg téng thudéc du dn DTXD va kinh
doanh két cdu ha téng KCN hé trg DV3 (Giai
doan 2) tinh Ha Nam.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Bdo cdo hoat déng dau tu BDS

N&m 2022, Ban diéu hanh Céng ty ti€p tuc chi dao viéc thuc hién thi céng cdc dy dn dang thyc hién
déu tu, chu yéu day 1 cde du dn phuc vu cho sy phdt trién nhanh chdng cta cdec KCN tgi dia ban
tinh:

®  Khu nha & db thi trung tdm Duy Tién
®  Du dn XD HTKT khu nha & Chg Lugdng

" Dy dn ddu tu xdy dung tuyén dudng néi tir ndt giao ngd ba Hoa Mac dén dudng DH-05 theo
hinh thic BT

® Dy dn XD HTKT khu nha & d6 thi Van Xd

" Du dn Dau tu xdy dung 05 tuyén dudng truc chinh thudc QH chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 khu
vuc trung tdm db thj Duy Tién theo hinh thic xdy dung - chuyén giao (BT)

® Dy dn ddu tu Xdy dung khu nha & Tan Ha (Giai doan )
® Dy dn déu tu xdy dung nha xudng cho thué tgi xd Chdu Giang, huyén Duy Tién.

" Duy dn dau tu xdy dung T8 hgp khdch san TMDV t8ng hgp va siéu thj, két hgp van phong cho
thué tai Khu d6 thi mdi doc QL38 tif phudng Hoa Mac dén céau Yén Lénh thudc xa Trdc Van, thi
x& Duy Tién, tinh Ha Nam
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TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai san

DVT: triéu déng

2018 2019 2020 2021 2022
Tai san ngdn han 54217 123.865 119.920 100.089 227.869
Tai san dai han 133425 145256  197.604 406097 469.216
Téng tai san 187.642  269.121 317.524 506.186 697.085

Téng Tai san

A

32%
697...

Tai san ngan han

128%
228 ty déng i

Tai san dai han

A

A

15%
469...

Téng tai san giai doan 2018-2022
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Téng tdi sdn cla Céng ty téng lién tuc trong giai dogn
2018 - 2022 va dat 697 ty dong tai thsi diém cudi ndm
2022, tdng 31,6% so vdi thdi diém 31/12/2021, cho thay
quy mé cua Céng ty ngdy cang phdt trién I6n manh théng
qua hang loat cdc hoat ddng gia tdng tai sdn trong ndm.

® T&i san ngdn han cla Céng ty cé mic tang I8n, dat
227.,9 ty dong vao thdi diém cudi ndm 2022, chd yéu do
sy tdng manh & khodn muc hang tén kho bién déng
manh (téng ti 22 ty 1én 112 ty), trong dé bao gém viéc
hodin thanh du dn KDC Méc Bdc sdén saing dé mé bdn
trong thdi gian tdi.

®  Taisdn déai han cia Céng ty ciing ching kién muic tdng
do Céng ty dang hodan thién rdt nhiéu dy dn, tir d6
khién Khodn muc xdy dung cd bdn dé dang lgi cé su
bién ddng téing rdt I1én (tir 312 ty Ién 385 ty). Cdc du dn
ndy dugc ky vong sé gilp Cong ty dem vé nguén doanh
thu 6n dinh va 1du dai trong khodng 3-5 nam tdi.

2020 2021

Tai san ngdn han

2022

Tinh hinh Nguén vén

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 m

DVT: triéu déng

2018 2019 2020 2021 2022
Ng phdi tré 9.403 22.566 35.284 221.728 269.969
Ng ngdn han 9.403 22.566 35.284 162.889 208.893
Ng dai han 0 0 0 58.839 61.075
Vén chd s6 hitu 178.239 246.555 282.239 284.458 427.116

Téng Ng N

270....

Ti 18 Ng/VCSH

63%

Vén chu sé hitu
A

427 ...

22%

50%

Téng ndg phdi trd tai thdi diém 31/12/2022, ghi nhén 270 ty
déng, tdng 21,6% so vdi thsi diém 31/12/202, trong dé ng
ngdn han chiém phan I6n vdi 81,8%. Day lad mic tdng tudng
d8i 16n, tuy nhién chl yéu & khodn muc phai tra khdc khi ma
Coéng ty nhén 95 ty tién ddt coc ddm bdo thyc hién hgp déng
tai KDC Méc Bdc. Déi véi khodn muc ng vay, Céng ty da thuc
hién cdc bién phdp qudn trj rii ro, gidm téng du ng vay tir 131
ty vé 95 ty do da dy bdo dugc mdt bang 1di vay sé tdng trong
ndm 2022, tir d6 gidp ti 1& don bdy clia doanh nghiép ciing
dang & muc rdt thdp so véi nganh, cho thdy su an toan trong
cd cdu vén clia Cong ty. Ngodi ra, Cong ty cling dd@ md réng
hgp tdc véi cdc ngdn hang, t6 chic tai chinh dé s@n sang thu
xép du ngudn vén phuc vu cho hoat déng dau tu, kinh doanh
khi cén vdi hiéu qud cao nhét.

Vén chd sé hitu tqgi thdi diém cudi ndm 2022 dat 427,1 ty
déng, tang téi 50,1% so vdi thai diém 31/12/2021. Sy gia tdng
manh mé vé VCSH nay l& do Céng ty da thuc hién téng vén
thanh céng trong ndm bdng phuong thic phdt hanh cho cé
déng hién hiru, nguén vén téng thém dudc dung dé tai trg cdc
dyu dn hién tai cda Cong ty.

Téng ngudn vén giai doan 2018-2022

2018

B Vén chu sé hitu
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

Vé nguén nhén luc

N&m 2022 1&d mét ndm nhiéu thdr thdch va
bién déng nhung Ban Téng gidm déc van
duy tri dugc viéc phdt trién nguén nhén luc
chdt lugng cao cling nhu két hgp cdc chinh
sdch ddi ngd nhén sy. Bén canh dé, chinh
sdch ludng thudng va phuc Igi nhén vién
cling d& dugc Ban TGD chu trong cén nhdc
nh&dm tgo moi trudng canh tranh, thu hat
nguén nhén luc chét lugng cao va cdi thién
gdn két vdi d6i ngl nhén vién hién hitu, tir
dé hudng dén viéc ddy manh hiéu qua
trong cbng viéc.

Vé vdn héa doanh nghiép

Vdi phuong chdm coi nhén vién nhu nhiing
ngudi déng hanh cta Céng ty, Cong ty lubn
gilr m&i quan hé than thiét vdi cdc nhén
vién, duy tri vén héa doanh nghiép gén gii,
dé€ nhan vién c6é cdm gidc than thiét, gdn
bé tir d6 sé céng hién hét minh vi Cong ty.
Ban 1anh dao luén nhiét tinh, vui vé, quan
tdm, gilp d8, hudng dan, thuc hién céng
tdc hoa nhdp cho nhén vién mdi. Tao moi
trudng thén thién, hda déng. Céng ty ciing
c6 nhiing hoat dong thdm hdi gia dinh
nhén vién khi gia dinh khéng may bi 6m
dau.

Vé quy trinh kiém sodt

Ngodi ra, cdc quy trinh hién hanh ciing
dudc rd sodt va dé xudt cdi ti€én, nhdm tdng
cudng kiém sodt gidp nhén dién va phong
nglfa cdc rdi ro tiém én, duy tri hiéu qud hé
théng va dp dung céng nghé tién tién trong
hé théng qudn ly va gidm sdt cla doanh
nghiép. Céng tdc phdp ché ti€p tuc dudgc
cling ¢6 va tdng cudng gilp moi hoat dong
clia Céng ty déu tudn tha cdc quy dinh cla
phdp ludt. Trong ndm 2022, Céng ty khéng
phdt sinh nhitng vu viéc phic tap vé phdp
luét.

Vé hoat déng xa hoi

La moét trong nhitng Cong ty 18n tai tinh Ha
Nam, Cong ty tu nha sy phdt trién cda minh
phdi di kém vdéi sy phdt trién cla toan xa
héi. Cong ty ludén tich cuc tham gia cdc
chuang trinh an sinh x& hoi cho céng déng,
gép phdn xdy dung nhiéu céng trinh phu
trg dién dudng. Ngodi ra Cong ty ciing ludn
y thilc v8i moi trudng ti nhimng van hda
nhd nhdt nhu tiét kiém dién, tuyén truyén
nhén vién dé rdc ding ché, tham gia cdc
hoat déng tréng cdy phd xanh...

BAO CAO THUGNG NIEN 2022
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KE’ HOACH PHAT TRIE’N NAM 2023
Chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2023

(©) DOANH THU @) LnsT @) céTucC

130 vy 25 w 5%

@) LNST/DOANH THU @) LNST/VON DIEU LE

19% 5,9%

Gidi trinh kha ndng thuc hién ké hoach kinh doanh

N&m 2023, mdc du todn bd nén kinh t& va ngnh nghé kinh doanh cua Céng ty van gdp tuong déi
nhiéu khé khdn, tuy nhién Céng ty sé ¢ gdng hodn thanh ké hoach kinh doanh dé dé ra:

" VEé chi tiéu doanh thu: Nam 2023, du kién sé& hoan thanh bdn va ban giao Dy dn Khu dén cu
Méc Béc véi téng doanh thu udc dat 60 ty déng. Doanh thu tir hoat déng xdy dung du kién dat
khodng 70 ty déng.

® V& chi tiéu Igi nhuén sau thué: Ké hoach Igi nhudn sau thué clia ¢ déng Céng ty sé Ia khodng
25 ty déng.

® V& chi tiéu cé tirc: Cong ty du kién sé trd cd tlc trong ndm nay tdi cde cb déng khi két qud kinh
doanh ¢ sy tdng trudng nhiéu so véi ndm trudc sau khi dy dn Méc Bac dugc ban giao va thu vé
dong tién.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 m

K& hoach phdat trién nhén sy

Trong ndm 2023, Céng ty sé tdp trung han cho cbng tdc phdt trién
ngudn nhdén lyc: Céng ty sé thyc hién cdc hoat dong ddo tao kY su,
cdn bd, cdng nhdn, ddp Ung chdt lugng ngudn nhdn lyc cho hoat
déng dau tu BDS, xdy I&dp cla Céng ty. Bén canh d6, Cong ty cling
xdy dung hé théng gém cg ché quadn ly két qud céng viéc minh
bach va ché d6 khen thudng ré rang nhdm bd tri nhan sy phu hgp,
phdt trién nhdn tai va tgo cd hoi thdng tién binh déng, ré rang
nhat.

Ké hoach quan ly diéu hanh

Céng ty sé ti€p tuc ndng cao tinh chd déng trong céng tdc quan ly

diéu hanh cta cdc cdn bd I1&nh dgo va cdn bd quan ly Cong ty. Ban

ldnh dgo ludn tim kiém cdc cdn bd ladnh dgo, cdn bd qudn ly cé
ndng lyc, kinh nghiém va cdc cdn bé tré cé ndng luc dé diéu hanh
cdc bd phdn khdc nhau clia Céng ty. Trién khai cdc hoat déng ddo

tao ndi bd va ddo tgo bén ngodi d€ néng cao ndng luc cdc lénh

dao va cdn b qudn ly cua Cong ty.

K& hoach tai chinh

Duy tri cd cdu vén an todn, ddc biét trong thdi ky 1ai sudt tdng cao.
Duy tri v& phdt trién méi quan hé t6t vdi cdc té chic tin dung, dinh

ché tai chinh dé da dang héa nguén tai chinh, huy déng dd nguén
| I - vén dé ddp Ung nhu céu tai chinh ctia Céng ty. Duy tri va phdt
' . - trién céng tdc quan hé nha déu tu dé tgo thanh khodn t6t va duy

i gid ¢6 phiéu cta Céng ty 8 muc hgp ly, khai thdc Igi thé cia mot
doanh nghiép niém yét trén san HOSE.

Ké hoach quan ly du dn

Tdp trung s dung t6i da ngudn vén da huy déng dé trién khai

cdng tdc bbi thudng, GPMB, nhanh chdng thu héi cdc quy ddt In

tai cdc Dy dn trong diém dudc cdp chu trugng déu tu. TS chic viéc

kiém sodt tién d6 va chdt lugng cdc dy dn ddu tu mdi cta Cong ty
theo ding hé théng tdi liéu Qudn ly du dn da ban hanh va ké
hoach d& dugc phé duyét. Hoan thanh va mé bdn dy dn Méc Bdc
trong ndm 2023.
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88 Ddnh gid két qud san xudt ndm 2022
93 Dinh hudng hoat déng cia HBQT ndm 2023

3.
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Ndm 2022 la mét nadm co nhiéu bién dong doi
vdi nén kinh té thé gidi néi chung va Viét Nam
ndi riéng. V@i tinh hinh trong nudc, muén van
khé khdn da xdy ra tir vi mé dén vi mé. Ddc
biét van dé trdi phi€u cta cdc chu dau tu da
gidn ti€p khién thi trudng Bat dong san Viét
Nam rdi vao tinh trang khidng hodng.

Mdc du béi cdnh thi trudng con nhiéu khé
khan, bdng chién lugc kinh doanh hudng tdi
su chdc chdn, tdng trudng bén viing vdéi don
bdy vua phdi cung su cé gdng, déng long cua
HDQT va tdp thé CBCNV da gilup téng Céng
ty ding virng trudc séng gid, san sang cho béi

canh mgi, chu ky madi.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

DANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT
PONG CUA CONG TY NAM 2022

Ddnh gid vé két qud san xuat kinh doanh o
DVT: ty dong

Chi tiéu K& hoach Thuc hién % Thuc hién so véi k& hoach
Téng doanh thu 260 108 41,5%
Lgi nhuén sau thué 46 1,88 4,1%
LNST/Doanh thu 17,7% 1,74% 9,8%

Ddnh gid két qua

Trong b6i cdnh khé khdn chung cuta cd thi trudng, dudi su chi dao cla Héi déng quan tri, Ban gidm
déc da nhanh chdéng c6 nhitng hudng di hiéu qud nhdm ddm bdo sy 6n dinh clia hoat déng sdn xudt
kinh doanh cta Céng ty trudc khi tinh dén sy tdng trudng. Thuong hiéu Nam Ha Noi van gilt dudc su
uy tin trén thj trudng.

Chinh vi thé, mdc du két qua kinh doanh clia ndm 2022 chua dat duge nhu ky vong nhung ciling rét
ddng ghi nhdn va 1a co sd dé tin tudng vao sy trd lai ctia Cong ty trong tuong lai.

Nguyén nhdn

Hoat déng san xudt kinh doanh clia Céng ty van dién ra binh thudng tuy nhién mét vai van dé khdch
quan da tdc doéng dén dén két qud kinh doanh khéng dat chi tiéu nhu:

" Khé khdn vi mé: Nam 2022, FED lién tuc tang |&i sudt nhiéu 1an tir d6 dan dén NHNN cling phai
tdng 1Gi sudt diéu hanh d€ ddm bdo ty gid. Ngodi ra cdc sy kién chinh trj trén cling lam cho tinh
hinh vi mé thé gidi ddy bién déng, lam phdt téng cao.

" Khé khan tif ngainh: Sau moét logt su ¢8 lién quan dén TPDN cdc Céng ty BDS 18n, kénh tin dung
va&io kénh nay dang bi thdt chat gdy khé khan chung cho toan nganh. Ngodi ra, gid nguyén véat
liéu tdng manh cling dnh hudng 16n dén hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty.
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Ddnh gid cdng tdc té chic va hoat ddng cua HSi déng quan tri

Trong ndm 2022, H6i déng qudn tri da hoat déng hiéu qud, cé sy lién két chat ché vdéi Ban Téng
Gidm déc, phdt huy tinh than lam viéc doan két cuing phudng hudng quan tri tinh gon, d6i mdi nhung
van gilf dugc cdc gid tri truyén théng. HDQT d& bdm sdt Nghi quyét cia DHDCD va hogt ddng SXKD
clia Téng Céng ty dé dua ra dinh hudng va cdc gidi phdp, quyét dinh tdc dong tich cuc dén hoat
déng SXKD, tgo dd tdng trudng trong doanh thu, Igi nhuén, dam bdo muc tiéu gilf vitng 6n dinh va
phdt trién bén ving cla Céng ty.

Cdc cudc hop clia Héi déng quan tri dugc t6 chic dinh ky theo ding quy dinh phdp luét. Trong dd,
ndm 2022, Hoi déng da té chic téng cdng 13 cudc hop, thédng qua 13 nghi quyét nhém thuc hién
dung chidc nang diéu hanh hogt déng clia Céng ty, déng thdi chi dgo Ban Téng gidm déc thyc hién
cdc phudng dn, nhiém vu san xudt kinh doanh dugc Dai héi déng C8 déng giao phd. Cdc Nghi quyét,
Quyét dinh ctia Hoi déng qudn tri dugc ban hanh ding quy dinh, yéu cdu cua phdp ludt, ddp ing
nhanh chéng, hiéu qud yéu cdu cbng viéc trong ndm.

STT Thanh vién HDQT So6 budi hop HBDQT Ty lé tham Ly do khong

tham du du hop tham du hop
1 Ong: Nguyé&n Minh Hoan 13 100%
2 Ong: Cu Bic Ngoc 13 100%
3 Ong: Bdng Van Lanh 13 100%
4 Ong: Nguyén Héng Thdi 07 100%
5 Ong: Nguyén Vdn Hung 13 100%

CAC HOAT PONG QUAN TRONG CUA HPQT

/S ST

Giam sdt Kiém Ddm bdo Dai noi,
va kiém sodt, céng quyén Igi doi ngoai
sodt chién bé théng c6 déng

ludc tin
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Ddnh gid vé hoat ddng gidm sat cia Héi déng qudn tri déi
vdéi Ban Téng gidm déc

Trong ndm 2022 vita qua, HDQT vén thuc hién gidm sdt, chi dao thudng xuyén va kip thdi cdc hoat
déng cda Ban Téng gidm déc theo dung chiic ndng, thdm quyén, phu hgp véi quy dinh cua Ludt
Doanh nghiép 2020 va Diéu 1é hoat déng clia Céng ty:

" Thudng xuyén gidm sdt viéc t6 chic thuc hién k& hoach sdn xudt kinh doanh. Yéu céu Ban Téng

gidm déc bdo cdo thudng xuyén két qud thyc hién theo tiing ky sdn xudt. Dé ra gidi phdp kip thdi
nh&m néng cao hiéu qua sdn xudt kinh doanh.

Hang thdng t8 chidc hop giao ban toan Céng ty vdi thanh phén bao gém: Héi déng quan tri, Ban
kiém sodt, Ban Téng gidm déc, Trudng cdc phong ban. D& ddnh gid mdc d thuc hién nhiém vu
SXKD, két qud thuc hién: Dé ra ké hoach chi tiét trong thdng tdi; Gidi quyét cdc véin dé con ton tai
trong qud trinh SXKD cda Céng ty.

" Thudng xuyén nhdc nhd dén déc Ban Téng gidm déc thuc hién bdo cdo va cdng b6 théng tin cho
ding vdi cdc quy dinh cda Phdp ludt hién hanh.

Chuing t6i dua ra ddnh gid vé hoat déng clia Ban Téng gidm déc trén cdc phuong dién dudi ddy.

Hoat dong
céng déng

Hoat déng xdy < Hoat dong
lap . B qudn ly
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HOAT PONG
XAY LAP
i

)

Céng ty da va dang tham gia
thuc hién 30 du dn, cong trinh
V@i téng gid tri khoang 2.700 ty,
bao gém cd dau tu cong va dan
dung vdi tu cdch chd dau tu,
thau xdy dung,... Tat ca cdc dy
dn déu dugc thuc hién mét cdch
tich cyc, bdm sdt tién do, ddp
Ung déy dd cdc yéu cau va quy
dinh cua phdp luét. Trong dd,
10 céng trinh d& hoan thanh va
quyét todn vdi chu dau tu trong
n&m 2022 va déu 2023, mét s6
cbng trinh tiéu biéu nhu Trudng
mam non Bach Thugng, Tuyén
dudng N4.1, D5 va mét s6 hang
muc ha tang thuéc dy dn DTXD
va kinh doanh két cdu ha tang
KCN hé trg DV3,. da dén
nhiing céng dogn cudi cling.

Vdi tinh hinh thj trudng bdt déng san
van tiép tuc khd khan, mang xay 1ap
sé dugc thic ddy manh mé hon, ddc
biét d&i vdi cdc gdi thGu nhod thudc
du dn dau tu cbng khi day ciing
chinh 1& mét trong nhiing luéng vén
tich cuc v khé di nhat cho nén kinh
té trong thdi diém hién tai. Cu thé,
Thu tudng cho réng, ching ta phdi
gitf vitng ban finh, linh hoat dé lanh
dao, chi dgo phdt trién kinh t&€ - xa
hoi trong bdi cdnh khd khdn, thdch
thic, chiu stc ép dén cung ldc tir cé
bén trong va bén ngodi. Mot trong
nhitng gidi phdp la thic ddy dau tu
cbéng, gidi ngén dau tu céng via la
nguén luc, vita 1a déng luc phdt trién,
song déy van l& nhiém vu ndng né,
trién khai khé khan, & van dé trén
tré kéo dai nhiéu ndm, nhiéu nhiém
ky.

HOAT PONG
PAU TU BPS

AN

Mdc du khéng thé trdnh khéi tdc
dong tiéu cuyc tu thi trudng
chung, Téng céng ty thay vi
chay theo cdc dy édn mdi thi van
tiép tuc trién khai cdc dy dn sén
¢é nhu: Khu dén cu Méc Bdc,
Khdch san Hoa Mac, ... Trong
d4, du dn Khu dén cu Méc Béc
dang thuc hién nhing khéu
phdp ly cudi cung dé cé thé ban
giao trong ndm 2023. Khu ddn
cu nay cd vi tri thudn Igi tai tinh
H& Nam khi ndm & ngay gén
ranh gidi véi Ha Néi 1dn Hung
Yén. Du dn chd yéu phuc vu
phdan khdc trung cdp, dén nhu
cdu & cla cdc hd dén xung
quanh, cdc cdn bd céng nhén
vién trong du dn céng nghiép
s@p tSi bén huyén Phu Xuyén,
Ha Nbi.

Nhu dé dé cép, thi trudng BDS trong
nam 2023 van sé tiép tuc gdp nhiéu
khé khan, tuy nhién Céng ty van duy
tri t6t hoat déng kinh doanh ctia minh
khi m& mdc ng vay tuong déi thdp,
hon nita Céng ty cling khéng vudng
méc vao nhitng van dé lién quan dén
Trdi phi€éu doanh nghiép. Diéu nay rdt
¢4 Igi trong tudng lai khi ma dp luc lai
sudt ha nhiét, dong tién quay trd lai
véi nganh BBS, Céng ty sé s@n sang
md bdn nhiéu du dn BBS I8n va vdi
cd cfu vén lanh manh cda minh,
Céng ty cé thé gia tdng don bdy dé
thuc hién dugc nhiéu du én hon.
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HOAT PONG
CONG PONG

LY

.

Ndm 2022, mdc du hoat déng
kinh doanh khéng dugc thuén
Igi. Téng Céng ty tiép tuc ching
t6 bdn linh, sy kién cudng doi
mat vdéi moi thdch thdc. Khong
chi nd lyc duy tri hoat déng sdn

thanh vién, t6 chilc cdc cudc hop
phé duyét va ban hanh Nghj quyét
didng quy dinh cta phdp ludt, dam
bdo tinh kip thsi trong cdng tdc chi
dao, ban hanh cdc quyét sdch
quan trong tai Céng ty. Cdc thanh

xudt kinh doanh ma con thé
hién trdch nhiém xa hoi va cong
déng cda doanh nghiép. Tich
cuc tham gia cdc hoat dong
thién nguyén, mang tdi gid tri
nhdan van cho xa hoi.

vién doc lgp HDPQT hoan thanh
nhiém vu theo phdn cdng cla
HDQT, kiém sodt t6t cdng tdc CBTT
theo quy dinh, thuc hién gidm sat
v& va dua ra cdc ddnh gid khdch
quan vé dén hoat déng kiém sodt
ndi bd cua Cong ty, ddm bdo tinh
cébng bang, minh bach va daqi dién
cho quyén Igi cia cd déng nho 1é.
Cdc thanh vién HDQT khéc da
hoan thanh cdéc nhiém vu dugc
giao, cé nhiing déng gdép sdng tao,
kip thdi d6i véi hoat déng qudn ly,
diéu hanh cia HDQT, gép phén
clng vdi doanh nghiép vugt qua
nhiing khé khdn trong ndm.

Bén canh viéc hoan thanh cdc
trédch nhiém chung cda HDQT,
cdc thanh vién HDQT d& hoan
thanh tét cdc nhiém vu theo su
phén céng. Trong d4, Cha tich
HDQT dd hodn thanh nhiém vu
tuén tha quy dinh cia Ludt
doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty
trong viéc triéu tap, t6 chirc cdc
chuong trinh c6ng tdc, phdn
cdng nhiém vu gilta cdc

HOAT PONG
TAI CHINH

¢G>
&

Céng tdc qudn tri tai chinh, s dung ngudn vén dudc dién ra minh bach,
hgp ly. Cdc giao dich tdi cdu trdc vén dugc thyc hién ddng muc dich,
mang lgi hiéu qud. Trong dé céng ty da sdng sudt va chdp thdi cd phdt
hanh thém téng vén trudc khi thi trudng chiing khodn cé su diéu chinh
manh, cu thé Téng cbng ty d& bé sung thém khodng 140 ty déng vao
vén chu s hitu thong qua phdt hanh thém cé phiéu theo ty 1& 2:1, ddy l&
su b8 sung cuc ki quan trong cho bdng cén déi ké todn nhét 1a trong bai
cdanh huy ddng vén tif cdc nguén di vay hay phdt hanh trdi phiéu la cuc
ki khé khan vé tén chi phi khi 1Gi sudt dang neo & muc cao.

HOAT PONG
QUAN LY
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Téng cbéng ty ti€p tuc phdt huy chinh sdch khen thudng véi nhiing
nguyén tdc va triét ly hudng tdéi gid tri truyén théng va viing bén. Cdc
chinh sdch khen thudng nhdm déng vién va khich 1é tinh thén cta nhén
vién trén cd mat vat chat va tinh than. Ngodi ra cong ty ciing lién tuc cdi
ti€n mo hinh quan tri cho phu hgp vdéi tinh hinh kinh doanh, hudng tdi
xdy dung mdt mdi trudng lam viéc ndng déng va sdng tao, déng thdi
néing cao sy tudn tha cdc quy trinh, quy dinh cda tiing bd phdn, phong
ban gidp hogt déng cla cdc thanh phan trong céng ty dudc thdong sudt
va hiéu qud nhdt.




BAo CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

KE HOACH, BINH HUGNG HOAT DONG
CUA HOI BONG QUAN TRI NAM 2023

Déi véi hoat ddng san xuat kinh doanh

®  Ung phé va thich nghi vdi tinh hinh kinh t&, thj trudng con khé khdn, clng
V@i d6 la gilr viing va cadi thién két qua kinh doanh.

" Trién khai déng thdi cd cdc cong trinh xdy dung va cdc du dn bét ddng sdn
dang dd dang, tuy nhién t6c doé trién khai phu thudc vao béi cdnh kinh té -
x@ hoi. Cdc cdng trinh vén ngdn sdch da tring thau Coéng ty sé tdp trung
hoan thanh dé cé doanh thu va Igi nhudn cho c6 déng.

®  Gilt vitng 6n dinh v& an todn tai chinh. V4i tinh hinh nhu hién nay bao gém
mdt bang 18i sudt cho vay cao, khé huy déng von trén thj trudng ching
khodn, gid cd vat tu, vat liéu leo thang, cdc du dn sé phdi gian tién d6 hodic
xin gia han nhém uu tién cd cdu tai chinh lanh manh, cdn déi hgp ly dong
tién.

Dai véi hogt ddng qudn tri doanh nghiép

" Tiép tuc cai thién méi trudng lam viéc, tdp trung thu hdt duge cdc nhén sy
cé nang luc la cdn bd lanh dao va cdn bd quan ly va ddp Ung yéu cau
chuyén mén. Duy tri céng tdc dao tgo ndi bd va ddo tao bén ngodi dé ndng
cdp chét lugng nhan su la cdn bo lanh dao, cdn bd quan ly va cdn bd nhan
vién cltia Cong ty.

Ap dung ¢ hiéu qua van héa doanh nghiép vao hoat déng hang ngdy cla
Céng ty. Viéc nay sé gép phan cdi thién tinh hdp dan ctia méi trudng doanh
nghiép.

" Kiém sodt viéc tudn thu Diéu I1é Cong ty, cdc quy dinh ndi bd nhdm ddm bdo
tinh minh bach trong hoat déng sdn xudt kinh doanh cia Céng ty, ton trong
quyén va Igi ich hgp phdp ctia cé déng.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 m
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GIGI THIEU HOI PONG QUAN TRI
Ong Nguyén Minh Hoain - Chi tich HDQT Ong Nguy&n Vén Hung - Thanh vién HDQT

N&m sinh: 1970
N&m sinh: 1979

Qud trinh cbng tdc:
Qud trinh cbng tdc:

Thdi gian Chtic vu
N Thgi gian Chirc vu
1991 - 1996 Nhén vién kinh doanh tai Xi nghiép t&m ts Séng Chéu
A R - . N N 2002 - 04/2004 Cdn bd vat tu Cong ty CP khodng san Ha Nam
1996 -1999 Nhdn vién phong kinh doanh tai Nha mdy xi mdng Kién Khé
. R ; . o N Trudng phong vat tu Céng ty C8 phdn Thanh My (nay la Téng
1999 -2000 Nhdn vién phong kinh doanh Xi nghiép thuc phdm c6ng nghiép 04/2004 - 03/2013 Céng ty déu tu phét trién nha va dé thi Nam Ha Nai)
Pha Ly - i
Thanh vién HDQT Téng Céng ty ddu tu phdt trién nha va dé
2000 - 2003 Phé Gidm déc tai Céng ty CP Khodng sén Ha Nam 04/2013 - nay thi Nam Ha NéiQ 9=engly P
2004 - 2007 Gidm déc tai Cong ty TNHH Thanh My
Cha tich HDQT kiém Téng gidm déc tgi Céng ty ¢ phdn Thanh
2008 - 5/2015 MY (nay l& Téng Cong ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam
Ha Nei) Ong Pang Van Lanh- Thanh vién HDQT

Cha tich HDQT tai Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6

5/2015 - nay thi Nam Ha Noi
N&m sinh: 1959
Qud trinh céng tdc:
2 Ay 7, by = A
Ong Cu Buc Ngoc - Thanh vién HBQT Ths gian Chitc vu
Ném sinh: 1965 1977 - 1982 Tham gia quan déi
1982 - 1988 Cdn bd phong k& hoach Céng ty Thuang mai Duy Tién

Qud trinh céng tdc:
Cdn bd phong k& hoach vét tu - Cong ty C8 phdn SXKD

1988 - 2000 A‘ h
Thai gian Chiic vu XNK Héng Phu
1985 - 1988 B& ddi tai Bdic khu Quang Ninh Thanh vién Héi déng qudan tri kiém Trudng phong kinh
SR 2000 - 9/2014 doanh Céng ty C6 phdn Khodng sdn Ha Nam (Nay l&
1988 - 2003 Lao ddng hop tdc tai Lién Bang Nga Céng ty c6 phan Tdp doan Khodng sdn Hamico)
2003 - 2013 Phé gidm d8c tai Cong ty Thanh My (nay 1& Téng Céng ty Déu 10-2014 - 2019 Chd tich HDQT Céng ty C6 phdn Gach Hamico
tu Phdt trién Nha var D6 thi Nam Ha Nbi) - - —— - —
2010 - nay Thanh vién HDQT Téng Céng ty Bau tu Phat trién nha

Thanh vién HDQT tai Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va va d6 thi Nam Ha Noi

2013 —nay D6 thi Nam Ha N&i
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Cdc nghi quyét cia HDQT nam 2022

Trong ndm 2022, HBQT dé ti€n hanh 13 cudc hop va ban hanh 13 Nghi quyét vé cdc vén dé trong
yéu lién quan dén hoat déng clia Céng ty.

HOAT DONG CUA HPQT NAM 2022

Thanh vién vé ¢ cdu caa HDQT

Tinh dén thsi diém hién tai, HDQT cua Céng ty gém 4 ngudi bao gém 1 Cha tich HDQT va 3 thanh % . e Tylé
o LU A Sl UL o T S6 Nghi quyét/ Nad N&i ho
vién HDPQT. Chi tiét s& hitu & bang dudi day S Quyét dinh gay 6i dung tq‘;’;g
Nghi quyét HPQT théng qua ngdy ddng ky cudi cing dé
STT Thanh vién Chtic vu C6 phén s hitu Ty I& s6 hitu 1 01/2022/NHA/NQ- 05/01/2022 thuc hié‘r} quyén mua, tr}(‘ﬁi Agiorhchuyen rjhuq_r)g quyén 4600,
HBQT mua, thai gian ddng ky va ndp tién mua cé phiéu cho cé
ddng hién hitu.
1 Nguyén Minh Hoan Chd tich HDQT 10.089.400 23,92% ,  02/2022/NHANQ- o /oo Nghi quyét HDQT thong qua viéc t8 chitc Dai hgi d8ng c6 o
HDQT dbng thudng nién ndm 2022.
S e 5 o _ Nghi quyét HDQT thdng qua két qua chdo bdn c¢d phiéu
2 Cu Birc Ngoc Thanh vién HDQT 62.500 0,15% 3 0¥ 202H2F/)r\g-4A/ NQ- 9/03/2022  cho c8 déng hién hitu var phucng én phén phéi s6 6 phiéu  100%
con lai chua bdn hét.
04/2022/NHA/NQ- Nghi quyét HDQT théng qua k€& hoach va phudng dn vay
3 Ddng Van Lanh Thanh vién HDQT 52.000 0,12% 4 16/03/2022  vén dai han tai Ngédn hang TMCP Céng thudng Viét Nam  100%
HDQT PR 5
— Chi nhdnh H& Nam.
Nghi quyét HDQT théng qua viéc sta d6i vén diéu &,
% & 3 3 . théng qua hé so ddng ky luu ky bd sung gli Trung tdm
4 Nguyén Van Hung Thanh vién HDQT 1.341.735 3,18% g O5/2022/NHANQ- 500 Luu kj Ching khodn va niém yét b6 sung gui S6 Giao dich 30000
HDQT Chiing khodn TP. H6 Chi Minh cho sé cé phiéu phdt hanh
thém trong dgt chdo bdn cé phiéu ra céng ching cho cé
déng hién hitu.
6 06/2022/NHA/NQ- 09/05/2022 Nghi quyet IA-!DQT théng qua Quy ché va thanh 1&p Ban 100%
HBQT Kiém todn noi.
07/2022/NHA/NQ- Nghi quyét HDQT théng qua lya chon don vi kiém todn
4 HDQT 27/06/2022 Bdo cdo tai chinh va sodt xét bdn nién ndm 2022. 10006
08/2022/NHA/NQ- Nghi quyét HDQT théng qua viéc tif nhiém chic vu Téng
3 HDQT 0Z/05/2022 Gidm déc ctia 6ng Nguyén Héng Thdi. d000s
09/2022/NHA/NQ- Nghi quyét HDQT théng qua viéc b3 nhiém Ong Nguyén
® HDQT 11/09/2022  p5') ong gt chiic vu Téng Gidm déc. o
~ Nghi quyét HPQT trién khai phudng dn phdt hanh cd
w AU 202|_‘2ér\g-4A/ NQ- 18/10/2022  phiéu theo Chuong trnh Iya chon danh cho ngudi loo  100%
doéng.
~ Nghi quyét HDQT théng qua Quy ché phdt hanh ¢ phiéu
11 11/202;_‘2éhclzl:ll_A/NQ 19/10/2022  theo chuong trinh Iya chon danh cho ngudi lao déng va  100%
Danh sdch CBNV dudgc tham gia chugng trinh.
Nghi quyét HDQT théng qua phudng dn bdo dam ty 1& sé
12/2022/NHA/NQ- hitu nudc ngodi va tudn thi cde gidi han sd hitu lién quan
2 HDQT 21/10/2022° 4 3ot phat hanh c8 phiéu theo Chudng) trinh Ialchon 202
cho ngudi lao dong clia Cong ty.
Nghi quyét HPQT vé viéc dé nghi cdp lai han mic tin
13/2022/NHA/NQ- dung va phudng dn tai san ddm bdo tai Ngén hang Nong
1 HDQT 23flilpozz nghiép va Phdt trién Néng thén Viét Nam — Chi nhdnh thi ot

x& Duy Tién — Ha Nam.
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Hoat dong cia HDQT doc lap

Trong ndm 2022, cdc thanh vién déc 1p HDQT déu tich cuc tham gia ddy du vao cdc quyét dinh/vén
dé thudc thdm quyén cua HDQT, cd trdch nhiém trong viéc xdy dung moét doanh nghiép phdt trién
bén ving, minh bach. Xem xét thén trong va chi ra nhitng rdi ro tiém téing trong cdc chinh sdch, chién
lugc clia Cong ty nhdm muc tiéu cudi cling l& dé kién todin cbng tdc quadn tri Céng ty.

Két qua ddnh gid cta thanh vién ddc 1ap vé hoat déng HDQT

®  Cdc cdng viéc cda HDQT da thuc hién trong ndm 2022 ding
theo Nghi quyét cta Dai héi ¢ dong, tudn tha theo Diéu 1€ va

, s Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty.
Pdnh gia vé
hogt dﬁng quén " T4t cd cdce thanh vién HDQT da c¢é trdch nhiém thyc hién ding
tri cta HDQT vai trd clia minh, xdc dinh chién luge phdt trién, muc tiéu va ké
: hoach cho Céng ty; dong thdi dé xudt nhiéu gidi phdp va dua
ra quyét dinh ding dan, kip thdi trén cd sd tudn thad theo quy

dinh phdp luét.

" Cdc cudc hop HDQT thudng xuyén, dinh ky va dét xudt dugc

thL_J"c hAién\ theo ddpg At_r‘mb tLAI quy dir_1h7cﬂc J_uét Doanh nghiép,

Pénh gIC'I céc Diéu 1€ va Quy ché ndi b vé qudn tri cia Cong ty.

cudc hop cua .
HDQT

Cdc Nghj quyét lién quan dén hoat déng clia Céng ty dugc ban
hanh theo ding trinh ty, tha tuc va tudn theo quy dinh clta
Lud@t doanh nghiép va Diéu I& Cong ty, phl hgp vdi chién lugc,
ké hoach kinh doanh d& dugc Dai hdi c6 déng théng qua.

®  Chién lugc phdt trién, muc tiéu va ké hoach d& dugc HDQT
thudng xuyén xem xét, ddnh gid trong cdc cudc hop dinh ky.

" HDQT thudng xuyén gidm sdt viéc t6 chirc thyc hién k& hoach
sdn xudt kinh doanh. Yéu cGu Ban Téng gidm déc bdo cdo
thudng xuyén két qud thuc hién theo tling ky san xudt. Dé ra
gidi phdp kip thdi nhdm ndng cao hiéu qud sdn xudt kinh
doanh. Trén cd sé dé, Ban Téng gidm déc va HDQT da cé sy
phéi hgp t6t dua ra nhing chinh sdch ding dan kip thai dé
ddm bdo mang vé Igi nhudn t6t nhat.

Pdnh gia vé
hoat dong giam
sat caa HPQT
déi véi Ban gidm

déc: ®  Nhdc nhd dén déc Ban Téng gidm déc thuc hién bdo cdo va

cébng bé théng tin cho ding véi cdc quy dinh cda Phdp luét
hién hanh.

Ban Téng Gidm déc, da tham gia ddy dd va nghiém tic ldng
nghe y kién chi dao cia HDQT trong cdc cudc hop giao ban
hang thdng.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Ban Kiém sodt gém 03 Kiém sodt vién do DPHDCD béu ra dé thuc hién cdc hoat déng gidm sdt theo
quy dinh cGa phdp ludt va Diéu 1& Céng ty. Danh sdch thanh vién BKS cy thé nhu sau:

Ngdy bat Lgi ich lién I N
STT  Thanh vién BKS Chicvu  déulathanh  quan dén T‘:i'l'f ;h"m Tylé 'Z'te”
vién BKS Cong ty op quye
1 Nguyén Vén Nghia  Trudng ban 12/04/2021 Khéng 100% 100%
Ddng Thi Thu N A N
2 Phudng Thanh vién 09/06/2020 Khéng 100% 100%
3 Trén Thé Kién Thanh vién 12/04/2021 Khong 100% 100%

Trong ndm 2022, BKS da trién khai thuc hién cdc nhiém vy, quyén han dugc quy dinh tai Diéu 1& va
Quy ché ndi bd vé qudn tri cia Céng ty. Nhin chung, hoat déng qudn tri, diéu hanh cda HDQT va
BDH da tudn tha cdc quy dinh cla Ludt Doanh nghiép, Diéu & v Quy ché ndi bd vé qudn tri cla
Céng ty, trién khai theo dung dinh hudng va muc tiéu kinh doanh da dugc DHDCD théng qua. Céng
tdc gidm sdt cha BKS dugc trién khai théng qua cdc ndi dung chinh sau:

Phan céng nhiém vu gitta cdc
thanh vién, hop ndi bé va véi
Ban lénh dao vé KQKD

Xem xét cdc bdo cdo téng
két tai chinh, sdn xudt, kinh
doanh theo thdng, quy, ndm

HOAT PONG
GIAM SAT
CUA BKS

Kiém tra BCTC, gidm sdt ké
todn, gidm sdt hoat déng
cua cdc bd phén, phong ban

Bdo cdo gui HDQT vé két

qud gidm sat, kién nghi sta
d8i, bé sung.
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Két qua thuc hién gidm sat cta Ban kiém sodt véi Cong ty

Trong ndm 2022, Ban Kiém sodt da cé su phéi hgp chat ché véi
HDQT, Ban Téng gidm déc diéu hanh trong cbng tdc kiém tra,

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Ban kiém sodt thdng nhét vdi cdc ndi dung Bdo cdo tai chinh
ndm 2022 do Ban Téng gidm déc v& Phong Tai chinh K& todn
clia Céng ty ldp va duge Cong ty... (don vi kiém todn) kiém todn.

gidm sdt tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cta Cong ty. 03

Vé phia Héi déng quan tri, Ban Téng gidm déc va cdc phong
ban chdc ndng dd cung cdp ddy du, kip thdi thong tin, tai liéu
vé cbng tdc qudn ly, diéu hanh va hoat déng kinh doanh cla
Céng ty theo yéu cdu cua Ban Kiém sodt; tao diéu kién dé Ban
Kiém sodt thuc hién quyén va nhiém vu theo quy dinh cta Phdp
ludt, Diéu lé Cong ty.

Bdo cdo tai chinh da phdan dnh trung thuc va hgp ly trén cdc
khia canh trong yéu ctia tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thdi
diém ngdly 31/12/2022, phl hgp cdc chudn muyc, ché d6 ké todn
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp ly lién
quan. M6t s6 cdc chi tiéu cd bdn thuc hién trong giai doan
A .z 2021-2022 theo Bdo cdo tai chinh nhu sau:

Hoat dong giam
sat caa BKS doi

véi HPQT, Ban

Két qua tham
dinh Bdo cdo
tai chinh caa
Té’ng giém déc D Vf% guan hgé vAc’ﬁi cé dfmg: Tron% n(?m 20722,Rkh6ng _cRé vén, bc’]r: C6ng ty
. N e ndo cda c6 dong hodc nhédm cbé déng gli vé Ban kiém sodt dé
diéu hanh va co yéu cdu kiém tra cdc vén dé lién quan dén céng tdc quan Ii,
dé‘mg diéu hanh cta Héi déng qudn tri, Ban Téng gidm déc va cdc

Cdc chi tiéu vé két qud Kinh doanh ctia Céng ty
mat hogt déng cla Céng ty.

DVT: ty déng

Chi tidu Thuc hién Thuc hién % thuc hién so
nam 2021 ndm 2022 véi ndm 2021
" Kiém tra, r& sodt cdc van bdn quadn ly ndi bd da ban hanh ddm ),
bdo phu hgp vdi quy dinh cla phdp ludt mdi ban hanh va tinh Doanh thu thuan 122 108 88,5%
hinh phdt trién cta Céng ty.
o z Lgi nhudén trudc thué 29 2,4 82,8%
" Hang quy thuc hién thdm dinh bdo cdo ddnh gid céng tdc quan
ly cta H6i déng qudn tri, bdo cdo tinh hinh sdn xudt kinh doanh Lgi nhudn sau thué& 2.3 19 82,6%
cla Téng Gidm déc Cong ty va thdm dinh bdo cdo tai chinh,
dam bdo cdc bdo cdo phan dnh trung thuc tinh hinh hoat dong
Su phé'i hdp giaCl kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thdi diém bdo Cdc chi tiéu vé tdai sdn cua Céng ty
s PR cdo. DVT: ty d6
BKS d6i véi hoat yaong
dong caa HPQT, ®  Kiém tra cdc nghi quyét, quyét dinh cla HDQT d&m bdo tinh Chi tiéu Thuc hién Thuc hién % thuc hién so
Ban giGm déc va phii hgp vé thém quyén trong cang viéc ra quyét dinh. Tham ném 2021 ndm 2022 véi ném 2021
, , N R gia déng gdép y kién va thuc hién vai trdo kiém sodt toan dién
cac CC!I'I bO’ quan (k\ié’mﬁtro, g,iém,séthtrudc.,h‘trorgg va sau Ah.oth dcf)rjg), nhf}.n dAién Tai sén ngdn han 100 228 228%
|y khac va ki€m sodt cdc rui ro tiém an trong nodi bé hodc ngodi Céng i
ty.
Tai sén dai han 406 469 115%

" Kiém sodt viéc qudn ly va st dung v8n nhdm bdo todn va phdt
trién clia Céng ty.

Téng tai san 506 697 138%
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH CUA HPQT, BGP VA BKS
Ludng thudng, thu lao, cdc khodn Igi ich
Mdrc thi lao cia HDQT: Trong ndm 2022, téng mic thl lao ma Céng ty chi trd cho cdc thanh vién HDQT 14 482.167.000 VND

Mc thu lao clia Ban kiém sodt: Trong ndm 2022 t8ng thu lao chi trd cho cdc thanh vién BKS la 178.864.000 VND

MUrc thi lao cia Ban Téng Gidm déc: Trong ndm 2022 téng thu lao chi trd cho cdc thanh vién Ban TGD |& 441.623.000 VND

\ LA ; Nam 2022 Nam 2021
Ho va tén Chuc danh VND VND
Thu nhdp cuta cdc thanh vién H6i déng Quan tri
Ong Nguy&n Minh Hoan Chu tich 203.640.000 203.640.000
Ong Nguy&n Vén Hing Thanh vién 129.584.000 129.252.000
Ong Cu Bic Ngoc Thanh vién 124.943.000 123.997.000
Ong Bdng Van Lanh Thanh vién doc 16p 24.000.000 24.000.000
Thu nhép cua cdc thanh vién Ban Kiém sodt
Ong Nguy&n Van Nghia Trudng Ban (b8 nhiém ngdy 19/4/2021) 112.943.000 73.153.000
Ong Trén Thé Kién Thanh vién (b6 nhiém ngay 12/4/2021) 53.921.000 71.618.150
Ong Vi Vén Déng Thanh vién (mién nhiém ngay 12/4/2021) - 39.074.500
Ong Mai Thanh Trong Thanh vién (mién nhiém ngay 12/4/2021) - 41.527.000
B& Bdng Thi Thu Phudng Thanh vién doc 16p 12.000.000 12.000.000
Thu nhép cia Ban Téng Gidm déc
Ong Nguy&n Bdc Long Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 11/09/2022) 34.421.000 -
Ong Nguyén Héng Thdi Téng Gidm déc (mién nhiém ngdy 07/09/2022) 130.175.000 149.208.000
Ong Nguy&n Hoang Bao Phé Téng Gidm déc 105.584.000 78.939.000
Ong Nguyén Ddc Long Phé Téng Gidm déc 68.511.000 49.736.200
Ong Nguyén Burc Kién Phé Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 15/10/2021) 102.932.000 23.461.000
Ong Pham Ngoc Duyén Phé Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 23/09/2021) - 106.574.000
Cong 1.102.654.000 1.126.179.850
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QUAN TRI CONG TY

Giao dich cua ngudi n6i bé va ngudi cd lién quan

Ngudi thuc hién giao

Quan hé vdéi c6 déng

C6 phiéu sé hiru déau ky

C6 phiéu sé hiru cudi ky

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

STT - A ) Ly do tang gidm (mua, bdn, chuyén, d8i, thudng...)
dich ndi bd S6 cSphiéu  Tylé (%) S6céphidu Ty Ié (%)

1 Nguyén Minh Hoan Chu tich HBQT 6.726.267 23,92% 10.089.400 23,92% Tdang do mua c8 phiéu phdt hanh thém cho ¢ déng hién hitu

2 Nguyén Ngoc Huong Vg cha tich HDQT 922.244 3,28% 1.383.366 3,28% Tdang do mua cd phiéu phdt hanh thém cho ¢d déng hién hitu

3 Nguyén BicKién Flire eyl eI e 5,18% 2.186.226 5,18% Tdng do mua c8 phiéu phdt hanh thém cho cé déng hién hitu
trai cha tich HBQT i ’ e ’ :

4 Nguyén Thanh My Con trai chu tich HDQT 700.000 2,49% 1.050.000 2,49% Tang do mua cé phiéu phdt hanh thém cho cé déng hién hitu

5 Nguyén Van Hung Thanh vién HDQT 894.490 3,18% 1.341.735 3,18% Tdang do mua cd phiéu phdt hanh thém cho cd déng hién hitu

6 Cu Buc Ngoc Thanh vién HBDQT 41.667 0,15% 62.500 0,15% Tdng do mua c& phi€u phdt hanh thém cho cé déng hién hiu

7 Padng Van Lanh Thanh vién HDQT 34.723 0,12% 52.000 0,12% Tang do mua cd phiéu phdt hanh thém cho ¢d déng hién hitu

8  Ta Ngoc Nhat K€ todn trudng 555.446 1,98% 833.169 1,98% Tang do mua cd phi€u phdt hanh thém cho c8 déng hién hitu

9 Nguy&n Héng Théi T_h,cmh vién HDQT, Téng 58.955 0.21% 0 0.00% T_o)ng do mua c6 p_h)eu phdt han,h th\e_m cfho c6 doAng hién hitu;
gidm doc gidm do bdn c6 phiéu cho muc dich tai chinh cd nhén

10 Nguyén Déc Long Phé Téng gidm déc 30.000 0,11% 205.000 049% dng do mua c6 phiéu phdt hanh thém cho c6 déng hién hiu,

mua c6 phiéu dau tu nam gilt
11  Nguyén Hoang Bao Phé Téng gidm déc 1.510.453 5,37% 2.272.879 5,39% Tdng do mua cé phiéu phdt hanh thém cho cé déng hién hitu
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Tiép néi chang dudng hon 19 nam hinh
thanh va phat trién, Cong ty ludbn gan
lien tang trudng kinh té véi bao vé moi
trusng va trach nhiém x& hoi. Ludn cai
thién hé théng quan ly, dao tao dé dam
bdo hoat déng kinh doanh hiéu qua,
gidm thiéu cac tac dong 1én maoi trusng
x& hoi va cong dong.

THONG TIN LIEN HE

Cong ty rdt mong nhdn dugc su déng gop y ki€n chdn thanh cla Quy vi. Moi y kién déng gép, thdc
mdc lién quan dén vén dé phdt trién bén vitng, Quy vi vui long gli vé dia chi:

e & [ o
» b »
’- - 'I - ’I -
Website: Tel: Fax:
https://www.namhanoi.com.vn/ (0226) 3847756 (0226) 3866689

x@ Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Nam 2022 1&d mét ndm cb nhiéu khé khan va
thdch thic véi Viét Nam khi phdi né lyc vuc déy
nén kinh té€ sau dai dich, trong khi nhitng bét én
chinh tri vén dang dién ra trén thé gidi. Cudc
xung dét kéo dai tai Ukraine, cdc 1énh tring
phat cia My va cdc nudc phudng Tdy déi vdi
Nga, canh tranh chién ludc gitta cdc nudc 18n,
chinh sdch Zero- COVID tqi Trung Quéc... da
lam cho chudi cung Ung bi gidn dogn, gid hang
héa tdng manh, lam phdt tang dét bién & nhiéu
quéc gia. Diéu nay cling anh hudng truc tiép va
gidn ti€p dén nén kinh t€ Viét Nam ndi chung
vai cdc doanh nghiép ndi riéng. Trong béi cdnh
dd, Céng ty va cdng déng doanh nghiép cang
phadi nhin nhén nghiém tdc hon vé vai trd cla
phdt trién bén viing déi vdi sy phdt trién va
séng con cla doanh nghiép trong béi canh
nhiéu bién ddng, rdi ro va thdch thdc nhu hién
nay.

Trong diéu kién thj trudng én dinh, phdt trién
bén ving Id mot Iya chon t8i uu va l& xu hudng
chung md& nhiéu doanh nghiép dang hudng
dén. Con trong diéu kién phic tap, dn chia
nhiéu rui ro, phdt trién bén ving la lya chon téi
uu cho sy séng con cua doanh nghiép. Hién
nay, viéc cdc doanh nghiép chi tép trung hudng
t8i muc tiéu tgo ra Igi nhudn kinh t&€ thudan tdy
da khéng con la xu hudng phdt trién lGu dai cha
doanh nghiép. Nhdn thic dugc diéu dé, trong
nhiting ndm gdan ddy, dang ngdy cang chud
trong nhiéu hon dén sy phdt trién bén ving caa
Céng ty. Coéng ty tin rdng mét md hinh kinh
doanh bén vitng cé thé giip doanh nghiép
viing vaing (ng phé trudc nhing rii ro, diéu
chinh phugng thidc quan ly van hanh dé t6i uu
héa cdc nguén luc va vudt qua giai doan khé
khan dé phdt trién bén viing trong dai han.

Cdc chu dé phdt trién bén viing trong yéu trén cdc phuong dién kinh t€, xd hdi va méi trudng mang
tinh d@c thu d& duge Céng ty xdc dinh trén co s gdn két va tuong tdc véi cdc bén lién quan, dam
bdo phl hgp vdi chién lugc phdt trién ctia Céng ty cling nhu cép nhdt cdc thong 1€ va xu hudng phdt
trién bén viing quéc té. Cong ty cam két ddu tu cdc ngudn luc phdt trién theo dinh hudng xanh va
bén ving, cung gép phan tgo nén mdt xa hdi phdt trién bén vimng théng qua cdc hoat ddng kinh
doanh ciing nhu cdc hoat déng thudc trdch nhiém clia doanh nghiép véi cdng déng.
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Trong bdi canh hién tqi, ching tdi da xem xét ddnh gid lai cdc yéu t6 trong yéu clia Cong ty ddi vdi
phdt trién bén viing. Cdc yéu t6 trong yéu ndy dudc dua trén chién luge clia Cong ty cé tham chiéu

dén GRI Standards vé ESG.

Phudng Thg{m Thgm cl‘ll{leu
Chién thic L chiéu Piém so6 6
luge thuc Yéu to GRI Chuang Il Phu
; hin Stand luc IV Théng tu
; ards 96/2020/TT-BTC
Tang Hiéu qud kinh té GRI 201
trudng
Kinht& oy 4t trién kinh té dia phuo GRI 203
bén viing 4t trién kinh t€ dia phuong
Tang Viéc lam vér ché dé ddi ngd GRI 401
trudng
bén . Tuyén dung va ddo tao GRI 404
Vang Nguoén
nhén lyc Muc 6.6
bén viing Da dang GRI 405
An tf)an I(_]f) dong va suc khée GRI 403
nghé nghiép
Tdc ddng 1én moi trudng GRI 305 Muc 6.1
3 . Qudn ly vt liéu cong trinh GRI 301 Muc 6.2
Bdové  Than thién
moi véi méi
trudng trudng Tiét kiém ndng lugng GRI 302 Muc 6.3
S dung nudc hiéu qud GRI 303 Muc 6.4
Tudn thd vé méi trudng GRI 307 Muc 6.5
Trdch
nhlen) Hoat dong thién nguyén GRI 413 Muc 6.7
VGl xXa

héi




BAo CAO PHAT TRIEN BEN VUNG BAO CAO THUGNG NIEN 2022

HIEU QUA HOAT PONG PHAT TRIEN BEN VUNG NAM 2022

ﬁ<Z>> TANG TRUGNG BEN VUNG

Tdng trudng kinh té bén viing Nguén nhén lyc bén viing

Hiéu qua kinh té

2021 1d mdt ndm khé khan khi toan nén kinh té bi gidn dogn, ngung tré bdi dich bénh hoanh hanh, da
tdc déng xdu téi nhiéu doanh nghiép trong d6 c6 NHA. Budc sang ndm 2022, khé khdn van chua

ding lai khi hogt déng kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc bi anh hudng nghiém trong trudc béi canh khé Chét lugng nguén nhén Iyc I& mdt trong nhitng yéu t6 quan trong quyét
khdn chung clia toan nganh BDS va nhitng bién déng vi mé khéng mdy tich cyc. Trudc tinh hinh dd, dinh su phdt trién lau dai va bén viing cia mdt doanh nghiép, do véy Cdng
Céng ty uu tién chién ludc duy tri tai chinh lanh manh, én dinh dé han ché rdi ro t6i da. Tai sdn cla ty ludn d&t muc tidu xdy dung var phdt trién ddi ngii nhan vién lam vidc hiéu
Céng ty van duy tri t6c d6 tdng trudng trong 5 ndm trd lai ddy vdi téc d6 tdng trudng CAGR dn tugng qud, chuyén nghiép va ndng déng. Cong ty khdng ngiing nd Iuc phdn ddu
143% khi Cong ty dang ngay cang phdt trién va mé réng quy mé hoat déng. Trong ndm qua, Cong ty tao dung mdi trudng lam viéc t6t, ludn duy tri, dp dung nhiing chinh sdch
ciing dd thuc hién dgt tdng vén théng qua phdt hanh cho c6 déng hién hitu ndng vén chi sé hitu 1én ddi ngd phi hop, dam bdo su hai hda gitta I6i ich cia CBNV véi diéu kién,
421 ty dong, tdng gén 50% so véi ndm trudc. Cong ty dd ludng trudc dudc nhiing rdi ro vé 1Gi sudt dé b&i cdnh hoat ddng cu thé ctia doanh nghiép.

tUr d6 diéu chinh ng vay va uu tién st dung vén chd, nhd vdy Céng ty van duy tri tai chinh 6n dinh,
khéng g&p khé khan vé dong tién.

Vén diéu lé 4 21
2022 ty déng

Tdng 50% so vdéindm 2021

Téng tai san 697
2022 ty dong

Tdng 32% so vdéindm 2021
Lgi nhuén sau thué 1 8
2. , ty déng

Phdt trién kinh té€ dia phuong:

Cdc dy dn do Cbéng ty thuc hién ludn thic ddy phdt trién kinh té€ dia phuong. Cdc dy dn hé théng giao
théng dudng bd két ndi véi du dn nha &, nhdm gia tdng my quan, gidm tai mat dé giao théng dugc di
chuyén dé dang hon. Trong ndm 2022, cdc dy dn cla Cong ty gdép phén ddy nhanh qud trinh phdt
trién kinh té€ dia phuong tai khu vuc Duy Tién, Hd Nam. Mé&i du dn déu gép phdn nhét dinh vao su
phdt trién ha tdng ky thudt va ha tdng xa héi cho dia phuong nhu dudng giao théng, trudng hoc...
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Cd cdu nhén sy, da dang

Céng ty lubn nd luc chudn hda nguén lyc nhédm
thuc hién héa tdm nhin chién lugc kinh doanh bén
viing, trong dé nguén lyc 1a tai sdn cé gid tri 16n
nhdt cé vai trd quyét dinh. Trong ndm 2022, Céng
ty ti€p tuc ti€n hanh tdi cg cdu, chudn héa nguén
lyc dé xdy dung ddi ngl viing vé kién thdc va
chuyén moén dé cung déng hanh sy phdt trién 16n
manh trong ndm 2023.

Tinh d@én 31/12/2022, s6 lugng cdn bd, nhén vién
clia Céng ty I& 101 ngudi véi hgp déng lao déng
chinh thirc 16 36 ngudi, s8 con Iqi I hgp dong mua
vy va théng qua cdc doi trudng qudn ly v tuyén
dung. Vé Chét lugng ngudn nhdn sy, cia Céng ty
cé hon 30% nhdn sy cé trinh @& Dai hoc, Cao
ddng, trung cdp.

®.
Q

Viéc lam & Tuyén dung

Céng ty cam két tgo cdng dan viéc lam cho
ngudi lao dong théng qua dinh hudng va
chién lugc phdt trién kinh doanh. Muyc tiéu
tuyén dung ctia Céng ty hudng dén ky ndng
chuyén mén héa cao trong tét cdc bd phén
cdng tdc, Cong ty lubn khuyén khich ngudi
lao ddéng ndng cao ndng luc nghiép vy,
chuyén mén dé dam bdo hodn thién nhiém
vu t8t nhét.

Chinh sdch ddao tao

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Céng ty cha ddng viéc ddy manh cdc hoat doéng ddo tao, béi dudng, ddc biét 1& ky ndng nghiép vu
chuyén mén d8i vdéi nhén vién nghiép vu. Viéc ddo tao tai Céng ty dugc thuc hién theo dinh hudng

sau:

®  DGi vdi ngudi lao ddng truc ti€p: mé cdc I8p béi dudng tai ché dé ndng cao trinh d6 tay
nghé va su hiéu biét clia ngudi lao ddéng vé nganh hang. Céng ty tién hanh dao tgo va
ddo tao lgi nhdm néng cao hiéu qud lao déng cua cdc lao déng hién cé. Ngudi lao déng
ciing luén dugc khuyén khich va tao diéu kién tham gia cdc I8p ddo tao ndng cao trinh d6
vé chuyén mén nhdm ddp Ung dudc yéu cdu mdi trong céng tdc.

m D3i vdi lao déng cdc phong chuyén mén nghiép vu, Cong ty ludn tao diéu kién tham gia
hoc vdi ngainh nghé chuyén mén phu hgp vdi yéu cdu cdng viéc, tham gia cdc I18p hoc boi
dudng nghiép vu ngdn han vé cdc ché do, chinh sdch Nha nudc.

Ché db dai ngd

Cong ty trd luong dua trén cdp cong viéc, ndng
luc va chdc vu ctia nhdn vién, bdng ludng, tinh
hinh v& két qud hoat dong kinh doanh chung
clia Céng ty. Nhdm khuyén khich déng vién cdn
bd c6ng nhdn vién trong Coéng ty gia tdng hiéu
qua déng gop, tdng ndng sudt chdt lugng hoan
thanh céng viéc, Céng ty cb nhing chu trudng
khen thudng kip thdi nhu phdt hanh cé phiéu
thudng cho cdn bd cdng nhan vién déi véi cd
nhén va tdp thé cé nhiéu déng gdép xdy dung
cho Céng ty cling nhu cdc sdng kién lam tang
hiéu qud cong viéc. Viéc xét thudng cdn c’ vao
thanh tich cla cdc cd nhén hodc tép thé trong
viéc thuc hién tiét kiém, sdng kién cai tién vé ky
thudt, vé phuong phdp té chiic kinh doanh, tim
ki€ém dugc khdch hang mdi, thi trudng mdi, hoan
thanh xudt sdc nhiém vu dugc giao, dat hiéu
qué cao trong kinh doanh.

by

An toan lao dong

Trén co sd coi con ngudi 1 nguén tai sén I6n
nhdt cla doanh nghiép, Céng ty ddnh gid an
todn lao ddng va sdic khde nghé nghiép 1 yéu
t6 khéng thé thi€u cho nén tdng bén viing vé
nhan lyc. Cong tdc an todn lao déng ludn
dudc thuc hién t6t trong ndm 2022. Trudc khi
trién khai thi c6ng tai céng trudng, ban quadn
ly du dn ludn yéu cdu trinh phuong dn dam
bdo an ninh trong suét qud trinh thi céng
nhdm: duy tri an ninh trong va ngodi cdng
trudng, tao diéu kién thudn Igi cho hoat déng
x@y dung, ngdn chdn hoat déng gdy réi trat
tu, hanh vi trém cdp tai sdn...
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@ BAO VE MOI TRUGNG

Quan ly tdc ddng cta méi trudng: Qudn ly kiém
sodt tdc dong cua moi trudng trong hoat déng
x4y dung la yéu céu luén duge Cong ty coi trong,
bén canh céng tdc dam bdo chdt lugng va an
todin cdc cong trinh phu hgp véi hé théng quan ly
vdi tiéu chudn quéc té. Cdc gidi phdp ky thudt va
quan ly trong thi céng xdy dung dudc theo dai
gidm sdt chgt ché nhém gidm thiéu cdc tdc dong
trong tling giai doan trién khai cdc dy dn, dp
dung sdng kién trong hiéu qud s dung ndng
lugng, tai nguyén.

Kiém sodt vat liéu cong trinh: Trong tdt cd cdc
hoat dong thi céng, Cong ty gdn két cdc hoat
déng cua doanh nghiép véi tradch nhiém vé xa hdi,
mdi trudng va kinh t€, nhdm muc dich cdi thién
chét lugng cubc séng cho Khdch hang ndi riéng,
cdng dong xung quanh va xa@ hoi néi chung.

Trén tinh than gidm tdc déng 1&n méi trudng trong
muc d6 cho phép cua cdc quy chudn, tiéu chuén
xdy dung vé stic bén vat liéu, an toan két cdu
cdng trinh va kién trdc cong trinh xdy dung, Cong
ty chd trong si dung vét liéu gach va vt tu thiét
bi kién trdc vdi muc tiéu tiét kiém ndang lugng khi
sdn xudt va s dung. Vat liéu bé-tébng cét thép
hién nay vén la gidi phdp vat liéu két cdu bén
viing, an todn, phl hgp vdéi diéu kién khi hdu Viét
Nam d8i véi cdc céng trinh bat déng san néi
chung va ddc biét la cdc cdng trinh nha & dén cu.
Céng ty thu héi thép thdi ra trong qud trinh thi
céng dé chuyén cho bén tdi ché sdn xudt thép,
thu héi gach vun dé chuyén cho bén tdi st dung
cho viéc san 18p mat bang, va luén chuyén tdi si
dung vdn khudn theo quy dinh va tiéu chudn
nganh.

@ TRACH NHIEM V31 XA HOI

Bén canh viéc thyc hién ddy du nghia vu thué déng gép vao tang trudng kinh té cla tinh H& Nam.
Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi con tich cyc tham gia vao cdc hogt dong
thién nguyén, gdp phén cdi thién ddi séng tinh than va vét chét cia ngudi dan trong tinh:

" Giai dogn 2021-2022, Céng ty d& chi khodang han 300 triéu déng ung hd vt tu thiét bj y t€ gidp
tinh H&d Nam (ing phé dich Covid-19.

®  Hudng Ung chién dich vi ngudi nghéo, Cong ty hang ndm da trich mét khodn tién khodng 50 dén
100 triéu déng tng hé véi muc dich mua luang thuc, thuc phdm gitip dadm bdo dsi séng cla ngudi
dan gdp khé khan.

" Bén canh dé, thuc hién theo thu kéu goi ctia tinh Had Nam, Céng ty hang ndm ddéng gép phén nhd
khodng 150 triéu déng vao quy phong chéng thién tai hang ndm gidp 6n dinh cudc séng cua
ngudi dan va khéi phuc sdn xuét kinh doanh sau cdc dgt thién tai, 1 lut.

M6i trudng séng cta Viét Nam dang chiju
nhiing tdc doéng bdt Igi clia bién d6i khi hdu.
Céng ty nhdn thic viéc tiéu thu ndng lugng &
bat ky thsi diém ndo cling cd thé gdy ra tdc
déng gdp phan tao ra bién déi khi hdu trén quy
mo todn cau. Trén tinh than gép phdn gidm tdc
déng cla bién déi khi hdu, Céng ty cam két tiét
kiém ndng lugng théng qua t6i uu hdéa cdc
nguodn luc hién cé clia chdng t6i trong qud trinh
hoat déng. Do tinh chdt ddc thu lién quan dén
xdy dung, st dung ndng lugng chi yéu la cdc
thiét bi xdy dung, van chuyén va van hanh hé
théng. Céng ty lubn dam bdo kiém sodt thai
gian van hanh, khodng cdch di chuyén nguyén
vat liéu, sir dung thiét bi mdi cé hiéu sudt cao
nhdm han ché thét thodt nguyén liéu va tiét
kiém ndng lugng. Bén canh d6, viéc dp dung
cdc cong nghé mdi trong qud trinh thi céng va
dn hanh hé théng cdc du dn, cling nhu theo

ém sodt cdc thiét bi dién trong suét qud
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@ GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

Mét trong nhitng nén tang quan trong dé thyc thi Chién Iugc Phdt trién bén viing va
8n dinh 1au dai cta Cong ty chinh Ia m&i quan hé gdn két vdi cdc bén. Céng ty lubn
tao diéu kién dé cdc bén cé thé chia sé ddy du, chinh xdc cdc van dé ma cdc bén
lién quan quan tdm théng qua nhiing cdch thdc giao tiép riéng biét, phu hgp vdi
tiing bén lién quan (d8i thoai truc tiép, website, truyén théng dai chdng, PHDCD
Thudng nién, BCTN,...).

PANH GIA CAC BEN LIEN QUAN
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=\@> GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

M8&i quan tdm clia cdc bén

Bén lién
quan

lién

Cong ty thuc hién

Chét lugng sén phdm & Dich
vu.

Chinh sdch bdn hang va hdu
mai.

Kha ndng gidi quyét, hé trg
yéu céu cta khdch hang.

Bdo mdt thong tin.

Cam két cung cép chdt lugng sén
phdm va dich vu tét nhdt cho khdch
hang.

Xday dung chinh sdch bdn hang dam
bdo nguyén tdc d6i bén cling cé Igi.
Ludn hé trg va gidi quyét nhiing
khi€u nai, thdc mdc cua khdch hang.

Bdm bdo bdo mat théng tin khdch
hang.

Ngudi lao
dong

M®éi trudng lam viéc, thu nhdp,
chinh sdch dai ngd.

An toan lao déng.

Co hoi thdng tién.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Xé&y dung cdc chinh sdch dé thu hat
nguén nhdn lyc chdt lugng cao.

Xay dung mdi trudng lam viéc
chuyén nghiép.

Xdy dung chudng trinh dao tgo va
phdt trién cho ngudi lao déng.

Ché d6 phuc Igi, thu nhép rd rang.

T8 chic cdc hoat déng nhdm tao sy
gdn két ndi bé.

d L, -

Cé déng &
nha dau
tu

Hiéu qud hoat doéng cla doanh
nghiép.

K€ hoach, dinh hudng, chién
lugc phdt trién.

Théng tin dugc cdng bé minh
bach.

Thudng xuyén cdp nhat thong tin
hoat déng san xudt kinh doanh cta
doanh nghiép théng qua cdc bdo cdo
hang quy.

Bdam bdo tinh bdo mat théng tin cla
cdc nha déu tu, c6 déng.

Thudng xuyén tudng tdc, gidi ddp
thdc mdc, hé trg théng tin qua dién
thoai, email.

Khéng st dung, tiét 16 théng tin noi
b6 dé tu van hodc mua bdn chiing
khodn hodc thuc hién hanh vi thao
tdng gid c8 phiéu.

Tudn tha quy dinh CBTT cta Co
quan nha nudc moét cdch trung thuc,
chinh xdc, day du; vira ddm bao
trdch nhiém cta mét Cong ty niém
yét, vifa dam bdo sy phdt trién bén
viing ctia NHA.

Nhé théu,
nha cung
cdp

Hdp tdc hiéu qud, dédm bdo Igi
ich cdc bén.

An toan lao déng, ddm bdo
cdc bién phdp bdo vé moi
trudng.

Xéy dung mai quan hé hgp tdc hiéu
qud, ddm bdo Igi ich clia cdc bén.

Xéay dung quy ché lya chon nha
thGu nham dam bdo lva chon nha
thdu cb6ng bang, mang lai hiéu qua
t6t nhat cho doanh nghiép, céng
déng va méi trudng.

()

Cd quan
nha nuéc/
chinh
quyén

Tudn thd cdc quy dinh phdp
luéit, quy dinh cdia Cd quan nha
nudc.

Tham gia déng gdp cho sy
phdt trién kinh t&, trach nhiém
V@i xd héi va moéi trudng.

Tudn thd nghiém tdc cdc quy dinh
clia nha nudc, cdc quy dinh cda
Ludt hién hanh.

Thuc hién cdc nghia vy déng thué,
déng gép cho Ngén sdch Nha nudc
quy dinh.

Té chuc
tin dung

Tinh hinh va hiéu quéd hoat
dong kinh doanh.

Phdt trién bén viing va kha
ndng chi tra.

Cho vay va quan tri rdi ro.

Thong tin minh bach.

Thuc hién cdc phudng phdp quan
tri rdi ro, quan ly tai chinh, tao dong
tién 6n dinh v ddm bdo Igi nhudn
tdng trudng qua cdc ndm.

Thuc hién ddy dd nghia vu.

Tudn thd CBTT trung thuc, kip thdi,
déy du.

déng

Ca héi viéc lam.

Déng gdép vao phdt trién cong
déng, cd sd ha tang dia
phuadng.

Hb trg, chung tay cung dia phuong
gidi quyét cong dan viéc lam, déng
gop vao an sinh xa héi & cdc dia
phuong.






BAo CAO TAI CHINH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi (sau déy duge goi
1 “Céng ty”) dé trinh Bdo cdo nay cling vdi Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty da dugc kiém todn cho ndm
tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
A= ~ 2 - \ ~ -7 ~
Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc

Cdc thanh vién Héi déng Qudn tri v Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Cong ty trong ndm 2022
va dén ngay lap Bdo cdo nay gém:

Hoi déng Qudn tri

Ong Nguy&n Minh Hoan Ch tich

Ong Nguyén Héng Thdi Thanh vién (TU nhiém ngay 29/11/2022)
Ong Bdng Vén Lanh Thanh vién

Ong Nguyén Véan Hung Thanh vién

Ong Cl Buc Ngoc Thanh vién

Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Vén Nghia Trudng Ban

Ong Trdn Thé Kién Thanh vién

Ba Bdng Thi Thu Phudng Thanh vién
Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén DBdc Long Téng Gidm déc (BS nhiém ngay 11/09/2022)

Ong Nguyén Béc Long Phé Téng Gidm déc (dén ngay 11/09/2022)

Ong Nguyén Héng Thdi Téng Gidm déc (Mién nhiém ngay 07/09/2022)

Ong Nguyén Hoaing Pao Pho Téng Gidm déc

Ong Nguyén Buc Kién Phé Téng Gidm déc

Cdc su kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Ban Téng Gidm déc Céng ty khdng dinh réing khéng cé su kién ndo sau ngay két thic nam tai
chinh ¢6 anh hudng trong yéu, can phdi diéu chinh hodc céng bé trong Bdo cdo tai chinh nay.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

-2 7 =A
Kiém todn vién
Bdo cdo tai chinh kém theo dugc kiém todn bdi Chi nhdnh Ha Néi - Céng ty TNHH Kiém todn va
Tu véin UHY.

Trdch nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty cé trdch nhiém Idp Bdo cdo tai chinh phdn dnh mét cdch trung thuc
va hdp ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh va& tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng ty trong ndm, phu hgp véi chudn muc ké todn, ché
do6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly ¢é lién quan dén viéc 1Gp va trinh bay
Bdo cdo tai chinh. Trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc dugc yéu cau phai:

" Lya chon cdc chinh sdch k& todn thich hgp va dp dung cdc chinh sdch dé mét cdch nhat qudn;
" Pua ra cdc phdn dodn va udc tinh mét cdch hgp ly va thén trong;

" Né&u rd cdc nguyén tdc ké todn thich hgp cé dudc tudn thd hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch
trong yéu can dugc céng bé va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khéng;

" | &p Bdo cdo tai chinh trén cd s& hoat ddng lién tuc trif trudng hgp khéng thé cho réng Cong ty sé
ti€p tuc hoat déng kinh doanh;

" Thiét k& va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd médt cdch hitu hiéu cho muc dich 1&p va trinh bay
Bdo cdo tai chinh hgp ly nhdm han ché rdi ro va gian lén.

" Ban Téng Gidm déc xdc nhdn réng Céng ty da tudn thu cdc yéu cdu néu trén trong viéc 18p va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chiu trdch nhiém ddm bdo réing sé sdch ké todn dugc ghi chép mot
céch phu hgp dé phan dnh mét cdéch hgp ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thdi diém ndo va
ddm bdo rdng Bdo cdo tai chinh tudn tha cdc Chudn muc k€& todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
Ngodi ra, Ban Téng Gidm déc cling chiju trdch nhiém ddm bdo an toan cho tai san cia Cong ty va vi
vy thuc hién cdc bién phdp thich hgp dé€ ngdn chdn va phdt hién cdc hanh vi gian 1an va sai pham
khdc.

Cdéc cam két khdc

Ban Téng Gidm d6c cam két réing Céng ty khdng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy
dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 cla Bé Tai chinh vé viéc cong bé thdng tin
trén thi trudng chdng khodn, tuén tha cdc quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta ludt chiing khodn va Théng tu
s8 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai chinh hudng dén mét s8 diéu vé quan tri Cong ty
dp dung d6i vdi Céng ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mdt v& dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

guyén Pic Long Ha Nam, ngdy 15 thdng 03 ndm 2023
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S6 234/2023/UHY-HN/BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gtri: Cdc Cé déng
H&i déng Qudn tri va Ban Téng Gidm déc
Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va Dé thi Nam Ha Nbi

Chiing t6i dé ti€n hanh kiém todn Bdo cdo tai chinh clia Téng Cong ty Déu tu Phdt trién Nha va
D6 thi Nam Ha Noi (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dugc 1dp ngdy 10/03/2023, tr trang 06 dén trang
39 bao gém: Bdng cén déi ké todn tai ngdy 31/12/2022, Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh, Bdo
cdo Luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyé&t minh Bdo cdo tai chinh.

Trdch nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm d8c Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc Iép, trinh bay trung thuc va hgp ly Bdo cdo
tai chinh clia Céng ty theo Chudn muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc Quy
dinh phdp ly cd lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém
sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm d6c xdc dinh & can thiét dé ddm bdo cho viéc 1dp va trinh bay Bdo
cdo tai chinh khéng ¢é sai sét trong yéu do gian 1én hodc nhdm 1an.

Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Trdch nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qud cia cudc kiém
todn. Ching téi da ti€én hanh kiém todn theo cdc Chuén myc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn muc
ndy yéu cdu ching téi tudn thd chudn muc va cdc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va

thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy ddm bdo hgp ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh cla Céng ty
¢4 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thi tuc nhdm thu thdp cdc béang ching kiém todn vé
cdc s6 liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cdc thd tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét
dodn cla kiém todn vién, bao gém ddnh gid rui ro cé sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do
gian 1&n hodc nhdm 18n. Khi thuc hién ddnh gid cdc rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt
ndi bd cua Coéng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hgp ly nhdm thiét
ké cdc thu tuc kiém todn phlu hgp vdéi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién
vé hiéu qud cuta kiém sodt ndi bd cla Céng ty. Céng viéc kiém todn cling bao gém ddnh gid tinh thich
hgp clia cdc chinh sdch ké todn dudc dp dung va tinh hgp ly cla cdc udc tinh ké todn cla Ban Téng
Gidm dé&c cling nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh.

Chung tdi tin tudng rdng cdc bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thdp dugc la ddy du va
thich hgp lam cd sd cho y kién kiém todn cla chidng toi.
Y kién clia Kiém todn vién

Theo y kién cua ching téi, Bdo cdo tai chinh @& phdn dnh trung thuc va hgp ly, trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Téng Cong ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi tai
ngdy 31/12/2022, ciing nhu két qud hogt déng kinh doanh va& tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm
tai chinh két thic cling ngdy, phu hop véi Chuén muc ké todn, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét
Nam vé& cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc IGp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Vén dé khdc

Bdo cdo tai chinh cltia Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha N6éi cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31/12/2021 da dugc kiém todn bdi Cong ty Kiém todn khdc va Céng ty Kiém
todn ndy da dua ra y kién kiém todn chdp nhén todn phdn déi véi bdo cdo tai chinh nay tai ngdy
22/02/2022.

CHI NHANH HA NQI - CONG TY TNHH
N VAN UHY

DANG MINH DUC - Gidm déc TRAN HONG GIANG - Kiém todn vién
$6 Gidy CN DKHN kiém todn: 4885-2020-112-1 $6 Gify CN DKHN kiém toén: 3893-2022-112-1

Ha Nam, ngay 15 thdng 03 ndm 2023



BAo CAO TAI CHINH

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2022

Thuyét

<
o

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Thuyét

TAI SAN 6 minh 31/12/2022 01/01/2022

TAI SAN NGAN HAN 100 227.869.350.472 100.089.146.602

Tién v& cdc khodn tudng dudng tién 110 4 7.337.029.602 720.497.037
Tién 111 7.337.029.602 720.497.037

Cdc khodn phdi thu ngén han 130 79.786.345.992  60.835.664.810
Phai thu ngdn han ctia khdch hang 131 6 67.969.410.001  57.200.157.410
Tra trudc cho ngudi bdn ngdn han 132 7 13.500.521.584 3.635.507.400
Phai thu ngdn han khdc 136 8 416.477.014 -
Dy phdng cdc khodin phdi thu ngdn 137 6 (2.100.062.607) .
han khé doi

Hang tén kho 140 9 112.147.480.077  22.222.716.697
Hang tén kho 141 112.147.480.077  22.222.716.697

Tai san ngén han khéc 150 28.598.494.801  16.310.268.058
Chi phi trd trudc ngdn han 151 10 7.274731 33.943.109
Thué GTGT dudc khéu trir 152 27.803.189.240  16.276.324.949
Thué va cdc khodn khdc phai thu Nha 153 14 788.030.830 B

nudc

TAI SAN <6 minh 31/12/2022 01/01/2022
TAI SAN DAI HAN 200 469.215.516.994 406.096.524.248
Tai san c6 dinh 220 74.060.519.267  80.483.729.150
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 12 74.060.519.267  80.483.729.150
- Nguyén gid 222 130.075.810.450 130.969.992.269
- Gid tri hao mon luy ké 223 (56.015.291.183) (50.486.263.119)
Tai sén d& dang dai han 240 385.209.221.529 312.672.941.259
Chi phi xdy dung cd ban d& dang 242 11 385.209.221.529 312.672.941.259
Péu tu tai chinh dai han 250 5 6.325.361.010 7.055.200.754
Dau tu gép vén vao cdc don vi khdc 253 10.000.000.000 10.000.000.000
Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 (3.674.638.990)  (2.944.799.246)
Tai sén dai han khdc 260 3.620.415.188 5.884.653.085
Chi phi trd trudc dai han 261 10 3.620.415.188 5.884.653.085
TONG TAI SAN 270 697.084.867.466 506.185.670.850



BAo CAO TAI CHINH BAO CAO THUGNG NIEN 2022
BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2022

« Thuyét Thuyét

NGUON VON Mass ' 2 31/12/2022 01/01/2022 NGUON VON Mass ' 31/12/2022 01/01/2022
NG PHAI TRA 300 269.968.536.599 221.727.560.143 VON CHU s& HUU 400 427.116.330.867 284.458.110.707
Ng ngén han 310 208.893.255.675 162.888.857.443 Vén cha sé hitu 410 18  427.116.330.867 284.458.110.707
Phdi tré ngusi bdn ngdn han 311 13 45.724.131.355 60.054.973.071 Vén gép clia chi s8 hitu 411 421.745.200.000 281.165.500.000
Thué va cdc khodn phdi nop 313 14 - 12.424.755 - C6 phiéu phé thong cé quyén ;| 421.745.200.000 281.165.500.000
Nha nudc biéu quyét
Chi phi phai tré ngén han 315 16 2.669.124.320 691.666.667 Théing du vén cb phén 412 206.116.000 -
a4 . Lgi nhuén sau thué chua phén
Phai tré ngdn han khdc 319 17 95.500.000.000 4.225.750 ohd 421 5.165.014.867 3.292.610.707
Vay vangthué taichinhngdn 5, 45 65.000.000.000 102.125.567.200 - LNST chua phén phoildy k& 5, 3.292.610.707 907.998.897
han dén cudi nam trudc
NG dai han 330 61.075.280.924 58.838.702.700 ;g;\’ST chua phén phéindm 5, 1.872.404.160 2.384.611.810
Phdi tra dai han khdc 337 17 30.774.529.600 29.462.293.600
XSK vang thué tai chinh dai 338 15 30.300.751.324 29.376.409.100 TONG NGUON VON 440 697.084.867.466 506.185.670.850
Ngudi lap biéu Ké toan truéng
P (o
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit guyén Pic Long

Ha Nam, ngay 15 thdng 03 ndm 2023
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

A o Thuyét o o

Chi tiéu Mé s nd N&m 2022 N&m 2021
minh
Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 01 19 108.276.033.433 122.477.632.406
Doanh thu thué@n bdn hang va cung cdp dich vu 10 108.276.033.433 122.477.632.406
Gid vén hang bdn 11 20 90.777.174.814 108.466.080.826
Lgi nhuén gdp vé bdn hang va cung cép dich vu 20 17.498.858.619 14.011.551.580
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 21 40.542.290 65.940.285
Chi phi tai chinh 22 22 2.296.343.700 1.262.690.289
Trong dd: Chi phi ldi vay 23 1.566.503.956 79.022.651
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23 12.794.719.301 9.732.810.543
Lgi nhuén thudn tir hogt déng kinh doanh 30 2.448.337.908 3.081.991.033
Thu nhép khdc 31 24 45.652.096 13.714.856
Chi phi khdc 32 25 76.622.699 139.586.197
Lgi nhudn khdic 40 (30.970.603) (125.871.341)
Téng Igi nhudn ké todn trudc thué 50 2.417.367.305 2.956.119.692
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 544.963.145 571.507.882
Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 1.872.404.160 2.384.611.810
L&i cd bdn trén c6 phiéu 70 27 50 85
L&i suy gidm trén c6 phiéu 71 28 50 62
Ngudi lip biéu Ké toan truéng //Q:/ W i 8‘ \
w2 fozn GTY \~
[ = [DAUTU PHAT T2
7, e (:(wv;g od i
| / ((LE ‘f.\\VAMh‘ /
& Tk N\,
g &t 4
L& Thi My Linh Ta Ngoc Nhit guyén Pic Long

Ha Nam, ngay 15 thdng 03 ndm 2023
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phucng phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Méa Thuyét

<
o

Thuyét

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Chi tiéu e . Nam 2022 Nam 2021
s6 minh
Luu chuyén tién ti hoat déng kinh doanh
Lgi nhudn trudc thué 1 2.417.367.305 2.956.119.692
Khéu hao TSCP va BBSDT 02 5.295.812.455 6.059.005.284
Cdc khodn du phong 03 2.829.902.351 1.183.667.638
(L&i) hoat déng déu tu 05 (86.194.386) (53.005.484)
Chi phi 1ai vay 06 1.566.503.956 79.022.651
Ldi nhuén tif hogt dong kinh doanh trudc ;g 12.023.391.681  10.224.809.781
thay d6i vén luu déng
Tdng, giam cdc khodn phdi thu 09 (32.578.619.618)  (10.537.752.323)
Tdng, gidm hang tén kho 10 (9.668.683.943) (91.326.312.214)
Tdng, giam cdc khodn phadi tra (khong
ké I&i vay phai trd, thué thu nhép 11 103.646.568.668 60.678.013.001
doanh nghiép phdi ndp)
Tdng, giam chi phi trd trudc 12 2.290.906.275 (5.592.302.437)
Tién 16i vay da tra 14 (1.332.557.956) (79.022.651)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (1.340.807.192) (6.474.220.843)
5“” UL ) U G Lol L) 20 73.040.197.915 (43.106.787.686)
oanh
Luu chuyén tién ti hoat déng déu tu
Tién chi d€ mua sam, x@y dung TSCB (171.155.280.145) (101.651.525.022)
va cdc tai san dai han khéc
Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCH 5, 106.481.481 227.272.727
va cdc tdi san dai han khdc
Tién tth héi cho_vayl, bdn lai cdc cong 24 _ 13.000.000.000
cu ng clia dan vi khdc
Tién thu_ IGi vay, ¢6 tuc va Igi nhudn 27 40542290 478.806.038
dudc chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tu 30 (171.008.256.374)  (87.945.446.257)

Ngudi lap biéu

Lé Thi My Linh

Ké toan truéng

¢

&)

Ta Ngoc Nhit

Chi tiéu & . N&m 2022 N&m 2021
sO minh
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phdt hanh c6
phiéu, nhén vén gdp cia 31 140.785.816.000 -
cha sd hitu
Tién thu tir di vay 33 121326318914  131.501.976.300
Tién trd ng géc vay 34 (157.527.543.890) -
CUCTEN ) LD eSS 40 104.584.591.024  131.501.976.300
déng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong ndm 50 6.616.532.565 449.742.357
:':l: vé tudng ducng tién dau 60 4 720.497.037 270.754.680
If:‘ ) G G O i G 70 4 7.337.029.602 720.497.037

)

yén Dic Long

Ha& Nam, ngay 15 thdng 03 ndm 2023
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1. Bdc diém hoat dong cua doanh nghiép
Hinh thuc sé hitu vén
Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi, (sau ddy goi tdt la “Céng ty”) 1a Cong
ty ¢6 phan dudc thanh 1dp va hogt déng theo Gidy chiing nhén ddng ky kinh doanh Céng ty ¢ phéan

s 0700222689 ngay 27/11/2007, d& dang ky thay déi lan thir 13 vao ngdy 14/09/2022 do S& K&
hogch va Déu tu tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh ctia Céng ty hién dat tgi Cum Céng nghiép Céu Gidt, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy
Tién, tinh H& Nam.

Vén diéu |é thuc gdp theo Gidy chiing nhdn dang ky kinh doanh clia Céng ty ngdy 31/12/2022 l&
421.745.200.000 déng chia thanh 42.174.520 ¢6 phan vdi ménh gid c6 phan 1a 10.000 déng/cé phan.

C8 phiéu clia Cong ty dugc phép niém yét tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé H6 Chi Minh
VGi s6 lugng 42.174.520 c6 phi€u niém yét tuong Ung 421.745.200.000 déng v8i ma ching khodn la
NHA.

Téng s6 nhdn vién cua Céng ty tai ngdy 31/12/2022 1 35 ngudi (tai ngay 31/12/2021 la 37
ngudi).
Ngdanh nghé sdn xudt kinh doanh chinh

Hoat déng san xudt kinh doanh chinh cta Céng ty bao gém:

" Xd&y dung cdng trinh k¥ thudt dén dung: Dau tu xdy dung ha tdng cdc khu cédng nghiép, d6 thi va
dén cu;

" Xay dung cdng trinh khdc khéng phdi nha nhu: cdng trinh thé thao ngodi trdi;
" X4y dung nha dé &;

" Xay dung cdng trinh dudng b6 (4211; 4212);

" Xdy dyng cdng trinh dién dan dung;

® X8y dung cbng trinh cdp, thodt nudc;

" Kinh doanh bdt ddng san, quyén s dung dét thudc chd sé hitu, cht s&r dung hodic di thué (6810).
Linh vuc kinh doanh

Céng ty hoat déng trong linh vuc kinh doanh bét déng sdn va Xdy dung céng trinh cdng nghiép,
ddn dung, giao théng.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian khéng qud
12 thdng.
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Tuyén bd vé khd ndng so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

S6 liéu so sdnh trén 1& s6 liéu cta bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thidc ngay 31/12/2021
clia Céng ty da dugc kiém todn.

2. Chudn muc va Ché dé ké todn dp dung

Chudn muc va ché d6 ké todn dp dung

Céng ty dp dung cdc Chudn muyc ké todn Viét Nam, Ché dd ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cta Bd Tai chinh hudng d@n Ché db ké todn Doanh
nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 cla B6 Tai chinh sta déi, bé sung mot sé
diéu clia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Bdo cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phdn dnh tinh hinh tai chinh, két qud hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tdc va théng 1€ ké todn dudc chdp nhdn chung
tq@i cdc nudc khdc ngodi Viét Nam.

Nd&m tai chinh
N&m tai chinh clia Cong ty bdt ddu tir ngay 01 thdng 01 va két thic vao ngdy 31 thdng 12 ndm
Dudng lich.

Bdo cdo tai chinh nay dudc 1&p cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
Tuyén bé vé viéc tudn tha Chudn muc ké todn va Ché dd ké todn

Bdo cdo tai chinh clia Cong ty dudc 1&p va trinh bay dam bdo tudn thu yéu céu cta cdc Chudn
muc ké todn Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp ly
c6 lién quan dén viéc 1Gp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Riéng chudn muc ké todn s6 28 - Bdo cdo bd phdn chua dugc Céng ty dp dung trong viéc trinh
bay Bdo cdo tai chinh nay.
3. Cdc chinh sdch ké todn cha yéu

Sau ddy la nhimng chinh sdch k& todn quan trong dugc Céng ty dp dung trong viéc 1dp Bdo cdo
tdi chinh nay:

Codng cu tai chinh

Riéng Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 cta B Tai chinh hudng dén dp dung
Chuén muc ké todn Quéc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh v&r thuyét minh théng tin di véi cdng cu tai
chinh chua dugc Cong ty dp dung trong viéc trinh bay Bdo cdo tai chinh nay.

Udc tinh ké todn

Viéc 18p Bdo cdo tai chinh tudn thu theo cdc Chuén myc K& todn Viét Nam yéu céu Ban Téng
Gidm déc phdi ¢ nhitng udc tinh va gid dinh dnh hudng dén s6 liéu bdo cdo vé cdc khodn cdng ndg, tai
sdn va viéc trinh bay cdc khodn céng ng va tdi san tiém tang tai ngdy 1ap Bdo cdo tai chinh cling nhu
cdc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. K&t qud hoat dong kinh doanh
thyc t€ ¢ thé khdc vdi cdc udc tinh, gid dinh dat ra.
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3. Cdc chinh sdch ké todn chi yéu (Tiép)
Tién va cdc khodn tudng dudng tién

Tién va cdc khodn tugng dudng tién bao gém tién mat tai quy, cdc khodn tién gli khéng ky han,
céc khodn déu tu ngdn han cd thdi han géc khéng qud 03 thdng, cé khd néng thanh khodn cao, dé
dang chuyén déi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién déng gid.

Cdc khodn déu tu tai chinh
Dau tu vao céng cu vén cua don vj khdc

Déu tu vaio cdng cy vén cua dan vi khdc bao gém cdc khodn déu tu céng cu vén nhung Cong ty
khéng cé quyén kiém sodt, déng kiém sodt hodc cé danh hudng ddng ké déi vdi bén duge déu tu.

Cdc khodn dau tu vao céng cy vén cla don vi khdc duge ghi nhén ban dau theo gid géc, bao gébm
gid mua hodc khodn gdép vén céng cdc chi phi truc ti€p lién quan dén hoat ddng déu tu. C6 tdc va Igi
nhudn cuta cdc ky trude khi khodn déau tu duge mua duge hach todn gidm gid tri ca chinh khoan dau
tu dé. C6 turc va Igi nhudn cla cdc ky sau khi khodn ddu tu dugec mua duge ghi nhdn doanh thu. Cé tic
dugc nhdn bang ¢d phiéu chi dugc theo ddi s lugng c6 phiéu tdng thém, khéng ghi nhdn gid tri ¢
phiéu nhén dugc/duge ghi nhén theo ménh gid (trlr Cong ty nha nudc thuc hién theo quy dinh hién
hanh cda phdp luét).

Dy phong tén thét cho cdc khodn dau tu vao céng cu vén cua don vi khdc dugc trich 1p tai thoi
diém 18p Bdo cdo tai chinh khi cdc khodn dau tu cé sy suy gidm so vdi gid géc thi Cong ty thuc hién
trich 1ap du phong nhu sau:

" P3i vdi khodn dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gid tri hgp ly khodn déu tu dugc xdc dinh tin cdy,
viéc 1dp du phong dua trén gid tri thi trudng cda cb phiéu.

" P3Givdi khodn dau tu khéng xdc dinh dudgc gid tri hgp ly tai thdi diém bdo cdo, dy phong dugc trich
14p vdi miec trich b&ng chénh léch gilta vén gép thuc t€ clia cdc bén tgi don vi khdc va vén chi sé
hitu thyc cé nhan vdi ty 1& gép von clia Céng ty so vdi téng s6 vén gdp thuc té cla cdc bén tai don
vi khdc.

Tang, gidm s6 du phong tén thdt ddu tu vao céng cu vén cta daon vi khdc can phdi trich 18p tqi
ngdy khda sé 1ap bdo cdo tai chinh dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.
Cdc khodn phdi thu

Cdc khodn ng phdi thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s trir di cdc khodn du phong phdi thu khé
doi.

Viéc phén logi cdc khodn phai thu dugc thuc hién theo nguyén tdc sau:
" Phdi thu clia khdch hang phan dnh cdc khodn phdi thu mang tinh chét thusng mai phdt sinh ti

giao dich cé tinh chdt mua - bdn gitta Céng ty v& ngudi mua 1& don vi déc 1ap véi Cong ty, bao
gém cd cdc khodn phdi thu vé tién bdn hang xudt khdu Uy thdc cho don vi khdc.

" Phdi thu khdc phdn dnh cdc khodn phdi thu khéng cé tinh thudng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - bdn.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Du phong ng phdi thu khé doi duge Cong ty trich 1&p déi véi cdc khodn ng phai thu d& qud han
thanh todn ghi trong hgp déng kinh té&, bdn cam két hgp déng hodc cam két ng, doanh nghiép da doi
nhiéu 16n nhung vén chua thu héi dugc, viéc xdc dinh thdi gian qud han cia khodn ng phai thu dugc
xdc dinh cdn c vao thdi gian trd ng géc theo hgp déng mua, bdn ban déu, khéng tinh dén viéc gia
han ng gilta cdc bén; hodc d6i véi cdc khodn ng phdi thu chua dén han thanh todn nhung khdch ng
da 16m vao trinh trang phd sdn hodc dang lam thd tuc gidi thé, mdt tich, bo trén va dudc hoan nhép
khi thu héi dugc ng.

Su tdng hodc giam khodn du phong phdi thu khé doi tai ngay khéa sé 1ap bdo cdo tai chinh duge
hach todn vao chi phi quén ly doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xdc dinh trén cd s& gid thdp hon gilta gid gbc va gid tri thudn cd thé thuc hién
dugc.

Gid géc cla hang tén kho bao gébm cdc khodn chi phi dé cé dugc hang tén kho & dia diém va
trang thdi hién tai, bao gém: Gid mua, cdc logi thué khéng dugc hoan Iqi, chi phi van chuyén, béc xép,
bdo quan trong qud trinh mua hang, hao hut dinh mdc, va cdc chi phi khdc cé lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tén kho.

Gid tri thudn cé thé thuc hién dudc l& gid bdn udc tinh cla hang tén kho trong ndm san xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hodn thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Coéng ty dp dung phudng phdp ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho. Gid xuét cla
hang tén kho dudc tinh theo phuong phdp binh quén gia quyén sau tiing Ian nhdp. Gid xudt cta
nguyén vt liéu dudc tinh theo phudng phdp binh quén gia quyén.

Phuang phdp 1dp du phong gidm gid hang tén kho: Dy phong gidm gid hang tén kho dugc 1ap
cho tiing m@t hang ton kho ¢ sy suy gidm gid tri (gid géc I18n hon gid tri thuan cd thé thuc hién dugc).

Tai ngay 31/12/2022, Céng ty khéng cé hang tén kho can trich 1dp du phong giam gid.
Tai sdn cé dinh hitu hinh

Ta&i sdn ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gid, dugc phan dnh trén Bang cén déi ké
todn theo cdc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Viéc ghi nhdn Ta&i sdn ¢ dinh hitu hinh va khéu hao tai sén ¢é dinh thuc hién theo Chuén muc ké
todn Viét Nam s6 03 - Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh, Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngdly 22/12/2014 cla
B6 Tai chinh hudng dan ché d ké todn doanh nghiép, Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013
hudng dén Ché& d6 quan ly, st dung va trich khdu hao tai san ¢é dinh va Théng tu s6 147/2016/TT-
BTC ngdy 13/10/2016 vé stia déi, b6 sung mot sé diéu cla Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Théng tu
s8 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé stia d6i, b sung mét sé diéu cia Théng tu s6 45/2013/TT-
BTC va& Théng tu s6 147/2016/TT-BTC cla Bd Tai chinh.

Nguyén gid tai sdn c6 dinh hitu hinh mua sdm bao gém gid mua (trlf cdc khodn chiét khdu
thuong mai hodc gidm gid), cdc khodn thué va cdc chi phi lién quan truc ti€p dén viéc dua tai sdn vao
trang thdi s@n sang st dung.
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3. Cdc chinh sdch ké todn chu yéu (Tiép)
Té&i sdn c8 dinh hitu hinh (Tiép)

Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhdn ban déu TSCD hitu hinh dudc ghi tdng nguyén gid cda tai san
khi cdc chi phi ndy chdc chdn lam tdng Igi ich kinh t€ trong tudng lai. Cdc chi phi phdt sinh khéng thod
man dudgc diéu kién trén dugc Céng ty ghi nhén vao chi phi sdn xudt kinh doanh trong nam.

Ta&i san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phudng phdp dudng thdng dua trén thdi gian hiru
dung udc tinh. K& todn TSCD hitu hinh dugc phdn logi theo nhdm tdi sdn cé cling tinh chét va muc
dich st dung trong hoat déng sdn xudt kinh doanh cta Céng ty. Thdi gian khdu hao cuy thé nhu sau:

Logi tai san Thdi gian st dung (ndm)
- Nha cla, vat kién tric 25 - 45
- Mdy mdc, thiét bj 06 - 10
- Phuong tién van tdi, truyén dén 06 - 10
- Thiét bj, dung cu qudn ly 03 - 06

Chi phi xdy dung dé dang

Chi phi xdy dung cd bdn d& dang cla Céng ty gém cdc tai san 1& cdc thiét bi dang trong qud
trinh déu tu mua sdm va 18p dat, chua dua vao st dung, cdc cdng trinh xdy dung cd bdn dang trong
qud trinh xdy dung chua dugc nghiém thu va dua vao st dung tqi thsi diém khéa sé 1ép Bdo cdo tai
chinh. Cdc tai sdn ndy dugc ghi nhén theo gid géc. Gid géc ndy bao gém: chi phi hang héa, dich vu
phai trd cho cdc nha théu, ngudi cung cdp, chi phi 1ai vay cd lién quan trong giai dogn dau tu va cdc
chi phi hgp ly khdc lién quan truc ti€p dén viéc hinh thanh tai sdn sau ndy. Cdc chi phi nay sé dugc
chuyén sang nguyén gid tai sdn ¢ dinh theo gid tam tinh (néu chua cé quyét todn dugc phé duyét)
khi cdc tai sén dugc ban giao dua vao s dung.

Chi phi tré trudc

Chi phi trd trudc bao gém cdc chi phi thuc t€ da phdt sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
ddng sdn xudt kinh doanh cdia nhiéu ky k& todn. Chi phi trd trudc bao gém: cong cu, dung cu dad xudt
dung chd phdn bé, chi phi stta chita tdi san c6 dinh, khodn tra trudc tién thué ddt, Igi thé kinh doanh,
Igi thé& thuang mai, chi phi thanh 1&p va cdc khodn chi phi tra trude khdc.

Céng cu dung cu: Cdc céng cu dung cu dé dua vao si dung dugc phén bé vao chi phi theo
phuong phdp dudng thdng trong thdi gian khéng qud 2 nam.

Chi phi stta chita tai sén c8 dinh: Chi phi stfa chita tai san phdt sinh mét lan cé gid tri 16n dugc
phdn bd vao chi phi theo phuong phdp dudng théng trong 3 ndm.
Ng phdi tra

Ng phai trd 1& cdc khodn phdi thanh todn cho nha cung cdp va cdc d6i tugng khdc. Ng phai trd
bao gém cdc khodn phdi trd ngudi bdn, phdi trd ndi bd va phdi trd khdc. Ng phai trd khéng ghi nhan
thdp hon nghia vu phai thanh todn.
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Viéc phdn logi cdc khodn ng phdi tra dugc thuc hién theo nguyén tdc sau:

" Phdi trd ngudi bdn gém cdc khodn phdi trd mang tinh chét thuosng mai phdt sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi bdn 1& don vi déc 1dp véi ngudi mua, gém ca cdc khodn
phdai tra gitta Céng ty me va Céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két. Khodn phdi trd ndy gém cd
cdc khodn phdi tra khi nhdp khdu théng qua ngudi nhén udy thdc (trong giao dich nhdp khdu dy
thdc);

" Phdi trd khdc gém cdc khodn phai tra khéng cé tinh thusng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bdn, cung cép hang héa dich vu.

" Cdc khodn phai trd dugc theo déi chi tiét theo tling d&i tugng va ky han phdi tra.
Chi phi phai tré

Chi phi phdi trd ctia Céng ty bao gém cdc khodn chi phi 1ai vay, 1& cdc chi phi thuc t€ d& phdt sinh
trong ndm tai chinh nhung chua chi tra duge ghi nhén vao chi phi sdn xudt, kinh doanh cdia ndm tai
chinh.

Viéc trich trudc vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm dugc tinh todn mét cdch chdt ché va
phdi c6 bang ching hgp ly, tin cdy vé cdc khodn chi phi phdi trich trudc trong ndm, dé dédm bdo s6 chi
phi phdi trd hach todn vao tai khodn ndy phl hgp véi sé chi phi thuc té phdt sinh.

Vay va ng thué tai chinh

Cdc khodn vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén cg sé cdc phiéu thu, ching tir ngén hang,
cdc khé udc va cde hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Cdc khodn vay, ng thué tai chinh dugc theo dai theo ting ddi tugng, ky han.

Chi phi di vay

Chi phf di vay bao gém I&i tién vay va cdc chi phi khdc phdt sinh lién quan tryc ti€p dén cdc
khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phdt sinh, trir khi
dugc v8n hod theo quy dinh cia Chuén muc k€& todn “Chi phi di vay”. Theo d9, chi phi di vay lién quan
tryc ti€p dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xudt nhing tai san cadn mot thai gian tuong dsi dai
dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vaio nguyén gid tai san cho dén khi tai
sén dé dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cdc khodn thu nhdp phdt sinh tif viéc déu tu tam thdi
cdc khodn vay dugc ghi gidm nguyén gid tdi san cé lién quan. D3i vdi khodn vay riéng phuc vu viéc
x8y dung tai san cé dinh, bdt ddng san déu tu, 1ai vay duge vén hdéa ké cd khi thdi gian xdy dung dudi
12 thdng.

DEi vdi cde khodn vén vay chung trong d6 st dung cho muc dich déau tu xdy dung hodc san xudt
tai san d& dang thi chi phi di vay v6n héa dugc xdc dinh theo ty 1& vén héa d8i vdi chi phi Ity k& binh
qudn gia quyén phdt sinh cho viéc ddu tu xdy dung cd ban hodc san xudt tai san dé. Ty 1& vén héa
dudc tinh theo ty I& 1Gi sudt binh qudn gia quyén cla cdc khodn vay chua trd trong ndm, ngogi trir cdc
khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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3. Cdc chinh sdch ké todn chi yéu (Tiép)
Vén chu sé hitu
Vén gdp cla chl sé hitu duge ghi nhan theo s vén thuc té da gdp cla cdc cd dbng.

Thdng du vén c6 phan dugc ghi nhén theo s6 chénh Iéch gitta gid phdt hanh va ménh gid c6
phiéu khi phdt hanh lédn dau, phdt hanh bé sung, chénh léch gilta gid tdi phdt hanh va gid tri sé sdch
clia c6 phiéu quy va cdu phan vén cua trdi phi€éu chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phdt hanh bé sung c6 phiéu va tdi phdt hanh cé phi€u quy dugc ghi gidm thdng du vén c8
phan.

Lgi nhuén sau thué chua phdn phéi la sé Igi nhudn (1&i hodc 18) tir hogt déng clia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN cla ky ndy va cdc khodn diéu chinh do dp dung héi t8 do thay déi chinh
sdch ké todn va diéu chinh héi t& do sai sét trong yéu cia cdc ndm trudc.

Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phédi cho cdc ¢ déng sau khi da trich 1Gp
cdc quy theo Diéu Ié cua Céng ty cling nhu cdc quy dinh cla phdp ludt va da duge Dai hoi déng cb
dong phé duyét.

C38 tde duge ghi nhdn 1a ng phai trd khi duge Dai hdi déng cé déng phé duyét.

Ghi nhdn doanh thu, thu nhap

Doanh thu cua Céng ty bao gém doanh thu bdn cdc sdn phdm, hang hod (chi tiét nhém hang
hod sdn phém thuc bdn cla Cong ty), xdy Idp, cung cdp dich vu tu vdn, thiét ké....

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cuta giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi két qud cta giao dich dé dugc
xdc dinh mét cdch ddng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhdn trong ndm theo két qud phén cong viéc dé hodn thanh tai ngay khéa sé 1ap
Bdo cdo tai chinh clia ky d6. K&t qua cla giao dich cung cdp dich vy dugc xdc dinh khi théa mén tét
cda bén (4) diéu kién sau:

"  Doanh thu dugc xdc dinh tusng déi chdc chdn; Khi hgp déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lgi dich vy d&@ mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhdn khi nhiing diéu kién
cu thé dé khéng con tén tai va ngudi mua khdng dude quyén trd lai dich vu dé cung cép;

" C6 khd ndng thu dugc Igi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu dd;
" Xdc dinh dugc phén cbng viéc da hoan thanh tai ngay khéa sé 1ap Bdo cdo tai chinh; va

" Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Doanh thu tir hgp déng xdy dung

Khi két qua thuc hién hgp dong dugc udc tinh mét cdch ddng tin cdy thi:

" PGi véi cdc hgp déng xdy dung qui dinh nha thdu dudc thanh todn theo tién db ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhén tudng Ung véi phéan cong viéc da hoan
thanh do Céng ty ty xdc dinh véio ngay khéa sé I&p bdo cdo tai chinh.

" PSi vdi cdc hgp dong xdy dung qui dinh nha thdu dugc thanh todn theo gid tri khéi lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhdn tuong Ung véi phdn cbng viéc
dd hoan thanh dugc khdch hang xdc nhén va dudc phan dnh trén héa don da 1ap.

Cdc khodn tang, gidm khéi lugng xdy Idp, cdc khodn thu béi thudng va cdc khodn thu khdc chi
dugc ghi nhdn doanh thu khi da dugc théng nhét vdi khdch hang.

Khi két qua thuc hién hgp déng xdy dung khdng thé udc tinh duge mét cdch ddng tin cdy, thi:

" Doanh thu chi dugc ghi nhdn tudng dudng vdi chi phi ciia hgp déng da phdt sinh ma viéc hoan tra
l& tuong d6i chdc chdn.

" Chiphi ctia hgp déng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phdt sinh.

Chénh léch gilta t6ng doanh thu Iy ké cla hgp déng xdy dung da@ ghi nhdn va khodn tién Ity ké
ghi trén héa don thanh todn theo tién do ké hoach cla hgp déng dugc ghi nhén 1a khodn phdi thu
hodc phdi trd theo tién dé ké hoach ctia cdc hgp déng xdy dung.

Doanh thu cho thué tai sén hoat déng

Doanh thu cho thué t&i sdn hogt déng dudc ghi nhdn theo phucng phdp dudng théng trong suét
thdi gian cho thué. Tién cho thué nhdn trudc cta nhiéu ky dugc phdn bé vao doanh thu phu hgp véi
thdi gian cho thué.

Gid vén cta hoat déng cho thué dugc udc tinh tuong déi déay du.

Doanh thu hogt déng tai chinh

L&i tUr cdc khodn déu tu dai han dugc udc tinh va ghi nhdn quyén nhén cdc khodn |i tir cdc Cong
ty nhdn ddu tu dudc xdc lép.

Lai tién gi ngdn hang duge ghi nhén dua trén théng bdo hang ky cda ngdn hang, 18i cho vay
dudc ghi nhdn trén cd sd thdi gian va 1Gi sudt thuc té ting ky.
Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh Ia t8ng chi phi tai
chinh phdt sinh trong ndm, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gém chi phi 1Gi vay,
du phong ddu tu tai chinh.
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3. Cdc chinh sdch ké todn chi yéu (Tiép)
Thué va cdc khodn phai ndp nha nudc

Thué thu nhédp doanh nghiép

Thué thu nhé&p doanh nghiép (néu cd) thé hién téng gid tri cla s6 thué phdi trd hién tqgi va s thué
hodn lai.

S& thué hién tgi phdi tra dugc tinh dua trén thu nhdp chju thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué
khdc véi Igi nhuén thudn dugc trinh bay trén Bdo cdo K&t qud hoat ddng kinh doanh vi khéng bao
gbm cdc khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trif trong cdc ndm khdc (bao gém cd 16
mang sang, néu cd) va ngodi ra khéng bao gébm cdc chi tiéu khéng chiu thué hodic khéng duge khéu
tri.

Thué thu nhdp doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt cé hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké
todn & 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xdc dinh thué thu nhdp cda Céng ty cdn c vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay déi theo tiing thdi ky va viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thudc vao két qud kiém tra cta cg quan thué cé thdm quyén.

Thué khdc

Cdc logi thué, phi khdc doanh nghiép thuc hién ké khai v ndp cho cd quan thué dia phudng theo
cdc luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Thué va cdc khodn phadi nép nha nudc

Cdc bén dudc coi la lién quan néu mét bén cd kha nang kiém sodt hodc cé anh hudng ddng ké déi
vdi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat ddng. Bén lién quan bao gém:

"  Nhimng doanh nghiép cé quyén kiém sodt, hodc bj kiém sodt truc ti€p hodc gidn tiép théng qua
mdt hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém sodt chung véi Téng Céng ty gém Céng
ty me, cdc Céng ty con cung Tép dodn, cdc bén lién doanh, co sé kinh doanh duge déng kiém
sodt, cdc Cong ty lién két.

" Cdc cd nhdn cé quyén truc tiép hodc gidn ti€p biéu quyét & cdc doanh nghiép Bdo cdo déan dén cé
anh hudng ddng ké tdi doanh nghiép ndy, cdc nhdn vién qudn ly chi chét cé quyén va trdch
nhiém vé viéc lap ké hoach, qudn ly va kiém sodt cdc hoat ddng clia Cong ty ké cd cdc thanh vién
mat thiét trong gia dinh cla cdc cd nhén nay.

®  Cdc doanh nghiép do cdc cd nhén dugc néu trén ndm truc ti€p hodc gidn ti€p quyén biéu quyét
hoGc ngudi d6 cé thé cé dnh hudng ddng ké tdi doanh nghiép.

Khi xem xét tiing méi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chdt ca méi quan hé dugc chd y téi
chi khéng phadi chi hinh thiic phdp ly clia cdc quan hé dé. Tét ca cdce giao dich va sé du vdi cdc bén
lién quan dugc Cong ty trinh bay tai cdc thuyét minh dudi day

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 SEPE}
4. Tién va cdc khodn tucng duong tién
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mat 86.267.260 356.492.456
Tién gli ngdn hang khéng ky han 7.250.762.342 364.004.581
Cong 7.337.029.602 720.497.037
5. Cdc khodn dau tu tai chinh
31/12/2022 1/1/2022
Gid géc Du phong  GTHL Gid géc Du phong GHTL
VND VND VND VND VND VND
Pau tu
vao don  10.000.000.000 (3.674.638.990) (*) 10.000.000.000 (2.944.799.246) (*)
vi khéc
CTCP
Tén
g‘g:g ©  10.000.000.000 (3.674.638.990) (*) 10.000.000.000 (2.944.799.246) *)
Van Ha
Nam
Céng 10.000.000.000 (3.674.638.990) (*) 10.000.000.000 (2.944.799.246) *)

(*) Tai thai diém 31/12/2022, Céng ty chua xdc dinh gid tri hgp ly cla cdc khodn dau tu gdép vén
ndy dé thuyét minh trong bdo cdo ta&i chinh bdi vi chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dd ké todn
Doanh nghiép Viét Nam hién khéng cé hudng dan vé cdch tinh gid tri hgp ly st dung cdc ky thudt dinh
gid. Gid tri hgp ly cla cdc khodn déu tu nay cé thé khdc vdi gid tri ghi sé clia ching.
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5. Cdc khodn dau tu tai chinh (Tiép)

Théng tin chi tiét vé cdc Cong ty duge gép vén tai ngdy 31/12/2022 nhu sau:

Péu tu vaio Céng

Ngi thanh l1&p va hoat

Ty1e  Tylé bidu

Hoat déng kinh doanh

7. Tra trudc cho nguai bdan

31/12/2022
Gid tri Du phong
VND VND

BAO CAO THUGNG NIEN 2022 L)

01/01/2022
Gid tri Du phong
VND VND

Ngén han

13.500.521.58

3.635.507.400 -

Céng ty TNHH Tép
doan Thang mdy
Thiét bj Thang
Long

4.200.000.000 -

Céng ty C6 phén
Thudng mai va
San xudt Hgp Phdt

2.983.260.000 -

ty déng Igi ich quyét chinh
Céng ty C8 phén KCN Déng Van lll, thi 10 % 10 % Hoat déng dich vu hd
Tén Cdang - Déng tréin Déng Van, thi xa trg truc tiép lién quan
Van Ha Nam Duy Tién, tinh Ha Nam dén vén tai
6. Phdi thu cua khdch hang
31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Ngén han 67.969.410.001 (2.100.062.607) 57.200.157.410 -

Céng ty C6 phén
Tu vén Licogi

405.000.000 -

Ban QLDA Péu tu
Xdy dung Thi xd Duy
Tién

46.005.423.000

30.445.592.000

Trung tdm Tu vén
Phdt trién Cong
nghiép va Tiét
kiém Ndang lugng
tinh H& Nam

555.504.000 -

Céng ty CP DTPT HT
KCN Déng Van lli
tinh Ha Nam

17.709.617.400

Coéng ty CP Bau tu
Phdt trién Thanh
Dat

12.618.966.000

Céng ty TNHH Tu
van Thiét ké va
Xay I&dp Thanh Dat

800.000.000 -

Céng ty Co dién va
PCCC Huy Hoang

3.520.668.104 -

1.200.000.000 -

Coéng ty CP Tan
Cang - Béng Van
Ha Nam

6.653.365.803

(1.755.735.101)

6.622.243.001

Khdch hang khac

2.391.593.480 -

Khdch hang khdc

2.691.655.198

(344.327.506)

2.422.705.009

Dai han

Dai han

Céng

67.969.410.001

(2.100.062.607)

57.200.157.410

Phai thu cta khdch hang 1a cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tqgi thuyét minh 31.1

Céng

13.500.521.584 -

3.635.507.400
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8. Phdi thu khdc

10. Chi phi trd trudc

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ngén han 7.274.731 33.943.109
Céng cu, dung cu xudt dung - 33.943.109

Cdc khodn khac 7.274.731 -

Dai han 3.620.415.188 5.884.653.085
Céng cu dung cu phdn bd 442.951.569 596.434.480

Chi phi stfa chita Vén phong Céng ty 3.177.463.619 5.282.856.061

Cdc khodn khdc - 5.362.544

31/12/2022 01/01/2022

Gid tri Du phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND

Ngén han 416.477.014 - - -

Ky cugc, ky quy 316.028.000 - - -

Phai thu khdc 100.449.014 - - -

Déai han - - - -

Céng 416.477.014 - - -
9. Hang ton kho

31/12/2022 01/01/2022

Gid géc Du phong Gid géc Du phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat

lidu 1.257.864.546 - 998.873.794 -

Chi phi s&n xudt
kinh doanh dd&
dang

110.889.615.531 - 21.223.842.903 -

Cong 112.147.480.077 - 22.222.716.697 -

Céng 3.627.689.919 5.918.596.194
11. Chi phi xdy dung cc bdn dé dang
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Duf dn BAu tu Xy dung nha xudng cho thué 38.799.087.672 37.364.389.626
tai xd Chdau Giang, huyén Duy Tién
Du dn DTXD Tuyén dudng ndi tif ndt giao
ngd ba Hda Mac dén dudng DHO5 tai xd 162.313.616.920 117.821.523.003
Yén Bdc va TT Hoa Mac
Du dn Khu dén cu Méc Bac - 78.452.675.423
Dy dn Khdéch san Hoa Mac 155.464.514.859 67.968.862.764
Du dn Bau tu xdy dung 05 tuyén dudng truc
chinh thugc QH chi tiét xdy dung ty 1€ 24.160.092.433 6.848.759.943

1/2000 khu vuc trung tdm d6 thj Duy Tién
theo hinh thiic xdy dung - chuyén giao

Dy dn Khu nha & Tén Ha (giai doan 1)

4.471.909.645

4.216.730.500

Céng

385.209.221.529

312.672.941.259

Chi phi ddu tu xdy dung cd ban dd dang dung dé thé chdp, cém c8 dam bdo cdc khodn vay ngdn
hang l&: 155.464.514.859 VND (Dy dn khdch sgn Hoa Mac).
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12. Tai sa@n cé dinh hitu hinh

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Nha clra, vét kién trac Mdy méc thiét bi Phudng tién van tdi, truyén dédn  Thiét bi, dung cu quan ly Céng

NGUYEN GIA
01/01/2022 88.241.230.142 24.428.036.068 17.060.271.514 1.240.454.545 130.969.992.269
Mua trong ndm - - - 60.363.636 60.363.636
Thanh ly, nhugng bdn - (954.545.455) - - (954.545.455)
31/12/2022 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450

HAO MON LOY KE

01/01/2022 (25.629.790.773) (9.865.778.745) (14.809.951.177) (180.742.424) (50.486.263.119)

Khé&u hao trong ndm (3.373.374.540) (2.166.606.934) (653.509.806) (229.252.854) (6.422.744.134)

Thanh ly, nhugng bdn - 893.716.070 - - 893.716.070

31/12/2022 (29.003.165.313) (11.138.669.609) (15.463.460.983) (409.995.278) (56.015.291.183)
GIA TRI CON LAl

01/01/2022 62.611.439.369 14.562.257.323 2.250.320.337 1.059.712.121 80.483.729.150

31/12/2022 59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267

Nguyén gid tai san da khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2022 1& 17.615.654.672 VND, tai ngay 01/01/2022 14 14.378.981.035 VND.

Gid trj con lgi cua Tai san dung dé cdm cd thé chdp dam bdo cdc khodn vay tai thdi diém ngay 31/12/2022 16 12.332.360.327 VND.
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13. Phdi trd ngudi ban

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

31/12/2022 01/01/2022

Gid tri S6 c6 kha ndng tra ng Gid tri S6 c6 kha ndng tra ng

VND VND VND VND

Ngén han 45.724.131.355 45.724.131.355 60.054.973.071 60.054.973.071
Coéng ty CP Déu tu Xay dung 818 489.963.000 489.963.000 6.489.963.000 6.489.963.000

Céng ty TNHH Van tdi va TM DV An Phdt - - 6.937.844.650 6.937.844.650

Céng ty CP Cg bién va Xay dung Quang Minh 3.896.792.437 3.896.792.437 2.325.072.999 2.325.072.999

Céng ty TNHH Thanh Tuyén 647.759.333 647.759.333 21.324.233.600 21.324.233.600

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Toan Phadt 4.671.790.050 4.671.790.050 1.494.244.250 1.494.244.250
7.499.554.440 7.499.554.440 1.502.020.000 1.502.020.000

Coéng ty CP Dau tu Phdt trién Thanh Dat

Khdc hang khdc

28.518.272.095

28.518.272.095

19.981.594.572

19.981.594.572

Dai han

Cong

45.724.131.355

45.724.131.355

60.054.973.071

60.054.973.071
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14. Thué véa cdc khoan phdi nép nha nudc

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

01/01/2022 S6 phai ndp trong ndm  Sé da thuc ndp trong ndm 31/12/2022
VND VND VND VND
Thué véa cdc khodn phdi ndp
Thué thu nhdp doanh nghiép 8.824.755 544.963.145 553.787.900 -
Thué thu nhdp cd nhan 3.600.000 7.200.000 10.800.000 -
Thué nha dat, tién thué dat - 171.387.378 171.387.378 -
Cdc logi thué khdc - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 12.424.755 726.550.523 738.975.278 )
Thué va cdc khodn phdi thu
Thué thu nhdp doanh nghiép - - 787.019.292 787.019.292
Thué thu nhdp cd nhan - - 1.011.538 1.011.538
- - 788.030.830 788.030.830
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15. Vay va ng thué tai chinh

x@ Duy Tién Ha Nam

31/12/2022 Trong ndm 01/01/2022
Gid tri S6 c6 khd ndng tra ng Tdng Gidm Gid tri S6 c6 khd nang tra ng
VND VND VND VND VND VND
Vay ngén han 65.000.000.000 65.000.000.000 89.887.086.090 127.012.653.290 102.125.567.200 102.125.567.200
Ngan hang TMCP Ngoai thudng Viét - - 17.898.997.000 52.595.773.000 34.696.776.000 34.696.776.000
Nam - Chi nhdnh Ha Nam
Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién
No6ng thon Viét Nam - Chi nhdnh Thi 20.000.000.000 20.000.000.000 39.988.089.090 39.995.915.190 20.007.826.100 20.007.826.100
x& Duy Tién Ha Nam (1)
Ong Nguyén Minh Hoan (2) 25.000.000.000 25.000.000.000 - 10.000.000.000 35.000.000.000 35.000.000.000
Vay cd nhén (3) 20.000.000.000 20.000.000.000 32.000.000.000 12.000.000.000 - -
Vay dai han dén han tra - - - 12.420.965.100 12.420.965.100 12.420.965.100
Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién
No6ng thon Viét Nam - Chi nhdnh Thj - - - 12.420.965.100 12.420.965.100 12.420.965.100
x@ Duy Tién Ha Nam
Vay dai han 30.300.751.324 30.300.751.324 31.439.232.824 30.514.890.600 29.376.409.100 29.376.409.100
Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién
N6ng thon Viét Nam - Chi nhdnh Thj - - 1.138.481.500 30.514.890.600 29.376.409.100 29.376.409.100

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhdnh Ha Nam (4)

21.107.721.124

21.107.721.124

21.107.721.124

Ngdn hang TMCP C6ng thudng Viét
Nam - Chi nhdnh Ha Nam (5)

9.193.030.200

9.193.030.200

9.193.030.200

95.300.751.324

Vay va ng thué tai chinh véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 31.1

95.300.751.324

121.326.318.914

157.527.543.890

131.501.976.300

131.501.976.300
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15. Vay va ng thué tai chinh (Tiép)
Thuyét minh chi tiét vé cdc khodn vay taqi théi diém 31/12/2022:

(1) Vay Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién Néng thén Viét Nam - Chi nhdnh Thi x& Duy Tién
H& Nam theo Hgp déng tin dung sé 2903-LDS-2021-01724 ngdy 19/11/2021; Han muc tin dung:
50.000.000.000 déng. Thai han vay 1 10 thdng. La&i sudt vay 8%/ndm. Muc dich s dung tién vay: B&
sung vén luu ddng phuc vu hoat déng sdn xudt kinh doanh v& phdt hanh bdo 1anh ndm 2021-2022;
Vay vén luu ddng dé thi cédng cdc du dn cbng trinh xdy dung. Tai sdn dam bdo Id Quyén st dung dat
s6 BB 229926, Thira dét sé: 91, t8 bdn dé s8: 6; Quyén sir dung dét s6 BB 229270; Thita ddt sé: 75,
t8 bdn dé s6: PL27; cdc tai san gdn lién trén cdc thira dét trén va Quyén st dung ddt, quyén sé hitu
nhd & va tai sdn gdn lién véi dét s6 BO 315826 do S K& hoach va Méi trudng tinh H&d Nam céip ngay
10/04/2014.

(2) Vay Chu tich H6i Béng Qudn tri Ong Nguy&n Minh Hodan theo cdc hgp déng sau:

- Hgp d6ng vay vén sé 3007/2021/HPVV ngay 30/07/2021. S6 tién vay: 20.000.000.000 déng.
Thdi han vay: 12 thdng. Phudng thiic vay: Bang tién mat hodc chuyén khodn. Lai suét: 6,5%/nam.
Muc dich vay: D& thanh todn cho cdc nha cung cép vat tu, nguyén liéu phuc vu cdc dy dn: Dy én BT
dudng két ndi tir ngd ba Hoa Mac dén dudng HDOS (Hgp déng xdy dung- Chuyén giao BT); Xdy dung
du dn BDTXD T8 hgp Khdch san Thuong mai Dich vu Téng hgp va Siéu thi, két hgp Van phong cho
thué tai khu dé thi mdi doc QL38 tir phudng Hoa Mac dén cau Yén Lénh thudc dia ban xd Trdc Van,
thj xd Duy Tién; X4y dung nhda xudng cho thué tai phudng Chdu Giang, thj xd Duy Tién.

- Hop ddng vay vén s8 2510/2021/HBVV ngay 25/10/2021. S6 tién vay: 15.000.000.000 déng.
Thdi han vay: 12 thdng. Phudng thic vay: Bang tién mdt hodc chuyén khodn. Lai sudt: 6%/ndm. Muc
dich vay: Thanh todn cho cdc nha cung cdp vét tu, nguyén liéu phuc vu cho Dy dn Xdy dung nha
xudng cho thué tai phudng Chéau Giang, thi xd Duy Tién va bé sung thém ngudn vén luu déng cho
hoat ddng sdn xudt kinh doanh clia Céng ty.

(3) Vay cdc cd nhén theo cdc hgp déng vay vén. Thdi han vay tir 1 - 5 thdng. Lai sudt tir 3 -
6%/ndm. Muc dich vay: b8 sung vén luu déng phuc vy sdn xudt kinh doanh.

(4) Vay Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Ha Nam theo hgp déng cho vay
han mic s6 439/21/HDTL/HM/YI93 ngdy 12/01/2022. S6 tién han mic: 75.000.000.000 déng. Muc
dich vay: Thanh todn cdc chi phi hgp ly, hop 1& dé thuc hién xdy dung hang muc cbng trinh "Khéi
khdch san, khu ché bién v& khu trung tdm hdi nghi" thudc du dn "Ddu tu xdy dung t6 hgp khdch san
thuong mai dich vu téng hgp va siéu thi két hgp Van phong cho thué tai Khu dé thj mdi doc QL38 tir
phudng Hoa Mac dén cu Yén Lénh. Thdi han vay: 10 ndm. L&i sudt cho vay ¢6 dinh trong 03 nam ké
tUr ngdy gidi ngdn dau tién, 1ai sudt vay ndm 2022 1 8,0 - 10,8%/ndm, 1ai sudt sau thdi gian ¢6 dinh
sé dudc diéu chinh theo thi trudng va chinh sdch chung clia ngén hang. Ky trd ng géc dau tién vao
ngdy 26/07/2024. Tai sdn ddm bdo 1& Quyén st dung dét va cdc tdi san hinh thanh trong tuong lai
hang muc cbng trinh: Khéi Khdch san, khu ché bién va Trung tdm hdi nghi thudc du én “Té hgp khdch
san thuong mai dich vu téng hgp va siéu thj két hgp Van phong cho thué”.

(5) Vay Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - Chi nhdnh Ha Nam theo hgp déng cho vay
du dn déu tu s6 01/2022-HDCVDADT/NHCT384- NAMHANOI ngdy 17/03/2022. S8 tién han muc:
khéng vugt qud: 30.000.000.000 déng. L&i sudt 9,2%/ndm. Muc dich vay: Thanh todn cdc chi phi dau
tu hgp phdp ctia Du dn: Bdu tu xdy dung Nha hang An udng va Dich vu tai xd Trdc Van, thi xd Duy
Tién, tinh Ha Nam. Thai han cho vay 1 84 thdng. Thdi gian &n han:
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Bén vay khéng phdi thuc hién trd géc trong khodng thdi gian 22 thdng ké tir ngdy ti€p theo cua
ngdy gidi ngén dau tién. Tai san ddm bdo 1& Quyén s dung ddt va cdc tai sdn hinh thanh trong
tuong lai hang muc céng trinh: Nha hang an uéng va dich vu thudc du dn “Té hgp khdch san thuong

mai dich vu t8ng hgp va siéu thi két hgp Van phong cho thué”.

16. Chi phi phai tra

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngdn han 2.669.124.320 691.666.667
Chi phi 1ai vay phdi trd 2.669.124.320 691.666.667
Dai han - -
Céng 2.669.124.320 691.666.667
Chi phi phdi trd véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 31.1
17. Phdi trd khac
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngdan han 95.500.000.000 4.225.750
Nhan ky quy, ky cugc (¥) 95.500.000.000 .
Phdi trd khdc - 4.225.750
Déai han 30.774.529.600 29.462.293.600
Hdp tdc kinh doanh (**) 30.774.529.600 29.462.293.600
Céng 126.274.529.600 29.466.519.350

(*) Nhan dat coc theo cdc théa thudn dat coc gitta Céng ty véi cdc nha déu tu vé viéc ddm bdo
ky két va thyc hién hgp déng chuyén nhugng Quyén st dung ddt tai dy dn Khu dan cu Mdc Bdc khi

da diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh.

(**) Nhén tién hgp dong lién danh véi Céng ty C6 phéan Dau tu Phdt trién Thanh Dat theo hgp
déng s6 01/HD - LD ngdly 24/08/2018 dé thuc hién dau tu xdy dung tuyén dudng ndi tir Ngé ba Hoa

Mac dén QL38 mdi theo hinh thiic BT, cu thé:

" Théi han cda lién danh cé hiéu lyc tif ngay ky hgp déng dén khi thanh ly hgp déng gilra cs quan

Nha nudc c6 thdm quyén va lién danh.

" Phén chia trdch nhiém va quyén han gitta cdc thanh vién lién danh:

- Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi thyc hién 60% gid tri dy dn.

- Céng ty C6 phan Dau tu Phdt trién Thanh Bat thuc hién 40% gid tri dy dn.

- Trén cd sd phan khéi lugng dugc phdn chia cdc bén phai chju trdch nhiém té chirc trién
khai dy dn ddm bdo chét lugng, tién dd cla du dn va thuc hién ddy du cdc diéu khodn
trong hgp déng giao nhén thdu dugc ky gitta cd quan nha nudc cé thdm quyén va lién

danh.
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18. Vén chu sé hitu

Bdang d6i chiéu bién déng Vén chu sé hitu

Vén dau tu cha

Thdang du vén

Lgi nhuén sau thué

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Téng céng

chu sé hitu ¢ phéan chua phan phéi VND
VND VND VND

01/01/2021 241.449.650.000 - 40.789.848.897 282.239.498.897
Tdng vén trong ndm trudc 39.715.850.000 - - 39.715.850.000

L&i trong ndm trudc - - 2.384.611.810 2.384.611.810

Phén phéi Igi nhudin - - (39.715.850.000) (39.715.850.000)

Giam khdc - - (166.000.000) (166.000.000)
31/12/2021 281.165.500.000 - 3.292.610.707 284.458.110.707
01/01/2022 281.165.500.000 - 3.292.610.707 284.458.110.707
Tdng v8n trong ndm nay (*) 140.579.700.000 206.116.000 - 140.785.816.000

L&i trong ndm nay - - 1.872.404.160 1.872.404.160
31/12/2022 421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867

(*) Tang vén theo Nghj Quyét DPHDCD thudng nién ndm 2021 s6 01/2021/NHA/NQ- DHDCD ngdy 12/04/2021 cta Téng Cong ty Ddu tu va Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi da thong qua phuong dn phdt hanh c6
phiéu cho ¢ ddng hién hitu 14.058.275 c8 phiéu dé tdng vén diéu 1& theo ménh gid 10.000 déng/cd phi€u. Ty 1& thuc hién quyén 2:1 ¢d déng sé hitu 2 c6 phi€u sé dudc quyén mua thém 1 c6 phi€u phdt hanh thém cho cdc
c6 dbng hién hiu cé tén trong danh sdch c6 déng tai ngdy ddng ky cudi cung chét danh sdch thuc hién quyén mua cé phiéu phdt hanh thém do Trung tdm luu ky ching khodn Viét Nam/T6ng Céng ty luu ky va bu trif
chiing khodn Viét Nam lép.

Muc dich cla dgt tdng vén 1a bé sung vén cho dy én Khdch san Hoa Mac sé tién: 85.582.750.000 d6ng; b sung von ddu tu cho du dn Dan cu Mdc Bdc sé tién 40.000.000.000 déng; b sung von ddu tu cho du én BT
Hoa Mac sé tién 15.000.000.000 déng.

S8 6 phiéu cdc c¢6 déng khéng thuc hién quyén mua hodc thuc hién quyén mua khéng hét sé duge Dai hdi déng C6 ddng Uy quyén cho Hoi déng Qudn tri quyét dinh chdo bdn cho d6i tugng khdc vdi gid thuc hién
khéng thdp hon ménh gid, sé cé phiéu nay sé bi han ché chuyén nhugng trong vong 1 ndm ké tif ngay két thic dot chao bdn.

Cdn ctr gidy chiing nhdn ddng ky chdo bdn ¢ phi€u ra cdng ching s6 355/GCN-UBCK ngday 31/12/2021, s6 lugng ¢6 phiéu dugc chdo bdn 1& 14.058.275 ¢6 phiéu.

K&t qud chdo bdn ¢6 phiéu ra cong ching s6 1035/UBCK QLKD ngdy 17/03/2022 ctia Uy ban Chiing khodn Nha nudc, tdng s6 c6 phiéu @& chdo bdn ra céng ching I 14.057.970 6 phiéu.
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18. Vén cht sé hitu (Tiép)

Cdc giao dich vé vén véi cdc chi sd hitu va phén phéi ¢ tuc, chia Igi nhudn

19. Doanh thu

BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Nam 2022 Ndm 2021
VND VND
Vén dau tu cta cha sé hitu
Vén gép dau ndm 281.165.500.000 241.449.650.000
Vén gép tdng trong ndm 140.579.700.000 39.715.850.000

Vén gép gidm trong ndm

Vén gép cudi ndm

421.745.200.000

281.165.500.000

Cé turc, Igi nhudn dé chia

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Doanh thu 108.276.033.433 122.477.632.406
Doanh thu cung cdp dich vu 3.006.212.972 3.288.545.457
Doanh thu hgp déng xdy dung 105.269.820.461 119.189.086.949
Cdng 108.276.033.433 122.477.632.406
Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 31.1
20. Gid vén hang bdn
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Gid vén cla dich vu d& cung cdp 1.748.011.320 1.777.543.983
Gid vén cla hoat déng xdy dung 89.029.163.494 106.688.536.843
Cong 90.777.174.814 108.466.080.826
21. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
L&i tién gui, tién cho vay 40.542.290 65.940.285
Céng 40.542.290 65.940.285
22. Chi phi tai chinh
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
- Chi phi 1ai vay 1.566.503.956 79.022.651

Cé phiéu
31/12/2022 01/01/2022
cP cpP
S8 lugng cb phi€u ddng ky phat hanh 42.174.520 28.116.550
S8 lugng ¢6 phi€u dé bdn ra céng chiing 42.174.520 28.116.550
C8 phiéu phé théng 42.174.520 28.116.550
C6 phiéu uu ddi - -
S8 lugng ¢6 phi€u dugc mua lai - -
C6 phiéu phé théng - _
C8 phiéu uu dai - -
S8 lugng ¢é phiéu dang luu hanh 42.174.520 28.116.550
€56 phiéu phd théng 42.174.520 28.116.550
C6 phiéu uu dai - -
Ménh gid cé phi€u 10000 10000

- Dy phong gidm gid chiing khodn kinh doanh
va tén thdt dau tu

729.839.744

1.183.667.638

Cong

2.296.343.700

1.262.690.289
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23. Chi phi quadn ly doanh nghiép

Nam 2022
VND

Néam 2021
VND

Chi phi nhdn vién qudn ly

4.391.211.730

3.721.951.155

Chi phi vét liéu quan ly 70.212.287 8.355.000
Chi phi @& duing vén phong 198.716.678 60.816.123
Chi phi khdu hao Tai san ¢8 dinh 853.882.422 1.720.000.537
Thué, phi va 1& phi 174.387.378 250.479.501
Chi phi du phong 2.100.062.607 -

Chi phi dich vu mua ngodi 2.788.095.777 2.282.881.058

Chi phi béng tién khdc

2.218.150.422

1.688.327.169

Céng 12.794.719.301 9.732.810.543
24. Thu nhap khac
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Thanh ly, nhugng bdn TSCH 45.652.096 -
Cdc khodn khdc - 13.714.856
Céng 45.652.096 13.714.856
25. Chi phi khac
N&m 2022 Nam 2021
VND VND
Gid tri con lgi TSCD va chi phi thanh ly TSCDB - 12.934.801
Cdc khodn bj phat 73.387.297 101.651.396
Cdc khodn chi phi khdc 3.235.402 25.000.000
Céng 76.622.699 139.586.197

26. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
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Néam 2022 Nam 2021

VND VND

Téng Igi nhudn ké todn trudc thué 2.417.367.305 2.956.119.692
Cdc khodn chi phi khéng dugc khéu trir 87.291.871 592.279.464

Cdic khodn thu nhdp khéng chiu thué thu nhéap
doanh nghiép

Téng thu nhdp chju thué trong ndm

2.504.659.176

3.548.399.156

Thué sudt thué€ thu nhdp doanh nghiép hién

hanh 20% 20%
Thué TNDN phdi tra udc tinh 500.931.835 709.679.831
Chi phi thué TNDN dugc gidm - (212.903.949)
Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép
clia cdc ndm trudc vao chi phi thué thu nhdp hién 44.031.310 74.732.000
hanh ndm nay
:\'g:g chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién 544.963.145 571.507.882
27. Lai cd bdn trén co6 phiéu
Nam 2022 Ndam 2021
VND VND
Lgi nhuén hodc 16 phén bé cho ¢ déng s& hitu 1.872.404.160 2.384.611.810
c8 phiéu phé théng (VND)
S8 binh quén gia quyén cla ¢é phiéu dang Iuu 37.365.632 28.116.550
hanh trong nédm (CP)
L&i co ban trén cé phiéu (VND/CP) 50 85

28. Ldi suy gidm trén c6 phiéu

Ban Téng Gidm déc Céng ty ddnh gid trong thdi gian ti€p theo khéng cé su tdc ddng cla cdc
cdng cu cé thé chuyén thanh c6 phi€u pha lodng gid tri c6 phi€u do d6 1Gi suy gidm trén cd phiéu

b&ng vdi 1Gi co ban trén cb phiéu.
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29. Chi phi san xudt kinh doanh theo yéu t6 Ném 2022 Ném 2021

Bén lién quan Noi dung nghiép vu

Giao dich chi yéu véi cdc bén lién quan

VND VND
Nam 2022 Nam 2021 N
VND VND Céng ty CP Bau tu Phdt
trién Ha tang Khu Cong - 1y vy, xay 16p 5.814.979.949 31.619.847.272
Chi phi nguyén vét lidu 65.813.020.592 116.357.465.367 nghiép Déng Van Il tinh
Ha Nam
Chi phi nhén céng 14.513.933.247 3.721.951.155 . v L .
Ong Nguydn Minh Hoan Lhzshﬁdpn"“y von - 38.881.906.586
Khdu hao t&i sdn c6 dinh 5.295.812.455 6.059.005.284 9 9
Ong Nguy&n Minh Hoan Vay - 35.000.000.000
Chi phi béing tién khdc 4.610.276.807 99.041.165.642 Ong Nguyén Minh Hoan  Trd g6c vay 10.000.000.000 -
30. Bdo cdo b6 phan
S6 du vdi cdc bén lién quan
Theo quy dinh ciia Chudn myc ké todn s8 28 va Théng tu hudng dan Chudn myc nay thi bé phdn
16 mét phén cé thé xdc dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc cung cdp cdc san phdm hodic . . . N&m 2022 N&m 2021
dich vu lién quan (bd phdn theo linh vuc kinh doanh) hodic cung cdp sdn phdm hodc dich vu trong mét Bén lién quan Noi dung nghiép vu VND VND
méi trudng kinh té cu thé (bd phdn theo khu vuc dia ly), méi bé phdn nday chiu rdi ro va thu dugc Igi ich
kinh t€ khdc vdi cdc bd phan khdc. Trong ndm, Céng ty chd yéu phdt sinh doanh thu hoat dong xdy Céng ty CP Ddu tu Phdt
I&p chiém trén 97% t6ng doanh thu. Hoat déng ctia Céng ty dién ra trén dia ban tinh Hd Nam va cdc trién Ha tang Khu Céng Phdi thu khdch 17.709.617.400
du dn Bét ddng san dang trong qud trinh dau tu xdy dung chua hodan thanh. Do dd, Céng ty khéng nghiép Déng Van llltinh  hang ) R
tién hanh 1&p Bdo cdo B phdn cho Cho ndm tai chinh két thidc ngay 31/12/2022 va nhdn thdy théng Ha Nam
tin bd phdn 1& khéng trong yéu cho ngudi sir dung bdo cdo tai chinh. N . o i
L . g‘gﬂg P L Sang - Egs;h“ khdch 6.653.365.803 6.622.243.001
31. Théng tin khdc
a . A 1 A pia OngN én Minh Ho¢ Vi an h 25.000.000.000 35.000.000.000
Thong tin vé cac bén lién quan 19 Tguyen Minh Foan ay nadn han
Ong Nguyé&n Minh Hoan Chi phi phai tra 2.387.694.063 691.666.667

- Ong Nguy&n Minh Hoan

Chu tich H6i déng Qudn tri

- Céng ty CP Pdau tu Phdt trién Ha
tang KCN Péng Van Il tinh Ha Nam

Ong Nguyé&n Minh Hodan la cé ddng 18n va thanh vién
Hoi déng Quan tri ctia Céng ty CP Déu tu Phdt trién Ha
tdng Khu Céng nghiép Bong Van lll tinh Hd Nam déng
thdi la Chu tich H6i déng Qudn tri clia Téng Céng ty
Pdu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi.

- Céng ty CP Tén Cang - Péng Vdn
Ha Nam

Téng Céng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha
N&i la ¢ déng gép von.

Ong Nguy&n Minh Hoan & thanh vién Hoéi déng Qudn
tri ctia Cong ty CP Tén Cdng - Ddng V&n Ha Nam déng
thdi 16 Cha tich H6i déng Qudn tri ctia Téng Céng ty
Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai.



BAo CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

31. Théng tin khdc (Tiép)

Thu nhdp cla cdc thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Kiém sodt vai Ban Téng Gidm déc
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\ oA ; Ndm 2022 Nam 2021
Ho va tén Chdc danh VND VND
Thu nhdp cia cdc thanh vién H6i déng Quan tri
Ong Nguy&n Minh Hoan Chu tich 203.640.000 203.640.000
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién 129.584.000 129.252.000
Ong CU Buc Ngoc Thanh vién 124.943.000 123.997.000
Ong Béng Vén Lanh Thanh vién déc 16p 24.000.000 24.000.000
Thu nhép cua cdc thanh vién Ban Kiém sodt
Ong Nguy&n Vén Nghia Trudng Ban (b8 nhiém ngdy 19/4/2021) 112.943.000 73.153.000
Ong Trén Thé Kién Thanh vién (b6 nhiém ngay 12/4/2021) 53.921.000 71.618.150
Ong Vi Vén Déng Thanh vién (mién nhiém ngdy 12/4/2021) - 39.074.500
Ong Mai Thanh Trong Thanh vién (mién nhiém ngdy 12/4/2021) - 41.527.000
B& Bdng Thi Thu Phudng Thanh vién déc 16p 12.000.000 12.000.000
Thu nhdp cuia cdc thanh vién Ban Kiém sodt
Ong Nguyén Ddc Long Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 11/09/2022) 34.421.000 -
Ong Nguyén Héng Thdi Téng Gidm déc (mién nhiém ngdy 07/09/2022) 130.175.000 149.208.000
Ong Nguyé&n Hodang Bao Phé Téng Gidm déc 105.584.000 78.939.000
Ong Nguyén Déc Long Phé Téng Gidm déc 68.511.000 49.736.200
Ong Nguyén Burc Kién Phé Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 15/10/2021) 102.932.000 23.461.000
Ong Pham Ngoc Duyén Phé Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 23/09/2021) - 106.574.000

Cdng

Sé6 liéu so sdnh

S6 liéu so sdnh 1& s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thidc ngay 31/12/2021 cua
Téng Céng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi dé dugc kiém todn bdi Chi nhdnh Céng ty

TNHH Kiém todn - Tu van Dat Viét tai Ha Néi.

Ha Nam, ngay 15 thdng 03 ndm 2023

1.102.654.000

Ngudi lap biéu Ké todn truéng

peS

Ta Ngoc Nhit

/

Lé Thi My Linh

1.126.179.850

guyén Pic Long
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