Mau 08_CBTT/SGDHN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 _/QB-SGDHN ngay _ /_ /2016 cda Téng Gidm déc S& Giao djch Chimng khoan
Ha N6i vé Quy ché Cong bé thdng tin tai S& Giao djch Chimg khoén Ha Noj)

CONG TY CO PHAN VLXD VA TTNT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP.HCM Péc l1ap - Tw do - Hanh phc
sé: JA/CBTT-HDQT TP.HCM, ngay 24 thang 03 ndm 2023

CONG BO THONG TIN BINH KY

Kinh gtvi: - Uy ban chirng khoan nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
- Quy Cbé déng

1. Tén té chirc: Céng ty cé phén Véat Liéu Xay Dung va Trang Tri Néi That Thanh phé Hé6 Chi Minh
- Ma chirng khoan: CMD
y Dia chi: 215-217 Trén Hung Pao, Phuong C6 Giang, Quéan 1, TP.HCM
- Dién thoai lién hé.: (028) 39205104 Fax: (028) 38369434
- E-mail: cmidvixd@gmail.com
2. N6i dung théng tin céng bé :
Cén ctr vao qui dinh hién hanh vé& cong bb thong tin trén thj treang ching khoan, Céng ty ¢é phan Vat
Liéu Xay Dung va Trang Tri Noi That Thanh phé H6 Chi Minh xin tran trong céng bb théng tin : Bao Cao
thuwéng nién 2022.
3.§Th6ng tin nay da dwoc cong bd trén trang théng tin dién tl clia cong ty vao ngay 25/03/2023 tai dwéng
n

http://www,.cmid.com.vn

Chung toi xin cam két cac thdng tin cdng bd trén day la ding sy that va hoan toan chiu trach nhiém trude
phap luat vé ndi dung cac théng tin da cong bé.

* Tai liéu dinh kém :
Toan van bao cao thwdng nién 2022.
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* \yA TRANG TRI NG THAT

TP, H

7

Lé Van Phai

Signature Not Verified
Ky boi: CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY D@ VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHI MINH
Ky ngay: 24/3/2023 15:55:23 0

=
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CTY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TINT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

TP.H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 03 ndm 2023

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022

Kinh géi : - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SAN GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
- QUY €O PONG

. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khdi quadt :
- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRf
NQI THAT TP.HO CHI MINH
- Gidly ching nhdn déng ky kinh doanh s6 : ngay 31/12/2001 do S& Ké hoach va Pau
tu TP.HCM cap (ddng ky thay déi lan thir 15, ngay 15/04/2022).
- Vbén diéu 1& : 150.000.000.000 déng VN
- Vén dau tu chi sé hitu : 150.000.000 ddng VN
- Diachi:215-217-219B Trin Hung Pao — P.Co Giang — Quén 1 — TP.HCM
- Sb dién thoai : (028) 38 367 969 — 38 368 531 — 38 368 406
- Sb Fax : (028) 38 369 434
- Website : www.cmid.com.vn
- Ma co phiéu : CMD dang niém yét san UPCOM Ha Noi

% Qud trinh hinh thanh va phdt trién

- Cong ty CO phan Vat liéu xdy dyng va Trang tri ngi tht Thanh phé Hé Chi Minh
trude ddy la bo phén vt ligu xdy dung ctia Cong ty Vat liéu xay dung va Chét dét. Do
nhu ciu ctia su phat trién kinh té, theo Quyét dinh s6 135/TCCQ ngay 16/03/1976 ciia
Uy Ban Nhan Déan Thanh phd Hb Chi Minh, bé phan nay duoc tch ra va tré thanh
Cong ty doc lép cling véi tén goi 1a Cong ty Vat liéu xdy dung va Trang tri noi thit,
tryc thuge S¢ Thuong mai Tp. HCM.

1976 : Cong ty la mot doanh nghiép Nha Nudc nén ngudn vén chi yéu do ngan
séch Nha Nudc cép. Khi méi thanh 1ap s6 vén ban ddu cta Cong ty 1a 840.189.320
dong. Trong d6, vén cb dinh 1a 138.360.720 ddng, vén luu dong 12 701.828.600 ddng.
Véi nhiém vu 14 t6 chirc thu mua, gia cong ty san xuét, ché bién tap trung ngudn hang
thye hién vai tro ban budn, cung tmg hang héa cho céc don vi thuong nghiép quén,
huyén va ddm bao cho nhu ciu xdy dung ctia TP.Hd Chi Minh va mot s6 Tinh lan cén.

1992 : Trai qua thoi gian dai kinh doanh c6 hiéu qua, Céng ty duoc Nha Nude cho
phép thanh I4p lai theo Nghi dinh 388/HPBT cua Hoi dong B trudng ngay
29/09/1992. Trong d6 ngudn von kinh doanh 1a 4.513 trigu ddng (vén ngan sach Nha
Nudce cap : 3.034 trigu dong, v6n doanh nghiép tu bd sung : 1.479 triéu dong), vén cb
dinh 1a 2.225 tri¢u dong, von luu dong 12 2.288 triéu dong. V6i nganh ngh kinh doanh
1a céc loai vt li¢u xdy dung va trang tri ndi that.

(1994 : Ngay 15/11/1994 Cong ty dugc bd sung chirc nang swra chita va trang tri ndi
that — san xuat vét liéu xdy dung, xay dung dan dyng va cdng nghiép (01/01/1999
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Cong ty da bo chirc nang nay do syr kho khan khi ap dung thué GTGT vao quyét todn),
san xuat vét ligu xdy dung. Cong ty da tap trung d4u tu nhanh vao mit hang vt ligu
xéy dyng miii nhon de gop phén chi phcn thi trudng.

1999 : Ngudn vén kinh doanh ctiia Cong ty dat 6.936 tri¢u dong Trong do : vén ¢b
dinh 1a 3.649 tri¢u dong (ngudn ngén sach cap : 1.118 triéu ddng, ngudn tu b sung :
2.531 triéu dong), von luu dong la 3.287 triéu dong.

2002 : Theo quyét dinh s6 1286/QD-TTg ngay 28/09/2002 cta Thu Tuéng Chinh
phu, Cong ty da chuyén thé tir Cong ty Vat liu x@y dung va Trang tri noi thét
TP.HCM (doanh nghi¢p Nha Nudc) sang Cong ty C6 phéan Vit ligu xay dung va Trang
trf ndi that TP. HCM (viét tit 1a CMID). Vén diéu 18 1a 20.000.000. 000 dong. Trong dé:
Nha Nude gop vd 4.000.000.000 ddng chiém 20%. Con lai 80% la von gop cO dong.

Sau hon 45 nam hoat dong, Cong ty khong ngimg phat trién ca vé qui md, von tai
san, nganh nghe kinh doanh, chét lugng dich vy, ning luc canh tranh. Vi s6 ban dau
trén 840 triéu dong vao thoi diém nim 1976, dén nam 2002 khi ¢b phan hoa 1a 20 ty
ddng va dén cudi nim 2008 1a 150 ty ddng.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh :
- Nganh nghé kinh doanh : Budn bén cic loai vat liéu xdy dung. Stra chita va trang
tri noi tht. Xéy dyng dén dung, cong nghiép va san 14p mat bing cic cong trinh. Mua
ban xing dau, chit dét. Kinh doanh nha &. Cho thué cin h. Cho thué kho bai, nha
xudng, vian phong, xdy dung dén dung cong nghiép, dich vu vén tai, 1ir hanh ....
- Dia ban kinh doanh : Khu vic Thanh phé HO Chi Minh, mét s6 Tinh lan c4n nhu
Long An, Tién Giang, T4y Ninh, Pong Nai, Binh Duong, Binh Phugce, BRVT..

3. Thong tin vé mé hinh qudn tri, 16 chikc kinh doanh va by mdy quéin Iy :
- MO hinh quan tri : Dai hoi dong c¢b dong, Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét, Ban
Tong giam doc va Gidm doc don vi.

Pai hoi dong cb dong

l l

Héi ddng quan tri | Ban Kiém Sodt
N
Ban Téng Gidm Pic
Phong KH kinh doanh Phong T8 chitc hanh chinh Phong K€ todn tai chinh

4 l A

Y

Céac don vi true thude — Giam dbc
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- Co chubd may quan ly :
+ Hbi dong quan tri gbdm 05 thanh vién : 01 Chu tich la thanh vién doc lap , 01
Pho Chu tich va 03 thanh vién .
+ Ban Kiém Sodt : 03 thanh vién ‘
+ Ban Téng Giam Péc : 01 Téng Giam Ddc va 02 Phé Tong Gidm Doc
+ Céac Phong chirc nédng :

e Phong T6 Chirc Hanh Chinh : 12 ngudi
e Phong Ké Toén Tai Chinh : 05 ngudi
e Phong Ké Hoach Kinh Doanh : 15 nguoi
e Céac don vi truc thudc : 33 nguoi

4. Dinh hwéng phit trién :

- Xay dung va phat trién Cong ty theo huéng chuyén doanh nganh hang ximang,
dich vu cho thué vin phong, tép trung vao nhitng mét hang chu yéu ¢6 nhu clu san
lugng 16m, c¢6 chiét khiu, khuyén mai cao nham ting ning luc canh tranh trén thi
trudng, gop phan xiy dung thwong hi¢u CMID vitng manh va phat trién bén viing.

- Giit vitng mang luwéi kinh doanh hién c6 va tirng budc phat trién thém thi trudng va
khach hang mé&i & Thanh phé Chi Minh va cdc tinh lan cén, ¢6 chinh sach phu hop abi
v6i tirng khach hang dé ting strc canh tranh.

5. Cacruiro:

- Rui ro vi m6 : chinh sach kinh té ctia chinh phu lién quan dén dau tu cong, xdy
dung ha ting anh hudng truc tiép dén nganh hang vt lidu xéy dyng , chinh phu siét
chit tinh dung cua nganh bt dong dan va thi truong tréi phiéu khing hoang din dén
mét thanh khoan va tiéu thu xi ming ndi dia giam.

- Rui ro vi mo : sy canh tranh cta thi trudng, phén khic thi truong, sy canh tranh
gita cac nha phan phéi, nhiing chinh séch cua cdc nha san Xudt xi mang, xuét khau xi
mang va clinker giam nén ngudn cung xi ming trong nudc du thira din dén sy canh
tranh gifta cdc nha may ximang....la nhitng rdi ro anh hudng truc tiép dén gid ca va sén
lugng ti€u thu cia doanh nghiép.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2022

1. Tinh hinh hoat dong sdan xudt kinh doanh :
- Tbng doanh thu va thu nhap: 1.021,223 ty dong, dat 102,12% / KH
- Tbng san lwong ximang céc loai: 685.598 T4n dat 100,82% / KH

2. Té chivc nhin sy :
a) Danh sach Ban diéu hanh :
% Hoi déng quan trj :
a.l Ong Trwong Minh Tuyén

- Sinh nam : 1952
- Qué quan : Ha Nam, Ha No61
- Dan tdc : Kinh
- Quéc tich : Viét Nam
- CMND s : 035052007283, cép ngay 10/05/2021 tai Cuc canh sat
- Chire vu hién nay : Chu tich Hoi df“Jng quan tri - thanh vién ddc lap
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- Dia chi thuong tra : 29 Pudng s6 23 — P.13 - Quén 6 — TP.HCM
- $& hitu 20.375 ¢ phan, chiém 0,13 %/VDL

a.2- Ong Lé Vin Phai

- Sinh ndm “ 1957

- Qué quan : Can Puéc — Long An

- Dén toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- CMND sb : 080057000108, cép ngay 23/08/2016 tai Cuc canh st
- Chirc vu hién nay : Phé CT Hoi ddng quan tri -Tdng gidam dbc

- Dja chi thuong trd ~ : 86 7 Tan Hoa Dong — P.13 — Quén 6 — TP.HCM
- S& hitu 3.094.687 ¢d phan, chiém 20,63%/VDL

a.3 - Ong Thai Thanh Son

- Sinh ndm : 1970

- Qué quan : Thanh phé H6 Chi Minh

- Dén toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- CMND s6 : 079070030133,c4p ngay 30/08/2021tai Cyc cénh st -
Chirc vu hién nay : Thanh vién Héi dong quan tri - Phé Téng Giam Doc

- Dja chi thuong trd  : 86 41 Pudng 29 ,KDC Phuéc Kién Nha B¢ — TP.HCM
- $& hiru 77.899 ¢b phén, chiém 0,52%/VDL

a.4 - Ong Huynh Ngoc Khén

- Sinh nam : 1985
- Qué quén : Cén Pudc — Long An

- Dién toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- CMND s6 : 079085026299,¢4p ngay 10/05/2021tai Cuc canh sat -
Chirc vu hién nay : Thanh vién H$i dong quan tri - Phé Tong Giam Doc

- Dia chi thuong tri~: S0 144-146 dang Nguyén Cén,P.13 Quan 6 — TP.HCM
- S& hiru 300.000 ¢b phin, chiém 2 %/VDL

a.5 - BaLé Kim Trinh ;
- Sinh ndm : 1996

- Qué quan : Thanh phé Hb Chi Minh

- Dén toc : Kinh

- Quéc tich : Viét Nam

- CMND s6 : 025422635, cép ngay 04/04/2011 tai CA TP.HCM
- Chure vu hién nay : Thanh vién Hoi déng quan tri

- Dia chi thuong i : 86 7 Tén Hoa Dong — P.13 — Quan 6 — TP.HCM
- 8¢ hitu 233.750 ¢b phan, chiém 1,56 %/VDL

& Ban Tong Giam Poc :

- Ong Lé Viin Phai : Téng Gidm Déc
- Ong Théi Thanh Son : P.Tong Gidm Déc
- Ong Huynh Ngoc Khéanh : P.Tong Giam Doc
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b) Téng sé CB - CNV: 65 nguoi

Ngudi lao dong trong cong ty déu co hop ddng lao dong theo dung Ludt lao dong
va dugc huong diy da cac ché do theo quy dinh hién hanh cia phap ludt vé Luét lao
dong. Cong ty thyc hién ché do vé tién luvong, BHXH, BHYT, BH thit nghiép cho
CNVC-LDb day du . Lam viéce 44 gio/ tuan 8 gid/ ngay

Lao dong 6n dinh do ddc thu yéu ciu cong viéc . Ddi v6i lao dong truc tiép hay
gian tiép cong ty ludn tao diéu kién hoc tdp dao tao truc tiép phit hop véi yau cau
chuyén mon ctia cong viéc

3. Tinh hinh ddu tw va tinh hinh thyc hién dy dn :

Nim 2022 chua c6 dau tu méi, chu yeu la dang tlep tuc lién hé cac co quan chirc ning
xin mua hodc thué dai han mot sé mit bang dé dau tu kinh doanh lau dai nhu
- Mit bing s6 40 Nguyén Anh Khuong, Phuong 13, Quan 5, TP.HCM.
- Mit bing s& 97/5 Tan Phudc, Phuong 8, Quin Tan Binh, TP.HCM.
- Miit bang sb 19 Dong Son, Phudng 7, Quéan Tén Binh, TP.HCM,

4. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu co bin Niam 2021 Nam 2022 % tang gidm
- Tong gi4 tri tai san 296.494.567.271 | 342.860.261.715 +16
- Doanh thu thuan 819.486.245.244 | 1.011.125.223.792 +73
- Loi nhuan khéc 29.221.532 1.704.144.060 +5732
- Loi nhuén trudce thué 34.931.521.149 38.802.729.198 +11
- Loi nhudn sau thué 29.412.317.352 30.945.657.791 +5
- Lii co ban trén ¢6 phicu 2.688 2.820 +5

Chi tiéu tai chinh Niam 2021 Nim 2022 % tang giam
1. Chi tiéu kha nang thanh
toan
* Hé sb thanh todn ngin 4,06 3,09 -24
han = Tai san ngin han/Ng
ngin han
* H¢ s6 thanh toén nhanh = 4,03 3,09 -23
(Tai san ngén han-Hang ton
kho)/Nog ngé.n han
2. Chi tiéu vé ¢o cau von
* Hé sb nc_w/Téng tai san 0,23 0,03 +33
* Heé s6 ng/Vén chi sé hitu 0,29 0,43 +48
3. Chi tiéu vé ning luc hoat
dong
* Vong quay hang ton kho 370,75 7874 +112
= Gi4 von hang ban/Hang
tén kho binh quan
* Vong quay tai san = 2,26 3,16 +40
Doanh thu thuin/Téng tai
san binh quan.
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[ 4. Chi tiéu vé kha ning sinh
loi: _
* B8 s6 Loi nhuin sau 0,04 0,03 -15
thué/Doanh thu thuén
* Hé sb Loi nhudn sau 0,128 0,129 +1
thué/Vén chi s¢ hitu
* Hé sb Loi nhuin sau 0,10 0,09 -9
thué/Téng tai san
* Hé s6 Loi nhuén tir hoat 0,04 0,034 -14
dong kinh doanh/Doanh thu
thudn

5. Co ciiu co dong, thay dbi von dau tw ciia chii s¢ hivu :
5.1. CO phén :

- Tdngsb cod phiéu dang luu hanh : 11.220.000 CP

- Trong do6 cd phleu tur do chuyen nhuong : 11.220.000 CP
5.2. Co chu cb dong :Tdng sb cb dong : 359 ¢6 dong
Trong do :

- Cb dong 16n © 02 ¢b dong ( trén 5%)

- Cb dong nho : 357 cé dong

- C6 dong ca nhan : 359 cb dong

5.3. Giao dich ¢6 phiéu quy : ¢6 t6 chirc ban cb phleu quy theo Nghi quyét HDQT
ngay 18/10/2022 va cac quy dinh ctia phép luét . Tong cd phlell ban ra 720.000 ¢
phiéu. S6 luong cb phiéu quy hién tai : 3.780.000 c¢d phiéu, chiém ty 1& 25,2
%/VDL.

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén mdoi trudng va xa hoi:

6.1. Tac dong lién mdi truong : tong khi thai tryc tiép va gian tiép tir hoat dong sinh
hoat c4 nhan nguoi lao dong va toa nha tru s& cdng ty nén rit nho, khong dang ké .
6.2. Quan ly ngubn nguyén vét liéu : [ don vi kinh doanh dich vu ban hang ximéng 1a

cht yéu va hang héa duge mua tir nha san xut va ban thang rat it luu kho bai.

6.3. Tiéu thu néng luong truc tiép tir dién sinh hoat va nhién li¢u sy dung cho viéc di
lai phuc vu cho hoat dong kinh doanh.

6.4. Tiéu thy nudc dung sinh hoat .

6.5. Tuén thu phap luat vé bao vé moi truong : cong ty ludn chép hanh va tuéin tha cac
quy dinh v€ bao v¢ mdi truong nén cdng ty khong bi xir phat cac vén d lién quan
dén méi truong.

6.6. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong : ndm 2022 tdng sb lao dong trong cong
ty 1a 65 nguoi, lao dong ludn On dinh it c6 lao dong moi. Trong d6 quan ly 1a 19
ngudi va 46 nguoi lao dong truc tiép. Cong ty thyc hién ché d6 lao dong theo Luat
lao dong va theo quy dinh khac cta phép luat. Téng qu§ luong dugc xdy dung trén
don gia tién luong do Hoi dong quan tri giao. Viéc phén phdi lwong duge thue hién
cong khai dan chii dam bao hop ly gifta cdc chirc danh. Nam 2022 thu nhap binh
quén cia nguoi lao dong dat 18,87 tridu dong/thang. Cong ty thyc hién day du cac
ché do BHXH, kinh phi cong doan, BHYT.. . va cac ché d6 khac theo quy dinh cho
nguoi lao dong. Dinh ky hang nam Cong ty tb chirc cho nguoi lao dong kham sirc
khoe 01 1an goi khdm tong quat chuyén sau. K ét hop voi cong doan ludn quan tdm
ctia ngudi lao dong. Ngoai ra Ban TGD lubn ¢6 ché o thuéng nhan dip cdc ngay
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L& Tét trong ndm nhu Tét duong lich, tét Nguyén dén; ngay 30/4-1/5; ngay 2/9;
hiing nam t6 chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi dudng 1 lan .

6.7. Bao céo lién quan den trach nhiém déi voi cong ddng dia phuong : Cong ty dong
hanh cung chinh quyén dia phwong noi cong ty dat tru s& tham gia dong gbp chung
tay hd trg ngudi gia neo don, gia dinh c6 hoan canh khé khén sau dich Covid.

6.8. B4o cdo lién quan dén hoat dong thi trudng vén xanh theo hudng dan cua
UBCKNN : Cong ty la doanh nghiép thuong mai dich vu, ngudn vén tuong déi 6n
dinh, dang con ¢ phiéu quy. Cong ty dang thuc hién tai chinh xanh ting budc
tham gia ¢b phiéu xanh .

BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Ddnh gid két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh :

<> Ve cong tac kinh doanh

1.1. Téng doanh thu thyc hién dat 102,12 % so ké hoach.

1.2. San lugng thuc hién dat twong duong 100,82 % so ké hoach.

1.3. Tong lgi nhugn sau thué dat 104,03 % so v&i ké hoach.

1.4. Lai co ban trén ¢b phiéu dat 103,68 % so voi ké hoach.

1.5. Cong ty da chi tam Ung ¢d tirc nam 2022 tdng cong 30%.

Coéng ty da dé ra cac chu truong, bién phap tich cuc trong chi dao, diéu hanh hoat dong
kinh doanh nhiam thich img voi thi truong canh tranh hién nay. Trong d6 tdp trung phat
trién mang ludi tiéu thu ddng bd ca vé mang cong nghiép va dan dung thong qua hé théng
céc tram trn, ctra hang vt liéu xdy dung, xay dung cac chinh sach vé gid ban cho phu
hgp véi tiung do1 tuong khach hang dé dam bao san luong tiéu thu ctia moi chung loai
Ximang theo tién do ké hoach dé ra, gop phn ting doanh thu va l¢i nhuén.

2. Tinh hinh tai chinh :

2.1. Tinh dén 31/12/2022 co cAu Vén diéu ¢ Cong ty nhu sau :

Vén diéu 1é : 150 ty ddng, twong duong 15.000.000 cb phiéu, trong dé :

0 Co phleu quy 3.780.000 CP, chiém ty 1€ 25,2 %/VDL

0 Vén ¢b dong : 11.220.000 CP, chiém ty 1& 74,8%/VDL

2.2. Ddu tw tai chinh : Pau tu 151.200 cb phleu ximadng Ha Tién 1, tri gid 2 ty 888 tri¢u
dong. Trong nam 2022 dugc chia ¢o tic ctia nam 2021 la 6% bing tién tuong
duong s6 tién 90.720.000 dong.

2.3. Tong vén chu s& hiru cia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2022 1a : 239.745.175.022

dong

Trong do :
0 Vén dau tu chu s¢ hitu : 150.000.000.000 ddng
[0 Cb phiéu quy (3.780.000 CP) : (55.823.611.800) ddng
0 Thang du vén ¢b phén : 42.088.848.102 dong
[ Quy déu tu phat trién : 22.346.136.531 dbng
O Loi nhuén chua phan phdi 81.133.802.189 déng

2.4, Tinh hinh tai chinh cia Cong ty trong ndm 2022 phat trién 6n dinh, lanh manh c6
tang truong, st dung hi¢u qua nguétn v6n hién c6 va tich lily tai dau tu . Tuy nhién,
bén canh d6 con cong no phai thu lién quan dén cc thwong vy kinh doanh chdm
thu hoi, thoi gian thanh toan keo dal Vi vdy, lam anh hudng mot phén dén hiéu
qua kinh doanh va str dung ngudn vbn Cong ty.
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2.5. Thuong xuyén tang cucrng cong tac quan ly tai chinh dé dam bao an toan, cong tac
kiém soét ndi by dugc coi trong, kip thoi xtr y céc van dé phat sinh va han ché dén
mirc thap nhét cdc rdi ro trong xir Iy thu hdi cong ng, han ché dé khach hang chiém
dung von kinh doanh.
2.6. Héng nim thué Cong ty kiém todn tai chinh kiém tra so liu quyét toan dé bao céo
Uy Ban Ching Khoan Nha Nuge va Pai hoi Pdng ¢6 dong thudong nién theo qui
dinh ctia Pidu 1é Cong ty va Luat doanh nghiép.

3. Nhikng cii tién vé co citu to chire, chinh sdch quén Iy :

- Céac phong chirc nang va cac don vi truc thudc da thye hién tdt cong viéc thudc pham
vi chitc ning ctia minh, dong thoi phéi hgp v6i nhau trong viéc thyuc hién muc tiéu va
chién lugc chung cua Cong ty, cling nhu td chire thyc hién cé hiéu qua cac Nghi quyét,
Quyét dinh cia Pai hoi dong cb dong va Hoi ddng Quan tri trong hoat dong kinh doanh
ctua Cong ty.

- Sép xép lai bd may t6 chirc — nhan su theo hudng tinh gon, hiu qua, phii hop v6i qui
mo hoat dong ctia Cong ty.

4. K& hoach phiit trién trong tuwong lai:

- Xay dung va phat trlen Cong ty theo huéng chuyén doanh nganh hang ximéng, khai
thac to1 da loi the vé ngudn luc tai chinh dé phat trién hé théng phan phdi, tao nén tang
virng chic phat trién thuong hiéu CMID.

- Tich cuc tim déi tdc dé m& rong thém thi trudng tiéu thy ximang, phin d4u tdc do ting
trudng vé doanh thu va san lugng cac mét hang ximéing tang lén.

- Tép trung trién khai thuc hién cdc du 4n déu tu, sira chita, ning clp cac mit b?mg dé
dwa vao khai thac co hiéu qua.

IV.BAO CAO CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Pdnh gid vé cic miit hogt dong ciia Cong ty :
- Két qua cac chi tiéu vé doanh thu, san lugng tiéu thu cdc mat hang XImang, loi nhuén
Cong ty déu khong dat do anh hudng dich bénh nhung Ban quan tri ludn c6 ging dam bao
c0 tire cho c6 dong theo tinh than Nghl quyét Dai hoi ddng cb dong dé ra . Dit biét da tam
g ¢b tirc nam 2022 1a 30% bing tién mat cho ¢b dong.
- Lién két, hop tac chit ché véi cac Cong ty ximang nhdm &n dinh vé& gia, chinh sach
chiét khau, 1<huyen mai dé tang thé canh tranh trén thi trudng. Ddng thoi thuc hién linh
hoat chinh sach v& gia dbi voi cac khach hang & ting khu v, dia ban khac nhau nhim
tang san lucmg cung Urng hang hoa.
- Quan hé tdt véi cac to chic tin dung va cdc nha san xudt dé dam bao ngudn vén cho
hoat dong kinh doanh, tap trung ngudn vbn cho nhung mit hang ¢6 san lugng 16n, chiét
khéu, khuyén mai cao dé tang loi nhuan cho don vi.
- Qui dinh lai dinh mic du ng va thoi gian thanh toén d6i voi ting khach hang, tram
trn bé tong, cira hang vat liéu xay dung nhdm han ché dé khach hang chiém dung vn va
str dung nguon von kinh doanh ¢6 hi¢u qua hon.
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2. Pdnh gid vé hoat dong cia Ban T(;ng Gidm Pic Cong ty :

- Ban Téng Giam Pée da td chic trién khai tbt cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong co
dong, HDQT vé& thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh hiang nam, ké hoach phat trién
ngén va dai han ciia Cong ty, bdo céo tai chinh héng nam.

- Truéc nhitng khé khén trong hoat dong kinh doanh, Ban Téng Gidm Pdc di dé ra
nhiéu giai phap dé thuc hién tot cac Nghi quyet cia PHDCD, HDQT nhu : 14} truong tiéu
thu, nguon von kinh doanh, vén dau tu, diéu hanh bé mdy 16 chike, .. ... nham dat hiéu qué
cao nhét.

- Su doan két thong nhét trong Ban Tong Giam Dbc vé& moi hoat dong, diéu hanh va
quan ly Cong ty voi muc tiéu chung vi lgi ich ctia doanh nghié€p, cia cb dong va ngudi lao
dong.

- Chép hanh tbt qui dinh vé& c6ng bd thong tin d6i véi Cong ty dai ching.

- Dinh ky 06 thang déu thué Céng ty kiém todn kiém tra s liéu quyét toén truée khi
trinh Pai hoi déng ¢b dong theo qui dinh ctia Diéu 1& Cong ty va luat doanh nghiép.

3. Cic ké hoach dinh hwéng ciia HPQT :

- Lién két chat ché véi cac Cong ty ximang dé tao nguon hang 6n dinh, tranh thi sy hd
tro. vé chinh sach khuyén mai, hau mai, vé gid dé phat trién thi truong va hé thng phén
phéi.

- Lua chon cac san phém ximang c¢o lgi thé canh tranh, c6 hiéu qua cao, dé xdy dung co
ché, chinh sach phu hop khuyén khich khach hang tiéu thu san phdm, quang béa thuong
hi¢u CMID.

- Sir dyng va quan ly nguon von Cong ty mot cach chdt ché, dam bao hiéu qua str dung
ngudn von, han ché bi chiém dung vén. Ting cuong cong tac kiém tra, giam st cong no,
str dung vdn vay trong hoat dong kinh doanh va dau tu ctia Cong ty.

- XAy dung va trién khai thuc hién chwong trinh phét trién ngudn nhan lyc dép tmg yéu
ciu md rong hoat dong san xudt kinh doanh — dau tu phat trién Cong ty.

V.VE QUAN TRI CONG TY
1. Hpi dong quan tri:
a) Thanh vién va co ciu HDQT :
- Ong Truong Minh Tuyén — Cha tich HPQT, s& hitu ¢d phén ¢6 quyén biéu quyét :
20.375 cb phan.
- OngLé Vin Phai — Phé Chu tich HDQT, Téng giam dbc s& hitu ¢d phin ¢ quyén biéu
quyét : 3.094.687 b phan.
- Ong Théi Thanh Son — Thanh vién HPQT, Phé TGD s& hitu ¢d phan c6 quyén biéu
quyét : 77.899 ¢ phén
- Ong Huynh Ngoc Khanh — Thanh vién HPQT, Ph6é TGP sé hitu ¢d phdn c6 quyén
biéu quyét : 300.000 cb phan.
- BaLé Kim Trinh - Thanh vién HPQT, s& hitu ¢b phin c6 quyén biéu quyét : 233.750
¢b phén.
b) Hoat dong cua HDQT :
- Trong nam 2022 HPQT tién hanh 07 cude hop HPQT.
< Ngi dung cugc hop :
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+ Thoéng qua bdo céo tong két hoat ddng san xuit kinh doanh nam 2021 va phuong
hudng nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2022.

Tinh hinh thuc hién céc chi tiéu tai chinh nam 2022.

Trich lap cac khoan du phong tai chinh cho ndm 2021 va nam 2022.

Pai hoi bat thuong nam 2022

Nghi quyét ctia Dai hoi d6ng cb dong thuong nién nam 2022,

Duyét don gia | tién luong nam 2022.

Chi tam tng ¢o tire dot 1/2022 va dot 2/2022.

Diéu chinh ty 1¢ trich quy luong nam 2022.

Phwong 4n ban ¢o phiéu quy

- Két qua cugc hop : Tung thanh vién HPQT tham gia gép y kién va théng nhét 100%
vé cac noi dung cudc hop.

¢) Hoat dong diéu hanh cta thanh vién HDQT doc lép khong hoat dong chuyén trach.

- Ong Trwong Minh Tuyén la Chu tich HPQT d4 tich cye cing HDQT diéu hanh quéan
ly doanh nghiép va trong cac cudc hop HDQT.

B

2. Ban Kiém Sodit : ’
a) Thanh vién va co cau BKS :

<> Truong Ban :

- Hovatén : Vii Phi Bing

- Giéi tinh . Nir

- Cb phan s& hitu : 10.024 CP

< Thanh vién :

- Hovatén : Vo Thi Anh Loan
- Gioi tinh - Nit

- Cb phan sé hitu 1 16.368 CP

s  Thanhvién .

-  Hovatén : Chau Thuy My
- Giéi tinh - Nir

- Cb phén s& hiru : 30.000 CP

b) Hoat dong cua Ban Kiém Sodt :

- Trong nam 2022 BKS da t6 chire hop 5 14n, cin cit vao chirc nang nhi¢m vy hang quy
kiém tra tinh hop 1y hop phap tlinh trung thyc trong quan ly , diéu hanh hoat dong kinh
doanh, trong to- -chirc cong téc ké toan va lap bao c4o tai chinh cua cong ty dam bao lgi ich
hgp phéap cua céac cb dong.

3. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia HDQT, Ban Kiém Sodt va Ban Tong
Gidm Poc :
a) Thuong va thu lao ciia ndm 2022 dd nhén :
PV tinh : déng

Thu lao
. - thwéng . B
STT Ho va tén Chire vu HDQT, BKS Ghi chu
1 Truong Minh Tuyén | Chu tich HDQT 28.394.947
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2 Lé Van Phai Pho CT.HPQT 66.229.158
3 Thai Thanh Son TV.HDQT 47.915.632
4 Huynh Ngoc Khanh | TV.HPQT 18.815.632
5 Lé Kim Trinh TV.HPQT 18.815.632
6 Vii Phi Bing Trudng Ban Kiém Sodt 18.000.000
7 Vo Thi Anh Loan TV.BKS 1.725.000
8 Chau Thuy My TV. BKS 9.000.000
Cong 208.896.001
b) Giao dich ¢6 phiéu cta c6 dong ndi bd.
STT Ho va tén Chirc vu tai Sb Pia | SO cd S6cd | Ghi
cty/ M§i | CMND/ | chi | phén phin | chi
quan hé voi ngay lién | giao dich | sé hiru
ngwdindibd | clp hé (-+) | cubiky
01 | Huynh Ngoc Khanh | TV HPQT +60.000 | 300.000
02 Huynh Thanh Quang | Anh rudt TV +150.000 | 310.000
HPQT
03 | Chéu Thuy My TV BKS +20.253 | 30.000
04 | Chau Cam Thuy Chi rugt TV +20.506 | 40.000
BKS

V1. BAO CAO TAI CHINH:

Cong ty TNHH dich vuy tu vén tai chinh ké toan va kiém toan Nam Vlf;t da kiém todn
bao céo tai chinhcho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty ¢b phan vit liéu
x4y dung va trang tri ndi thit TP.HCM va chép thudn y kién toan b. Toan vin béo céo
kiém toan nam 2022 duoc dinh kém béo cdo thudng nién ndm 2022 cuia cong ty.

@5 Van SPhaé

Theo mdu tai Phu luc IV ban hémh kém TT 96/2020/TT-BTC

- Trang 11/11 -




AASCN

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi N QI THAT THANH PHO HO CHI MINH

Bdo c4o tai chinh
cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022
da duge kiém toan

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880




CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NOI THAT TP.HO CHi MINH
215 — 217 Tran Hung Pao, Quén 1, TP.H6 Chi Minh

MUC LUC

NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 02 -03
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP 04
BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN

Bang cén dbi ké toan 05 - 06
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh 07
Béo c4o luu chuyén tién té 08 - 09
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 10 - 33



CONG TY CP VAT LIEU XAY DUNG VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHI MINH
215 — 217 Tran Hung Pao, Quéan 1, TP.Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C4 phan V4t Liu Xay Dyng va Trang Tri Noi Thét Thanh Phé Ho Chi Minh
(sau day goi tdt 1a “Cong ty”) trinh bay Bdo céo cia minh va Bdo c4o tai chinh ctia Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Khii quat

Cong ty C6 phan Vat Liéu X4y Dung va Trang Tri Noi Thét Thanh Phé Hd Chi Minh dugc chuyén doi tir
doanh nghiép Nha nude thanh cong g ¢d phin theo Quyét dinh sb 1286/QD-TTG ngay 28 thang 09 ndm
2001 cua Thu tuéng chinh pht, Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Ian dau sb 4103000762 ngay
31/12/2001 va Gidy chimg nhan déng ky Doanh ng]uep Cong ty cd phan thay ddi 14n thir 13 s6 0302495140
ngay 30/07/2020 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh cép.

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

- Kinh doanh céc loai vét li¢u xdy dyng. Stra chiva va trang tri ndi thét. X4y dyng dan dung, céng nghiép va
san ldp mét bang cac cong trinh.

- Cho thué kho bai, nha xudng, van phong.

- Dau tu tao l4p nha, cong trinh x4y dung dé bén, cho thué, cho thué mua. Mua nha, cbng trinh xdy dung dé
ban, cho thug, cho thué mua. Thué nha, cong trinh xay dyng d& cho thué lai. Dau tu cai tao dit va diu tu céc
cong trinh ha tang trén dit thué dé cho thué dit da co ha tang

Tru s& chinh ciia Cong ty tai sb 215-217 dudng Trin Hung Pao, phudng C6 Giang, quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Cic sy ki¢n sau ngay khoa s6 ké todn Idp bio cdo tai chinh

Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngdy 1ap Bao cdo tai chinh doi héi duge didu chinh hay cong bd
trén B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2022.

Hi ddng Quan tri va Ban Tong Gidam ddc

Céc thanh vién ctia Hi ddng Quan trj, Ban Tdng Giam ddc va Ban kiém soat trong nam va dén ngay lap
bédo céo nay nhu sau:

Hpi dong Quan tri:

Ong Lé Vin Phai Chu tich Dén ngay 30/03/2022
Ong Truong Minh Tuyén Chu tich Tir ngay 30/03/2022
Ong L& Vin Phai Phé6 Chu tich Tir ngay 30/03/2022
Ong Huynh Vian Tu Phé Chu tich Dén ngay 10/01/2022
Ong Thai Thanh Son Thanh vién

Ong Huynh Ngoc Khanh Thanh vién Tir ngay 30/03/2022
Ba Lé Kim Trinh Thanh vién Tir ngay 30/03/2022
Ban Téng Gidm Péc:

Ong Huynh Vin Tu Téng Giam dbc Pén ngay 10/01/2022 (*)
Ong Lé Van Phai Téng Giam dbc Tir ngay 30/03/2022
Ong Thai Thanh Son Phé Tdng Gidm dbc

Ong Huynh Ngoc Khanh Ph6 Tong Giam dbc

(*): Tir ngay 11/01/2022 dén ngay 29/03/2022, Ong Thdi Thanh Son — Phé Tong Gidm doc va Ong Hupnh
Ngoc Khanh - Pho Tong Gidm doc thay ong Huynh Van Tu ky ket cdc tai li¢u, van ban, chumg tur lién quan

clia cong ty thupc quyén han ciia Téng Gidm Déc (theo cdc gidy iy quyén dé ngay 25/06/2019 va ngay
01/07/2020)
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215 — 217 Tran Hung Pao, Quan 1, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Kiém sodt:

Ba Vii Phi Bang Trudng ban

Ba Chau Thuay My, Thanh vién

Ba Vo Thi Anh Loan Thanh vién Tir ngay 30/06/2022
Ba Truong Thi Thu Trang Thanh vién Pén ngay 30/06/2022

Ngudi dai dién theo phép luit

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong ndm va tai ngay lép bao cdo nay nhu sau:

Ong Huynh Van Tu Téng Giam déc Pén ngay 10/01/2022

Ong L& Vin Phai Téng Giam dbc Tir ngay 30/03/2022

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Dich Vu Tu Vén Tai Chinh K& Toan va Kiém Toan Nam Viét (AASCN) da thye hién kiém

todn BAo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 12 nam 2022 cuia Cong ty.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dbc dbi v6i bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 14p B4o c4o tai chinh phan anh trung thye, hop 1y tinh

hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuycf:n tién t¢ ciia Cong ty trong ndm. Trong

qua trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két da tun thu céc yéu cau sau:

»  Luya chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch nay mot cach nhat quan;

»  Puara cac danh gia va dy doan hop ly va thén trong;

*  Néurd ce chuén myc ké todn 4p dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khong va tt ca c4c sai léch
trong yéu (néu c6) da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh;

=  Lép céc bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong lién tyuc, trir khi khong thich hop dé cho ring Cong
ty sé tiép tuc hoat dong;

= Thiét lap va thyc hi¢n h¢ théng kiém soat ndi by mét cach hitu hi¢u nhim han ché rui ro c6 sai sét trong
yéu do gian 1an hogc nham lan trong vigc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam béo ring cac s ké toan dugc luu gilt dé phan anh tinh hinh tai chinh cla

Cong ty, véi mirc dd trung thye, hop 1y tai‘bét cir thoi diém nao va dam bao riang Bdo cdo tai chinh tudn thu MN /%
céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Dong thoi c6 tréch nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua T, ‘,:?
Cong ty va thyc hién cac bién phép thich hop d& ngan chin, phat hién cac hanh vi gian lan va cdc vi pham Q‘_f‘,\/
khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty da phé chudn bdo céo tai chinh dinh kém tir trang 05 dén trang 33 va cam két
rédng Bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay
31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t cho nam tai
chinh két thuc ciing ngay, phu hgp véi chudn muc, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan.
,,-gz@@z_yj@;'s;;@c;;s Minh, ngay 20 [}idng 03 nim 2023
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AASCN sé: 101 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic ¢ déng, Hi dong Quén tri va Ban Téng Giam dbe
Cong ty C6 phin Vit Li¢u Xdy Dyng va Trang Tri Nji That Thanh Phé H6 Chi Minh

Chung t6i da kiém toén béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty CH phan Vit Ligu Xay Dyng va Trang Tri
Ni Thét Thanh Phé HS Chi Minh dugc 1ap ngay 20 thang 03 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 33, bao gdm
Bé.ng can 6i ké toan tai ngdy 31 théng 12 nim 2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Béan thuyét minh béo co tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop ly béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bdy bdo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm
dbc xac dinh 1a cin thiét @ dam bao cho viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu
do gian 14n hogc nham 14n.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t5i 12 dwa ra ¥ kién v& bdo céo tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém toén. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cdu ching t6i
tudn thu chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cut‘;a; kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo céo tai chinh ciia Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé cc sb liéu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doén ctia kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bio céo tai chinh do gian l4n hogic nhim 1an. Khi

o/ Thica Nt m:vm. A
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thyc hién dénh gid cac rii ro ndy, kidm todn vién da xem xét kiém soét ndi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh trung thuc, hop 1y nhdm thiét ké céc thu tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soét ndi bd ciia Cong
ty. Cong viée klém toan ciing bao gdm déanh gia tinh thich hqp ciia céc chinh sach ké todn dugce dp dung va
tinh hop ly ciia cdc ude tinh ké toén cia Ban Téng Gidm dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé bdo
céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuémg rﬁng céc bing chimg kiém to4n ma ching tdi da thu thap dugc 1a diy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém todn ciia chiing toi.

Y kién cita Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phén Vit Lléu Xay Dyng va Trang Tri Noi That Thanh Phd Ho Chi Minh
tai ngay 31 thang 12 niim 2022, cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho
nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chudn myc ké toan, ché 4% ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 21 thdng 03 nam 2023

Coug ty TNHH Dich vu Tw véin Tai chinh
e én va Kiém to4n Nam Viét

£ o X Y
doc , Kiém todn vién

\"LTLVA

a0 Th; Héng Nga Nguyén Thi Ciic ' ,
Chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan sb: Chimng nhén ding ky hanh nghé kiém toan sb:
0613-2023-152-1 0700-2023-152-1
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quén 1, TP.Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

Thuyét

TAI SAN Mi s6 it 31/12/2022 01/01/2022
A - TAI SAN NGAN HAN 100 307.387.280.177 259.344.094.334
I. Tién va cac khodn twong dwong tién 110 V.01 21.763.861.550 41.563.279.325
1. Tién 111 21.763.861.550 41.563.279.325
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I1. Céc khodn ddu tw tai chinh ngdn han 120 - .
I1I. Céc khodn phéi thu ng#n han 130 285.160.329.698 215.871.031.159
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 235.288.340.315 211.519.910.996
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.04 10.845.856.704 11.724.200.676
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.05a 50.000.000.000 .
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.06a 2.429.436.624 4.608.651.076
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.07 (13.403.303.945)|  (11.981.731.589)
IV. Hang tdn kho 140 V.08 421.083.435 1.898.129.305
1. Hang tdn kho 141 421.083.435 1.898.129.305
V. Tai san ngfin han khac 150 42.005.494 11.654.545
. Chi phf tra truéc ngén han 151 42.005.494 11.654.545
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 . -
B - TAI SAN DAI HAN 200 35.472.981.538 37.150.472.937
I. Céc khoan phai thu dai han 210 1.022.000.000 774.000.000
l. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - =
2. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.05b 692.000.000 444.000.000
3. Phai thu dai han khac 216 | V.06b 330.000.000 330.000.000
IL. Tai sén cb dinh 220 19.683.938.466 20.422.106.829
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.10 12.145.538.466 12.883.706.829
- Nguyén gid 222 24.699.073.922 26.774.218.649
- Gid tri hao mon lity ké 223 (12.553.535.456) (13.890.511.820)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.11 7.538.400.000 7.538.400.000
- Nguyén gid 228 7.538.400.000 7.538.400.000
- Gid tri hao mon lity ké 229 - -
I1I. Bit dgng san diu tw 230 V.12 10.795.744.284 3.385.471.638
- Nguyén gia 231 14.182.634.200 6.487.369.646
- Gi4 tri hao mon lily ké 232 (3.386.889.916) (3.101.898.008)
IV. Tai sdn do dang dai han 240 2.401.500.000 9.619.586.364
1. Chi phi xdy dyung co ban dé dang 242 V.09 2.401.500.000 9.619.586.364
V. Céc khodn déu tw tai chinh dai han 250 1.564.920.000 2.888.000.000
1. Pau tu g6p vén vao don vi khac 253 V.02 2.888.000.000 2.888.000.000
2. Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (1.323.080.000) -
VL. Tai sin dai han khac 260 4.878.788 61.308.106
1. Chi phi tra truée dai han 261 4.878.788 61.308.106
TONG CONG TAI SAN 270 342.860.261.715 296.494.567.271




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NQI THAT TP, HO CHi MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quan 1, TP.HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Pon vj tinh: VND

NGUON VON Ma s6 T;‘l’:ﬁt 31/12/2022 01/01/2022
C - NQ PHAI TRA 300 103.115.086.693 66.846.423.927
I. N ngéin han 310 99.339.096.693 63.886.243.927
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.14 2.834.735.213 2.831.073.150
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 481.817.100 575.402.668
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 313 V.15 7.484.713.022 4.344.366.184
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.350.538.142 2.408.176.348
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 1.218.624.577 47.681.818
6. Phai tra ngén han khac 319 | V.17a 1.022.910.640 16.722.599.386
7. Vay va ng thué tai chinh ng#in han 320 V.13 80.666.437.500 33.783.497.850
8. Qu¥ khen thudng va phuc lgi 322 3.279.320.499 3.173.446.523
IL Ng dai han 330 3.775.990.000 2.960.180.000
. Phai tra dai han khéc 337 | V.17b 3.775.990.000 2.960.180.000
D - VON CHU SO HU'U 400 239.745.175.022 229.648.143.344
I. Vén chii sé hiru 410 V.18 239.745.175.022 229.648.143.344
1. V6n g6p ciia chit s& hitu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 150.000.000.000 150.000.000.000
2. Thiing dur vén cé phan 412 42.088.848.102 40.880.000.000
3. C6 phiéu quy 415 (55.823.611.800)|  (66.456.679.800)
4. Quy dAu tu phat trién 418 22.346.136.531 21.169.643.837
5. Loi nhudn sau thué chua phéan phdi 421 81.133.802.189 84.055.179.307
- LNST chwea phdn phéi lity ké dén cudi kp truée | 421a 50.188.144.398 70.392.861.955
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 30.945.657.791 13.662.317.352
I1. Ngudn kinh phi 430 % 2
TONG CONG NGUON VON 440 342.860.261.715 296.494.567.271

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Nguoi Iap biéu/ Ké todn truéng

Pham Thi Biic Giang

Lé Vin Phai



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trén Hung Pao, Quan 1, TP.HA Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Ngui lap bidu/ Ké todn truing

Pham Thi Biic Giang

—

~Liafng Gidm abe

Y *11

L& Vin Phai

Niam 2022
Don vj tinh:VND
CHi TIEU Mg‘ Thuyée Nim nay Niim trude
s minh

1. Doanh thu bén hang va cung cép djch vy 01 V1.01 1.011.125.223.792 819.486.245.244
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bén hang va cung cip djch vy | 10 1.011.125.223.792 819.486.245.244
4. Gia vn hang ban 11 V1.02 913.070.503.460 719.745.650.063
5. Loi nhu@in gdp vé ban hang va cung cip dich vu| 20 98.054.720.332 99.740.595.181
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.03 7.756.913.137 3.878.954.206
7. Chi phi tai chinh 22 V1.04 4.725.201.559 4.865.902.399

Trong do: Chi phi lai vay 23 3.402.121.559 5.115.462.399
8. Chi phi ban hang 25 | VI.O7b 49.395.193.146 49.679.571.567
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VI.07a 14.592.653.626 14.171.772.804
10. Lgi nhudin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 37.098.585.138 34.902.302.617
11. Thu nhép khac 31 VI.05 2.341.093.765 226.193.089
12. Chi phi khéc 32 V1.06 636.949.705 196.971.557
13. Lyi nhufdn khae 40 1.704.144.060 29.221.532 —
14. Tong l¢i nhudn ké todn trude thué 50 38.802.729.198 34.931.524.149 31—3-85
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hiénhanh | 51 | V1.09 7.857.071.407 5519206797 et
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - - l{lﬁlﬁ
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 30.945.657.791 29.412.317.352 UEM T
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 | VL10 2.820 2.688 f_“_f'_t,
19. Lai suy giam trén ¢ phiéu 71 | VLIO 2.820 2.688 g



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quén 1, TP.H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

( Theo phwong phap gidn tiép )

Nim 2022
Don vi tinh: VND
A
Chi tiéu M3 sb Thl.lyet Niam nay Nim truwéc
minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn trude thué 01 38.802.729.198 34.931.524.149
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khiu hao tai san cb dinh va BDSDT 02 1.817.789.427 1.881.838.471
- Céc khoan dy phong 03 2.744.652.356 732.903.787
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (4.072.253.426) (241.128.364)
- Chi phi 1ai vay 06 3.402.121.559 5.115.462.399
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - =
o Ay ko () 5 g g N dogny 08 42.695.039.114 | 42.420.600.442
triede nhitng thay doi von luu dong
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 (20.748.310.895) 135.388.127.712
- Tang, giam hang t6n kho 10 1.477.045.870 86.349.195
- Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ke 1ai
. y .091.411.7 14.883.432.62
vay phai tra, thué thu nhép phai njp) i L (ke 6)
- Téng, giam chi phf tra truéc 12 26.078.369 174.788.483
- Tién 1ai vay d4 tra 14 (3.338.554.436) (5.199.495.276)
- Thué thu nhap doanh nghi¢p da ndp 15 (5.649.706.797)|  (20.700.213.045)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 . -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (1.084.668.239) (1.841.075.177)
Lueu chuyén tién thudn tie hogt kinh doanh 20 15.468.334.693 135.445.649.708
I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sm, xdy dung TSCD
va cdc tai san dai han khac - (11428.832.726) .
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCH
va cdc tai san dai han khac 2 Ll i
3. A - -
T.len chlc.ho vay, mua céc cOng cu ng 23 (100.500.000.000) i
cuia don vi khac
4. T}en thu h‘()I cho vay, ban lai cac cbng cu ng 24 50.252.000.000 374.000.000
ciia don vi khéac
I . A L r . A
5. Tién thu_Ii’n cho vay, c0 tirc va lgi nhudn 27 3.855.872.261 291.188.364
duogc chia
Luwu chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw 30 (46.865.505.920) 665.188.364




— |

CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRI NQI THAT TP. HO CHi MINH
215-217 Trén Hung Pao, Quén |1, TP.HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

Don vij tinh: VND

Chi tiéu Ma sb Th'.lyét Ném nay Nim trude
minh
111, Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gop
Gl S s 31 11.841.916.102
2. Tién chi tra vén gop cho céc chi s& hiru,
. : 32 - -
mua lai ¢b phiéu
3. Tién thu tir di vay 33 118.425.468.150 215.342.539.850
4. Tién tra ng gbe vay 34 (71.542.528.500)| (314.799.793.000)
5. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hiru 36 (47.127.102.300)|  (31.424.538.650)
Luu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 11.597.753.452 | (130.881.791.800)
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (19.799.417.775) 5.229.046.272
Tién va twong dwong tién tdn diu nim 60 41.563.279.325 36.334.233.053
Anh hudng cua thay dbi ty gia héi doai quy doi 51 ) i
ngoai té
Tién va twong dwong tién ton cudi ndm 70 21.763.861.550 41.563.279.325
Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 20 thang 03 ndm 2023
Ngui lip biéu/ Ké todn truéng
l {’\ o
/
Pham Thj Bic Giang Lé Vin Phai
9




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG ) ) . )
VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 — 217 Tran Hung Pao, Quén 1, TP.Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
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2.
3.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2022

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vén

Cong ty CO phén Vat Lidu X4y Dyng va Trang Tri Noi Thét Thanh Phé Ho Chi Minh dugc chuyén
ddi tir doanh nghiép Nha nuéc thanh cong ty b phan theo Quyét dinh sé 1286/QD-TTG ngay 28
thang 09 nadm 2001 cda Thu tuo*ng chinh pht, Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ldn dau sb
4103000762 ngay 31/12/2001 va Gidy chimng nhén dang ky Doanh nghi¢p Cong ty ¢b phan thay dcu
1an thir 13 s 0302495140 ngdy 30/07/2020 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cép.

Try so chinh ctia Cong ty tai s0 215-217 dudng Trin Hung Pao, phudong C6 Giang, quan 1, Thanh
ph6 Hb Chi Minh.

S6 lugng lao dong cla Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2022: 61 ngudi (s6 dau nam 1 63 ngudi).
Linh vye kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 14 san Xuét, thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh cac loai vat liu x8y dung. Stra chita va trang tri ndi that. Xay dyng dan dung, cong
nghiép va san 14p mit bing cac cong trinh.

- Cho thué kho bai, nha xudng, van phong.

- Péu tu tao 1ap nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua. Mua nha, cong trinh xay
dung dé ban, cho thug, cho thué mua. Thué nha, cdng trinh xdy dung dé cho thué lai. Pau tur cai tao
dét va ddu tu cac cdng trinh ha ting trén d4t thué dé cho thué dit da c6 ha tang.

Chu k¥ sin xuit kinh doanh théng thudng ciia Cong ty: dudi 1 nam.

Céhu tric doanh nghiép

Cong ty c6 céc don vi tryc thude hach todn phy thude tai thoi diém két thic ky ké todn dé 14p bdo cdo
tai chinh nhu sau:

Tén Dia chi
Chi nhanh Binh Duong 163 Thich Quang Dirc, P.Phu Cudng, Binh Duong
Chi nhanh Long An Ap 1, xa Tan An, Huyén Cén Pudc, Long An
TT kinh doanh VLXD va TTNT s6 1 397 Ly Thuong Kiét, P.8, Quén Tén Binh, TP.HCM
TT kinh doanh VLXD va nhién ligusé 7 | 97/5 Téan Phude, P. 8, Quin T4n Binh, TP. HCM
TT kinh doanh VLXD va TTNT sb 9 215 — 217 (l4u 2) Trin Hung Pao, Quén 1, TP. HCM
TT kinh doanh VLXD va nhién liéu s§ 10 | 186 Kinh Duong Vuong, Quén Binh Tén, TP, HCM

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

o AZ ~
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG o
VA TRANG TRI NQI THAT TP.HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
215 -217 Trin Hung Pao, Quén 1, TP.H6 Chi Minh Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

II1.

1.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan ap dung
Cong ty dp dung ché do ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-

BTC ngay 22 tha’mg 12 ndm 2014, céc chudn muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh va cdc
vin ban stra d6i, bo sung, huéng dan thyc hién kém theo.

Tuyén bd vé viéc tuiin thit Chuin myec ké todn va Ché d¢ ké todn

Ban Tén'g Giam dbc dam bao Béo c4o tai chinh dugc 1ap va trinh bay phi hgp véi cdc chudn myc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Ty gi4 hoi doai 4p dung trong ké todn

Cac nghi¢p vu kinh té phat sinh bing ngoai t¢ duoc quy dbi ra ddng VND theo ty gid giao dich thyc
té tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Tai thoi diém cudi nim céc khoan muc tién té cé g0c ngoai t¢

dugc phan loai 1a tai san va ng phai tra duge quy d6i theo ty gid mua va ban ctia Ngan hang thuong
mai noi doanh nghiép m& tai khoan cong bd vao ngay két thiic nién do ké toan.

Chénh I&ch ty gia thyc té phét sinh trong ndm va chénh Iéch ty gié do danh gia lai s& du cac khoan
muyc tién té tai thoi diém cudi nam duge két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhin céc khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gui ngén hang, cac khoan déu tu ngdn han
khong qua 3 thang c6 kha nang Chuyen dbi d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén
dbi thanh tién k& tir ngdy mua khoan dau tw d6 tai thoi diém bdo céo.

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tu tai chinh
a) Ching khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh la céc khoan chimg khoan dugc Cong ty nim glu v&i myc dich kinh doanh.
Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhan bt dau tir ngdy Céng ty c6 quyén s¢ hitu va duge xdc dinh
gié tri ban d4u theo gia trj hop Iy clia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu ching khodn dugc x4c dinh theo gia goc trir cac khoan
giam gia chimg khoén kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

b) Cdc khodn ddu ti ndm gii¥ dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gbm cac khoan dau tu ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
ning gitr dén ngay déo han. Cac khoan dAu tu nim gity dén ngay déo han bao gom céc khoan tién giri
ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, co phiéu wu dai bén phat
hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm giir
dén ngay déo han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhén bét dAu tir ngdy mua va dugc xéc dinh gid
tri ban dAu theo gid mua va céc chi phi lién quan d€n giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhap 1ai tir
céc khoan ddu tu ném gitt dén ngdy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nim giir duge ghi giam trir vao
gia goc tai thoi diém mua.

Céc khoan du tu ndm giit dén ngay d4o han tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 ndm hoic trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a tai san ngén
han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai san dai han.

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han duogc xac dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu khé
doi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Dy phong phai thu khé doi cia cac khoan dAu tu ndm giir dén ngdy déo han dugc trich 1ap theo cac
quy dinh ké todn hién hanh.

¢) Pdu tw vao céng cu von cua don vj khdc

Péu tur vao cong cy von ciia don vi khdc phan énh céc khodn dAu tu cdng cy von nhung Cong ty khong
¢6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt hodc c6 anh hudng dang ké doi vGi bén duge dau tu.

Khoan dé‘u‘l tu vao cong cu vbn céc don vi khac dugc phan énh theo nguyén gid trir cac khoan dy phong
tdn that d4u tu vao don vi khac. Khoan du phong ton that ddu tu vao cong cu von cac don vi khéc
duoe trich l4p theo quy dinh hién hanh.

4. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén cac béo cdo tai chinh theo gia tri b sach cac khoan phai thu
tir khach hang va cac khoan phai thu khac sau khi cAn trir cac khoan dy phong dugce 18p cho céc khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kh6 doi thé hi¢n phén gi trj ctia cac khoan phai thu ma Cong ty dyr kién khéng
¢6 kha naing thu hdi tai ngdy két thiic nam tai chinh. Tang hoac giam s tai khoan dy phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghigp trong bdo cao két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phén loai la Ngan han va Dai han trén Bang céan dbi ké toan can ctr ky han
con lai ciia cac khoan phai thu tai ngdy 18p Béo cdo Tai chinh.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc tinh theo gid gbc. Trudng hgp gia tri thuén c6 thé thue hién duge thap hon gid gbe
thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thye hién duge. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi
phi ché bién va céc chi phi lién quan tryrc tiép khéc phét sinh dé c6 duge hang ton kho ¢ dia diém va
trang thai hi¢n tai.

Gié tri hang tdn kho dugc xé4c dinh theo phuong phap nhap trudc Xuét trudc.
Hang tn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gid hang tdn kho 1 s6 chénh léch gifta gi gbc clia hang tdn kho 16m hon gié tri thuan
¢6 thé thuc hién duge clia ching.

Phuong phép 14p du phong gidm gid hang tdn kho dugc trich 14p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.,
6.  Nguyén tic ké toan tai san c6 dinh va khiu hao tai san c6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo gia g(f)c. Trong qua trinh str dung, tai san ¢b dinh hiru
hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ke va gia tri con lai.

KhAu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Thai gian khau hao duge udc tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 20 - 30 ndm
Méy méc thiét bj 06 nam
Phuong tién vén tai 06 ndm

Tai san ¢é dinh vo hinh 12 quyén st dung dét. Quyén sir dung dét 1 1au dai nén khong trich khéu hao.

T Nguyén tic ké todn bit djng sin diu tu
B4t dong san dAu tu dugc ghi nhdn ban dau theo gia goc.

Bét dong san diu tu st dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi
gian hiru dung udc tinh. Thoi gian khéu hao dugc uéce tinh nhu sau:

Nha cira, vét kién trac 20 - 30 nam
Méy méc thiét b 06 nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

10.

11.

12.

Bit ddng san dau tu ndm gitr chd tang gia khong dugc trich khdu hao. Trudmg hgp c¢6 bang chimg
chéc chin cho thiy bit dong san ddu tu ndm gir chd ting gid bi giam gié so vdi gid trj thi trudong va
khoan giam gia dugc xéc dinh mdt céch dang tin cdy thi bat dong san dau tu ndm gitr cho tang gid
duoc ghi giam nguyén gia va tdn thit duge ghi nhan vao gid von hang ban.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi tra truée

Céc loai chi phi tra trude néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi duge ghi nhén vao chi phi
san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phin bo chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh tirng ky hach toan dugc
cin cir vao tinh chét, mic 49 tl.m;:. loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hgp ly. Chi
phi tra trude duge phén bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Nguyén tiic ké todn ng phai tri va chi phi phai tri

Phai tra ngudi ban va phai tra khac thé hién theo nguyén gia. Cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra
khéc tai thoi diém béo cdo:

- C6 thoi han thanh toén dudi | ndm hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai la ng
ngn han,

- C6 thoi han thanh toan trén 1 ndm hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 1a ng
dai han.

Chi phi phai tra dugc ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vy
da nhén duge khong phy thude vao viée cong ty da nhin duge hda don ctia nha cung Lap hay chua.

Nguyén tiic ké todn cdc khodn ng vay

Céc khoan ng vay tai thoi diém bdo céo:

- C6 thoi han thanh todn dudi 1 nam hogc trong mdt chu ky san xudt kinh doanh dugc phan loai 1a
vay ngdn han;

- C6 théi han thanh toédn trén | nadm hodc trén mét chu ky sén xudt kinh doanh dugc phén loai la vay
dai han.

Trudng hop khoan ng vay bing ngoai té thi tai thdi diém cudi nam cac khoan ng vay ¢ gbc ngoai ¢
dugc quy ddi theo ty gid ban ra ciia Ngdn hang Thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan cong bd
vao ngay két thic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhiin va vén hod cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tu xay dyng hodc san Xuét tai san do dang dugc tinh vao gié tri
cua tai san dé (duge von hod) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin myc Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tr xdy dyng hodc san xudit tai san dé dang dugc tinh
vao gié trj cla tai san d6 (duge vén hod), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan bd cac khoan chiét
khéu hodc phu troi khi phéat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t&i qua trinh
lam tha tuc vay.

Nguyén tiic ghi nhin v6n chii s& hiru
Vén diu tr cua chi so hiru duge ghi nhin theo s6 vn thye gép ctia chii s¢ hiru.

Thang du vén ¢b phan duge ghi nhan theo s6 chénh I¢ch 16n hon gitra gia thyc té phat hanh va ménh
gi4 co phiéu khi phat hanh ¢ phiéu 14n dAu, phat hanh bd sung hoic téi phét hanh cb phiéu quy.

Loi nhuén sau thué chua phén ph01 la so l¢i nhuén tir cac hoat dong cuia doanh nghu‘-,;p sau khi trir (<)
cac khoan diu chinh do 4p dung hdi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sét trong
)eu cua cdc nam trudc.

Cb tirc phai tra cho céc ¢d dﬁng duge ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang Can ddi ké ton cia Cong
ty sau khi ¢6 thong béo chia co tirc ctia Hoi ddng Quan trj Cong ty.
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VA TRANG TRi NQI THAT TP.HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
215 — 217 Trén Hung Pao, Quén 1, TP.H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

13.

Nguyén tic va phuong phéip ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Phén 16n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hozc hang hoa da dugc chuyén giao
cho nguoi mua;

- Céng ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hogc quyén kiém
soét hang hoéa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic chén;

- Cong ty da thu dugc hoéc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dl.roc ghi nhén khi két qué. clia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop viéc cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong
ky theo két qua phan cong vige da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Cén dbi ké toan cua ky d6. Két qua
cua giao dich cung cap dich vu dugce xéc dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chén;

- Co kha ning thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phan cdng viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké todn;

- X4c dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Phan cong viéc cung cip dich vy da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap dénh gia cong vige
hoan thanh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cb tirc, ]0’[ nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac duge ghi nhan khi thoa mén dong thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao djch do;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chan.

Cb tirc, loi nhuan dugc chia dugce ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hogc dugc quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép von.

Nguyén tic ké todn cdc khodn giam triv doanh thu
Khoan myc nay dung d& phan anh cac khoan dugc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung
cép dich vu phat sinh trong ky, gdm: Chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra
lai. Tai khoan nay khong phan 4nh cac khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT dau
ra phai ndp tinh theo phuong phap tryc tiép.
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyce hién nhu sau:
- Khoén chiét khau thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cling ky ti€u thu san
pham, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh;
- Trudng hop san phdm, hang ho4, dich vy dé tiéu thy tir céc ky trudc, dén ky sau mai phat sinh chiét
khéu thuong mai, giam gid hang bén hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh
thu theo nguyén tic:
+ Néu san pham, hang ho4, dich vu d4 tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau phai giam gi, phal
chiét khiu thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trudc thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh, ké
toan phai coi ddy la mdt sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can d6i ké todn va ghi
giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cta ky 1ép bdo cdo (ky trudc).
+ Trudng hop san pham, hang ho4, dich vu phéi giam gi4, phai chiét khiu thuong mai, bj tra lai
sau thoi diém phat hanh Bdo c4o tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh
(ky sau).
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14.

15.

16.

17;

18.

Nguyén tiic ghi nhin gid vén hang ban

Gia vbn hang ban phan anh trj gia von clia san phﬁm, hang héa, dich vy, bét déng san dau tu; gia
thanh san xuat clia san phim xay 1ap (d6i v6i doanh nghiép x4y l4p) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
énh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san du tu nhu: Chi phi khau hao; chi
phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudng
hop phét sinh khdng 16n); chi phi nhugng ban, thanh 1y BDS dau tu...

Khoan dy phong giam gia hang tdn kho dugc tinh vao gia vén hang bén trén co s& s lugng hang ton
kho va pha.n chénh I¢ch gitra gid trj thuln c6 thé thye hign duge nhoé hon gia gbc hang tdn kho. Khi
xéc dinh kl101 lwgng hang ton kho bj giam gia cén phai trich l4p dy phong, ké toan phai loai trir khdi
lugng hang tén kho da ky dugc hop dong tiéu thu (co6 gid trj thuan ¢6 thé thyuc hién dugc khong thép
hon gi4 tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bang chimg chic chin vé viéc
khach hang s& khong tir bo thye hién hgp dong.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm: Chi phi hodc cac khoan 1 lién quan dén
céc hoat dong dau tu tai chinh; Chi phi vay von; Cac khoan 18 do thay déi ty gia h6i dodi cua céc
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t€; Dy phong giam gia dau tu chimg khoén va céac khoan dau
tu tai chinh dai han.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng s6 phét sinh trong nam, khong b trir v&i doanh thu hoat dong
tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi ban hang, chi phi quéan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan &nh cac chi phi thyc t& phat sinh trong qua trinh ban san pham hang hod, cung
c4p dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thi¢u san pham, quang cdo san phém, hoa hong ban
hang, chi phi bio hanh san phim, hang ho4 (trir hoat dong x4y l4p), chi phi bao quéan, déng goi, véan
chuyén, hdi nghi khéach hang...

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p phan énh céc chi phi quan ly chung clia doanh nghi¢p gdm céc chi phi
vé luong nhan vién by phan quan ly doanh nghi¢p (tién luong, tién cong, cac khoan phy cép,...); bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quéan 1y doanh
nghiép; chi phi vét li¢u vdn phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP ding cho quéan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué mon bai; khoan 1ap dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi b?.mg tién khéc (tiép khéach, hoi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hofn lai.

Chi phi 'thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duogc xéac dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué
suat thué thu nhdp doanh nghigp trong nim hién hanh.

Chi phi ﬂlLEé thu nhip doanh nghiép hoan lai duoc x,éc dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi duge
khau trir, s6 chénh 1éch tam thoi chju thué va thué sut thué thu nhép doanh nghlep duy tinh s& dp dung

cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai trd duge thanh toan, dya trén luat thué c6 hiéu luc vao ngay
két thuc ky ké toan nam.

Béo cdo by phén

B4o c4o theo by phén bao gdm bd phén theo Iinh vyre kinh doanh hodc mét bd phan theo khu vye dia
ly. '

B9 phén theo linh vyc kinh doanh: La mét by phén c6 thé phén biét duge ctia mot doanh nghiép tham
gia vao qud trinh san xuat hogc cung cap san pham, dich vy riéng 1€, m¢t nhém céc san pham hodc cac
dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh t€ khac v&i cac b phan kinh doanh
khac.
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19.

20.

B phén theo khu vyc dia ly: La mot by phén c6 thé phan biét dugc ctia mot doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuét hodc cung cép san pham dich vy trong pham vi mgt moi trudong Kinh té cu thé
ma bg phén nay c6 chju rti ro va lgi ich kinh té khac voi cac bd phan kinh doanh trong cdc méi truong
kinh té khéc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhin ban dau, tai sén'tai chinh duge ghi nhan theo gid géc cdng céc chi phi giao dich ¢
lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé.
Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién mat, tién giri ngn han, céc khoan phéi thu ngén han, céc
khoan phai thu khéac va céac khoan dau tu.
No phai tra tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban dﬁu cOng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc trir di cac chi phi giao dich
¢0 lién quan tryc tiép dén vi¢c phat hanh cong ng tai chinh do.
No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém céc khoén phdi trd ngudi ban, phai tra khac va cc khoan
vay.
Bu trir cdc cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir v6i nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Bang cén doi ke toan khi va chi khi Cong ty:
- C6 quyén hop phép d& bu trir gid trj d duogc ghi nhén; va
- C6 dy dinh thanh toén trén co s¢ thudn hodc ghi nhan tai san va thanh to4n ng phai tra cing mét
thoi diem.
Dénh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh v& danh gia lai cac cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bén lién quan

Céac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong.

Céc bén cling dugc xem 14 bén lién quan néu cling chiu sy kiém so4t chung hay chiu anh hudng dang
ké chung.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Trdn Hung Dao, Quan 1, TP.H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. Tra truée cho ngwdi ban ngén han

Cong ty Xi Ming Nghi Son-CN TPHCM
Cong ty Xi Méang Théng Long

Cong ty CP Xi Mang Ha Tién 1

Cong ty TNHH SIAM CITY CEMENT (VN )

Tra trude cho nguoi ban khac
Cong

5. Phai thu cho vay
a/  Phai thu cho vay ngiin han

Céng ty TNHH XD DV TM Hung Thanh (*)
Cong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
7.470.316.325 4.497.600.759

1.104.841.174
565.175.371

1.705.523.834

2.140.618.525
2.737.539.869
1.385.283.430

963.158.093

10.845.856.704 11.724.200.676
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
50.000.000.000 -
50.000.000.000 -

(*): La tién gép von theo hop dong hop tdc dau tw dé kinh doanh bdt dong san ky ngay 31/12/2022;
thoi gian hop tdc la 1 nam, lgi nhudn ¢ dinh 12%/ndm. Tai san dam bao la cdc gidy chitng nhén

quyén sit dung ciia 11 16 ddt da dau tu.
b/ Phéi thu cho vay dai han

Ong Nguyén Phuong Tuén (**)
Ong Nguy&nTung Son (**)

Cong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
290.000.000 -
402.000.000 444.000.000
692.000.000 444.000.000

(**): La tién cho cdc cd nhdn la can b, cong nhdn vién vay theo hgp dong ho tro vén véi thoi gian 16i
da 1 36 théng, ldi sudt thoa thudn trén co s¢ 1di sudt cho vay cia ngdn hang thuong mai.

6. Phai thu khic
a/ Ngin han
Tam mg .
Ky quy, ky cuge ngén han

Phai thu vé loi nhuan duoc chia
Phai thu céc déi tugng khéc

Cong

b/ Dai han

Ky qu¥, ky cugc dai han

Cong

18

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
435.997.000 416.467.000
31.700.000 36.700.000

- 37.440.000
1.961.739.624 4.118.044.076

2.429.436.624 4.608.651.076
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
330.000.000 330.000.000
330.000.000 330.000.000
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Quan 1, TP.HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

11. Taiséan b dinh v6 hinh

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh 14 gi4 trj ghi sb ctia quyén sir dung dét tai 219B Tran Hung Pao v6i dién tich 34,9 m’
va nguyén gia 12 7.538.400.000 dbng. Quyén sir dung dét 13 14u dai nén khong trich khiu hao.

Gi4 tri quyén sir dung dét néu trén da dwgc thé chdp Ngan Hang dé dam bao cac khoan vay.

12. Ting, giam bt dong san diu tw Bon vj tinh: VND
Nha cira va

vt kién tric Cing

Nguyén gia

S6 dur déu nam 6.487.369.646 6.487.369.646
S6 tang trong nam 7.762.694.364 7.762.694.364
- Tang tie DT XDCB hoan thanh 7.762.694.364 7.762.694.364
S6 giam trong nam 67.429.810 67.429.810
- Thanh Iy, nhirgng bdn 67.429.810 67.429.810
S6 dw cubi nim 14.182.634.200 14.182.634.200
Gia trji hao mon luy ké

S6 dur ddu nam 3.101.898.008 3.101.898.008
Khéu hao trong nam 352.421.718 352.421.718
S6 giam trong nam 67.429.810 67.429.810
- Thanh ly, nhugng ban 67.429.810 67.429.810
S6 du cubi nim 3.386.889.916 3.386.889.916
Gia tri con lai

Tai ngay d4u nam 3.385.471.638 3.385.471.638
Tai ngay cudi nim 10.795.744.284 10.795.744.284

(*): Bdt dong san ddu tw: La cdc tai san trén ddt ma Cong ty dang néim giit dé cho thué.

31/12/2022 01/01/2022

Gid tri con lai cudi ndm cia BDSPT da ding dé thé

chdp, cdm cé dém béo cdic khodn vay: 10.761.399.528 3.342.358.008
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quén 1, TP.HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

15. Thué va cac khoén phai nép Nha nuée Don vj tinh: VND
A . ~ A -
Phii nfp 01/01/2022 Be ghikuhy o o 31/12/2022
trong nim trong nim
Thué GTGT hang ban ngi dia 54.073.292 4.451.610.684 3.295.397.192 1.210.286.784
Thué thu nhap doanh nghiép 1.149.706.797 7.857.071.407 5.649.706.797 3.357.071.407
Thué thu nhdp ¢ nhan 2,285.528.075 3.403.256.760 2.771.430.004 2.917.354.831
Thué nha dat, tién thué dat 855.058.020  4.011.881.692  4.866.939.712 -
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai np - 15.000.000 15.000.000 -
khac
Cong 4.344.366.184 19.738.820.543 16.598.473.705 7.484.713.022
16. Chi phi phai tra ngﬁ'n han 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Trich trude chi phi cong trinh 400 Lé Vian Tho 544.608.000 -
Trich truéc chi phi van chuyén 515.449.454 7.681.818
Chi phi 1ai vay phai tra 63.567.123 .
Chi phi phai tra khac 95.000.000 40.000.000
Cong 1.218.624.577 47.681.818

17. Cac khoan phadi trd, phdi njp khac

a/  Ngin han 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Kinh phi céng doan 89.101.840 109.143.860
Cb tire phai tra 600.808.800  16.227.911.100
Nhén ky qu¥, ky cugc ngén han 333.000.000 353.000.000
Cac khoén phai tra, phai ngp khac - 32.544.426
Cong 1.022.910.640  16.722.599.386
b/ Daihan 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Nhén ky quy, ky cugc dai han 3.775.990.000 2.960.180.000
Cong 3.775.990.000 2.960.180.000
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quén 1, TP.Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b/ Chi tiét vén ddu tw cia chi sé hivu 31/12/2022 01/01/2022
Ty 18 VND Ty ¢ VND
Vén gop cua cic cb dong 100% 150.000.000.000  100% 150.000.000.000
Cong 100% 150.000.000.000 100% 150.000.000.000
¢/ Céc giao dich vé vén v6i céc chi s¢ hiru va phéin phdi cd tire, lgi nhugn
Nim nay Nam trudc
VND VND

Vén déu tu cta chi sé hiru
150.000.000.000
+ Vén gop tang trong nam -

+Vén goép dau nam

+ Vén gép giam trong ndm -
150.000.000.000
31.500.000.000

+Vén gop cudi nam

Cb tirc, loi nhuén da chia

d/ Cb phiéu 31/12/2022
- 86 lugng b phiéu dang ky phét hanh 15.000.000

- Sé illn‘rng; c¢d };Jh-iél..l d4 duge phét hanh 5 00600

va gop von déay du

+ C6 phiéu pho thong 15.000.000

- 86 lugng b phiéu dugc mua lai 3.780.000

+ C6 phiéu phé thong 3.780.000

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh 11.220.000

+ C6 phiéu phé théng 11.220.000

* Ménh gid cé phiéu dang heu hanh : 10.000 dong/ Co phiéu

31/12/2022
VND

e/ Cic quy ciia doanh nghiép

Quy déu tu phat trién 22.346.136.531

Cong 22.346.136.531

31/12/2022
VND

18. Céc khoian myc ngoai Bing cin dbi ké toan

1. Ng kho doi da xir ly 11.235.483.813

25

150.000.000.000

150.000.000.000
31.500.000.000

01/01/2022

15.000.000
15.000.000

15.000.000
4.500.000
4.500.000

10.500.000

10.500.000

01/01/2022
VND

21.169.643.837

21.169.643.837

01/01/2022
VND

11.235.483.813




CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOQI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quan 1, TP.H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH
1. Doanh thu ban hang va cung cp djch vy Nim nay Nam trwée
VND VND
Doanh thu béan hang héa 1.001.437.405.636 809.893.881.623
Doanh thu Kinh doanh Bt dong san E 850.000.000

Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu cho thué BPS dau tu

7.508.181.809
2.179.636.347

6.727.454.548
2.014.909.073

Cong 1.011.125.223.792 819.486.245.244
Gi4 von hang ban Nam nay Nam truéc
VND VND
Gié v6n ciia hang hoa d3 ban 911.037.649.317 717.365.126.553
Gi4 vbn cua Bat dong san da ban - 502.500.000
Gia vén cho thué BDS diu tur 2.032.854.143 1.878.023.510
Cong 913.070.503.460 719.745.650.063
Doanh thu hoat dfng tai chinh Niam nay Néim truée
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 3.727.712.261 59.688.364
C6 turc, lgi nhudn duge chia 90.720.000 181.440.000
Chiét khéu thanh toéan 3.876.482.431 3.513.844.494
Lai ban hang tra chim 61.998.445 123.981.348
Cong 7.756.913.137 3.878.954.206
Chi phi hoat dfng tai chinh Nam nay Nam trude
VND VND
Chi phi 13i vay 3.402.121.559 5.115.462.399
Du phong giam gid dau tu ching khodn 1.323.080.000 (249.560.000)
Cing 4.725.201.559 4.865.902.399
Thu nhip khéc Nim nay Nim trude
VND VND
Hoan nhap tién thué dat trich du nam 2021 (*) 574.074.240 -
L4i tir thanh ly TSCD 284.714.551 -
Céc khoan thu nhdp khac 1.482.304.974 226.193.089
Cong 2.341.093.765 226.193.089

(*) La tién thué dat nam 2021 dwgc giam 30% doi véi cac doi twgng bi anh hudng béi dich Covid-19 theo
Quyét dinh 56 27/2021/QD-TTg ngay 25/9/2021.

26



CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG

VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quan 1, TP.HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.

al

b/

Chi phi khae

Chi tién phat chdm ndp, phat vi pham hanh chinh

Chi phf thanh Iy TSCD
Chi phi khac
Cong

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phdt sinh trong nim

Chi phi nhén cong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué, phi va 1¢ phi
Dy phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi ban hang phat sinh trong niim

Chi phi nhén céng

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi kh4c bing tién
Cong

Chi phi sén xuéit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhén cong
Chi phf khu hao TSCD
Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

Cong
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Nim nay Nam trudce

VND VND
353.285.384 7.500.000

30.893.386 =

252.770.935 189.471.557
636.949.705 196.971.557
Nim nay Nam trude

VND VND
6.989.899.971 7.462.547.484
585.248.526 737.386.886
2.920.523.507 2.851.969.889
1.421.572.356 982.463.787
623.955.584 826.624.401
2.051.453.682 1.310.780.357
14.592.653.626 14.171.772.804

Niam nay Niam trude

VND VND
10.377.667.477 11.137.108.710
880.119.183 899.845.067
37.862.485.039 37.370.290.902
274.921.447 272.326.888

49.395,193.146

49.679.571.567

Niam nay Nam trudc
VND VND
163.174.204 92.547.307

17.367.567.448
1.817.789.427

18.599.656.194
1.881.838.471

1.421.572.356 982.463.787
38.486.440.623 38.196.915.303
6.764.156.857 5.975.946.819
66.020.700.915 65.729.367.881
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VA TRANG TRi NQI THAT TP. HO CHi MINH
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

9.

10.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué sut 20% trén thu nhap chiu thué.
Bing tinh thué thu nhip doanh nghiép hién hanh ciia doanh nghiép dwoc trinh bay dwdi diy:

Niam nay
VND

Nim trudc
VND

Téng lgi nhuan ké toan trudce thué 38.802.729.198

Céc khoan diéu chinh tang hoic giam lgi nhuén ké toan dé

34.931.524.149

xc dinh Igi nhugn chiju thué TNDN e (Rasnaanteg)
- Céc khoan diéu chinh tang; 573.347.839 246.649.094
+ Chi phi khéong dwoc khau trir 573.347.839 246.649.094
- Cac khoan diéu chinh giam: 90.720.000 7.582.139.260
+ Co tire duge chia 90.720.000 181.440.000
+ Hoan nhgp chénh léch tam thoi duoc khdu trir ky trucc - 7.400.699.260
Tbng lgi nhudn tinh thué 39.285.357.037 27.596.033.983
Thué suét Thué TNDN 20% 20%
Tbng cong chi phi thué TNDN hi¢n hanh 7.857.071.407 5.519.206.797

Quyét toan thué cua Cong ty sé& chiu sy kiém tra cta co quan thué. Do viéc 4p dung luét va cic quy dinh vé thué
dbi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau co6 thé dugce giai thich theo nhidu cach khéc nhau, sb thué duge trinh bay

trén Béo céo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Niam nay
VND

Lai co ban trén ¢b phiéu

Nam trudc
VND

Lgi nhuéin ké toan sau thué TNDN 30.945.657.791

Céc khoan diéu chinh ting/(giam) lgi nhuan ké toan dé x4c dinh

lgi nhusin phan b cho ¢ déng s& hitu cd phiu phd théng (L7370

1.273.756.046
928.369.734
345.386.312

- Cdc khoan diéu chinh giam (*)
+ Trich quy khen thudng, phiic loi
+ Trich thuéng Ban diéu hanh

Loi nhudn phan bd cho ¢b dong s& hitu cb phiéu phd thong 29.671.901.745

Cb phiéu luu hanh diu nam 10.500.000
Anh huong cta ban ¢d phiéu Qu§ trong nam (**) 23.671
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quan trong nim 10.523.671
Lii co ban trén cb phiéu (d/CP) 2.820
Léi suy gidm trén cb phiéu (4/CP) 2.820

29.412.317.352
(1.190.542.215)

1.190.542.215
882.369.521
308.172.694

28.221.775.137

10.500.000

10.500.000
2.688
2.688

(*): Cdc khoan diéu chinh giam lgi nhugn ké todn trong nam nay la tién sé trich quy khen thuong phiic lpi tam
tinh véi ty 1¢ 3% lgi nhudn sau thué va tam tinh sé trich quy thuong ban diéu hanh theo NQ Dai hgi Cé dong

ngay 30/06/2022,
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a)

b)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

Thong tin vé cdc bén lién quan

Thu lao, luvong, thudng va phiic lgi khac ciia ngudi quan 1y chi chét trong nam nhur sau:

Thanh vién Hi ddng quén tri & Ban kiém soat Niim nay Nim truée
VND VND
Thu lao
Ong Truong Minh Tuyén Chu tich HDQT 28.223.947 -
Ong L& Vin Phai Ph6 Chu tich HDQT 97.882.158 128.160.000
Ong Huynh Van Tu Ph6 Chu tich HDQT 25.322.000 102.527.000
Ong Théi Thanh Son Thanh vién HPQT 69.017.632 85.440.000
Ong Huynh Ngoc Khanh Thanh vién HPQT 18.815.632 -
Ba Lé Kim Trinh Thanh vién HDQT 18.815.632 .
Ban kiém sodt - Tha lao 51.616.000 63.224.000
Ban kiém soét - Luong, thudng va phuc lgi khac 1.036.856.200 725.252.589
Cong 1.346.549.200 1.104.603.589
Ban Téng Gidm dbc va K& toan truong Nim nay Nim trude
VND VND
Luong, thudng va phuc lgi khac
Ong Lé Van Phai Téng Giam dbc 1.268.059.694 1.261.799.977
Ong Huynh Van Tu Téng Giam dbc 134.948.000 1.380.214.000
Ong Thai Thanh Son Ph6 Tdng Gidm dbc 942.382.999 1.024.392.000
Ong Huynh Ngoc Khanh Ph6 Téng Giam dbc 858.831.000 888.998.000
Bé Pham Thj Bic Giang Ké toan trudng 715.275.000 749.050.000
Cing 3.919.496.694 5.304.453.977

Béo cdo b phén

Bdo cdo b§ phin theo linh vye kinh doanh:

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh vét li¢u xdy dung, do d6 khong trinh bay bdo céo bo phan

theo linh vuc kinh doanh.

Béo cdo b phin theo khu vye dja Iy:

Cong ty chi hoat dong trong khu vyrc dja ly Viét Nam nén khéng lap béo cdo bd phin theo khu virc dia ly.
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Tran Hung Pao, Quan 1, TP.H5 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b)

c.l)

Tai san dam bio
Gid tri con lai clia tai san dim bao thé chdp cho don vi khac vao ngay dau nam va ngay cudi ndm nhu sau:

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

TSCP hiru hinh - Nha cira, vt kién tric 7.277.858.877 6.380.501.819
TSCPD v6 hinh - Quyén sir dung dét 7.538.400.000 7.538.400.000
Bt dong san dau tur - Gia tri tai san trén dat 10.761.399.528 3.342.358.008
Céc khoan phai thu khach hang 235.288.340.315 211.519.910.996
Cong 260.865.998.720 228.781.170.823

Quaén Iy riii ro tai chinh

Téng quan: Cac loai rii ro tai chinh ma Céng ty phai d6i mt do vige sir dung cac cong cu tai chinh la:
- Rui ro tin dung

- Rui ro thanh khoan

- Riti ro thj trudng

Riti ro tin dung

Ruii ro tin dung 1a rai ro ma déi téc s& khong thuc hién cac nghia vy clia minh theo quy dinh cua mot cong
cu tai chinh hoic hop ddng khéch hang, din dén tén thit vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat
dong kinh doanh cta minh (chi yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia
minh bao gdm ca tién giri ngén hang va céc cdng cu tai chinh khac.

Tién giri ngan hang va cic khoidn twong duong tién
Phén 16n tién giri ngan hang ctia Cong ty dugc gui tai cdc ngén hang 16n c6 uy tin & Vigt Nam. Cong ty nhan
thdy mirc d6 tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang la thap.

Phai thu khach hang va phai thu khac
Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang clia Cong ty dya trén cc chinh sach, thu tuc va quy trinh kiém soat
clia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khéach hang.

Céc khoan phai thu khich hang chua tra thuong xuyén dugc theo ddi. Céc phén tich vé kha nang lap du
phong dugc thyc hién tai ngay 18p bao céo trén co s¢ timg khach hang dbi véi cac khach hang 16n.

Céc khoan ng x4u (néu c6) da dugc kiém soat va 1ap du phong day du.

¢.2) Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip kho khan trong viéc dap mg cac nghia vu tai chinh do tinh trang
thidu vén. Rii ro thanh khoan ctia Cong ty phét sinh chii yéu do khéng twong xing trong cac ky han cua tai
san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Céng ty giam sét riii ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 1¢ tién mit va cac khoan tuong duong tién & mirc
ma Ban Téng Giam déc cho 12 dii dé h3 tro tai chinh cho céc hoat ddng kinh doanh clia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cia nhimg thay ddi cac ludng tién.

Théng tin thoi han ddo han cia ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén céc gia tri thanh toan chua chiét
khau theo hgp ddng nhu sau:
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CONG TY CO PHAN VAT LIEU XAY DUNG
VA TRANG TRi NOI THAT TP. HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
215 - 217 Trin Hung Pao, Quan 1, TP.HS Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Tir 01 nim Trén 01 nim Cong
tré xuéﬂg

S6 cubi nim 85.653.606.090 3.775.990.000 89.429.596.090
Céc khoan vay 80.666.437.500 - 80.666.437.500
Phai tra nguoi ban 2.834.735.213 - 2.834.735.213
Phai tra khéc 933.808.800 3.775.990.000 4.709.798.800
Chi phi phai tra 1.218.624.577 - 1.218.624.577
S6 d4u nim 53.275.708.344 2.960.180.000 56.235.888.344
Cac khoan vay 33.783.497.850 - 33.783.497.850
Phai tra nguoi ban 2.831.073.150 3 2.831.073.150
Phai tra khac 16.613.455.526 2.960.180.000 19.573.635.526
Chi phi phai tra 47.681.818 « 47.681.818

Céng ty cho réng mirc do tap trung rui ro di véi viée tra ng 12 thdp. Cong ty c6 kha néng thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh d4o han.

¢.3) Riiiro thj truwong

Rii ro thj truong 14 riti ro ma gid tri hop Iy holic c4c ludng tién trong twong lai cla cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ctia gi4 thij truomg. Rii ro thi trudong bao gbm 3 loai: Rui ro ngoai t&, rii ro 14i suét
va rii ro vé gia khac.

Riii ro ngoai t¢
Rui ro ngoai t& 1a rui ro ma gi4 tri hgp Iy hodic cac ludng tién trong twong lai clia cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cta ty gia hoi doai.

Céng ty quan 1y rii ro ngoai té bing cach xem xét thi truong hién hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach
cho cac giao dich trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty gidm sdt cac rui ro doi véi cdc tai san va ng phai
tra tai chinh bing ngoai té.

Riii ro 1ai suit

Rui ro 13i sut 14 rui ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cy tai chinh s&
bién dong do thay dbi 14i suft thj truomg. Rii ro vé thay d6i 1ai sudt thj truong ciia Cong ty chi yeu lién
quan dén cac khoan tién giri ngén han, céc khoan vay.

Cong ty quan 1y rii ro 1i sudt bing cach theo ddi chit che tinh hinh thj truong c6 lién quan dé xdc dinh
chinh sach 13i suét hop Iy ¢6 lgi cho cc muyc dich quan 1y gii han rii ro ctia Cong ty.

Cong ty khong thyc hién phan tich d¢ nhay ddi véi 1ai suét vi rii ro do thay dbi 1ai suét tai ngay 1ap béo céo
la khéng déng ké hodic ng phai tra tai chinh c6 13i suat ¢d dinh.

Riii ro vé gia khac

Ruii ro vé gia khac 1a ri ro ma gia trj hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cuy tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia gia thi truong ngoai thay dbi ciia 1i sudt va ty gid héi dodi.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. Sb6 liu so sénh
S6 ligu so sanh la sb ligu trén Béo co tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da
duge Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh Ké todn va Kiém todn Nam Viét ( AASCN) kiém toén.

5. Théng tin vé hoat ddng lién tyc
Trong nam, khéng ¢6 hoat dong hoic sir kién phat sinh nao ¢6 anh hudng déng ké dén kha ning hoat dong lién
tuc cua Cong ty. Vi viy, Bao cdo tai chinh cua Cong ty duge 1dp trén co s¢ gia dinh Cong ty s€ hoat djng lién
tuc.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 20 thang 03 nam 2023

Nguri 1dp biéu/ Ké todn trudng

Pham Thj Bic Giang Lé Vin Phai
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