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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Xay dung va Thiét ké 6 1 (sau ddy goi tét 1a “Céng ty”) trinh
biay Béo cdo clia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty va Cdng ty con cho ky ké todn tir
01/01/2023 dén 30/06/2023.
Khai quat

Cong ty C4 phan X4y dung va Thiét ké s6 1 1a cdng ty cd phén duge chuyén ddi tir Doanh nghiép nha
nuée theo Quyét dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngdy 21 thang 03 ndm 2003 ciia B Nong nghiép va Phat
trien Nong thon.

Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh lan dAu s6 4103001711 ngay 14 thang 07 ndm 2003 do S& Ké
hoach va Péu tu thinh pl}(") Hd Chi Minh cp. Gidy ching nhan déing ky kinh doanh ma s6 doanh
nghiép 0301248798 thay ddi 1an 12 ngdy 12 thang 12 nam 2022.

Hoat dong chinh ctia Céng ty 13: Thi cong xdy dung céc cdng trinh dan dung va cong nghiép, cho thué
nha xuodng. '

Tru s& chinh ctia Cong ty tai 28 Mac Binh Chi, Phuong Dakao, Quén 1, TP. Hb Chi Minh. -

Cic sw kién sau ngay khéa s6 ké toan 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bAt thudong nim 2022 s 002/2022/NQ-DHPCD ngay 11/11/2022 da

théng qua phuong 4n phét hanh 15.000.000 ¢d phiéu riéng 1¢ tang von diéu 1¢ véi gia ban thoa thudn
nhung khéng thép hon 10.000 d/cp. Ngdy 03/08/2023 Cong ty dd hoan thanh dot chao ban phat hanh
riéng 1& 15.000.000 cp véi tong gié tri thu dugc 14 150 ty dong.

Hbi ddng Quan tri, Ban Tong Gidm dbc va Ban kiém soét

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj trong ky va dén ngdy 1ap béo cdo ndy nhu sau:

Ong Pham Hiing Cudng Chu tich T 28/02/2023
Ong Hoang Vin Thing Chu tich Dén 28/02/2023
Ong Chu Quang Huén Phé chu tich Tir 14/07/2023
Ong Phan Duy Quang Phé chii tich Dén 20/04/2023
Ong Nguyén B4 Tho Phé chu tich Pén 14/07/2023
Ong Hoang Vin Thing Thanh vién

Ong Nguyén Minh Tam Thanh vién

Ong Ho Viét Trung Thanh vién Tir 20/04/2023

x X A 5 A “r A s oa ak o ~ - F 3
Céc thanh vién ctia Ban Tong Giam doc trong ky va dén ngay lap bao cdo nay nhu sau:

(:)ng Nguyén Minh Tam Téng (}iém déc -
Ong Chu Quang Huén Pho Tong Giam doc

Chc thanh vién Ban Kidm soat trong ky va dén ngay 1ap bio céo ndy nhu sau:

Ba Trin Thi Binh An Trudng ban

Ba Nguyén Thij Thuy Linh Thanh vién Dén 14/07/2023
Ba Lé Thi Minh Thanh vién

Ong Nguyén Ba Tho Thanh vién Tir 14/07/2023



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tibp theo)
Ngubi dai dién theo phap lut
Ong Nguyén Minh Tém Téng Gidm dbc
Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toén va Kiém toan Nam Viét (AASCN) d4 thyc hién soét
xét Bdo cdo tai chinh hgp nhat cho Céng ty.

Céng b trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc ddi véi bdo cdo tai chinh hep nhét

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc lap Bdo céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thue, ho‘p ly tinh hinh hoat dfng, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luvu chuyen tién té
hop nhat clia Cong ty trong ky Trong qué trinh 13p Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm ddc

Cong ty cam két da tudn thi cac yéu cdu sau:

=  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mét cach nhét quén;

* - Puara cdc danh gid va du doan hop ly va thin trong; g

»  Lap v trinh bay céc bdo cdo tai chinh trén co s& tun thi cdc chudn muc ké todn, ché do ké toan va
cdc quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

= Lap cdc bdo céo tai chinh dua trén co s¢ hoat djng kinh doanh lién tuc, trl¥ trudng hop khéng thé
cho rdng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

= Thidt 1p va thyuc hién hé théng kidm soat ni b mot cach hiru hiéu nhim han ché ri ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian In hogic nham lan trong vigc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam béo ring céc s ké toan dugce luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh
hgp nhét cia Cong ty, v6i mirc do trung thue, hop 1y tai bt cir thoi dlem nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh hgp nhat tudn thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nude. Pdng thoi cb tréch nhiém trong viée
bao dam an toan tai san cua Coéng ty va thye hién cac bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién cac
hanh vi gian ldn va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty dd phé chuin bio cdo tai chinh hgp nhét dinh kém tir trang 05 dén trang
39, va cam két ring Bdo c4o tai chinh hop nhat d phan 4nh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh hop

nhat ctia Cong ty tai thcn diém ngdy 30 thang 06 nam 2023, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va -

tinh hinh luu chuyen tién t¢ hop nhét cho ki ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023, phit hop véi chudn
_mepehd do ké toan doanh nghlep Viét Nam va tuan thi cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
q’bmz 4 8" " :

Nguyén Minh Tam
Tong Giam doc
Tp HO Chi Minh, ngdy 28 thang 08 nam 2023
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
54/3 Nguyén Binh Khiém, P. Pa Kao, Quan 1, TP. Hd Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

s6: £9% BCSX/TC ) , ) ]
. ‘BAO pAO SOAT X}'@JT ; A
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Kinh giti: Céc ch dong, Hoi ddng Quan trj vd Ban Téng Gidm déc
Céng ty Cé phin Xay dyng va Thiét ké sd 1
Chiing t6i d& so4t xét bao cdo tai chinh hop nhét giita nién do kém theo cua Cong ty CH phin Xay dung

.

va Thidt ké s 1, duoc 18p ngay 28 thang 08 nam 2023, tir trang 05 dén trang 39, bao gdm Bang cén ddi
A

ké toan hgp nhét tai ngdy 30 thang 06 nam 2023, Béo cdo két qu hoat dong kinh doanh hop nhét Béo
céo luu chuyén tidn t¢ hop nhat cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 va Ban thuyét minh bao

co tai chinh hop nhat.

r A - A or £
Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh
hop nhét giita nién do theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh by bao céo tai chinh hop nhét gitta nién d va chju trich
nhiém v& kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la cAn thiét & dam bao viéc 1ap va trinh

Y I3 r e - [P A ~ A - a= o A . A - A s
bay bao cdo tai chinh giira nién dé khdng c6 sai sot trong yeu do gian l4n hodc nham lan.
Trach nhi¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra két luan vé bo cdo tai chinh hop nhét gifta nién d kém theo. Tuy
nhién, do vin dé mo ta tai doan “Co s& cua vige tur chbi dwa ra két luan”, ching téi da khong the thu

thip duoc dz‘“iy du bing ching thich hop dé lam co s& dua ra két luan v& bdo céo tai chinh hop nhét.

P 5 oa 3 Ke £ A
Co sé cfia vige tir choi dua ra ket lufn

Nhu trinh bay tai khoéan tra trude cho ngudi ban ngén han myuc V.3 trang 21 phén thuyét minh bao cdo
tai chinh hop nhét. Cong ty tam tng cho Cong ty CP Péu tr Bat Pong San Eras Land 334 ty ddng dé thi
cong Khu du lich biét thy cao cap Phan Thiét, Céng ty TNHH Piu tu Xdy dung va Phét trién Eco
Green Viét Nam 223 ty dong dé thi céng 300 cin thude dw an Khu dén cw mdi tai Bao Ldc. Pén thoi
didm hién tai cac bén vén chua trién khai thi cong, ching t6i khong thu thap dwgc cac bing chimg dé
x4c dinh liéu cdc bén cé thuc hién hop ddng hay khong, cfing khong dénh gid duge kha ning thu hdi
tidn da tng. Do d6 ching t6i khong xéc dinh duge anh huong (ndu c6) dén bao c4o tai chinh hop nhét

dinh keém, khéng xéc dinh duge lidu ¢ cAn thiét phai diéu chinh c4e s6 liéu ndy hay khong.

L K A A
Tir choi dwa ra ket luan

Do tdm quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& cla viée tir chéi dua ra két luan”, ching t6i khong
thé thu thap duogc diy du bing chimg thich hop dé€ lam co s¢ dua ra két luan. Do d6, ching t6i khong
thé dwa ra két ludn nao vé bio cdo tai chinh hop nhat dinh kem.

Lé Hong Pao ,
S6 gify CNDKHN Kim toan: 1732-2023-152-1
Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 29 théng 08 nam 2023.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON

28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky k& toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN DOI Kit TOAN HOP NHAT
Tai ngay 30 thén_g 06 nim 2023

Don v tinh: VND

7.Dy phong phai thu dai han khé doi

TAI SAN Ma | iy 30/06/2023 01/01/2023
S0 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 937.662.943.000 | 422.613.487.683
L. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 | - V.1 14.524.598.328 7.509.068.858
1. Tién 111 14.524.598.328 7.509.068.858
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - =
IL Diu tw tai chinh ngiin han 120 3 5
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gia ¢hiing khoan kinh 122 - -
doanh
3, Pdu tu nim giit dén ngay dao han 123 - -
IIL Cac khoan phai thu ngiin han 130 825.355.701.203 | 325.589.491.569
1. Phai thu ngén han cta khich hang 131 V.2 113.762.856.741 | 116.854.309.074
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 576.492.533.017 14.825.534.553
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 . -
4. Phai thu theo tién d0 ké hoach HDXD | 134 - .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Cac khoan phai thu ngén han khac 136 V.4 135.100.311.445 | 193.909.647.942
7. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 - -
8. Tai sén thiéu cho xr Iy 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 69.143.846.078 |  66.383.539.560
1. Hang tén kho 141 V.5 69.143.846.078 66.383.539.560
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Tai san ngiin han khéc 150 28.638.797.391 | 23.131.387.696
1. Chi phi tra trude n_gfm han 151 V.11 4.121.262.196 1.023.886.884
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 24.488.835.764 | 22.107.500.812
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153 28.699.431 -
nude
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu CP 154 < :
5. Tai san ngén han khac 155 - :
B. TAI SAN DAI HAN 200 77.002.437.888 |  64.305.451.592
I. Cac khoan phai thu dai han 210 262.650.000 247.650.000
1. Phai thu dai han cia khéch hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thuge 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khic 216 V.4 262.650.000 247.650.000
219 - -




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON

28 Mac Binh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023-

BAO CAO TAI CHINB HOP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

Don vi tinh: VND

Ma

Thuyét

TAI SAN £ : 30/06/2023 01/01/2023
s0 minh

I1. Ti san c6 djnh 220 52.184.658.787 54.795.660.364
1. Tai sén ¢b dinh hitu hinh 221 V.8 42.586.668.665 45.029.746.760
- Nguyén gia 222 66.572.201.369 71.260.996.712

- Giatri hao mon luy ké 223 (23.985.532.704) | (26.231 249.952)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 | V9 1.682.400.570 1.959.684.660
- Nguyén gia 225 2.218.272.727 2.218272.727

- Gid trj hao mon luy ké 226 (535.872.157) (258.588.067)

3. Tai san ¢b dinh vd hinh 227 | V.10 7.915.589.552 7.806.228.944
- Nguyén gia 228 11.727.806.889 11.466.985.889
- Gia tri hao mon luy ké 229 (3.812.217.337) (3.660.756.945)
T11. BAt dng sén dau tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gié trj hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai sidn d& dang dai han 240 495.455.023 813.274.763
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 241 - -
2. Chi phi x4y dyng co ban d& dang 242 | V.6 495.455.023 813.274.7763
IV. Dau tu tai chinh dai han 250 5.665.324.161 -
1. BAu tir vao cong ty con 251 - -
2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lisnkét | 252 | V.7 5.665.324.161 -
3. Diu tu gbp vbn vao don vi khéc 253 - -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. Pau tu nim giit dén ngay déo han 255 - -
V. Tai sian dai han khac 260 18.394.349.917 8.448.866.465
1. Chi phi tra trwde dai han 261 | V.11 18.394.349.917 8.448.866.465
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai 263 - -

han

4, TAi san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thwong mai 269 = 2
TONG CONG TAI SAN 270 1.014.665.380.888 | 486.918.939.275




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON

28 Mac Bmh Chi, P Dakao Quau 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k)‘f ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN POI Kt TOAN HQP NHAT (tlep theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

Pon v tinh: VND

- Mi | Thuyét '
NGUON VON £ : 30/06/2023 01/01/2023
so | minh
A.NQ PHAI TRA 300 727.194.045.336 | 199.504.578.199
I. No ngén han 310 720.539.629.296 | 189.821.367.559
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 | V.12 37.159.012.424 |  48.367.926.941
2. Ngudi mua trd tién truée ngén han g1z [ Vil 3.432.446.793 8.491.175.005
3. Thué va cdc khoan phai nop Nhanwée | 313 | V.14 2.211.596.869 3.423.786.973
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.960.716.579 4.898.838.850
5. Chi phi phai tra ngin han 315 | V.S 17.170.857.512 | 23.272.366.711
6. Doanh thu chua thyuc hién ngén han 318 54.545.455 54.545.455
7. Phai tra ngén han khac 319 | V.16 1.460.022.899 5.873.970.491
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.17 655.367.305.099 05.431.624.671
9. Quy khen thudng, phiic loi 322 723.125.666 7.132.462
1. No dai han 330 6.654.416.040 9.683.210.640
1. Phai tra dai han khéc 337 | V.16 2.000.000.000 3.890.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.17 4.654.416.040 5.793.210.640
B. VON CHU SO HUU 400 287.471.335.552 | 287.414.361.076
1L V6n chi sé& hiru 410 | V.18 287.471.335.552 | 287.414.361.076
1. Vén gop cia chu s hitu 411 150.000.000.000 | 150.000.000.000
-Ch plueu phd thong c6 quyén biéu quyét | 4112 150.000.000.000 | 150.000.000.000
- C4 phiéu wu dai 411b = 5
2. Thng du vén cd phan 412 100.873.505.300 | 100.873.505.300
3. Qu§ diu tu phat trlen 418 29.824.530.535 29.380.923.738
4, Loi nhuén sau thué chua phan ph01 421 6773299717 7.159.932.038
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky | 421a 5.857.133.396 114.668.321
trude
- LNST chua phén phéi kp nay 421b 916.166.321 7.045.263.717
1L Ngqén kinh phi va quy khac 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 - E
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi 1ap bigu _— Ké toan trwéng
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Ping Thi Xinh

Tp Hb Chi Minh, ngay 28 thang 08 nam 2023.

Dwong Dinh Tdm

Nguyén Minh TAm
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CONG T¥ CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CH[NH HOP NHAT
Cho ky ké todn tir 0 1/01/2023 dén 30/06/2023

28 Mac Pinh C]n P. Dakao Quanl TP. HCM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Don vi tinh: VND

Chi titu Ma Thuyét Tir 01/01/2023 T 01/01/2022
s0 | minh dén 30/06/2023 |  dén 30/06/2022
1. Doanh thu bén hang va cung cip 01 VL1 214.912.104.089 | 117.319.639.879
dich vu '
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn b4n hing va cung 10 214.912.104.089 | 117.319.639.879
cap dich vy
4. Gia von hang bén 11 VI2 191.067.325.704 | 107.496.028.459
5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung 20 23.844.778.385 |  9.823.611.420
clp dich vy
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 26.651.640 13.762.550
7. Chi phi tai chinh 22 VIi4 7.969.905.206 1.484.047.043
Tr ong do: Chi phi ldi vay 23 7.190.244.607 1.484.047.043
8. Phén lai, (18) trong cong ty lién doanh, 24 (648.818.751) -
lién két :
9. Chi phi ban hang 25 VL5 74.404.098 30.030.238
10.Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.6 13.627.908.292 7.898.873.243
11, Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh 30 1.550.393.678 424.423.446
doanh
12. Thu nhép khéc 31 V1.7 849.686.440 358.551.086
13. Chi phi khéc 32 VI8 422.224.062 692.862
14. Loi nhuén khée 40 427.462.378 357.858.224
15. Tf‘mg lgi nhudn 1é todn trude thué 50 1.977.856.056 782.281.670
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 | VL10 1.061.689.735 156.456.334
hién hanh
17. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 52 - -
hodn lai
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh | 60 916.166.321 625.825.336
nghiép
19. Lgi nhuén sau thue Cong ty me 61 916.166.321 625.825.336
20. Loi nhuén sau thué cd dong khong 62 - -
kiém soat
21. Lii co ban trén ¢d phleu 70 | VLI 42
22. Lai suy giam trén ¢d phidu 71 | Viil 42

K& toan trudng

f)wa/

/

Ngudi 1ap biéu

W

Ping Thi Xinh Duwong Pinh Tim

Tp H Chi Minh, ngay 28 thing 08 ndm 2023.

Nguyén Minh Tam



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON
28 Mac Pinh Chi, P. Dakao, Quan 1, TP HCM

BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT
Cho ky k tofn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gidn tiép)
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
so | minh dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh 01
doanh
1. Lgi nhugn trwde thué 1.977.856.056 782.281.670
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 2.261.586.964 1.873.522.082
- Céc khoan dy phong 03 : 2
- Lai, 15 chénh léch ty gia hdi dodi do | 04 - -
danh gid lai cac khodn muc tién t& cé
goc ngoal té
- Lai, 16 tir hoat dong dhu tu 05 1.677.332.320 (359.217.095)
- Chl pht 1di vay 06 7.190.244.607 1.484.047.043
- Céc khoén diéu chinh khéc 07 - z
3. Lginhuiin tiv hom.‘ dpng kinh doanh 08 13.107.019.947 3.780.633.700
trivée thay déi von leu dpng
- Téng, glam cée khoan phai thu 09 (517.409.574.518) 1.808.956.371
- Tang, glam hang tén kho 10 (8.628.981.723) 30.499.669.686
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong 11 (21.910.357.900) | (14.941.912.483)
ké 141 vay phai tra, thué thu nhdp doanh
nghi¢p phai nop) ,
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (13.774.007.732) (1.612.590.126)
- Ting, giam chiig khoan kinh doanh 13 - 5
- Tién lai vay d4 tra 14 (6.385.313.099) |  (1.751.964.849)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (1.822.869.273) (32.520.316)
- Tidn thu khéc tir hoat dong kinh doanh | 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh 17 (143.198.641) -
doanh
Liew chuyén tién thuan tiv hoat dpng kinh | 20 (556.967.282.939) |  17.750.271.983
doanh
I1. Lwu chuyén tidn tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD | 21 (619.316.967) | (1.685.792.089)
va cAc tai san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD | 22 - 345.454.545
va céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng 23 - -
cua don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong 24 - -
cu ng cia don vi khac
5. Tién chi dau tw gop von vao don vi 25 - -
khac
6. Tién thu hdi gép vén vao don vi khac 26 5.778.591.908 -
7. Tién thu 1i cho vay, cb tic va loi 27 26.651.640 13.762.550
nhuén duge chia
Luwu chuyén tién thudn hoat dong dautw | 30 5.185.926.581 (1.326.574.994)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tix 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
(Theo phuong phap gian tiep)
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Don vi tinh: VND

' Chi tie Mi | Thuyét | Tir01/01/2023 | Tir 01/01/2022
L s6 | minh | dén30/06/2023 | dén 30/06/2022
IIL Lwu chuyén tién tir hoat djng tai
chinh )
1. Tién thu tir phat hinh ¢6 phiéu, nhan 31 - -
von gbp cua chu s¢ hiiu
2. Tién chi trd vén gop cho cdc chu so | 32 - -
hitu, mua lai ¢ phiéu cia doanh
nghiép da phat hanh _
3. Tien thu tir di vay 33 620.873.562.449 4.897.938.034
4. Tlen tra ng goc vay 34 (61.847.920.021) | (4.910.038.000)
5. Tlen tra ng gbc thué tai chinh 35 (228.756.600) (174.954.545)
6. Cb tirc, loi nhuén di tra cho chi s¢ 36 - -
hitu
Luu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai 40 558.796.885.828 (187.054.511)
chinh
Luu chuyén tién thudn trong Ly 50 7.015.529.470 |  16.236.642.478
Tidn va twong dwong tién diu Ly 60 7.509.068.858 7.940.425.275
Anh hwong cia thay doi ty gid héi dodi 61 - -
quy dbi ngoai té
Tien va twong dwong tién cudi ky 70 24.177.067.753
Ngwdi ldp Ké tofn trwéng
Biing Thi Xinh Dwong Dinh Tﬁm Nguyén Minh TAm

Tp H6 Chi Minh, ngay 28 théang 08 nim 2023.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VATHIETKESO1 )
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quan 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

I  PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hitu von

Céng ty Cb phén Xéy dung va Thidt ké sb 1 1a cong ty cd phén duge chuyén ddi tir Doanh nghiép
nha nude theo Quyet dinh sb 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 nam 2003 cna B§ Noéng
nghiép va Phét trién Nong thon. ;

Gihy chimg nhan dang ky kinh doanh 1dn dau s6 4103001711 ngy 14 théng 07 nim 2003 do S&

K& hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cép. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ma 50

doanh nghiép 0301248798 thay dbi 14n 12 ngay 12 théng 12, ndm 2022.
Tru s& chinh ctia Céng ty tai 28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quédn 1, TP. Hb Chi Minh.

Sé lwgng nhan vién cia tap dodn vao ngay 30 thang 06 nam 2023 13: 158 ngudi (s6 diu ndm la
199 ngudi).

2.  Linh viye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 1a xdy dung

3, Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a: Thi cong xdy dung céc cong trinh dan dung va céng nghiép, cho
thué nha xudéng

4. Chu ky sin xuét kinh doanh théng thudng : Do ddc thu cia Cong ty xdy dung nén chu ky san
xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty Ia khong ¢o dinh

5. Dic diém hoat ddng quan trong ciia doanh nghiép

Céng ty TNHH Pai Thanh Quang (chu dau tr) va Cong ty da ky két hop ddng thi cong xdy dung
56 0706/2023/HDTC ngay 27/06/2023 gia tri 1.235 ty dong dé thi cong San gat xdy dung ha tang
k§ thuat Khu du lich Biét thyr cao cép Phan Thiét. Ngay 27/06/2023 Cong ty ky két voi thau phy Ia
Céng ty CP Péu tu BDS Eras Land dé thi cong cong trinh trén véi téng gia tri 1.112 ty dong.
Cong ty da tam (mg 334 ty dong (trong @6 300 ty dong tir di vay) cho Cong ty CP Pau tur BBS

Eras Land.

Céng ty CP Dau tw Eras Da Lat (chu du tw) va Cong ty dd ky két hop ddng thi cong xdy dung sb
1506/2023/HDXD/ERPL-DCF ngay 27/06/2023 gid tri 764 ty ddng (chwa gdm VAT) dé thuc
hién thi cong két cdu, x4y to va hoan thién ngoai nha 300 cén thude dy 4n Khu d4n cur méi tai Bao
Léc. Ngiy 27/06/2023 Cong ty ky két v6i thau phu 13 Cong ty TNHH Piu tr Xy dung va Phat
trién Eco Green Viét Nam dé thi cong cong trinh trén gia tri 637 ty ddng (Chwa gdbm VAT). Cong
ty di tam Umg 223 ty ddng (trong d6 200 ty ddng tir di vay) cho Cong ty TNHH Piu tu Xy dung
va Phat trién Eco Green Viét Nam.
11
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 s )
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

IL

Céu triic tip doan

Tdng s cdc Cong ty con : 1

S& lwong Cong ty con dugce hop nhét: 1

S6 lugng Cong ty con khdng duge hop nhit: 0

Danh sach cdc cong ty con dwge hop nhit theo phwong phap gia géc nhw sau:

Tén Ngénh hoat dong Vén didulée Tyléss Ty Ié bicu

hitu quyét
Céng ty TNHH MTV Xay Mua ban vét liéu xdy 15.000.000.000 100% 100%
dung Decofi - Hoang An dung, xdy dyng

Danh sach cac cong ty lién két hop nhit theo phwong phéap v6n chit s& hitu nhw sau:

Tén Nganh hoat dong Véndiéulé Tylése Tylé bleu

hitu quyet
Cong ty Cb phan Kt cAu thép San xuat cau kién 15.000.000.000 49% 49%
DECOFI xdy dyng, mua ban

vat liéu xdy dung

Tuyén b vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit
Trong ky Cong ty khong ¢o thay ddi vé chinh séch ké toan so v6i ky trudc nén khdng ¢ anh
htrcmg dén kha niing so sanh ctia céc thong tin trén bdo céo tai chinh hop nhét

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan
Ky ké toan ndm ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sit dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a4 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché d6 K& todn doanh nghiép theo Thong tu sd 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ve viéc sira ddi bd sung Thong tw sb
200/2014/TT-BTC va thong tu 202/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh.

12



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quan 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)

' A A _ A _ana A 2 A I3 h A A A r
2.  Tuyén bo ve viée tudn thu Chuén muye ke toan va Ché dd ke toan

Cong ty dd 4p dung céc Chuén myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuin muc do
Nha nu6c di ban hanh. Céc bdo céo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctua
timg chuan muec, thong tw hudng dén thyc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap
dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co'sd hop nhit

Cac cong ty con:

Céc cong ty con 1a cac don vi do Cong ty me kiém soét. Su kiém soat tdn tai khi cong ty me c6
quyén chi phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia mét don vi dé thu dugc lgi ich kinh té tur
c4c hoat dong ndy. Cac bdo cdo tai chinh clia cdc cdng ty con duge hop nhét trong c4c bio cdo tai
chinh hop nhét tir ngay bét diu kiém soat dén ngay két thic kiém soat.

Cic cbng ty lién két va lién doanh

Cée cong ty lién két 1a cée-don vi ma Cong ty ¢6 anh huong dang ké, nhung khéng ¢6 quyén kiém
soét, d6i véi cac chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc cong ty lién doanh 13 céc don vj ¢é cac
hoat ddng ma tap doan co6 quyén dong kiém sodt, dugc thanh 1ap theo thoa thudn hop ddng va doi
hoi su nhit tri hoan toan vé céc quyét dinh tai chinh va hoat dong chién luge. Céc cong ty lién két
va cong ty lién doanh dugc hach toan theo phuong phéap v6n chit s& hitu.

Céc bio c4o tai chinh hgp nhét bao gdm phén chi phi va thu nhap cia Cong ty trong cac don vi
nhan dau tr hach toén theo phwong phap vén chil s& hitu, sau khi cdc don vi ndy da thuc hién
nhitng diéu chinh cac chinh sach ké toan ctia minh cho phii hgp véi cac chinh sach ké todn cua
Céng ty, ké tir ngdy bt dAu c6 anh hudng déng ké hodc ddng kiém soat dén ngay két thic anh
huwéng déng ké hoic ddng kiém soét. Néu phén 16 ciia cdng ty vuot qud khoan diu tu cta cong ty
trong don vi nhan ddu tu hach toan theo phuong phép vén chi s& hitu, gid tri ghi sb ctia khoan dau
tu d6 (bao gdm toan bd cac khoan déu tur dai han) duge ghi gidm xudng bang khéng va dimg vige
ghi nhén cac khoan 18, trir khi cong ty c6 mdt nghia vu phai thyc hién hay da thyc hién céc khoan
thanh toan thay cho céc don vi nhan dau tu.

Cic giao dich bi loai trir khi hgp nhét

Céc sb du ndi bd va toan bd thu nhdp va chi Ph{ chua thye hién phat sinh tir cic giao dich ndi bd
dwoe loai ra khi lp bdo cdo tai chinh hop nhat. Lai chua thuc hién phét sinh tr cdc giao dich véi
cac don vi nhan dau tu hach toan theo phwong phép vén chu s& hitu duge trir khoi khoan dau tu
lién quan dén loi ich cua tap doan trong céc don vi nhén dau tu. L6 chua thuc hién phat sinh tir céc
giao dich ndi bd dugc loai ra trir khi gia vén khong thé dugc thu hoi.

Loi thé thwong mai

Loi thé thvong mai phat sinh tai ngdy Céng ty me dat quyén kiém soat dugc trinh bay nhu mot
loai tai san khac trén Bang cén bi ké toan hop nhit va duge phan b din vao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét theo phuong phap dudng théng trong thoi gian t6i da 10 nam. Trudng hop
gia trj loi thé thuong mai bi tdn that trong ndm cao hon gid tri phin bd hang nam thi thyc hién
phan bd theo gié tri ton tht
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
28 Mac Dinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Khi thoai vdn khoi Cong ty con thi gia tri khoan loi thé thuong mai chwa phan bd hét duoc ghi
giam tuong (mg v&i ty 1§ von thodi va tinh vao loi nhudn sau thué chua phan phdi trén Bang cén
ddi ké toan trong truwomg heop Cong ty me van ndm quyén kiém soat Céng ty con hodc duge ghi

giam toan bj vao két qua kinh doanh hop nhét trong truomg hop Cong ty me hét quyén kiém soat
tai Cong ty con.

2.  Cacloai ty gia hoi doai ap dung trong ké todn

Céc nghiép vy phat sinh bing cac don vi tién té khic voi tidn té sir dung trong ké toan duge hach
to4n theo ty gia giao dich thwe té phat sinh, trén co SO sau:

- Céc khodn ng phai thu phat sinh bang ngoai té duge hach toén theo ty gia mua ctia ngén hang
thwong mai noi chi dinh khach hang thanh toan '

- Céc khoan ng phai tra phét sinh bing ngoai t§ dugc hach toan theo ty gid ban ciia ngan hang
thuong mai noi thuong xuyén 6 giao dich;

- Giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai t& (khong
qua céc tai khoan phai tra) duge hach todn theo ty gi4 mua ctia ngin hang thuong mai noi doanh
nghiép thye hién thanh todn.

Tai thoi diém cudi ky céc khoan muc mang tinh chit tidn t& c6 gbe ngoai t& nhu tai san (tién, phai
thu va tai san tién t& khic) va cong n¢ (vay, phai tra va cong ng khéc) duge quy ddi theo ty gia
mua va ban cla ngén hang thuong mai ma Cdng ty c6 tai khoan tai thoi didm cudi ky ké toan. Tét
¢4 cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nim va chénh I¢ch danh gia lai cudi ky duge
két chuyén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan.

3. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién va cdc khoan twong dwong tién
Céc khoan tién bao gbm : tien miit, tién giri ngn hang, tidn dang chuyén.

Céc khoan twong duong tidn 1a c4c khoan dau tu ngin han khong qué 3 thang 6 kha néng chuyén
d6i dé dang thanh tién va khong cé nhidu i ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan
dau tur do tai thoi diém béo cdo.

4. Nguyén téc ghi nhin cdc khoin dlu tw tai chinh

Piu tu vio cdng cu von ciia don vi khac phan 4nh cdc khodn dAu tr vao cong cu vén nhung Cong
ty khong co quyén kidm soat, ddng kiém sodt hodc ¢ anh huong dang ké ddi voi bén duge dau tu.
Khoan diu tw vao cong cu von céc don vi khéc dwge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du.
phong tén thét diu tr vao don vi khac. Khoan dy phong ton that dAu tu vao cong cu vén cac don
vi khac duoc trich 1dp theo qui dinh hién hanh :

Céc khoan dAu tw nim gitt dén ngay déo han duge ghi nhan bét dau tir ngdy mua va duge xic dinh
gi4 tri ban dAu theo gi4 mua va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dAu tr. Thu
nhép lai tr cac khoin ddu tu ném gitr dén ngay ddo han sau ngay mua duge ghi nhén trén Bao céo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu, va thu tién.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VATHIETKESOT _
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHLNH{H(_)’P NHAT
_28 Mac Pinh Chi, P. Dakao, ng‘m 1, TP .I-ICM - Cho ky Ié toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cac khoan dAu tur tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi vén duéi 1 ndm hodic trong 1 chu ky kinh doanh duge phin loai la tai san
ngén han; ‘

- Co thoi han thu hdi vén trén 1 nim hodic hon 1 chu ky kinh doanh duge phén loai la tai san dai
han;

Dy phong gidm gid diu tu duoc lap vao thai didm cudi ky 1 sé chénh 1&ch gitta gid gbe cla che
khoan du tu duoc hach ton trén so ké toén 1én hon gia tri thi truomg ctia ching tai thoi diém 1dp
du phong.

5. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phdi thu thwong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén céc bdo céo tai chinh hop nhét theo gid tri s0 sach cdc
khoén phai thu tir khach hang va cdc khoan phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan dy phong
duoc 1ap cho céac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phin gia trj cia céc khoan phai thu ma Cong ty du kién
khong c6 kha ning thu hdi vao ngdy két thic ky k& toan. Tang hodc giam sb du tai khoan dy
phong dugc hach todn vao chi phi quén ly doanh nghiép trén béo cao két qua hoat dong kinh
doanh. '

Cac khoan phai thu khéch hang, khoan tra truée cho ngudi ban, va céc khoan phéi thu khéc tai
thoi diém bao cdo, néu: :

- Cé thoi han thu hoi hodc thanh todn dudi 1 ndm (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh)
dugce phan loai 12 Tai san ugén han.

- Co thoi han thu hdi ho#ic thanh toan trén 1 ndm (hodc trén mot chu ky san xuit kinh doanh) dugc
phén loai la Tai san dai han.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tn kho duge tinh theo gid gbc. Truomg hop gia tri thudn c6 thé thue hién duge thap hon gia
gbe thi phai tinh theo gia tri thuén co thé thyc hién duge. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi

mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong i:hép gia dich danh.
Hang tdn kho duge hach toén theo phuong phéap ké khai thuong xuyeén.
Dy phong gidm gid hang ton kho duoc 1dp véo thoi diém cubi ki 1a s6 chénh Iéch giira gid gbc clia
hang t3n kho 16n hon gid trj thuan c6 thé thye hign duge cda ching.
7. Nguyén tic ghi nhén va Kkhiu hao tai san c6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh st

dung, tai san ¢o dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vd hinh dwge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
luy ke va gia tri con lai.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 ;
VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép tﬁeo)

10.

11.

Khéu hao dugc trich theo phwong phap dudng thdng. Thoi gian khéu hao dugc wde tinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 25— 50 nam
Méy méc, thiét bi 10 —25 ndm
Phuong tién vin tai 06 — 10 ndm
Dung cu quéan ly 03 — 05 ndm
Quyén sir dung dat 05 —49 nim

10 nam

Phin mém may tinh
Nguyén gid tai san ¢b dinh va thoi gian khiu hao dugc xac dinh theo thong tu sb 45/%013/TT—BTC
ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh vé hudng dan ché d¢ quan 1y, st dung va trich khau hao tai san
¢b dinh va céc quy dinh khac.

Nguyén tic ghi nhin va phén b chi phi tra trude

Céc chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nim tai chinh hign tai dugc ghi
nhén 13 chi phi tra trudc ngén han va dugce tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai
chinh.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach todn
dugc cin i vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi @& chon phwong phép va tiéu thic phén bo
hop ly. Chi phi tra truéc duge phén b6 dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap

dudng thing.

Nguyén tic ghi nhin ghi nhén cic khoan tra thwong mai va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai trd khéc tai thoi diém béo céo, néu:
- C6 thoi han thanh toan duéi 1 ndm hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh duoc phén loai 1a
no ngan han.

- C6 thoi han thanh toén trén 1 nim hofc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phéan loai la
no dai han.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai trd

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich truée vao chi phi sén xuét, kinh doanh
trong ky dé dam béo khi chi phi phat sinh thuc té khong gdy dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén co s& dam bio nguyén tic phil hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh l&ch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi trong
ung voi phz‘?m chénh léch.

Nguyén tic ghi nhén va von ho4 cac khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dwge ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ khi phét sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viée diu tu x4y dung hojic san xuat tai sin d& dang duoc tinh vao

gid tri clia tai san d6 (dugc von hod) khi 6 du cdc didu kién quy dinh trong Chudn muc K¢ toan
Viét Nam so 16 “Chi phi di vay”.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12,

13.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige déu tu xay dyng hodc sin xuét tai san d¢ dang dugc
tinh vao gid tri clia tai san d6 (dugce von hod), bao gom cdc khoan 14i tién vay, phin bd cdc khodn
chiét khiu hodic phu troi khi phat hanh tréi phieu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i

qué trinh 1am thu tuc vay.

Nguyén téc ghi nhén von chii s& hitu
Vén du tu ctia chii so hitu dwge ghi nhan theo s6 von thuc gop ctia chi s& hitu.

Thing du vbn cb phé“m duoc gl}i nhén theo sb ch§n11 léch ‘lc’)'n ]“lOTl/ hodc nho h(m gifta gid thuc té
phét hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh c6 phitu lan dAu, phat hanh bd sung hodc téi phat
hanh ¢6 phiéu quy. i

Loi nhuéin sau thué chwa phan phdi 14 sb loi nhun tir cdc hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir
(-) cac khoan didu chinh do ap dung héi t0 thay doi chinh sach ke to4n va didu chinh hdi t6 sai sot
trong yéu cua cdc nam frude.

C4 tie phai tra cho céc c¢b déng duge ghi nhdn Ia khoan phai tra trong Bang Cén d6i ké todn cia
Cong ty sau khi ¢ Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong thuong nién hang nam, nghi quyét Hoi
ddng quan tri va thong béo chét quyén nhan ¢ tirc clia Trung tam Juu ¥ chitng khodn duge xac
lap.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhdn khi dong thoi théa man cic 1diéu kién sau: !

- Phin 16n rai ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hoZic hang héa di duoc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hitu hang hoéa hoédc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chic chan;

- Cong ty dd thu dugce hofe s& thu duge lgi ich kinh t& tir giao dich béan hang;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cé}:: dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qué cla giao dich dé duoc xac dinh mdt cach
déng tin cay. Truong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhén trong ky theo két qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay 14p Bang Cin dbi ké toan ctia
ky dé. Két qué ctia giao dich cung cap dich vy duge xéc dinh khi théa mén cac didu kién sau:

- Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chic chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vy dé;

- Xéc dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toén;

- X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do

Phin codng viéc cung cép dich vy dd hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gid cong
viéc hoan thanh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

14,

Doanh thu hop dong xdy dung
Doanh thu hop ddng xay dung duge ude tinh mét cdch déng tin cay:

- Pbi véi cae hop ddng xéy dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan twong Gng voi phin céng viéc dd hoan thanh
do Céng ty tir xéc dinh vao ngdy két thic ky ké todn nam,

- Déi v6i céc hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dwoge thanh todn theo gié tri khéi hrgng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong tng voi phin cong viée

da hoan thanh dugc chi ddu tu xdc nhidn va duge phan anh trén héa don d4 14p.

Doanh thu hoat dong tai chinh _

Doanh thu phat sinh tir tidn 14i, tién ban quyén, ¢b tie, lgi nhudn dugc chia va cdc khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chéc chan. \
Cb tite, loi nhudn duge chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodc duge quyén
nhéan lgi nhuén tir viée gdp vbn.

Cédc khodn giém trir doanh thu

Khoan myc nay ding dé phan anh céc khoan duge didu chinh giam trir vao doanh thu bén hang,
cung cip dich vu phat sinh trong ky, gdm: Chiét khau thuong mai, gidam gi4 hang ban va hang ban
bi tra lai. Tai khoan nay khong phan anh céc khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué
GTGT diu ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu duge thure hién nhu sau:

- Khoén chiét khdu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cung ky tiéu thu
san phdm, hang héa dich vu dugc diéu chinh gidm doanh thu ciia ky phét sinh;

- Trudmg hop san phﬁm, hang ho4, dich vu di tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau mai phat sinh
chiét khiu thwong mai, giam gid hang ban hodc hang bén bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi
giam doanh thu theo nguyén tic:

+ I\[éu san phdm, hang ho4, dich vu da tiéu thu tir cée ky trude, dén ky sau phai giam gid, phéi
chiét khéu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diem phat hanh Bdo céo tai chinh, ké
toan phai coi day la mot sy kién cin didu chinh phat sinh sau ngay lap Bang cén doi ke todn va

ghi giam doanh thu, trén Béo c4o tai chinh cia ky l4p bao céo.

+ Trudng hop san phém, hang ho4, dich vu phai gidm gi4, phai chiét khdu thwong mai, b tra lai
sau thori diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ctia ky phat sinh.

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhin gid von
Gi4 vbn hang ban phan anh tri gia vdn cia san phim, hang héa, dich vu ban trong ky

Khoan du phong giam gié hang tdn kho dugc tinh vao gia von hang ban trén co s¢ s6 lwong hang
tdn kho va phin chénh 1&ch gitra gia tri thudn c6 thé thuc hién dwge nho hon gid gbc hang t6n kho.
Khi x4c dinh khéi luvong hang tdn kho b giam gid cdn phai trich 1dp dy phong, ké toén phai loai
trir khéi Iwgng hang ton kho da ky duge hop ddng tidu thu (co gié tri thudn c6 thé thuc hién duge
khong thip hon gid tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bing chimg chic
chén v& viéc khach hing s& khéng tir bo thye hién hop déng.
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15.

16.

1.

18.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi bin hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan énh céc chi phi thue té phat sinh trong qua trinh béan san phdm, hang ho4,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chio hang, gidi thi¢u san phédm, quing cdo san phim, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh sin phim, hang hoa (trir hoat dong xdy lip), chi phi bao quén,
déng gbi, van chuyén

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan dnh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghi¢p gdm céc chi
phi vé lwong nhin vién bd phdn quén ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu
cAp,...); bao hiém x4 hdi, bao hidm y &, kinh phi cong doan, bio hiém thit nghiép ciia nhén vién
quan Iy doanh nghiép; chi phi vt liéu van phong, céng cu lao ddng, khAu hao TSCP ding cho
quén ly doanh nghiép; tidn thué dét, thué mon bai; khoan Iap dw phong phai thu kho doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hidm tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiep
khach, hoi nghi khach hang...)

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén véo chi phi tai chinh gbm: .

- Chi phi hoiic céc khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von,

- Céc khoan 13 do thay déi ty gid héi doai ciia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t&;

- Du phong giam gia dau tw chimg khoén.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo tdng s phét sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat

dong tai chinh.

Nguyén tde va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhip chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong ndm hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dwgc x4c dinh trén co s¢ s6 chénh léch tam thdi duge
khiu tri, s6 chénh léch tam thoi chiu thué va thué suit thué thu nhap doanh nghiép dy tinh s€ ap
dung cho nim tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan, dya trén luat thué c6 hiéu luc
vao ngay két thic ky ké toan.

Bdo cdo bj phin

Bo phan theo linh vyc kinh doanh: La mdt by phén ¢ thé phan biét dugc cia mét doanh nghiép
tham gia vio qu4 trinh san xuét hojc cung cép san phdm, dich vu riéng ¢, mét nhom céc san phém
hoic cac dich vu ¢ lién quan ma by phén nay chiu rui ro va lgi ich kinh té khéc v&i cac bd phan
kinh doanh khéc.

B6 phéin theo khu vye dia ly: La mét bd phén ¢6 thé phan biét dugce ciia mgt doanh nghi¢p tham
gia vao qua trinh sén xuét hodc cung cip san pham, dich vy trong pham vi mét moi trudng kinh té
cu thé ma bd phan nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac v6i cac bd phén kinh doanh trong céc
mbi trudng kinh té khac.
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19.

20.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dwogc ghi nhén theo gi4 goc cdng céc chi phi giao dich
£ 1A A A A < N3 N = ’ .

¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san ta chinh do.

Tai san tai chinh cia Céng ty bao odm tién mit, tidn giri ngén han, cac khoan phai thu ngan han,
cac khoan phai thu khéc va céc khoan dhu tu.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, ng phai tra tai chinh duge ghi nhan theo gia gbe trlr di cée chi phi giao

dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ¢ong no tai chinh do.

No phai trd tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd
khéc va cac khodan vay. - :

Bi trir cdc cdong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwgc bl trir véi nhau va trinh bay gia tri thudn trén
Béng cn dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

- C6 quyén hop phap dé b trir gia tri da duge ghi nhén;

- C6 du dinh thanh toén trén co s& thuin hodc ghi nhan tai san va thanh todn ng phi tra cling mot
thoi diém

Panh gid lai sau lan ghi nhan ban diu

Hién tai, chwa cé quy dinh vé dénh gia lai céc cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Bén lién quan

- Py s 1A 1ia A a A r 3w A 7 - o2 2 v A gA-s
Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hoiic ¢6 anh hwdng ding ke doi-

v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong.
“a : A A - a = A 1 A 2 A A i
Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat ctia moi quan h¢ duge chi trong

nhiéu hon hinh thirc phép ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN HQP NHAT

Tién
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Ti%n mit 2.128.940.682 4.801.938.719
Tién gli ngan hang khong ky han 12.395.657.646 2.707.130.139
Cong 14.524.598.328 7.509.068.858
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON
28 Mac Pinh Chi, P. Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir 01/01/2023 den 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

2.

Phai thu khach hang ngéin han

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Céng ty CP Kho Lanh Ky Nguyén Moi 4.344.699.595 22.346.267.579
18.399.054.801 43.937.368.353

Céng ty CP Pdu tu Eras Da Lat

Céng ty TNHH Tu Vén va Kinh Doanh Nha Pat 25.589.569.192

Gia

Céng ty TNHH DPéu tu Xay dyng va Phat trién -
Green Hill

Cong ty CP DAu tu Phat trién Dich vy Du lich Hai 29.732.513.406
Thuén

Céc dbi tugng khac 35.697.019.747

Cong 113.762.856.741

21.991.734.180

18.008.026.651

10.570.912.311

116.854.309.074

Phai thu khich hang 1a bén lién quan : Xem thuyét minh VIL1 trang 35, 36

Tra trwée cho ngudi bin ngén han

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Cong ty CP Péu tur Bt Pong San Eras Land g*) 334.000.000.000 -

Céng ty TNHH Pau tu Xay dung Va Phat trién 223.000.000.000 G
Eco Green Viét Nam (*)

Cong ty TNHH SXTM Tu vén XD Binh Nam Dai 4.726.989.000 4.726.989.000

503.981.889 1.473.035.397

Cong ty TNHH Xay Dyng Co Dién Tri Trung
Cong ty CP Bé Tong jf)t'rc Trong
Cong ty TNHH Tu van X8y dung Thanh Lc

14.261.562.128

2.343.000.000
2.003.569.830
4.278.940.326

Céc d6i twong khac

Cong 576.492.533.017

14.825.534.553

(*) La khoan tam ung theo c4c hop dong dé thyc hién thi cong x
cép Phan Thiét va thi cong xdy dung 300 can Khu dén cu mo
minh mue L5 trang 11)

Tra trwde ngudi ban bén lign quan: Xem thuyét minh VIL1 trang 35, 36
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7. DAu tw vio cdng ty lién doanh lién két

30/06/2023 01/01/2023
Tylgsd  Gid trj dau tw Tylésé Gia tri diu tw

hitu va bieun hivu va

X 2

quyet biéu quyét

Céng ty CP Két cu thép 49%  5.665.324.161 - -
DECOFI

Cong 5.665.324.161 = -

(*) Trong ky cong ty dd chuyén nhwong 51% vén gbp tai cong ty CP Két céu thép Decofi, sau
chuyén nhuong ty 18 s& hitu ctia Cong ty tir 100% con 49%. Tai thoi diém 30/06/2023 gi4 gbc diu

tur 12 7.350.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON

28 Mac Binh Chi, P. Pakao, Quan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023-

L

10.

T#ng, gidm tai sdn co dinh thué tai chinh

Nguyé‘n gid tai san cé dinh thué tai chinh

So dw déu ky (01/01/2023)
S6 ting trong ky

S6 giam trong ky

S6 du cudi ky (30/06/2023)

Gi tri hao mon luy ké

S6 dw dau Ly (01/01/2023)
S6 tang trong ky

S6 giam trong ky

S6 dw cudi ky (30/06/2023)

Gid tri con lgi ciia tai san co dinh thué tai chinh

Tai ngay dau I (01/01/2023)
Tai ngdy cudi I (30/06/2023)

- ' 2 rs o A 3. A 3
Tang, gidm tai sdn ¢o dinh vo hinh

Nguyén gia

So duw du ky (01/01/2023)
S4 ting trong ky

S$6 giam trong ky

- Ban cong ty con

S6 dur cudi ky (30/06/2023)

Gid trj hao mon luy ké

S6 dw dAu ky (01/01/2023)
6 tang trong ky

S6 giam trong ky

- Bdn cong ty con

S6 dwr cudi ky (30/06/2023)

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky (01/01/2023)
Tai ngdy cudi k¥ (30/06/2023)

Nguyén gia cia tai san ¢d dinh di khau hao hét con sir dung: 413.700.000 ddng

" BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Phwong tién van tii

VND
2,218.272.727
2.218.272.727

258.588.067

277.284.090

535.872.157

1.959.684.660

1.682.400.570

Quyén str Phin mém Cong (VND)
dung dit mdy tinh

10.793.470.889 673.515.000 11.466.985.889

- 299.076.000 299.076.000

- 38.255.000 38.255.000

- 38.255.000 38.255.000

10.793.470.889 934.336.000 11.727.806.889

3.524.210.064 136.546.881 3.660.756.945

106.900.896 50.000.204 156.901.100

- 5.440.708 5.440.708

- 5.440.708 5.440.708

3.631.110.960 181.106.377 3.812.217.337

7.269.260.825 536.968.119 7.806.228.944

7.162.359.929 753.229.623 7.915.589.552

Gi4 trj con lai ciia tai san cé dinh dem di cdm ¢b thé chp céc khoan vay: 7.162.359.929 dong
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
VA CAC CONG TY CON
28 Mac Binh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

11. Chi phi tra truée
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
a.Ngén han -
Cong cu dung cy xuat ding 347.959.218 S11.755:251
Chi phi khéc 3.773.302.978 512.131.633
Cong 4.121.262.196 1.023.886.884
b.Dai han :
Chi phi stra chifa cai tao 804.738.578 1.207.107.860
Cong cy dung cu xuét diing 17.589.611.339 7.241.758.605
Ciong 18.394.349.917 8.448.866.465
12. Phai trd ngudi bin ngin han
30/06/2023 01/01/2023 _
Gia tri S6 ¢6 kha Gia trj Sb c6 kha
ning tra ng ning tra ng
Céng ty CP Két Céu Thép 699.018.459 699.018.459 - -
Decofi )
Coéng ty CP Bau tu 3T 4.829.420.234 4.829.420.234 5.736.940.440  5.736.940.440
Cong ty CP Dau tu va 4,095.678.380 4.095.678.380 4.095.678.380 4.095.678.380
Xay dung Index
Cbng ty CP Pau tu 6.110.129.608 6.110.129.608 5 -
Thuong mai SMC
Phai tra doi tuong khac 21.424.765.743 21.424.765.743 38.535.308.121 38.535.308.121
Cong 37.159.012.424 37.159.012.424 48.367.926.941 48.367.926.941
Phai tra ngwoi ban 1a bén lién quan : Xem thuyét minh VIL1 trang 35, 36
13. Nguwdi mua tra tién trude ngén han
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty TNHH Bién Qué Hwong - Phan Thiét 1.366.457.260 =
Cong ty TNHH RK Resources - 7.316.257.201
L€ Quang Nhan ; 1.028.126.827 809.166.297
Cdng ty TNHH Dau tu va Phat trién Green View 494.388.549 -
Cong ty TNHH Dién tir va Ngii Kim Gem Viét Nam 375.000.000 -
Doi tugng khéac 168.474.157 365.751.507
Cing 3.432.446.793 8.491.175.005

Ngudi mua tra tién trwde 1a bén lién quan : Xem thuyét minh VIL1 trang 35, 36
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KIt SO 1

VA CAC CONG TY CON

28 Mac Pinh Chi, P. Bakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

14. Thué va cAc khodn phai ngp nha nuée

18,

16.

Thué gia tri gia ting

Thué TNDN

Thué thu nhép ¢4 nhan
Thue dat, tién thué dat

Thué khéac
Cong

01/01/2023 S6 phét sinh S6 da ngp 30/06/2023
VND  téng trong ky trong ky VND
1.564.982.895  1.904.208.710  2.179.303.810  1.289.887.795
1.482.809.930 1.091.426.154  1.822.869.273 751.366.811
375.984.148 742.742.232  1.000.459.625 118.266.755
10.000 55.342.058 3.276.550 52.075.508

- 124.868.122 124.868.122 -
3.423.786.973  3.918.587.276  5.130.777.380  2.211.596.869

Chi phi phai tra ngin han

Trich trude chi phi cong trinh
Trich trude 1 vay
Trich trwrde chi phi khéc

Cong
Phai tra khac

a. Ngin han

Kinh phi céng doan

B%o hiém xa hdi, y t¢, that nghigp

Co tlre phai tra

Phii tré trg cAp thoi vige

Ong Phan Duy Quang

Cac khodn phai tra, phai ndp khac
Cong

b. Dai han

Nhén ky qu¥, ky cugce
Cong

30/06/2023
VND

01/01/2023
VND

15.579.871.209

22.196.311.916

1.590.986.303 786.054.795
- 290.000.000
17.170.857.512 23.272.366.711
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
141.525.800 93.949.300
395.408.400 578.025
615.356.950 615.356.950
58.435.149 93.544.149

- 4.716.178.907

249.296.600 354.363.160
1.460.022.899 5.873.970.491

2.000.000.000

3.890.000.000

2.000.000.000

3.890.000.000

Phai tré khac 12 bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1 trang 35, 36
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET K SO 1

VA CAC CONG TY CON
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho k3 k& toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

b

19

Chi tiét von diu tw cia chi s& hitu

Cong ty TNHH San xuit Thuong mai va
Dich vy Thai Hung Long '
Cong ty TNHH San xuat Xuét Nhap khéu
Thuong mai Dich vu Téng hop Hoang Vi
Céng ty C6 Phan Pau Tu 3T
Cb déng khac

Cgng

Cic giao dich vé von vdi cac chii s& hitu

Vén gop dau nim

Vén gop ting trong ky
Vén gop gidm trong Ky
Vén gop cudi ky

C& phiéu

S lugng ¢d phiéu dang ky phét hanh

Sé luong cd phiéu d ban ra cdng ching
-Cé phiéu Phci' thong

S6 lugng cd phiéu duge mua lai

$4 lugng ¢ phiéu dang lwu hanh

- C phiéu ph,é" théng

- Ménh gié c0 phiéu dang luu hanh: 10.000/cp

Ngoai t& cac loai
UsD
No kho doi da xir ly

Céc khoan muc ngodi bing cin ddi ké toan

31

1.929.280.509

30/06/2023 » 01/01/2023 y
VND VND
60.000.000.000 40,0  60.000.000.000 40,0
41.194.700.000 27,5  41.194.700.000 27,5
10.069.590.000 6,7 9.297.590.000 6,2
38.735.710.000 25,8 39.507.710.000 26,3
150.000.000.000 100  150.000.000.000 100
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
150.000.000.000 150.000.000.000
150.000.000.000 150.000.000.000
30/06/2023 01/01/2023
. VND VND
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
30/06/2023 01/01/2023

1.929.280.509



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

VA CAC CONG TY CON BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANI HQP NHAT

1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vy

T 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND-
Doanh thu hgp ddng xdy dung © 205.993.651.064 104.475.864.237
Doanh thu ban hang hoa, cung cép dich vu 8.918.453.025 12.843.775.642
Cong 214.912.104.089 117.319.639.879
Doanh thy véi cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1 trang 35, 36
2. Gid von hang ban
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND ' VND
Gia von hop dong xdy dung 184.817.869.756 98.847.431.024
Gia von ban hang va dich vu cung cép 6.249.455.948 8.648.597.435
Cing 191.067.325.704 107.496.028.459
3. Doanh thu hoat dng tai chinh
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Lai tién g, tién cho vay : 26.651.640 13.762.550
Cong 26.651.640 13.762.550
4. Chi phi hoat ddng tai chinh
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND ' VND
Lii tién vay 7.190.244.607 1.484.047.043
L6 thanh ly céng ty con 779.660.599 -

Cong 7.969.905.206

1.484.047.043
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VA CAC CONG TY CON

28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5.  Chi phi ban hang

Chi phi khéc
Cong

6.  Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi lvong

Chi phi nguyén liéu, vét ligu, cong cu
Chi phi khiu hao TSCD

Chi phi dich vu thué ngoai

Chi phi khac

Cong

7.  Thu nhép khae

Thu nhép thanh 1y tai san
Thu nhép khac

Cing

8.  Chi phi khic

Chi phi thanh Iy TSCD
Chi phi khéc
Cong

33

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
74.404.098 30.030.238
74.404.098 30.030.238

Tir 01/01/2023  Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

8.196.100.854

5.203.075.113

1.224.741.096 453.329.817
505.840.934 309.979.976
1.258.046.619 998.496.486
2.443.178.789 933.991.851
13.627.908.292 7.898.873.243
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

. 345.454.545

849.686.440 13.096.541
849.686.440 358.551.086
T 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
275.504.610 -
146.719.452 692.862
692.862

422.224.062
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

9,  Chi phisin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phi nhén cong
Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

10. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge xdc dinh v

Cho ki ké toén tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND
74.017.975.703 16.011.260.331

20.166.059.640
2.261.586.964
130.071.729.064
5.581.113.412

232.098.464.783

15.258.222.156
1.873.522.082
39.767.539.205
2.753.685.944

75.664.229.718

i thué suét 1a 20% trén thu nhap chiu thué

Quyét toan thué s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac qui dinh vé
thué dbi v6i nhidu loai giao dich khéc nhau ¢ thé duge giai thich theo nhiéu cich khic nhau, so
thué dwoc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢6 thé bj thay d6i theo quyét dinh cta co quan thug.

Bang ude tinh mire thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh dugc trinh by dudi déy:

Téng loi nhuén ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn
- Cac khoan didu chinh ting

+ Chi phi khong dwoc khdu trix

- Céc khoan didu chinh gidm

Tbng lgi nhuén tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thué TNDN b sung cdc nam trudc

Chi phi thué TNDN trong ky

34

Tir 01/01/2023 T 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
1.977.856.056 782.281.670
17189775999 £
1.778.977.999 -
1.778.977.999 -
3.756.834.055 782.281.670
20% 20%
751.366.811 156.456.334
310.322.924 -
1.061.689.735 156.456.334
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

11. Li trén cb plliéu

Tir 01/01/2023 T 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VYND VND

Loi nhuén ké to4n sau thué 916.166.321 625.825.336

Céc khoan diéu chinh ting hodc glam lgi nhuén - -

Loi nhudn hodc 16 phan bd cho cb dong s hitu 916.166.321 625.825.336
cd phleu pho thong

Cd phiéu pho théng luu hanh binh quén trong k¥ 15.000.000 : 15.000.000

Lai trén ¢o phiéu
- Lai co ban 61 42
61 42

- Ldi suy giam

Khong ¢6 cb phiéu phd théng tiém tang suy gidm trong nm va dén ngay lap béo cdo nay
VII. THONG TIN KHAC

1.  Thong tin vé c4c bén lién quan

Trong ky Cong ty ¢6 phat sinh céc nghiép vy chi yéu (chua gdm VAT) vdi céc bén lién quan nhw

sau:
Ciéc bén lién quan Mbi quan hg¢  N@i dung Gia tri giao dich
nghiép vu VND
Cong ty Co phin Kétcauthép ~ Cong ty lién Thug thi cong 164.137.785
DECOFI két
Cho thué xuong 4.000.000.002
Tién dién 321.527.900
Céng ty C6 phan Dau tu Eras Bén lién quan  Lai vay 804.931.508
Holdings
Cong ty TNHH Bién Qué huong Bén lién quan  Thi cong xdy dung 12.842.646.099
Phan Thiét
Cong ty CP Pau tu 3T Bén lién quan  Mua hang 12.015.636.988
Céng ty CP Kho lanh Ky nguyén Bénlién quan  Thi cong xdy dung 521.089.885
mai
Cho thué VP 59.285.893
: Tién dién thi cong 3.907.786
Cong ty CP Pau tu Eras Da Lat Bén lién quan  Thi cong xdy dung 18.645.128.700
Nguyén Thyy Ngoc Linh Bénlién quan Tu vén thiét ké 389.732.120
Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién  Bénlién quan  Thi cong xdy dung 3.355.699.806
Eco Grand Land
Cong ty CP Chung kho4n Bio Minh  Bén lién quan  Phi dich vu 100.000.000
Cong ty TNHH Piu tw Xay dungva  Bénliénquan  Tam tmg thi cong 223.000.000.000
Phat trién Eco Green Vit Nam x4y dung
Cong ty CP Bét dong san Eras Land ~ Bén lién quan ~ Tam lng thi cong 334.000.000.000
xdy dung
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cong ty CP Dau tw Sai Gon High

Rise

Coéng ty TNHH Péu tu Bit dong san
Phiic An Gia

Céng ty TNHH Dau tur va Phét trién
Green View

Cong ty TNHH Dau tu Xay dung va
Phat trién Ky Nguyén

Bén lién quan

Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan

Cho thué vin
phong
Thué stra chita

Thi ¢dng xdy dyng

Nhén tam tng thi
cong xdy dung

Thi cdng xdy dung

118.574.954

196.682.109
6.000.023.456

494.388.549

103.600.000

Cho dén 30/06/2023, cac khoan chwa duge thanh toan véi céc bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan Mbi quan hé  Nji dung Gia tri khoan

nghiép vu phai thu, (phai

trd) VND

Cong ty CP Két cau thép DECOFI Cf)ng ty lién Phai thu ang trudc 14.585.526
ket

Phai tra khac (165.000.000)

Phai thu cho thué 1.012.533.585

Phai tra tién coc (2.000.000.000)

Bén lign quan  Phai tra tién vay (13.000.000.000)

Cong ty CP PAu tu Eras Holdings

Céng ty TNHH Bién Qué Huong -
Phan Thiét

Céng ty CP Kho lanh Ky nguyén
moi

Céng ty CP Piu tw 3T

Céng ty CP DAu tu Eras Da Lat
Nguyén Thuy Ngoc Linh

Céng ty TNHH DAu tu va Phét trién
Eco Grand Land

Cong ty TNHH Dau tw Xay dung va
Phat trién Eco Green Viét Nam
Cong ty CP Bét dong san Eras Land
Cong ty CP Diu tu Sai Gon High
Rise

Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
Green View

Céng ty TNHH Dau tu Xdy dyng va
Phét trién Ky Nguyén

Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién-quan

Bén lién quan
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Phai tra 1di vay
Phai tra trng trude
Phai thu thi cong
Phai tra tién hang
Phai thu thi cong
Phai thu thi cong
Phai thu thi cong

Tam Gng thi cong

Tam Ung thi cong
Phai thu thi cong

Phai tra tam Ung

Phai thu thi cong

(1.590.986.303)

(1.366.457.260)

4.344.699.595
(4.829.420.234)
18.399.054.801
1.608.178.687
3.691.269.787
223.000.000.000

334.000.000.000
45.180.684

(494.388.549)

113.960.000
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

2. Luwong, thi lao ciia thanh vién Hoi ddng Quén Trj, Ban Gidm doc, Ban kiém soat, Ke toan
trvdng nhw sau:

Ho tén Chite danh Noi dung Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbe -
Ong Hong Tai Téng GD Luong thudng - 135.985.063
Ong Nguyén Minh Tam Téng GP  Luong thudng 467.987.220 166.513.846
Ong Lu Trung Thach Phé Tdng  Luong thudmg 3 70.960.827
Gb
Ong Chu Quang Huén Ph6 Téng  Luwong thudng 411.016.892 -
GDb
Ong Pham Hing Cudng Ch tich Th lao 35.000.000 -
HPQT
Ong Nguyén Bé Tho TV HPQT  Thu lao 45.000.000 -
Ong Pham Duy Quang TV HDQT  Thi lao ! 24.000.000 -
Ong Hoang Vin Théng TVHDQT Thu lao - 40.000.000 - -
Ban Kiém sodt
Ba Trén Thi Binh An Trudng ban  Thu lao 36.000.000 -
Ba Nguyén Thi Thuy Linh ~ Thanh vién Thi lao 9.000.000 -
Ba L& Thi Minh Thanhvién Thu lao 15.000.000 -
Thanh vién chi chdt khac : '
Ba Ping Anh Quyén K& toan Luwong thudng - 85.609.566
trudng
Ong Dwong Pinh Tam Ké toan Luong thuéng 232.506.350 82.182.660
truong

3.  Bdo cdo b phén

B#o c¢do bd phén theo linh vwe kinh doanh: Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a xdy
dung, do d6 khéng trinh by béo cédo b phin theo linh vyc kinh doanh.

Bio cdo b phén theo khu vire dia ly: Cong ty chi hoat dong trong khu vye dia ly Viét Nam. do
d6 khéng trinh bay béo céo bd phin theo khu vue dia ly.

4.  Taisan dam bao
Tai ngdy 30/06/2023, Cong ty ¢6 thé chip tai san dé dam bao cho cdc khoin vay (xem thuyét
minh s6 V.8 va V.10, V.17).

5. Ruiro tin dung

Rui ro tin dyung 1a rii ro ma dbi tac s& khong thue hién cac nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
mot céng cu tai chinh hogc hop dong khach hang, dan dén tdn that v& tai chinh. Céng ty c6 rii ro
tin dung tir cac hoat dong kinh doanh ctia minh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu) va tir hoat
dong tai chinh cia minh bao gdm ca tién giti ngan hang vé céc cong cu tai chinh khac.
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BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH H(QP NHAT (tiép theo)

10.

Rui ro 13i suat

Rui ro i suét 13 rii ro ma gia tri hgp 1y hodic cac ludng tién trong twong lai cia mdt cong cy i .,
chinh s& ]:)ién dong do thay dbi lai sué( thi trudng. Rui ro vé thay ddi 1ai sudt thi truong clia Cong: o

ty chil yéu lién quan dén céc khoan tién giri ngdn han, cic khoan vay. Cong ty quan Iy rii ro 1di \7,
suét bang cach theo doi chit ché tinh hinh thj trudng ¢6 lién quan dé xac dinh chinh séch 1ai suat .\:
hop 1y ¢6 1oi cho cac myc dich quéan Iy gidi han rii ro cia Cong ty. Cong ty khong thuc hi¢n phin KE
tich d6 nhay d8i véi 1ai suét vi rui ro do thay ddi 1ai sudt tai ngay Iap bao céo la khong ding ke
ho#c ng phai tra tai chinh c6 lai suét ¢b dinh.

) A e -
Riii ro vé gia khac
Rui ro vé gia khac 1a rai ro ma gid trj hop 1y hodic céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu
tai chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi clia gié thi trwdng ngoai thay doi cla ldi suat va ty gid -
hdi doai. X

Théong tin vé hoat djng lién tuc
e _ T
Trong ky khong cé hoat dong hodc sy kién phét sinh ndo c6 anh hudng dang ké dén kha ning:T é;@'

hoat dong lién tuc ctia Céng ty. Vi vily, Béo céo tai chinh hop nhat ciia Céng ty dugc lap trén co c*‘r“
s& gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc. ’

Théng tin vé cac sw ki¢n phat sinh sau ngay két thiic Ly 1cé toan

Nghj quyét Dai hoi ddng cb dong bit thuong nim 2022 sb 002/2022/NQ-DHDCD ngdy
11/11/2022 d4 thong qua phuong 4n phét hanh 15.000.000 ¢b phiéu riéng 1é ting von diéu I¢ véi
gid ban thoa thudn nhung khong thép hon 10.000 d/cp. Ngay 03/08/2023 Cong ty da hoan thanh
dot chao ban phat hanh riéng 1& 15.000.000 cp v6i tdng gia tri thu duoc 13 150 ty dong.

K qen -
S0 liéu so sanh

S4 lidu so sanh 13 s6 ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nim 2022 va Béo céo tai chinh hop nhét tir 01/01/2022 dén 30/06/2022 da dwge kiém toén va
soét xét. Wy

Ngudi lap b éu K¢ todn trudng

[/‘“/

Diing Thi Xinh Dwong Dinh TAm Nguyén Minh TAm

Tp Hb Chi Minh, ngay 28 thang 08 nim 2023
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