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BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Nam 2022
THONG TIN CHUNG:
. Thong tin khéi quét:
Tén giao dich : Cong ty ¢o phan dau tu va xay dung VNECO 9
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé: 4200580651
Vén diéu 1¢ : 125.236.130.000 dong.
Vén dau tu ctia chi sé hiru: 125.236.130.000 dong.

bia chi : Tﬁng trét C4 — C5 Chung cu Cho Pam, phuong Xuong Huan,
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

S4 dién thoai : 0258 3525886 - 86 fax: 0258 3522394
Website . http://vneco9.com

Mai ¢6 phiéu : VE9
Qud trinh hinh thanh va phat trién:

Ngay thanh 1ap: Ngay 06/12/2004 Cong ty cd phan xay lap dién 3.9 dugc thanh 1ap theo
Quyét dinh s6 160/2004/QD-BCN cta Bo truong Bo Cong nghiép vé viéc chuyén
Doanh nghiép Nha nudc Cong ty xay lip dién 3.9 sang Cong ty c6 phan va chinh thic
di vao hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 3703000127 do S¢ Ké
hoach & Dau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 31/12/2004, véi s6 von diéu 1¢ 1a 4,1 ty dong.
Ngay 24/01/2006 Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2006 da quyét dinh doi tén
Cong ty co phéan xay lap dién 3.9 thanh Cong ty C6 phéan xay dung dién VNECO 9 va
tang von diéu 1¢ 1én 14,5 ty dong.

Niém yét:

» Ngay 20/11/2007, Cong ty da phat hanh thanh cong c6 phiéu ciia Cong ty theo
Quyét dinh sé 207/UBCK-GCN cia Chu tich UBCKNN nang von diéu 1& cia
Cong ty 1én 31 ty dong.

Ngay 11/01/2008 c¢6 phiéu ciia Cong ty dugc niém yét tai Trung tim giao dich
Chung khoan Ha Noi theo Gidy chtng nhan dang ky niém yét c¢6 phiéu sé 06/GCN-
TTGDCKHN.

Ngay 23/01/2008 c6 phiéu ctia Cong ty v6i ma ching khoan VE9 chinh thirc giao
dich trén san giao dich ching khoéan ctia Trung tam giao dich chiing khoan Ha Noi.
Ngay 28/4/2009, Dai hoi dong cd dong cua Cong ty quyét dinh phat hanh thém
248.937 ¢ phiéu dé tra co tirc va thanh toan co phiéu thuong cho cac ¢6 dong hién
hitu, nang von diéu 1¢ ctia Cong ty 1én 33.489.370.000 dong.
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Ngay 07/01/2010 SGDCK Ha Noi dd chap thuan cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 248.937 ¢ phiéu phat hanh dé tra cb tirc va thanh toan c6 phiéu thudng.

Ngay 29/01/2010, 248.937 cb phiéu bd sung ndi trén da chinh thirc giao dich trén
S& GDCK Ha Noi.

Ngay 28/4/2010, Dai hoi dong co dong ciia Cong ty quyét dinh phat hanh thém
502.214 cb phiéu chi tra ¢ tirc ndm 2009 va phat hanh 3.348.937 ¢6 phiéu cho ¢
dong hién hitu ty 1¢ 1/1 bang ménh gia nang vén didu 1¢ cia Cong ty lén
72.000.880.000 dong.

Ngay 15/09/2010, SGDCK Ha noi di chép thuan cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 3.851.151 ¢6 phiéu phat hanh tra c6 tic va phat hanh cho c6 dong hién hitu ty
16 1/1.

Ngay 23/09/2010, 3.851.151 c6 phiéu bd sung da chinh thirc giao dich trén S&
GDCK Ha Noi.

Ngay 26/04/2011, Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2011 da quyét dinh d6i
tén Cong ty ) phén xay dung dién VNECO 9 thanh Cong ty ) phén dau tu va xay
dung VNECO 9.

Ngay 31/03/2014, Pai hoi déng cb dong cia Cong ty quyét dinh phat hanh thém
647.841 cb phiéu chi tra ¢ toc nim 2013 nang vén diéu 1é cia Cong ty lén
78.479.290.000 dong.

Ngay 22/01/2015, SGDCK Ha ndi di chép thuin cho Céng ty dugc niém yét bd
sung 647.841 cb phiéu phat hanh tra c6 tirc nim 2013.

Ngay 13/02/2015, 647.841 cb phiéu bo sung di chinh thirc giao dich trén S&
GDCK Ha Nbi.

Ngay 29/3/2015, Pai hoi dong c6 dong ciia Cong ty quyét dinh phat hanh thém cb
phiéu véi ty 18 1:2 dé tang von diéu 1é theo ndi dung cia céc to trinh cia HPQT.

Ngay 28/10/2015, 3.748.236 ¢ phiéu phat hanh thanh céng di duoc luu ky va giao
dich trén S& GDCK Ha Noi ning vdn diéu 1& cua Cong ty 1én 115.961.650.000
dong.
Ngay 19/07/2016, 927.693 cb phiéu phat hanh thanh coéng da duoc luu Ky va giao
dich trén S& GDCK Ha Noi ning vén diéu 1& ctia Cong ty lén 125.236.130.000
dong.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung cac cong trinh hé thng ludi dién va tram bién ap dén 500KV va céac
cong trinh nguon dién;

Xay dung cong trinh ctra;
Xay dung duong ham;

Céc cong viéc xay dung khac khong phai nha;
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Tu vén, thiét ké két cau cac cong trinh x4y dung dan dung va cong nghiép;

Kinh doanh bét dong san, quyén su dung d4t thudc cha s& hitu, chu sir dung hodc
di thué;

Xay dung cong trinh giao thong duong bo;

San xuét san pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dugc phéan vao dau;
Pai 1y, mdi gidi cac mit bang trang tri nodi that;

Ban budn vat liéu, thiét b lép dat khéac trong xay dung;

Xay dung nha céc loai;

Ban budn dd uéng; Ban budn san phém thude 14, thudc lao;

Dich vu luu tra ngan ngay;

Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong;

Cung cép dich vu dn udng theo hop dong khong thudng xuyén véi khach hang;
Dich vu an uéng khac;

Dich vu phuc vu dd uéng;

Cho thué xe c6 nguoi lai & van tai hanh khach, hgp dong chd khach di tham
quan, du lich hay muc dich khac;

Van tai hanh khach duong thuy noi dia;

Dai 1y du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cuong strc khde tuong tu;
Hoat dong dich vu phuc vu hon 18;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu k¥ thuat cac thiét bi dién, cic cong trinh
dién; va

e  Trong ring va chim séc rimg khéac. Kinh doanh duéi tan cay rimg.

Dia ban kinh doanh: Trén 1anh th6 Viét Nam.
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4. Théng tin vé mé hinh qudn tri, to6 chivc kinh doanh va bé mdy qudn ly:

Céc Pho giam dbc phu
trach chuyén mén

M0 hinh quan tri nhu sau:

Pai hoi dong cb dong

Quén tri . BAN . .
KIEM TOAN NOI BO

Giam dbc Cong ty K¢é toan trudng

Van phong
Sai Gon

Céc cong
truong

P Kinh té -
K¢ hoach

P. K§ thuat
— An toan

P. K& toan

P. \{ét tur—
bén Bu

Xay dung

Co cau bd may quan 1y:
Dai hoi dong ¢ dong

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, Pai hoi dong cd dong 1 co quan quyén
luc cao nhit cua Cong ty. Pai hoi dong cd dong quyét dinh t6 chuc lai va giai thé
Cong ty, quyét dinh dinh hudng phat trién ciia Cong ty, b nhiém, mién nhiém thanh
vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém so4t.

Hoi dong quan tri

Hoi déng quan tri 12 co quan quan tri cao nhat cua Cong ty, co day du quyén han dé
thay mit Cong ty quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich caa Cong

ty, ngoai trir cac van dé thudc quyén han cia Pai hoi ddng c¢d dong. Hoi ddng quan
tri do Pai hoi déng ) dong bau ra. Co cau Hoi déng quan tri hién tai nhu sau: 01
Chu tich HDQT, 03 thanh vién.

Ban kiém toan ndi bd

Ban Kiém todn noi bo do Hoi dong quan tri bd nhiém cé chirc nang tham muu, gitp
viéc cho Hoi dong quan tri trong viée t chirc thyc hién cong tac kiém toan ndi b,
gidm sat tai chinh d6i v6i Cong ty va cac don vi tryc thudc. Co cdu Ban Kiém toén
ndi bo nhu sau: 01 Truong Ban va 01 thanh vién.

Ban Giam dbc

Ban Giam déc bao gdbm Giam ddc va cac phé Giam déc, do HPQT quyét dinh bd
nhiém, mién nhiém. Giam déc 14 nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty va la
ngudi diéu hanh cao nhit moi hoat dong kinh doanh hang ngay ciia Cong ty.

Phong Kinh té - K& hoach va Phong Vit tu — Dén bu
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¢

¢

Phong Kinh té - Ké hoach va Phong Vit tu 1a phong nghiép vy, tham muu gitp viéc

Gidm dbc va Pho Giam dbc Cong ty trong linh vyc nhu 1ap ké hoach, diéu do san
Xuét, cong tac vat tu, quan ly xe may va thiét bi thi cong. Nhi¢m vu cu thé:

m]

Lap ké hoach san xuat kinh doanh hang thang, quy, nim ciia Cong ty, don ddc va
theo doi viéc thuc hién tién do Kké hoach cua cac by phan san XUAt. Lap du toan
theo khdi lugng va hd so thanh quyét toan khéi lwong cong trinh, tham gia du
thau, nhan thu cac cong trinh xay dung;

Xay dung quy ché quan 1y vat tu, thiét bi, phuong tién, dung cu va may thi cong
ctia Cong ty nham dam bao tiét kiém chi phi;

Chu dong trong viéc lap ké hoach tiép nhén vat tu, thiét bi va td chire tdt viéc
cung cép vat tu thiét bi dén tan cong trinh cho céac t6, doi san xuAt;

Tham muu cho giam dbc chon don vi cung cip vt tu trén co s& chdo gia canh
tranh, chiu trach nhiém vé chat va sb luong hang hoa...

Phong K¥ thuat An toan

Phong K¥ thudt An toan tham muu cho Giam déc Cong ty vé cong tac k¥ thuat, cong

tac an toan, thi nang bac va cong tac sang kién. Nhiém vu cu thé:

u]

Lap phuong 4n t6 chirc thi cong cho cac cong trinh, khi phuong an dugc duyét thi
huéng dan cho cac bd phan thi cong thuc hién;

Thudng xuyén kiém tra theo ddi diéu chinh cac bién phap thi céng cho phu hop
v6i diéu kién thuc té dé bo phan thi cong hoan thanh dung tién d6, hiéu qua kinh
té cao;

Xay dung cac quy trinh k¥ thuat va hudng dan giam sat viéc thuc hién cac quy
trinh quy pham k¥ thuat ddi voi cac bo phan san xuat;

Theo ddi va chiu trach nhiém vé chat lwong va khdi lugng xay lap ciia cac T,
Doi san xut;

Chu tri to chire nghiém thu k¥ thuat cac cong trinh, chiu trdch nhiém chét luong
hé so Hoan ¢ong;

Bién soan gi4o trinh bdi dudng huin luyén nang cao trinh do tay nghé cho cong
nhan, danh gia két qua thi nang bac;

Lap cac dé an vé doi moi cong nghé, trang thiét bi may moc, dung cu thi cong;
Chi dao cac thanh vién trong phong thuc hién t6t cong tac bao ho lao dong, xdy
dung ké hoach bao ho lao dong hang nim, to chtrc huan luyén cac quy trinh, quy
pham k¥ thuat an toan cho nguoi lao dong, cép thé an toan k¥ thuat, thuc hién tdt
cong tac phong chdng chay nd, an toan dién, may moc, thiét bi...

Két hop voi Phong Tong hop t6 chiic diéu tra, 1ap ho so, giai quyét cac vu tai nan
lao dong.

Phong Tdng hop
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Phong Tong hop tham muu, gitp viéc cho Giam déc Cong ty va chiu trach nhiém
trude Giam ddc vé cong tac to chic, quan 1y lao dong, tién luong va cong tac hanh
chinh va thuc hi¢n cac nhi€ém vu li€n quan dén quan tri nhan sy va hanh chinh trong
Cong ty. Nhiém vy cu thé:

o Xay dyng md hinh san xuit kinh doanh cta Cong ty theo timg giai doan phat
trién;
Lap quy trinh, quy dinh vé viéc phat hanh, luu trir tai lidu, hd so;
Xay dung quy trinh dao tao, tuyén dung, dé bat CBCNV:;

Tinh toan, chi tra lvong, thuong, cac khoan thu nhap khac va dong day du cac loai
hinh bao hiém cho CBCNYV toan Cong ty;

Phéi hop vdi cac phong ban va chiu trach nhiém chinh trong cong tac to chic hoc
an toan, nang bac, nang luong hang nam cho cong nhan;

Thuc hién cac cong viéc hanh chinh, khanh tiét cla Cong ty...
Phong Tai chinh - Ké toan

Phong Tai chinh - Ké toan tham muu giup viéc cho Giam déc Cong ty va chiu trach
nhiém trude Giam dbc vé cong tac Tai chinh, Ké toan. Nhiém vu cu thé:

o Lap ké hoach tai chinh trong nam ké hoach va ké hoach dai han 3 nam;

o Lap ké hoach va phan chia lgi nhuan nam ké hoach;

o Tim ki€ém cac nguén von d€ dam bao cho hoat dong san xuat kinh doanh cua don

VL

Thyc hién cac quy dinh vé ké toan, kiém toan va thué theo quy dinh cua Nha
nudc;

Thuc hién quan 1y tai chinh cua Cong ty nhu quan 1y cadc khoan cong ng, chi phi
san xut kinh doanh. ..

¢ Cac doi xay lip dién
Cac Poi xay lap dién thuc hién cac hop dong xay dung tai cac cong trudng xiy
dung.

Cac don vi truc thuge Cong ty:
» Vin phong lam viéc tai thanh phé H6 Chi Minh
Dia chi: S6 22-24, dudng 52, phuong Tan Tao, quan Binh Tan, thanh phé HO Chi Minh.
Cong ty lién két:
» Cong ty Co phan Dién Dja nhiét LIOA

Tru s¢ chinh: Nha may nudc khoang Tu Bong, xa Van Tho, huyén Van Ninh, tinh
Khanh Hoa.
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Linh vuc san xuat kinh doanh chinh: khai thac ngudn dia nhiét.
Vén diéu 16 thuc gop: 5.635.949.373 dong.
Ty 1€ s¢ hiru ctia Cong ty: 20%
Cong ty C6 phan Du lich Xanh Nha Trang
Tru s6 chinh: S6 20 Hung Vuong, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa.
Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: kinh doanh dich vu du lich
Vén diéu 1é thuc gop: 450.500.000 dong.
Ty 1€ s& hitu cia Cong ty: 3,00 %.
5. Dinh huéng phdt trién:
Tiép tuc thuc hién Nghi quyét cia PHPCPD va chi dao cia HPQT vé chuyén doi nganh
nghé kinh doanh va hity niém yét trén San giao dich Chimg khoan.

Tai co cau md hinh to chiic hoat dong ctia Cong ty phii hop véi dinh huéng cia DPHDCD.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

I1.1. V& san xuit, kinh doanh trong linh vuc x4y lip:

Nim 2022, VNECO 9 dat tong doanh thu 3.532.851.387 dong, két qua hoat
d6ng kinh doanh thip, khong dat hiéu qua, kinh doanh 15 trong nim 2022 13
(10.361.188.667) ddong. Linh vuc xay dung dién (1a linh vuc duy nhit nim

2022 cong ty hoat dong) gip nhiéu kho khin (va do d6 c6 budc didu chinh
cia PHDCP va HDPQT vé chuyén doi nganh nghé kinh doanh). Cu thé:

Két qua kinh doanh nim 2022:
(Dvt: dong)

Chi tiéu Niim 2022 Nim 2021
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 3.532.851.387 1.451.023.824
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan 3.532.851.387 1.451.023.824
Gia vén hang ban 3.497.522.874 1.284.119.087
Loi nhuan gop 166.904.737

Doanh thu hoat dong tai chinh 35.328.513 127.151.654
Chi phi tai chinh

Trong d6: chi phi 1ai vay
Chi phi ban hang

Chi phi quéan 1y doanh nghiép 10.466.972.425 8.614.901.197
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (10.361.187.326) (8.320.844.806)
Thu nhép khac 0 610.500.000
Chi phi khac 1.341 259.494.812
Loi nhuén khac (1.341) 351.005.188
Tong loi nhudn ké toan trude thué (10.361.188.667) (7.969.839.618)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai - -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (10.361.188.667) (7.969.839.618)
Lii co ban trén ¢d phiéu (862) (636)
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1. San xuit, kinh doanh trong linh vue xay lip:

Nam 2022, cac doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc xay dung noéi chung
gip rat nhiéu kho khan do hau dich bénh. Pbi véi Cong ty, nim 2022 Cong
ty chi thuc hi¢n phﬁn ton tai thanh toan khdi luwong con lai cua cac goi thau da
ky hop ddng trude thoi diém Pai hoi dong c6 dong quyét dinh chuyén doi
nganh nghé kinh doanh.

2. V& hoat dong trén thi treong chirg khoan:

Cong ty di thuc hién viée cong bd thong tin kip thoi, diy du theo dinh ky va
theo yéu cau cua co quan quan ly nha nude vé chirng khoan.

11.2 Té chirc va nhén su:

Danh sdch Ban diéu hanh:

Tai
khoin
giao dich
ching
khoan

(néu c6)

Chic vu
tai Cong ty

(néu cé)

S6 cb
phiéu sé
hitu cudi
ky (CP)

Giam doc

001163014
654

Cuc CS
bKQL
cu tra va
DLQG

vé dan cu

02667
Dén Lu II,
phuong
Hoang Van
Thy, quéan
Hoang
Mai, Tp
Ha No6i

225142432

Thon tay
Vinh
Phuong,
Nha Trang,
Khénh Hoa

So luong can b, nhan vién va chinh sach doi voi nguoi lao dong:

> SO lugng can bg, nhan vién
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Phan theo cac tiéu chi Don vi tinh 86 lwong

Téng s6 lao dong Nguoi

Trong d6 nir Nguoi

S6 luong can bo Nguoi

S6 luong ngudi lao dong Nguoi
Phan theo d¢ tudi

Duéi 30 tudi Nguoi
Tir 31 dén 45 tudi Nguoi
Tir 46 — 50 Ngudi
Trén 50 tudi Nguoi

Hop ddng lao dong

Khoéng xac dinh thoi han Nguoi

Twr 1-3 ndm Nguoi

Duéi 1 nam Nguoi

Chinh sach d6i voi nguoi lao dong:
o Thyc hién viéc ky hop déng lao dong, trich ndp BHXH, BHYT, BHTN va
cac quyén loi khac cta ngudi lao dong theo dung quy dinh cua phap luat;

Thuc hi¢n dung céc ché do lvong, thuong, lvong thang thir 13, v¢ sinh an
toan lao dong, phuc lgi va cac loi ich khac cia nguoi lao dong nhu cam két
trong Thoa udc lao dong tap thé;

Bao dam mirc lwong ctia ngudi lao dong phu hop véi mit bang chung trong
nganh, trong dia ban va tinh hinh thi truong. Thu nhédp binh quan ctia nguoi
lao dong trong nam 2022 1a 6.500.000 dong/thang;

Chu trong viéc dao tao ning cao tay nghé cho ngudi lao dong, khuyén khich
nguoi lao dong dang ky hoc tap ning cao trinh d§ chuyén mon, nghi¢p vu.
Bao dam chiam séc strc khoé y té, dac biét 1a dbi voi lao dong ni;

Thudng xuyén to chirc tham quan du lich, nang cao doi sdng van hoa tinh

than cho nguoi lao dong;

Khuyén khich va tao diéu kién cho nguoi lao dong tham gia vao cac hoat
dong van hoa, cac hoat dong cua cac to chirc chinh tri, xa hoi trong Cong ty
cling nhu cua dia phuong.
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3. Tinh hinh tai chinh:
a). Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu

Nam 2021

Nam 2022

% tang giam

Tong gia tri tai sdn

38.140.623.709

31.189.895.480

Doanh thu thuin

1.451.023.824

3.532.851.387

Loi nhuan tr hoat dong kinh

doanh

(7.969.839.618)

(10.361.188.667)

Loi nhuan khac

351.005.188

(1.341)

Loi nhuan trudc thué

(7.969.839.618)

(10.361.188.667)

Loi nhuén sau thué

(7.969.839.618)

(10.361.188.667)

Ty I¢ loi nhuan tra cd tire

(663)

(862)

b). Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cac chi tiéu

Nam 2021

Nam 2022

Ghi chu

1. Chi tiéu vé khd ndng
thanh toéan

Heé s6 thanh toan ngan han

TSLD/No¢ ngfm han

Hé s6 thanh toan nhanh:
TSLD — Hang ton kho

No ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von

+Hé sb NQ/Téng tai san

+ Hé s6 No/Vén chu so hitu

5.814.587.489

16%
0.19 1an

9.225.047.927

3. Chi tiéu vé nang luc
hoat dong

+ Vong quay hang t6n kho
Gi4 von hang ban

Hang t6n kho binh quéin

20%
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+ Doanh thu thuan/Tong tai
san

4. Chi tiéu vé kha ndng
sinh loi

+ Hé $6 Loi nhuan
thué/Doanh thu thuan

+ Hé s6 Loi nhuin
thué/Vén chu sé hitu

+ Hé sd& Loi nhuin
thué/Tong tai san

+ Hé s6 Loi nhuan tr hoat
dong kinh doanh/Doanh thu
thuan

4. Co ciu cé dong, thay doi vén dau tw ciia chii sé hitu:
a) C6 phan:
- Téng s6 cb phan: 12.523.613 cb phan
Loai c¢b phan dang lwu hanh 1a ¢6 phan phd thong.

S6 cb phan chuyén nhuong ti do: 12.523.613 ¢b phan

- S6 ¢6 phan bi han ché chuyén nhuong: (khong co).

Co cdu cé dong:
- C6 dong 16n chiém : 5,69%
Cb d6ng nho chiém : 94,31%
C6 dong to chire @ 0,85%
Co déng canhan  : 99,15 %
Cb dong trong nude: 99,93%
C6 dong nude ngodi: 0,07%
C6 doéng Nha nude: (khdng)
- Cb dong khac:
¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tw ciia chii so hitu trong nam: (Khdng)
d) Giao dich cé phiéu quy: (khéng)
e) Cdc chirng khodn khdc: (khong)

111. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC:

1. Pdnh gid két qua hoat dong sin xudt kinh doanh:
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Niam 2022, VNECO 9 dat tong doanh thu 3.532.851.387 dong, két qua hoat dong kinh
doanh thap, khong dat hiéu qua, kinh doanh 13 trong nim 2022 1a (10.361.188.667)
ddng. Linh vuc xdy dung dién (1a linh vuc duy nhat nim 2022 cong ty hoat dong) gip
nhiéu kho khin (va do d6 c6 bude diéu chinh cia PHPCP va HPQT vé chuyén ddi
nganh nghé kinh doanh).

Tinh hinh tai chinh:
- Tinh hinh tai san: Pam bdo thanh toan cac khoan ng phai trd, phai ndp.
- Tinh hinh no phai tra: khong ¢ cac khoan ng dén han phai tra.

. Nhitng cdi tién vé co ciu té chive, chinh sdch, qudn Iy

Hoan thién co ché khoan chi phi cho cac t6, d6i trong linh vyc xay dung.

4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Tiép tuc thue hién Nghi quyét cia PHDCDP va chi dao ctia HPQT vé chuyén doi
nganh nghé kinh doanh.

T4i co cdu md hinh t6 chirc hoat dong ctia Cong ty phut hop voi dinh hudng cia
DHDCD.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY:
1. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty:

Niam 2022, c4c doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung n6i chung gip rat
nhiéu kho khan do hau dich bénh. Déi vi Cong ty, nim 2022 Cong ty chi thuc hién
phan t6n tai thanh todn khéi luong con lai ctia cac goi thau da ky hop dong trude thoi
diém Pai hoi dong cd dong quyét dinh chuyén doi nganh nghé kinh doanh. Cong ty
cling dang gap kho khin vé viéc doi ng va thanh Iy cac hop dong da ky két.

HDBQT bao cao vé viéc rat vén khoi CTCP Dién dia nhiét dé co ciu lai doanh
nghiép: VE9 gbp bang tién dau tu du an, nhung do co céu lai doanh nghiép nén da
rit von gop dé dam bao hoat dong doanh nghiép hién nay.

2. Pdnh gid ciia Hji dong quan tri vé hoat dong ciia Ban gidm déc Céng ty:

- Cac Nghi quyét duoc thdng qua déu duoc Hoi dong quan tri giao cho Ban Gidm dbc
trién khai thuc hién va bao céo két qua thuc hién voi Hoi dong quan tri.

- Hoi dong quan tri thuong xuyén theo ddi hoat dong diéu hanh ciia Ban Giam dbc dé
dam bao tudn thi va phll hop céc ndi dung cua Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong va cac
Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri.

- HPQT thudng xuyén c6 nhirng cudc hop dinh ky hang quy hodc dot xuit véi Ban
Giam dbc dé kiém tra tinh hinh kinh doanh cua c6ng ty, qua d6 c6 nhitng chi dao va
diéu chinh kip thoi cho céc dinh hudng phat trién ctia Cong ty.

- Ban Giam dbc d3 b&o céo vé mot sé khoan ng va nghia vu tai chinh ma céng ty dang
gip phai trong nim qua (VD: nghia vu thué,...). Hoi ddng quan tri di giao cho Ban
Giam ddc ra soét lai tai san, lap danh séch nhiing tai san hu hong/ hét khau hao va tim
phuong 4n tai chinh dé hoan tit céc nghia vu thué con tén dong.
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V. QUAN TRI CONG TY:

1. Hgi dong qudn tri

a) Danh sdch thanh vién Hpi dong qudn tri

— Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 29/04/2022 bao gom cac thanh vién sau:
1. Ba: VUi Thi Thanh Nga — Chu tich HDQT

2. Ba: Nguyén Thi Ngoc Lan — Thanh vién HPQT, Giam déc Cong ty
3. Ong: Nguyén Vin Cai — Thanh vién HDQT doc lap

— Tir ngay 29/04/2022 dén nay gdm cac thanh vién:

1. Ba: Vi Thi Thanh Nga — Chua tich HBPQT

2. Ba: Nguyén Thi Ngoc Lan — Thanh vién HDQT, Giam dbc Cong ty
3. Ong: L& Quang Liém — Thanh vién HDQT

4. Ong: Lé Ptrc Trung — Thanh vién HDQT

b) Cic tiéu ban thugc Hpi dong quan tri:

Ban kiém todn ngi bj:

— Hoat ddng tir ngdy 28/07/2022 dén nay gom cac thanh vién:
1. Ong: Lé Quang Liém — Thanh vién HDQT

2. Ong: Lé Ptic Trung — Thanh vién HDQT

¢) Hoat dong ciia Hpi dong qudn tri:

- HPQT da triéu tap DPHDPCPD, du thao chuong trinh hop, thdng b&o va t6 chic hop
DHDCP thudng nién nim 2022 theo ding Piéu 1& Cong ty va quy dinh cua Luét
Doanh nghiép.

- HBQT da trinh BPHDCD thuong nién ndam 2022: phé duyét Bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thlic vao ngay 31/12/2021 da dugc kiém toan; Thi lao Thu ky Cong
ty - chuyén vién giap viéc HPQT; Céc chi tiéu tai chinh nam 2022; Lya chon don vi
kiém toén doc 1ap soat xét B&o cdo tai chinh giita nién do va kiém toan Béo céo tai
chinh nim 2022; Thanh 1y tai san 1a hai thira dat tai TP.HCM; Cap nhat sira doi Diéu
1¢ va cac quy ché ndi bd theo luat méi ban hanh; Bau thanh vién HPQT nhiém ky
2022 — 2027 va cac van dé khac thudc tham quyén PHDCD.

- Ngay sau khi c6 Nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong, Hoi dong quan tri da tién
hanh hop dé danh gia két qua cudc hop cua Pai hoi dong cd dong dong thoi ra Nghi

quyét vé viéc thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi dong cd dong.
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- Theo sat tinh hinh bién dong vé kinh té, tinh hinh thi truong xay dung dién, Hoi
ddng quan tri di chi dao Ban Gidm ddc Cong ty xay dung phuong an chuyén ddi
nganh nghé kinh doanh, diéu chinh hop 1y ké hoach san xuét kinh doanh cho pht hop
v6i tinh hinh bién dong cua thi trudng va dinh hudng ciia HDQT vé chuyén doi nganh
nghé kinh doanh.

- Hoat dong quan tri COng ty déu theo dung Quy ché quan trj Cong ty, Piéu 1¢ Cong
ty. Chu tich HPQT va céc thanh vién dugc phan cong da thuong xuyén, giam sat, don
dbc va kiém tra viéc thuc hién ndi dung di duoc HPQT thong qua tai cic cudc hop
HPQT, cic Nghi quyét di dugc ban hanh.

- Theo uy quyén ciia Dai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri di chon don vi kiém
toan cho B&o c4o Tai chinh nim 2022 (bao gdm ca sodt xét Bao cao Tai chinh giita
nién do) 1a Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam. Hién B&o céo da duoc kiém
todn xong va da gtri cho céc co quan chirc nang.

- Cac Nghi quyét duoc thdng qua déu dugc Hoi dong quan tri giao cho Ban Giam ddc
trién khai thuc hién va bao cdo Hoi dong quan tri. Trong cac truong hop khéc, cac
quyét dinh cuia Hoi dong quan tri duoc 1ap thanh Nghi quyét va giao cho céc don vi,
ca nhan co trdch nhiém lién quan thuc hién.
- Viéc Cong bd théng tin theo quy dinh ciing dd duoc Chu tich HDQT d6n dbc, nhéc
nhé va kiém tra thudng xuyén, dam bao céc théng tin dugc cong bd dung thoi han,
chinh xac, day du.
Cic cudc hop ciia Hpi dong qudn tri va cdc quyét dinh ciia Hji dong quan tri.
Trong nam 2022, HDQT d3 tién hanh 04 cudc hop va thdng qua nhiéu ndi dung
quan trong lién quan dén céc hoat dong san xuit kinh doanh, téi co cdu doanh
nghiép va céc hoat dong khac. Céc cudc hop déu c6 sy tham du cua ddy du thanh
vién Hoi dong Quan tri, nhitng thanh vién ving mit cho y kién bang van ban. Hoi
ddng Quan tri dd ban hanh va chi dao thuc thi cac Nghi quyét sau:
Nghi quyét sb 01/2022/NQ-HPQT ngay 29/04/2022 B6 nhiém Chua tich HDQT
Cong ty nhiém ky 2022-2027.
Nghi quyét sé 37/2022/NQ-HPQT ngay 28/07/2022 théng qua cac quy ché ndi bd
va bau ban kiém todn cua Cong ty.
Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong qudn tri cé chitng chi dao tao vé qudn tri cong
ty:
Danh sach céc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cic chuong trinh vé& quan tri
trong nam: (khdng co).

Cic giao dich, thii lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong qudn tri, Ban Gidm doc:

a)  Giao dich cé phiéu ciia c6 dong néi bj: (khdng)
b)  Hop dong hodc giao dich véi cé dong néi bp: (khong)

¢) Viéc thuwce hign cdc quy dinh vé qudn tri CoNng ty:
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Hoat dong quan tri Cong ty dugc di ding vao Quy ché quan tri Cong ty, Diéu 1¢
Cong ty, Quy ché hoat dong cua HPQT. Chu tich HDQT va céc thanh vién dugc
phan cong dz thudng xuyén, gidm sit, don dbc va kiém tra viéc thyc hién ndi
dung da duoc, PHDCD, BDQT thong qua tai cdc cude hop, céc Nghi quyét da
dugc ban hanh.

VL. BAO CAO TAI CHINH:

Bdo cdo tai chinh di dwgc kiém todn.

(Dinh kém Bdo cdo tai chinh nam 2022)

Nha Trang, ngay 18 thing 04 nam 2023
Noi nhin: GIAM POC

- UBCKNN; HNX (b4o cédo);

- Cac TV HPQT Cong ty;

- TV BKT Cong ty;

- Ban Giam déc Cong ty;

- Luu Thu ky; Vp Cty. NGUYEN THI NGQC LAN




CONG TY CO PHAN DAU TU
VA XAY DUNG VNECO 9

Bé&o cao tai chinh da duoc kiém toan
cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2022




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIJNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cir Che' Dam, Phudng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh

Béo c&o Iwu chuyén tién té

Thuyét minh bao c4o tai chinh

10-32



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuong Xuwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam d6c Cong ty cd phan Dau tw va Xay duyng VNECO 9 (sau day goi tét la “Céng ty”) trinh bay bao
cao clia minh clung v&i Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022.

1. Théng tin chung

Cong ty cd phan Bau tw va Xay dng VNECO 9 tién than 1a Cong ty c& phan Xay I4p dién 3.9, Ia
doanh nghiép dwoc cé phan hoa tir doanh nghiép Nha nwéc Cong ty Xay 18p dién 3.9 theo Quyét
dinh s6 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 ctia B6 Cong nghiép. Tai Dai hoi ddng cb
déng thwdng nién nam 2006, Cong ty cb phan Xay Iap dién 3.9 dwoc ddi tén thanh Cong ty cd phan
Dau tw va Xay dwng VNECO 9.

Coéng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan ma sé doanh
nghiép s6 4200580651 dang ky lan d&u ngay 31 thang 12 nam 2004, d4ng ky thay ddi lan the 18
ngay 31 thang 5 n2m 2021 do S& K& hoach va Dau tv Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu le: 125.236.130.000 VND.
(M6t tram hai muwoi [dm ty hai trdm ba muoi sau triéu mét trdm ba mwoi ngan
dsng).

Ménh gia cb phan: 10.000 VND.

Téng s6 cb phan: 12.523.613 cb phéan.

Ma chirng khoan: VES.

San giao dich: = S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Tru s& chinh:

- Bjachi : Tang trét C4-C5 Chung cu Che Bam, Phudng Xwong Huan, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa

- Dién thoai : (0253) 3525 404

- Fax . (0258) 3522 394

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty:

Dai ly cac mat hang trang tri noi that;

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

Xay dwng céng trinh dwdng sét

Xay dng céng frinh dwéng bd

Xay dwng nha dé &;

Xay dwng nha khéng dé &:

Cung cép dich vu &n ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang;

Van tai hang hoa béng dwéng bo;

Ban buén thiét bj phong chay, chira chay, hé théng chéng trém, chéng sét, bao chay, camera,
thiét bj tiét kiem nang luvong;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu ky thuat cac thiét bj dién, cac cong trinh dién;

Tw van, thiét ké <ét chu cac cong trinh xay dwng dan dung va céng nghiép;

Kinh doanh bét déng san, quyén st dung d4t thudc chli s& htru, chi si dung hoc di thué;
Ban buén vat ligu, thiét bj, Iap a4t khac trong xay dwng;

Ban buén @b ubng;

Dich vy Iwu tri ngén ngay:;

Nha hang va cac dich vy &n uéng phuc vy lwu déng;

Dich vu &n uéng khac; ’

Dich vu phuc vu @b uéng (trlr quan rwou, quay bar);

Cho thué xe co ngwdi lai dé van tai hanh khach, hop déng chd khach di tham quan, du lich
hoac muc dich khac; va

e Van tai hanh khach dwong thuy noi dia.

e © o o o o o o o

Trong nam, hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty la xay dwng céng trinh kj thuat dan dung.



C_(‘)NG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 CQung cw Che Dér'n, Phuwéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO CUA BAN GIAMDPOC

2. Cac thanh vién cua Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh

Cac thanh vién Hoi adng quan tri va Ban Giam déc cla Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
bao céo nay bao gom:

Hoi déng quan trj

Chtrc vu Ngay bd nhieém/ Ngay mién nhiém
Tai bé nhiém
Ba Vi Thi Thanh Nga Ch tich 29/04/2022
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan Thanh vién 29/04/2022
Ong L& Quang Liem Thanh vién 29/04/2022
Ong Lé Blrc Trung Thanh vién 29/04/2022
Ong Nguyén Van Cai Thanh vién 28/04/2017 29/04/2022
Uy ban kiém toan
Chure vy Ngay bd nhiém
Ong Lé Quang Liem Chu tich 28/07/2022
Ong Lé burc Trung Thanh vién 28/07/2022
Ban Giam déc va K& toan trwéng
Chtre vu Ngay bd nhiém
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan  Giam débc 29/04/2021

Ong H6 Ngoc Quéc Thai Ké toan truwdng 21/06/2021
bai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va cho dén thdi diém lap bao cdo la ba
Nguyén Thj Ngoc Lan (bd nhiém ngay 29 thang 4 nam 2021).

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
2022 va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay duoc thé hién trong Bao c4o tai chinh dinh kem.

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 sy kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu cau phai
diéu chinh hodc cong b trong thuyét minh trong Béao cdo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan B&o céo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Céng ty.

6. Céng bé trach nhiém cuia Ban Giam déc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Giam déc chiu trach nhiém Iap Bao céo tai chinh @& phan anh trung thic va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va lu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap
Bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc phai:

e Chon lya cac chinh sach ké toén thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Thuwc hién cac xét doan va cac wwéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neu ré cac chudn myc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca cac
sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Béo cdo tai chinh; )

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khdng thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat @dng lién tuc; va

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhadm han ché rii ro cé sai
s6t trong yéu do gian lan hodc nham I1an trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

ol
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Téng trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cong bé trach nhiém cua Ban Giam déc déi véi Bao cao tai chinh (tiép theo)

Ban Giam d6c dam bao céc sé ké toan co lién quan dwoc lwu gite ddy da @& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong clia Céng ty v&i mirc d6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac
s6 ké toan tuan thi ché d6 ké toan ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai
san cla Coéng ty va do d6 da thyc hién céac bién phap thich hop d& ngan chén va phat hién cac

hanh vi gian 1&n va cac vi pham khac.
Ban Giam déc cam két d4 tuan thl cac yéu ciu néu trén trong viéc Iap Béo cao tai chinh.

: Cong bé céac bao céo tai chinh

Chuing t6i cong bé Bao céo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 n&m 2022, cling nhw két qua hoat
ddng kinh doanh v cac lubng lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2022, phu hep voi cac chudn myrc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy

dinh-phdp ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Khanh Hoa, ngay 30 thang 3 nam 2023
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.

Thanh vién tap doan PKF Qudc té Aocoaitesis b
Member firm of PKF International : business advisers

Sé: 132/2023/BCKT-HCM.00561

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh g¢i: Quy cé déng, Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Cong ty ¢ phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo cla Coéng ty ¢b phan Dau tw va Xay ding
VNECO 9 (goi tat la “Cong ty”), dwoc lap ngay 30 thang 3 ndm 2023 tir trang 06 dén trang 32, bao
gdm Béang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh,
Bao c4o Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tél
chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhlém vé viéc lap va trinh bay trung thic va hop Iy béo cao tai
chinh ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh béy bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
néi bd ma Ban Giam dbc xac dinh la can thiét dé& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai
chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung téi 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cuoc kiém
toan. Chang téi da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc klem toan Viét Nam. Cac chudn myc
nay yéu cau chung toi tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao drc nghé nghiép, lap ké hoach
va thyc hién cudc kidm toan dé& dat dwoc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh cia
Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac tha tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé
céc sb liéu va thuyét minh trén bdo c4o tai chinh. Céc thl tuc kiém toan dwoc Iwa chon dya trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong b&o c4o tai chinh do
gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd cla Cong ty lién quan d@én viéc lap va trinh bay béo c&o tai chinh trung thuc, hop ly nh&m
thiét ké cac th tuc kim toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich duwa ra
y kién vé hiéu qua cUa kiém soéat néi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gém danh gia
tinh thich hop cda cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cGa cac wéc tinh ké toan
cla Ban Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao c&o tai chinh.

Chung t6i tin twdng ring cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duwoc la day du va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir

Nhw @4 trinh bay & thuyét minh 5.2.2, Céng ty dang ghi nhan khodn dau tw dai han vao Cong ty cbd
phén bién bia nhlet Lioa vél gia tri 5. 635 949.373 VND. Chung t6i khéng thé thu thap dwoc day da
b&ng chirng kiém tozn vé khodn d4u tw vao Céng ty cb phan Dién Dia nhiét LIOA. V&i nhirng tai
liéu dwoc cung cép, chang téi khdng danh gia dwoc tinh chinh x&c, hién hiru va cac dnh hwéng cla
khoan muc nay dén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022.

Ho Chi Minh City Head Office « Tel: +84 28 2220 0237 « Fax +84 28 2220 0265 « Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn 4
2/F Indochina Park Tower « No. 4 Nguyen Dinh Chieu Stree' » Dakao Ward « District 1 « Ho Chi Minh City « Vietnam » Website: www.pkf.afcvietnam.vn
PKF - AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limitec family of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions

of any individual member or correspondent firm or firms.



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cla ching téi, ngoai trir dnh hwdng clia van dé néu tai doan “Co s& cla y kién kiém
toan ngoai tri¥”, bao cdo tai chinh @& phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Céng ty cb phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9 tai ngay 31 thang 12 nam
2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két
thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

TNHH
KIEM TOA

P

NGUYEN NGOC THUY DUNG

: Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 0071-2023-009-1 Sb Gidy CN DKHN kiém toan: 2782-2019-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phé H6 Chi Minn, ngay 30 thang 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cuw Che Dam, Phwong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

M&  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 22.628.889.042 29.533.602.095
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 452.080.879 1.596.667.720
Tién 111 347.080.879 223.140.049
Céac khoan twong dwong tién 112 105.000.000 1.373.527.671
DAu tw tai chinh ngén han 120 5.2.1 - 834.299.790
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 123 - 834.299.790
Cac khoan phai thu ngén han 130 2.173.519.527 9.919.267.033
Phai thu ngén han clia khach hang 13 5.3 36.726.848.264 34.918.084.186
Tra trwée cho ngudi ban ngén han 132 54 383.937.760 356.662.340
Phai thu ngén han khac 136 5.5 3.840.450.759 3.703.393.869
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 56 (38.777.717.256) (29.058.873.362)
Hang tén kho ‘ 140 57 19.251.098.400 16.701.401.040
Hang tén kho 141 19.794.927.683 17.245.230.323
Dy phéng gidm gia hang t5n kho 149 (543.829.283) (543.829.283)
Tai san ngan han khac 150 752.190.236 481.966.512
Thué GTGT dwoc khau triv 152 5.13 703.402.869 433.179.154
Thué va céac khodn khac phai thu Nha nwec 153 5.13 48.787.367 48.787.358
TAI SAN :
TAI SAN DAI HAN 200 8.561.006.438 8.607.021.614
Cac khoan phai thu dai han 210 . “
Tai san cé dinh 220 1.469.557.065 1.515.572.241
Tai san cé dinh hetu hinh 221 58 448.647.974 494.663.150
Nguyeén gia 222 5.414.444.980 5.414.444.980
Gia trj hao mén Idy ké 223 (4.965.797.0086) (4.919.781.830)
Tai san cé dinh vé hinh 227 5.9 1.020.909.091 1.020.909.091
Nguyén gia 228 1.075.909.091 1.075.909.091
Gia tri hao mon Ity ké 229 (55.000.000) (55.000.000)
B4t dong san dau tw 230 - -
Tai san d& dang dai han 240 1.005.000.000 1.005.000.000
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 510 1.005.000.000 1.005.000.000
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 5.2.2 6.086.449.373 6.086.449.373
Dau tw vao céng ty lién két, lien doanh 252 5.635.949.373 5.635.949.373
Dau tw gép vén vao don vi khac 253 450.500.000 450.500.000
Tai san dai han khac 260 . -
TONG CONG TAI SAN 270 31.189.895.480 38.140.623.709
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phiréng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

(

(

M& Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 9.443.097.927 6.032.637.489
N ngén han 310 9.225.047.927 5.814.587.489
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.1 3.787.197.433 1.729.306.406
Ngudi mua tra tién treéc ngan han -312 512 2.284.629.631 878.485.660
Thué va céac khoan phai nop Nha nwéc . 313 5.13 271.253.974 271.253.974
Phai trd ngudi lao déng 314 5.14 41.683.512 15.935.512
Chi phi phai tra ngén han 315 5.15 961.936.666 961.936.666
Phai trd ngén han khac 319 5.16.1 1.099.226.767 1.175.849.327
Quy khen thwédng va phac lgi 3225147 779.119.944 781.819.944
No dai han 330 218.050.000 218.050.000
Phai tra dai han khac 337 5.16.2 218.050.000 218.050.000
NGUON VON

VON CHU sO HOU 400 21.746.797.553 32.107.986.220
Vén chu sé hiru 410 5.18 21.746.797.553 32.107.986.220
Vén dau tw cta cha s hiru 411 125.236.130.000 125.236.130.000
Thang dw vén cb phan 412 270.000.000 270.000.000
Vén khac clia chi sé heru 414 579.050.700 579.050.700
Cé phiéu quy 415 (669.000.000) (669.000.000)
Quy dau tw phat trién 418 3.381.829.310 3.381.829.310
Quy khéc thudc vén chi s hivu 420 1.138.859.449 1.138.859.449
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (108.190.071.906) (97.828.883.239)
k:ﬂrﬁ%ia FRAN Gy kCIDo . . ao (97.828.883.239) (89.859.043.621)

LNST chwa phan phoi ndm nay 421b (10.361.188.667) (7.969.839.618)
Nguén kinh phi va quy khac 430 - o -
TONG CQNG NGUON VON 440 31.189.895.480 38.140.623.709

%/ M //{{é

90 QuoC MY
Ngwoi lap bidu
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HO NGOC QUOC THAI

Ké toan trwong

N THI NGOC LAN
Giam déc
Khanh Hoa, ngay 30 thang 3 nam 2023



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho DAm, Phurang Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

s

sO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn 10
Gia vén hang ban 11
Lei nhuan gop 20
Doanh thu hoat déng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi l&i vay 23

Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26
L¢i nhuan tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhap khéc 31
Chi phi khac 32
Loi nhuan khac 40
Téng i nhuan ké toan trwée thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Lai co ban trén cb phiéu

70

%/ s

P Qube my

Ngwi lap biéu Ké toan trwéng

/ 'HO NGOC QUOC THAI

Thuyét

minh

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

5.13

2022
VND

2021
VND

3.532.851.387

3.532.851.387
3.497.522.874

1.451.023.824

1.451.023.824
1.284.119.087

35.328.513 166.904.737
70.456.586 127.151.654
10.466.972.425 8.614.901.197
(10.361.187.326) (8.320.844.806)
- 610.500.000
1.341 259.494.812
(1.341) 351.005.188
(10.361.188.667) (7.969.839.618)
(7.969.839.618)

(10.361.188.667)

(663)

NGUYEN THI NGOC LAN
Giam déc
Khanh Hoa, ngay 30 thang 3 nam 2023



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cu Che Dam, Phuéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Ma Thuyét 2022 2021

s6  minh VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan trwéc thué 01 (10.361.188.667) "(7.969.839.618)
Diéu chinh cho céc khoan
Khéu hao tai san ¢ dinh 02 5859 46.015.176 60.961.598
Cac khoan du phéng/ (hoan nhap 03 56 9.718.843.894 7.056.193.550
(L&i)/16 tr hoat dong dau tw 05 6.3 (70.456.586) (217.151.654)
Loi nhugn KD trwéc nhirng thay d6i vén Iwvu déng 08 (666.786.183) (1.069.836.124)
(T&ng)/gidm cac khodn phai thu 09 (2.243.320.112) 8.203.908.046
(Tang)/gidm hang tén kho 10 (2.549.697.360) 256.403.806
Tang/ (gidm) cac khodn phai tra 1 3.413.160.438 (8.261.688.953)
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh W 9AT (2.700.000) -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (2.049.343.217) (871.213.225)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién thu thanh ly, nhwong ban TSCH va TSDH khac 22 - 90.000.000
Tién chi cho vay, mua cdng cu ne clda don vi khac ; 23 - (727.499.790)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng cla BV khac 24 837.557.054 2.565.408.000
Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc chia o7 67.199.322 120.351.654
Lwu chuyén tién thun tir hoat déng dau tw 30 904.756.376 2.048.259.864
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
'Lu'unphruyén tién thun tir hoat dong tai chinh 40 - -
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (1.144.586.841) 1.177.046.639
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU KY 60 5.1 1.596.667.720 419.621.081
Anh huwéng clia thay @i ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 - -
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY %0 59 452.080.879 1.596.667.720

oy
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K4 toan trwéng

-0 QuUOC mY
Nguwi 1ap biéu
Khanh Hoa, ngay 30 thang 3 nam 2023



CQNG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuwéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh nay l1a mét bo phan khéng thé tach réi dwoc doc cung v&i cac bao cao tai chinh dinh kem.

1:
1.1

1.2

1.3

DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thire s& hivu vén

Cong ty cb phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9 (sau day goi tt 1a “Cong ty”) tién than la Cong ty cb
phan Xay lap dién 39, Ia doanh nghiép dwoc cd phan hoa tir doanh nghiép Nha nuwdc Cong ty Xay
l3p dién 3.9 theo Quyét dinh s6 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 ndm 2004 ciia B6 Céng
nghiép. Tai Dai hi ddng cb déng thiwéng nién ndm 2006, Cong ty cd phan Xay I&p dién 3.9 duoc
doi tén thanh Cong tv ¢d phan Dau v va Xay dwng VNECO 9.

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cé phan ma sb doanh
nghiép 42005806571 dang ky lan d&u ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay déi lan thi 18 ngay
31 thang 5 n@m 202 do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu le: 125.236.130.000 VND.
Mt tram hai muwoi 1&m ty hai trdm ba muwoi sau triéu mét trdm ba mwoi ngan
dong).

Ménh gia cé phan: 10.000 VND.

Téng sb cb phan: 12.523.613 ¢ phan.

Ma chirng khoan: VE9. .

San giao dich: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Linh vwe kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vwc khac nhau.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la: :

* Xay dwng cac cong trinh hé thong Iwdi dién va tram bién ap dén 500KV va céc cong trinh ngudn
dién;

Xay dwng cong trinh ctra;

Xay dyng dwéng ham;

Cac cong viéc xay dwng khac khéng phai nha;

Tu van, thiét ké k&t cu cac cong trinh xay dyng dan dung va céng nghiép;

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dt thudc chii s& hiru, chii st dung hoac di thué:
Xay ding céng trinh giao théng dwrdng bo:

San xuat san pham tir chét khoang phi kim loai khac chua dwoc phan vao dau:

Dai ly, moi gi¢i cédc mat bang trang tri ndi that;

Ban buén vat liéu, thiét bj I&p @4t khac trong xay dyng;

Xay dwng nha cac loai;

Ban buén @6 ubng; ban buén san pham thuéc 14, thubc lao:

Dich vu Iwu trd ngZn ngay;

Nha hang va céac dich vy &n uéng phuc vy lwu dong;

Cung cép dich vu an uéng theo hop ddng khéng thueng xuyén véi khach hang;

Dich vy &n uéng khac;

Dich vu phuc vy 6¢ ubng;

Cho thué xe c6 nguoi 1ai dé van tai hanhkhach, hgp déng ché khach di tham quan, du lich hay
muc dich khac;

Van tai hanh khach dwéng thay noi dia;

Dai ly du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cwdong strc khde twong tu;

Hoat déng dich vu phuc vu hén 1&

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu k§ thuat cac thiét bj dién, cac cong trinh dién; va
Trdng rirng va cham soc rirng khac. Kinh doanh dwéi tan cay rirng.

Trong nam, hoat d9ng kinh doanh chinh cliia Céng ty Ia xay dwng céng trinh ky thuat dan dung.
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuéng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

14 Chuky san xuét, kinh doanh théng thwong

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cua Cong ty trong linh vyc xay dwng, do d6 Coéng ty khéng

xac dinh duoc chu k7 san xuét, kinh doanh théng thwéng.

1.5  Céu tric cua Céng ty

Céng ty lién két

Tén cong ty Dia chi tru s& Hoat déng kinh doanh chinh Ty lévén Ty lé quyén Ty le
chinh _ gop(%) biéu quyét(%) Igi ich(%)

Céng ty cb phdn Nha may nwéc  San xuét kinh doanh dién nang; 20,00 20,00 20,00

ién Bia nhiet  khoang Tu Béng, sé&n xuét I3p rap san pham dién -

LiOA Xa Van Tho, dién tu - co khi; xay lap cac céng

Huyén Van Ninh,
Tinh Khanh Hoa

DPau tw khac -

trinh h& théng lwéi dién va tram
bién &p @én 500 KV va cac cong
trinh nguén dién, xay dwng cac
cdng trinh céng nghiép, dan dung,

- giao thong, thiy lgi; sén xuét cac

loai vét lieu xay dwng; budn ban
s&n pham dién - dién tl - co khi;
mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac mat hang trang tri ndi,
ngoai that; san xuét va mua ban
nwée khoang déng chai; nwéc
khoang nguyén liéu; dai ly mua
ban ky glri hang hoa; kinh doanh
khach san va céc dich vy kém
theo; kinh doanh dich vy &n uéng
giai khat; kinh doanh dich vy It
hanh quéc té va néi dia

e

/

Tén cong ty Dia chi tru s& Hoat ddng kinh doanh chinh Tylevén Ty lé quyén Ty lé
chinh g6p(%) biéu quyét(%) loiich(%)

Cong ty c6 phan Tang 8,20 Hung Tréng rirng va chim séc rirng 3,00 3,00 3,00

Du lich Xanh Vuwong, Phiong  khac; kinh doanh duwéi tan cay

Nha Trang Loéc Tho, Thanh  rirng

phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa

1.6 Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén bao céo tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2022
so sanh dwoc véi so liéu twong tng clia nam truéce.

1.7 Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, téng sé nhan vién cia Coéng ty la 05 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2021 1a 05 nguei).

1.
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CONG TY CO PHAN BAU T VA XAY DUNG VNECO 9
Téng trét C4-C5 Chung cv Choy Dam Phuong Xwong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho na&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

2.

21

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

NAM TAI CHINH
Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vj tién té st dung trong ké toan la Béng Vit Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dwoc thuc
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MY'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Chuén myc va ché 49 ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chudn muc ké toan, Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 cua Bo Tai chinh hwong da&n Ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 cta B6 Tai chinh stra ddi, bd sung Théng tw sé 200/2014/TT-BTC va
céac thong tw khac huéng dan thye hien chudn muyc ké toan ctia BO Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay Bao cao taichinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin myc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Giam dbc dam bado da tuan thi yéu cau clia cac chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
Théng tw sbé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira d6i, bd sung ThOng tw sb
200/2014/TT-BTC ciing nhw céc thédng tw hwéng dan thwe hién chuén muc ké toan clia BO Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cao fai chinh

Bao cao tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat, tién giri ngan hang khong co Ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang
tién té. Cac khoan frong duong tién 1a cac khoan dau tw ngén han co6 thoi han thu hdi hodc dao
han khéng qua 3 thcng ké tir ngay mua, dé dang chuyen ddi thanh mét lwgng tién xac dinh cling
nhw khéng c6 nhiéu rdi ro trong viéc chuyén @di thanh tién.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tw nidm gitr dén ngay dao han

Khoan -dau tw dwoc phan loai la ndm gitr dén ngéy dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha néng gitr
dén ngay dao han. C ac khodn dau tr ndm glw dén ngéy d4o han bao gébm: cac khoan tién glri ngan
hang co6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh

bat buéc phai mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam gitr dén
ngay dao han véi muc dich thu 18i hang ky va cac khoan dau tw ndm gi» dén ngay d4o han khac.
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Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gi tri c6 thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cac khoan dau tw n&m
gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén
co s¢ du thu. Lai droc hwdng trude khi Cong ty ndm gitr duoc ghi giam trir vao gia géc tai thoi
diém mua.

Khi c6 cac bang chirng chéc chén cho thay mét phan hosc toan bé khoan dau tw co thé khéng thu
hdi dwoc va sé tdn that duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that duoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va gidm trir trec tiép gia tri dau tuw.

Cac khoan cho vay

Céac khoén cho vay duwoc xac dinh theo gia géc trir cac khodn di phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khé doi clie cac khoan cho vay dwoc lap can clr vao dv kién mirc tn that co thé xay ra.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang k& nhung khong cé quyén kidm
soat doi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan d4u tw
nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tw vao céng ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gdm gia mua hosc
khodn gop vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viec du tw. Trwéng hop dau tw bing tai san
phi tién té, gia phi khodn d4u tw dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.

C4 tirc va loi nhuan clia cac ky trwéc khi khodn dau tv dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri cha
chinh khodn dau‘tw d6. Cé tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dugc mua dwoc ghi
nhén doanh thu. C trc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo doi sé lwgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duwoc.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tu vao cong ty lién két dwoc trich 1ap khi cong ty lién két bj 16
véi mire trich 1&p bang chénh léch gitra vén gop thue té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi
s& hlru thire c6 nhan voi ty 18 gop vén clia Cong ty so voi tng sé vén gop thire té ciia cac bén tai
cong ty lien két. Néu cong ty lien két 1a déi twong Iap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xac
dinh dw phong tén that 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm s6 dw phong tén that dau tw vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh dworc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céac khoan dau tw vao céng cy vén cta don vj khac

Bau tw vao cong cu vén ciia don vi khac bao gdm céc khoan dau tuw céng cu vén nhing Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké déi véi bén dwoc dau tu.

Céc khoan dau tw vao céng cu vén cia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém
gia mua hoac khoan gop vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C4 tirc va
loi nhuan cla cac ky trwdc khi khodn dau tw dwee mua duoc hach toan gidm gia tri cta chinh
khodn dau tw d6. C tirc va Igi nhuan cda céc ky sau khi khodn dau tv dwoc mua duoc ghi nhan
doanh thu. C4 tirc duroc nhan béng ¢ phiéu chi dwoc theo ddi s6 lwong cd phiéu tang them, khong
ghi nhan gia tri cé phidu nhan duoc.

13

48

NG
1HI



CONG TY CO PHAN DAU Ty VA XAY DUNG VNECO 9
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4.4

4.5

4.6

Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan dv phong phai thu kho doi.

Viéc‘phép loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tac sau: '

* Phai thu cla khach hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chat mua - ban gira Cong ty va ngu'c‘ri mua la don vi doc lap vai Cong ty, bao
9m ca cac khoar phai thu vé tién ban hang xuét khau dy thac cho don vi khac.

* Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua —ban. '

Dw phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri d kién bj ton that do cac khoan phai thu khong
duoc khach hang thanh toan phat sinh déi voi sé dw cac khoan phai thu tai thoi diém 1ap Bang can
doi ké toan. Tang, giam sé dw dw phong no' phai thu kho doi can phai trich ap tai ngay két thuc nam
tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quén ly doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thudn c6 thé thue hién dwoc.

Gia gbc hang tdn kho dwoc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vat liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé c6 dwoc hang 6n kho & dia didm va trang thai hién tai.

» Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan cbng tryc tiép va
chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép.

Gia tri thuan co thé thyc hién dwoc Ia gia ban woc tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
chung.

Gié tri hang tén kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
phuwong phap ké khai thwéng xuyén

Dy phong giam gia hang tén kho dwoc lap cho trng m&t hang tén kho c6 gia géc Ién hon gia trj
thuan c6 thé thuc hién dugc. D8I véi dich vy cung cap d& dang, viéc lap du phong gidm gia dwoc
tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, gidm sé du dy phong gidm gia hang tén kho
can phai trich Iap tai ngay két thic n4m tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéee

Chi phi tré trwéc bac gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong s&n xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty bao gém chi phi cdng
cy, dung cu va chi phi stra chira van phong dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng
th&ng v&i thei gian phan bd khéng qua 36 thang.
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4.7 Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity k&. Nguyén gia tai san cé
dinh hitu hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Coéng ty phai bé ra dé cé dwoc tai sén cb dinh tinh
dén thei diém dua tai san do6 vao trang thai s&n sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tng nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai sdn d6. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén
dwec ghi nhan 1a chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sén~c6 dinh hi*u hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xoa
sb va lai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cé dinh hru hinh dwec khdu hao theo phwong phap dwdng thang dya trén thoi gian hiru
dung wéc tinh. Théi gian khdu hao cla cac loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh _ Théi gian khdu hao (ndm)
Nha ctra, véat kién tric 06 - 25
May moc, thiét bj ) 06 - 07
Phwong tién van tai, truyén dan 05 -06
Thiét bi, dung cu quan ly " 06

48  Taisan cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dwoc
tai san co dinh tinh d&n thei diém dira tai sdn d6 vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cé dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwec ghi nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san cé dinh v6 hinh cu thé va lam
tang Igi ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké duoc xéa sb
va l&i, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gém:
Quyeén sir dung dat

Quyén sir dung dét |a toan bd céc chi phi thyc té Cong ty da chi ra co lién quan tryc tiép toi dat sir
dung, bao gém: tién chi ra d& c6 quyén st dung dat, chi phi cho d&n bu, gidi phéng mat bang, san
l4p mét béng, 1& phi treéc ba,... Quyén sl dung dét clia Cong ty dwoc khau hao nhu sau: Quyén st
dung dat dwoc Nhé nuwéc giao co thu tién st dung dat, quyén sir dung d4t khong thoi han khong
dwoc tinh khau hao

Phén mém may tink
Nguyén giéa clia pharn mém may tinh Ia toan-bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém
dwa phan mém vao s dung. Phan mém may tinh dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thdng
trong 02 — 03 nam.

4.9 Chi phi xay dwng co ban dé dang
Chi phi xay dyng co bén d& dang phan anh céc chi phi lién quan tric tiép dén céc tai san dang
trong qua trinh xay dirng, may méc thiét bi dang 1&p d&t d& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué

va quan ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cé dinh dang thuc hién. Cac tai sén
nay dwec ghi nhan theo gia gbc va khéng dwoc tinh khdu hao.
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410 Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tré va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwec ghi nhan dya trén cac wéc tinh

hop ly vé sé tién pha tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra |a phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vj doc lap voi cong ty, bao gém ca cac

khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban
hogc da cung cép cho nguwdi mua nhwng chwa chi tra do chwa c6 hda don hodc chuwa da hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phéi trd cho nguoi lao déng vé tién Ivong nghi phép, cac khoan chi

phi s&n xuét, kinh doanh phai trich trwdc.

» Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao

dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.
441  Vén chi sé hiru ‘
Vén gép cua chi s& hieu
Vén gop cia chi sé hiru dwec ghi nhan theo sé vén thyc té da gop clia cac cb dong.

Thdng dw vén cé phan

Thang dw vén cb phén dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh lan @éu, phat hanh bé sung. Chi phi tric tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung cb

phieu dwoc ghi gidm thang dw vén ¢3 phan.
Vén khéc cda chi s& héu
Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh.

412  Phan phéi Igi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phédi cho cac cé déng sau khi G4 trich lap
cac quy theo Biéu lé clia Cong ty ciing nhw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Pai hoi ddng cb

doéng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cé ddng dwoc can nhdc dén cac khoan muc phi tién t& n&m trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé &nh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhw
lai do danh gia lai tai san mang di gép vén, lai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai

chinh va cac khoadn muc phi tién té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
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4.14

4.15

4.16

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu xay dwng

Khi két qua thue hién hop déng dwoc wée tinh mot cach dang tin cay thi:

e D6 voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thiu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan @én hop déng duwgc ghi nhan twong (rng véi phan cong viec
da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lwgng xay I8p, cac khodn thu bdi thuweng va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhét voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dwng khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:
* Doanh thu chi dwroc ghi nhan twong dwong vei chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong déi chéc chan.

* Chi phi clia hop ddng chi dwgc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Ity ké clia hgp déng xay dwng da ghi nhan va khoan tién 10y ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién @6 ké hoach cta hop déng dwoc ghi nhan Ia khodn phai thu hoc
phai tra theo tien d¢ k& hoach cua cac hop ddng xay dyng.

Tién lai

Tién 1ai dwgc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién giri va i
suat thye té tirng ky.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi,khéng dwgc trir ciing nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 dwoc chuyén.

Bao cao theo bg phan

B phan theo linh vuc kinh doanh la mét phén co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu va co rli ro va loi ich kinh té khac voi cac b phan kinh
doanh khac.

B phan theo khu vuc dia ly 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cép san pham, dich vy trong pham vi mét méi trwéng kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich
kinh té khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi trréng kinh té khac.

Cdng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac ta san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va
dwoc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban d&u. Cac tai san tai chinh cla Cong ty gdm c6 tién va
cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc coéng cac chi phi
giao dich co lién quan trwc tiép dén tai san tai chinh do.
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No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thuéc vao ban chét va muc dich cla khoan no tai chinh
va dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cta Céng ty gdm co cac
khodn phai tra nguw¢i ban, vay va no, cac khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan Ian dAu, trir no phai trd lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
ddi dwoc ghi nhan theo gia phan bo, cac khodn no phai tra tai chinh khac dwec ghi nhan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich c6 lién quan tric tiép dén no phai tra tai chinh dé.

Gia tri phan bd dwoc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban d&u clia no phai trad tai chinh trir di cac
khodn hoan tra géc, cong hodc trir cac khodn phan bd Ity ké tinh theo phwong phap 1ai suat thuc té
clia phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan giam trir (tryc
tiép hosc théng qua viéc st dung Mot tai khodn dy phong) do gidm gia tri hodc do khong thé thu
hdi.

Phwong phap lai suét thyc té 1a phirong phap tinh toan gia tri phan bd ctia mét hodc moét nhém no
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap Iai hoac chi phi 1ai trong ky c6 lién quan. Lai suét thwe té 13 1ai
suét chiét khau cac ludng tién woc tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong subt vong
d&i dy kién cda céng cy tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi sé hién tai thuan
cla ng phai tra tai chinh.

Céng cu vén chu s& hivu

Coéng cuy vén chi s& hiru la hop déng chirng té dwoc nhirng lgi ich con lai vé tai san clia Cong ty
sau khi trtr di toan bé nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can d6i ké toén khi va chi khi Céng ty: ’

o Co quyén hop phap dé bu trir gié tri da dwoc ghi nhan; va

» Co6 du dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung
mét theri diém.

.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha néng kiém soat hodic cé anh hwdng dang ké déi
V@i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing dwoc xem
la bén lién quan néu cung chiu sy kidm soat chung hay chiu anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.

Céc déi twong sau day duoc xem la cac bén cé lién quan:

Déi tu’qng Méi quan h¢
Coéng ty c6 phan Dién Dia nhiét LIOA Cong ty lién két
H6éi ddng quan tri, Ban Giam déc Thanh vién quan ly chi chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twrong dwong tién

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién m&t — VND 193.311.411 28.371.129
Tién glri ngan hang khéng ky han — VND 153.769.468 194.768.920
Tién gtri c6 ky han diréi 3 thang — VND 105.000.000 1.373.527.671
452.080.879 1.596.667.720
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CONG TY CO PHAN PAU T VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.2 Dau tw tai chinh ngén han, dai han

5.2.1 Dau tw tai chinh ngin han

31/12/2022 01/01/2022
Gia gbéc Gia trj ghi sé Gia gbéc Gia tri ghi sé
VND VND VND VND

Dau tw ndm gi® dén ngay dao han

Tién gtri c6 ky han dwéi 12 thang

e Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM

— Chi nhanh Nha Trang ‘ - - 834.299.790 834.299.790
- - 834.299.790 834.299.790

5.2.2 Dau tw tai chinh dai han

31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Dy phong Gia trj hop ly Gia gbc Dy phong Gia trj hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao céng ty lién két ‘
Céng ty cé phan Pién .
Dia nhiét LIOA 5.635.949.373 - - 5.635.949.373 - *
Dau tw vao céng ty khac
Cong ty cé phan Du lich
Xanh Nha Trang (a) 450.500.000 B ) 450.500.000 - (™)
 5.086.449.373 x 6.086.449.373 .

(*) Tai ngay lap bao céo, Cong ty khéng co thdng tin vé gia tri hop ly clia cac khodn dau tw nay.
- Tinh hinh hoat déng ctia céng ty lién két:

(a) Cong ty cb phan Dién Dja nhiét LIOA dwoc thanh lap b&i cac cb déng sang lap 1a Cong ty TNHH
Nhat Linh, Céng ty c6 phan Bau tr va Xay dwng VNECO 9, 6ng Nguy&n Chi Linh va 6ng Tran
Trong Thang. Céng ty cb phan Dién Dja nhiét LIOA hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh va dang ky thué s6 4201185735 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Khanh Hoa cap 1an dau
ngay 26 thang 5 nam 2010.

Tru s& chinh ctia Céng ty cb phan Pién Dia nhiét LIOA 1a nha may nwéc khoang Tu Bong, dat tai Xa
Van Tho, Huyén Van Ninh, Tinh Khénh Hoa.

Vén diéu Ié ciia Cong ty ¢b phan Dién Dja nhiét LIOA theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia
100.000.000.000 VND; trong d6, Céng ty dang ky gép 20.000.000.000 VND (twong dwong 20% vén
diéu le).

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty cb phan Dién Dia nhiét LIOA theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh va déng ky thué la: San xuét kinh doanh dién nang; san xuét I8p rap san pham dién -
dién ttr - co khi; xay lap cac cong trinh hé théng Iwéi dién va tram bién ap dén 500 KV va cac cong
trinh ngudn dién, x&y dung cac cong trinh céng nghiép, dan dung, giao thong, thly Ii; san xuét cac
loai vat lieu xay dung; budn ban san phdm dién - dién t& - co khi; mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac méat hang trang tri ndi, ngoai that; san xuét va mua ban nuwéc khoang dong chai; nwoc
khoang nguyén liéu; dai ly mua ban ky glvi hang héa; kinh doanh khach san va céc dich vu kém
theo; kinh doanh dich vu &n udng giai khat; kinh doanh dich vu It hanh quéc té va néi dia.
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CQNG TY CO PHAN PAU T VA‘XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phuwéng Xwong Huén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nidm 2022

Dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

(b) Céng ty cd phar Du lich Xanh Nha Trang hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cd phan sb 4200692281 do S& Ké hoach va DAu tw tinh Khanh Hoa cap 1an dau
ngay 29 thang 5 nam 2007 va cac Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép dang ky thay dbi sau d6.

Tru s& chinh clia Cong ty cé phéan Du lich Xanh Nha Trang dét tai tAng 8, 20 Hung Vwong, Phudng

Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Vén diéu |& cia Céng ty cb phan Du lich. Xanh Nha Trang theo Gidy chirng nhan dng ky doanh
nghiép dang ky thay d6i 1an 09 ngay 29 thang 11 nam 2016 1a 15.000.000.000 VND: trong d6, Cong

ty gop 450.500.000 VVND (twong dwong 3;00% vén diéu 1&).

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty cb phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chirtng nhan dang

ky doanh nghiép la: trdng rirng va cham séc rirng khac; kinh doanh dwéi tan cay rirng.

Giao djch v&i céc cong ty lién két

Céc giao dich chi yéu gitra Cong ty v&i cong ty lién két: xem Thuyét minh sé 10.1.2.
5.3  Phai thu ngén han khach hang

31/12/2022
VND
Phai thu cac khach hang khac
Céng ty cb phan Du lich xanh Nha Trang
Céac khach hang khac

30.042.488.386
6.684.359.878

01/01/2022
VND

30.042.488.386
4.875.595.800

36.726.848.264

34.918.084.186

54  Tratrwéc cho ngwei ban ngén han
31/112/2022 01/01/2022
VND VND
Tra trwéc cho nguéi ban khac
Ong Nguyén Ba Thur ¥ng 90.000.000 90.000.000
Céng ty cb phan,Tu van truyén théng Phuong
Béng 48.000.000 48.000.000
Coéng ty TNHH T.Y.N 47.037.944 47.037.944
Cong ty TNHH M6t Thanh vién Xay 1&p Dién 2 -
chi nhanh 5 44.450.000 44.450.000
Ba T6é Duy Nhw Tram 42.000.000 -
Ong Nguyén HuYnh Thuan 36.790.717 36.790.717
Céc nha cung cap khac 75.659.099 90.383.679
383.937.760 356.662.340
5.5  Phai thu ngén han khac
31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan "
Coéng ty cb phan Dién Dia nhiét
LiOA —chi hd 583.691.369 (583.691.369) 583.691.369 (583.108.169)
Phai thu céc té chirc va ca nhan khac
Tam (rng cho nhan vién 546.072.573 (516.722.051) 539.800.683  (514.264.051)

Coéng ty TNHH Nwéc khoang
Tu Béng — chi hd
Phai thu ngén han khac

1.469.978.428
~1.240.708.389

(1.321.397.428)
(1.240.708.389)

1.339.193.428 (1.308.774.428)
1.240.708.389 (1.240.708.389)

3.840.450.759

(3.662.519.237)

3.703.393.869 (3.646.855.037)

20

/2



CONG TY CO PHAN PAU Ty VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuéng Xwong Huan, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.6  Dw phong phai thu ngdn han khé doi
B 31/12/2022 01/01/2022
Thei gian Gia géc Dwphong Theigian Gia gbc Dw phong
qua han qua han
VND VND VND VND
Phai thu khach
hang
« Ong Ng6 Thanh
Long Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000) Trén 3 n&m 1.424.000.000 (1 .424.000.000)
« Cong ty cb phan
Du lich xanh
Nha Trang Trén 3 nam 30.042.488.385 (30.042.488.386) Trén 2 nam 30.042.488.386 (21.029.741.870)
e Khach hang
khac 1-3nam 3.443.929.624 (3.308.191.590) 1-3nam 3.443.929.624 (2.613.968.635)
Tra trwéc cho nguwéi ban
o Ong Nguyén ~
Huynh Thuan Trén 3 nam 36.790.717 (36.790.717) Trén 3 ndm 36.790.717 (36.790.717)
 Ong Nguyén Ba
Thwéng Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000) Trén 3 nam 90.000.000 (90.000.000)
¢ Chi nhanh Céng
ty TNHH MTV
Xay l&p dién2  Trén 3 nam 44.450.000 (44.450.000) Trén3ndam  44.450.000 (44.450.000)
» Cong ty ¢ phan
Tw van truyén
théng Phwong :
baéng Trén 3 néam 48.000.000 (48.000.000) Trén 3 ndm 48.000.000 (48.000.000)
e Cong ty TNHH
T.Y.N Trén 3 nam 47.037.944 (47.037.944) Trén 3 nam 47.037.944 (47.037.944)
* Nha cung cép ,
khac 1-3nam 75.329.222 (74.239.382) 1-3nam 90.383.679 (78.029.159)
Phai thu ngan han khéac
e Cong ty TNHH
Nwéce khoang Tu
Bong 1-3ném 1.339.193.423 (1.321.397.428) 1-3nam 1.338.058.428 (1.308.774.428)
e Cac canhan
khac 1-3n&m _2.344.808.809 (2.341.121.809) 1-3nam 2.344.808.809 (2.338.080.609)

38.936.028.130 (38.777.717.256)

38.949.947.587 (29.058.873.362)

Tinh hinh bién déng dw phong ng phai thu khé doi nhw sau:

Sé dw d&u nam
Trich lap dw phong

2022
VND

29.058.873.362
9.718.843.894

2021
VND

22.002.679.812
7.056.193.550

Sé dw cudi nam

38.777.717.256

29.058.873.362

21

&Y

.

A
\7
AN



CONG TY CO PHAN PAU Ty VA XAY DUNG VNECO 9

Téng trét C4-C5 Chung cu Cho Dam, Phuong Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.7 Hang tén kho

31/12/2022 01/01/2022
Giagéc  Dwphong Giagéc  Dwphong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 2.761.848.530 - 212.151.170 -
Céng cuy, dung cu 437.004.513 - 437.004.513 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& '
dang ngdnhan 15.506,074.640 (543.820.283) 16.506.074.640 (543.820.283)
_19.794.927.683 (543.829.283) 17.245.230.323 (543.829.283)
Tinh hinh bién déng dy phong gidm gia hang tdn kho nhw sau:
2022 2021
VND VND
Sé dw dau nam 543.829.283 543.829.283
Trich lap dw phong - -
SO dw cubi nam = 543.829.283 543.829.283
5.8 Tinh hinh tang giam tai san cé dinh hiru hinh
Nha ctlra, May méc, Phwong tién  Thiét bi, dung Céng
vat kién truc thiét bj van tai cu quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2022 1.150.379.411 884.062.385  3.336.265.305 43.737.879 5.414.444 980
Mua trong ném 5, - - = =
Tai ngay 31/12/2022 1.150.379.411  884.062.385 3.336.265.305  43.737.879  5.414.444.980
Gia trj hao mon ldy ké
Tai ngay 01/01/2022 655.716.261 884.062.385  3.336.265.305 43.737.879 4.919.781.830
Khéu hao trong nam 15.015.176 - . : 46.015.176
Tai ngay 31/12/2022 701.731.437  884.062.385 3.336.265.305  43.737.879  4.965.797.006
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2022 494.663.150 - - - 494.663.150
Tai ngay 31/12/2022 443.647.974 . . - 448.647.974
Nguyén gia tai sén cé dinh h@u hinh d& khdu hao hét nhung van con st dung:
Tai ngay 01/01/2022 - 884.062:385 3.336.265.305 43.737.879 4.264.065.569
Tai ngay 31/12/2022 _ = .023.562.385  3.336.265.305 43.737.879 4.403.565.569

22

M

P
et H



C_ONG TY CO PHAN BDAU Ty VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cv Cho Dam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.9  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén st dung dat Phan mém may tinh Céng
VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2022 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Mua trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2022 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Gia trj hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2022 - 55.000.000 55.000.000
Kh&u hao trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2022 - 55.000.000 55.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2022 1.020.909.091 - 1.020.909.091
Tai ngay 31/12/2022 ‘ 1.020.909.091 - 1.020.909.091

Nguyén gia tai sén c6 djnh v6 hinh @& khdu hao hét nhung van con st dung:

Tai ngay 01/01/2022 - 55.000.000 55.000.000
Tai ngay 31/12/2022 - 55.000.000 55.000.000

Quyén si» dung dat cla Cong ty tal sé 22 — 24 Pudng sb 52, Phuong Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh véi nguyén gia la 1.020.909.091 VND. Thei gian str dung lau dai.

5.10  Chi phi xay dwng co ban d& dang

31/12/2022 01/01/2022

! VND VND

Chi phi mua dét (*) 1.005.000.000 1.005.000.000
1.005.000.000 1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 g2t tai thira dat s5 530, t& ban db sé 02, X& Pham Van Hai, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé Hé Chi Minh theo hgp ddng chuyén nhwong quyén siv dung dat s6 6640 ngay 21 thang
3 nam 2011. Hién tai. cac thi tuc chuyén quyén s& htru cho Céng ty van dang duoc tién hanh.

511  Phai tra ngwei ban ngén han

31/12/2022 01/01/2022

Gia géc Sé c6 kha Gia géc S6 c6 kha ning
nang tra no tra n¢

VND VND VND VND

Phai tra cac nha cung cap khac

Chi nhanh Téng Céng ty Dién

lrc Mién Nam TNHH — Céng

ty Thi nghiém dién Mién Nam 444.046.331 444.046.331 444.046.331 444.046.331
Céng ty cb phan Xay dwng

dién VNECO 8 2.065.456.685 2.065.456.685 7.514.658 7.514.658
Céac nha cung cép khac 1.277.694.417 1.277.694.417  1.277.745.417 1.277.745.417

3.787.197.433 3.787.197.433  1.729.306.406  1.729.306.406
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CONG TY CO PHAN DAU T VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Cho Dam, Phiréng Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

512  Ngwo&i mua tra tién triedc ngén han

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tra trwéc cua cac khach hang khac
Cong ty cb phan Dign Dia nhiét LIOA 2.000.000.000 -
Cac khach hang khac 284.629.631 878.485.660
2.284.629.631 878.485.660
513 Thué

Thué gia tri gia ting (“GTGT”) dworc khiu triv
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Thué GTGT dwoc khau trir 703.402.869 433.179.154

Cong ty nop thué giz tri gia tang theo phwong phap khau triv. Thué suét thué GTGT ap dung la 8%

10%.

Thué va cac khoan phai thu, phai ndp Nha nwérc

) 01/01/2022 S phat sinh trong nam 31/12/2022

Phai thu Phai np S6 phai nop S6 da nop Phai thu Phai nép

VND VND VND VND VND VND

Thué GTGT 48.787.349 - - 48.787.349 -
Thué TNDN ¢] - - 9 -
Thué thu nhap c4 nhan - 16.616.047 - - - 16.616.047
Thué khac - 254.637.927 3.000.000 (3.000.000) - 254.637.927
Céng 48.787.358  271.253.974 3.000.000 (3.000.000) _ 48.787.358  271.253.974

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Thué thu nhap doant nghiép phai nop trong nam dwoc wéc tinh nhw sau:

2022 2021
VND VND
Téng lgi nhuan ké toan trwde thué (10.361.188.667) (7.969.839.618)
Céc khoan diéu chinn tang, gidm lo' nhuan ké
toan d@é xac dinh loi nhuan chiju thué TNDN:
Chi phi khéng dwoc khéu trir 1.341 256.968.535
Thu nhap tinh thué (10.361.187.326) (7.712.871.083)
Thué suét thué TNDN 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

Céc loai thué khac
Céng ty ké khai va nop theo quy dinh.

.23\

Quyét toan thué clia Céng ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué déi véi nhiéu giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau.
Theo do, s6 thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh co thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co
quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU T VA XAY DUNG VNECO 9

Tang trét C4-C5 Chung cw Che Bam, Phuong Xwong Huan, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.14

5.15

5.16

5.16.1

5.16.2

5.17

Phai tra ngwoi lao dong

Tién lwong phai tra
Chi phi phai tra ngin han
Gi4 vén céng trinh tam tinh

Céng trinh Nha Trang Tuy Hoa
Céng trinh khac

Phai tra ngdn han, dai han khac

Phai tra ngén han khac

Phdi tra cac don vj va ca nhan khac

Phai tra cong trinh
Phai tra tam (rng nhan vién

Cac khoan phai tra ngan han khac

Phai tra dai han khac

Phai tra cac don vij va ca nhan khac

Téng Céng ty cb phan Xay dwng Dién Viét Nam

—thu hd
Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Quy khen thwéng, phic lgi

Quy khen thuwéng, phuc lgi

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
41.683.512 15.935.512
41.683.512 15.935.512
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
762.129.062 762.129.062
199.807.604 199.807.604
961.936.666 961.936.666
31112/2022 01/01/2022
VND VND
580.214.540 580.214.540
467.352.183 544.352.183
51.660.044 51.282.604

1.099.226.767

1.175.849.327

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

204.750.000 204.750.000

13.300.000 13.300.000

218.050.000 218.050.000

01/01/2022 Trich lap quy  Chi quy trong 31/12/2022
tr lgi nhudn nam

VND VND VND VND

781.819.944 - (2.700.000) 779.119.944

781.819.944 - (2.700.000) 779.119.944
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

5.18.2 Cb phiéu

6.1

6.2

6.3

6.4

S6 lwgng cb phiéu ddng ky phat hanh
S6 lwong cd phiéu d4 ban ra cong chung
- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dirgc mua lai

- Cé phiéu phé thong

- Cé phiéu wu d5i

S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dsi

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND/CP.

31/12/2022

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

01/01/2022

12.523.613
12.523.613
12.523.613

500.000
500.000

12.023.613
12.023.613

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu — hep déng xay dwng

Gia vén hang ban

Gia vén — hop ddng xay dwng

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gri ngan hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi dw phong
Chi phi khac

2022
VND

3.632.851.387

2021
VND

1.451.023.824

3.532.851.387

1.451.023.824

2022
VND

3.497.522.874

2021
VND

1.284.119.087

3.497.522.874 1.284.119.087
2022 2021

VND VND
70.456.586 127.151.654
70.456.586 127.151.654
2022 2021

VND VND
443.028.320 877.028.902
9.718.843.894 7.056.193.550
305.100.211 681.678.745
10.466.972.425 8.614.901.197
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Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

6.5

6.6

6.7

6.7.1

6.8

Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh 1y tai san cb dinh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi ndp phat
Chi phi thanh ly nguyén vat liéu mét phadm chét
Chi phi khac

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Trich quy khen thwéng va phuc I

Lei nhuan tinh 13i co ban trén cb phiéu

S6 lwong binh quan gia quyén cua ¢ phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong nam

Lai co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu)

Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong nam duoc tinh nhw sau:

C4 phiéu phé théng dang Iwu hanh dau nam
Anh hwéng clia cb phiéu phé théng mua lai
Anh hwédng cia cd phiéu phd théng phat
hanh trong nam

Cé phiéu phé théng dang lwu hanh binh
quan trong nam

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

2022 2021
VND VND

- 90.000.000

= 520.500.000

- 610.500.000

2022 2021

VND VND

- 564.729

. 256.403.806

1.341 2.526.277

1.341 259.494.812

2022 2021

VND VND
(10.361.188.667) (7.969.839.618)
(10.361.188.667) (7.969.839.618)
12.023.613 12.023.613
(862) (663)

2022 2021

12.023.613 12.023.613
12.023.613 12.023.613

2022 2021

VND VND
2.549.697.360 -
443.028.320 957.172.402
46.015.176 60.961.598
3.588.731.115 1.371.909.763
9.886.720.688 7.508.976.521
16.514.192.659 9.899.020.284
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

7.

CONG CU TAI CHiNH

Céng ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phal thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
céac khoan dau tw tai chinh dai han tién mat va tién gl ngan han phat sinh tryc tiép tir hoat dong
cua Cong ty. No phai tra tai chinh cla Cong ty chd yéu bao gbm cac khoan ng vay, cac khoan phai
trd nguwi ban, chi phi phai tra va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh clia cac khoan ng phai
tra tai chinh nay 1a nham huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat dong clia Cong ty.

Coéng ty chiu rdi ro thi trweéng, rdi ro tin dung va rti ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rii ro la nghlep vu khong thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh cta Cong
ty. Céng ty da xay dirng hé théng kiém soat nham dam bao sy can bang & mirc 36 hop ly glwa chi
phi khi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban glém dbc lién tuc theo ddi quy trinh quan Iy rdi
ro nhdm dam bao su can bang hop ly gitra rdi ro va kiém soat ri ro.

Ban giam déc xem x&t va théng nhat &p dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rdi ro nai trén nhw
sau:

i.  Rdiro thi trweong
RUi ro thi trwéng & Qi ro ma gia tri hop Iy cla céac lubng tién trong twong lai cia cac cbng cu tai
chinh sé bién d¢ng theo nhung thay déi cta gia thi trwdng Rui ro thi trwdng co bén Ioal rai ro: rai ro

ai suét, rdi ro tién €, rGi ro vé gia hang hoa va rii ro vé gia khac, chdng han nhw rii ro vé gia cb
phan.

Céc phan tich vé do nhay nhw dwoc trinh bay dwéi day lién quan t&i tinh hinh tai chinh cta Cong ty
tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2021.

Cac phan tlch dé nhay nay duwoc lap trén co s& glé tri cac khoan no thuan, ty I& gitra cac khoan no
c6 1ai suét cé dinh va khodn no co l4i suét tha ndi 1a khéng thay dbi.

RUi ro 14i suét

Rui ro lai suat I3 rui ro ma gia tri ho'p ly hoac céac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai
chinh sé& bién dong theo nhirng thay ddi clia 1ai suét thi treéng. RUi ro thi treéng do thay dbi 1ai suét
clia Céng ty chi yéu lién quan dén tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan ly rdi ro l&i suét béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi tru’dng dé co duoc
13i suét c6 lgi cho muc dich cla Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan Iy rii ro ctia minh.

i. Rdi ro tin dung

Rdi ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop dong giao dich
khéng thwe hién ducc nghia vy cla minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung
tlr cac hoat déng kinh doanh cua minh (chu yéu @i véi tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
dong tai chinh clia minh, bao gém tién glri ngan hang, va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thwong xuy2n theo déi cac khoan phai thu chwa thu dwoc. Béi véi cac khach hang 16n,
Cong ty xem xét sy suy giam trong chét lwong tin dung cla tirng khach hang tai ngay 1ap bao cao.
Cong ty tim cach duy tri s kiém soat ch&t ché cac khoadn phai thu tén dong va bé tri nhan s kiém
soat tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach han
clia Cong ty co lién quan-dén nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khéng tap trung dang ké
vao mét khach hang nhét dinh.
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Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Rui ro tin dung (tiép theo)
Tién gti ngén hang

Cong ty cha yéu duy tri s6 dw tién gii tai cac ngan hang dwoc nhiéu nguwdi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung cuia s5 dw tién gl tai cac ngan héng duo'c quan ly b&i b phan ngan quy ctia Cong
ty theo chinh sach cua COng ty. RUi ro tin dung téi da cla Céng ty dbi véi cac khoan muyc trén ban
can déi ké toan tai ngay két thuc nam tai chinh la gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thZy murc do tap trung ruu ro tin dung d6i v&i khoan tién gtri ngan hang la thap.

iii. Rd4i ro thanh khoén

RUi ro thanh khoan 13 rli ro ma Céng ty sé gap khé khan khi thye hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thar h khoan cla cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh c6 th&i diém déo han léch nhau.

Coéng ty glam thiéu rii ro thanh khodn béng cach duy tri mét lqug tién mé&t va cac khoan twong
dwong tién va cac khoan vay ngén héng & mirc ma Ban Giam déc cho réng di dé dap (rng cho cac
hoat dong clia céng ty va glam thiéu rdi ro do nhirng bién dong clia lubng tién.

Bang dwa&i day tdng nop théi han thanh toan clia cac khodn no phai tra tai chinh clia Céng ty dya
trén cac khoan thanh toan d kién trén hop déng co s& chwa duwoc chiét khau:

Dwéi 1 ndm T 1 dén 5 nam Téng cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2022
Phai trd nguoi ban 3.787.197.433 - 3.787.197.433
Phai tra khac va chi phi phai tra 1.542.151.206 218.050.000  1.760.201.206
5.329.348.639 218.050.000  5.547.398.639

Ngay 31 thang 12 nam 2021
Phai trd nguoi ban 1.729.306.406 - 1.729.306.406
Phai trd khac va ¢hi phi phai tra 1.542.151.206 218.050.000  1.760.201.206
3.271.457.612 218.050.000 _ 3.489.507.612

Céng ty cho réng murc do tap trung rdi ro dbi voi viéc trd no la thép. Cong ty cé di kha nang tiép
can cac ngudn von can thiét.

Céng ty quan ly khé néng thanh toén cac khoan chi phi hoat ddng dw kién va thanh toan cac khoan
no bang cach dau fuv khoan tién thang dw vao cac khoan dau tw ngén han va duy tri mét sé han

mdrc tin dung vay ngén hang.

Tai san dam bao

Coéng ty khéng ndm gilr tai sdn dam bao clia mét bén khac tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021.
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Cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

iv. Gia tri hop Iy

(1) So sénh gia tri hop ly va gia iri ghi sé

Gié tri ghi sb Gia tri hop ly
Ngay 31thang  Ngay 31thang  Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
12 nam 2022 12 nam 2021 12 nam 2022 12 nam 2021
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Cac khoan cho vay va phai thu .
Phai thu cda khach hang 36.726.848.264 34.918.084.186 1.952.168.288 9.850.373.680
Phai thu khac 3.294.378.186 3.163.593.186 148.581.000 31.002.200
D&u tw tai chinh , - 834.299.790 - 834.299.790
Tai san tai chinh s&n sang dé ban
Tién va céc khodn tuong duwong
tién 452.080.879 1.596.667.720 452.080.879 1.596.667.720
Téng codng 40.473.307.329  40.512.644.882 2.552.830.167 12.312.343.390

&P

No’ phai tra tai chinh
Phai trd ngudi bén
Phai trd khac va chi phi phai tra

3.787.197.433
1.760.201.206

1.729.306.406
1.760.201.206

3.787.197.433
1.760.201.206

1.729.306.406
1.760.201.206

Téng cong

5.547.398.639 3.489.507.612 5.547.398.639 3.489.507.612

Gia tri hop ly clia tai san va ne phéi tra tai chinh khéng dwoc danh giéd va xac dinh mét cach chinh
thire vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2021. Tuy nhién, Ban Giam déc
danh gia gia tri hop Iy cda nhirng tai san va phai tra tai chinh nay khéng c6 chénh lech trong yéu véi
gia tri ghi sé clia chiing tai ngay két thic nam tai chinh.

(2)  Co sc xéc dinh gia tri hop ly
Cac khoan phai thu khach hang va céc khoéan phai thu khéc

Gia tri hop Iy cda cac khoan phai thu khach hang va cac khodn phai thu khéc, khéng bao gdm cac
khoan phai thu va phai tra theo tién 46 ké hoach hop déng xay dung, dwoc woc tinh theo gia trj hién
tai clia dong tién trong twong lai, dirgc chiét khau theo 1ai suét thi trwong tai ngay béo cao. Gia trj
hop ly cta cac cong cu nay dwoc xac dinh chi nhdm muc dich thuyét minh théng tin.

BAO CAO BQ PHAN

B& phén theo linh virc kinh doanh Ia mét bo phan c6 thé phan biét dwoc cua mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hoac cung cp san pham, dich vy riéng 18, mét nhém cac san phém
hoac cac dich vu co lién quan ma bd phan nay cé rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bé phan kinh
doanh khac.

Bao céo b phan khdng dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh bdi vi Ban Téng Giam déc da danh
gié va két luan rang Céng ty khong co nhigu hon mot bo phan (ca linh vuc kinh doanh va khu virc
dia ly) dé bao cao theo quy dinh clia Chudn myc ké toan. Céng ty hién chi dang hoat dong chu yéu
& mét Iinh vire duy nhét Ia linh vire xay dieng va toan b san phadm dwoc tiéu thy tai khu viec dia ly

duy nhét 1a Viét Nam
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Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

10.  CAC THONG TIN KHAC
10.1  Giao dich va sé du véi cac bén lién quan

10.1.1 Giao djch va sé dw véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chu chét

Cac thanh vién quan Iy chli chdt gdm: céac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc va ké toan
trudng. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét la cac thanh vien mat thiét
trong gia dinh céac thanh vién quan ly chiichét.

Thu nhép cua cac thanh vién quan ly chd chét

2022 2021
VND VND
Ong Nguyén Céng Quyén - 129.099.000 2\
Ba Phan Thj Thanh Vi - 17.000.000 \=|
Ong Hb Ngoc Quéc Thai 96.600.000 47.806.000 |*
96.600.000 193.905.000 %)

N

Trong na@m, Céng ty khéng c6 giao dich va sé dw vai thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan co
lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét.

10.1.2 Giao djch va sé dw véi cac bén lign quan khac
Trong n&m, Céng ty khéng phat sinh giao dich véi cac bén lién quan khac.

Sé dw phéi thu véi cdc bén c6 lién quan khéc nhu sau

Cong ty lién quan/ Noi dung nghiép vu 31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Cong ty cb phan Pien Dia Nhiét LIOA
e Phaithu ngdn han 11.515.000 11.515.000
e Phaithu khac 583.691.369 583.691.369

10.2  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu ciu phai diéu chinh sé liéu
hodc céng bb trong Bao cao tai chinh.
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