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CONG TV CP DAU TIJ PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
sAi GON co.or' Dc 1p - Tu' do - Hnh phüc 

S: .ZOO /2023/C V-SCID Thành pho Hd ChI Minh, ngày  30  tháng 1O nárn 2023 

V/v Cong b thông tin cljnh kS'  BCTC 

CONG BO THONG TIN D!NH  KS( BAO CÁO TAI CHINH 

KInh gCri: Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni 

Thirc hin quy djnh ti khoãn 3 Diu 14 Thông tu s 96/2020/TT-BTC ngày 16/1 1/2020 
càa B Tài chInh hung dn cong bô thông tin trên thj tnthng chi'rng khoán, Cong ty Co phân 
Dau tix Phát trien Sài GOn Co.op thrc hin cong bô thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) Qu 3 
narn 2023 vOi Si Giao djch Chüng khoán Ha Ni nhu sau: 

1. Têntchirc: 

Ma chirng khoán: SID 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phm NgU Lao, Qun 1, TP.HCM 

- Din thoai: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

- Email: qhcdscid-jsc.com Website: www.scid.vn  

2. Ni dung thOng tin cong b6: 

- BCTC Qu' 3 nãrn 2023: 

D BCTC riêng (t chüc dàng k' giao djch không Co cong ty con và dan vj k toán 
cap trên có dan vj tnrc thuc); 

El BCTC hç'p nht (t chüc däng k' giao djch có cong ty con); 

El BCTC tng hçip (t chüc däng k' giao djch có dan vj kê toán trirc thuc to chüc 
b may k toán rieng). 

Các tmng hcrp thucc din phãi giài trinh nguyen nhân: 

+ T chüc kirn toán thia ra ' kin không phái là ' kin chp nhn toàn phtn dOi 
vi BCTC (dôi vói BCTC ducc kiêm toán nãm 2023): 

,D Co 0 KhOng 

Van bàn giái trinh trong trixO'ng hçip tIch có: 

0 Co 0 Không 

+ Lçii nhutn sau thu trong k' báo cáo có sr chênh 1ch tnthc và sau kim toán tü 
5% trâ len, chuyên tr l sang Iài hoc ngucic lti (dôi vói BCTC ducic kiêm toán 
näm 2023): 

DCó DKhông 

Van bàn giãi trInh trong trumg hçrp tIch có: 

DCó DKhOng 
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+ Lçi nh4n  sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kât qua kinh doanh cña k' 
báo cáo thay dôi t1r 10% trâ len so vOi báo cáo c1ng k' näm truâc: 

DCó DKhong 

Van bàn giâi trinh trong tnthng hçp tich có: 

LiCó DKhông 

+ Lçii nhun sau thus trong k' báo cáo bj 1, chuyn tir läi O báo cáo cüng kS'  nàm 
truàc sang 1 ô k' nay hoc nguqc lai: 

Ii Co U Không 

Van bàn giái trinh trong trithng hcxp tIch có: 

ICó DKhông 

Thông tin nay dà duçic cong b trên trang thông tin din tr cüa Cong ty vào ngày: 
/10/2023 tai duing dan: https://scid.vnlquan-he-co-dong/ (miic: Báo cáo tài chmnh). 

Tài li?u dIn!, kern: 

- BCTC qu 3 riêng và hqp that näm 2023; 

- Van bàn giái trInh Lçii nhun sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo k& qua kinh doanh 
cüa k' báo cáo thay dôi tr 10% trô len so vth báo cáo cüng k' nãm trithc. 

Ncinhân: 
-Nlnrtrên; 
- Ltru: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM DOCK 

 

Phtm Trung Kiên 
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN 
sAl GON CO.OP 

CQNG HOA xA HQI CHU NGH '/LET NAM 
Dc lap - Tur do - Hanh p üc 

  

  

S&  A9  /2023/C V-SCID Thành p/is H ChI Minh, ngày 30 th 
V/v Cong b thông tin djnh k' 

gAD  nàm 2023 

CONG BO THONG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN flY CUA 
UY BANCH1ThGKHOANNHANUCVASO'GDCKIANQI 

KInh gui: 

- Uy ban Chrng khoán Nhà nuâc; 

- Si Giao djch Chung khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: 

Ma chirng khoán: 

Trii sô chInh: 

Diên thoai: 

Email: 

Cong ty C pMn Du tu Phat trin Sài Gàn Co.op 

SD 

199-205 Nguyn Thai H9c, Phu?ing Pham Ngü Lao, Qu' 1, TP.HCM 

(028) 38360143 

qhcdscid-j sc.com  

Fax: (028) 38225457 

Ngithi thirc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chirc vu: Tng Giám dc, Nguâi dai  din theo pháp luat cña Cong ty 

Loai thông tin cong b: I Djnh k' EJ Bt thithng L2 Theo yêu cu 

Ni dung thông tin cong b& Báo cáo tài chinh riêng Qu' 3/2023. 

Chüng tôi cüng d cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tü cUa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chiing tôi xin cam kt các thông tin cong b trên day là ding sir that và hoàn toàn chju trách 
nhim truOc pháp 1ut ye ni dung các thông tin dã cong bô. 

Nol nhân: 
- Nlnr trên; 

- Website (d CBTT); 

- Li.ru: VT, PLQHDN (02). 



CONG TY CP DAU TIY PHAT T1UEN 
sAi GON co.oi 

CONG HOA XA HOI CHU NHA VIET NAM 
Dc 1p - Tir do - Haih phñc 

S6: 49&  /2023/CV-SCID 
V/v giãi trInh thay di LNST 
t?i BCTC riéng Qu 3/2023 

Thành ph6 H C/il Minh, ngày  30  thông  AU  nãm 2023 

Kinh gui: 

- Uy ban Chirng khoán NM rnràc; 

- SO' Giao djch Chrng khoán Ha Nôi. 

Can cz. Thông tw 96/2020/FI'-BTC ngày 16/11/2 020 hwOng dän cOng bO thông 
ching khoán; 

Can th Báo cáo tài chin/i riêng Quj 3/2023 cüa Cong ty C phdn Ddu tit Phát ir 

Cong ty C phn Du tir Phát thin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gCri li chào fran 
Chirng khoán Nhà nixàc và Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Can di kt qua hoat dng kinh doanh uâc th1rc hin cüa Qu' 3/2023, SCID 
tiêu Lçi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh riêng Qu' 3/2 

tin trên i/if tricO'ng 

2n Sal Gdn Coop. 

trong dn Uy ban 

xin giãi trInh chi 
23 bl lô nhir sau: 

  

Chi tiêu Qu 3/2023 Qu 3/2022 Thay di 

Lqi nhu.n sau thus TNDN (dng) (80.493.502.586) 13.502.377.924 -696,14% 

Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip Qu 3/2023 1 80.493.502.586 d 
giám 93.995.880.5 10 dông (tllcing duong giám 696,14%). Nguyen nhân chü yêu 1 

Tang doanh thu trong k' giám 12.637.075.999 dng nên Lcii nh4n 
doanh nghip giám ttrcing irng là 12.637.075.999 dông. Trong do chü ye 
nhun phân phôi tr các cong ty con, cong ty lien ket, cô phiêu giám 16. 
và lài tiên gri có kS' han tang 3.603.201.482 dong. 

Tang chi phi trong k' tang 8 1.249.075.892 dng nên Lcii nhun sau th 
nghip giãm ti.rcing rng là 8 1.249.075.892 dông. Trong dO chü yêu là d 
den thanh l, phá di tôa nhà 102 Nam K' Khii Nghia (Qu.n 1 
81.3 14.200.364 dông. 

ChiphI thu thu nhp doanh nghip hoAn lai tang 109.728.619 dng n 
thuê thu nhp doanh nghip giàm tlwng rng là 109.728.619 dông. 

Ching tOi xin cam kt các thông tin giãi trmnh trên day là di'tng sr that và ho 
nhim tnràc pháp 1ut ye nOi  dung các thông tin dà giái trInh. 

Trân trong. 

S 

co'f 

Ncri nhln: 
- Nhix trên; 
- Website (d CBTT); 
- Lxu: VT, PLQHDN (02). 
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CONG TY CO PHAN DAU flY PHAT TRIEN SAi GON CO.OP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phu&ng Phrn Ngü Lao, Qun 1, TP. HÔ Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIII NH QUY 3 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bang can di ké toán 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dng dy dü) 

T3i ngày 30 thang 09 nám 2023 

Don vi tinh: VND 

CHI TIEU  

Thuy 
Ma t 
si minh 

s6 cu61 k' 
(ir6c thrc hin)  s6 du nãm 

A - iAI SAN NGAN HAN 100 432,931,635,271 346,682,401,116 

I. Tin và các khoãn tu'ong duffng tiii 110 V.1 86,443,820,724 11,324,829,138 
1. Tin 111 5,369,848,121 8,035,099,285 
2. Các khoân tirong throng ti&n 112 81,073,972,603 3,289,729,853 

H. Du tir tãi chInh ngn hn 120 279,788,837,853 282,686,237,389 
1. Chimgkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13,858,451,469 13,851,785,510 
2. Drphông giám giá chüng khoán kinh doanh 122 V.2a (4,705,451,469) (839,305,510) 
3. D&u ti' nm gui dn ngày dáo han 123 V.2b 270,635,837,853 269,673,757,389 

III. Các khoãn phâi thu ngan han 130 58,970,994,057 46,687,278,902 
1. Phâi thu ngn han  cüa khách hang 131 V.3 31,695,708,689 26,048,242,295 
2. Trá tnràc cho nguôi ban ng&n han 132 V.4 254,980,868 21,460,771 
3. Phaithunibngnhn 133 - 
4. Phãi thu theo tin do k hoch hcrp ding xây di,rng 134 
5. Phãi thu v cho vay ngn han 135 V.5 16,600,000,000 16,600,000,000 
6. Phãi thu ngn hn khác 136 V.6a 10,420,304,500 4,017,575,836 
7. Di,r phàng phai thu ngn han  khó dôi 137 
8. Taisanthiuch&xCr1' 139 

IV. Hang tn kho 140 
1. Hàngtnkho 141 - 
2. Dx phóng giám giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngn hn khãc 150 7,727,982,637 5,984,055,687 
1. Chi phi trâ tni&c ngn han 151 V.8a 4,120,889,257 2,376,962,307 
2. Thu giá trj gia tang dLrçYc kh&u trr 152 
3. Thu và các khoân khác phái thu Nhà ntràc 153 V.14 3,607,093,380 3,607,093,380 
4. Giao djch mua ban lai trái phiu Chinh phil 154 
5. Tàisánngânhnkhác 155 
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CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai I-Icc, Phthng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 

BAOCAOTAICHINHQUY3 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

Bang can di k toán (tip theo) 

CHi TIEU 
MO 
so 

Thuy 
êt 

minh 

s6 cuói k' 
(u&c thffc hiên) S du nOm 

B - TAI SAN DAI HN 200 1,772,640,164,892 1,854,858,251,843 

I. Các khoãn phãi thu dài han 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. Phãi thu dãi han  ci:ia khách hang 211 
2. Trã tnrOc cho ngtthi ban dài han 212 

3. Vn kinh doanh a dun vj trxc thue,c 213 
4. Phái thu nôi b ,  dài han 214 

5. Phãi thu v cho vay dài han 215 

6. Phãi thu dâi han khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Di,r phOng phài thu dài han  khó dài 219 

II. Tài san c dinh 220 2,840,943,814 3,626,274,911 
1. Tài san c dinh h&u hInh 221 V.9 2,731,068,931 3,461,650,022 

Nguyen giá 222 11,809,940,134 11,779,846,498 
Giá tn hao mon Ii7y Ice 223 (9,078,871,203) (8,318,196,476) 

2. Tâi san c djnh thuê tài chinh 224 

Nguyen giá 225 
Giá tn hao mOn ly k 226 

3. Tài san c dinh vô hInh 227 V.10 109,874,883 164,624,889 
Nguyen giá 228 1,063,500,000 1,063,500,000 
Giá trj hao mOn liiy kE 229 (953,625,117) (898,875,111) 

III. Bit de,ng san dâu tr 230 V.11 38,166,715,428 122,925,141,544 
Nguyen giá 231 57,817,638,519 160,418,378,179 
Giá trj hao mon lüy ká 232 (19,650,923,091) (37,493,236,635) 

IV. Tài san d& dang dài hn 240 495,606,885,044 494,713,373,100 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dO dang dài htn 241 - 

2. Chi phi xây dmg cci ban dO dang 242 V.12 495,606,885,044 494,713,373,100 

V. Du tir tài chInh dài han 250 1,147,597,829,261 1,146,263,037,742 
1. DOu tir vào cOng ty con 251 V.2c 114,600,000,000 114,600,000,000 
2. Du tx vào cong ty lien doanh, liOn kêt 252 V.2c 1,040,459,576,518 1,040,459,576,518 
3. Du ttr gop v6n vão dun v khác 253 
4. D,r phông du Ui tài chinh dâi han 254 V.2c (7,461,747,257) (8,796,538,776) 
5 Du tu nm giO dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san dài han khác 260 2,213,079,345 1,115,712,546 
1. Chi phi trã truOc dãi han 261 V.8b 2,131,128,585 1,024,405,786 
2. Tài san thus thu nhp hoàn lai 262 81,950,760 91,306,760 
3. Thit bi,  vt Ui, phi,i tOng thay th dài han 263 

4. TOi san dài hn khãc 268 

TONG CQNG TA! SAN 270 2,205,571,800,163 2,201,540,652,959 

S 
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CONG TY CO PHAN DAU flY PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
9ja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phtring Pharn Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 
Cüa nãm tài chinh k& thi'ic ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bang cAn d6i k toAn (tiêp theo) 

CHI T!EU 

Thuy 
MA t 

S6 minh 

só cuói k 
(Lr&c thtrc htn) 

86 du nám 

C- NPHAITRA 300 124,866,146,092 128,422,607,818 

I. Nq ngn hn 310 18,515,874,322 22,072,336,048 
1. PhAitrAnguäibanng&ihan 311 V.13 608,827,958 446,006,617 
2. Nguii mua trA tin tnióc ngn han 312 - 

3. Thu6vàcAckhoanphainpNhAntràc 313 V.14 191,194,106 581,853,363 
4. PhAi trA ngträi lao dng 314 V.15 1,849,696,367 5,143,931,152 
5. ChiphiphAitrAngnhan 315 V.16 279,809,388 60,000 
6. PhAitrAnibngAnhan 316 
7. PhAi trA theo ti6n d k6 hoach hcp ding xAy drng 317 

8. Doanh thu chra thrc hin ngn h?.n 318 V.17 1,389,273,600 72,472,950 
9. PhAi trA ngn hn khAc 319 V.18a 2,218,969,634 6,713,149,882 
10. Vay vA nq thuA tAi chInh ng.n han 320 
11. Dr phông phAi trA ng.n han 321 
12. Qu khen thLr&ng, phüc lcii 322 V.19 11,978,103,269 9,114,862,084 
13. Qub1nh6ngia 323 
14. Giao djch mua ban lai  trái phi6u ChInh phü 324 

H. N dài hiii 330 106,350,271,770 106,350,271,770 
1. PhAitrAngithibAndAihan 331 
2. Ngui mua trA ti6n trtrâc dài han 332 - 
3. Chi phi phAi trã dAi han 333 
4. PhAi tra npi b ye von kinh doanh 334 - 

5. PhAitrAnibdAihan 335 
6. Doanhthuch1zathLrchindAihan 336 
7. PhAi trA dài hn khác 337 V.18b 106,350,271,770 106,350,271,770 
8. Vay vA nç thuê tAi chinh dAi han 338 
9. TrAi phiu chuyn dôi 339 
10. C8phiurudai 340 
11. Thu6 thu nhp hoAn 'ai  phAi trA 341 

12. D,rphôngphAitrAdAihan 342 
13. Qu phAt tri6n khoa hQc và cong ngh 343 

C 
T 
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CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199- 205 Nguyn Thai Hpc, Phrông Pham Ngü LAo, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO cÁo TA! CH!NH QU'c-  3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngAy 31 thAng 12 nAm 2023 
BAng can d& k toAn (tip theo) 

CHI TIEU 
MA 
s 

Thuy 
t 

minh 

So cuOl k5' 
(uó'c thrc hin) 

D - VON CHU SO HUU 400 2,080,705,654,071 

I. VOn chü sô hfru 410 2,080,705,654,071 
1. Vn gop cüa chü sr hAu 411 V.20 1,000,000,000,000 

Cphi1uph thông cO quyn bidu quyit 411a 1,000,000,000,000 
- Cphiu u•u di 41 lb 
2. ThngduvOncOphn 412 
3. QuyOn chn chuyOn dOi trAi phiu 413 
4. VOnkháccüachis&hthi 414 
5. COphi&tqu 415 
6. Chênh 1ch dAnh giá lai  tAi sAn 416 
7. Chênh 1ch t' giA h6i doAi 417 
8. Qu9 du tir phAt trin 418 V.20 858,650,617,915 
9. Qu9 h trçi sp xp doanh nghip 419 
10. Qu$' khác thuc vOn chü sä hAu 420 
11. Lçi nhun sau thuO chtra phAn phOi 421 V.20 222,055,036,156 
- Lqi nhuan sau thul chwa phdn ph6i 

lüy kIdn cui k5' trithc 421a 302,548,538,742 
- Lqi nhun sau thuechztaphanph6i Icj) nay 421b (80,493,502,586) 
12. NguOnvOndutxxaydi,rngcabAn 422 

II. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 
1. NguOnkinhphI 431 
2. NguOn kinh phi dA hInh thAnh tAi sAn c6 djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,205571,800,163 

SO du nám 

,073,118,045,141 

,073,118,045,141 
,000,000,000,000 
,000,000,000,000 

837,216,326,572 

235,901,718,569 

193,033,135,883 

4Z868,582, 686 

2,201,540,652,959 

Ta NgQc Tháo 
Ngtrbi IIp  biêu 



Lily k tr du nim th cuM k' 

NAm nay 
(uOc thtrc hin) 

NAm trtthc 

20,836,505,676 19,238,966,545 

20,836,505,676 19,238,966,545 

8,802,505,988 8,924,499,288 

12,033,999,688 10,314,467,257 

113,170,185,832 67,214,009,016 

2,531,354,440 (3,028,728,02!) 

695,858,764 280,282,093 

29,247,957,068 27,591,236,956 

92,729,015,248 52,685,685,245 

76,226,435 20,279,765 

82,207,475,965 465,594,427 

(82,131,249,530) (445,314,662) 

10,597,765,718 52,240,370,583 

9,356,000 (326,253,855) 

10,588,409,718 52,566,624,438 

Nim tru5c 

4,307,338,674 

4,307,338,674 

3,207,263,835 

1,100,074,839 

21,487,468,120 

(1,315,959,173) 

143,813,60! 

10,023,998,316 

13,735,690,215 

1,159,090 

344,000,000 

(342,840,910) 

13,392,849,305 

(109,528,619) 

13,502,377,924 

C 
ày 20 thing 10 nAm 2023 

Phm Trung Kiên 

Tong Giám disc 

TP. 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phi.rng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAI CHINII QUY 3 
Cüa nàm tài chInh két thüc ngây 31 tháng 12 narn 2023 

BAO CÁO KET QUA HOiST DQNG KINH DOANH 
(Dng dy dü) 

Quy 3 cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

0cm v tinh: VND 

CH TIEU 
MA 
s 

Thuyêt 
minh 

Nim nay 
(uóc thirc hin) 

1. Doanh thu bàn hang và cung cip djch v 01 VI.! 4,522,218,129 

2. CAc khoãn giãm trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bàn hAng vi cung cip dlch  vy 10 VI.1 4,522,218,129 

4. Giá vn hang bàn 11 VI.2 2,336,314,930 

5. Lyi nhun gp v bàn hang vi cung cp djch vy 20 2,185,903,199 

6. Doanh thu hoat dng tii chInh 21 VI.3 8,616,699,869 

7. Chi phi tii chinh 22 VI.4 (418,221,980) 
Trong do: chi phi lãi vay 23 

8. Chi phi ban hang 25 VI.5 269,425,198 

9. Chi phi quill l', doanh nghip 26 VI.6 9,906,622,359 

10. Lçn nliun thun tfr hot dng kinh doanh 30 1,044,777,491 

11. Thu nhpkhAc 31 VI.7 19,971,887 

12. Chi phi khic 32 VI.8 81,558,051,964 

13. LQI nhuin khic 40 (81,538,080,077) 

14. Tong 191 nhun k tom truOc thud 50 (80,493,302,586) 

15. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hinh 51 V.14 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn lal 52 200,000 

17. L9i nhuin San thud thu nhip doanh nghip 60 (80,493,502,586) 

18. LAi co ban trên c phiu 70 

19. LAi suy giãm trên c phiu 71 

Ta 'Jgçc ThAo 

NgirOi lap biu 

Phm Xuin Phong 

K toAn trlröng 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phis&ng Ph?m Ngil Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
Cüa nàm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Báco cáo luu chuyên tiên t 

BAO CÁO LTJU CHUYEN TIEN T 
(Dng dy dü) 

(Theo phuong pháp tric tip) 
Qüy 3 cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2023 

CIII TIEU 
1\'Iã 

s 

DanvjtInh:VND 

Thuyt Lily k tir &iu niim dn cu61 k' 
minh Näm nay Näm trithc 

I. Liru chuyn tin tr hoyt dng kinh doanh 

1. TMn thu ban hang, cung c&p djch vi,i vâ 
doanh thu khác 01 19,358,822,618 21,756,452,608 

2. Tin chi trá cho ngrôi cung cap hang hóa và djch v 02 (15,338,133,185) (11,582,618,729) 
3. Tin chi trá cho ngixi lao dng 03 (22,198,325,126) (16,304,005,572) 
4. Tin lii vay dä trá 04 
5. Thud thu nhp doanh nghip d np 05 
6. Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 1,806,407,455 2,225,216,309 
7. TiM chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (13,760,564,180) (8,762,640,280) 

Lwu chuyên tiiz huh,, là J:oit diig ki,,!, (Ioanh 20 (30,131,792,418) (12,66 7,595,664, 

II. Liru chuyM tiM tir hoyt dng dM tir 

1. TiM chi d mua sam, xây di,rng tái san c djnh va 
các tài san dài han khác 21 (1,053,155,627) (3,163,919,641) 

2. TiM thu t thanh li', nhugng ban tài san c djnh và 
các tài san dài han khác 22 6,600,000 100,000,000 

3. TiM chi cho vay, mua các cong ci n cüa 
dan vi khác 23 (270,635,837,853) (18,403,480,338) 

4. TiM thu hi cho vay, ban lai  các cong ci nci cOa 
dan v khác 24 269,673,757,389 71,403,480,338 

5. TiM chi dâu P1, gop von vào dan vj khác 25 (50,750,000,000) 
6. TiM thu h6i du tu, gop v6n vão dan vj khác 26 2,040,000,000 
7. Tiên thu läi cho vay, c ttc Va lcii nhun thrçic chia 27 107,297,446,495 83,113,083,850 

Lwu chuyän thu thun tfr hoed dng aau 1W 30 105,288,810,404 84,339,164,209 
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CHI TIEU 
Ma Thuyt 
só minh 

Lüy k tir du nAm dn cuOi k5' 
Näm nay Nam triroc 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON co.oi 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phuing Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO IAI CHINH QUY 3 
Cüa nàm tài chinh k& thiic ngáy 31 tháng 12 nãm 2023 
Báo cáo km chuyOn tiên t (tiêp theo) 

HI. Luu chuyn tin tfr ho3t dng tài chinh 

1. Tin thu tfr phát hành c6 phiu, nhn gop von cUa 
chüs&hihr 31 

2. TiOn trâ 1i gOp von cho các chü s& h0u, mua lal 
cO phiu cüa doanh nghip dA phát hành 32 

3. Thu tiOn tfr di vay 33 
4. TiOntrancigOcvay 34 
5. TiOn trâ nçi gOc thuO tài chInh 35 
6. CO tic, lçii nhun dã trá cho chü sâ hüu 36 

Lwu chuyin lien Thucn lit !:oit d3ng là! ch(nh 40 

Luu chuyOn tin thun trong k3 50 

Tin và tirong dirong tin du k5' 60 V.! 

Anh htr&ng cüa thay dOi t giá hOi doái quy dOi ngoi t 61 

Tin và tirong throng tin cu61 k5r 70 V.1 

(38,026,400) (162,193,000) 

(38,026,400) (162,193,000) 

75,118,991,586 71,509,375,545 

11,324,829,138 207,083,114,072 

86,443,820,724 278,592,489,617 

Pham Xuân Phong 
K toán trirOng 

T Ng9c Thão 
Ngu&i 1p biu 

Tp. H I Mirth, ngày 20 tháng 10 nAm 2023 

ham Trung Kiên 
Ong Giám dOe 
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CONG TY CO PHAN DAU Tir PILAT TRIEN SAl GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuâng Pham Ngü LAo, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CHINH QUY 3 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thng 12 nAm 2023 

I. IMC DIEM HOAT DONG 

1. Hmnh thfrc s& hu'u vn 

Cong ty C6 ph&n Du Pr Phat frin Sài GOn Co.op (sau dày gçi tAt là "COng ty") là cong c phn. 

2. LTnh virc kinh doanh 

LTnh vrc kinh doanh cüa Cong ty lã dch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chinh cUa Cong ty là: du Pr xây drng, kinh doanh trung tam thu. g mai, cao ôc 

vAn phOng; cho thu0 mt b.ng và tài san. 

4. Chu ky san xuat, kinh doanh thong thirOng 

Chu kS'  sOn xut kinh doanh thông thu&ng cUa Cong ty không quO 12 thang. 

5. Dc dim hot dng cüa Cong ty trong qu cO ãnh hu'&ng dn Báo cáo tOi chinh 

Cong ty C6 phn Du P.r Phát trin SOi Gôn Coop dang trin khai cOng tOc tái cu true soat dng kinh 

doanh trong th?ri gian tâi theo dlnh  huàng: khOng du tu vào hoat dng ban 10 Co.op art ma chuyn 

sang du tu trung tOrn thuang mai,  trung tOrn thucmg mai  chuyOn ding, Outlet, cOc dr . bt dOng  sOn 

phrc hçrp, các djch vi, tu vn thit k& giOrn sOt, pháp lb', quOn l' dr On, giài thiu m' b.ng cho LiOn 

hip Hcrp tOe xA thucmg mai  TP. H ChI Minh. D thi1rc hin theo djnh huâng nay, Côn ty sO: 

- Chuyn nhucmg v6n du Pr tai  cOc cong ty liOn k& hoat dng ban 10 Co.oprnart cho Li - n hip Hcip tOe 

xA thuang mai  TP. H ChI Minh. 

- Nhn chuyn nhuçrng v6n du Pr tai  cOc cong ty lien kt du Pr vào Trung tOrn thus g mai  hoc dr 

kin sO d&u Pr vào Trung tOrn thuang mai  tr LiOn hip Hcrp tOe xA thuang mai  TP. H. Chi Minh. 

- Chuyn nhuçrng b.t dng sOn hoc quyn cho thuê bt dOng  sOn dA du Pr siêu thj Co opmart và dang 

cho LiOn hip Hçrp tác xA thucing mai  TP. H Chi Minh thuO kinh doanh ban 10 Co,o • mart. 

- Nhn chuyn nhirçxng bat dng sOn hoe quyn eho thuê bat dng sOn dA dau r Trung tOrn thuo'ng mai 

hoc dr ki&i sO dau Pr vao Trung tOrn thucing mi tü LiOn hip Hcp tác xA thucing rnai  TP. H Chi 

Minh. 

Bàn thuyit minh nay là mt b phn hçrp thành và phái du,c dQc cüng vái Báo cáo tat chinh Qüy 3/2 023 8 



Ban là hang hOa và djch vi cho 
thuê 

Kinh doanh siOu thj theo h th6ng 
chui siOu thj Co.op Mart 

Kinh doanh siêu th theo h th6ng 
chui siêu thj Co.op Mart 

Kinh doanh bAt dng san, quyAn si 
di,ing dat thuOc chü sà hu, chü sir 
diing hoc di thuê 

4,00% 34,00% 34,00% 

9,00% 49,00% 49,00% 

9,00% 29,00% 29,00% 

6,00% 3 6,00% 3 6,00% 

Kinh doanh bAt dung  san, quyAn scr 9,00% 49,00% 49,00% 
diing dat thuc chO sO hihi, chO sr 
di,ing hoc di thuê 

Xây drng nhà d a 40% 40% 40% 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phumg Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU'' 3 
COa nàm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh baa cáo tâi chInh (tip theo) 

6. Cu true COng ty 

Các cong ty con 

T' l 

quyCn 

Hott dQng T' l l biAu 

Ten Cong ty Dia chi mi s& chinh kinh doanh chInh vn gop 1çi ich quyCt 

COng ty TNHH MTV 

Thuang mai  Sal GOn - Bn 

Tre 

Cong ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

Cdc cong ty lien kt  

SO 26A dtthng Trân Quoc 

Tun, phuông 4, TP. Ben 

Tre, tinh Bn Tre 

S6 29 Nguyn VAn Cr, 

phuing Ia Kring, TP.Pleiku, 

tinh Gia Lai 

Bàn là hang hOa và 100,00% 10 1,00% 100,00% 

djch vu cho thuê 

KinhdoanhbAtdng 100,00% 101,00% 100,00% 

san, quyAn sr ding 

dAt thuc chO si hthi, 

chO sCr dmg hoäc di 

thuO 

Ten cOng ty 

COng ty TNHH Thtwng 
mai Dch vi Sal GOn - 
Ca Mau 

Dia chi tri,i sâ chinh 

S6 09 IrAn Hung Dao,  phuàng 
5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 

Hot dng kinh doanh chInh 

Ban là hang hóa và djch vi cho thuê 

T' 1 
T' 1 quyOn 

lvôn phAn biàu 
gOp s,hthi quyêt  

6,75% 36,75% 36,75% 

S 01 Dai 1 Hoâ Binh, quan 
Ninh Kiêu, TP. Can ThG 

LAu 3, s 199-205, thräng 
Nguyn Thai 11cc, phithng 
Phm NgO LAo, Qun 1, TP. 
HO Chi Minh 

S 121 thräng Ph?m VAn 
Thun, phtthng Tan TiOn, IT. 
BiOn HOa, tinh DOng Nai 

Khu phrc hcip s6 2, phithn 
Tan Phong, Qun 7, TP. HO 
CM Minh 

Lô T3-1.1 Khu cong ngh cao 
TP.HCM, Là Xuân Oai, 
phuông TAng Nhon PhO A, 
qun 9, TP.HCM 

LO dAt s 7, Duâng 25/4, 
Phtr&ng Hông Gai, Tp.H 
Long, Tinh Quãng Ninh, Vit 
Nam 

Cong ty TNHH Thtrcing 
mi Sal GOn Can Tho 

Cong ty TNHH Du tu 
Quc tê Sal GOn Co.op 

Cong ty TNHH Thtrcmg 
mai Djch vi,i SiOu thj 
Co.opmart BiOn HOa 

Cong ty C phAn Phát 
triên khu ph(rc hcip 
Thuang mai  Vietsin 

COng ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai 

Cong ty TN}IH DT PT 
Trung tam TM Dông 
BAc 

Cong ty TNHH Sái 
GOn — Châu DOc 

T 21, KhOm Châu QuOi 3, Bàn là khác trong các caa hang 25% 25% 25% 
PhuOng Châu Phü B, Thành ph6 kinh doanh tOng hcip 
Châu Dôc, Tinh An Giang, Vit 
Nam 

Bàn thuyit minh nay là m(5t bç phn hcip thành va phâi dwctc dpc cling vol Báo cáo íàì chmnh Qzy3/2O23 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuâng Ph?m Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU'' 3 
CCia nãm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Nhãn viên 

Ti ngày kt thñc cña kS'  kê toán qu', Cong ty co 67 nhân viên dang lam vic (s6 du näm lá 61 nhãn 

vien). 

II. NAM TA! CHINH, DN VI TIEN T Sl DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Nám tài chinh 

Näm tài chInE cüa Cong ty bt du tr ngày 01 tháng 01 và k& thüc vào ngày 31 tháng 12 hang nám. 

2. Don vj tin t sü diing trong k toán 

Dan vj tin t sfr diing trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu diiçic th%rc hin 

bang dan vj tin t VND. 

III. CHUN MIC vA CHE DQ KE TOAN AP D!JNG 

Ch d k toán áp dt.ing 

Ngáy 22 thang 12 nàm 2014, B Tài chInh dä ban hành Thông t.r sé 200/2014/TT-BTC hithng dn Ch 

d k toán doanh nghip thay th Quyt djnh s 15/2006/QD-BTC ngày 20 tháng 3 nàm 2006 cüa Bt 

tmng B Tài chinE và Thông tu s 244/209/TT-BTC ngày 31 thang 12 näm 2009 cüa B Tài chinh. 

Thông tu nay có hiu lire áp di,ing cho nãm tài chInh bat du vao hoc sau ngày 01 thang 01 nàrn 2015. 

Cong ty áp dvng  các chuân mirc k toán, Thông tu nay và các Thông tu khác hrnrng dn thirc hin Chun 

mirc k toán cüa Bô Tài chInE trong vic Ip và trinh bay Báo cáo tâi chInh. 

2. Tuyên bó v vic tuãn thu chun mtjc k toán Va ch d k toán 

Ban Tng Giám dc dam bão dã tuân thu yêu cu cUa các Chun mrc k toán, Chá d ká toán doanh 

nghip Vit Narn du'çic ban hànli theo Thông tix s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12nãm 2014 cüng 

nhu các Thông tu hurng dn thi,rc hin Chun mire  k toán eUa B Tài chinh trong vic Ip va trInh bay 

Báo cáo tâi chInh. 

IV. CAC CHf NH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co s& lap Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chinh di.rcic 1p trên Ca s& k toán dn tich (tth các thông tin lien quan dn cáo 1ung tin). 

2. Tin và các khoãn tu'ong throrng tiên 

Tin bao gm tin mt và tin gi:ri ngân hang không k' han.  Các khoãn tuang duang tin là các khoãn 

du tu ngan han  có thai han  thu hi không qua 03 tháng k tir ngày du tu, có khã näng chuyn di d 

Bàn thuyet niinh nay là ni5t b5 phn hcip thành và phái duçtc dQc cüng v&i Báo cáo iài chinh Qáy 3/2023 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phträng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H8 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QUc' 3 
Cüa nAni tâi chInh kt thàc ngAy 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tAi chInh (tiép theo) 

dang thành mQt lucmg tin xác djnh và không cO rCii ro trong vic chuyn di thành tin tai  thii dim 

báo cáo. 

3. Các khoãn du ttr tài chinh 

Chfrng khoán kinh doanh 

Khoán d&u tir duçxe phân loai là chi'rng khoán kinh doanh khi n.m gi vi muc dIch mua bàn d kim 1ii. 

Chng khoán kinh doanh &rçc ghi s k toán theo giá gc. Giá g6c cüa chUng khoán kinh doanh duçc 

xác dnh theo giá tr hcrp 1' cUa các khoãn thanh toán tai  thvi dim giao djch phát sinh cOng  các chi phI 

lien quan dn giao djch mua chIrng khoán kinh doanh. 

Thii dim ghi nhtn các khoán chmg khoán kinh doarth là th&i dim Cong ty có quyn s hüu, c th 

nhu sau: 

• Di vâi chIrng khoán niêm yt: ducic ghi nhan tai thii dim khp lnh (T+0). 

• D6i vài chirng khoán chua niêm yt: dtrqc ghi nh.n tai  th&i dim chinh thrc Co qu n sâ hihi theo 

quy djnh ca pháp 1ut. 

Tin lAi, c tirc và lçri nhu.n cira các k' tniàc khi chirng khoán kinh doanh dtrcic mua 1uqc hch toán 

giám giá trj cira chinh chirng khoán kinh doanh do. Tin lAi, c tire và lçii nhuan cia các k' sau khi 

chirng khoán kinh doanh duqc mua dtrcc ghi nhan  doanh thu. C tire dixçyc nhn bang c phi&i chi &rqc 

theo dôi s hrqng c phiu tAng them, không ghi nhn giá tn c6 phi&i nh.n diiqc. 

C phiu hoán di duçic xác dlnh  theo giá trj hçip l' ti ngày trao di. Cia trj hcip l c c phiu duo 

xác djnh nhtr sau: 

Di vOi c6 phiu cira cOng ty niêm yt, giá trj hqp 1 cira c6 phiu là giá dOng cira êm yt trén thj 

tnr&ng chirng khoán ti ngày trao di. Tnx&ng hçip tai  ngáy trao d& thj tnrng ch' g khoán không 

giao djch thI giá trj hcrp 1' cira c phiu là giá dOng cira phiên giao deh trithc 1in vài ngày trao 

di. 

• fMi vài c phiu chua niêm yt duçrc giao dch trén san UPCOM, giá trj hqp 1 cü C6 phiu là giA 

giao djch dOng cira trên san UPCOM tai  ngày trao d6i. Tnrng hcp ngày trao i san UPCOM 

khOng giao djch thi giá trj hqp 1r ciia C6 phiu là giá dóng ci'ra phiên giao djch truâc lin k vâi ngày 

trao d6i. 

• D6i vài C6 phiu chua niêm y& khác, giá trj hcq l' cüa c6 phiu là giá do các ben1  thOa thun theo 

hçip d6ng hoc giá tn s6 sách t?i  th&i dim trao dôi. 

Ban thuyet minh nay là m3t b5 ph<in hcrp thành và phái duv'c dc cüng v&i Báo cáo tài chin/i Qáy 3/2023 11 
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CONG TY CO PHAN DAU 115 PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuing Phm Ngü Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 3 
Cüa nam tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Dir phOng giâm giá chfrng khoán kinh doanh duçc 1p cho tirng loai chüng khoán dixcc mua ban trén thj 

truOrng và cO giá frj hcip 1' thp han giá gc. Giá tn hçp 1' cUa chthig khoán kinh doanh thOrn yet trOn 

thj tnxOng ching khoán hoc duc giao djch trOn san UPCOM là giá dOng cCra ti ngày ket thuic qu9. 

Tnr&ng hçp tai  ngày ket thüc qu th tnr&ng chüng khoán hay san UPCOM không giao djch thi giá trj hcip 

1r cüa chüng khoãn là giá dóng cra phiOn giao djch tniàc 1in ice vài ngày kát thüc qu'. 

Tang, giãm se d phOng giãm giá chng khoán kinh doanh cn phãi trIch Ip ti ngày két thüc qu' dirc 

ghi nh.n vào chi phi tài chinh. 

Lài hoc 16 t vic chuyen nhng chüng khoán kinh doanh duc ghi nhn vào doanh t 'u hoat dng tài 

chInh hoc chi phi tài chinh. Giá yen dirc xác djnh theo phuong pháp binh quãn gia qu 6n. 

Cdc khoân du 1w vào cOng ty con, cOng ty llên kit 

Cong ty con 

COng ty con là doanh nghip chju sr hem soát cüa Cong ty. Vic kiem soát dat  duqc i Cong ty có 

khà näng kiem soát các chinh sách tài chinh và hoat dng cüa doanh nghip nhn du tu nhm thu duoc 

lqi Ich kinh th tr các boat dng cüa doanh nghip do. 

Cong i lien kt 

COng ty liOn ket là doanh nghip ma Cong ty có ãnh hung dáng ke nhi.rng không cO . uyn kiern soát 

dei vài các chinh sách tài chinh và boat dOng. Anh hir&ng dáng ke the hin O quyen t4m gia vao vic 

dua ra cac quyet djnh ye chInh sách tài chInh và hot dng cüa doanh nghip nhn du tr nhung khOng 

kiem soát cac chInh sách nay. 

Ghi nh,2n ban ddu 

Các khoãn du tu vào cOng ty con, cOng ty lien kt duçic ghi nhn ban du theo giá gOc, bao gem giá 

mua hoc khoán gop v6n cong  các chi phi liOn quan tri,rc tiãp den vic du tu. Trumg cip du tu Mng 

tài san phi tien t, giá phi khoãn du tu dixc ghi nhn theo giá tr hp 1' cüa tài san p11 tien t ti th&i 

di6m phát sinh. 

c6 tirc va lcii nhun cüa các k trixâc khi khoãn du tu dtrcc mua ducic hach toán giãm 1iá tn cüa chInh 

khoãn du ti.r dO. Ce tue và lcyi nhun cia các kr sau khi khoãn du P.r ducic mua duci.. ghi nhn doanh 

thu. Ce tirc duc nhn bang ce phieu chi duqc theo dOi s6 lung Ce phi&r tang thOrn, không ghi nhan 

giá tij ce phieu nhn ducic. 

Bàn thuylt rn/nh nay là rn5t b ph<in hçxp thành và phái dtrcrc dcc cling vol BOo cáo tài chmnh QOy3/2023 12 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Oja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Pham Ngu LAo, Q4n 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU'' 3 
Cüa nAm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Du'phóng tdn thdt cho các khoán ddu tu vào cong ty con, cOng ty lien kEt 

Dr phOng tn tMt cho các khoán du tu vào cOng ty con, cOng ty lien kt ducic trich 1p khi cOng ty con, 

cong ty lien kt b l vâi mirc trIch 1p bang chênh lch giüa vn gop thc t cüa các ben tai  cong ty 

con, lien két và vn chü so hUu thirc cO nhân vOi t' l gOp v6n cüa Cong ty so vOi thng s v6n gop thirc 

tá ciia các ben t?i cOng ty COfl, Cong ty lien k&. Nu cong ty con, cong ty lien két là d6i tucng 1p Báo 

cáo tài chInh hcip nht thI cAn cir d xác djnh di,r phOng t6n that là Báo cáo tâi chinh hçip nhAt. 

TAng, giãm s6 d phOng tn that &u tu vào cong ty con, cong ty lien kt c.n phãi trIch 1p tai  ngày kt 

thic qu' duçrc ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

4. Các khoán phãi thu 

Các khoãn nç phái thu duçic trInh bay theo giá trj ghi S6 trir di cAc khoán dij phOng phâi thu khó dOi. 

Vic phân loai  cAc khoán phài thu là phâi thu khách hang và phái thu khac duçic thrc s en theo nguyen 

tAc sau: 

• Phâi thu cüa khAch hang phãn ánh các khoãn phái thu mang tInh cMt thuang mai • 'at sinh tü giao 

djch có tinh chat mua - ban giia Cong ty và ngithi mua là dcm vj dc 1p vOi COn ty, bao g8m cá 

các khoàn phâi thu v tin bàn hang xut khu y thác cho dcni vj khAc. 

• Phái thu khác phân ánh các khoãn phãi thu không Co tinh thuong mai,  không liOn qu i dn giao djch 

mua - bàn. 

Dir phOng phâi thu khó dOi duçic 1p cho trng khoàn nci phài thu khO dOi cAn cii vào • r ki6n mirc t6n 

that có th xãy ra. 

TAng, giãm s6 dir dir phOng nçi phãi thu khó dOi cn phài trIch 1p tai  ngày k& thiic qu duçrc ghi nhn 

vào chi phI quán l' doanh nghip. 

5. Clii phi trã trtrOc 

Chi phi trâ truOc bao g6m các chi phi thirc t dA phát sinh nhung có liOn quan dn kt qua h at dng san xut 

kinh doanh cüa nhiu kS'  k toán. Chi phi trá truOc cüa Cong ty bao g6m các chi phi sau: 

Cong c, dyng cy 

Các cong cii, dvng c11i dA dua vào sir ding duqc phân b6 vào chi phi theo phuong pháp thrOng thäng vOi 

thai gian phân b6 không qua 03 nArn. 

Ban thuyei rninh nay là m5t b5 phn hQp ihành và phái du-çxc dQc càng vOl Báo cáo tài chmnh Qy 3/2023 13 



CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT T1UEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHf NIl QUY 3 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Chiph(tha chfra 

Chi phi sCra chCra van phèng phát sinh mOt  ln có giá tr Ian dirge phãn b6 vào ehi phi trong nãm theo 

phtrmg pháp du&ng thAng vâi thii gian phân b không qua 03 nm. 

Clii /3/il CU! t(W 

Chi phi cái tao  dirge phân b vào chi phi theo phuang pháp duang thng vài thai gian 

qua thai gian thuê mt b&ng. 

han b không 

  

6. Tài san thuê hoat  dng 

Thuê tài san dirge phân loai là thuê hoat dung nu phAn Ian ri ro và igi ich g.n lin 4 quyn s?i hCru 

tài san thuc v ngithi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng dirge phán ánh vào chi phi th+  phirmig pháp 

duông thAng cho su6t thai hn thuê tài san, không phi thuOc  vào phucrng thIrc thanh to$ tin thuê. 

7. Tài san c dlnh  h&u hinh J Tài san c djnh hCru hinh dirge th hin theo nguyen giá trr hao mon my k. Nguyen gi tài san c6 djnh 

hCru hinh bao g6m toàn b eác chi phi ma Cong ty phài bO ra d có dirge tài san e djnh tinh dn thai 

dim dua tài san do vào trng thai sn sang sCr ding. Cáe chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi 

dirçrc ghi tAng nguyen giA tài san c6 djnh n&i các chi phi nay che ch.n lam tAng lcri ich kinh t trong 

tuong lai do sCr dimg tài san do. Các chi phi phAt sinh không thOa mAn diu kin trên dirge ghi nhn là 

ehi phi san xu&, kinh doanh trong ks'. 

Klii tAi san e6 djnh hCru hInh dirge bàn hay thanh l, nguyen giá và giá tn hao mOn my ké dtrcc xóa so 

va lAi, 1 phát sinh do thanh l dirge ghi nhn vào thu nhap  hay chi phi trong ks'. 

Tài san e6 djnh hCru hInh dirge khu hao theo phtrcmg pháp dir?mg thing dra trên tha gian hCru dung 

uâc tInh. Se nAm khu hao cCra các loai tài san c6 djnh hCru hInh nhir sau: 

Loai tài san c6 dinh Se näxn 

MAy mOe và thit bj 03 - 08 

Phucrng tin 4n tãi, truyn dn 10 

Thit bi,  ding ci quân 1' 05 - 08 

8. Bt dng san du tLr 

Bt dng san dAu tu là quyn sCr dmg dat, rihà, mt phAn cüa nhà hoc c sâ h tAng t ue sO hCru cCra 

Cong ty dirge sCr diving nhrn mi,jc dIch thu igi tCr vic eho thuê hoc cha tang giá. BAt • ng san dAn tir 

dirge th hin theo nguyen giá trCr hao mOn ffiy k. Nguyen giá cüa bAt dng san dAn là toãn b eae 

Ban thuyi: minh nay là mat b5 phn hcip thành và phái dupc dQc cing vOl BOo cáo tài chi'nh Qz1y 3/2023 14 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Phm Ngü Lao, Qu3n  1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TM CHINH QU'S' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

chi phi ma Cong ty phái bô ra hoc giá frj hçp 1r cña các khoán dua ra d trao di nhm cO di.rqc Mt 

dng san du ttr tInh dn thi dim mua hoc xây drng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn Mt dOng  san du ttr phát sinh sau ghi nhn ban du duc ghi nhn vào chi phi, 

tth khi chi phi nay có khá nãng chAc cMn lam cho Mt dGng san d&u t's tao  ra lqi ich kinI tê trong tucYng 

lai nhiu hcYn mic hoat dng duc dánh giá ban du thi duqc ghi tang nguyen giá. 

Khi Mt dng san du tix duc ban, nguyen giá và khAu hao iQy k duqc xOa s vâ läi, 1 nào phát sinh 

ducic hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

i dau tu chi khi 

hi kát thüc giai 

ig hay hang tn 

dich ban. Vic 

thông lam thay 

g dra trén thOi 

Vic chuyn tr Mt dng san chü s& hiiu sr diing hoc hang t6n kho thành Mt dOng  sà 

chü s hihi cMm dM si:r diving tài san dO va Mt du cho ben khác thuê hoat dng hoc I 

doan xây d,rng. Vic chuyn tr Mt dng san dAu tu sang Mt dng san chü s hfru sü d 

kho chi khi chü si hu Mt du si:r ding tài san nay hoc Mt du triên khai cho mic 

chuyn ti~ Mt dng san du tix sang Mt dng san chü sâ h&u sü ding hoc hang tn kho 

d6i nguyen giá hay giá tij cOn li cüa Mt dung san tai  ngày chuyn d&. 

Bt dng san du tu sCr dimg d cho thue dtrcic kMu hao theo phuxmg pháp dumg tM 

gian hihi dung iràc tinh. S6 nAm khâu hao cüa Mt dung san d&u tu nhu sau: 

Loai tài san c6 dinh 

Quyn sir ding dt 

Nba 

S nãm 

39 

25 - 30 

Bt dng san du tir Mm git chv tang giá không duqc trich kMu hao. TruOng hcip có Mng chüng cMc 

cMn cho thy Mt dng san du ttr n&n gi ch tang giá bj giàm giá so vâi giá fr thj trtr&ng và khoãn 

giãm giá duçc xác dnh mt each dáng tin cay  thi bAt dOng  san dAu ti.r nm gifr chO tang giá duçic ghi 

giãm nguyen giá và tn thAt dtrcic ghi nhan vào giá v6n hang bàn. 

9. Tat san c6 thnh vô hInh 

Tài san c djnh vô hinh duçrc th hin theo nguyen giá trir hao mOn IUy k. 

Tài san c6 djnh vO hInh cüa Cong ty là chuang trmnh phAn mm may tInh. Chi phi lin quan dn cac 

chuang trinh phAn mm may tInh không phài là mt b phn gn kt vi phAn cüng có lien quan duqc 

v6n hoá. Nguyen giá cüa phAn mèm may tInh là toàn b các chi phi ma Cong ty dä ch ra tInh dn thOi 

dim dua phAn mm vao su ding. PhAn mm may tinh ducic khAu hao theo phircYng pháp dtthng thAng 

trong 03 nAm. 

Bàn thuy& minh nay ià mt b3 phin hcip thành và phái du'c,c d9c cüng v&i Báo cáo tat chmnh Qáy 3/2023 15 



CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuing Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 3 
Cüa nim tài chinh kt thic ngiy 31 thing 12 nãm 2023 
Bàn thuyt rninh báo cáo tii chInh (tip theo) 

Khi tâi sin c dinh vo hlnh dirge bin hay thanh 1', nguyen gii vi giá trj hao mon lüy kê dirge xóa so vi 

lii, 1 phit sinh do thanh l duge ghi nhn vào thu nhp hay clii phi trong ks'. 

10. Chi phi xây dung co' bin do' dang 

Chi phi xiy dirng ca bin di dang phin ánh các chi phI lien quan trrc tip (bao gm ci chi phi lii vay 

có lien quan phii hcrp vi chInh sich k tom ciia Cong ty dn các tii sin dang trong qua trInh xay dirng, 

may móc thit b dang 1p dt d phiic V%t cho mitc dIch, cho thuë vi quin l' cUng nhu chi phi lien quan 

dn vic sra cha tài sin c djnh dang thrc hin. Cic tii sin nay dugc ghi nhn theo giá gc vi không 

thrac tInh khu hao. 

11. Các khoin n' phii tn vi chi phi phil tn 

Các khoin nçi phil tn và chi phi phii tn dugc ghi nhn cho s tin phii tn trong tucYng lai lien quan 

dn hang hóa vi djch vi di nhn dirge. Chi phi phii tn dirgc ghi nhn dra trên cic iric tInh hgp l' v 

s tin phii tn. 

Vic phin Ioi các khoin phii tn là phii tn ngu1i ban, chi phi phil tn vi phii tn khác di.rgc thirc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phii tn ngir&i bin phin inh các khoin phii tn mang tInh chit thirong mi phát sinh tir giao djch 

mua hing hóa, dch vi, tii sin và nguâi ban là dan vj dc 1p vth Cong ty, bao gm ci cic khoin 

phii tn khi nhp khu thông qua ngithi nhn iiy thác. 

• Chi phi phii tn phin inh cic khoin phii tn cho hing hOa, dch vii di nhn di,rgc trnguO ban hoc 

di cung cp cho ngithi mua nliung china chi tn do china có hOa dan hoc chtra dii h sa, tii lieu k 

toán va cac khoin phii tn cho ngtr&i lao dng v tin luang nghi phép, các khoin chi phi sin xuAt, 

kinh doanh phii trich tnrâc. 

• Phii tn khic phin mE cic khoin phii tn khOng có tinh thiro'ng mai,  không lien quan dn giao djch 

mua, ban, cung cp hing hóa djch vti. 

Cic khoin ng phii tn vi chi phi phii tn dirge phân 1oi ngn hn và dài hn trén Bang can di k tom 

can cir theo k' hn cOn li ti ngiy kt thUc qu'. 

12. Vnchüs&hü'u 

Vn gop ciia chii sâ htru dirgc ghi nhn theo s6 vn thrc t di gOp ciia các c dông. 

Ban ihuylt minh nay là ,n5t b phn hcrp thành và phái duv'c dQc cling véf Báo cáo tài chInh Qy 3/2023 16 



CONG TY CO PHAN MU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuông Phm Ngü LAo, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QU'' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thác ngáy 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

13. Phân phói lçi nhun 

Li nhun sau thud thu nhp doanh nghip duc phân ph6i cho các c dông sau khi dA trIch 1p các qu 

theo Diu 1 cia Cong ty cling nhix các qui djnh cUa pháp 1ut và dA duçic Dai  hi dng c dông phé 

duyt. 

Vic phAn ph6i li nhun cho các C6 dông d.rçrc can nhc d6n các khoân miic phi ti6n t nm trong lçii 

nhun sau thu6 chtra phãn ph6i cO th ánh htrâng dn 1u6ng ti6n và khá nAng chi trá c6 tüc nhu lAi do 

dánh giá 1i tài san mang di gop v6n, lAi do dánh giá lai  các khoán miic ti8n t, các cong ci,z tài chInh va 

các khoãn mic phi ti6n t khác. 

C6 tue duge ghi nhn là nq phài trá khi dtrcic Dai  hi d6ng c6 dông phê duyt. 

14. Ghi nhân doanh thu và thu rihp 

Doiiiili thu cuing clIp d/ch vy 

Doanh thu cung cp dch vi ducic ghi nhan khi d6ng thii thôa mAn các diu kin sau: 

• Doanh thu ducic xac djnh tllclng d6i chic chin. Khi hqp d6ng qui dnh ngu1i mua 

lai djch vi dâ mua theo nhlng di&i kin ci th6, doanh thu chi duçc ghi nh.n khi 

ci th do không cOn thn tai  và ngui mua không duqc quy8n trã lai  djch vi dA cun 

• Cong ty dA hoc sè thu duqc lçi Ich kinh t6 tr giao djch cung cp djch vi do. 

• Xác dnh &rqc phAn cong vic dA hoãn thành vào thui di6m báo cáo. 

• Xác dlnh  duc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d6 hoàn thành giao djch c 

do. 

&rcic quy6n trá 

ling diu kiin 

cp. 

gcpdichvu 

Trithng hgp djch vij ducyc thrc hin trong nhi6u k' thI doanh thu dtrcc ghi nhn trong k' duqc can cü 

vào k& qua phn cong vic dA hoàn thành vào ngày kt thüc k' k6 toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoit dng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dung dtrc ghi nhn theo phuang pháp dixOng thing tro g su6t thôi gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhn triâc cüa nhiu k' duçrc phãn b6 vao doanh thu phü hctp ài thii gian cho 

thuê. 

Tit4i Idi 

Tin lài ducic ghi nhn trên car sâ th&i gian và lAi sut thrc t tlrng ks'. 

CEi tác Va 10 nhuân dwpc chia 

c6 tue và lçii nhi4n duçic chia duçic ghi nJ4n  khi COng ty di.rçic quyn nhn C6 tue h c lqi nhun tir 

vic gOp v6n. C6 tue ducic nhn b.ng c6 phi6u chi ducuc theo dOi S6 hrcng c6 phiu t g them, không 

ghi nhn giá trj c6 phiu nhn duçuc. 

Ban thuyt mink nay là m51 bO phcn hc.rp thank và phái thrçic dQC cüng v&i BlIo cáo iài chink Qáy 3/2023 17 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAL GON co.op 

Oja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Phm Ngi Lao, Qutn 1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 3 
Cüa nm tài chmnh kt thác ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhting khoãn lam giãm 1çi ich kinh t duqc ghi nhn tai  thôi dim giao djch phát sinh hoc 

khi Co khá nãng ttrcmg c1i chc chn së phát sinh trong tiiang lai khong phãn bit dã chi tin hay chua. 

Các khoãn chi phI và khoãn doanh thu do nO tao  ra phái duçic ghi nhn dÔng thii theo 

hqp. Trong trtthng hcip nguyen tc phü hcrp xung dt vôi nguyen tc than  trQng, chi phi 

can cir váo bàn chit và qui djnh cüa các chuAn mrc k toán d dam bão phãn ánh gia. 

trung thirc, hcrp li'. 

guyên tao phü 

duçic ghi nhn 

dich mt each 

16. Thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gm thu thu nhap hin hành và thu thu nhp 

Thul thu nh(lp h4n hành 

Thu thu nhâp hiên hành là khoãn thu ducic tInh dra trén thu nhp tInh thud. Thu nhp 

lch so vâi iqi nhun k toán là do diu chinh các khoãn chênh lch tam  thu giia thud 

chi phi không dircuc trr cling nhu diu chinh các khoãn thu nhp khOng phãi chju thuá 

dirqc chuyn. 

oän lai. 

inh thus chOnh 

và k toán, cac 

a cac khoãn lô 

Thul thu nli(Ip hodn 4zi 

Thu thu nhp hoàn 'ai  là khoãn thu thu thp doanh nghip së phãi np hoc sè duçrc h 

loch tam thii giüa giá trj ghi s cüa tài san và nçu phãi trà cho miic dIch 1p Báo cáo tà 

tinh thus thu nhp. Thu thu nhp hoAn lai  phái trá ducic ghi nhn cho tht ca các khoãn 

thi chju thu. Tài san thu thu nhp hoãn iai  chi ducuc ghi nhan  khi chic chn trong tu 

nh4n tInh thud d sir ding nhüng chênh 1ch tam  thOi dixçc khu tr& nay. 

Giá fri ghi së cüa tài san thu thu nhp doanh nghip hoAn iai duçuc xem xét lai vào ngà 
* . ., A . . A toan va se dixqc ghi giam den mire dam bao chac chan co du lçn nhuan tmh thue cho 

mt phn hoc toàn b tài san thud thu nhp hoàn lai  duçic sü diving. Các tài san thu 

nghip hoAn I3i chira thrçvc ghi nhn tnràc dày duçxc xem xét lai vao ngày k& thüc k' 

ghi nhn khi chc ehn có dü lqi nhun tInh thu d cO th sü ding các tài san thu 

chua ghi nhn nay. 

an lai do chênh 

chinh và ca sà 

chénh lch tam 

glaisëcOlçui 

k& thiic k' k 

hép lcui Ich ciia 

su nhp doanh 

toán Va dirçrc 

nhp hoãn lai 

  

Tài san thu thu nhp hoän lai  và thu thu nhp hoãn lai  phãi trã ducuc xác djnh theo thu sut d tinh sè 

áp dimg cho näm tài san dirçxc thu hi hay nçu phái trã duçic thanh toán dira trên các üc thu suit CO 

hiu lc tai  ngày k& thüc nAm tài chinh. Thus thu nhp hoan lai  dirçuc ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat 

dng kinh doanh và chi ghi trirc tip vào v6n chU su hUu khi khoan thug dO lien quan dn các khoãn miic 

duçuc ghi thng vào v6n chü sâ hihi. 

Ban thuyit minh nay là mt bc5ph4n hp thành và phái duc dQc càng vói Báo cáo tài chinh Qiy 3/2023 18 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phuing Pham Ngü Lao, Quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAt CHf NH QU 3 
Cüa nAm tâi chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tâi chmnh (tip theo) 

Tài san thus thu nhp hoän lai và nçi thué thu nhp hoàn lai phái trá ducic bü trir khi: 

• Cong ty cO quyn hcip pháp ducrc bü trr gifka tài san thug thu nhp hin hành vâi thug thu nhp hin 

hành phái np; và 

• Các tài san thud thu nhp hoãn Iai vá thu thu nhp hoän li phái trá nay lien quan dn thud thu nhp 

doanh nghip duçic quán l bii cüng mt co quan thu& 

D6i vài cong mOt  dcn v chju thu; hoc 

Cong ty dir dnh thanh toán thu thu nhp hin hành phai trá và tài san thus thu i.hp hin hành 

trên c so thun hoc thu hi tài san ding thOi vOi vic thanh toán n phãi tr trong tang k' 

tuclng lai khi các khoán tr9ng yu cüa thus thu nhp hoân lai phãi trá hoc tâi s4 thuá thu nhap 

hoân li ducxc thanh toán hoc thu hi. 

17. Bênliênquan 

Các bôn ducic coi là lien quan nu mt ben có khà nàng kim soát hoc cO ánh huOng 1áng k d6i voi 

ben kia trong vic ra quyt djnh các chinh sách tài ehinh và hot dng. Các ben cüng ducic xem là ben 

lien quan nu cüng chju sr kim soát chung hay chju ãnh huOng dáng k chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h cüa eác ben lien quan, bàn chat cüa m& quan h &rcvc chü trQng nhièu 

hmi hmnh thrc pháp 1'. 

18. Báo cáo theo b phn 

B phn theo linh vrc kinh doanh là mOt  ph.n có th xác djnh rieng bit tham gia vào q 'a trinh san xut 

hoc cung cp san phrn, djch vt và CO rüi ro và lçii Ich kinh t khác vOi các b phn ki i doanh khác. 

B phn theo khu vrc dja l' là mt ph.n có th xác djnh riëng bit tham gia vào qua frI san xut hoc 

cung cp san phâm, djch viii trong phm vi mOt  môi tnx&ng kinh tê ct th và cO rcii ro a lçi Ich kinh té 

khác vOi cac b phtn kinh doanh trong các môi truOng kinh t khác. 

Thông tin bO phn duçc 1p vá trInh bay phz hçp v&i chInh sách k toán áp dung cho ic 1p va trInh 

bay Báo cáo tài chInh cüa Cong ty. 

19. Cong cz tài chInh 

Tài san tài chmnh 

Vic phân loai các tài san tài chInh nay ph1i thuc vào bàn cMt và miic dich cüa tài san tài chmnh và dirc,c 

quyt dnh ti th&i dim ghi nhn ban du. Các tài san tài chinh cUa Cong ty gm tin và các khoán 

tixcYng &rng tin, các khoan phãi thu khách hang, phái thu khác, các khoán cho vay và các cOng ci tài 

chInh khOng &rcrc niém yt. 

Ban thuyet minh nay là mt bphn hcrp thành và phái diecic dc càng vái Báo cáo tài chinh QáV 3/2023 19 



CONG TY CO PHAN DAU TIf PHAT TRIEN SAJ GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phthng Pham Ngü LAo, QuAn 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU' 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Tai th&i dim ghi nhn ban du, các tài san tài chInh duçic ghi nhn theo giá g6c cong  các chi phi giao 

djch CO lien quan trirc tip dn tài san tài chInh dO. 

Nçrphái ira iài chinh 

Vic phân loai các khoàn nq tài chInh phi thuc vào bàn chat và mic dIch cüa khoãn n tài chmnh va 

dixqc quyt djnh tai  thi dim ghi nhn ban dAu. N phài trá tài chInh cüa Cong ty gm cac khoan phãi 

trâ ngithi bàn và các khoán phãi trà khác. 

Tai thxi dim ghi nhn 1n du, các khoOn nç phái trã tài chmnh dtrcc ghi nhn ban du heo giá gc trir 

các chi phi giao djch cO lien quan trU'c titp dn nçi phái trà tài chInh do. 

Cong cy van chñ so hü'ii 

Cong ci v6n chU so hthi là hçp dng chng tO dixgc nhüng lqi Ich cOn li v tâi san cüa Ong ty sau khi 

trrditoànb nghiavz. 

Ba trfr các cong cy iài c/ilnh 

Các tài san tài chinh va nq phài trà tài chinh chi duqc bü trir vOi nhau và trinh bay giá frj suAn trên Bang 

can d6i k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyn hçp pháp c1 bü tnr giá tn dA &rçYc ghi nhn; và 

• Co dr dnh thanh toán trên c sO thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nq p i ãi trà cüng mOt 

th&i dim. 

Bàn thuyEt minh nay là m5t bc5 p/i4n hcip thành và phài dwcrc dQc cüng v&i Báo cáo tàf chinh Qáy 3/2023 20 



CONG TY CO piiAri Mu TU' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phuing Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. I-To ChI Minh 
BAO cÁo TA! CHINH QUY 3 
Cüa nam tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN nOi KE 
TOANQU3 NAM 2023 

1. Tin và các khoãn tiro'ng throng tiu 
S6cuik5' 

Tin mAt 181,948,329 

Tin gcri ngân hang không kS' han 5,187,899,792 

Các khoãn tucyng duang tin (*) 81,073,972,603 

Cong 86,443,820,724 

Tin gii ngân hang có k' han  g& không quA 03 tháng 

2. Các khoãn dn tir tài chInh 
2a) Chirng khoAn kinh doanh 

S cui k3' 

Chüng khoAn kinh doanh 13,858,45 1,469 

Dir phông giAm giá chirng khoAn kinh doanh (4,705,451,469) 

Cong 9,153,000,000 

2b) Eu tir nm gii dn ngày dAo han 

S6 cui k5' 

S du nAm 

104,865,914 

7,930,233,371 
3,289,729,853 

11324,829,138 

S du nAm 

13,851,785,510 

(839,305,510) 

13,012,480,000 

s6 du nAm 
Tin gCri có ki han 6 thAng 

Cong 

270,635,837,853 269,673,757,389 

270,635,837,853  .- 269,673,757,389  

Bàn thuylt minh nay là mt b phn hcip thank và phái duv' dç'c càng v&i Báo cáo tat chInh Qzy 3/2023 21 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phung Phm Ngü Lao, Quin 1, TP. FI Clii Minh 
BAO CÁO TA! CHINK QU 3 
COa nAm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2c) Du hr gop v6n vao &m vi khác 
Sli CUOi k', Si (IU tiI11 

Giá gôc Du' phong Giá gOc Du phOflg 

Du 1w vào cong tj' con 114,600,000,000 114,600,000,000 

COng ty TNHH MTV Thuang mai  Sài COn — 

Bn Tre (i) 44,600,000,000 44,600,000,000 
Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn- Pleiku 
(viii) 

70,000,000,000 70,000,000,000 
• A Dau hr vào cong ty hen ket 1,040,459,576,518 (7,461,747,257) 1,040,459,576,518 (8,796,538,776) 

COng ty TNHH thucmg mi dich  vi,i Sài GOn — 

Ca Mau (ii) 74,970,000,000 (7,461,747,257) 74,970,00 ,000 (8,796,538,776) 

COng ty TNHH thuong mai  Sài GOn Cn Thc (ii) 74,800,000,000 74,800,00 ,000 
Cong ty c phn phát trin khu phrc hcp 

thucng mai  Vietsin (iv)  
754,099,056,000 754,099,05 ,000 

Cong ty TNHH DAu tu Qu& t Sài COn Co.op 
(v) 

24,500,000,000 24,500,00 ,000 
Cong ty TNHH Thuong mai  Djch vi SiOu thj 

Co.opmart BiOn HOa 7,440,520,518 7,440,52 ,5 18 

COng ty TNHH TMDV Sal GOn - Xuãn Oai (i) 53,900,000,000 53,900,00 ,000 
Cong ty TNHH DI PT Tning tam TM DOng 
Bc (ix) 32,000,000,000 32,000,000,000 
COng ty TNHH Sal GOn - Chãu Dôc (x) 18,750,000,000 18,750,000,000 
Cong 1,155,059,576,518 (7,461,747,257) 1,155,059,576,518 (8,796,538,776) 

Theo Giy chüng nhn dang k' doanh nghip s6 1300419650 chng nhn thay d6i 1' ii thr 9 ngày 02 
tháng 4 nAm 2019 do S 1(0 hoach và DAu hr tinh BOn Tre cap, Cong ty d hr vào Cong TNHH MTV 
throng mai  Sài Gôn- Bn Tre 44.600.000.000 VND, tuong duong 100% von diOu 1. 

hj) Theo Giy chirng nhn dáng k' doanh nghip s6 2000969020 ngày 20 thang 5 nm 2010, ch(rng nhn 
thay dôi lan thu 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Sâ 1(0 hoach  và Dâu hr tinh Ca Mu cp, Cong ty 
dâu hr vào Cong ty TNHH thucmg mai djch vir Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 , thong duong 
36,75% vOn diOu 1. 

Theo Giy chirng nhn däng k' doanh nghip s6 1800502219 ngày 08 tháng 11 nm 2 12, chrng nhn 
thay dOi lan thfr 18 ngày 12 tháng 02 näm 2019 do Sâ 1(0 hoach  và Dâu hr TP. Can so cap, COng ty 
dâu hr vào Cong ty TN}IH thucmg mai  Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, ttrcYn throng 34,00% 
von diàu 1. 

Theo Giy ching nhn dAuhr s6 411032000083, chrng nhn thay dM I.n thu 07ngày 02 tháng 12 nAm 
2020 do S KO hoach và Dâu hr TP.HCM cap, COng ty dâu hr vào Cong ty CO phân phá triên Khu phIrc 
hcrp thuong mai Vietsin 754.099.056.000 VND, hrcrng dtrcrng 36,00% vOn thOu 1. 

Theo GiAy chung nhn dáng k' doanh nghip s6 0310384927 ngày 15 tháng 10 nAm 2010, chung nhn 
thaydOi lan thIr 02 ngày 12 tháng 12 närn 2015 do Sâ Kê hoach  và Du hr TP. HO Chi Minh cap, Cong 
ty dâu tu vào Cong ty TNHH dâu hr quôc tO Sài (JOn Co.op 24.500.000.000 VND, tirong throng 49% 
vOn diOu 1. 

Bàn thuylt minh nay là m5t b3phn hpp thành và phái dupc dpc cirng v&i Báo cáo tài chinh Qáy 3/2023 22 
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(v)  
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NAm nay 
S6dAuk' 8,287,611,313 
HoAn nhp du phOng trong kr (825,864,056) 
So cu6i k5' 7,461,747,257 

3. Phäi thu ngiii hn cüa khách hang 

SOcu6ikj' 

Phãi thu cdc ben lien quan 31,695,708,689 

LiOnhipHcrptác xAthuongmiTP. H6Ch1Minh 397,650,000 

COng ty TNH}1 TMDV Sâi GOn - Ca Mau 15,230,833,565 

COng ty TNHH MTV Sài (iOn - VAn Ding 14,230,571,307 

Cong ty CP PT khu phurc hçrp TM Vietsin 1,836,653,817 
Cong  31,695,708,689 

Naint 
9,47 

(1,315, 
8,15 

785,107 
59,173 
825,934 

s6 u nãm 
7 

26,048, '42,295 

39 ,650,000 

12,72,503,198 

12,92 ,089,097 

26,048 42,295 , 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
DIa chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phixâng Pham Ngü Lao, Qun I, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Theo Giy ching nhn dàng k' doanh nghip s6 4702001225, chng nhn thay d61 1n thu 14 ngày 22 
tháng 5 nm 2019 do So 1(0 hoch vâ Dâu tu tinh Dông Nai cap, Cong ty dâu ttr vào Cong ty TNHH 
thucing mi djch vi siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, ttrcmg throng 29% vOn thOu 1. 

(viii) Theo Giy chung nhn du ti.r s6 0315949585 dang k' thn du ngày 08 thang 10 nArn 2019 do SO 
KO hoach và Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tix vào Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn — Xuãn Oai 
53 .900.000.000 VND, tiicrng dtrcrng 49,00% von thOu 1. 

Theo Giy ching nhn ctu tu s 5901160960 clAng k9 thn du ngày 10 thang 12 n 
KO hoch Va Dâu ti.r tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu ttrvào Cong ty TNHH MTV T 
Pleiku 150.000.000.000 VND, thong duong 100% von diêu 1. Ti ngày kOt thic 
COng ty dA clAn tu 70.000.000.000 \'ND, v6n thOu 1 cOn phAi dâu tu vào Cong 
TMDV Sài GOn — Pleiku là 80.000.000.000 \TND. 

m 2020 do SO 
:DVSàjGOn_ 
i' k toán qu, 

TNHH MTV 

(x) Theo Giy chrng nJ4n du tii s6 5702088237 clAng k' IAn dAu ngày 16 thang 06 n 
KO hoach vâ Dâu tu tinh Quàng Ninh cap, Cong ty dAn tu vào Cong ty TNHH DT 
TM DOng BAc 32.000.000.000 VND, thong ducmg 40% vOn thOu lê. 

Theo hqp dng chuyn nhuqng vn gop ngày 19/05/2022, Cong ty dAu ttr vào Con 
GOn — Châu DOc 18.750.000.000 VND, ttrcmg throng 25% von diêu 1. 

m2021 doSO 
PT Trung tam 

ty TNHH Sài 

Giá trj hçrp l 

Cong ty chua xAc djnh giá tr hçp 1' cUa các khon d.0 tu do clura có luro'ng da?u1  ci th v v c xác djnh giá 

tijhqp1'. 

Dyphông cho các khoán ddu tu gop vn vào don vj khác 

Tinh hInh bin dng di1  phOng cho các khoãn dAu tu gop vn vào don vi khác nhu sau: 

Qu3 

Bàn thuyét minh nay là mt b(5phn hcip thành và phái dwçic dQc cüng vái Báo cáo tài chInh Qiy 3/2023 23 



CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAt GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phtrông Phm NgO Lao, Qun 1, TP. H8 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU'' 3 
Cüa nAm tài chfnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

4. Trá tru'rc cho ngu'ôi ban ngn hn 

S6cu6ikr S6dunäm 

Cong Ty TNHH Kim Toán Va Trr Vn A&C 
Cong ty CP TM Cong ngh Kin Vit 
CôngtyBão VitSàiGOn 
Khác 
Cong 

3,730,909 

 

3,730,910 
13,500,000 
4,192,402 

37,459 251,249,959 

 

254,980,868 

 

21,460,771 
/ 

5. Chovayngnhn 

S6 cu6i k5' S du narn 

Cong ty TNHI-1 Th'lDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
Cong 16,600,000,000 16,600,000,000- 

  

6. Phãi thu khác 
6a. Phái thu ngàn hrn khác 

 

St,cu6ik' S6dunäm 
Phãi thu các ben lien quan 300,925,356 694,889,631 
CôngtyTNHHMTVTMDVSense CáiBè 300,925,356 - 
LiênHipHDCTM1P.HCM- chihô 694,889,631 
Phãi thu các t chfrc và cá nhân khác 10,119,379,144 3,322,686,205 
Các khoan k' qu ng&i han 42,000,000 6,000,000 
Bãohimxâhi 47,209,169 - 
Tam Cmg 2,057,000,000 862,000,000 
Làidrthu 7,901,615,379 377,820,708 
Khac 71,554,596 76,865,497  
Cong 10,420,304,500 4,017,575,836  

-, 

6b. F/,âi thu dài h9n khác 

Các khoân k' qu5' dài han,  chi ti& nhix sau: 

K' qu cho Sâ K hoach Du tix TP H Chi Mirth d 
dam bão thirc hin di,r an tai  phuông An Phü, Qun 2 
K qu5? thuê mt bang dài han 
Cong 

s6 du nàm 

85.183.000.000 
1.031.712.000 

85. 183.000.000 
1.03 1.712.000 

86.214.712.000 86.214.712.000  

7. Ncr qua han  chira thu 
Trong k' cong ty khong phát sinh nçi qua han. 

Bàn lhuyiz minh nay là mt bph4n hcip thành và phái tht'c dQc cüng v&i Báo cáo lài clzinh Qzy3/2O23 24 
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8b. Chi phi Ira frithe dài h(ln 

Cong cv, dung ci 
Chi phi di d&i, 1p dt h thng CNTT 

SO cu6ikS' 
8,708,329 

408,407,532 

Chiphithdxi,cáito vànphông(cactin) 466,340,594 

Chi phi khác 1,247,672,130 

Cong 2,131,128,585 

SO du nlm 

15,833,332 

661,620,192 

291,617,788 

55334474 

1,024,405,786  

Cng 

11,815,976,498 

(109,636,364) 
103,600,000 

11,809,940,134 
7 

5,322,654,400 

8,898,525,093 

289,982,474 

(109,636,364) 

9,078,871,203,, 

2,917,451,405 

2,731,068,931 , 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Bja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

8. CM phi trä trtr&c ngn hn/dãi hn. 

8a. Clii phi Ira Iru'óc iigi,i 11(1/1 

S cu61 k5' 

Cong cv, di,ing cv 146,778,275 
CM phI sr di,ing bàn quyn phAn mm 283,872,999 
Chi phI cài t?o,  di diii van phông 639,268,000 
CM phi khác 3,050,969,983  
Cong 4,120,889,257  

sO du näm 

103,887,301 

403,280,836 

639,268,000 

30526 170 
2, 76,962,307 

'I  

9. Tãi san ci dinh hflu hInh 

May móc, 
thiet b 

Phurng tin vn 
tãi, truyOn dn 

iiiiOt bj, ding 
cii quãn 19 

Nguyen giá 

s6 du k5r 215,250,000 2,116,833,092 9,483,893,406 
Thanh 19 trong nám (109,636,364) 
Mua mói trong k9 103,600,000 
So cuOi kr 215,250,000 2,116,833,092 9,477,857,042 

Trong do: 

Dã khAu hao hOt nhtrng 
vn cOn sr dung 

215,250,000 5,107,404,400 

Giá tn hao mOn 

S6du k)' 215,250,000 1,030,855,781 7,652,419,312 

KhAu hao trong k' 1,630,739 52,920,828 235,430,907 
Thanh 19 trong nAm (109,636,364) 
sO cuOi k5' 216,880,739 1,083,776,609 7,778,213,855 

Gil trj cOn 1i 
A So thu ky 1,085,977,311 1,831,474,094 

S cuOi k' (1,630,739) 1,033,056,483 1,699,643,187 

Bàn thuyt mink nay là m5t b5 phçn hcxp thank vàphái duvc  dQc ci4ng v&i Báo cáo fài chInk Qüy3/2023 25 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Djachi: 199-205NguynTháiHQc,PhuingPhmNgQ Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO iAi CH!NH QU 3 
Cia näm tâi chInh kát thi'ic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

10. Tài san c dinh vô hInh 

Nguyen giá 
h So dau ky 

PILiH Ifltn1 Cong 

1,063,500,000 1,063,500,000 
S cui k5' 1,063,500,000 1,063,500, $00 
Trong do: 
DA khu hao h& nhung v.n con sfr di.mg 698,500,000 698,500,100 

Cia trj hao mOn 
hi So dau ky 935,375,115 935,375 115 

Khau hao trong ky 18,250,002 18 250 002 
S cu6i k5' 953,625,117 953,625 117,, 

Cia tn cOn 1i 
AX So dau ky 128,124,885 128,124,885 

s6 cu61 k5' 109,874,883 109,874,883 

11. Bt dng san dàu tir 

ha. Bat dng san dâu 1w cho lhuê 

Nguyen giá 
Quyn s r dyng dit Nhà Cong 

S du k' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 
Thanh 1' trong kS'  (phá d&) (102,600,739,660) (102,600,739,660) 

S cui k5' 28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 

Giá tn hao mOn 
s6 dAu k5 4,353,420,060 35,685,044,997 40,038,465,057 

KMu hao trong kS' 156,570,126 564,427,204 720,997,330 

Thanh 1' trong k' (phá dâ) (21,108,539,296) (21,108,539,296) 

S cui k' 4,509,990,186 15,140,932,905 19,650,923,091 

GiátljcOnl3i 
So du kS' 23.705162.004 96.674.751118 120,379,913.122 
SO cuOi k5r 23,548,591,878 14,618,123,550 38,166,715,428 

Jib. Duizlz miic bt dng S('z!l dii tii tii ngày ket t/zz'ic kj' ktoáii nizu suu: 

Quyên si'r di,ing dt - 253 Din Biên Phü, 
phtr&ng 07, qun 3, TP.HCM 
Nhà cira 4t kin trCic - 253 Din Biên Phu, 
phuO'ng 07, qun 3, TP. HCM 
Quyn sr ding dAt - 102 Nam KS'  KMi Nghia, 
Q.01, TP.HCM 
Cong 

Nguyen giá 

5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

57,817,638,519 

Hao mOn lOy kO Giá trj con 1ii 

4,088,418,842 

14,618,123,550 

19,460,173,036 

19,650,923,091 38,166,715,428  7 

1,441,581,158 

15,140,932,905 

3,068,409,028 

Bàn thuyt mirth nay là mt b5 phn hpp thành và phái duv'c dQc cling vái Báo cáo tài chinh Qày3/2023 26 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phising Pham Ngü Lao, Quii 1, TP. 1-Iô Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QUY 3 
COa nám tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chinh (tiép theo) 

12. Chi phi xây dyng cr bàn dr dang 

Ca sâ ha tang k5 thut khu do thj phât 

s6 du ky 
Chi phi phát 
sinh trong kj 

trinqi4n2,TP. HCh1Minh 
476,380,533,099 15,000,000 

D%r an BMC Vinh - Plaza 15,848,400,000 

Du an 102 Nam K' Khôi Nghia 2,314,040,001 48,640,444 

Mua sm TSCD 202,350,000 797,921,500 

Cong 494,745,323,100 861,561,944 

13. Phãi trã ngirôi ban ngn han 

13a. Phãi trà ngtrè'i ban ngn han: 

Sócuóik5' 

T&ig Cong ty Buu ChInh Viettel- CN b'ixu chinh Viettel Qi 4,618,661 

Cong ty CP PT Ca din An Phong 19,196,138 

Cong ty CP TV XAy dimg Tng Hqp 324,000,000 

Các nhà cung cAp khác 261,013,159 

Tng cong 608,827,958 

S cui k5' 

476,395,533,099 

15,848,400,000 

2,362,680,445 

1,000,271,500 

49,606,885,044 

S6dunàm 

5,878,548 

19,196,138 

324,000,000 

96,931,931 

446,006,617 

13b. Nq qua 1'a chua thanli toán: (Bâo hành 5%, 10%) 

So cui k5' S6 du näm 

COng ty TNHH Minh Miith 4,068,735 4,068,735 

Cong 4,068,735 ',O68,735 

14. Thud và cac khoãn phãi np Nhà nu*c 

S6duk' Stiphátsinhtron. k' S6cu6ik5' 
Plhii iiöp Phãi thu S 'hal n ' So dã thuc n' Phãi i Phãi thu 

Thue thu nhap 
doanh nghip - 3,607,093,380 - 3,607,093,380 

ThuO thu nhp 
cánhan 151,127,218 

Thu GTGT 

Cong 151,127,218 3,607,093,380 592,714,232 552,647,344 191,14,106 3,607,093,380 a - 

475,339,670 446,056,002 180, 10,886 

117374,562 106,591342 10 83 0 

Thuigiá frj gia tang 
COng ty np thus giá tn gia tang theo phirang pháp khâu trr. Thuê suAt thuO giá tij gia àng nhu sau: 

Ban thuy/t minh nay là m3t b ph4n hcip thành và pithi duqc dQc càng vOl Baa cáo 'Oi chInh Qüy 3/2023 27 



1,726,352,061 

4,544,432,694 

1,610,716,179 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phuxông Phm NgU LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CI{INH QU1 3 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

- Nthc: 05% 

- Djch vi khác: 10% 

Thuithu nhlp doanh nghip 

Cong ty phãi np thud thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tInh thu vài thu suAt 20%. 

Vic xac djnh thus thu nhp doanh nghip phái np cUa Cong ty &rçic cAn cir vào các qui dnh hin hành 
v thu. Tuy nhien, nh0ng qui djnh nay thay dM theo trng thai k' vA cAc qui djnh v th d6i vài nhiu 
loai giao djch khác nhau Co th duçic giAi thich theo nhiu cách khác nhau. Do 4y s6 hu thrçc trmnh 
bAy trên Báo cáo tài chInh có th së thay d& khi ca quan thu kMm tra. I 

Cdc 1od thul khdc 
Cong ty kê khai và np theo qui dnh. 

15. PhAi trA nguM lao dng 
Tin lucmg, thuâng phAi trA cho nguôi lao dng. 

16. Chi phi phAi trA ngn htn 
( L. • L A So cuoi ky So dau nam 

Chi phI din thoai, fax, brandname, internet 
Chi phi thuê vjtridt server 
Chi phi phAi trA khác 
Cong 

31,045,388 
22,720,000 

226,044,000 

   

60,000 

 

     

279,809,388 

   

60,000  — 

  

- 

17. Doanh thu chira thyc hin ngn hn 
S cui k5' S du näm  

Cong ty CP Du Tu Bizman 72,472,950 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vh Phic 1,389,273,600  
Cong 1,389,273,600 72,472,950 

18. PhAi trã khác 

18a. Phãi Ira ngln him khdc 

S cuói kr  s4 du nAm 
KinhphIcOngcloàn 
Nhn k qu ngn han 
C6 trc phAi irA 
CAc khoAn phAi tra nguai lao dng lien quan dn 
chinh sách dAi ng 
Các khoAn phAi trA ngn han  khac 
Cong  

85,705,703 73,062,739 
30,000,000 70,000,000 

376,911,870 414,938,270 

2,218,969,634 6,713,149,882 

     

 

, 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phixemg Pham Ngu LAo, Q4n 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QU 3 
Cüa nàm tài chInh kt thñc ngây 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

18b. Phái trá dài han khác 

Se,cuoik' 

 

L A So dau nAm 

    

Phãi trã cdc hen llên quan 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phc - Phài 
trà tin nhn k' qu9 dài han 

Phái Ira cdc to2  chfrc và cá nhân khdc 

Cty TNBH Nova An Phü 

Pith trá tin nhan  k qu dài han 

Pith trá nguci lao dng lien quan dn chinh sách Sài 
GOn Co.op gn kt. 

Cing  

2,170,000,000 

2,170,000,000 

104,180,271,770 

102,500,000,000 

1,277,687,970 

402,583,800 

106,350,271,770  

2,170,000,000 

2,170,000,000 

104,180,271,770 

'02,500,000,000 

1,277,687,970 

402,583,800 

106,350,271,770 

19. Qu5 khen thtr&ng, phüc lo'i 

S dãu kr 

Qu khen thuOng, phüc lçri 5,960,252,387 

Qu thrn&ng ban quàn 1' 6,023,654,882 

Cong 11,983,907,269 

Chi quy trong ky So cuot ky 

5,804,000 5,954,448,387 

6,023,654,882 

5,804,000 11,978,103,269 / 

20. Vn chü sö hüii 

20a. Bang &i chilu biln ding cüa vo2n c/ia sá hfru 

Vn du tu cüa chü Qu5dutirphat 
sàhüu frin 

S dir dAu kS'  truàc 1,000,000,000,000 837,216,326,572 
Lqi nhun trong k tniàc 
TrIch 1p các qu trong k' tru&c 21,434,291,343 

So dir cuot ky trtthc 1,000,000,000,000 858,650,617,915 / 

S duduknày 1,000,000,000,000 858,650,617,915 
Lqinhuntrongk' nay 

S6 dir cu& k' nay 1,000,000,000,000 858,65 0,617,915 

20b. C/il tilt von gop cOn chO sO hfru 

Lç'i nhun sau thu 
chua phãn ph6i Cong 
(ir&c thirc hin) 

237,198,141,6i 7 2,073,118,045,141 
89,785,489,206 1,296,423,098 

(24,435,092,131) 

302,548,538,742, 2,161,199,156,657 

302,548,538,7 2 2,161,199,156,657 
80,493,502,5:. / (80,493,502,586)  — 

222,055,036,1 6 2,080,705,654,071 

S cui kj' 

Lien hitp Hgp tác xA thuang mei TP. HCM 960,927,960,000 

Các c dông kh5c 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 

s6 ,Aunm 

960 927,960,000 

39,072,040,000 

1,000,000,000,000 

Ban thuyt ininh nay là mt b3 phn hp'p thành và phái duvc dpc cüng vái Báo cáo tài chinh Qáy 3/2023 29 



Lüyk tir 'unämdncuik 
Nãm nay 

(u&c thtrc hi n) Mm trithc 

1,978,071.191 
2,031,17 '.416 
5,009,05 .867 
1,188,62 • ,191 
4,137,619,200  

1,844,276,475 

1,843,321,002 
1,792,536,796 

35,009,055,867 
580,985,563 

4,024,363,200 
14,344,545865  45,094,538,903  

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAI GON COOP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phtrmg Phm Ngu Lao, Qutn 1, TP. I-Irs ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tái chinh tip theo) 

20c. Cdphiiu 
S6 cu6i nAm 

S6 krcmgc phiudängk'phathanh 100,000,000 
S hxqng c phiu dã ban ra cong chimg 100,000,000 

- Cd philu p/id thông 100,000,000 
- Cdphilu itu dôi 

So krqng c phiu (hrcic mua Iai 
- Cd philu p/id thông 
- Cdphidu itu dâi 

SO 1ngcphiudangIixuhành 100,000,000 
- Cd philu p/id thông 100,000,000 
- Cd philu wu dô'i 

Mnh giá c phiu dang kru hành: 10.000 VND. 

s6 du näm 
100,000,000 
100,000,000 
100,000,000 

100,000,000 
100,000,000 

0 KET QUA VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN M1JC TR!NH BAY TRONG BAO c 
HOAT DQNG KINH DOANH QUY 3 NAM 2023 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch v1/ 

la. Tngdoanhthu 

Qu 3 Lily k til' du nAm dn cui k5r 
NAm nay 

(ithc thu'c hiên) 
NAm t ruó'c Nni nay 

(iró'c thirc hi n) 
NAm tru'ó'c 

Doanh thu tis vn quán 1, ti.r vn XD 1,669,685,289 1,669,685,289 11,995,339,396 10,684,464,430 
Doanh thu cho thuê mt bang 1,413,431,250 1,386,260,700 4,210,092,150 4,090,247,700 
Doanh thu kinh doanh BDS dAu ti.r 1,439,101,590 1,251,392,685 4,078,085,939 
Doanh thu cung cp hang hóa 

4,31 

7,301,770  457,203 
Doanh thu cung cp djch vi,i khác - phI 
sCr di,ng trang thi& bj, phn mm 313,76,360 385,711,273 

Cing 4,522,218,129 4,307,338,674 20,836,505676 19,238,966,545 

lb. Doanh thu ban hang vã cung dp dlch  vt cho các ben lien quan 

Qu3 

Cong ty TNHH TM Sài GOn C&n Thc 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 
Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre 

Näm nay 
(uérc thtrc hi n) 

Nam tru'&c 

COng ty CP PT khu phCrc hp TM Vietsin 
COng ty TN}{H MTV TMDV Sài (IOn - Van Dng 

1,669,685,289 16,669,685,289 

COng ty TNHH MTV Coopmart Vinh PhOc 1,389,273,600 1,364,299 200 
Cong 3,058,958,889 18,033,984,489 

Ban thuyEt minh nàylà mr b5 phn hcxp thành và phái duvc dcc cling vói l3áo cáo thi chlnh Qy3/2O23 30 



, 
-I  

Luyke tIrduiamdencuoi k 

Näm nay 
(u&c thçrc hi n) 

Nám truóc 

17,270,092,83 

746,899,02 

95,153,193,97 

6,583,686,312 

740,585,591 

59,889,737,113 

113,170,185,832 67,214,009,016 

Lfly ke tfr du nAm den cuei k'  
Nám nay 

(Lthc thtrc hi' 
594,476, 31 186,488,215 
79,190,628 85,590,526 
4,191,705 8,203,352 

18,000,000 

— 695858,764   28O,82,093 

Nãm trir&c 

tr 

CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phismg Phm Ngü Lao, Quan  1, TP. !-1 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 3 
COa nAm tài chinh két thüc ngây 31 tháng 12 nàm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2. Giá von hang ban 

Qu 3 Lily k tü dAu nám den cuói k5' 
Näm nay 

(utc thuc hiê n) 
Nãm tnrfrc 

Nàm nay 
(ithc thuc hi n) 

Nàm tru*c 

Cia vncungcp DV cho thuê MB 1,389,273,600 1,364,299,200 4,137,619,200 4,024,363,200 
Chi phI hoat dng kinh doanh BDS 947,041,330 1,842,964,635 4,664,886,788 4,899,678,885 
Giá v6n hang hóa 457,203 
Ctng 2,336,314,930 3,207,263,835 8,802,505,988 8,924,499,288 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 
Qu3 

Näm nay 
(inSc thirc hin) 

Näm trwic 

Lãi tin gri ngân hang 5,991,550,833 2,380,887,372 
Läi cho vay 251,656,427 226,278,743 

C thc, lçii nh4n duçic chia 2,373,492,609 18,880,302,005 

Ceng 8,616,699,869 21,487,468,120 
/ 

4. Chi phi tat chInh 
Hoàn nhp/trich lap dr phong giãm giá dAu tu. 

5. Chi phi ban hang 
Qu3 

Nilm nay 
(u'&c thtrc hi n) 

Näm tnthc 

Chi phi hem toán BCTC, dlch  vu TV 248,703,703 140,715,488 
Clii phi dai  hi c dông 20,000,000 
ChiphIngânhàng 721,495 3,098,113 
Chi phi thAm dinh  tôa nhà 1O2NKKN 
Cing 269,425,198 143,813,601 

,- 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Quy 3 

Nilm nay 
(ithc thu'c hiê n) 

Näm trithc 

Chi phi cho nhân viên 6,325,350,739 6,921,196,768 
Chi phi vat lieu, d ding VP 94,508,942 140,554,294 
Chi phi kMu hao TSCE) 308,232,476 277,370,718 
Thu& phI và 1 phi 
Chi phi djch vii mua ngoài 855,876,794 801,910,905 
Các chi phi hAng ti&n khác 2,322,653,408 1,882,965,631 
CEng 9,906,622,359 10,023,998,316 

Luy ke tir du nàm den cui k' 
Nàm nay 

19,091,513,28 
282,887,11 
925,061,09 

3,000,0 
2,530,203,12 
6,415,292,447 

18,726,867,807 
411,515,243 
857,334,786 

3,000,000 
2,388,445,940 
5,204,073,180 

27,591,236956 

Nãm trithc 

29,247,957,068 

Bàn thuylt mink nay là mt b phn hqp thank và phái duc dc càng vái Baa cáo tat chinh Qáy3/2023 31 



Ph3m Xuãn Phong 
K toán trithng 

CONG TV 
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ung Kiên 
m dtc 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix&ng Phm Ngil Lao, Quãn 1, TP. H Chi Mirth 
BAO CÁO TAI CIIINH QUY 3 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

7. Thu nhIp khác 
Quy 3 Lily k tir du nam dn cu61 k' 

Nãm nay Nám tnrorc 
(u6c thuc hiê n) 

Näm nay 
Nãm trithc 

(trórc thuc hi n) 
Thu nhap khác 19,971,887 1,159,090 76,226,435 20,279,765 
Cong 19,971,887 1,159,090 76,226,435 20,279,765 

8. Chi phi khác 
Qu3 Luy k tir du nAm dn cu& k' 

NAm nay 
Nám tnrOc 

(w6c thffc hiên) 
Nàm nay 

Nãm tru'óc 
(tró'c thirc hin) 

Thanh 1 TSCD, phá do 
tôanhà 102 NKKN 81,314,200,364 81,314,200,364 
Chi phi khác 243,851,600 344,000,000 893,275,60 1 465,594,427 
Cong 81,558,051,964 344,000,000 82,207,475,965 465,594,427 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 

/ 

Qu3 Lüy k tir du nám dn cu6i kr 
Nàm nay 

Näm truOc 
(u6c thrc hiên) 

Näm nay 
Nám trtthc 

(tr&c thyc hin) 
Chi phi nhân viên 
Chi phi nguyen 1iu. vt lieu, c1 
dung 
Chi phi khu hao TSCE) 
Chi phi djch vi,i mua ngoái 
Chi phi khác 

6,325,350,739 

94,508,942 

1,029,229,806 
2,471,194,394 
2,592,078,606 

6,921,196,768 

140,554,294 

1,549,984,929 
2,736,560,529 

2,026,779,232 

19,091,513,286 

282,887,113 

4,191,286,849 
8,066,483,361 
7,114,151,211 

18,726,867,807, 

411,515,241 

4,675,177,419 
7,494,645,392 

5,487,355,273 
Ctng 12,512,362,487 13,375,075,752 38,746,321,820 36,795,561,134 

TP. H Chi M ngày 20 thang 10 nàrn 2023 

T Ngçc Thão 
Ngtrèi Lap biu 

Bàn lhuyJt mfnh nay là ,n5t b5 ph4n  hqp thành và phái dwqc dQc cing vái Báo cáo tài chInh Qáy 3/2023 32 
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