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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quéan 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Cong ty Cb phan Xay dung va Thiét ké s6 1 (sau day goi tit 12 “Céng ty”) trinh
bay Béo cdo ctia minh va Bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ky ke toan tir 01/01/2023 dén
30/06/2023.

Khai quat

Céng ty C6 phén Xéy dung va Thiét k& sb 1 1a cong ty cb phén duge chuyén dbi tir Doanh nghiép nha
nude theo Quyét dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thdng 03 ndm 2003 ciia B6 Nong nghiép va Phat
trién Nong thon.

Gidly chimg nhan ding ky kinh doanh 13n ddu s6 4103001711 ngay 14 thang 07 ndm 2003 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ho6 Chi Minh c4p. Gidy chitng nhan diang ky kinh doanh m# s6 doanh
nghiép 0301248798 thay ddi 14n 12 ngay 12 thang 12 ndm 2022.

Hoat ddng chinh clia Cong ty 1a: Thi cong x4y dyng céc cong trinh dén dyng va cong nghiép, cho thué
nha xudng.

Tru sé chinh ctia Cong ty tai 28 Mac Binh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. H& Chi Minh.

Cic sy kién sau ngay khoa sb ké toan 1ap Bio cdo tai chinh riéng

Nghj quyét Pai hoi ddng cd dong bét thudmg nim 2022 s6 002/2022/NQ-DHDCD ngay 11/11/2022 da
théng qua phwong dn phat hanh 15.000.000 ¢6 phicu riéng 1& ting von diéu 1€ voi gid ban théa thudn
nhung khéng thap hon 10.000 d/cp. Ngay 03/08/2023 Cong ty dd hoan thanh dgt chao ban phat hanh
riéng 18 15.000.000 cp v6i tong gia tri thu duge 12 150 ty ddng. ‘

As A P . 2 . r £ 3 A -
Hi dong Quén trj, Ban Tong Gidm doc va Ban kiém soat

Céc thanh vién ctiia Hoi ddng Quan tri trong ki va dén ngay 14p béo cdo nay nhw sau:

Ong Pham Hing Cudng Chu tich Tir 28/02/2023
Ong Hoang Van Théng Chu tich Dén 28/02/2023
Ong Chu Quang Huin Phé chu tich T 14/07/2023
Ong Phan Duy Quang Phé chui tich Dén 20/04/2023
Ong Nguyén Ba Tho Phé chi tich Dén 14/07/2023
Ong Hoang Vian Théing Thanh vién

Ong Nguyén Minh Tam Thanh vién

Ong Hb Viét Trung Thanh vién Tir 20/04/2023

C#c thanh vién cia Ban Téng Giam ddc trong ky va dén ngay 1dp béo céo ndy nhu sau:

Ong Nguyén Minh Tam Téng Gidm dée
Ong Chu Quang Huédn Phé Tong Giam doc

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va dén ngdy 1ap bdo céo nay nhu sau:

Ba Tréan Thi Binh An Trudng ban

Ba Nguyén Thi Thiy Linh Thanh vién Dén 14/07/2023
Ba Lé Thi Minh Thanh vién

Ong Nguyén Ba Tho Thanh vién Tir 14/07/2023



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Pinh Chi, Phudng Pakao, Quin 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Nguwoi dai dig¢n theo phap luit
Ong Nguyén Minh Tam Téng Giam dbe
Kiém to4n vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém todn Nam Viét (AASCN) da thyc hién soét
xét Bao cdo tai chinh riéng cho Cong ty.

A r A 5 s A Ao 7 - r 2. r Iy
Cong b6 trach nhigm ciia Ban Téng Gidm doc doi véi Bdo cdo tai chinh riéng

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viée 1ap Béo cdo tai chinh riéng phéan anh trung thuc,
hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng cua
Cong ty trong ky Trong qua trinh 13p Bao céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da

tuén thi cac yéu cau sau:

»  Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mdt cach nhit quan,

*  DPuara cdc danh gia va du doan hop ly va than trong;

»  Lép va trinh by céc Béo céo tai chinh riéng trén co sd tudn thi cic chudn muc ké todn, ché do ké
toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

»  Lip cc Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong
the cho rang Cong ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

»  Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mét cach hitu hiéu nhim han ché rii ro cé sai sét
trong yéu do gian 1an hodic nham 14n trong viée lap va trinh by Béo céo tai chinh riéng.

Ban Tdng Giam ddc Céng ty dam bao rang cic s6 ké toan duge luu glu’ d& phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty, voi mue d§ trung thue, hqp Iy tai bét cir thoi diém nao va dam béo rang Béo céo tai chinh
riéng tudin thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bio dam an
toan tai san cia Cong ty va thyce hién cac bién phép thich hop d8& ngan chin, phat hién cdc hanh vi gian

1an va cdc vi pham khéc.

Ban Tong Gidm dbe Cong ty da phe chuin bdo cdo tai chmh riéng dinh kém tir trang 05 dén trang 38,
va cam két rang Béo céo tai chinh riéng dd phan anh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong
ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién té riéng cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023, phii hop véi chuin myc, ché do ké

t_oa doanh nghiép Viét Nam va tuén thu cdc quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

Tong Giam doc

Tng Giam dbc
Tp. HS Chi Minh, ngay 28 thang 08 nim 2023
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
54/3 Nguyén Binh Khiém, P. Da Kao, Quéan 1, TP. H& Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

AASCN
$é: JO 1 /BCSX/TC
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DQ

Kinh giti; Cac b dong, Hoi dong Quén tri va Ban Téng Giam dde
" Céng ty Cb phin Xay dyng va Thiét ké s6 1

Chiing t6i dd soat xét Bao céo tai chinh riéng giita nién @6 kém theo ctia Cong ty C6 phin Xay dyng va
Thiét ké sb 1, dugc lap ngdy 28 thang 08 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 38, bao gbm Bang can doi ké
todn riéng tai ngay 30 thang 06 nim 2023, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng Bao céo luu
chuyén tién té riéng cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va Ban thuyét minh Béo
cdo tai chinh riéng. :

r A £l A " r 4
Trach nhiém ctia Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém l4p va trinh bay trung thuc va hop 1y Bé4o céo tai chinh
riéng gifta nién do theo chuin muc ké toédn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng giia nién do va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc x4c dinh lé'cﬁn thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay Bdo

- - , ' A e A A a - < A . A - A A

céo tai chinh riéng gitta nién d§ khong co sai sot trong yeu do gian 1&n hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhiém cia ching t6i [a dua ra ket ludn v& bdo céo tai chinh riéng gifta nién do kém theo. Tuy
nhién, do vin dé mo ta tai doan “Co s& clia viée tir chéi dua ra két luan”, ching téi dd khong the thu

thap dugc ddy du béng chiing thich hop dé 1am co s& dua ra két ludn vé bio c4o tai chinh riéng.

Co s& ciia viée tir choi dwa ra ket luan

Nhu trinh bay tai khoan tra trude cho ngudi ban Ilgél‘l han myc V.3 trang 20 phén thuyét minh bdo céo
tai chinh riéng. Cong ty tam (g cho Coéng ty CP Dau tu Bat Pong San Eras Land 334 ty dong dé thi

cong Khu du lich biét thy cao cép Phan Thiét, Cong ty TNHH Pau tu X4y dung va Phat trién Eco
Green Viét Nam 223 ty ddng dé thi cong 300 can thudc dy 4n Khu dén cu mdi tai Bao Loe. Pén thoi
didm hién tai cic bén van chua trién khai thi cong, chiing toi khong thu thap duoc c4c bang chimg dé
xac dinh liéu céc bén cd thue hién hop ddng hay khéng, cling khong danh gid duge kha nang thu hi
tidn da (ng. Do d6 ching t6i khong xéc dinh dugc anh hudng (néu cd) dén trén bao céo tai chinh riéng

dinh kém, khong xéac dinh duge lidu ¢é can thict phai dieu chinh cac so liéu nay hay khong.
~ K rs ~
Tir choi dwa ra ket ludn

Do tam quan trong ctia van d& néu tai doan “Co s¢ cua viée tir chdi dwa ra két luan”, chiing t6i khong
A ~ A - > - r A 1r > A a r , A a
thé thu thip duge day du bang chirng thich hop d8 1am co s& dua ra két luan. Do d6, ching t6i khong

thé dua ra két luan ndo vé béo cdo tai chinh riéng dinh kém.

-ong ty TNHI Dich vu Tw van Tai chinh
oty il Kiém toan Nam Viét (AASCN)

é i—Ii:‘)ng Do , ‘
S6 gidy CNDKHN Kiém toan: 1732-2023-152-1
Thanh phd HS Chi Minh, ngdy 29 thang 08 ndm 2023



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

~ BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toén tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

28 Mac Binh Chi, P. Pakao, Quéan 1, TP. HCM

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
N Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

Bon vi tinh: VND

TAISAN el L 30/06/2023 01/01/2023
S0 minh

A .TAI SAN NGAN HAN 100 937.628.985.136 | 416.270.503.507
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién | 110 | V.1 14.519.339.895 7.490.199.902
1. Tién 111 14.519.339.895 7.490.199.902
2. Céc khodn twong duong tién 112 - -
IL Péu tw tai chinh ngéin han 120 - =
1. Chimng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gia chirmg khodan kinh 122 - -
doanh
3. Pu tu ndm giit dén ngy déo han 123 2 -
IIT. Cac khodn phai thu ngén han 130 825.355.701.203 | 326.563.303.198
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V2 113.762.856.741 | 117.954.634.950
2. Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 V3 576.492.533.017 14.758.940.363
3. Phai thu ndi bd ngn han 133 - -
4. Phai thu theo tién d8 ké hoach HDXD | 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - -
6. Céc khoan phai thu ngin han khac 136 | V.5 135.100.311.445 | 193.849.727.885
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 - -
8. Tai san thiéu cho xi Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140 69.143.846.078 |  59.391.629.211
1. Hang tdn kho 141 | V6 69.143.846.078 |  59.391.629.211
2. Dy phong gidm gi4 hang ton kho 149 - -
V. Tai sin ngiin han khéc 150 28.610.097.960 |  22.825.371.196
1. Chi phi tra trude ngén han 151 V.11 4.121.262.196 929.804.115
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 24.488.835.764 |  21.895.567.081
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha 153 - -
nudc
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu CP 154 : -
S. Tai san ngan han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 89.460.964.996 | 88.193.697.636
1. C#ic khoan phéi thu dai han 210 262.650.000 247.650.000
1. Phai thu dai han cia khach hang 211 - -
2. Tra truée cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 - =
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 | VS5 262.650.000 247.650.000
7.Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

’ BAO CAO TAI CH’I’NH RIENG
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 niam 2023

Don vi tinh: VND

TAI SAN M| Euuyet 30/06/2023 01/01/2023
s0 minh
I1. Tai san ¢b dinh 220 52.184.658.787 |  54.090.695.321
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 | V.8 42.586.668.665 |  44.357.596.009
- Nguyén gia 222 65.461.368.404 65.534.956.637
- Gié tr hao mon lu§ ké 223 (22.874.699.739) | (21.177.360.628)
2. Tai san c6-dinh thué tai chinh 224 | V.9 1.682.400.570 1.959.684.660
- Nguyén gia 225 2.218.272.727 228272027
- Gié tri hao mon luy ké 226 (535.872.157) (258.588.067)
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.10 7.915.589.552 7.773.414.652
- Nguyén gia 228 11.727.806.889 11.428.730.889
- Gié tri hao mon luy ké 229 (3.812.217.337) |  (3.655.316.237)
IIL. Bt ddng san ddu tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gi4 trj hao mon Iu§ ké 232 - g
IV. Tai san d& dang dai han 240 495.455.023 239.260.800
1. Chi phi sén xuft kinh doanh d& dang 241 = -
2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242 | V.7 495.455.023 239.260.800
V. PAu tir i chinh dai han 250 | V.4 18.123.851.269 |  25.308.836.226
1. PAu tw vao cong ty con 251 15.000.000.000 | 30.000.000.000
2. PAu tr vao cong ty lién doanh, lién két | 252 7.350.000.000 =
3. Pau tw gbp von vio don vi khac 253 - -
4, Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (4.226.148.731) | (4.691.163.774)
5. PAu tr ndm giir dén ngay d4o han 255 . -
V1. Tai san dai han khéc 260 18.394.349.917 8.307.255.289
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.11 18.394.349.917 8.307.255.289
2. Tai sén thué thu nhap hodn lai - 262 - -
3. Thiét bj, vét tw, phu ting thay thé dai | 263 - -
han
4. Tai san dai han khac 268 S <
TONG CONG TAI SAN 270 1.027.089.950.132 | 504.464.201.143
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

, BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

Don vi tinh: VND

NGUON VON M| it 30/06/2023 01/01/2023
S0 minh
A.NQ PHAI TRA 300 739.618.614.580 | 217.049.840.067
1. No ngén han , 310 732.964.198.540 | 207.366.629.427
1. Phai tra ngudi ban ngén han. 311 | V.12 49.583.581.668 |  71.005.344.898
2. Ngudi mua trd tién trude ngdn han 312 | V.13 3.432.446.793 8.424.512.986
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuge | 313 | V.14 2.211.596.869 3.426.301.965
4. Phai trd ngudi lao dong ' 314 2.960.716.579 4.441.586.720
5. Chi phi phai tra ngnhan 315 | V.15 17.170.857.512 | 23.272.366.711
6. Doanh thu ghua thyre hién ngan han 318 54.545.455 54.545.455
7. Phéi tra ngén han khdc 319 | V.16 1.460.022.899 1.303.213.559
8. Vay vé ng thué tai chinh ngén han 320 | V.17 655.367.305.099 |  95.431.624.671
9. Quy khen thwdng, phuc loi 322 723.125.666 7.132.462
IL No dai han 330 6.654.416.040 9.683.210.640
1. Phai tra dai han khéc 337 | V.16 2.000.000.000 3.890.000.000
2. Vay va ng'thué tai chinh dai han 338 | V.17 4,654.416.040 5.793.210.640
B. VON cHU SO HUU 400 287.471.335.552 | 287.414.361.076
L Vén chii 56 hitu 410 | V.18 287.471.335.552 | 287.414.361.076
1. Vén gép ctia chit s hitu E 150.000.000.000 | 150.000.000.000
- Co phiéu pho thdng c6 quyén bi€u quyet | 41la 150.000.000.000 | 150.000.000.000
- Cophieuwu dai 411b - -
2. Thiing du vén ¢d phéan 412 100.873.505.300 | 100.873.505.300
3. Quy dau tr phat trién ' 418 29.816.489.487 |  29.100.496.283
4, Loi nhuin sau thué ghua ph’z‘m phoi ) 421 6.781.340.765 7.440.359.493
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky | 421a 5.865.174.444 395.095.776
trudc
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 916.166.321 |  7.045.263.717
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 - =
TONG CONG NGUON VON 440 1.027.089.950.132 | 504.464.201.143
Nguoi ldp K¢ toan trudng

Ding Thi Xinh

Tp. HS Chi Minh, ngay 28 thang 08 nim 2023.

Duwong Pinh Tam

guyén Minh Tam
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

' BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Pon vi tinh: VND

Chii tién Ma | Thuyét |  Tir01/01/2023 |  Tir 01/01/2022
s0 | minh den 30/06/2023 | den 30/06/2022
1. Doanh thu bén hang va cung cip 01 VL1 213.737.028.847 | 110.020.679.429
dich vu
2. Céc khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn bin hing vi cung 10 213.737.028.847 | 110.020.679.429
cip dich vu
4. Gid von hang bin 11 V12 189.944.090.560 | 100.913.626.841
5. Loi nhufn gdp vé ban hang va cung 20 23.792.938.287 9.107.052.588
cé‘ip dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 26.651.640 13.619.218
7. Chi phi tai chinh 22 V14 8.583.027.133 903.269.595
Trong do: Chi phi ldi vay 23 7.190.244.607 1.484.047.043
8. Chi phi ban hang 25 VL5 74.404.098 -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 13.611.462.877 7.792.978.765
10. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh 30 1.550.695.819 424.423.446
doanh ' '
11. Thu nhép khac 31 VL7 849.384.299 358.551.086
12. Chi phi khac 32 VL7 422.224.062 692.862
13. LQ’I nhuin khac 40 427.160.237 357.858.224
14. Tong lgi nhudin ké toan truée thué 50 1.977.856.056 782.281.670
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp 51 VI.8 1.061.689.735 156.456.334
hién hanh
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 52 - -
hodn lai
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh | 60 916.166.321 625.825.336
nghigp

Ngwdi l4p hiéu

K¢ toan truéng

“Z’VK_/

Diing Thi Xinh

Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 08 nim 2023

Dwong Pinh Tam




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quan 1, TP. HCM Cho ky ké toén tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdip gian ticp)

Tir 01/01/2023 den 30/06/2023
Pon vi tinh: VND

q

Chi fidu M‘ﬁ Thuyét Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
S0 minh dén 30/06/2023 den 30/06/2022
I. Laru chuyén tién tir hoat dgng kinh
doanh
1. Lginhugn trieée thué 01 1.977.856.056 782.281.670
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 2.261.586.964 1.867.146.872 2
- Céc khoan du phong 03 631.327.307 (580.777.448) a
- Lai, 10 chénh léch ty gia héi dodi do | 04 - - ‘o
danh gia lai cac khoan muc tién t& ¢ : ;
goc ngoa1 té =/
- Lai, 16 tir hoat dong déu tw 05 1.010.308.189 (359.073.763)
- Chi phi lai vay 06 7.190.244.607 1.484.047.043
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lginhugn ftiv hogt dpng kinh doanh 08 13.071.323.123 3.193.624.374
truedc ﬂmy dbi von len dpng '
- Tang, g1am cée khoan phai thu 09 (501.173.143.961) 5.739.898.326
- Tang, glam hang ton kho 10 (9.752.216.867) 36.480.345.573
- Tang, giam cac khoan phal tra (khéng 11 (36.987.856.489) | (25.149.023.976)
ké 14i vay phai tra, thué thu nhip doanh
nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (13.774.007.732) |  (1.049.253.820)
- Tang, gidm ching khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay di tra 14 (6.385.313.099) | (1.751.964.849)
- Thué thu nhap doanh nghiép dd ndp 15 (1.822.869.273) (32.520.316)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh 17 (143.198.641) -
doanh
Lwu ch uyen tién thudn tie hoat a“‘ong kinh | 20 (556.967.282.939) 17.431.105.312
doanh
II. Luu chuyén tidn tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD | 21 (619.316.967) | (1.411.009.089)
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD | 22 - 345.454.545
va céc tai san dai han khéac
3. Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng 23 - -
cua don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong 24 - -
cu ng cia don vi khac
5. Tién chi diu tr gép vdn vao don v 25 - -
khac
6. Tlen thu hoi gbp vén vio don vi khac 26 5.792.202.431 -
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tire va loi 27 26.651.640 13.619.218
nhudn dugc chia
Lieu chuyén tién thuin hoat dong dautw | 30 5.199.537.104 | (1.051.935.326)



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Binh Chi, P. Dakao, Quéan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAOQ CAO LUU CHUYEN TIEN T | RIENG (tlep theo)
(Theo phwong phap gian tlep)
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

Don vi tinh: VND

Chi tiu Mi | Thuyét | Tir01/01/2023 |  Tir01/01/2022
' s0 minh dén 30/06/2023 | den 30/06/2022
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai ' '
chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan 31 - =
vbn gép ctia chil s& hitu
2. Tién chi tra vén gép cho cac chi s | 32 . -
hitu, mua lai ¢b phiéu ciia doanh
nghiép da phat hanh :
3. Tién thu tir di vay 33 620.873.562.449 4.897.938.034
4. Tién tra ng gbe vay 34 (61.847.920.021) | (4.910.038.000)
5. Tién tra ng gbe thus tai chinh 35 (228.756.600) (174.954.545)
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu s& 36 - =
hitu
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai 40 558.796.885.828 (187.054.511)
chinh
Luu chuyén tién thuin trong Iy 50 7.029.139.993 |  16.192.115.475
Tién va tuwong du’ong tidn dau ky 60 7.490.199.902 7.930.958.888
Anh hudng ctia thay ddi ty gia hoi doai 61 - -
quy dbi ngoai té :
Tién va twong dwong tidn cudi ky 70 V.1 14.519.339.895 24.123.074.363

Nguoi lap hié

K& toan truéng

k__—" L

Ping Thi Xinh

Tp. Hd Chi Minh, ngay 28 thang 08 nim 2023

Duong Pinh Tim
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

’

28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG
Tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

I  PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s6 hitu von

Cong ty Co phin Xay dung va Thiét ké s 1 1 cong ty cb phén duge chuyén ddi tir Doanh nghiép

nha nudc theo Quyet dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thiang 03 nam 2003 cia B§ Nong /@
nghiép va Phat trién Nong thon. & d
C

Gi’éy chirng nhan déng ky kinh doanh 1dn du sé' 4103001711 ngay 14 thang 07 nim 2003 do So :
Ké hoach va Pau tu thanh phd Ho Chi Minh cap. Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ma s6 XAYD
doanh nghiép 0301248798 thay doi lan 12 ngay 12 thang 12 ndm 2022.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai 28 Mac Pinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. Hb Chi Minh.

S8 lwgng nhén vién ciia Cong ty tai ngy 30 thang 06 nam 2023 la: 158 ngudi (sb dau nim 1a 161
nguoi). '

2.  Linh vyc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Céng ty 1a xdy dung

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1&: Thi céng xdy dung céc cong trinh dan dung va cdng nghiép, cho
thué nha xudng

4. Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng: Do ddc thu cia Cong ty xdy dung nén chu ky san
xuét, kinh doanh théng thudng cna Cong ty la khong ¢o dinh

5. Dic diém hoat djng quan trgng ciia doanh nghiép

Cong ty TNHH Dai Thanh Quang (cht dau tur) va Cong ty da ky két hop ddng thi céng x4y dung
s& 0706/2023/HPTC nghy 27/06/2023 gié tri 1.235 ty dong dé thi cdng San gat xdy dung ha ting
k¥ thudt Khu du lich Bigt thu cao cép Phan Thiét. Ngay 27/06/2023 Cong ty ky két v6i thau phy la
Cong ty CP Piu tu BPS Eras Land dé thi cong cong trinh trén voi tong gia tri 1.112 ty dong.
Céng ty da tam ing 334 ty ddng (trong d6 300 ty déng tir di vay) cho Céng ty CP Pau tu BDS

Eras Land.

Céng ty CP Déu tur Eras Da Lat (chi dau t) va Céng ty dd ky két hop ddng thi cong xdy dung sb
1506/2023/HDXD/ERPL-DCF ngy 27/06/2023 giA tri 764 ty dong (chua gdm VAT) dé thuc
hién thi cong két clu, x4y t6 va hoan thién ngoai nha 300 can thude dy an Khu dan cu méi tai Bao
Lac. Ngdy 27/06/2023 Céng ty ky két voi thau phy la Cong ty TNHH Déu tr Xay dung va Phét
trién Eco Green Viét Nam dé thi cong cong trinh trén gid trj 687 ty ddng (Chua gdm VAT). Cong

ty dé tam (ng 223 ty ddng (trong d6 200 ty dong tir di vay) cho Céng ty TNHH Bﬁu tu Xdy dung
va Phat trién Eco Green Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
28 Mac Binh Chi, P. Dakao, Quan 1, TP. HCM Cho ky Ié toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

1L

. BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

CAu triic doanh nghiép

- Tai ngay 30 thing 6 néni 2023 Céng ty ¢6 cong ty con nhu sau

Tén Nganh hoat djng Vén diéu 18 Ty 18 Ty 18
s& biéu
hitu quyét
Céng ty TNHH MTV Xay Mua ban vat lisu xdy  15.000.000.000 100% 100%
dung Decofi - Hoang An dung, x4y dyng...
- Tai ngay 30 thang 6 nam 2023 Cong ty ¢d cong ty lién két nhu sau:
Tén Nganh hoat djng Vén didu 18 Ty 18 Ty 18
s0 biéu
hitu quyét
Cong ty C5 phan Két cAu thép  San xudt cdu kién 15.000.000.000 49% 49%
DECOFI dung cho xay dung,
mua béan vat liu xay
dung

Tuyén b6 v& kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh riéng
Trong ky Cong ty khong cé thay doi v& chinh séch ké toan so véi ky trude nén khong c6 dnh
hwdng dén kha niing so sanh clia céc thong tin trén Bdo cdo tai chinh riéng.

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky kké tosin

K3 ké toan ndm ctia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang ndm.

Pon vi tién t§ sit dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké to4n 1a ddng Viét Nam (VND)
CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a@b Ié toan ap dung

Céng ty &p dung Ché do K& toan doanh nghiép theo Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé& viéc sira ddi bo sung Thong tw sO
200/2014/TT-BTC do B6 tai chinh ban hanh.

T A . = Kt 08 3 Bgncsk g
Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuan myc ke toan va Che do keé toan

Cong ty da ap dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chudn myc do
Nha nude da ban hanh. Céc bao céo tai chinh dwgce 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia
ting chuin mure, théng tw huéng dan thue hign chuan myc va Ché d6 ké toan hién hanh 4p dung.

12
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET XE SO 1 _ BAO CAO TAI CHINH RIENG
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quan 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cac loai ty gia héi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vy phéat sinh bing c4c don vi tidn té khac véi tién t¢ st dung trong ké toan duge hach
toan theo ty gia giao dich thue té phat sinh, trén co s& sau:

- Céc khoan ng phai thu phat sinh b?mg ngoai té dugc hach todn theo ty gi4 mua cta ngén hang
thuong mai noi chi dinh khach hang thanh toan;

- Céc khoan ng phai tra phat sinh be"mg ngoai t¢ duge hach toan theo ty gid ban ctia ngén hang
thuong mai noi thuong xuyén c6 giao dich;

- Giao dich gép von hogic nhan vbn gop bing ngoai t¢ duge hach toan theo ty gid mua ngoai té cla
ngan hang noi doanh nghiép md tai khoan dé nhan von ciia nha dau tur;

- Giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai t& (khong
qua céc tai khoan phai tra) dugc hach toan theo ty gi4 mua ciia ngdn hang thuong mai noi doanh
nghiép thye hién thanh toén.

. 3o gvd ik r 5 r A, A A 1 A * Lom ye 2 A 91
Tai thoi diém cudi ky cde khodn muc mang tinh chat tién té co goc ngoal t€ nhu tai san (tién, phai-

thu va tai san tién té khéc) va cong ng (vay, phai tra va cong ng khéc) duge quy ddi theo ty gia
mua va bén ctia ngan hang thuong mai ma Céng ty c6 tai khodn tai thoi diém cudi ky ké toan. Tt
ca cac khoén chénh 1éch ty gia thyc té phat sinh trong nim va chénh léch dénh gia lai cudi ki duge
két chuyén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng ctia ky tai chinh.

A < . A P > oA Nl > VA
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cdc khodn twong dwong tién
- 3 T A A « A = <A 3 . ~ Y < A A
Céc khoan tién bao gdm: tién mit, tien giri ngén hang, tién dang chuyén.

Céc khoan tuwong duong tién 1 cac khoan ddu tu ngin han khéng qua 03 thang ¢ kha néng
chuyén d6i dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién ké tlr ngay
mua khoan dau tu d6 tai thdi diém bao cédo.

Nguyén tc ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khic

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén céc béo cdo tai chinh riéng theo gia tri s sach cac khoan
phai thu tir khéch hang va céc khoan phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan dy phong dugce lap
cho c4c khodn phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cdc khoan phai thu ma Cong ty du kién
khéng cé kha niing thu hdi vio ngay ket thic ky ké toan. Tang hogc giam sé du tai khoan dy
phong dwoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh.

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi ban, va cdc khoan phai thu khac tai
thoi diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 01 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phan loai 1a Tai san ngdn han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 01 ndm (hodc trén mdt chu ky san xuét kinh doanh)
duoc phan loai la Tai san dai han.
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28 Mac Binh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM Cho ky keé toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4, Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho duoc tinh theo gié gbc. Trudng hop gid tri thuan c6 thé thuc hign duoc thép hon gid
gbc thi phai tinh theo gié trj thuan c6 the thyc hién duge. Gi4 gbc hang ton kho bao gdbm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé ¢6 dugc hang ton kho &
dia diém va trang théi hién tai.

Gié trj hang ton kho dugc xdc dinh theo phwong phép gia dich danh.
Hang tdn kho duge hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc lap vao thai diém cudi ky 1a s6 chénh 1&ch giita gia gbe clia
hang ton kho 16n hon gia trj thuén c6 thé thue hién dugc cua ching.

5. Nguyén tic ghi nhin cic khoan dau tw

Khodn dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két dwgc ké toan theo phuong phép gid gbe. Loi nhuén

* thuén duge chia tir cdng ty con, cong ty lién két phét sinh sau ngay déau tu duge ghi nhin vao Béo
céo Két qua hoat dong kinh doanh. Céc khoan dugce chia khac (ngoai lgi nhuén thuén) dugce coi 1
phan thu hdi c4c khoan dau tw va duge ghi nhén 1a khodn giam trir gid gbe dau tu.

Céc khoan dau tw nim gift dén ngay d4o han dugc ghi nhin bt dau tir ngdy mua va dugce xac dinh
gid trj ban ddu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tw. Thu
nhap l4i tir c4c khoan dAu tw néim giir dén ngdy ddo han sau ngay mua duge ghi nhan trén B4o ¢4o
két qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu, va thu tién.

Céc khoan dau tu tai thoi diém bao cdo, néu:
- C6 thoi han thu hdi vén duéi 01 nam duoc phén loai [a tai san ngan han;
- C6 thai han thu hdi von trén 01 ndm duge phén loai 14 tai san dai han.

Dy phong gidm gid dau tu dugce lép vao thoi diém cubi ky 12 s6 chénh 1éch giira gia gdc cua cdc
khoan dAu tur duoe hach todn trén sd ké toan 16n hon gia tri thi trudng cua ching.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢§ dinh v6 hinh dwgc ghi nhén theo gid goc. Trong qua trinh st
dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san co6 dinh v6 hinh dwge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon
lu§ ke va gid tri con lai.

Khiu hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao dwoc wée tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 25 — 50 nam
Méy mbe, thiét bi 10 —25 nam
Phuong tién vén tai 06 — 10 nam
Dung cu quin ly 5 ném
Quyén st dung dat 05 — 49 nam

Phan mém may tinh 10 nim

Nguyén gié tai san cé dinh va thdi gian khiu hao duge x4c dinh theo thong tw s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 ctia Bo Tai chinh vé huéng dan ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san
¢6 dinh va cac quy dinh khdc.
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| BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

‘ 11.

Nguyén tdc ghi nhén va phan bo chi phi tra trwée

Céc chi ph1 tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai duge ghi
nhén 13 chi phi trd trude ngan han va dwge tinh vao chi phi sin xuét kinh doanh trong nim tai

chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwGe dai han vao chi ph1 san xudt kinh doanh timg k¥ hach toan
dwgc can clr vao tinh chét, mic d6 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thic phén bd
hop ly. Chi phi tra trudc duqc phan bd din vio chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
dwong thing.

Nguyén tic ghi nhan ghi nhén cdc khodn trd thwong mai va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai trd khéc tai thoi diém bao céo, néu:
-Co thoi han thanh toén dudi 01 nam ho#c trong mgt chu ky san xuét kinh doanh duoc phén loai

1a ng ngén han.
- C6 thoi han thanh toan trén 01 ndm hogc trén m§t chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 12

ng dai han.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chwa phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dét bién cho chi phl san xuit kinh
doanh trén co s& dam béo nguyén tac phit hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch vai sé d trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi trong
{ing v6i phan chénh l&ch.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép den viée du tr xdy dung hodc sin xuat tai san do dang dugc tinh vao
gia tri ctia tal san d6 (dugc vén hod) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc K& toan

Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.
Chi phi di vay lién quan trire tiép den viée diu fur xy dyng hodc san xuat tai san dé dang dugce

tinh vao gid ri cia tai san do (duge v6n hod), bao gom céc khoan l4i tién vay, phan bd cac khoan
chiét khéu hodc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cic khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i

qua trinh lam thu tuc vay.

Nguyén téic ghi nhin vén chii s& hivu

Vén diu tr ciia chi sér hitu duge ghi nhan theo s6 vén thire gép ctia chit s hitu.

Loi nhufn sau thué chua phén phdi 13 s6 lgi nhuén tir cdc hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trix

(-) cée khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh héi 6 sai sét
trong yeu clia cac nam trude.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

12.

Thang du vén cb phan duge ghl nhén theo s6 chénh léch 16n hon/ hodc nho hon gitta gia thuc té
phat hanh va ménh gid co phiéu khi phét hanh cb phiéu 1dn ddu, phét hanh bd sung hogc tai phat
hanh ¢ phleu quy.

Cd tirc phai tra cho cac cb déng duge ghi nhén la khodn phai tra trong Bang Can doi ké todn cuia
Cong ty sau khi c6 Nghi quyet ctia Dai hoi dong cb dong thuwong nién hang ndm, nghi quyét Hoi
ddng quan tri va thong béo chdt quyén nhan cb tirc ctia Trung tAm lwu ¥ ching khoén dwgce xac

13p.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhan doanh thu

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thou théa man céc didu kién sau:

- Phin 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phim hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nim gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoéa hodc quyén
kiém soat hang héa;

- Doanh thu duogc x4c dinh twong ddi chdc chin;

- Cong ty dd thu duoe hodc s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao d1ch ban hang;

- Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cap dich vy

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich do6 dugce xac dinh mot cach
déng tin cdy. Trudng hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phén céng viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang can adi ke toan riéng
ctia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu dugce xac dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong doi chac chén;

- C6 kha niing thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- X4c dinh dwgc phén céng viée dd hoan thanh;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich dé.

Phén cong viée cung cdp dich vu dé hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép danh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hop dong xdy dung
Doanh thu hop ddng xdy dung dugc uéce tinh mot cach dang tin cdy:

- Pi v6i céc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop déng dugce ghi nhén twong @ng véi phan cong viée dd hoan thanh
do Cong ty ty xdc dinh vao ngay két thic ki ké toan.

- Péi vdi céc hop ddng xdy dung quy dinh nha thdu dwoc thanh toén theo gia trj kho1 lugng thuc
hién: Doanh thu va chi ph1 lién quan dén hop ddng duge ghi nhdn tuong ting véi phan céng viée
da hoan thanh duoc chi dau tw xdc nhan.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién lai, tién ban quyé“:n, ¢d tire, loi nhudn dwoc chia va cdc khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc duwoce ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha n#ng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chin.

C tire, lgi nhuan duge chia duge ghi nhan khi Cong ty dwge quyén nhén cd tic hode duge quyén
nhén lgi nhuin tir viéc gop von.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
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14.

Cédc khoan giam trir doanh thu

Khodn myc nay dung dé phan 4nh céc khoan dugce diéu chinh glam trir vao doanh thu ban hang,
cung cép dich vu phat sinh trong ky, gbm: Chiét khiu thuong mai, giam gla hang b4n va hang ban
bi tra lai. Tai khoan ndy khéng phan 4nh cdc khoan thué dwoc giam trir vao doanh thu nhu thué
GTGT c‘l‘au ra phéi ndp tinh theo phwong phap truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu duge thye hién nhuw sau:

- Khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hing ban, hang ban bi tra lai phét sinh cling ky tiéu thu
san phim, hang héa dich vu dugce diu chinh giam doanh thu ctia k¥ phat sinh;

- Trucmg hop san pham hang ho4, djch vu dé tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh
chiét khiu thuong mai, glam gia hang ban hoic hang béan bi tra lai thi doanh nghi¢p dugc ghi
giam doanh thu theo nguyén tac

+ Néu san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thu tlr cac ky trude, dén ky sau phai giam gia, phai
chiét khéu thuong mai, bi tr lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké
todn pha1 coi ddy 1a mot su kién cén diéu chinh phét sinh sau ngay 1dp Bang can d6i ké todn va
ghi giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cla ky lap bao cao.

+ Trudmg hop san phém, hang ho4, dich vu phéi giam gid, phai chiét khiu thuong mai, bi tra lai
sau thoi diém phat hanh Bdo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu cta ky phat sinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gid von

Gi4 vdn hang ban phan 4nh trj gia von cla san pham, hang héa, dich vy; gia thanh san xuét cia
san pham xdy lap hoan thanh.

Khoan du phong giam gija hang tdn kho dugc tinh vao gi4 v6n hang bén trén co SO s6 lugng hang
tdn kho va phan chénh léch gifra gia tri thuén c6 thé thyre hién dugc nho hon gia goc hang ton kho.
Khi xé4c dinh khéi lugng hang tdn kho bi giam gid can phai trich 1ap dw phong, ké toan phai loai
trir khéi lwong hang tén kho da ky dugc hop dong tiéu thu (co gia tri thuan cé thé thuc hién duge
khéng thap hon gi4 tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu cé bang chiing chic
chén v& vie khach hang s& khéng tir bo thye hién hop dong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi ph1 tai chinh gom

- Chi phi hodc cic khoan 16 hen quan dén céc hoat dong dAu tur tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Céc khoan 16 do thay . dbi ty gia hdi dodi ctia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai ¢,

- Dy phong gidm gia dau tu chimg khoan.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ky, khong bu trlr véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

17
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15.

16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quéin Iy doanh nghiép

Chi phl bén hang phan dnh cac chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh bén san pham hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdm cée chi phi chao hang, giéi thiéu san phém, quang cdo san phdm, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hoa (trkr hoat dong x4y 1Zp), chi phi bao quan,
déng goi, van chuyén.

Chi phi quin ly doanh nghiép phan 4nh cdc chi phi quan ly chung ciia doanh n0htep gdm céc chi
phi vé luong nhén vién bd phan quan Iy doanh nghigp (tién lwong, tién cong, cdc khoan phu
cap, ); Béo hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cng doan, bao hiém théat nghiép ciia nhan vién
quan ly doanh nghi¢p; Chi phf vét liu van phong, cong cu lao d6ng, khdu hao TSCD dung cho
quén 1y doanh nghiép; Tién thué dat, thué mon bai; khoan lap du phong phai thu kh¢ doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); Chi phi biing tién khéc (tiép
khach, hdi nghi khéach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh duge xéc dinh trén co s¢ thu nhdp chiu thué va thué
suat thué thu nhip doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thue thu nhdp doanh nghiép hoin lai duge x4c dinh trén co s¢ s6 chénh léch tam thei duge
khéu trlr, s6 chénh 1&ch tam thoi chju thué va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép du tinh sé ap
dung cho ndm tai san duge thu hdi hay ng phai tra duge thanh toén, dwa trén luat thué c6 hidu lyc
vao ngay két thic ky ké toan.-

Bao cdo bo phin

Bo phan theo linh vyc kinh doanh: La mot bo phén c6 thé phan biét dwoc ctia mdt doanh nghi€p
tham gia vao qué trinh san xuit hosic cung cap san pham dich vu riéng 1¢, mdt nhém céc san phim

hodc céce dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khac v6i céc bd phan

kinh doanh khac.
Bo phan theo khu vue c‘ha ly: La mot bo phéan ¢6 thé phan biét dwgc ciia mot doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuit hodic cung cép san phém, dich vu trong pham vi mot moi trudng kinh té

cu thé ma bd phén ndy ¢6 chiu rai ro va loi ich kinh té khéc véi cac bo phén kinh doanh trong céc
mdi trudng kinh té khéc.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dAu, ti san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia gbc cong cac ch1 phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén vige mua sAm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién mat, tién giri ngan han, cac khoan phai thu ngén han,
cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tu.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

No phai tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhén ban dau, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc trir di c4c chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén viée phat hanh cdng no tai chinh do.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra
khéc va cac khoan vay.

B trir cac c¢ong cu tai chinh

Caéc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge b trir véi nhau va trinh bay gia tri thudn trén
Bang cédn déi ké toan riéng khi va chi khi Cong ty:

- Co quyén hgp phap dé bu trir gia tri dd dugc ghi nhén;

- C6 dy dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhén tai san va thanh toan no phai tra cing mét
thoi diém.

Danh gi4 lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh v& d4nh gi4 lai c4c cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soét hodc ¢6 dnh hudng dang ké doi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat clia moi quan hé duge chi trong
A 1 r - ,
nhicu hon hinh thire phép ly.

- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

DOIKE TOAN RIENG
Tién
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 2.128.940.682 4.801.938.719
Tién gii ngin hang khong ky han 12.390.399.213 2.688.261.183
Cong 14.519.339.895 7.490.199.902
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET Kit SO 1
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

28 Mac Dinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ﬁép theo)

2. Phii thu khéch hang ngin han

Céng ty CP Kho Lanh Ky Nguyén Mdi
Céng ty CP Dau tu Eras Da Lat
Cong ty TNHH TV va Kinh doanh Nha Pat Gia
Céng ty TNHH Dau tw XD va PT Green Hill
Céng ty CP DTPT Dich vu Du lich Hai Thuén
Céc dbi twgng khac

Cong

Phai thu khdach hang 14 bén lién quan : Xem thuyét minh VIL1 trang 33, 34, 35

3. Tratrude ngwoi ban ng'fm han

Cong ty CP Dau twr Bit Pong San Eras Land (*)
Cong ty TNHI Pau tu Xay dung va Phat trién
Eco Green Viét Nam (¥)

Céng ty TNHH SXTM Tu van XD Binh Nam Pai
Cong ty TNHH X4y Dung Co Dién Tri Trung
Céng ty CP Bé Tong Dirc Trong

Coéng ty TNHH Tu vén Xéy dyng Thanh Loc

Céc dbi twong khac

Cong

30/06/2023 01/01/2023
VND VYND
4.344.699.595 22.346.267.579

18.399.054.801
25.589.569.192

29.732.513.406
35.697.019.747

43.937.368.353
21.991.734.180
18.008.026.651

11.671.238.187

113.762.856.741

117.954.634.950

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
334.000.000.000 -
223.000.000.000 s
4.726.989.000 4.726.989.000
503.981.889 1.473.035.397

14.261.562.128

2.343.000.000
2.003.569.830
4.212.346.136

576.492.533.017

14.758.940.363

(*) La khoan tam \rng theo cac hop dong dé thyuc hién thi céng xay dung Khu du lich Biét thy cao
cap Phan Thiét va thi céng xdy dung 300 can Khu dén cu mdi tai Bao Loc. (xem thém thuyét

minh myc L5 trang 11)

Tra trwede ngwoi ban la bén lién quan: Xem thuyét minh VII.1 trang 33, 34, 35
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké todn tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

5.

Phai thu khac

a. Ngian han
Tam ing

Céng ty CP Dau tu Eras Binh Thuén (*)
Cong ty TNHH Duge Ligu Xanh (**)

30/06/2023
VND

01/01/2023
VND

3.093.073.562
23.000.000.000
108.196.249.315

2.113.567.026
83.000.000.000
108.196.249.315

Phai thu khac 810.988.568 539.911.544
Cong 135.100.311.445 193.849.727.885

b. Dai han

Ky cugce, ky quy dai han 262.650.000 247.650.000
Cong 262.650.000 247.650.000

*) G6p von hop tac véi Cong ty CP Piu tr Eras Binh Thudn theo hop ddng hop téc 56
01/2021/HDHT/EBT-DCF ngay 26/02/2021 @& thuc hién du tu thi cong xdy dung co s& ha tang
dy 4n khu dan cu ndng thon Thuén quy 1 (26,81 ha) va Thuén Quy 2 (47,36 ha) tai xa Thuén Q‘ujr,
huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuan. Hién tai cac bén da thanh ly khdng thue hi¢n hop dong

va dang thu hdi von gop.

(**) Gép von hop tac voi Cong ty TNHH Dugc Liéu Xanh theo hop déng hop tac sb
002/2021/HDHT/DLX-DCF ngay 18/04/2021 dé thyc hién dy 4n Cdy thude Nam (Che, Ca phé)
¢6 dién tich 238ha thudc xd Loc An, huyén Béo Lam va x& Hoa Linh, huyén Di Linh, tinh Lam
Déng, toan bd 238ha ch¢ va ca phé duge nhén chuyén giao quyén quén ly san xuit va khai thac tir
Cong ty CP Che Lam Pdng. Theo d6 Cong ty TNHH Duge Liéu Xanh s€ lam dai dién phap nhén
d& nhan chuyén giao quyén khai thac, quan 1y sn xuét va kinh doanh céc san phém thu duge tir dw
4n. Hién tai cac bén da thanh Ly khong thwe hién hop dbng va dang thu hdi von gop.

Hang ton kho

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Nguyén liéu, vt ligu 7.577.018.239 12.330.854.074
Cong cy, dung cu 647.341.418 14.593.350.549
Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang 60.919.486.421 32.467.424.588
Cong 69.143.846.078 59.391.629.211

Chi phi xiy dyng co ban d& dang

30/06/2023 01/01/2023

Gia gbc Gid tri ¢ thé Gidgbe  Gid trj co thé
thu hoi thu hdi
Stra chira phdn mém 20.000.000  20.000.000 239.260.800 239.260.800
Stra chita véin phong 475.455.023  475.455.023 - -
Cong - 495.455,023  495.455.023 239.260.800 239.260.800
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1  BAO CAO TAI CHINH RIENG
28 Mac DPinh Chi, P. Pakao, Quin 1, TP. HCM Cho ky k& toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

9. Tiang, giam tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Bon vj tinh: VND

Phwong tién van tii

Nguyén gid tai san co dinh thué tai chinh

S6 dw dau ky (01/01/2023) 2.218.272.727
S6 tang trong ky -
86 giam trong ky =
S8 dw cudi ky (30/06/2023) 2,218.272.727
Gi4 tri hao mén luy ké

S6 dw dAu ky (01/01/2023) 258.588.067
Sb ting trong ky 277.284.090
S6 giam trong ky -
S6 dw cudi ky (30/06/2023) 535.872.157
Gid tri con lgi cita tai sdn cd dinh thué tai chinh

Tai ngay diu ky (01/01/2023) 1.959.684.660
Tai ngay cubi ky (30/06/2023) 1.682.400.570

10. Ting, gidm tai san cb dinh v6 hinh

Quyén sit Phin mém Cong
dung dat may tinh
Nguyén gia
S6 dw diu ky (01/01/2023) 10.793.470.889 635.260.000 11.428.730.889
S tang trong ky - 299.076.000 299.076.000
S$6 giam trong ky - - ‘ -
S6 du cudi ky (30/06/2023) 10.793.470.889 934.336.000 11.727.806.889
Gid trj hao mon luy Ié
S6 dw dau ky (01/01/2023) 3.524.210.064 131.106.173 3.655.316.237
S6 ting trong ky 106.900.896 50.000.204 156.901.100
S6 giam trong ky - - -
S6 duw cudi ky (30/06/2023) 3.631.110.960 181.106.377 3.812.217.337
Gia tri con lai
Tai ngiy dau ky (01/01/2023) 7.269.260.825 504.153.827 7.773.414.652
Tai ngay cudi ky (30/06/2023) 7.162.359.929 753.229.623 7.915.58Y,552

Nguyén gid ofia tai san 8 dinh da khiu hao hét con st dung: 413.700.000 ddng. \
Gi4 trj con lai cta tai san c6 dinh dem di cam co the chap cac khoan vay: 7.162.359.929 dong
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho k§ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

11.

12.

13,

Chi phi tra truée

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
a.Ngén han )
Cong cu dyng cu xuat ding 347.959.218 431.083.321
Chi phi khac 3.773.302.978 498.720.794
Cong 4.121.262.196 929.804.115
b.Dai han
Chi phi stra chita cai tao 804.738.578 1.207.107.860
Cdng cu dung cu xuat dung 17.589.611.339 7.100.147.429
Cong 18.394.349.917 8.307.255.289
Phai tra ngudi ban ngén han
30/06/2023 01/01/2023
Gia tri S6 c6 kha S6 ¢6 kha
ning tra ng niing trd ng

Cong ty CP Péu tw 3T
Céng ty TNHH MTV
Xay Dung Decofi -

Hoang an

Cong ty CP Két cdu

Thép Decofi

Céng ty CP Pau tu
Thucrqg mai SMC
Cac doi tugng khac

Cong

Phai tra ngwoi ban 1a bén liégn quan : Xem thuyét minh VIL1 trang 33, 34, 35

4.829.420.234
13.123.587.703

6.110.129.608

25.520.444.123

4.829.420.234
13.123.587.703

25.520.444.123

6.110.129.608

5.054.940.524  5.054.940.524
13.123.587.703 13.123.587.703

11.610.649.248 11.610.649.248

41.216.167.423 41.216.167.423

49.583.581.668

49.583.581.668

71.005.344.898 71.005.344.898

Nguwdi mua tri tién truede ngian han

Cong ty TNHH Bién Qué Huong - Phan Thidt

Céng ty TNHH Rk Resources

Lé Quang Nhéan
Céng ty TNHH Dau tur va Phat trién Green View
Cong Ty TNHH Dién tir Va Ngiti Kim Gem Viét

Nam

Céc dbi tugng khac
Cong

Nguwdi mua tra trude 1a bén lign quan: Xem thuyét minh VIL1 trang 33, 34, 35

30/06/2023
VYND

01/01/2023
VND

1.366.457.260

1.028.126.827

7.316.257.201

809.166.297

494.388.549 -
375.000.000 -
168.474.157 299.089.488
3.432.446.793 8.424.512.986
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Binh Chi, P. Bakao, Quan 1, TP. HCM

~ BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

14, Thué va cac khoan phai njp nha nwée

01/01/2023 -

VND

S6 phai ndp
trong ky

S6 @4 ndp
trong ky

30/06/2023
VND

Thué gié tri gia ting 1.564.982.895

1.904.208.710

2.179.303.810

1.289.887.795

Thué thu nhip DN 1.512.546.349  1.061.689.735  1.822.869.273  751.366.811
Thué thu nhdp c nhan 348.762.721  769.963.659  1.000.459.625  118.266.755
Thué dat, tién thué dat 10.000 55.342.058 3.276.550  52.075.508
Thué khéc - 124.868.122 124.868.122 -
Céng 3.426.301.965 3.916.072.284  5.130.777.380 2.211.596.869

15. Chi phi phai trd ngin han
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Trich trudce chi phi céng trinh -

Trich trude chi phi ldi vay

Trich trude chi phi khac
Cing

16. Phai tra khac

4. Phai tra ngéin han

15.579.871.209
1.590.986.303

22.196.311.916
786.054.795
290.000.000

17.170.857.512

23.272.366.711

Kinh phi cdng doan phai nop

Béo hiém xa hoi, y té, that nghiép

Co tie phai tra

Phai tra trg cap théi viée

Cac khoan phai tra, phai ngp khac
Ciong

b. Phai tra dai han

Nhén ky cuoc ky quy dai han
Cong

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
141.525.800 93.949.300
395.408.400 -
615.356.950 615.356.950
58.435.149 93.544.149
249.296.600 500.363.160
1.460.022.899 1.303.213.559
2.000.000.000 3.890.000.000

2.000.000.000

3.890.000.000

Phai tra khéc 1a bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1 trang 33, 34, 35
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH RIENG
28 Mac Pinh Chi, P. Pakao, Quéan 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

~ BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (tiép theo)

b Chi tiét von ddu tw ciia chii s& hitu 7
30/06/202 1/01/2023
/2023 % 0 0 o

VND VND

Cong ty TNHI San xuét Thuong mai va 60.000.000.000 40,0  60.000.000.000 40,0

Dich vu Thai Hung Long

Céng ty TNHH SX Xuit Nhép khdu 41.194.700.000 27,5 41.194.700.000 27,5
TMDV Téng hop Hoang Vil

Coéng ty CP Pdu tu 3T 10.069.590.000 6,7 0.297.590.000 6,2

39.507.710.000 26,3
150.000.000.000 100

38.735.710.000 25,8
Céng 150.000.000.000 100

Céc cb dong khac

- . . A A e r PR T
¢ Cac giao dich vé von véi cac chii s¢ hitu

Vén gop dau ndm
Von gbp téng trong ky

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND

VND

150.000.000.000

150.000.000.000

Vén gop giam trong ky - -
Vén gép cudi ky 150.000.000.000 150.000.000.000
d  Cb phiéu
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
So lugng co phleu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
Sé lugng ) ph1eu da ban ra cong ching 15.000.000 15.000.000
- Cé phiéu pho thong 15.000.000 15.000.000
S6 lugng co phleu duge mua lai - -
S6 lugng cb phleu dang luu hanh 15.000.000 15.000.000
- Cé phiéu pho thong 15.000.000 15.000.000
- Meénh gia cb phiéu dang lru hanh: 10.000/cp
19. Cac khodan muc ngoai bing cin d6i ké todn
30/06/2023

Ngoai té cac loai
UusD
No khé doi da xu ly
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE 5O 1 ~ BAO CAO TAI CHINH RIENG
28 Mac Piuh Chi, P. Pakao, Quén 1, TP. HCM Cho k¥ ké toan tir 01/01/2023 dén 30/06/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 30/06/2023 dén 30/06/2022

VND VND

Doanh thu hop ddng xdy dung ) 205.993.651.064 104.475.864.237
Doanh thu ban hang héa, cung cap dich vu 7.743.377.783 5.544.815.192
Cong ' 213.737.028.847 110.020.679.429

Doanh thu phat sinh v&i cac bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1 trang 33, 34, 35

2. Gi4von hang ban

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Gia vén hop déng xdy dung ] 184.817.869.756 08.847.431.024
Gia von ban hang va dich vu cung cép 5.126.220.804 2.066.195.817
Cong 189.944.090.560 100.913.626.841
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh _
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay ' 26.651.640 13.619.218
Cong 26.651.640 13.619.218
4.  Chi phi tai chinh

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
1ai tién vay ' 7.190.244.607 1.484.047.043
Dy phong/(hoan nhap) du phong giam gié céc 631.327.307 (580.777.448)

k}loén dau tu i
Lo tir chuyén nhugng dau tw ‘ 761.455.219 .
Céong 8.583.027.133 903.269.595
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5. Chi phi ban hang
T 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
—_—
Chi phi khéc 74.404.098 - g))}.‘
Cong 74.404.098 - CONG
cde
DYNG
6.  Chi phi quan 1y doanh nghi¢p S(
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022 ,\_?;-‘
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022 ==
VND VND
Chi phi nhan vién 8.196.100.854 5.181.332.325
Chi phi ,ngt'lyén liéu, vat liéu, cong cu 1.224.741.096 418.044.344
Chi phi khéu hao TSCD 505.840.934 308.364.766 ;‘3;;:
Chi phi dich vu thué ngoai 1.258.046.619 953.249.185 ‘7—*—-"5
Chi phi khéc 2.426.733.374 931.988.145 :’Né(::‘ 'HFL]
VHIES
Cong 13.611.462.877 7.792.978.765 VU TU!
1iNH KE
KIEM TO
AM VIE'
7.  Thu nhap khéc, chi phi khac :;—--é/t
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022 =L
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
a. Thu nhép khac )
Thu nhép tir thanh 1y tai san c6 dinh - 345.454.545
Thu nhép khac 849.384.299 13.096.541
Cing 849.384.299 358.551.086
b. Chi phi khac -
Chi phi thanh ly tai san c0 dinh 275.504.610 -
Chi phi phat chdm ndp - 1.225.419 -
Chi phi khéc 145.494.033 692.862
Cong 422.224.062 692.862

8.  Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duge x4c dinh voi thué suit 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyét toan thué s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cic qui dinh vé
thué dbi voi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, so

2

thué doc trinh biy trén Béo céo tai chinh ¢6 thé bj thay dbi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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VIL

Bang wdc tinh mirc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cia doanh nghiép dugce trinh bay dudi

day:

Tdng lgi nhuén ké toan trudec thué

Cac khoan dleu chinh ting, giam lgi nhuén

- Cée khoan diéu chinh tang

+ Chi phi khong dirgc khdu trir

- Céc khoan didu chinh giam

Tong 101 nhuén tinh thué

Thué suat thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN bd sung céc nani trudc

Cong chi phi thué TNDN

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu 6

Chi phi nguyén liéu, vt ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

THONG TIN KHAC

Thong tin vé cac bén lién quan

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
1.977.856.056 782.281.670
1.778.977.999 -
1.778.977.999 .
1.778.977.999 -
3.756.834.055 782.281.670
20% 20%
751.366.811 156.456.334
310.322.924 -
1.061.689.735 156.456.334
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND
74.017.975.703 14.320.727.114

20.166.059.640
2.261.586.964
130.071.729.064
5.564.667.997

13.264.338.951
1.867.146.872
37.158.545.624
2.335.144.823

232.082.019.368

68.945.903.384

Trong ky Cong ty c6 phat sinh cdc nghiép vy chu yéu (chua bao gdm VAT) véi cac bén lién quan

nhu sau:

Céc bén lién quan Mobi quan hé  N§i dung Gi4 tri giao dich
nghiép vu VIND
Céng ty Cb phan Két ciu thép Cong ty lién Thué thi cong 164.137.785
DECOFI két
Cho thué xuong 4.000.000.002
Tién dién 321.527.900
Céng ty Cb phin Pau tu Eras Bén lién quan  Laivay 804.931.508
Holdings
Cong ty TNHH Bién Qué hwong Bén lién quan  Thi cong xdy dung 12.842.646.099
Phan Thiét
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Céng ty'CP Pau tu 3T
Cdng ty CP Kho lanh Ky nguyén
mdi

Céng ty CP Pau tu Eras Pa Lat
Nguyén Thuy Ngoc Linh

Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién
Eco Grand Land '

Cdng ty CP chirng khoan Bao Minh
Coéng ty TNHH Dau tu X4y dung va
Phat trién Eco Green Viét Nam
Cong ty CP Bit dong sn Eras Land

Céng ty CP Dau trr Sai Gon High
Rise

Céng ty TNHH Piu tw Bit dong sén
Phiic An Gia

Céng ty TNHH Piu tr va Phat trién
Green View

Cong ty TNHH Pau tr Xay dyng va
Phat trién Ky Nguyén

Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan

Mua hang

Thi cong xdy dung

Cho thué VP
Tién dién thi cong

Thi céng x4y dung

Tu vAn thiét ké

Thi cong xdy dung

Phi dich vu

Tam Gng tién thi
cong xay dung
Tam tng tién thi
cong xdy dung
Cho thué vin
phong

Thué stra chita

Thi céng x4y dung

Nhén tam tmg thi
cong xdy dung

Thi cong xdy dung

12.015.636.988
521.089.885

59.285.893
3.907.786
18.645.128.700
389.732.120
3.355.699.806

100.000.000
223.000.000.000

334.000.000.000
118.574.954

196.682.109
6.000.023.456

494.388.549

103.600.000

Cho dén cudi ky, céc khoan chua duge thanh todn véi cac bén lién quan nhu sau:

C4c bén lién quan

Moi quan hé

Noi dung
nghiép vu

Gia tri khoan
phai thu, (phai
trd) VND

Céng ty TNHH MTV Xay dung
Decofi Hoang An.
Céng ty CP Két ciu thép DECOFI

Cong ty CP Dau tur Eras Holdings

Céng ty TNHH Bién Qué Huong -
Phan Thiét

Cong ty CP Kho lanh Ky nguyén
moi

Cdng ty CP Péu tu 3T

Céng ty CP Péu tu Eras Da Lat
Nguyén Thuy Ngoc Linh

Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
Eco Grand Land

Cong ty TNHH Pau tu Xdy dyng va
Phat trién Eco Green Viét Nam
Cong ty CP Bit dong san Eras Land

Cong ty con

Céng ty lién
két

Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan
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Phai tra thi cong
Phai thu img trude

Phai tra khac
Phai thu cho thué
Phai tra tién coc
Phai tra tién vay
Phai tra 1ai vay
Phai tra Gng trudce
Phai thu thi cong
Phai tra tién hang
Phai thu thi cong
Phai thu thi cong
Phéi thu thi cong

Tam Ung thi cong

Tam Gng thi cong

(13.123.587.703)
14.585.526

(165.000.000)
1.012.533.585
(2.000.000.000)
(13.000.000.000)
(1.590.986.303)
(1.366.457.260)

4.344.699.595
(4.829.420.234)
18.399.054.801
1.608.178.687
3.691.269.787
223.000.000.000

334.000.000.000
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Céng ty CP Pau tw Sai Gon High Bén lién quan  Phai thu thi cong 45.180.684
Rise :

Céng ty TNHH Pau tu va Phattrién ~ Bénlién quan  Phai trd tam ting (494.388.549)
Green View

Cong ty TNHH Péau tv Xay dung va  Bén lién quan  Phai thu thi cong 113.960.000

Phat trién Ky Nguyén

2. Luwong, thil lao cita thanh vién Hi ddng Quén Tri, Ban Gidm dbc, Ban kiém soat, K¢ toan
trudng nhw sau:

Ho tén Chirc danh Ngi dung Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

- dén 30/06/2023 dén 30/06/2022
VND VND

Hoi dépg quan tri, Ban Gidm ('iéc

Ong Hong Tai Tong GP Luong thuéng - 135.985.063

Ong Nguyén Minh Tim Tbéng GP Luong thudng 467.987.220 166.513.846

Ong Lu Trung Thach Pho Téng  Luong thudng - 70.960.827

' Gb
Ong Chu Quang Huén Phé Téng  Luong thudng 411.016.892 -
Gb

Ong Pham Hung Cudng Chu tich Thu lao 35.000.000

X ; HBQT

Ong Nguyén Ba Tho TV HPQT  Thu lao 45.000.000 : -

Ong Pham Duy Quang TVHDPQT Thi lao 24.000.000 -

Ong Hoang Vian Thing TVHDQT Thu lao 40.000.000 -

Ban Kiém so4t

Ba Trin Thj Binh An Trudng ban  Thi lao 36.000.000 -

Ba Nguyén Thi Thuy Linh ~ Thanhvién Thu lao 9.000.000 -

BaLé Thj Minh Thanh vién Thu lao 15.000.000 -

Thanh vién chi chét khac

Ba Pang Anh Quyén Ké toan Luong thuéng = 85.609.566

: trudng

Ong Duong Pinh Tém Ké todn Lwong thudng 232.506.350 82.182.660

trudng :

3.  Bdo cdo by phin

Bio cio b phén theo linh vire kinh doanh: Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la xay
dung, do d6 khéng trinh bay bao cdo bd phén theo linh vye kinh doanh.

B4o cdo bd phin theo khu vue dia 1j: Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam. do
d6 khong trinh bay bao céo b phan theo khu vyc dia ly.

4.  Taisan dam bao
Tai ngay 30/06/2023, Cong ty co thé chip tai san dé dam bao cho cac khoan vay (xem thuyét
minh s6 V.8 va V.10, V.17).
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5.  Riii ro tin dung

Rui ro tin dung Ia rdi ro ma dbi téc s& khong thue hign céc nghia vy ctia minh theo quy dinh clua
mat cong cu tai chinh hode hop ddng khach hang, din dén ton thit vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro
tin dung tlr cac hoat dong kinh doanh ctia minh (chu yéu d6i v6i cac khoan phai thu) va tir hoat
ddng tai chinh cia minh bao gdm c4 tién giti ngan hang va céc cong cy tai chinh khac.

Phii thu khéch hang

Viéc quan Iy rdi ro tin dung khach hang ciia Céng ty dya trén cdc chinh séch, thu tuc va quy trinh
kidm soét clia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rii ro tin dung khach hang. Céac khoan phai
thu khach hang chua tra thudng xuyén duge theo ddi. Cac phan tich vé kha ning lap dy phong
duge thuce hién tai ngay 14p béo cdo trén co s& timg khach hang ddi véi cac khach hang 16n. Trén
co s ndy, Cong ty khéng ¢ rii ro tip trung vé tin dung.

Tién gi¥i ngin hang

Phin 16n tidn giri ngén hang ctia Céng ty dwgc giri tai cdc ngn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhan thay mic d6 tap trung rii ro tin dung doi véi tién giri ngén hang la thap.

6. Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 riti ro Cong ty gip khé khin trong viée dép ting cc nghia vu tai chinh do
tinh trang thiéu v8n. Rii ro thanh khoan ciia Cdng ty phét sinh chit yéu do khong twong ximg
trong cac ki han clia tai san tai chinh va c4c khoan phai tra tai chinh.

Céng ty giam sat rii ro thanh khoan bang vigc duy tri ty 18 tién mit va cac khoan twong duong
P s - 3 ‘s A 3 5 A = \ r r a - 5
tidn & mic ma Ban Giam dbc cho 1a du dé ho tro tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh cua

Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cia nhitng thay doi cac luong tién.

Théng tin thoi han d4o han ciia ng phai tré tai chinh ciia Cong ty dua trén cdc gia tri thanh toan

chua chiét khéu theo hop dong nhu sau:
Tir 01 nadm T 01 nim

tré xudng dén 05 nam Cong
S6 cudi nim 731.704.138.674 6.654.416.040  738.358.554.714
Céc khoan vay 655.367.305.099 4.654.416.040  660.021.721.139
Phai tra ngudi ban 49.583.581.668 a 49.583.581.668
Ngudi mua tra trude 3.432.446.793 .- 3.432.446.793
Chi phi phai tra 17.170.857.512 2 17.170.857.512
Phai tra khac 6.149.947.602 2.000.000.000 8.149.947.602
S6 dAu niim 207.265.547.665 9.683.210.640  216.948.758.305
Céc khoan vay 95.431.624.671 5.793.210.640  101.224.835.311
Phai tra ngudi ban 71.005.344.898 : 71.005.344.898
Ngudi mua tra trude ' 8.424.512.986 n 8.424.512.986
Chi phi phai tra 23.272.366.711 . 23.272.366.711
Phai tra khac 9.131.698.399 3.890.000.000 '13.021.698.399

Céng ty cho rang mirc dd tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh
toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tien thu tir cc tai san tai
chinh déo han.
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7.  Rui ro thi truong

Rui ro thi trudng 12 rii ro ma gid tri hop ly hodc cdc ludng tién trong tuong lai cla cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi ctia gi4 thi trudng. Rii ro thi trudng bao gom 3 loai: Rui
ro ngoai t&, rai ro 14i sut va rai ro vé gia khéc.

Rii ro ngoai té

Ruii ro ngoai té 1a rii ro ma gia trj hcrp ly hodc céc ludng tién trong twong lai cta cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi ctia ty gia héi dodi. Cong ty quan ly rii ro ngoai t& bang cch
xem xét thi tr Lrorng hién hanh va du kién khi Cong ty lap ke hoach cho céc giao dich trong tuong
lai bang ngoai t§. Cong ty giam sét céc rui ro ddi véi cac tai san va ng phai tra tai chinh bing
ngoai té.

Rii ro 1di suat

Rui ro 13 suét 13 rai ro ma gid trl hop ly hoiic c4c ludng tlen trong tuong lai cia mot cong cu tai
chinh s& b1en dong do thay doi lai suat thi trucmg Rui ro v& thay dbi 14i suat thi tru'cmg cua Cdng
ty cha yeu lién quan dén cac khoan tidn giri ngén han, cic khoan vay. Cong ty quan ly rdi ro lai
suit biang cdch theo d&i chit ché tinh hinh thi truong c6 lién quan dé xé4c dinh chinh séch lai sudt
hop 1y ¢6 lgi cho céc myc dich quan ly gi6i han rdi ro cia Cong ty. Cong ty khong thuc hién phan
tich d6 nhay dbi vdi lai suat.vi rii ro do thay ddi lai sudt tai ngay ldp béo cdo la khong déng ké
hodc ng phai tra tai chinh co lai suét c6 dinh.

Rui ro ve gia khac

Rui ro vé gié khéc 14 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu
tai chinh s& bién ddng theo nhirng thay ddi cia gié thi trudng ngoai thay ddi cta lai sudt va ty gia
héi doai.

8.  Théng tin vé hoat djng lién tuc

Cong ty khing dinh khéng c6 hoat dong hofic sw kién phat sinh nao c6 dnh huéng dang ké dén kha
nang hoat ddng lién tuc ciia Cong ty. Vi viy, Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc ldp trén co
s& gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc.

9.  Thong tin v& cdc Sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Nghi quyet Pai héi ddng cd déng bat thuong ndm 2022 s6 002/2022/NQ- bHDCD ngay
11/11/2022 da thong qua phwong 4n phat hanh 15.000. 000 c¢b phiéu riéng 1é ting vbn didu 18 véi
gia ban thoa thuan nhung khong thép hon 10.000 d/ep. Ngay 03/08/2023 Cong ty da hoan thanh
dot chio ban phat hanh riéng 1¢ 15.000.000 cp véi tdng gia tri thu dugce 12 150 ty ddng.
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10. S0 ligu so sdnh

S ligu so sanh 14 s6 ligu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2022 va so liéu cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022 da duge kiém todn va soat xét.

Diang Thi Xinh Dwong Pinh TAm ' uyén Minh TAm

Tp. H6 Chi Minh, ngdy 28 thang 08 nim 2023
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